Protokél nr 6/2026 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,LLazurowa” z dnia

14 maja 2026 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spoétdzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpoczeto w dniu 14.05.2026 r. o godzinie 18:00 a zakonczono o godzinie
18:42

II. Obecnosé:

e W posiedzeniu uczestniczylo czternastu z pigtnastu czlonkéw Rady Nadzorczej w
skladzie: Mulinska Barbara Maria, Kussy Izabella, Wectawska - Karwowska Teresa, Soc¢ko
Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski Jan Piotr, Bielecki Krzysztof, Bermadetta Wozniak,
Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Agnieszka Ewa Grabowska,

Gadamska Hanna, Bilinska Ewa.

Liczba obecnych stanowi kworum do podjecia wiagzacych decyzji. Lista obecnosci stanowi

zalgeznik do protokotu.

Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Zbigniew Gaca — Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej

,.Lazurowa’’)

- Dorota Dolota (Gléwna Ksiggowa i Czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

29
,,Lazurowa’’),

- Beata Kossak-Chrzanowska (Specjalista ds. Organéw Statutowych i Biura Zarzadu

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa™),



I11. Prowadzenie obrad i przyj¢cie porzadku obrad:

Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

Otwarcie zebrania.
Przyjecie porzadku obrad.
Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 5/2026.

Sl

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu organizowania i funkcjonowania

parkingéw spolecznych w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” oraz stawek oplaty

eksploatacyjnej za uzytkowanie miejsc postojowych na parkingach spolecznych.

5. Informacja Zarzadu w sprawie sprzedazy oraz postepu realizacji inwestycji ,,Lazurowa
Oaza”.

6. Omowienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

7. Zamknigcie posiedzenia.

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

e Obrady posiedzenia otworzyl Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jerzy Czyzewski.

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.
e  Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad. Wniosek
przyjeto, gdzie:

< za przyjeciem wniosku glosowalo 14 cztonkéw RN: Mulinska Barbara Maria,
Kussy Izabella, Weclawska - Karwowska Teresa, So¢ko Krzysztof, Owsianko
Marek, Runowski Jan Piotr, Bielecki Krzysztof, Bernadetta Wozniak,
Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Agnieszka Ewa

Grabowska, Gadamska Hanna, Bilinska Ewa.
& przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw RN

& wstrzymalo si¢ od glosowania 0 czlonkow RN



Ad pkt 3) Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 5/2026

Przewodniczacy RN poddal pod glosowanie wniosek: przyjecie protokolu nr 5/2026.
Whiosek przyjeto, gdzie:

= za przyjeciem wniosku glosowato 13 czlonkéw RN: Mulinska Barbara Maria,
Kussy Izabella, Wectawska - Karwowska Teresa, Soc¢ko Krzysztof, Owsianko
Marek, Bielecki Krzysztof, Bernadetta WozZniak, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz
Marcin, Snopinski Marek, Agnieszka Ewa Grabowska, Gadamska Hanna,

Bilinska Ewa.
= przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 czionkéw RN

& wstrzymalo si¢ od glosowania 1 cztonkéw RN Runowski Jan Piotr,

Ad pkt 4) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu
organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” oraz stawek oplaty eksploatacyjnej za

uzytkowanie miejsc postojowych na parkingach spolecznych.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz wstuchujac sie w glosy mieszkancoéw oraz wychodzac
naprzeciw ich oczekiwaniom, przeanalizowaliSmy mozliwos¢ rozszerzenia zakresu
uslug swiadczonych przez Spoéldzielnic w ramach oplaty w wysokosci 50 zi
miesiecznie, wnoszonej przez uzytkownikéw miejsc postojowych. DoszlisSmy do
wniosku, ze w ramach tej optaty mozemy rozszerzy¢ zakres czynnosci o dodatkowe
ushugi obejmujace sprawy opisane w projekcie regulaminu. W szczegdlnosci z tej
oplaty moglibysSmy pokrywaé koszty os$wietlenia parkingéw, konserwacji i obstugi
systemu monitoringu, odsniezania glownych ciggéw komunikacyjnych w okresie
zimowym, konserwacji zieleni w zakresie przycinania galezi oraz wywozu odpadow
zielonych. Nalezy jednak pamigtaé, ze cztonkowie Spoéldzielni nadal wnosza réwniez
oplaty na rzecz zarzadow parkingéw, dlatego cze$¢ czynnosci bedzie nadal
wykonywana przez te podmioty.

e Marek Snopiniski stwierdzil, iz na Siemiatyckiej 1 na parkingu nalezaloby pomalowa¢

linie miejsc postojowych.



e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz jezeli czlonkowie Spoldzielni beda stopniowo
rezygnowa¢ z oplat wnoszonych na rzecz zarzadow parkingdw 1 zdecydujg si¢
przekazywaé te s$rodki do Spotdzielni, bedziemy sukcesywnie rozszerzaé zakres
swiadczonych ustug. Podobna sytuacja funkcjonuje juz na parkingu przy ul
Lazurowej 6. Tam uzytkownicy nie ponosza opfat na rzecz odrgbnego zarzadu
parkingu, lecz wylacznie na rzecz Spéldzielni. W zwigzku z tym wykonujemy tam
wiekszos$¢ czynnosci zwigzanych z biezacym utrzymaniem parkingu.

e Przewodniczacy RN zadat pytanie: ile 0sob z parkingu Lazurowa 4 zawarlo umowy?

e Prezes Zarzadu poinformowal, iz obecnie okoto 80% uzytkownikéw zawarlo juz
stosowne umowy. Komentarze i uwagi, ktore pojawialy si¢ na poczatku, praktycznie
ustaly. Poczatkowo towarzyszyla temu duza nerwowos$¢, natomiast obecnie sytuacja
si¢ uspokoita. Mieszkancy przychodza, podpisuja umowy i nie zglaszaja wigkszych
zastrzezen. Pojawialy si¢ rOwniez pytania ze strony zarzadéw parkingéw dotyczace
tego, jakich dodatkowych korzysci moga spodziewaé si¢ uzytkownicy. Dlatego
rozszerzyliSmy zakres ustug o dodatkowe swiadczenia zwigzane z funkcjonowaniem
parkingow.

e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu
organizowania i funkcjonowania parkingdw spolecznych w  Spoldzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” oraz stawek oplaty eksploatacyjnej za uzytkowanie

miejsc postojowych na parkingach spolecznych.

¢ Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 17/2026

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie, podjeta
na posiedzeniu w dniu 14 maja 2026 roku w sprawie uchwalenia Regulaminu
organizowania i funkcjonowania parkingéw spotecznych w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” oraz stawek oplaty eksploatacyjnej za uzytkowanie

miejsc postojowych na parkingach spolecznych.

Na podstawie § 49 pkt 22 Ilit. h) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w

Warszawie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.



§1

Przyjmuje sie Regulamin organizowania i funkcjonowania parkingéw spotecznych w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej

uchwaty.
§2

Przyjmuje sie stawki optaty eksploatacyjnej za uzytkowanie miejsc postojowych na
parkingach spofecznych, zgodnie z wykazem stanowigcym zatgcznik nr 2 do

niniejszej uchwaty.

§3

Uchyla sie uchwate nr 37/2025 Rady Nadzorczej z dnia 23.10.2025 r. w sprawie
uchwalenia Regulaminu organizowania i funkcjonowania parkingéw spotecznych w
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” oraz stawek optaty eksploatacyjnej za

uzytkowanie miejsc postojowych na parkingach spotecznych.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spétdzielni.

§5
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty glosowato: 14 oséb Mulifiska Barbara Maria, Kussy Izabella,
Weclawska - Karwowska Teresa, Socko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski Jan Piotr,
Bielecki Krzysztof, Bernadetta Wozniak, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski

Marek, Agnieszka Ewa Grabowska, Gadamska Hanna, Biliniska Ewa.
Przeciwko gtosowato: 0 oséb

Wstrzymato sie od gtosowania: 0 osob



Ad pkt 5) Informacja Zarzadu w sprawie sprzedazy oraz post¢pu realizacji

inwestycji ,,Lazurowa Qaza”.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz inwestycja ,,Lazurowa Oaza’® znajduje si¢ obecnie w
koficowej fazie realizacji. Trwajg jeszcze niektdre prace wykonczeniowe na zewnatrz
budynkéw, wykonywane s3 nasadzenia zieleni oraz konczone s3 ogrodzenia
wewnetrzne. W przedstawionej do RN informacji wskazaliSmy, ze do 22 maja
zasadniczy zakres robot powinien zosta¢ zakoniczony. Wykonawcy deklaruja, ze
wszystkie prace zostang ukonczone do konca miesiagca. W praktyce oznacza to, ze
wszyscy wykonawcy powinni opusci¢ plac budowy. Nastepnie przystapimy do
przygotowania dokumentacji niezbednej do przeprowadzenia odbioru przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Zawiadomienie o zakonczeniu robot
zostanie wyslane pod koniec miesigca. Rozpoczniemy réwniez odbiory wewng¢trzne.
Oznacza to, ze Dzial Inwestycji przeprowadzi odbior inwestycji od generalnego
wykonawcy. Po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego rozpoczniemy przekazywanie kluczy osobom, ktore
zakupity lokale. Jednocze$nie musimy zadbaé o lokale, ktére nie zostaly jeszcze
sprzedane. Natomiast w drugiej czesci informacji staraliSmy si¢ mozliwie szeroko
opisaé caty proces sprzedazy. Na poczatku napotkaliSmy pewne trudnosci i sprzedaz
nie przebiegala zgodnie z oczekiwaniami. Obecnie sytuacja wyglada zdecydowanie
lepiej. Wraz z postepem prac budowlanych rosénie zainteresowanie klientow. Jezeli w
$rode przysziego tygodnia podpiszemy kolejna umoweg, sprzedanych bedzie juz
siedem lokali. W ofercie pozostang wéowczas trzy lokale w budynku nr 1 oraz jeden
lokal na najwyzszej kondygnacji. Klientéw zainteresowanych zakupem nie brakuje.
Obecnie nie chcemy sprzedawaé lokali po zanizonych cenach. Mozemy pozwolié
sobie na oczekiwanie na klientow gotowych zaplaci¢ cene odpowiadajgca wartosci
tych nieruchomosdci. Nie ma potrzeby podejmowania pochopnych decyzji
sprzedazowych. Znajdujemy si¢ obecnie na koficowym etapie robét realizowanych
przez generalnego wykonawce. Mamy ustalone warunki i terminy rozliczen. Srodki
wplacane przez przyszitych wiascicieli lokali pozwalaja nam na biezaco regulowaé
zobowiagzania wobec generalnego wykonawcy. Sytuacja jest opanowana, dlatego nie

ma potrzeby przyspieszania sprzedazy ani podejmowania dzialaf pod presja czasu.



Mozemy spokojnie kontynuowaé proces sprzedazy na warunkach korzystnych dla
Spotdzielni.

Prezes Zarzadu poinformowal, iz sprzedaz lokali prowadzona jest obecnie w sposoéb
prawidtowy i przynosi oczekiwane efekty. Pracownicy zaangazowani w ten proces
wykonujg swoje obowiazki wlasciwie, a sama inwestycja zostala dobrze
przygotowana pod wzgledem wykonawczym. Jezeli chodzi o jakos¢ wykonania, nie
spotkatem si¢ z negatywnymi opiniami dotyczacymi odbioru wizualnego budynkow.
Nie wyobrazam sobie, jak wygladalyby budynki przy ul. Sterniczej 127 1 125A, gdyby
Spotdzielnia nie nabyla tej dzialki i nie zrealizowala tej inwestycji. Wczesniej
znajdowaly sie tam ruiny, zaniedbane tereny, krzewy oraz zalegajace odpady. Jeszcze
gorszym rozwigzaniem bylaby sytuacja, w ktdrej dziatke zakupilby zewnetrzny
deweloper i wybudowat obiekt wedlug wiasnej koncepcji, bez uwzgledniania potrzeb
istniejacej zabudowy. Ulica Okrgtowa i jej otoczenie wygladaja dzi$ zupehie inaczej
niz przed rozpoczeciem inwestycji. Zastosowany uklad lokali, oparty bardziej na
rozwiazaniach poziomych niz pionowych, byl pewnego rodzaju innowacja. Jak
pokazuja obecne doswiadczenia, osoby zainteresowane zakupem lokali wlasnie takie
rozwigzania oceniajg pozytywnie i uznajg je za atrakcyjne. Z pewnoscia w
najblizszym czasie nie bedziemy podejmowaé decyzji o realizacji inwestycji
polegajacych na budowie doméw jednorodzinnych. Rynek tego typu nieruchomosci
jest obecnie bardzo konkurencyjny. Zaréwno w Warszawie, jak i w miejscowosciach
podwarszawskich funkcjonuje wielu deweloperow oferujacych podobne produkty.
Czesto sprzedajg oni swoje nieruchomosci po nizszych cenach. Jezeli jednak
porownamy jako$¢ zastosowanych materialéw oraz technologie wykonania, to nasze
budynki prezentujg zdecydowanie wyzszy standard. Zostaly wykonane solidnie, z
wykorzystaniem dobrej jakosci materiatow. Zastosowano wysokiej jakosci stolarke
okienng, dobrg slusarke oraz estetyczne wykonczenie czgsci wspolnych. Oczywiscie
zawsze mozna oczekiwac lepszych efektow ekonomicznych czy finansowych. Nalezy
jednak pamigta¢, ze realizacja inwestycji przypadla na bardzo trudny okres. W
pewnym momencie rynek nieruchomos$ci praktycznie si¢ zalamal, a sprzedaz
mieszkan znaczgco wyhamowata. Pomimo tych trudnosci udato nam si¢ przejs¢ przez
ten okres bez wigkszych problemow. Ostateczna ocena efektow inwestycji bedzie

mozliwa po jej catlkowitym rozliczeniu. Jezeli chodzi natomiast o inwestycje



.Lazurowe Centrum”, przekazaliSmy spdlce Budomex calg dokumentacjg, ktorg
obecnie dysponujemy, w tym materialy opracowane na potrzeby wniosku o
pozwolenie na budowe. PrzekazaliSmy réwniez oferty projektantow, ktoére wplynety
do Spoldzielni. Dalsze decyzje beda nalezaly do przyszlego generalnego wykonawcy,
ktéry wybierze projektanta do dalszej realizacji zadania. Oczywiscie wskazali$my
podmioty, z ktérymi cheieliby$my wspoélpracowaé, jednak ostateczna decyzja bedzie
nalezata do wykonawcy. Konieczne jest rowniez przygotowanie szczegoélowej oferty,
ktéra pozwoli okresli¢ warunki wzajemnych rozliczen. Proces ten bedzie jeszcze
wymagat czasu.

Prezes Zarzadu pionowal, iz na zebraniach czlonkdéw poszczegdlnych budynkow
przed Walnym Zgromadzeniem Spoéldzielni frekwencja byla bardzo niska. Przy liczbie
okolo 1848 czlonkéw Spoldzielni na zebraniach bylo 56 oséb. Z budynku liczacego
177 mieszkan na zebranie przychodzi osiem o0sdb, co budzi duze zaniepokojenie.
zainteresowanie materialami przygotowanymi na zebranie WZ jest znikome.
Materiaty zostaly udostgpnione mieszkancom, jednak niewiele osdb zdecydowalo sie
z nich skorzysta¢. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze na organizowane przez Zarzad
zebrania budynkow pojawiaty si¢ réwniez osoby zainteresowane rzeczowg rozmowa.
Jezeli chodzi o inwestycje ,,Centrum”, wiele 0sdb ocenia jg pozytywnie, szczegdlnie
mieszkancy zainteresowani poprawg warunkéw zamieszkiwania. Pytajg oni o miejsca
postojowe, garaze wielopoziomowe 1 rozwigzania komunikacyjne. W wielu
przypadkach wyrazajg poparcie dla realizacji tego przedsigwzigcia. Zdarzaja si¢
jednak rowniez osoby prezentujace bardzo krytyczne stanowisko. W takich
przypadkach prowadzenie merytorycznej dyskusji jest niezwykle trudne, poniewaz
niezaleznie od przedstawianych argumentéw pozostajg one przy swoich pogladach.
Dorota Dolota stwierdzila, iz szczegélnie przykre jest rozpowszechnianie
nieprawdziwych informacji, miedzy innymi dotyczacych zakupu gruntu przy ul.
Okretowej, gdyz na zabraniu budynku Lazurowa 12 ustyszal, ze grunt byla zakupiony
z eksploatacji i dlatego jest taki minus na eksploatacji.

Prezes Zarzadu wskazal, iz budynek Sternicza 125 A ma swoje forum, gdzie sa
zamieszczane tresci zawierajgce wiele nieprawdziwych informacji.

Dorota Dolota stwierdzila, ze podczas zebrania mieszkancéw budynku przy ul

Sterniczej 131 czes¢ mieszkancow byla przekonana, iz skoro Rada Budynku podj¢ta



decyzje o rezygnacji z montazu podzielnikow, to ich instalacja nie bedzie mozliwa.
Dopiero podczas spotkania uzyskali informacje, ze kazdy mieszkaniec moze
samodzielnie podja¢ decyzje o montazu podzielnikéw w swoim lokalu. Wskazala, ze
dwaj cztonkowie Rady Budynku deklarowali negocjowania stawek z Veolia. Zyczyla
im powodzenia, podkreslajac jednoczesnie, ze nie wierzy w mozliwos¢ skutecznego
wynegocjowania innych warunkéw cenowych. Dodata, ze czg$¢ oséb nie chciata
przyjaé przedstawianych wyjasnien i nie cheiata stuchaé, ze budynki majg inne stawki
za QJ.

Prezes Zarzadu wskazal, ze podczas spotkan z mieszkancami Spéldzielnia starala si¢
w sposob mozliwie szczegélowy przedstawi¢ mieszkaficom zasady funkcjonowania
systemu grzewczego. Przygotowano migdzy innymi schematy wezidw cieplnych,
wyjasniano sposob przeplywu ciepla w instalacjach. Wyjasniano takze przyczyny

wzrostu oplat za cieplo.

Ad pkt 6) Oméwienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

Przewodniczgcy RN poinformowal, iz wszyscy czlonkowie RN otrzymali korespondencje

skierowang do Rady Nadzorczej na emaila

» odpowiedzZ na pismo RB Lazurowa 4 w sprawie skrocenia okres grzewczego.

» odpowiedzi na pisma czlonkéw z budynku Rozlogi 9 w sprawie wnioskdéw zlozonych

na WZ w 2025 roku oraz dotyczgce gwarancji inwestycji ,,Lazurowa Przystan’ i
faktur dot. budynku R9, planu na 2026 rok.

pismo skierowane do Przewodniczacego RN od czlonka z budynku Lazurowa 2 do
wiadomosci wylacznie cztonkow RN dotyczace w wigkszosci miejsc postojowych na

osiedlu.

- Piotr Runowski stwierdzil, iz dzialalno$¢ Spotdzielni z poprzednich lat byla przyjeta

przez Walne Zgromadzenie 1 nie ma do czego wracac.

Ze strony czionkéw Rady Nadzorczej nie bylo zadnych pytan do wskazanych pism.

Ad pkt 7) Zamknig¢cie obrad.

9



e Przewodniczacy RN oglosil zamknigcie posiedzenia o godzinie 18:42

Na tym protokdt posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 14.05.2026 r. zakonczono.

D ol - (Lo

/sporzadzita/

Beata Kossak — Chrzanowska

Zaakceptowali:

//Awﬂ%% ........

V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej Przevlwﬁn'czqcy Rady Nadzorczej
(Marek Owsianko) (Jerzy CzyZm/Nski)

Zalaczniki:

- zal. nr 1 — lista obecnosci na posiedzeniu cztonkéw RN.

zal. nr 2 — UCHWALA NR 17/2026 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
w Warszawie, podjeta na posiedzeniu w dniu 14 maja 2026 roku w sprawie uchwalenia Regulaminu
organizowania i funkcjonowania parkingdw spotecznych w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,LLazurowa”

oraz stawek oplaty eksploatacyjnej za uzytkowanie miejsc postojowych na parkingach spolecznych.
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