Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Roztogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,.Lazurowa Oaza”.

I. Miejsce i czas posiedzenia:

e SALA KONFERENCYINA AUTOMOBILKLUBU POLSKIEGO ul. Powstancéow
Slaskich 127

e Obrady rozpoczeto w dniu 22.05.2026 r. o godzinie 18.15, a zakonczono w dniu
22.05.2026 r. o godzinie 23:55

II. Obecnosé:

W zebraniu mogli uczestniczvé czltonkowie Spoldzielni zaliczeni do I czesci Walnego

Zeromadzenia, czvli zamieszkali w_budynkach przy ulicy: Lazurowa 4, Lazurowa 6,
Siemiatycka 1, Roztogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7, Sternicza 127, Sternicza 125A,
,,Lazurowa Qaza”.

1. Obecnych byto 118 0s6b (cztonkowie oraz pelnomocnicy cztonkéw), w tym:

Lazurowa4 22 osob

Lazurowa 6 13 oséb

Rozlogi 3 10 oséb

Rozlogi 4 4 osob

Roztogi 7 14 osob

Sternicza 127 23 osob

Siemiatyckal 9 osob

Sternicza 125A 21 0s6b

Lazurowa Oaza 2 oséb

Udzielono 63 pelmomocnictw (dostarczone do Spoldzielni pelnomocnictwa na 3 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia i wpisane na liste pelnomocnictw, kidra zostala odczytana

na posiedzeniu).

2. Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej, Lazurowa’:

e Zbigniew Gaca Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej-
,,L.azurowa”),

e Dorota Dolota (gtéwna Ksiegowa i czionek Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
,.L.azurowa”),

3. Mecenas Piotr Palka,

4. Pracownicy Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

5. Prezes Zwiazku Rewizyjnego Jerzy Jankowski.
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Protokét z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Roztogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

Czlonkowie Spéldzielni otrzymali niebieskie mandaty do glosowania, za$ pelnomocnicy

czlonkéw zélte mandaty do glesowania.

Glosowania jawne odbywaly si¢ za pomoca mandatéow, za$ glosowania tajne poprzez

wypelnienie karty do glosowania i wrzucenie do urny.
III. Prowadzenie obrad i porzadek obrad:

e Do momentu wyboru Przewodniczacego WZ obrady posiedzenia prowadzit Prezes
Spoétdzielni Mieszkaniowej Pan Zbigniew Gaca — Richter.

Procedowano wedtug nast¢pujgcego porzadku obrad:

Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

Odczytanie listy pelnomocnictw udzielonych przez cztonk6éw Spoétdzielni.

Wybodr Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Ustalenie prawomocnosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

Wybdr Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej (lub polaczonej).

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoéldzielni

z dzialalno$ci za 2025 r.

7. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spoldzielni za 2025 r.

8. Podjecic uchwaly w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Spoldzielni za 2025
r.

9. Informacja Zarzadu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz mozliwosci realizacji inwestycji ,,Lazurowe Centrum” oraz
dalszych zamierzef inwestycyjnych na terenie Spoldzielni Mieszkaniowej
,,Lazurowa”.

10. Informacja Zarzadu o realizacji wnioskow polustracyjnych z lustracji pelnej
dzialalno$ci Spoéldzielni oraz dzialalno$ci inwestycyjnej za okres 01.01.2023 r. -
31.12.2023 1.

11. Rozpatrzenie wnioskéw wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej

dziatalno$ci Spoéldzielni za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. oraz

inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty” przy ul. Sterniczej 125A za okres od

01.01.2025 r. do 30.06.2025 r. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia do

realizacji wnioskow polustracyjnych.

12. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dziatalnosci za okres od dnia 01.01.2025 r. do dnia 31.12.2025 r.

13. Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Spéldzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2025 r.
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Protokét z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spo6tdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

14. Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu
Spotdzielni Dorocie Dolota za 2025 r.

15. Podj¢cie uchwaly w sprawie zaopiniowania zalozen do planu rzeczowo -
finansowego na 2027 r. (w tym planu remontow na 2027 r.).

16. Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzaf, jaka
Spoétdzielnia moze zaciggnaé w okresie od dnia 01.01.2027 r. do dnia 31.12.2027
r

17. Wybér cztonkéw Rady Nadzorczej na 3-letnig kadencj¢ w latach 2026-2029.
18. Whnioski zlozone przez cztonkéw Spdétdzielni.
19. Zamknigcie obrad.

W dniu 22 maja 2026 r. I czesé Walnego Zgromadzenia zrealizowala wszystkie punkty

porzadku obrad.

IV. Procedowanie nad poszczegolnymi punktami przyjetego porzadku

obrad.

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

e Prezes Zarzadu poinformowal, ze Zarzad, na podstawie § 55 ust. 1 pkt 2 Statutu
Spoétdzielni Mieszkaniowej Lazurowa, zwotal Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni
w dwoch czesciach, zgodnie z postanowieniami statutu. Wskazal, ze czlonkowie
spotdzielni otrzymali zawiadomienie o zwolaniu zebrania na 21 dni przed terminem
dzisiejszych obrad. Poinformowat rowniez, ze zawiadomienia zostaly przekazane kanalami
komunikacji elektronicznej, za posrednictwem poczty elektronicznej, a takze poprzez
wywieszenie ogloszenn w miejscach zwyczajowo przyjetych, na 14 dni przed terminem
zebrania.

e Prezes Zarzadu poinformowal, ze w siedzibie spoéldzielni zostaly wylozone materiaty
bedace przedmiotem dzisiejszych obrad oraz ze zostaly one zamieszczone réwniez na

stronie internctowej spoéldzielni. Zgodnie z prowadzonym rejestrem, z materialami

Strona 3z 61

R




Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej, Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Roztogi 3, Rozlogi 4, Roztogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

wylozonymi w siedzibie spotdzielni zapoznaly si¢ dwie osoby. Dodal rowniez, ze
materialy zamieszczone na stronie internetowej spoidzielni odnotowaty okoto 50 wejs¢.

e Prezes Zarzadu poinformowal, ze Zarzad organizowal réwniez spotkania z mieszkancami
budynkow. Wskazal, ze celem tych zebran bylo przede wszystkim omowienie spraw
objetych porzadkiem obrad. Poinformowal, ze sposréd 1848 czionkéw spoldzielni w
zebraniach uczestniczylo 68 o0s6b. Powital wszystkich czionkéw  spotdzielni,
pelnomocnikéw czlonkéw spoétdzielni, Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz cztonkow
Rady Nadzorczej. Poinformowal, ze w obradach uczestniczy réwniez profesor Jerzy
Jankowski, Prezes Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych.

e Prezes Zarzadu wskazal, ze obstuge prawng zebrania zapewnia mecenas dr Piotr Palka.
Wskazal rowniez, ze naglosnienie zapewnia firma HKmedia natomiast ochron¢ podczas
zebrania sprawuje dwuosobowy zespol firmy Lider. Poinformowal uczestnikow, ze

zebranie jest nagrywane.

Ad pkt 2) Odeczytanie Pelnomocnictw udzielonych przez czlonkéow
Spoldzielni
e Szewczyk Grazyna, Zastgpca Glownego Ksiegowego odczytata liste czlonkow

Spoldzielni, ktérzy udzielili pelnomocnictw do uczestniczenia w [ czgsci Walnego

Zgromadzenia.

Ad pkt 3) Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia
. Prezes poprosil o zglaszanie kandvdatur na przewodniczacego, zastepce

i sekretarza zebrania.

o Zgoloszono nastepujace kandvdatury do skladu Prezydium Zebrania Walnego

Zgeromadzenia:

* Ryszard Janikowski- Przewodniczacy WZ: wyrazil zgode na kandydowanie.

* Izabella Prokopczuk- Runowska - Zast¢pca Przewodniczacego WZ wyrazila
zgode na kandydowanie.
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Protokét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 .

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza™.

»  Wieslaw Bilinski - Sekretarz WZ: wyrazil zgode na kandydowanie.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu zglosita wniosek: glosowanie nad kazdg kandydatura do

prezydium osobno. Wniosek poddany pod glosowanie odrzucono, gdzie:
=k za przyjeciem wniosku oddano 3 glosy
== przeciw przyjeciu wniosku oddano 91 glosow

Wobec tego, iz nie zgtoszono wigcej kandydatur Prezes Zarzadu zarzadzil glosowanie.

e Prezes Zarzadu poddat pod glosowanie wniosek o nastgpujacym brzmieniu: wybor
Prezydium w sktadzie: Ryszard Janikowski- Przewodniczacy WZ, lzabella Prokopczuk-
Runowska - Zastepca Przewodniczacego WZ, Wiestaw Bilinski - Sekretarz WZ.

e Whiosek poddany pod glosowanie przyjeto, gdzie:
& 7za przyj¢ciem wniosku oddano 103 glosy
+ przeciw przyjeciu wniosku oddano 2 glosy

W wyniku glosowania wybrano Prezydium WZ w skladzie:

- Przewodniczacy WZ: Ryszard Janikowski
- Zastepca Przewodniczacego WZ: 1zabella Prokopczuk- Runowska

- Sekretarz WZ — Wieslaw Bilinski

Ad pkt 4) Ustalenie prawomocnosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

e Mecenas Piotr Palka poinformowal, ze zgodnie z przepisami ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w szczegolnosci art. 8 tej ustawy, a takze przepisami ustawy Prawo
spotdzielcze oraz statutu spotdzielni, Walne Zgromadzenie zostalo zwolane w sposéb
prawidlowy, z zachowaniem terminéw ustawowych. Wskazal, ze zostal zachowany 21-
dniowy termin na powiadomienie czlonkéw o warunkach oraz o terminie Walnego

Zgromadzenia.
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Protokét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 .

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

e Mecenas Piotr Patka poinformowal réwniez, ze tegoroczne Walne Zgromadzenie
odbywa si¢ juz w nowym rezimie prawnym. Wskazat, ze od dnia 28 stycznia biezacego
roku obowigzuja zmienione przepisy dotyczace skladania pelnomocnictw. Zgodnie z
art. 8 ust. 1° ustawy, pelnomocnictwo powinno zosta¢ zlozone nie pézniej niz na 3 dni
przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Podkreslit, ze rozwigzanie to
wynika bezposrednio z decyzji ustawodawcy i obowigzujacych przepisow prawa, do
ktorych spotdzielnia zobowiazana jest si¢ stosowac.

e Mecenas Piotr Patka poinformowal réwniez, ze do Walnego Zgromadzenia wplynal
wniosek dotyczacy udzielenia informacji objetych sprawozdaniem finansowym.
Wskazal, ze sprawozdanie finansowe zostalo wylozone zgodnie z obowigzujacymi
terminami ustawowymi. Jednoczesnie przypomnial, ze zglaszanie okreslonych zadan i
informacji przed Walnym Zgromadzeniem wymaga poparcia jednej dziesigtej cztonkéw
spoldzielni. Zaznaczyt jednak, Zze nie pozbawia to czlonkéw prawa do zglaszania
wnioskow podczas obrad Walnego Zgromadzenia. W ramach Walnego Zgromadzenia
bedzie funkcjonowalta Komisja Wnioskowa, do ktorej przekazywane beda wszystkie
zgloszone przez czlonkow wnioski celem ich dalszej realizacji przez wlasciwe organy

spotdzielni.

Ad.pkt 5) Wybér Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej
(lub polaczonej).

e Przewodniczacy WZ zawnioskowal, aby pofaczy¢ komisje mandatowo — skrutacyjna

i wnioskows. Wniosek poddany pod gltosowanie przyjeto, gdzie:

+ za przyjeciem wniosku oddano 104 glosy

& przeciw przyjeciu wniosku oddano 0 glosow

e Przewodniczacy WZ poprosil o zglaszanie kandydatur do komisji Mandatowo-

Skrutacyjnej i Wnioskowej. Zgloszono nastepujace kandydatury do Komisji

Mandatowo — Skrutacyinej i Wnioskowe;:

Strona 6 z 61

e
. Iy



Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 .

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Roztogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

e Stanistaw Gorny - wyrazil zgode na kandydowanie

o Zofia Czyzewska- wyrazila zgod¢ na kandydowanie

o Ewa Bilinska - wyrazila zgode na kandydowanie

e Barbara Snopinska — wyrazila zgod¢ na kandydowanie
e Konrad Rojek - wyrazil zgode na kandydowanie

e Krzysztof Bielecki — wyrazil zgode na kandydowanie

W zwiagzku z tym, ze nie zgloszono wiecej kandydatur do komisji Przewodniczacy WZ
poddat pod glosowanie wniosek w nastepujacym brzmieniu: wybor Komisji Mandatowo —
Skrutacyjnej i Wnioskowej w skladzie: Stanistaw Goérny, Zofia Czyzewska, Ewa Biliniska,
Barbara Snopifiska, Konrad Rojek, Krzysztof Bielecki. Wniosek poddany pod glosowanie

przyjeto, gdzie:
& za przyjeciem wniosku oddano 118 glosow

= przeciw przyjeciu wniosku oddano 1 glos

e Przewodniczgcy WZ poprosit Komisje Mandatowo — Skrutacyjng i Wnioskowa

o zajecie miejsc przy stole i ukonstytuowanie sie.

W _wyniku glosowania _wybrano Komisje Mandatowo- Skrutacyjing i Wnioskowq
w nastepujgcym skladzie:

Stanistaw Gorny, Zofia Czyzewska, Ewa Bilinska, Barbara Snopinska, Konrad Rojek,
Krzysztof Bielecki.

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna i Wnioskowa ukonstytuowala si¢ w nastepujacy
sposoéb:

Przewodniczaca Komisji — Ewa Bilinska
V-ce Przewodniczacy- Krzysztof Bielecki
Sekretarz Komisji — Stanistaw Gorny

Czlonek Komisji- Zofia Czyzewska
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Protokét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni

Mieszkaniowe;j »Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 .

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Roztogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

Cztonek Komisji- Barbara Snopinska

Czlonek Komisji- Konrad Rojek

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
Zarzadu Spéldzielni z dzialalno$ci za 2025 r.

Prezes Zarzadu poinformowal, ze sprawozdanie Zarzadu oraz sprawozdanie finansowe
stanowig zasadniczg czg$¢ materialdw wylozonych do zapoznania si¢ przez czlonkéw
spotdzielni. Wskazal, ze sprawozdanie Zarzadu obejmuje czg¢$¢ opisows, tabelaryczng oraz
wykresowg i dotyczy wszystkich dzialow dziatalnosci spétdzielni, tj. tacznie 11 dzialow.
Poinformowal, ze opracowanie zostato przygotowane na blisko 80 stronach. Sprawozdanie
bylo badane przez bieglego rewidenta oraz kontrol¢ przeprowadzal réwniez lustrator ze
Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych. Wskazal, ze rzeczowy plan remontow
zostal wykonany w cato$ci, z niewielkim przekroczeniem wynoszacym okoto 100 tys. zt.
Poinformowal, ze kwota ta zostanie pokryta ze $rodkow roku 2026. Dzialalnos¢
eksploatacyjna zamkneta si¢ niedoborem w wysokosci 2 mln 77 tys. zl.

Prezes Zarzadu poinformowal, ze jednym z podstawowych zagadnien omawianych
podczas spotkan z mieszkancami byla kwestia wysokosci oplat za uzytkowanie lokali,
potocznie okreslanych jako czynsze. Wskazal, ze spoldzielnia przygotowata zestawienie
obejmujace kilkanascie spéldzielni mieszkaniowych eksploatujacych budynki o podobnym
okresie uzytkowania oraz wykonanych w podobnych technologiach, tj. budynki z lat
siedemdziesiatych.

Osoba uczestniczgca w zebraniu stwierdzita, ze sprawozdanie stanowi jeden z
najwazniejszych punktow dzisiejszego zebrania, poniewaz pozwala cztonkom zapozna¢ si¢
m.in. ze zobowigzaniami spoldzielni oraz nieoplaconymi fakturami. Nastepnie skierowat
pytanie dotyczace nieoptaconych faktur wobec réznych podmiotow, ktére — wedtug jego
wiedzy — majg przekracza¢ kwotg 5 mln zt Kolejne pytanie dotyczyto kaucji w wysokosci
okolo 6 miln zl oraz informacji, czy $rodki te znajdujg si¢ na rachunku bankowym,
poniewaz — jak wskazal — nie odnalazl tej pozycji w dokumentach. Poruszyl réwniez

kwestie zobowigzan wobec miasta w wysokosci zblizajacej si¢ do 4 min zl, wskazujac, ze
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Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 r.

Protokét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spé6tdzielni

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

sprawa ta jest stale podnoszona, a narastajace odsetki powoduja dalszy wzrost zadluzenia.
Poruszyl takze kwesti¢ otrzymania przez firm¢ JM Consulting terenu przy ul. Sterniczej
125 o powierzchni okolo 250 m? za kwote 60 tys. zt. Wskazal, ze pytanie wynika z faktu,
iz wlasciciel firmy pelni funkcj¢ inspektora nadzoru przy inwestycjach realizowanych
przez spoldzielnie.

W odpowiedzi Prezes Zarzadu poinformowal, ze wiasciciel firmy JM Consulting wystapit
do Zarzadu juz w poprzednim roku z wnioskiem o mozliwos¢ korzystania z
przedmiotowego terenu. Wskazal, ze po przeprowadzonej analizie Zarzad uznal, iz
mozliwe jest udostgpnienie tego terenu do wylacznego korzystania, bez zmiany jego
przeznaczenia. Podkreslil, ze nie byla to sprzedaz gruntu, lecz jedynie udostepnienie prawa
do wylacznego uzytkowania. Kwota 60 tys. zt odpowiada stawce okoto 215 zt za m?, co —
jak wskazal — odpowiada wartosciom, po jakich czlonkowie spoéldzielni nabywali
przydomowe ogrédki przy nieruchomosci Sternicza 125A. Udostepnienie terenu nie
powoduje strat dla spotdzielni, a wplywy z tego tytulu przyczynia si¢ do zmniejszenia
kosztéw eksploatacji nieruchomosci Sternicza 125A. Srodki te zostana rozliczone na
koniec okresu sprawozdawczego, tj. pod koniec roku 2026. Prezes Zarzadu wyjasnit
réwniez, ze mozliwo$¢ korzystania z terenu zostala udostgpniona zgodnie z
obowigzujacymi zasadami i kazdy z cztonkow spoéldzielni mogt wystapi¢ z podobnym
wnioskiem. Rozwigzanie to poprawia bezpieczenistwo mieszkancéw lokali parterowych
posiadajgcych ogrodki, ograniczajac mozliwos¢ swobodnego przechodzenia o0sob
postronnych przez teren nieruchomosci. Na zakonczenie Prezes Zarzadu poinformowal, ze
zarowno wilasdciciel firmy JM Consulting, jak i sama firma sg czlonkami spoldzielni i
posiadajg takie same prawa jak pozostali cztonkowie.

Pani Dorota stwierdzila, ze pozostale punkty dotyczace zobowigzan spoldzielni zostang
omoéwione szczegdtowo. Wskazala jednak, ze najwazniejszym zobowigzaniem jest Veolia,
czyli kwota 2 448 mln zi. Wlasnie z tego powodu zostaly podniesione oplaty na okres
trzech miesiecy, aby zobowigzania te mogly zosta¢ splacone. Najwicksze zobowigzanie
jest obecnie sukcesywnie splacane. Wyjasnita, ze sptata planowana jest do miesi¢cy
letnich, czyli do lipca, poniewaz mieszkancy uiszczajg oplaty za centralne ogrzewanie w

systemie roztozonym na 12 miesiecy. Zaznaczyla rowniez, ze stan wykazywany na dzien
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Protokoét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
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Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

31 grudnia przedstawia jedynie sytuacje na konkretny dzien bilansowy, podczas gdy czesé
zobowigzan przechodzi na kolejny rok obrachunkowy. Poinformowala, ze zobowiazanie
wobec firmy Budomex wynosito 8 247 mln zi. Podkresdlita, ze pod koniec roku nastapit
wzrost sprzedazy lokali. Stwierdzita, ze splacono juz okolo 6 milionéw zlotych, a do
sprzedazy pozostaly jedynie trzy lokale. W jej ocenie nie istnieja obecnie zadne zagrozenia
finansowe zwigzane z tg inwestycja — co réwniez bylo sprawdzane przez Bieglego
Rewidenta.

e Prezes Zarzadu poinformowat takze, ze podpisane zostato porozumienie z firma Budomex,
zgodnie z ktérym wszystkie zobowigzania wobec wykonawcy majg zosta¢ uregulowane do
konca lipca. Wyjasnit, ze zainteresowanie zakupem lokali po wykonaniu elewacji znaczaco
wzroslto, a sytuacja finansowa inwestycji uleglta poprawie.

e Dorota Dolota stwierdzita, ze wszystkie informacje dotyczace gwarancji zwigzanych z
inwestycja zostaly prawidlowo ujete w ksiegach rachunkowych. Srodki te pozostaja w
obrocie gospodarczym Spoldzielni i zostaly wykorzystane m.in. na zakup dzialki pod
inwestycje ,,Lazurowa Oaza”. Nie ma obowigzku utrzymywania tych srodkéw na rachunku
bankowym; istotne jest zapewnienie ich dostepno$ci w terminie zwrotu gwarancji, tj. w
styczniu 2027 r. Kolejna gwarancja podlega zwrotowi za trzy lata. Nie sa to srodki
cztonkow Spétdzielni, lecz 0s6b uczestniczacych w realizacji inwestycji.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, ze przy podpisywaniu umow dotyczacych inwestycji pobierana
byla gwarancja pieni¢zna. Po uplywie okresu gwarancyjnego niektére umowy
przewidywaly mozliwos$¢ zastapienia gwarancji pieni¢znej gwarancja bankowa lub inng
formg zabezpieczenia. W omawianym przypadku, po uzgodnieniach z Generalnym
Wykonawca, gwarancja zostata zabezpieczona wartoscig dzialki. Po zakonczeniu okresu
gwarancji srodki zostang zwrdcone. Kwota ta nie podlega oprocentowaniu.

e Dorota Dolota stwierdzila, ze nieprawda jest, jakoby informacje te nie byly ujete w
ksieggach rachunkowych. Pozycje te zostaly wykazane w pasywach jako zobowiazania
krotko- i dlugoterminowe, a dodatkowe wyjasnienia zawarto w informacji dodatkowej do
sprawozdania finansowego. Zaden biegly rewident nie zatwierdzitby sprawozdania, gdyby

kwestie te nie zostaty szczegolowo opisane.

Strona 10z 61

YA e



Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
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Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Qaza”.

Grazyna Szewczyk wskazala, ze spoldzielnia prowadzi postgpowania sadowe dotyczace
doptat za lata 2023-2025. Wyjasnita, ze Miasto nie przekazywalo prawidlowych i
szczegdtowych informacji dotyczgcych wysokosci oplat dla poszczegélnych dzialek. Jest
nawet sukces, bo Miasto juz optate za 2025 rok wystato z wyszczegoélnieniem konkretnych
dzialek. Spétdzielnia wniosta o uznanie roszczenia za przedawnione.

Dorota Dolota poinformowala, iz biezace optaty za wieczyste uzytkowanie s3 wnoszone w
terminie. Zaleglosci z tytutu uzytkowania wieczystego nie wynosza 4 min zl, jak
wskazywat czionek, tylko wynosza 2 354 000 zt. Kwota odlozona na ten cel jest widoczna
w sprawozdaniu w rozliczeniach migdzyokresowych i wynosi 1,4 mln zt. Jezeli sprawa
zostanie wygrana, to Spétdzielnia zwréci mieszkancom pienigdze.

Prezes Zarzadu stwierdzil, ze Zarzad dziala w interesie czlonkéw spoldzielni i dazy do
prawidiowego rozliczenia wszystkich naleznosci. Kazdy budynek ma dziatke budynkowa,
opisane drogi i zielen, ale rozliczenie z Miastem nie bylo rozdzielone na budynki, tylko
bylo ogodlne. Wyjasnil, ze gdyby roszczenia Miasta byly bezsporne i jednoznaczne, sprawa
zostataby zakonczona znacznie wczesniej. W jego ocenie fakt powolania przez sad dwoch
bieglych $wiadczy o istniejacych watpliwosciach dotyczacych prawidlowosci dzialan
urzedu.

Dorota Dolota podkreslita, ze regulowanie optat jest niezwykle trudne. Wyjasnita, ze jesli
oplaty nie s3 wnoszone przez mieszkaficow na biezaco, sytuacja staje si¢ jeszcze bardziej
skomplikowana. Podkreslita, ze spoldzielnia rozklada oplaty na okres 12 miesigcy, co
oznacza, ze niektore naleznosci dotycza roznych miesigcy, a niekoniecznie miesigca, w
ktorym sg one faktycznie naliczane. Przykladem jest np. faktura Veolii, ktora ostatnio
wynosita 1 400 000 zl, podczas gdy od wszystkich mieszkaficéw 17 budynkéw na ciepto
wplyneto okoto 700 000 zt. Wyjasnila, ze réznice migdzy tymi kwotami trzeba roztozy¢ na
kolejne miesigce, co powoduje koniecznos¢ dokonywania kolejnych platnosei w
nastepnych okresach rozliczeniowych.

Dorota Dolota zaznaczyla, ze nalezy rowniez uwzgledni¢, ile osob dokonalo oplat w
terminie, a ile nie wnosi naleznosci w terminie. Wyjasnita, ze oplaty do spoldzielni musza
by¢ wniesione do 20 dnia kazdego miesigca, zgodnie ze statutem. Niestety, podkreslila, ze

niektore osoby nie ptacg terminowo, a inne nie wnosza oplat przez trzy miesiace, co
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zaburza stabilno$¢ finansowa spétdzielni. Na koniec roku, tj. 31 grudnia 2025 roku,
przedstawiona zostata kwota zadluzenia na poziomie 490 851 zt. Podkreslita réwniez, ze
wystepuja nadplaty od osob, ktore placa terminowo i chcag je wnosi¢, co jest pozytywna
sytuacja. Na dzien 20 stycznia 2026 roku naliczenia wynosily 1 797 000 zt, a wplaty od
mieszkancow — 1 450 000 zt, co daje zadluzenie na poziomie 339 000 zl. Na dzien 20
marca, po podniesieniu czynszu za centralne ogrzewanie, naliczenia wyniosty 2 223 000
z1, a wplaty 1 007 000, co daje zadluzenie 1 215 000 zt. Na dzien dzisiejszy wystano 214
wezwan i jest 8 pozwdow sadowych.

e Prezes Zarzadu, odnoszac si¢ do podwyzek cen energii, podkreslit, ze od nowego miesiaca
stawki za centralne ogrzewanie wracaja do wczesniejszego poziomu. Wyjasnil, ze
przyczyng podwyzek byly mrozne zimy oraz wysokie faktury za grudzien i styczen, ktore
znaczaco obciazyly budzet spétdzielni.

e Dorota Dolota poinformowata, ze w pierwszej kolumnie przedstawione sg faktury Veolii
za poszczegolne miesigce: grudzien (712 tys. zb), styczen (1 376 000 zi), luty (1 168 000
z}), marzec (786 tys. z1), a takze kwota naliczenia wynoszaca 670 290 zl po podwyzkach.
Roéznice miedzy fakturami a naliczeniami wynosily: -284,73 z1, -706 053,37 z1, -498
241,62 zt oraz 298 278,65 z1 (r6znica na plus zwigzana ze zwigkszeniem optat). Na ekranie
zostaly wyswietlone dane z Veolii.

e Uczestnik zebrania zadat pytanie: czy rozumie, Ze byla sroga zima, ze zlikwidowano tarcze
ochronnag, ale z tego, co wie, Veolia podwyzszyla oplatg za centralne ogrzewanie o 8%. W
jego przypadku podwyzka wynosi az 400 z1 wigcej przez trzy miesiace.

e Grazyna Szewczyk stwierdzila, iz od lipca 2025 roku zostala zlikwidowana tarcza
ochronna i juz wtedy GJ wynosit 134 zi. Natomiast 6 stycznia 2026 roku GJ zostal
zwigkszony o 6%. Wyjasnila, ze wzrost ceny GJ obowigzywatl juz od lipca 2025 roku,
jednak nie bylo koniecznosci podwyzszania oplat, poniewaz byly one wystarczajace. Po
otrzymaniu zimowych faktur z Veolii oraz przeliczeniu kosztu GJ wynoszacego 134 zi
wraz z odczytami GJ na kazdym budynku i podzieleniu kosztow przez liczb¢ m? na danej
nieruchomosci ustalono stawki, ktére zostaly zatwierdzone przez Rade Nadzorczg. Sg to

podwyzki na trzy miesigce, a od czerwca wracamy do poprzednich stawek.
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Prezes Zarzadu podkreslil, ze stawka za energic w 2020 roku wynosila 47,31 zt za GJ,
natomiast na koniec 2024 roku wzrosta do 111,72 zl, co stanowi wzrost o 136%, a nie o
8%. Wyjasnit, ze spoldzielnia nie ma wplywu na zuzycie ciepla przez mieszkancow ani na
wysokos¢ rachunkow. Nie mozna rozklada¢ tych oplat na raty, poniewaz system rozliczen
opiera si¢ na odczytach urzadzen pomiarowych, a Spoéldzielnia ma 14-dniowy termin
zaplaty, podczas gdy mieszkancy wnosza oplaty przez 12 miesigcy. W przypadku
nieplacenia Veolia wskazata, ze odlaczy ciepla wod¢ 1 w zwigzku z tym wraz z Rada
Nadzorcza podjcto decyzje o okresowym wzroscie oplaty za centralne ogrzewanie.

Osoba uczestniczaca w zebraniu zadala pytanie: czy kazdy blok ma takg samg stawke za
GJ?

Grazyna Szewczyk stwierdzila, iz stawka za GJ jest taka sama, tylko ilo§¢ zuzycia GJ

przez dang nieruchomos¢ jest inna.

Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia
Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni za 2025 r.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:

UCHWALA NR 1/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spéldzielni za 2025 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje:

§1.

Zatwierdza sie Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spétdzielni za 2025 r.
w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Strona 13 z61

) Yur R—
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za podjeciem uchwaty gtosowato: 125 osbb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 16 osoéb

Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spoldzielni za 2025 r.

e Dorota Dolota stwierdzila, iz szczegétowo wypowiedziata si¢ na temat kwestii
finansowych przy poprzednim punkcie porzadku obrad. Ponadto poinformowala, iz
wynik na dziatalnosci gospodarczej wynosi 2 507 071,78 zl, a nastgpny glosowany
punkt begdzie dotyczyt podziatu nadwyzki, gdzie proponuje si¢ nastgpujacy podzial:

» sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad przychodami dotyczacej GZM
poszczegblnych nieruchomosci za 2025 r. — 2 007 071,78 zi,

» zwiekszenie Funduszu Remontowego dla cztonkow Spoéldzielni — 500 000,00 zi.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz sprawozdanie bylo przedmiotem badania przez Bieglego
Rewidenta. Sprawozdanie zostato omoéwione przez Komisj¢ Rewizyjna i przyjete przez
Rade Nadzorcza, ktora rekomendowata jego przyjecie przez Walne Zgromadzenie.

e Mecenas Palka poinformowal, iz zgodnie z art. 53 ustawy o rachunkowos$ci warunkiem
podzialu nadwyzki bilansowej jest zatwierdzenie sprawozdania finansowego.
Zaznaczyl, iz jezeli zebrani nie zatwierdza sprawozdania, nie beda mogli korzysta¢ z
pozytkow.

o Prezes Zwigzku Rewizyjnego Jerzy Jankowski stwierdzil, iz Spoldzielnia
Mieszkaniowa ,Lazurowa” jest jedng z dobrze funkcjonujgcych spoldzielni w
Warszawie i w Polsce. Wskazal, iz problem nieplacenia przez spoldzielcow jest
powszechny. Wyjasnit, ze maja miejsce sytuacje, w ktorych czlonek nie placi
naleznosci, Rada Nadzorcza podejmuje uchwale o jego wykluczeniu, a nastepnie, przed
terminem rozprawy w sadzie, czlonek reguluje zadluzenie i nadal nie mozna skutecznie

zakonczy¢ sprawy, poniewaz takie rozwigzanie przewiduja przepisy ustawy. Podkreslil,
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iz widoczna jest rOwnowaga w dziatalnosci Zarzadu, o czym $wiadczy proponowany
podzial nadwyzki. Na rece Przewodniczacego Rady Nadzorczej 1 Zarzadu zlozyl
wyréznienie dla Spotdzielni.

e Ze strony zabranych cztonkoéw nie bylo zadnych pytan do sprawozdania finansowego.

¢ Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2025 r.

¢ Przyjeto uchwale o naste¢pujacej tresci:

UCHWALA NR 2/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spoéidzielni za 2025 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spéldzielni Walne Zgromadzenie Spoétdzielni uchwala, co
nastepuje:

§1.
Przyjmuje sie i zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2025 r.
obejmujace:
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2. Bilans za rok obrotowy 2025 zamykajacy sie po stronie pasywow i aktywow kwotg
67 871 575,77 zt (Szescdziesiat siedem milionow osiemset siedemdziesiat jeden
tysiecy pieéset siedemdziesiat pie¢ zlotych 77/100 ),
3. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2025 wykazujgcy zysk netto w kwocie
2 507 071,78 zt (Dwa miliony pieéset siedem tysiecy siedemdziesiat jeden
ziotych 78/100),
4. Wykazany w rachunku zyskéw i strat wynik GZM na nieruchomosciach Spétdzielni
zamykajacy sie na dzien 31-12-2025r.:
e w kwocie 2 077 414,13 zl nadwyzka kosztow nad przychodami.
5. Dodatkowe informacje i objasnienia.

§2.

Sprawozdanie finansowe za 2025 rok stanowi zatacznik do niniejszej Uchwaty.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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za podjeciem uchwaly gtosowato: 114 oséb

przeciwko podjeciu uchwaly gtosowato: 20 os6b

Ad pkt 8) Podjecie uchwaly w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej
Spoldzielni za 20235 r.

e Dorota Dolota stwierdzita, iz kwestie podzialu nadwyzki bilansowej oméwita przy
poprzednim punkcie porzgdku obrad.

e Ze strony zabranych cztonkéw nie bylo zadnych pytan do omawianego punktu.

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie podzialu
nadwyzki bilansowej Spétdzielni za 2025 r.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 3/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spoétdzielni
za 2025 .

Na podstawie § 41 pkt 8) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Dokonuje sie podziatu nadwyzki bilansowej za 2025 rok w wysokosci 2 507 071,78 zt w
nastepujacy sposéb:
1) Kwote 2 007 071,78 zt przeznacza sie na sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad

przychodami dotyczacych GZM poszczegdlnych nieruchomosci za 2025 .,
2) Kwote 500 000,00 zt przeznacza sie na dofinansowanie funduszu remontowego w
2026 roku.
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§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 117 oséb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 19 oséb

Ad pkt 9) Informacja Zarzadu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz mozliwosci realizacji inwestycji

»Lazurowe Centrum” oraz dalszych zamierzen inwestycyjnych na terenie
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Jakub Miszkiewicz poinformowal, ze od 8 stycznia 2026 r. obowigzuje zatwierdzony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw Zielonych Poludniowych.
Wskazal, ze plan zostal uchwalony 20 listopada 2025 r., natomiast ogloszony w Dzienniku
Urzedowym 8 grudnia 2025 r. Nastepnie zaznaczyl, ze historycznie procedura uchwalania
tego planu przebiegata bardzo trudno. Pierwsze prace nad planem rozpoczely si¢ juz w
2011 roku. Dopiero po szesciu latach nastgpito pierwsze wylozenie planu, ktory zawierat
wiele bledéw oraz niescistosci dotyczacych miedzy innymi stanu wlasnosciowego
gruntow.

Jakub Miszkiewicz poinformowal, ze cze$¢ inwestycji Spoéldzielni nie zostala w ogole
uwzgledniona w projekcie planu. W 2017 roku Spétdzielnia zlozyla kilkadziesiat uwag do
projektu planu oraz mieszkanicy skladali swoje uwagi. Zaznaczyl, Zze z informacji
przekazanych przez Miasto wynikato, iz facznie zlozono okolo 6 500 uwag. Po zlozeniu
uwag procedura planistyczna zostala ponownie zawieszona na kolejne szeé¢ lat. Nastepnie
wyjasnil, ze w 2024 roku plan zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu. Dodat,
ze cze$¢ uwag ztozonych przez Spoltdzielnie w 2017 roku zostata uwzgledniona, jednak nie
wszystkie postulaty zostaly przyje¢te. Po ponownym wytozeniu planu w 2024 roku oraz po

przekazaniu kolejnych uwag okazalo sie¢, i1z niektore grunty, dla ktérych Spéldzielnia
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wnioskowata o zachowanie dotychczasowego przeznaczenia, nie zostaly uwzglednione
przez Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego m.st. Warszawy. Wyjasnil, ze czgs¢
zapisoOw zostala zmieniona przez projektantéw planu. Nastepnie przeszed! do omdwienia
najwazniejszych planowanych inwestycji, ktére moga dotyczy¢ mieszkaficow Spoldzielni.
w centrum osiedla, zgodnie z obowiazujacym planem, na tym terenie mozliwa jest
realizacja trzech budynkdéw wielorodzinnych z garazem podziemnym. Maksymalna
wysokos¢ zabudowy zostala okreslona na 18 metréw, co odpowiada szesciu
kondygnacjom. W pordéwnaniu z projektem planu z 2017 roku parametry te zostaly
ograniczone. Pierwotnie dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw byla wigksza, jednak planisci
uznali ja za zbyt wysoka i zmniejszyli wysokos¢ zabudowy o jedna kondygnacje.
Powierzchnia zabudowy zostala okreslona na poziomie 30% powierzchni dziatki, a
powierzchnia biologicznie czynna na minimum 35%. Dojazd okreslony jest od ul.
Siemiatyckiej i ul. Lazurowe;.

¢ Jakub Miszkiewicz podkreslit, ze kolejny teren znajduje si¢ przy przystanku autobusowym
Siemiatycka i jest przeznaczony pod ushugi oraz administracje. Dla terenow ustlugowych
obowigzuje rowniez wymog zachowania co najmniej 25% powierzchni zieleni. Dodal, ze
maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej zostata ograniczona do 12 metrow. Nastepnie
omowil kolejny teren inwestycyjny, oznaczony jako dzialka nr 45, obejmujgca obszar
parkingdéw zlokalizowanych w rejonie budynkéw przy ul. Lazurowej 4 i ul. Lazurowej 6.
Teren ten posiada dwie funkcje okreslone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Poinformowal, ze zewnetrzne krawedzie dzialki zostaly przeznaczone pod
zabudowg ustugowo-biurows, 3-kondygnacyjng. Zgodnie z zapisami planu lokale
uslugowe na parterze mogg by¢ realizowane wylacznie wzdluz obowiazujacych linii
zabudowy od strony ulic Lazurowej i Sterniczej. Dodal, ze wejscia do tych lokali rowniez
powinny by¢ zlokalizowane od tej strony. W zwiazku z tym droga biegnaca od strony
budynku przy ul. Lazurowej 6 nie bedzie stanowita drogi dojazdowej do tych lokali
ustugowych. Druga funkcja tego terenu jest mozliwos¢ realizacji parkingu
wielopoziomowego. Wyjasnil, ze cze$¢ wnioskow zlozonych przez Spoldzielnie w 2017
roku zostata uwzgledniona, natomiast cz¢s$¢ zostala odrzucona, jednak wniosek dotyczacy

ograniczenia wysokosci parkingu do 12 m zostal uwzgledniony. Zgodnie z zapisami planu
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lokale ustugowe mogg znajdowa¢é sie wylgcznie na parterach, a wejscia do nich mogg by¢
zlokalizowane jedynie od strony ul. Lazurowej. Méwca, odnoszac si¢ do terenu, na ktorym
znajduje sie parking przy ul. Lazurowej 12/R9, poinformowal, ze Spoéldzielnia
wnioskowata o zachowanie funkcji parkingowej tego terenu. Wyjasnil, ze w 2024 roku, na
wniosek Spoéldzielni Roztogi, w planie zachowano funkcje zabudowy wielorodzinnej z
ustugami w parterze.

Prezes Zarzadu poinformowal, ze nie wie, czy wszyscy obecni majg tego swiadomos¢,
jednak wszystkie inwestycje realizowane przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniows ,,Lazurowa”,
przy duzym udziale Zarzadu Spotdzielni oraz Rad Nadzorczych poszczeg6lnych kadencii,
zostaly wykonane bez zaciagniecia chocby jednej zlotéwki kredytu. Wyjasnil, ze wszystkie
inwestycje zostaly odpowiednio zaplanowane i zrealizowane ze S$rodkow wplacanych
przez przysziych uzytkownikéw lokali. Podkreslil, ze kazda z tych inwestycji zakonczyta
si¢ dodatnim wynikiem finansowym, co oznacza, ze Spoldzielnia wygenerowata zysk dla
swoich czlonkow.

Prezes Zarzadu poinformowat o zamiarach inwestycyjnych dotyczacych przedsiewzigcia
LLazurowe Centrum”. Wskazal, Zze jest to inwestycja oczekiwana przez czlonkéw
Spotdzielni. Temat byt dwukrotnie przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spotdzielni i zostaly podjete dwie uchwaty wyrazajgce zgode na realizacje tej inwestycji.
O warunki zabudowy dla tej inwestycji Spotdzielnia starala si¢ przez blisko osiem lat.
Wyjasnil, ze odbywato si¢ to przy aktywnym uczestnictwie czionkéw Spoéldzielni, w tym
réwniez 0s6b protestujagcych przeciwko inwestycjom realizowanym przez Spoéldzielnie
Mieszkaniows. Nastgpnie zaznaczyl, ze obecnie caly teren Spoéldzielni objety jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Podkreslil, ze niezaleznie od tego,
czy komus$ sie to podoba, czy nie, Spoldzielnia jest zobowigzana, zgodnie z umowa
zawartg z Miastem Stotecznym Warszawa dotyczacg uzytkowania wieczystego gruntu, do
wykorzystywania terenu zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W  przeciwnym przypadku teren Spdldzielni moze zostaé
zagospodarowany w ten sam sposOb, ale przez inne podmioty, poniewaz umowa
uzytkowania wieczystego moze zosta¢ wypowiedziana. Poinformowal, ze zamiarem

Spoétdzielni jest budowa szesciu budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych. Doprecyzowal,
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ze bedg to budynki szesciokondygnacyjne z lokalami ustlugowymi zlokalizowanymi na
parterach. Od 1 stycznia obowigzuje tzw. ustawa o ochronie ludnosci i obronie cywilnej,
potocznie okreslana jako ,,ustawa schronowa”. W zwiazku z tym realizacja inwestycji
moze wymagac¢ wykonania ukry¢ lub innych elementéw ochronnych dla ludnosci. Bedzie
to wigzalo si¢ z koniecznoscia wykonania dodatkowych robot majacych na celu
zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom tych nieruchomosci oraz nieruchomosci
sgsiednich, a wiec ogdlnie cztonkom Spoéldzielni. Przy opracowywaniu zatozefi do
wniosku o warunki zabudowy przyjeto budowe od 150 do 155 mieszkan oraz okoto 350
miejsc postojowych w garazach podziemnych i na parkingach zewnetrznych. Wyjasnit
rowniez, ze planowane jest odtworzenie substancji lokali uslugowych, ktoére obecnie
funkcjonuja lub sg wykorzystywane w trzech istniejagcych pawilonach handlowo-
uslugowych. W zwigzku 2z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego konieczne bedzie wprowadzenie niewielkich odstgpstw od pierwotnie
ztozonego wniosku. Dotyczg one przede wszystkim zmian granic zabudowy, odleglosci od
istniejacych budynkow, przebiegu drogi pozarowej oraz uktadu komunikacji wewngtrzne;.
e Prezes Zarzadu poinformowal, ze od kilku lat prowadzony jest sondaz dotyczacy
zainteresowania mieszkancow udzialem w inwestycji. Dodal, Zze na dzien przedstawiania
informacji Spéldzielnia posiada 171 zgloszen oséb zainteresowanych zakupem mieszkan
oraz 19 zgloszen o0s6b zainteresowanych lokalami uslugowymi. Przy poprzednich
inwestycjach Spoéldzielnia wystepowala jako inwestor i1 samodzielnie przejmowala
wszystkie obowigzki zwiazane z realizacja inwestycji. Natomiast na podstawie uchwal
dwdch kolejnych Rad Nadzorczych — poprzedniej i obecnej — planowana inwestycja bedzie
realizowana w systemie generalnego realizatora inwestycji. Wyjasnil, ze oznacza to, iz
Spotdzielnia udostepni grunt, natomiast inwestycje¢ bedzie realizowat podmiot zewnetrzny,
czyli wyspecjalizowana firma finansujaca przedsigwzigcie ze S$rodkéw wlasnych.
Spotdzielnia zamierza zagwarantowa¢ sobie w umowie z generalnym realizatorem
inwestycji wplyw na proces projektowania, w tym na okreslenie liczby, rodzaju i wielkosci
lokali mieszkalnych, powierzchni lokali ustlugowych, ich usytuowania oraz sposobu
zagospodarowania terenu. Dodal, ze Spétdzielnia zamierza zachowaé wplyw na wybor

projektanta, wybor generalnego wykonawcy oraz wypracowanie zasad dotyczacych
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ewentualnych preferencji i znizek przy nabywaniu lokali przez czlonkow Spotdzielni.
Jednoczesnie zaznaczyl, ze nie nalezy zakladaé, iz 100% mieszkan zostanie
przeznaczonych wylacznie dla czlonkéw Spoldzielni, poniewaz inwestycja bedzie
finansowana przez wykonawce ze srodkow wilasnych. Wyjasnil, Zze decyzja o wyborze
takiego modelu zostata poprzedzona szczegélows analiza kosztéw, jakie Spotdzielnia
musialaby ponies¢ na etapie przygotowania przedsiewziecia. Poinformowal, ze samo
opracowanie dokumentacji niezbednej do uzyskania pozwolenia na budowe oraz
dokumentacji wykonawczej wiaze si¢ z wydatkiem rzedu okoto 6,5 mln zi. Spéldzielnia
nie dysponuje obecnie $rodkami pozwalajacymi na sfinansowanie tego etapu.
Przygotowanie dokumentacji dotyczacej rozbiorki istniejagcych obiektow, opracowanie
dokumentacji zwiazanej z przebudows sieci oraz wykonanie samych rozbiérek oznacza
kolejne naklady szacowane na okolo 4-5 mln zt. Zwrdcil uwage, ze teoretycznie mozliwe
byloby poddanie pod obrady Walnego Zgromadzenia kwestii zaciagniecia kredytu,
rowniez na budowe lokali ustugowych, co raczej jest nierealne. W zwigzku z powyzszym
przyjeto koncepcj¢ rozliczenia z generalnym realizatorem inwestycji za udostgpniony
grunt zarowno w formie finansowej, realizowanej w transzach, jak i w formie rzeczowe;j.
Wyjasnil, ze forme¢ rzeczowa stanowi¢ beda lokale ustugowe pozostajace w majatku
Spétdzielni. Lokale te beda wynajmowane przyszlym najemcom, co w dlugiej
perspektywie pozwoli na generowanie stalych przychodéw. Uzytkownicy lokali
uslugowych zostali wczesniej poinformowani o planowanych dzialaniach. Wyjasnit, ze
rozpoczegcie inwestycji przewidywane jest na jesien przysztego roku.

e Prezes Zarzadu odnoszac si¢ do funkcjonujacych obecnie lokali ustugowych, zaznaczyt, ze
wielu najemcow wyrazilo cheé¢ pozostania na terenie Spotdzielni i dalszego prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. W zwigzku z tym zaproponowano budowe tymczasowego
centrum handlowego na terenie wskazanym wczeséniej przez Jakuba Miszkiewicza, tj. w
rejonie ulic Lazurowej i Siemiatyckiej. Wyjasnit, ze obiekt mialby forme nowoczesnych
moduléw kontenerowych o acznej powierzchni handlowej okolo 650 m?, przeznaczonych
dla réznych rodzajéw dzialalnosci. Dodatl, ze zainteresowanie dalszym funkcjonowaniem
na tym terenie wyrazili miedzy innymi przedstawiciele poczty, apteki, zakladow

fryzjerskich, restauracji oraz inni ustugodawcy. Zachowany zostanie obecny uklad
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komunikacyjny oraz istniejace przejscie piesze prowadzace od przystanku autobusowego
przy ul. Lazurowe;j.

Prezes Zarzadu poinformowal, Zze nastgpnym zamierzeniem inwestycyjnym Spoldzielni
jest budowa budynku biurowo-ustugowego zlokalizowanego na rogu ulic Lazurowej i
Sterniczej. Planowany budynek bedzie obiektem trzykondygnacyjnym o wysokosci 12
metrow. Calkowita powierzchnia uzytkowa zostala okreslona na okoto 1 800 m?
Poinformowat réwniez, ze w garazu podziemnym przewidziano 36 miejsc postojowych,
natomiast dodatkowo zaplanowano 9 miejsc parkingowych na poziomie terenu. W
budynku tym Spoldzielnia chcialaby przede wszystkim zabezpieczy¢ wlasne potrzeby
lokalowe. Zaznaczyl, ze planowane jest ulokowanie tam siedziby Spodtdzielni, sali
przeznaczonej do obrad Rady Nadzorczej oraz odpowiednich pomieszczen na dzialalnosé
kulturalno-o$wiatowa dla cztonkéw Spoéldzielni. Pozostate dwie kondygnacje moglyby
zosta¢ przeznaczone na wynajem dla podmiotéw zewngtrznych. W okresie przejsciowym
biuro Spoéldzielni musialoby tymczasowo funkcjonowaé w innych pomieszczeniach do
czasu ukonczenia nowego budynku.

Prezes Zarzadu poinformowal, ze nastgpnym zamierzeniem inwestycyjnym jest budowa
parkingu dla samochodéw osobowych z lokalami uslugowymi w parterze. Zaznaczyt
jednak, ze nie jest to inwestycja, ktorg Spoldzielnia zamierza rozpoczynaé¢ niezwlocznie.
Podkreslil, ze jezeli inwestycja ta zostanie podjeta, to nie wezesniej niz za pieé—szesé lat.
Przypomnial rowniez, ze omawiany teren zostal jednoznacznie okreslony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisami planu moze by¢ on
wykorzystywany wylacznie pod lokale uslugowe oraz parking wielopoziomowy. Dla
potrzeb Spoldzielni planowana by byta budowa parkingu obejmujacego okolo 400 miejsc
postojowych. Obiekt miatby wysokosé¢ trzech kondygnacji, z czego parter przeznaczony
bylby na lokale ushugowe, natomiast dwie wyzsze kondygnacje pehilyby funkcje
parkingowa. Zaznaczyl, ze wejscia do lokali ustugowych bylyby zlokalizowane od strony
ulicy Lazurowej, a zielenn zostataby zachowana zgodnie z wymaganiami okreslonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Omawiajgc plan zagospodarowania
terenu, wyjasnil, ze przerywang czerwong linig wyraznie oznaczono granice opracowania

inwestycji. Granice te nie obejmuja ciggu pieszo-jezdnego biegnacego wzdluz budynkow
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przy ul. Lazurowej 4 i ul. Lazurowej 6, a tym samym nie zaklocaja obecnego sposobu
komunikacji. Komunikacja zwigzana z obslugg parkingu odbywataby sie odrebnym
ciggiem jezdnym. Wyjasnil, Zze rozwigzanie to zapewniatoby prawidlowe funkcjonowanie
garazu przy budynku Lazurowa 6, natomiast wjazd do garazu przy budynku Lazurowa 4
pozostalby w tym samym miejscu i odbywalby si¢ na dotychczasowych zasadach.
Zaznaczyl rowniez, ze realizacja tej inwestycji bedzie wymagala zgody Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Spoéldzielni. Przechodzage do podsumowania dzialalnosci
inwestycyjnej, poinformowal, ze inwestycje mieszkaniowe w Spoéidzielni rozpoczeto w
2013 roku. Przypomnial, ze realizacja pierwszych przedsigwzig¢ odbywala si¢ w bardzo
trudnych warunkach, miedzy innymi z powodu licznych protestow oraz zawiadomien
kierowanych do prokuratury, Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz innych

instytucji.

» Omawiajac pierwsza inwestycje, poinformowat, ze zrealizowano 111 lokali mieszkalnych.
Wyjasénil, ze cena metra kwadratowego mieszkania wynosita wowczas 4 950 zi. W ramach
inwestycji powstato rowniez 13 lokali ustugowych oraz 153 miejsca postojowe w garazu.
Odnoszac si¢ do wyniku finansowego tej inwestycji, zaznaczyl, ze dla niektérych oséb
osiggniety zysk moze wydawac si¢ niewielki, jednak w realiach Spéldzielni mial on bardzo
istotne znaczenie. W tamtym okresie roczne wplywy na fundusz remontowy wynosily
okoto 1,2 min zi, natomiast zysk netto z inwestycji wyniést okoto 5 min zk.

» Nastepnie omowil inwestycje ,,Lazurowe Ogrody”. Poinformowal, ze w jej ramach
wybudowano 218 lokali mieszkalnych, 10 lokali ustugowych, 297 miejsc postojowych w
garazu podziemnym oraz 42 ogélnodostepne miejsca parkingowe. Zysk netto osiagnigty na
tej inwestycji wynidst 8 861 547 zl.

» Przechodzac do inwestycji ,,Lazurowa Przystan”, poinformowal, ze obejmowata ona 64
lokale mieszkalne, 4 lokale uslugowe oraz 75 miejsc postojowych w garazu. Zysk
osiggniety na tej inwestycji wynidst okoto 2,96 min zi.

» Nastepnie omowit inwestycje ,,Lazurowe Apartamenty”. Poinformowal, ze w jej ramach
powstato 40 lokali mieszkalnych, 2 lokale ustugowe oraz 54 miejsca postojowe w garazu.

Dodal, ze zysk netto z tego przedsigwziecia wynidst 3 244 844 zl.
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» Przechodzac do inwestycji ,Lazurowa Oaza”, poinformowal, ze decyzja o jej realizacji
wynikata z koniecznosci zabezpieczenia bezposredniego sasiedztwa inwestycji ,,L.azurowe
Apartamenty”. Spoldzielnia nie mogta dopusci¢ do sytuacji, w ktorej podmiot zewnetrzny
wybudowalby w tym miejscu obiekt niezgodny z pierwotnymi zalozeniami
zagospodarowania terenu. Teren zostal zagospodarowany w sposob uporzadkowany, a
Spétdzielnia pomogla w uregulowaniu stanu prawnego trzynastu wilascicielom
nieruchomosci. Kontynuujgc omawianie inwestycji ,,Lazurowa Oaza”, poinformowat, ze
siedem mieszkan zostalo juz sprzedanych, natomiast trzy kolejne znajduja si¢ na etapie
negocjacji cenowych. Dodal, ze rowniez ta inwestycja zakonczy si¢ dodatnim wynikiem
finansowym, ktory po zakonczeniu i rozliczeniu przedsigwzigcia zostanie przeznaczony na

dofinansowanie funduszy Spétdzielni, zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia.

e Prezes Zarzadu zwrécil uwagge, ze Spotdzielnia, ktéra w momencie rozpoczecia jego pracy
posiadata okoto 1300 lokali mieszkalnych, w ciagu dwunastu lat wybudowala lgcznie 443
mieszkania, 29 lokali ustugowych, 579 miejsc postojowych w garazach oraz 57 miejsc
postojowych zewnetrznych. Dodal, ze nie uwzglednia w tym zestawieniu miejsc
postojowych wykonanych w pasach drogowych przy ulicach Szeligowskiej i Sternicze;.
Powstatlo tam okoto 100 dodatkowych miejsc postojowych i Spoldzielnia nie jest
wilascicielem tego terenu.

e Prezes Zarzgdu poinformowal, ze catkowita powierzchnia gruntow znajdujgcych sie w
zasobach Spoéldzielni wynosi 144 413 m?2 Z tej powierzchni okolo 24 tys. m? zostalo
przeznaczone pod zrealizowane inwestycje mieszkaniowe. Powierzchnia przeznaczona pod
inwestycje zostata wylaczona z kosztéw ponoszonych przez mieszkancéw pozostajacych
w dotychczasowych zasobach Spéldzielni. Wyjasnit, ze czlonkowie nie musza ponosié
kosztow podatku od nieruchomosci, optat za uzytkowanie wieczyste ani kosztow
eksploatacji tych terenow. Poinformowat, ze od 2013 roku dziatalno$¢ inwestycyjna
pozwolita wypracowac przez Spoldzielni¢ wynik finansowy netto w wysokosci 20 056 833
z}. Podkreslit, ze Zarzad ani Rada Nadzorcza nie majg pelnej swobody w dysponowaniu
tymi $rodkami. O przeznaczeniu wyniku finansowego kazdorazowo decyduje Walne

Zgromadzenie, czyli ogol czlonkéw Spoldzielni. Dodal, ze czgé¢ czlonkéw moze nie
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zgadzaé si¢ z przeznaczeniem $rodkéw na okreslone cele, jednak zgodnie z
obowigzujagcymi uchwalami nie moga one zosta¢ wykorzystane w inny sposob niz
przewidziany przez Walne Zgromadzenie. Poinformowal, Zze na finansowanie remontéw
oraz pokrycie kosztow eksploatacji przeznaczono kwotg 15 331 292 zl. Niezaleznie od
tego z kazdej inwestycji dokonywano odpisow na biezaca dzialalno$é gospodarcza
Spoldzielni, co pozwalalo zmniejsza¢ oplaty eksploatacyjne ponoszone przez
mieszkancow. L.aczna wartos$é tych odpisow z czterech inwestycji wyniosta okolo 4 760
000 zi. Podkreslit, ze celem Zarzadu jest realizowanie inwestycji w sposob bezpieczny
finansowo, tak aby byly one finansowane przede wszystkim ze srodkéw zewnetrznych, a
nie z funduszy Spoétdzielni.

Przewodniczacy zebrania stwierdzil, Ze osobiscie uczestniczyl w procesie
przygotowywania pierwszych inwestycji realizowanych przez Spoéldzielni¢ i mial
mozliwo$¢ obserwowania trudnosci, z jakimi musial mierzy¢ si¢ Zarzad podczas ich
prowadzenia. Dodal, ze by¢ moze nadszedl moment, aby czlonkowie Spoétdzielni
rozwazyli zmiang Statutu, umozliwiajagca zacigganie przez Spoldzielni¢ kredytéw

inwestycyjnych.

Ad pkt 10) Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych
z lustracji pelnej dzialalnosci Spoldzielni oraz dzialalnosci inwestycyjnej za
okres 01.01.2023 r. - 31.12.2023.

Prezes Zarzadu poinformowal, ze Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ inwestycyjng, a w
zwigzku z tym podlega obowiazkowej lustracji. Wyjasnil, ze jest to szczegodlna forma
kontroli przeprowadzana corocznie. Podmiot przeprowadzajacy lustracje wybierany jest
przez Rade Nadzorcza podczas jej plenarnego posiedzenia, na podstawie ofert sktadanych
przez uprawnione podmioty posiadajagce odpowiednia wiedzg, do$wiadczenie oraz
kwalifikacje do przeprowadzania lustracji w spoldzielniach mieszkaniowych. Nastepnie
poinformowal, ze po wyborze podmiotu zawierana jest umowa okreslajaca zakres lustracji.
Wyjasnit, ze o rozpoczeciu lustracji informowani sa czlonkowie Spoéldzielni, a w

czynnosciach zwiazanych z jej rozpoczeciem uczestnicza przedstawiciele Zarzadu oraz
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oddelegowani czlonkowie Rady Nadzorczej. Przez caly okres trwania lustracji kazdy
czionek Spoéldzielni ma mozliwosé zglaszania wnioskéw dotyczacych rozszerzenia jej
zakresu o interesujace go zagadnienia. Wyjasnil, ze przedmiotem lustracji jest catoksztatt
dziatalnosci gospodarczej i organizacyjnej Spoldzielni, obejmujacy miedzy innymi
organizacje funkcjonowania Spoéldzielni, stan prawny gruntéw, sprawy czlonkowskie,
gospodarke zasobami mieszkaniowymi, gospodarke remontowa, gospodarke finansowa
oraz dzialalno$¢ inwestycyjna. Lustracja jest procesem dlugotrwalym i nie ogranicza si¢ do
jednego lub dwoch dni, lecz trwa nawet kilka miesiecy. Podkreslil, ze zainteresowanie
cztonkoéw dokumentami polustracyjnymi jest znikome.

Prezes Zarzadu odnoszac si¢ do realizacji zalecen polustracyjnych za okres od 1 stycznia
2023 r. do 31 grudnia 2023 r., poinformowal, ze jedynym zaleceniem bylo uzupelnienie
rejestru czionkoéw o informacje dotyczace liczby zadeklarowanych i wniesionych udziatow

oraz wysokos$ci wniesionych wktadéw budowlanych, co oczywiscie zostalo wykonane.

Ad pkt 11) Rozpatrzenie wnioskéw wynikajacych z listu polustracyjnego z
lustracji pelnej dzialalnosci Spéldzielni za okres od 01.01.2024 r. do
31.12.2024 r. oraz inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty” przy ul. Sterniczej
125A za okres od 01.01.2025 r. do 30.06.2025 r. Podjecie uchwaly w
sprawie przyjecia do realizacji wnioskow polustracyjnych.

Prezes Zarzadu poinformowal o wynikach pelnej lustracji dzialalno$ci Spéldzielni za
2024 rok oraz inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty” przy ul. Sterniczej 125A. za okres od
stycznia 2024 do czerwca 2025 roku. Wyjasnil, ze badanie zostalo przeprowadzone
przez Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w okresie od 15 grudnia 2025 .
do 2 marca 2026 r. List polustracyjny zostal udostgpniony na stronie internetowej
Spotdzielni i zawiera informacje potwierdzajace prawidlowg realizacje obowigzkow
ustawowych przez Spoldzielnie, wykonywanie wymaganych przegladéw technicznych
oraz wlasciwe zabezpieczenie interesow Spoldzielni w umowach zawieranych z
kontrahentami. Podkreslit réwniez, ze rozliczenie inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty”

zostalo ocenione jako prawidlowe. Wyjasnil, ze w trakcie realizacji inwestycji
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gromadzone sa wszystkie dane dotyczace kosztéw, wplywoéw i wydatkow. Ostateczne
rozliczenie inwestycji nastepuje dopiero po jego zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza w
drodze stosownej uchwaly. Dopiero od tego momentu inwestycje uznaje si¢ za
rozliczong, a wysoko$¢ wkladow budowlanych wustalana jest na podstawie
zatwierdzonych kosztow realizacji.

e Prezes poinformowal, ze Zwigzek Rewizyjny stwierdzil prawidlowos$¢ dziatainosci
Spotdzielni w okresie objetym lustracjg. Podkreslil, ze nie sformulowano zadnych

zalecen polustracyjnych, poniewaz nie stwierdzono nieprawidlowosci.

e Ze strony zabranych czlonkow nie bylo zadnych pytan do omawianego punktu.

¢ Przewodniczacy WZ odczytal i poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie
przyjecia do realizacji wnioskow polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z
lustracji peilnej dzialalnosci Spétdzielni za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. oraz
inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty” przy ul. Sterniczej 125A za okres od 01.01.2025 r.
do 30.06.2025 1.

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 4/2026/Czesc |
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

zdnia 22 maja 2026 r. w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z

listu polustracyjnego z lustracji peinej dziatalnosci Spéldzielni za okres od 01.01.2024 r. do

31.12.2024 r. oraz inwestycji ,Lazurowe Apartamenty” przy
ul. Stericzej 125A za okres od 01.01.2025r. do 30.06.2025r.

Na podstawie § 41 pkt 12) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:
§1.

Zatwierdza sie przyjecie do realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z listu
polustracyjnego z lustracji petnej dziatalnoSci Spoéitdzielni za okres od 01.01.2024 r. do
31.12.2024 r. oraz inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty” przy ul. Sterniczej 125A za okres od
01.01.2025r. do 30.06.2025 r., w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.
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§ 2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowalo: 114 osbb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 19 osbéb

Ad pkt 12) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dzialalnosci za okres od dnia 01.01.2025 r. do dnia 31.12.2025

r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz nie wszystkie budynki mialy swoich
przedstawicieli, jednak wiekszos¢é byla reprezentowana. Poinformowal, ze w mijajacym
roku Rada Nadzorcza odbyla 13 posiedzen, podczas ktorych zajmowala si¢
réznorodnymi sprawami, w tym kwestiami organizacyjnymi oraz zagadnieniami
zwigzanymi z realizacja nowych inwestycji. Podkreslil, ze chcialby przede wszystkim
podzigkowa¢ wszystkim czlonkom Rady Nadzorczej za ich zaangazowanie. Dodal, ze
srednia frekwencja na posiedzeniach przekraczala 90%, co $wiadczy o
odpowiedzialnym podejsciu do powierzonych obowigzkow. Zdecydowana wiekszosé
uchwal byla przyjmowana znaczng wigkszoscig glosow. Rada Nadzorcza dziatata
zgodnie ze swoimi ustawowymi kompetencjami, sprawujgc nadzor nad dziatalnoscia
Spoéldzielni. Wyjasnil, ze spodldzielnia mieszkaniowa jest specyficznag organizacja,
poniewaz z jednej strony musi uwzglednia¢ potrzeby i uwarunkowania spoleczne
swoich czlonkéw, a z drugiej strony prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg, ktoéra musi
zapewniaé stabilnos¢ finansowa i1 mozliwos$¢ dalszego rozwoju. Podkreslil, ze
dotychczas udawato si¢ zachowywaé wiasciwg rownowage pomigdzy prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej a realizacja spolecznej misji Spotdzielni. Zaznaczyl rowniez,
ze oba te aspekty nalezy uwzgledniaé przy podejmowaniu decyzji. Poinformowat, ze na

przedostatnim posiedzeniu Rada Nadzorcza podj¢la uchwale wyrazajaca poparcie dla
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dziatan Zarzadu oraz zwrocita si¢ do Walnego Zgromadzenia z wnioskiem o udzielenie
Zarzadowi absolutorium.

e Ze strony zabranych czlonkow nie bylo zadnych pytan do omawianego punktu.

e Przewodniczagcy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie przyjecia
sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci za okres od 01.01.2025 roku do
31.12.2025 roku.

e Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresci:

UCHWALA NR 5/2026/CzeS¢ |
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
Z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dzialalnosci za okres od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.
Przyjmuje sie Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalno$ci za okres od 01.01.2025 roku do
31.12.2025 roku, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 109 oséb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 12 oséb

Ad pkt 13) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi
Zarzgdu Spoéldzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2025 r.

e Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poinformowal, ze gtosowania w pkt 13 i 14

porzadku obrad, w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi i Czlonkowi Zarzadu,
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beda tajne. Zgodnie z przepisami w glosowaniu biora udziat cztonkowie Spotdzielni
oraz pelnomocnicy. Poinformowal, iz czlonek komisji przejdzie po sali i rozda karty
do glosowania uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu.
Warunkiem uzyskania karty do glosowania jest pokazanie mandatu. Czyli osoba
majaca jeden mandat otrzyma jedng kart¢ do glosowania, zas osoba majaca dwa

mandaty ( bedaca rowniez pelnomocnikiem) otrzyma dwie karty do glosowania.

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna i Wnioskowa rozdata karty do glosowania.

Po oddaniu glosu uczestnicy zebrania wrzucili karty do urny. Komisja policzyla
i oglosila wyniki.

¢ Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresci:

UCHWALA NR 6/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2025 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spéldzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Udziela sie absolutorium Prezesowi Zarzgdu Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2025 rok.
§2.

Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 117 oso6b

przeciwko podjeciu uchwatly gtosowato: 32 osbb
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Ad pkt 14) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi
Zarzadu Spéldzielni Dorocie Dolota za 2025 r.

o Komisja Mandatowo - Skrutacyjna i Wnioskowa rozdata karty do glosowania.
¢ Przewodniczacy zebrania poprosit, aby przy wrzucaniu do urny kart do glosowania

pokazywac ilos$¢ posiadanych mandatow.

Po oddaniu glosu uczestnicy zebrania wrzucili karty do urny. Komisja policzyla
i oglosita wyniki.

e Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresci:

UCHWALA NR 7/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu
Pani Dorocie Dolota za 2025 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spéldzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Udziela sie absolutorium Cztonkowi Zarzadu Pani Dorocie Dolota za 2025 r.
§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 115 oséb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 34 osbéb

Strona 31261

/ cees //% YU



Protokét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spé6tdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

Ad pkt 15) Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zalozen do planu
rzeczowo—finansowego na 2027 r. (w tym planu remontow na 2027 r.).

e Robert Krawczak, Kierownik Dzialu Technicznego, przedstawil plan remontéw
finansowanych z funduszu remontowego na 2027 rok. Poinformowal, ze od stycznia
2026 r. stawka odpisu na fundusz remontowy wynosi 1,90 zI za m? podczas gdy
wezesniej wynosita 1,50 zt za m? i nie byla podwyzszana przez ostatnie 10 lat.
Wskazat, ze w pierwszej pozycji planu uj¢to remonty dzwigéw osobowych na laczna
kwote 451 725,48 zk. Kwota ta obejmuje naliczenia na fundusz remontowy dzwigéw
w budynkach wysokich. W planie przewidziano wykonanie instalacji nawodnionej
p.poz, czyli dostosowanie istniejacych instalacji do obowigzujacych przepiséw prawa.
Prace zostang wykonane w budynkach przy ul. Roztogi 2 i Rozlogi 6. Koszt realizacji
kazdego zadania wyniesie okoto 450 000 z1, co daje gcznie kwote 900 000 zi.

o Kierownik Dziatu Technicznego wskazal rowniez na zly stan instalacji elektrycznych
w czeSci budynkow. Podkreslil, Zze wiele z nich nie bylo kompleksowo
modernizowanych od lat siedemdziesigtych, dlatego konieczne jest rozpoczgcie
systematycznej wymiany tych instalacji w celu zapewnienia bezpieczenstwa
mieszkancow. W 2026 roku zaplanowano wymian¢ rozdzielni elektrycznych w
budynkach przy ul. L2, L 2A, Rozlogi 3 oraz Rozlogi 7. Wskazal rowniez, ze w
biezacym roku konieczna byla awaryjna wymiana pionéw elektrycznych w budynku
przy ul. Lazurowej 6. Poinformowal, ze po corocznych przegladach stwierdzane sa
réznego rodzaju usterki, ktorych usuniecie jest obowiazkowe. Na realizacj¢ tych prac
zaplanowano kwote 30 000 zi. W dalszej czesci wystapienia przedstawil pozostale
zadania remontowe obejmujgce m.in. wymiane drzwi wejsciowych, remonty klatek
schodowych oraz inne biezace prace budowlane wykonywane w budynkach
Spoétdzielni na ktore zaplanowano 200 tys. zt. Zgodnie z wnioskami zglaszanymi przez
rady budynkéw przewidziano $rodki na realizacj¢ dodatkowych prac, ktorych
wykonanie bedzie mozliwe w przypadku zasadnosci i dostgpnosci $rodkow

finansowych. Na ten cel zaplanowano 37 000 zl. Plukanie instalacji cieplej wody
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uzytkowe] oraz centralnego ogrzewania rozpoczg¢to juz w biezagcym roku i beda
kontynuowane w kolejnych budynkach réwniez w 2027 roku.

e Przedstawiajac zbiorcze zestawienie planowanych wydatkéw, poinformowat, ze:

na remonty dzwigow przeznaczono 451 tys. zi,
na wymiane rozdzielni elektrycznych 320 tys. z,
na prace wynikajace z obowigzkowych przegladow technicznych 230 tys. zl,

na pozostate zadania remontowe — 508 tys. zt.

V V V V V

Laczna wartos¢ planowanych przychodéw funduszu remontowego wynosi okolo

2 410 000 zt.

e Robert Krawczak omoéwit plan rzeczowo-finansowy dotyczacy funduszy celowych
zwigzanych z termomodernizacjg oraz instalacjami fotowoltaicznymi. Poinformowat,
ze na przygotowanie dokumentacji technicznej przeznaczono w 2027 roku kwote 20
000 zl. Zaznaczyl, ze wigkszo$¢ wymaganej dokumentacji zostala juz opracowana,
jednak zabezpieczono dodatkowe $rodki na ewentualne zmiany projektowe. W ramach
planu przewidziano réwniez:

e regulacje instalacji centralnego ogrzewania w budynkach przy ul. Roztogi 9 i ul.
Lazurowej 12,

e przebudowe wejs¢ do klatek schodowych w budynkach przy ul. Sterniczej 129 i 131
za kwote 240 000 zl, obejmujaca szesé klatek schodowych,

e docieplenie stropéw piwnic w budynkach przy ul. Lazurowej 2 i ul. Lazurowej 2A,

e wykonanie instalacji fotowoltaicznej w budynku przy ul. Roztogi 6 za kwote 235
311,40 zk.

Lacznie na przygotowanie dokumentacji technicznej przewidziano 20 000 =zt
natomiast warto$¢ planowanych prac termomodernizacyjnych wynosi 1 295 329 zi.
Odnoszac si¢ do kwestii dofinansowan, Robert Krawczak poinformowal, ze
Spoldzielnia uzyskala granty z Banku Gospodarstwa Krajowego na realizacje
instalacji fotowoltaicznych dla wszystkich budynkéw. Wyjasnil, ze zgodnie z

obowiazujacymi zasadami $rodki te muszg zosta¢ wykorzystane do 31 sierpnia 2026
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roku. Z uwagi na ograniczenia czasowe nie bedzie mozliwe wykonanie wszystkich

planowanych instalacji fotowoltaicznych w ramach obecnego programu. W biezacym

roku planowane sg prace na budynkach przy ul. Lazurowej 2 i ul. Lazurowej 2A.

Poinformowal réwniez, ze uczestniczyl w konferencji ,,Wielka Plyta 2.0”, podczas

ktorej przedstawiciele Sejmu RP oraz Banku Gospodarstwa Krajowego przekazali

informacje o pracach nad nowym programem wsparcia, ktory mialby rozpocza¢ si¢ od

stycznia 2027 roku. Wyjasnil, ze wedlug przedstawionych zatozen nowy program

moglby przewidywaé dofinansowanie inwestycji fotowoltaicznych nawet do 67%.

o Prezes Zarzadu stwierdzil, ze energia elektryczna produkowana przez panele

stoneczne wykorzystywana jest przede wszystkim do zasilania czesci wspdlnych

budynkoéw oraz pomp ciepla stuzgcych do wstepnego podgrzewania wody uzytkowe;.

Dzieki temu mozliwe jest ograniczenie kosztdw przygotowania cieplej wody

ponoszonych przez mieszkancéw. Poinformowal réwniez, ze w instalacjach

wykorzystywane s3 magazyny energii, ktore pozwalajg zwigksza¢ poziom

autokonsumpcji energii elektrycznej. Przedstawil takze propozycje wykorzystania

nadwyzek energii elektrycznej do zasilania instalacji klimatyzacyjnych w budynkach

przy ul. Sterniczej 129 i 131. Spoldzielnia byla gotowa wykona¢ niezbedng

infrastrukture, natomiast po stronie mieszkancow pozostawalby jedynie zakup samych

urzadzen klimatyzacyjnych. Zainteresowanie mieszkancow tym rozwigzaniem okazato

sie niewystarczajace. Poinformowal, ze propozycia zostanie ponownie przedstawiona
>

mieszkancom budynkéw przy ul. Lazurowej 2 i ul. Lazurowej 2A, gdzie montaz

instalacji fotowoltaicznych rozpocznie si¢ w najblizszym czasie.

e Robert Krawczak stwierdzil, iz w wyniku funkcjonowania instalacji fotowoltaicznej

zamontowanej w budynku przy ul. Rozlogi 2 w 2024 roku uzyskano oszczednosci w

wysokosci okolo 6 500 zl, natomiast w 2025 roku okoto 7 340 zt. Podkreslil, ze

kluczowym elementem oplacalnosci instalacji fotowoltaicznych jest maksymalizacja

autokonsumpcji energii. Energia oddawana do sieci elektroenergetycznej jest

rozliczana mniej korzystnie niz energia zuzywana na miejscu, dlatego szczegolnie

istotne jest jej wykorzystanie na potrzeby budynku, w tym do przygotowania cieplej
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wody uzytkowej czy zasilania klimatyzacji. Poinformowal, ze temperatura wody
doprowadzanej do budynku wynosi $rednio od 9°C do 11°C. W standardowym
ukladzie woda jest podgrzewana do temperatury okoto 46°C. Wyjasnil, ze
zastosowane przez Spoldzielnie rozwigzanie polega na wykorzystaniu energii
elektrycznej produkowane] przez instalacj¢ fotowoltaiczng do zasilania pomp ciepla,
ktére podgrzewaja wode¢ do temperatury okoto 25°C. Przeprowadzone analizy
ekonomiczne wykazaly znaczace oszczednosci wynikajace z zastosowania tego
rozwigzania. Wedlug przedstawionych wyliczen oszczednosci na podgrzewaniu wody
wyniosty 14 028 zt rocznie. Przy koszcie pompy ciepta wynoszgcym okolo 41 524 zi
matematycznie wyliczony okres zwrotu inwestycji wynosi 2,92 roku. Zaznaczyl
jednak, ze rzeczywisty okres zwrotu nalezy szacowac ostrozniej 1 moze on wynies¢
okoto 3,5 roku. Podobne rozwiazania sg realizowane lub planowane réwniez w
budynkach przy ul. Sterniczej 129 i 131 oraz w kolejnych nieruchomosciach
wyposazanych w instalacje fotowoltaiczne i magazyny energii. Poinformowatl, ze
Spoldzielnia otrzymata réwniez refundacje ze srodkéw m.st. Warszawy na wykonanie
magazynu energii dla budynku przy ul. Rozlogi 2, ktéry zostal nastepnie
zamontowany, w wysokosci okolo 22 tys. zt. Zwroty $rodkow zostaly juz wyplacone
takze dla budynkéw przy ul. Sterniczej 129 i 131, mimo ze procedura odbioru
inwestycji nie zostala jeszcze catkowicie zakonczona.

e Osoba uczestniczgca w zebraniu zadala pytanie: czy wszystkie budynki otrzymaly
dofinansowanie z BGK. Zapytala réwniez, czy budynkom, dla ktérych nie uda si¢
wykona¢ instalacji w wymaganym terminie, granty beda przyznawane automatycznie
w ramach kolejnego programu.

e Robert Krawczak wyjasnil, ze jezeli zostanie uruchomiony nowy program wsparcia,
Spoldzielnia najprawdopodobniej bedzie mogla ponownie wykorzysta¢ juz
przygotowang dokumentacj¢ i kontynuowac proces wyposazania kolejnych budynkow
w instalacje fotowoltaiczne. Konieczne bedzie jednak ponowne wystapienie z
whnioskiem o przyznanie grantow.

o Prezes Zarzadu poinformowal, ze podstawowym warunkiem wyplaty grantéw jest

zakonczenie inwestycji, przeprowadzenie odbioru technicznego oraz przedlozenie
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odpowiedniej dokumentacji, obejmujacej protokét odbioru robot i faktury
potwierdzajgce zaplate za wykonane prace. Wyjasnil, ze dla budynkéow przy ul.
Rozlogi 2 oraz ul. Sterniczej 129 i 131 wszystkie wymagane dokumenty zostaty juz
ztozone, a Spoéldzielnia otrzymala okolo 220 tys. zI grantow. Obecnie poziom
dofinansowania wynosi okolo 35% poniesionych nakladéw inwestycyjnych.
Zaznaczyl, ze w przypadku wejscia w zycie nowych przepisow wysokosé
dofinansowania moze by¢ jeszcze wicksza. Jednoczesnie podkreslil, ze nie ma
podstaw, aby przypuszczaé, iz wydane juz decyzje o przyznaniu grantdw miatyby
zostaé cofnicte. Warunkiem pozostaje jednak wykonanie zaplanowanych robot.
Wyjasnit réwniez, ze tempo realizacji inwestycji jest ograniczone mozliwosciami
finansowymi Spoldzielni, poniewaz s$rodki gromadzone przez mieszkancoOw na
funduszu celowym przeznaczonym na fotowoltaike nie pozwalajg na jednoczesne
wykonanie wszystkich instalacji.

e Osoba uczestniczagca w zebraniu stwierdzita, iz z wypowiedzi pana Krawczaka
wynika, ze w przypadku nowego programu wsparcia konieczne bedzie ponowne
sktadanie wnioskow o przyznanie grantow. Nastepnie zadala pytanie, czy srodki z
grantdow uzyskanych przez budynki posiadajgce juz instalacje fotowoltaiczne sa
przeznaczane wylacznie na potrzeby tych budynkow.

e Dorota Dolota stwierdzila, iz nie wiadomo, czy pozostale budynki nie otrzymajg
grantow. Podkreslita, ze nikt nie twierdzi, iz pozostale nieruchomosci zostang
pozbawione mozliwosci uzyskania dofinansowania. Dopoki wszystkie budynki nie
zostang wyposazone w instalacje fotowoltaiczne, wszelkie nadwyzki bedg rozliczane
na wszystkie nieruchomosci. Dodala, ze podobne rozwigzanie bylo stosowane przy
modernizacji oswietlenia osiedlowego.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu zadala pytanie dotyczace montazu podzielnikow
kosztow ogrzewania i terminu ich instalacji w lokalach.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, ze Spoldzielnia nie instaluje podzielnikéw ciepla, lecz
podzielniki kosztow centralnego ogrzewania. Wyjasnil, ze zostalo to jednoznacznie
okreslone zaréwno w uchwale Rady Nadzorczej, jak i w obowiazujacym regulaminie

rozliczania kosztow centralnego ogrzewania. Proces termomodernizacji obejmujacy
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modernizacje instalacji centralnego ogrzewania oraz cieplej wody uzytkowej powinien
konczy¢ si¢ montazem urzadzen umozliwiajacych indywidualne rozliczanie kosztow
ogrzewania. Dodal, ze w czgéci budynkow mieszkancy oczekujg montazu takich
urzadzen, natomiast w innych zdania sg podzielone. Zardwno obowigzujace przepisy
krajowe, jak 1 regulacje unijne wskazujg na konieczno$¢ stosowania urzadzen
pomiarowych umozliwiajagcych rozliczanie kosztow zuzycia energii cieplnej.
Wyjasnil, ze w starszych budynkach nie ma technicznych mozliwosci montazu
indywidualnych cieplomierzy dla kazdego lokalu, dlatego jedynym rozwigzaniem
pozostaje zastosowanie podzielnikow kosztow ogrzewania. Stwierdzit, iz w przypadku
odmowy montazu podzielnika przez wlasciciela lokalu rozliczenie kosztow
ogrzewania bedzie odbywalo si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie.
Lokal taki bedzie rozliczany wedlug zasad przewidzianych dla mieszkan
nieposiadajacych urzadzen pomiarowych, przy uwzglednieniu s$redniego zuzycia
wystepujacego w danej nieruchomosci.

e Prezes Zarzadu odpowiadajac na pytanie dotyczace budynku przy ul. Lazurowej 4,
poinformowal, ze w 2026 roku zostaniec wykonana dokumentacja techniczna
obejmujgca inwentaryzacj¢ istniejgcej instalacji. Po zakoniczeniu prac projektowych
mieszkancy mogg spodziewaé sie rozpoczgcia modernizacji instalacji centralnego
ogrzewania w roku nastepnym. Podkreslil, ze doswiadczenia z innych budynkow
pokazuja, iz po pierwszym roku funkcjonowania zmodernizowanych instalacji, kiedy
mieszkancy uczg si¢ efektywnie korzysta¢é z nowych rozwigzan technicznych,

uzyskuje si¢ nizsze koszty ogrzewania.

* Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie
zaopiniowania zatozen do planu rzeczowo-finansowego na 2027 r., w tym planu
remontow.

Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresci:

UCHWALA NR 8/2026/Cze¢s¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
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z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie zaopiniowania zatozen do planu rzeczowo-
finansowego na 2027 r., w tym projekt planu remontow.

Na podstawie § 41 pkt 1) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuje.

§1.
Przyjmuje sie =zatozenia do planu rzeczowo-finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa” na 2027 rok, w tym projekt planu remontéw w brzmieniu stanowigcym zatacznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaly gtosowato: 100 osbb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 4 o0s6b

Ad pkt 16) Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyiszej sumy
zobowigzan, jakq Spoldzielnia moze zaciggngé w okresie od dnia 01.01.2027 r.
do dnia 31.12.2027 .

e Grazyna Szewczyk poinformowala, ze przedstawiona kwota zobowigzaf wynika
bezposrednio z zalozen przyjetych w planie gospodarczo-finansowym Spoldzielni,
lacznie z planem funduszu remontowego, ktdry zostal przyjety przez czlonkéw Walnego
Zgromadzenia w poprzednim punkcie porzadku obrad. Wyjasnita, ze zgodnie z
projektem uchwaty Spotdzielnia bedzie mogla zaciaga¢ zobowigzania do Iacznej kwoty
29 977 000 zi. Z tej kwoty 27 977 000 zt dotyczy dzialalnosci zwigzanej z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci mieszkalnych, natomiast 2 000 000 zt przeznaczone jest na
realizacje planowanych przedsigwzie¢ inwestycyjnych. W kolejnym roku planowane jest

rozpoczecie realizacji inwestycji pod nazwg ,,Lazurowe Centrum”.
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e Prezes Zarzadu wyjasnil, ze wskazana kwota 2 000 000 zt nie jest przeznaczona na
realizacj¢ samej inwestycji budowlanej, lecz na wykonanie prac przygotowawczych
zwigzanych z projektem ,,Lazurowe Centrum”. Dodal, ze gdyby Spoéldzielnia realizowata
te inwestycje w dotychczasowym modelu inwestorskim, warto$¢ niezbednych
zobowiagzan moglaby wynosi¢ od 20 do 25 min zl. Przy przyjetym modelu realizacji
koszty zwigzane z przygotowaniem i prowadzeniem inwestycji bedzie ponosit generalny
realizator inwestycji, w tym koszty opracowania dokumentacji projektowej, uzyskania
pozwolenia na budowe oraz przygotowania dokumentacji wykonawcze;.

e Ze strony zabranych czlonkow nie bylo zadnych pytan do omawianego punktu.

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie oznaczenia
najwyzsze] sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciggnaé w okresie od dnia
01.01.2027 r. do dnia 31.12.2027 r.

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 9/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie oznaczenia hajwyzszej sumy zobowiazan, jaka
Spotdzielnia moze zaciggnaé w okresie od dnia 01.01.2027 r.
do dnia 31.12.2027 r.

Na podstawie § 41 pkt 9) Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa’ Walne
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuije:

§1.
Oznacza sie najwyzsza sume zobowigzan, jaka Spofdzielnia moze zaciggnac¢ w okresie od
dnia 01.01.2027 r. do dnia 31.12.2027 r. w kwocie:

1) 27 977 000,00 zt (Dwadziescia siedem miliondw dziewieéset siedemdziesigt siedem
tysiecy ztotych) w zakresie kosztéw eksploataciji i utrzymania nieruchomosci,

2) 2 000 000,00 zt (Dwa miliony ztotych) w zakresie kosztéw realizacji zabudowy
mieszkalno-ustugowo-handlowej z garazami podziemnymi wraz z infrastruktura
techniczng i drogowg pod nazwg ,,Lazurowe Centrum” z tym, ze zobowiazania z tego
tytutu bedg pokrywane tylko i wylacznie z wptat oséb uczestniczacych w inwestycji,
czyli cztonkdw Spdtdzielni i innych osdb, ktére podpisaly ze Spétdzielnia umowe o
budowe lokalu lub miejsca postojowego, proporcjonalnie do udziatéw we wlasnosci
lokali i miejsc postojowych/garazowych w tej inwestyc;ji.
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§2.
Podstawa oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnaé
w okresie od dnia 01.01.2027 r. do dnia 31.12.2027 r. w tacznej kwocie 29 977 000,00 zi jest
plan gospodarczo finansowy w zakresie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w wysokosci 27 977 000,00 zit, plan realizacji inwestycji w wysokosci 2 000 000,00 zi.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaly gtosowato: 86 os6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 2 osbb

Ad pkt 17) Wybér czionkéw Rady Nadzorczej na 3-letnia kadencje w latach
2026-2029.

Lista kandydatéw do Rady Nadzorczej zostala wyswietlona na ekranie i odczytana przez
Przewodniczgcego WZ.

1. Mulifiska Barbara Maria

Lazurowa 2A

Kandydat nie zostal zgtoszony

Lazurowa 4

1. Kussy Izabella Irena

Lazurowa 6

1. Bischoff Monika Malgorzata

2. Weclawska — Karwowska Teresa Maria
Lazurowa 12

1. Socko Krzysztof Mieczyslaw
Rozlogi 2

1. Owsianko Marek Tomasz
Rozlogi 3

1. Runowski Jan Piotr

Rozlogi 4
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1. Kandydat nie zostat zgloszony
Rozlogi 5
1. Kurkowska -Bielecka Angela

Rozlogi 6

1. Pokorski Marcin

2. Wozniak Artur

Rozlogi 7

1. Kowalczyk Beata Malgorzata
Rozlogi 9

1.Nestorowicz Marcin
Siemiatyeka 1

1. Switkiewicz Katarzyna
Sternicza 127

1. Derlecki Zygmunt
Sternicza 125A

1. Adamus Grzegorz Daniel
2. Jasinowicz Ryszard
Sternicza 129

1. Rézanski Artur Patryk
Sternicza 131

1. Grabowska Agnieszka Ewa
2. Markiewicz Ireneusz Damian

Obecni na zebraniu kandydaci do Rady Nadzorczej: przedstawili sig zebranym.

Przewodniczqgcy WZ odczytal informacje od nieobecnych nastgpujgcych  kandydatow:

Barbara Muliviska, Marcin Nestorowicz.

e  Przewodniczqcy WZ stwierdzil, iz budynki Lazurowa 2a, Rozlogi 4 nie zglosily kandydata
do Rady Nadzorczej.

e Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poinformowal, ze glosowanie nad wyborem

kandydatow do Rady Nadzorczej jest tajne. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w
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glosowaniu moga uczestniczy¢ wylacznie czlonkowie Spétdzielni. Pelnomocnicy nie sg
uprawnieni do oddawania glosdw.

e Przewodniczacy zwrdcit si¢ do cztonkéw Spotdzielni z prosba o podniesienie i trzymanie
w gorze niebieskich mandatow. Poinformowal, ze cztonkowie Komisji Skrutacyjnej
podejda do os6b posiadajacych niebieskie mandaty (czlonkowie) i wydadza im karty do
glosowania. Osoby posiadajace zolte mandaty pelnomocnikdéw nie otrzymujg kart do

glosowania.

Po rozdaniu kart do glosowania czlonek Komisji Skrutacyjnej oméwil zasady oddawania
gloséw. Wyjasnil sposob prawidlowego wypelienia karty do glosowania oraz
poinformowat, ze glosujacy moze oddaé¢ glos wylacznie na jednego kandydata z kazdego

budynku.

1. W przypadku budynkow, w ktorych zgloszono jednego kandydata (oznaczonych kolorem
czarnym):

» jezeli glosujacy popiera kandydata, stawia znak ,, X" w rubryce ,,Glos ZA”;
» jezeli glosujacy nie popiera kandydata, wpisuje znak ,,—” w rubryce ,,Glos ZA”.

2. W przypadku budynkéw, w ktérych zgltoszono dwdch kandydatéw (oznaczonych kolorem

niebieskim):

> glos mozna odda¢ wylacznie na jednego kandydata, stawiajac znak ,.X” w rubryce
,»Gtos ZA” przy jego nazwisku;

» przy kandydacie, na ktorego glosujacy nie oddaje glosu, nalezy wpisa¢ znak ,— w
rubryce ,,Glos ZA”;

» oddanie glosu na obu kandydatéw (postawienie znaku ,,X” przy obu nazwiskach)

powoduje niewaznos¢ gltosu w zakresie wyboru przedstawiciela danego budynku.

Na kartach do glosowania zostala zamieszczona instrukcja dotyczaca zasad glosowania na

kandydatow do Rady Nadzorcze;j.
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Protokét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 .

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

Zebrani otrzymali karty do glosowania i po oddaniu gloséw wrzucili karte do urny. Glosy
zostaly zliczone przez komisje mandatowo — skrutacyjng i wnioskowa. Wyniki glosowania
zostaly odczytane i wpisane do uchwat nr 10/2026, 11/2026, 12/2026, 13/2026, 14/2026,
15/2026, 16/2026, 17/2026, 18/2026, 19/2026, 20/2026, 21/2026, 22/2026, 23/2026,
24/2026, 25/2026, 26/2026, 27/2026, 28/2026w sprawie wyboru czlonkéw Rady
Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa” w Warszawie na kadencje trzyletnig

(2026-2029).
UCHWALA NR 10/2026/Czesc |

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie

na kadencje trzyletnia (2026-2029)

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spotdzielni uchwala sig, co nastepuje:

§1
W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyboréw cztonkéw Rady
Nadzorczej stwierdza sie, iz wyniki gtosowan na cztonkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” na kadencje trzyletnig (2026-2029) przedstawiajg sie

nastepujgco:

Imie¢ i nazwisko llos¢ gloséw ,,ZA”
kandydata

Mulinska Barbara Maria 46

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spétdzielni.
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Protokét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spéidzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Roztogi 3, Roztogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,LLazurowa Oaza”.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UCHWALA NR 11/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
Z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
na kadencje trzyletnia (2026-2029)

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spétdzielni uchwala sie, co nastepuje:

§1

W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyboréw cztonkéw Rady
Nadzorczej stwierdza sig, iz wyniki glosowan na czionkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” na kadencje trzyletnia (2026-2029) przedstawiajg sie
nastepujaco:

Imie i nazwisko llos¢ gtosow ,,ZA”
kandydata
Kussy Izabella Irena 50

§2

Wykonanie uchwatly powierza sie¢ Zarzagdowi Spétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UCHWALA 12/2026/Cz¢s¢ |

Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
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Protokét z I czes$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie

na kadencje trzyletnia (2026-2029)

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spdtdzielni uchwala sie, co nastepuje:
§1

W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wybordw cztonkéw Rady
Nadzorczej stwierdza sie, iz wyniki glosowan na czlonkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” na kadencje trzyletnig (2026-2029) przedstawiajg sie
nastepujaco:

Imie¢ i nazwisko llos¢ gtosow ,,ZA”

kandydata

Bischoff Monika Matgorzata 22

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UCHWALA NR 13/2026/Cz¢sé |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
Z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
na kadencje trzyletnig (2026-2029)
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Roztogi 3, Roztogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spétdzielni uchwala sie, co nastepuje:
§1

W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyboréw cztonkéw Rady
Nadzorczej stwierdza sie, iz wyniki glosowan na czionkéw Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” na kadencje trzyletnia (2026-2029) przedstawiajg sie

nastepujaco:

Imie¢ i nazwisko llos¢é glosow ,,ZA”
kandydata

Wectawska —Karwowska Teresa Maria 33

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UCHWALA 14/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie wyboru czionkéw Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie

na kadencje trzyletnia (2026-2029)

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spétdzielni uchwala sig, co nastepuje:

§1

W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyboréw czionkéw Rady
Nadzorczej stwierdza sie, iz wyniki glosowan na cztonkéw Rady Nadzorczej Spotdzielni
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Protokét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

Mieszkaniowej ,Lazurowa” na kadencje trzyletnig (2026-2029) przedstawiajg sie

nastepujaco:

Imig i nazwisko llos¢ gloséw ,,ZA”
kandydata

Soéko Krzysztof Mieczystaw 47

§2
Wykonanie uchwatly powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UCHWALA NR 15/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie

na kadencje trzyletnia (2026-2029)

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spétdzielni uchwala sie, co nastepuije:

§1

W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyboréw czionkéw Rady
Nadzorczej stwierdza sie, iz wyniki gtosowan na czionkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 .

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Roztogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,.Lazurowa Oaza”.

Mieszkaniowej ,Lazurowa” na kadencje trzyletnia (2026-2029) przedstawiajg sie

nastepujaco:

Imie i nazwisko llos¢ glosow ,,ZA”
kandydata

Owsianko Marek Tomasz 51

§2
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzgdowi Spoldzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UCHWALA NR 16/2026/Czesc |
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie wyboru czionkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie

na kadencje trzyletnig (2026-2029)

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spotdzielni uchwala sie, co nastepuije:

§1

W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyboréw czionkéw Rady
Nadzorczej stwierdza sie, iz wyniki glosowan na czlonkéw Rady Nadzorczej Spoétdzielni
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Protokét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 .

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Roztogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

Mieszkaniowej ,Lazurowa” na kadencje trzyletnig (2026-2029) przedstawiajg sie

nastepujaco:

Imie i nazwisko llos¢ glosow ,,ZA”’
kandydata

Runowski Jan Piotr 47

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
UCHWALA NR 17/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie

na kadencje trzyletnia (2026-2029)

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spdidzielni uchwala sie, co nastepuje:

§1
W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyboréw czionkdéw Rady
Nadzorczej stwierdza sie, iz wyniki gtosowan na czionkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowe] ,Lazurowa” na kadencje trzyletnia (2026-2029) przedstawiajg sie

nastepujaco:
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Roztogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,LLazurowa Oaza”.

Imie¢ i nazwisko llos¢ glosow ,,ZA”
kandydata
Kurkowska -Bielecka Angela 53

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UCHWALA 18/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie wyboru czionkoéw Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
na kadencje trzyletnia (2026-2029)

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spotdzielni uchwala sie, co nastepuje:
§1

W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyborow czionkéw Rady
Nadzorczej stwierdza sie, iz wyniki glosowan na cztonkéw Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowe] ,Lazurowa” na kadencje trzyletnia (2026-2029) przedstawiajg sie

nastepujaco:

Imie i nazwisko llos¢ gtosow ,,ZA”
kandydata
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Protokot z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Roztogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

Pokorski Marcin 6

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spoétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UCHWALA NR 19/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie

na kadencje trzyletnig (2026-2029)

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spétdzielni uchwala sie, co nastepuje:
§1

W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyboréw cztonkéw Rady
Nadzorczej stwierdza sie, iz wyniki glosowan na czlonkéw Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” na kadencje trzyletnia (2026-2029) przedstawiajg sie

nastepujaco:

Imie i nazwisko llos¢ glosow ,,ZA”
kandydata

Wozniak Artur 48
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,L.azurowa Oaza”.

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UCHWALA NR 20/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie

na kadencje trzyletnia (2026-2029)

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spétdzielni uchwala sie, co nastepuje:

§1

W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyboréow czionkéw Rady
Nadzorczej stwierdza sie, iz wyniki glosowan na cztonkéw Rady Nadzorczej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” na kadencje trzyletnig (2026-2029) przedstawiajg sie

nastepujaco:
Imie i nazwisko llos¢ gtosow ,,ZA”
kandydata
Kowalczyk Beata Malgorzata 49
§2
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Protokoét z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 .

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzgdowi Spétdzielni.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UCHWALA NR 21/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
na kadencje trzyletnia (2026-2029)

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spotdzielni uchwala sie, co nastepuje:
§1

W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyboréw cztonkéw Rady
Nadzorczej stwierdza sie, iz wyniki gtosowan na czionkdw Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowe] ,Lazurowa” na kadencje trzyletnia (2026-2029) przedstawiajg sie

nastepujaco:

Imi¢ i nazwisko llos¢ gtosow ,,ZA”’
kandydata

Nestorowicz Marcin 50

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Protokét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

UCHWALA NR 22/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie wyboru czionkéw Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie

na kadencje trzyletnia (2026-2029)

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spétdzielni uchwala sie, co nastepuje:

§1

W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyboréw czionkéw Rady
Nadzorczej stwierdza sie, iz wyniki glosowan na czlonkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” na kadencje trzyletnig (2026-2029) przedstawiajg sie

nastepujaco:

Imie i nazwisko llos¢ gloséw ,,ZA”
kandydata
Switkiewicz Katarzyna 31

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UCHWALA 23/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” z dnia 22 maja
2026 r. w sprawie wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” w Warszawie
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 .

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

na kadencje trzyletnia (2026-2029)

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spotdzielni uchwala sie, co nastepuje:
§1

W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyboréw cztonkéw Rady
Nadzorczej stwierdza sig, iz wyniki glosowan na cztonkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” na kadencje trzyletnia (2026-2029) przedstawiajg sie

nastepujaco:

Imi¢ i nazwisko llosé gtosow ,,ZA”
kandydata

Derlecki Zygmunt 49

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
UCHWALA NR 24/2026/Czesc |

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie wyboru czionkéw Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
na kadencje trzyletnig (2026-2029)

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spétdzielni uchwala sie, co nastepuje:
§1

W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyboréw czionkéw Rady
Nadzorczej stwierdza sie, iz wyniki gtosowan na czionkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” na Kkadencje trzyletnig (2026-2029) przedstawiajg sie
nastepujaco:
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Protokot z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Roztogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

Imi¢ i nazwisko llos¢ glosow
”ZA!!
kandydata
Adamus Grzegorz Daniel 22
§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podjecia.

UCHWALA NR 25/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
Z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie wyboru czlonkow Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
na kadencje trzyletnig (2026-2029)

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spétdzielni uchwala sie, co nastepuije:

§1

W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyboréw czionkéw Rady
Nadzorczej stwierdza sie, iz wyniki glosowah na czionkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” na kadencje trzyletnia (2026-2029) przedstawiajg sie
nastepujgco:

Imie i nazwisko llos¢ glosow ,,ZA”
kandydata
Jasinowicz Ryszard 32

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spétdzielni.
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Protokét z 1 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Qaza”.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UCHWALA NR 26/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
na kadencje trzyletnia (2026-2029)

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spétdzielni uchwala sie, co nastepuje:

§1

W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyboréw cztonkéw Rady
Nadzorczej stwierdza sie, iz wyniki gtosowan na cztonkdw Rady Nadzorczej Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” na kadencje ftrzyletnia (2026-2029) przedstawiajg sie

nastepujaco:

Imie i nazwisko llosé gtoséw ,,ZA”
kandydata
Rézanski Artur Patryk 47
§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UCHWALA NR 27/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 22 maja 2026 r. w sprawie wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
na kadencje trzyletnia (2026-2029)
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Roztogi 3, Roztogi 4, Roztogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spétdzielni uchwala sie, co nastepuje:
§1

W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyboréw czionkéw Rady
Nadzorczej stwierdza sie, iz wyniki glosowan na czionkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” na kadencje trzyletnig (2026-2029) przedstawiajg sie

nastepujaco:

Imie i nazwisko llosé gtosoéw ,,ZA”
kandydata

Grabowska Agnieszka Ewa 47

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UCHWALA NR 28/2026/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 22 maja 2026 r.w sprawie wyboru czionkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie

na kadencje trzyletnia (2026-2029)
Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spétdzielni uchwala sie, co nastepuje:
§1
W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyboréw cztonkéw Rady
Nadzorczej stwierdza sie, iz wyniki glosowan na czionkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” na kadencje trzyletnig (2026-2029) przedstawiajg sie
nastepujaco:
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Roztogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

Imie i nazwisko llos¢ gtoséw ,,ZA”
kandydata
Markiewicz Ireneusz Damian 5
§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Spotdzielni.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Ad pkt 18 ) Whnioski zlozone przez czlonkow Spéldzielni.

¢ Komisja Mandatowo-Skrutacyjna i Wnioskowa przekazala Przewodniczacemu Walnego
Zgromadzenia 18 wnioskéw ztozonych przez czlonkéw Spoldzielni.

e Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odczytat i poddal pod glosowanie zlozony przez
czlonka wniosek: zeby kolejne Walne Zgromadzenie odbylo sie w czesciach. W wyniku

glosowania oddano:

< za wnioskiem — 53 glosy,

< przeciw wnioskowi — 17 glosow.

e Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odczytal kolejny wniosek czlonka dotyczacy
powrotu do elektronicznego systemu glosowania stosowanego podczas wcezesniejszych
Walnych Zgromadze, umozliwiajagcego sprawniejsze 1 bardziej przejrzyste
przeprowadzanie glosowan.

e Mecenas Piotr Patka wyjasnil, ze zgodnie z § 3 ust. 3 Regulaminu Walnego
Zgromadzenia jedynym wnioskiem wymagajacym poddania pod glosowanie podczas
obrad jest wniosek dotyczacy organizacji Walnego Zgromadzenia w cze$ciach.

Jednoczesnie poinformowal, ze czlonkowie maja prawo sklada¢ wnioski do Komisji, a
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Protokét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spo6tdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Roztogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

wszystkie wnioski wplywajace do Komisji sa przekazywane do wilasciwych organdow
Spoétdzielni, celem ich rozpatrzenia. Dodal, ze do Komisji oprécz przeglosowanego

wniosku wptynely rowniez wnioski dotyczace:

» wprowadzenia elektronicznego systemu glosowania podczas Walnego Zgromadzenia;

Y

zmian w Regulaminie rozliczania kosztow eksploatacji (2szt);

» organizowania Walnych Zgromadzen w dni robocze, z wylaczeniem piatkow
(2 szt.);

» ograniczenia nadwyzki kosztow nad przychodami GZM do poziomu zblizonego do
wyniku netto (2 szt);

» zmian Statutu oraz ograniczenia niektérych jego postanowien (2 szt.);Mecenas Piotr
Patka wyjasnit, ze przy dokonywaniu zmian Statutu nalezy zachowal ostroznosc,
poniewaz usuwanie postanowien okreslajacych kompetencje organow Spotdzielni moze
prowadzi¢ do jego niekompletnosci oraz utraty przejrzystosci.

> aktualizowania i publikowania harmonograméw posiedzen Rady Nadzorczej(2 szt.); ;

» przejScia od dnia 1 lipca 2026 r. na elektroniczng forme faktur we wszystkich
mozliwych relacjach gospodarczych z dostawcami ustug dla Spotdzielni (2 szt.);

» zmiany podmiotu przeprowadzajacego lustracj¢ oraz badanie sprawozdania
finansowego (2 szt.) Mecenas Piotr Patka wyjasnil, ze przepisy prawa okreslajg katalog
podmiotéw uprawnionych do przeprowadzania lustracji oraz badania sprawozdan
finansowych, natomiast Spoldzielnia dokonuje wyboru sposréd uprawnionych
podmiotow, uwzgledniajac rowniez kryterium kosztowe;

» odwolania Prezesa Zarzadu;

» odwolania Czlonka Zarzadu. Mecenas Piotr Patka wyjasnil, ze Walne Zgromadzenie nie

posiada kompetencji do odwotania cztonkow Zarzadu w przedstawionym trybie, gdyz

nie wystgpily przestanki ustawowe. Dodatkowo nie zostaly spelnione wymogi formalne

dotyczace zglaszania spraw do porzadku obrad oraz przedkladania projektéw uchwal.

Na zakonczenie mecenas Piotr Patka poinformowal, ze wszystkie zgloszone wnioski zostang

przekazane do wlasciwych organow Spoéldzielni celem ich rozpatrzenia.
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Protokot z I czesci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 22.05.2026 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Roztogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 1254, ,,.Lazurowa Oaza”.

Tresé wszystkich uchwal, ktére byly poddawane pod glosowanie byla wySwietlana na
ekranie.

Ad pkt 19 ) Zamknigcie obrad

¢ Przewodniczacy WZ w dniu 22 maja 2026 roku o godzinie 23: 55 oglosit zakonczenie posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

W dniu 22 maja 2026 r. na posiedzeniu zrealizowano punkty od 1 do 19 porzadku
obrad. Porzadek obrad zostal zrealizowany we wszystkich punktach.

Na tym protokot posiedzenia Walnego Zgromadzenia w dniu 22 maja 2026 r. zakonczono.
Protokol sporzqdzono na podstawie zapisu dzwigkowego.

Beata Kossak-Chrzanowska
(Specjalista ds. Organéw Statutowych
i Biura Zarzadu)

Bt~ (oot

/sporzadzita/

Zaakceptowali:

Sekretarz Zastepca Przewodniczacego Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
(Wiestaw Bilinski ) (Izabella Prokopczuk -Runowska) (Ryszard Janikowski)

N, hudl, W« Vsl ) Gaiini
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