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Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000006022 w 2025 roku dziatala na podstawie ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. prawo spoldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spéldzielniach mieszkaniowych oraz Statutu SM ,,Lazurowa” uchwalonego przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28.05.2011 1 zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w dniu 14.05.2012 r (z pézn. zm.) oraz wewngetrznych regulaminow.

Zmiany w KRS w 2025 roku dotyczyly:

« dzialu 3 /wzmianki o zlozonych dokumentach/ a doktadnie zlozenia sprawozdania
finansowego (sygnatura: RDF/729442/25/257).

& dzialu 3 /wzmianki o zlozonych dokumentach/ a dokladnie zlozenia sprawozdania
z dzialalno$ci Zarzadu (sygnatura: RDF/729442/25/59).

« dzialu 2 /wzmianki o zlozonej informacji/ a dokladnie wskazanie Adresu do dorgczen
elektronicznych wpisanego do Bazy Adresow Elektronicznych (sygnatura:. AE:PL-
89926-27402-SBJBE-24).

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu SM ,,Lazurowa” podstawq dziatar Zarzgdu Spotdzielni
w 2025 roku byfo zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdw i ich rodzin oraz
innych potrzeb gospodarczych, socjalnych
i kulturalnych czfonkdw Spétdzielni.



I. SPRAWY ORGANIZACYJNO - PRAWNE

W 2025 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 4711 pism, gdzie
wiekszo$¢ stanowily zapytania dotyczace biezacej dzialalnos$ci, wnioski o wydanie
zaswiadczen, faktury, zgloszenia probleméw, awarii oraz sprawy dotyczace biezacej
dzialalnosci. Na wszystkie pisma wymagajgce udzielenia odpowiedzi, w terminie
przewidzianym przepisami zostaly one udzielone.

Na wszystkie zebrania organow statutowych Spoldzielni specjalista ds. organéw
statutowych zapewnial przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materialow, a takze dbat
o terminowos¢ ich dostarczania.

W zwiazku ze $cista wspodlpracg pomiedzy specjalista ds. organéw statutowych oraz
kancelarig prawng wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postgpowan sadowych

byly kompletowane i przygotowywane.

Organizacja pracy Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzgd pracowat w skladzie:

1. Prezes Zarzqdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czionek Zarzqdu Gléwna Ksiggowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowat kolegialnie. Odbylo si¢ 13 posiedzen Zarzadu, na
ktorych rozpatrywano sprawy zwigzane z biezaca dzialalnoscia Spétdzielni. Podejmowane na

posiedzeniach Zarzadu tematy dotyczyly w szczego6lnosci:

e przyjecia Regulaminu zajeé gimnastycznych dla senioréw organizowanych przez
Spétdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Lazurowa".

e okreslenia wysokosci oplaty za zajecia plastyczne organizowane przez Spoéldzielni¢
Mieszkaniows ,,Lazurowa” w Klubie Osiedlowym ,,Kulturalna”.

e okreslenia wysokosci oplaty za zajecia gimnastyczne dla senior6w organizowane
przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Lazurowa”.

e omowienia wniosku w sprawie wykonania w trybie awaryjnym uszczelnienia pokrycia

dachowego w technologii HYDRONYLON w pawilonie Rozlogi 8.



omoéwienia wniosku w sprawie wykonania plukania instalacji cieplej wody uzytkowej
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych w zasobach SM Lazurowa zgodnie z
Dz.U. 2017 poz. 2294 Rozporzadzenie Ministra zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r.
omowienia projektu planu rzeczowo - finansowego Spotdzielni na 2025 rok.
omoéwienia sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowego na 2025 rok.

przyjecia wstepnych kosztow realizacji inwestycji budowlanej oznaczonej, jako
,,Lazurowa Qaza”,

omoOwienia wniosku w sprawie wymiany zespolow napedowych, liny nosnej , linki
ogranicznika predkosci dla dzwigdéw osobowych w budynkach: Rozlogi 2 kl. IV, ul.
Roztogi 6 kl. 111, ul. Sternicza 131 kl. II.

okre$lenia zakresu obowigzywania Strefy Ruchu B-1 na drodze wewne¢trznej przy
budynku Roztogi 2.

okreslenia zakresu obowigzywania Strefy Ruchu B-1 na drogach do budynkéw
Lazurowa 2 i 2a oraz Sternicza 129 i 131 w Warszawie

omoOwienia wniosku w sprawie naprawy warstwy elewacji budynku Rozlogi 6.
okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali znajdujacych si¢ w nieruchomosci
przy ul. Sterniczej 125A w Warszawie.

omowienia wniosku w sprawie podniesienia oplat za wynajem miejsc postojowych
zewnetrznych 1 na parkingach spolecznych w sprawie wyboru wykonawcy do
przeprowadzenia rocznych przegladéw technicznych.

okreslenia zakresu obowigzywania Strefy Ruchu na terenie osiedla ,Lazurowa”

wzdhuz budynkow Lazurowa 4, Lazurowa 6 i Rozlogi 5.

Zarzad kierowat dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentowal ja na zewnatrz poprzez

podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom. Do

kompetencji Zarzgdu nalezalo m.in. prowadzenie gospodarki Spoldzielni na podstawie

uchwalonych plandw, podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw

spoldzielni, sktadanie o$§wiadczen wobec czlonkéw w imieniu Spétdzielni oraz informowanie

o biezgcej dziatalnosci. Zgodnie z podzialem wynikajacym ze schematu organizacyjnego,

Zarzad koordynowat prace podlegltych pracownikéw.

Obok biezacej dziatalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzad zajmowal si¢ takze

zarzadzaniem wspolnotg przy ul. Sterniczej 96, 98, 100, wspolnotg przy ul. Szeligowskiej 6,

6a, 8, 10 oraz nieruchomoscia przy ul. Sterniczej 127 oraz Sterniczej 125A. Ponadto Zarzad



podejmowal dzialania zwigzane z realizacja inwestycji ,,Lazurowa Oaza’’ i przygotowaniem
inwestycji ,,Lazurowe Centrum”’.

Waznym aspektem dla Zarzadu jest kompetentna i skuteczna obstuga interesantow oraz
przekazywanie informacji mieszkancom o biezacej dzialalnosci Spoéldzielni. Kazdy
uprawniony ma wglad do regulaminéw, protokotéw i uchwat organéw Spoéltdzielni. Ponadto
istotne informacje byly umieszczane na tablicach informacyjnych w Spéldzielni,
poszczegolnych nieruchomosciach znajdujacych si¢ na osiedlu oraz na stronie internetowej

pod adresem www.smlazurowa.pl

Dzialalno$¢ organéw statutowych Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Walne Zeromadzenie w dniu 23 i 24 maja 20235 roku.

Zarzad Spoldzielni zgodnie z art. 8% ust. 2 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych
oraz na podstawie par. 42 ust. 1 Statutu zwotal Walne Zgromadzenie w dwdch czgsciach,
ktoére odbyly sie w dniach: 23 i 24 maja 2025 roku. Lacznie w dwoch czesciach Walnego

Zgromadzania uczestniczyto 221 os6b oraz udzielono 148 pelnomocnictw.

Walne Zgromadzenie odbyte w dniach 23 i 24 maja 2025 roku podjelo wigkszoscig

glosow nastepujace uchwaly:



WALNE ZGROMADZENIE 23 124 MAJA 2025 R.

ILOSC ODDANYCH GLOSOW

23.05.2025 I cz.

24.05.2025 - Il cz.

Laczna liczba gloséw z 1
i ll czesei

ZA

PRZECIW

PRZECIW

ZA

PRZECIW

Uchwata Nr 1/2025 wsprawie przyjgcia
sprawozdania Zarzadu za 2024 rok

96

49

78

14

174

63

Uchwata Nr 2/2025 w sprawie przyjecia
sprawozdania fnansowego za 2024 rok

105

46

68

10

173

56

Uchwata Nr 3/2025 w sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej za 2024 rok

151

75

226

Uchwata Nr 4/2025 w sprawie przyjecia do
realizacji wnioskéw polustracyjuych
wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji
pelnej dzialalnosei, wtym dziatalnosci
inwestycyjnej Spoldzielbu Mieszkaniowej za
okres 0d 01.01.2023 r. do 31.12.2023 1.

131

69

200

Uchwata Nr 5/2025 w sprawie udzielenia
5 |absolutorium Prezesowl Zarzadu Zbigniewowi
Gaca- Richter z za 2024 rok

112

73

67

37

179

110

Uchwata Nr 6/2025 w sprawie udzielenia
6 |absolutorium Czionkow Zarzgdu Dorocie
Dolota za 2024 rok

107

68

64

33

171

101

Uchwata Nr 7/2025 w sprawie zat wierdzenia
7 |sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci za
okres 0d 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku

83

19

61

144

23

Uchwata Nr 8/2025 w sprawie zaopiniowania
8 |zalozen do planu rzeczowo- finansowego na
2026 r. , wtym projekt planu remontow

82

59

141

Uchwata Nr 9/2025 w sprawie oznaczenia
najwyzej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia
moze zaciagnaé w okresie od dnia 01.01.2026 r
do dnia 31.12.2026 1.

71

49

120

Rada Nadzorcza

W 2025 roku odbylo si¢ 13 posiedzen Rady Nadzorczej na ktdrych podjeto 40 uchwat

w sprawach istotnych dla funkcjonowania Spoéidzielni. Czlonkowie Rady Nadzorczej

wiegkszoscig glosow przyjeli wszystkie uchwaty. Frekwencja czlonkéw Rady Nadzorczej na

posiedzeniach byta wysoka.



Dodatkowo czlonkowie Rady Nadzorczej pracowali w Komisji Technicznej i Komisji
Rewizyjnej. W 2025 roku odbylo si¢ 5 posiedzen Komisji Rewizyjnej oraz 6 posiedzen

Komisji Technicznej .

Komisja Rewizyjna na posiedzeniach zajmowata si¢ nastepujqcymi tematami:

e Omoéwienie Raportu Inzyniera Kontraktu inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty’’ za
okres od sierpnia 2024 do pazdziernika 2024 roku.

e Kontrola przetargow, ktore odbyly si¢ w II potroczu 2024 roku.

e Omoéwienie projektu planu rzeczowo — finansowego Spotdzielni Mieszkaniowe]
,,Lazurowa’ na 2025 rok.

e Omoéwienie sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej
,,Lazurowa” oraz sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2024 rok.

e Omoéwienie projektu zalozen do planu rzeczowo - finansowego Spoldzielni
Mieszkaniowe;j ,,L.azurowa” na 2026 rok.

e Omowienie sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
,,Lazurowa’’ za I potrocze 2025 roku.

e Omowienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany stawki na fundusz remontowy
dzwigoéw dla budynkéw wysokich w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Omowienie wniosku Zarzagdu w sprawie zmiany stawki na fundusz przeznaczony na
utrzymanie, remonty oraz modernizacje ciagow pieszo-jezdnych na terenie Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Omowienie wniosku Zarzgdu w sprawie zmiany stawki na fundusz remontowy w

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Omowienie Raportu Inzyniera Kontraktu Inwestycji ,,Lazurowa Oaza” za okres od

listopada 2024 r. do marca 2025 r.

Komisja Techniczna na posiedzeniach zajmowata sie nastepujgcymi tematami:

e Omowienie projektu planu rzeczowo — finansowego Spoéldzielni Mieszkaniowej
,,Lazurowa” na 2025 rok.
e Omoéwienie wniosku Zarzadu w sprawie podwyzki za centralne ogrzewane w

budynkach mieszkalnych.



e Omoéwienie sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
., Lazurowa’’ oraz sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2024 rok.

e Omowienie projektu zalozen do planu rzeczowo- finansowego Spoéldzielni na 2026
rok.

e Omowienie wniosku Zarzadu w sprawie przyspieszenia terminu prac na elewacji
budynku przy ul. Rozlogi 6 ze wzgledu na stan powloki malarskiej i warstwy
docieplenia .

e Omowienie sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowe]
,,Lazurowa’’ za | potrocze 2025 roku.

e Omowienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany stawki na fundusz remontowy
dzwigéw dla budynkow wysokich w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa”.

e Omowienie wniosku Zarzgdu w sprawie zmiany stawki na fundusz przeznaczony na
utrzymanie, remonty oraz modernizacj¢ ciggow pieszo-jezdnych na terenie Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Omowienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany stawki na fundusz remontowy w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,LLazurowa”.

e Omoéwienie korekty planu rzeczowo — finansowego Spoéldzielni Mieszkaniowej

,,Lazurowa” na 2025 rok .

Obsluga Prawna Spéldzielni.

W 2025 roku Spoéldzielnia byla reprezentowana przez Kancelarie Adwokacka
Adwokata Witolda Chudzickiego oraz Kancelari¢ Radcéw Prawnych Derc Palka przed
sadami, organami administracji panstwowej i samorzadowej. Kancelarie wspolpracowaly z
Spoldzielnig w  ramach  obstugi  biezacej  dzialalnoSci oraz  wystgpowaly
w imieniu Spétdzielni w okoto 70 postgpowaniach sadowych, gdzie w wigkszosci byly to
postepowania o zaplate naleznosci z tytulu oplat eksploatacyjnych.

W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali pozwy zawierajace sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz

korespondencje wynikajaca z istoty sprawy sadowe;.
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Lustracja Spéldzielni.

Spoldzielnia Mieszkaniowa respektujac obowiazki wynikajace z art. 91 oraz art. 91 par.

1! ustawy prawo spotdzielcze w okresie od 07.10.2024 r — 26.11.2024 r. poddata si¢ lustracji

pelnej dziatalnosci Spoldzielni, za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r., oraz dziatalnosci

inwestycyjnej w okresie od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. Podmiotem przeprowadzajacym

lustracje byl Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP. Przedmiotem lustracji

byly nastepujace zagadnienia:

statut Spotdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnos¢ i poprawnosc¢
merytoryczna regulamindw),

dziatalnos¢ organéw statutowych,

struktura organizacyjna stuzb etatowych Spoldzielni,

stan prawny gruntow bedacych we wladaniu Spoétdzielni,

sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami,

dzialalno$¢ inwestycyjna (potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny,
pozyskanie terené6w budowlanych, poprawnos¢ przygotowania inwestycji, nadzor
inwestorski, system finansowania inwestycji, rozliczenie kosztéw inwestycji),
gospodarka zasobami mieszkaniowymi (stan ilo$ciowy oraz estetyczno — porzadkowy
i techniczny budynkow i ich otoczenia, koszty i przychody gzm oraz prawidlowos¢
ustalania oplat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi, terminowos¢
wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali 1 windykacja naleznosci Spétdzielni, tres¢
umow o ustugi komunalne i ich realizacja,

gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzor techniczny i ustalanie
potrzeb remontowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dziatan energooszczednych,
akumulacja srodkéw finansowych na remonty, tryb doboru wykonawcow robot
remontowych, tres¢ zawartych umow i ich realizacja),

gospodarka finansowa (stan funduszy, wielkos¢ wolnych s$rodkéw finansowych
i sposob ich wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spoldzielni
w zakup akcji lub udzialbw w innych podmiotach, rozliczanie kosztow ogélnych
Spotdzielni, terminowos¢ regulowania zobowiazan finansowych Spétdzielni,

ocena realizacji przez Spoldzielnie obowiazkéw wynikajacych z ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.
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W dniu 08.01.2025 r. Spéidzielnia otrzymala list polustracyjny z przeprowadzonej
lustracji, w ktorym wskazano, ze dziatalno$¢ Spoldzielni w badanym okresie byta prowadzona

prawidlowo. W licie polustracyjnym sformulowano nastepujacy wniosek:

. uzupelnienie  rejestru  czlonkéw o  niezbedne  informacje:  liczba

zadeklarowanych i wniesionych udziatow i wkladow budowlanych.

W zwigzku z powyzszym Walne Zgromadzenie, ktore odbylo si¢ w dwoch czesciach w
dniach: 23 i 24 maja 2025 r. uchwaltg nr 4/2025/Czgs¢ 1 i uchwala nr 4/2025/Czgs¢ 11
przyjeto wnioski polustracyjne z lustracji za okres od 1 stycznia 2023. do 31 grudnia 2023 r.
oraz dzialalnosci inwestycyjnej za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.
Spoldzielnia dokonata uzupetnienia rejestru cztonkéw o niezbgdne informacje.

Rada Nadzorcza uchwata nr 32/2025 w dniu 18.09.2025 roku wybrata Zwigzek
Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP do przeprowadzenia lustracji obejmujgcej peing
dziatalno$¢ Spoldzielni oraz lustracji w zakresie realizowanych inwestycji za okres od
01.01.2024 do 31.12.2024 r. W dniu 15 grudnia 2025 roku rozpoczgta si¢ przedmiotowa

lustracja.
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II. SPRAWY KADROWE

Zatrudnienie w Spéldzielni

Srednie zatrudnienie w 2025 r. wynioslo 22,42 etatéw, w tym zatrudnienie na stanowiskach

umystowych 16,58 etatu 1 fizycznych 5,84 etatu.

Czas pracy

Frekwencja w 2025 roku byla na wystarczajacym poziomie, by biezaca dziatalnosé
Spoldzielni przebiegala bez zaklocen. Pracownicy zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
w tym Kodeksem pracy, wykorzystywali przystugujace im urlopy wypoczynkowe oraz
pozostale uprawnienia, w tym rodzicielskie. Wykonywanie obowigzkéow odbywato si¢ w

formie pracy stacjonarnej oraz pracy zdalne;.

Szkolenie pracownikéw Spéldzielni Mieszkaniowej .Lazurowa”.

Pracownicy Spoldzielni ,Lazurowa” terminowo poddawani byli badaniom okresowym
i kontrolnym z zakresu medycyny pracy oraz szkoleniom okresowym w zakresie BHP.

W trosce o rozwdj pracownikow Zarzad Spoétdzielni umozliwil im podnoszenie kwalifikacji
poprzez udziat w szkoleniach merytorycznych oraz kursach podnoszacych kwalifikacje

zawodowe.
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III. REALIZACJA PLANU EKSPLOTACJI

Realizacja zadan zwigzanych z eksploatacja zasobéw SM ,Lazurowa” w roku 2025
odbywata si¢ w ramach wydatkéw okreslonych w Planie Eksploatacji przyjetym Uchwatag RN
nr 6/2025 z dnia 27.02.2025 .

W 2025 z zaplanowanej kwoty 6 025 000,00 zl zrealizowano niezbedne wydatki na
kwote 6 051 485,17 zt co stanowi 100,44% .

Ponizej przedstawiono krotkie opisy realizacji powyzszych zadan.
Konserwacja techniczna zasobéw mieszkaniowych

Koszty materiatéw do konserwacji budynkéw w roku 2025 wyniosly: 64 545,51 zlotych,
co stanowi 99,30% zaplanowanej na ten rok kwoty. Konserwacja budynkéw i urzadzen
wyniosta 598 211,64 zlotych, co stanowi 100,04 %. Na ustugi pogotowia technicznego
wydatkowano kwote: 18 000 zt - tj. 100 %. Pogotowie techniczne po godzinach pracy

Spoétdzielni usunglo 65 awarii.

W gléwnej mierze awarie dotyczyly: zalewania mieszkan i czgsci wspolnych z instalacji
wodno—kanalizacyjnej, wyciekow z instalacji centralnego ogrzewania oraz awarii instalacji

elektryczne;.

Utrzymanie i pielegnacja terenéw zielonych oraz utrzymanie ciggéw pieszo-jezdnych

w ciggu roku

W zasobach SM .LAZUROWA” znajduje sie ponad 1500 drzew i ponad 4 ha terenéw

zielonych. Utrzymanie w dobrym stanie tak duzych zielonych zasobéw wymaga znacznych

naktadow finansowych.

W 2025 roku na utrzymanie, pielggnacj¢ zieleni wraz z wycinka i nasadzeniami drzew

wyniosta 330 577,11 zlotych co stanowi 103,31%

W ramach biezacej konserwacji zieleni zlecono wykonanie cig¢ pielegnacyjnych 290
drzew na terenie calego osiedla. Na terenie przyleglym do budynku Lazurowa 2a, przy
wykonanej pergoli dosadzono wiciokrzewy oraz bluszcz celem zaslonigcia kontenera na

odpady zielone.
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Fot. Zielen na osiedlu przy Rozlogi 5 i Lazurowej 6

W zwigzku z zaleceniami Prezydenta m.st. Warszawy Spoldzielnia Mieszkaniowa
,Lazurowa”, tak jak inne warszawskie spétdzielnie zmniejszyla czg¢stotliwosé koszenia traw
na terenie osiedla i wykonuje te prace raz na miesigc. Pierwsze koszenie trawy na osiedlu

odbylo si¢ w polowie maja 2025 roku.

Fot. Brzozy pomiedzy budynkami Rozlogi 6 i Rozlogi 7
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W oparciu o decyzje srodowiskowe zostata wydana decyzja o zezwoleniu na usunigcie 11

drzew. Powodem jest zagrozenie dla ludzi lub mienia, zty i nierokujacy na przezycie stan

zdrowotny drzew. Informacja o miejscu, przyczynie i terminie zamierzonego usunigcia

drzewa lub krzewu zostala umieszczona na klatkach danego budynku. Wyznaczylismy co

najmniej 30-dniowy termin na zglaszanie uwag. Nie zostaly zlozone Zzadne uwagi do

Wydziatu Ochrony Srodowiska dla wydanej decyzji.

Ponizej zostalv przedstawione gatunki drzew wraz lokalizacia:

1.
2.

® N R

Swierk pospolity x 2— dziatki nr 58, nr obrebu 6-12-05 — od placu zabaw - ul. Rozltogi 5,
Klon srebrzysty x 2 szt. — dziatki nr 39, nr obrebu 6-12-10 - miejsca postojowe ul. Rozlogi
4,

Topola pospolita x1 szt. — dziatki nr 35, nr obrgbu 6-12-05 - przy przystanku ul. Lazurowa
12,

Jarzab x 1 szt.— III klatka ul. Rozlogi 2,

Klon czerwony — dziatki nr 48 — przy parkingu od ul. Roztogi 2,

Klon srebrzysty x 1 szt. — dziatki nr 38— Klatka I'V przy ul. Rozlogi 6,

Drzewo owocowe — dzialki nr 53 — wjazd na plac - ul. Lazurowa 2a,

Klon srebrzysty x 2 szt. — dziatki nr 62 — przy studni bud. ul. Lazurowa 2,

Usunigcie drzew nastgpi w I kwartale 2026 r. W wyniku decyzji w zamian za wycigte

drzew Spoldzielnia nasadzi 20 nowych drzew, ktérych gatunki wykazano w decyzji.

Place zabaw

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, place zabaw na terenie Spoldzielni

poddawane sg przegladom konserwacyjnym. Roczna kontrola stanu technicznej sprawnosci

i wartosci uzytkowej przeprowadzona zostala w marcu 2025 r. Koszt przeprowadzonych prac

i materiatéw wyniost 29 823,34 zlotych.

Na tej podstawie zlecone zostaly prace konserwacyjne m.in.:

e wymiana desek w siedziskach piaskownic, dokrecenie S$rub oraz uzupelnianie
za$lepek, usuwanie tuszczacej si¢ farby i odmalowywanie urzadzen.

e wymiana atestowanego piasku w piaskownicach (kwiecien 2025 r.);

e przeglad zjezdzalni linowej- tyrolka. (plac zabaw przy Sternicza 131)
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e obnizenie studzienki na trasie zjazdu tyrolki wraz z wysypaniem piachu dla
podniesienie terenu

e wymiana elementéw wyeksploatowanych hustawek obejmujaca wymiane zawiesia,
obejm, tacznikow, sruby

e wymiana desek w zestawach zabawkowych: podesty, plotki, itp.
e demontaz wraz z utylizacjg 2 szt. uszkodzonych karuzeli ( Sternicza 131 i Rozlogi 5)

W ramach rekompensaty za zlikwidowane karuzele zaplanowano zakup nowych karuzeli.

Fot. Bocianie gniazdo i autko na placu zabaw za budynkiem Rozlogi 7
Akcja zima

Zapewniajagc bezpieczefistwo i komfort mieszkaficom osiedla, jak co roku w sezonie
zimowym gospodarze budynkéw oraz pracownicy firmy konserwujacej zielen utrzymywali

w nalezytym stanie ciagi pieszo - jezdne i chodniki na terenie osiedla.

W sezonie letnim przed okresem wysokich temperatur, zlecono wykonanie
gruntownego sprzatania i mycia $rodkami odkazajagcymi i dezynfekcyjnymi komor
zsypowych i altan $mietnikowych. Komory zsypowe na terenie calego osiedla w ramach

oddzielnych umow byly myte dodatkowo raz w miesigcu lub jesli zachodzita taka potrzeba.
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Na sezon zimowy zostala zakupiona sél drogowa dla utrzymania ciaggéw komunikacyjnych w

bezpiecznym stanie.
Koszty powyzszych prac wyniosty 48 828,20 zl.
Dezynsekcja i deratyzacja

W 2025 roku nastgpit znaczny wzrost aktywnosci insektow typu prusaki i pluskwy a w
szczegllnosci gryzoni co wymusito zwigkszong ilos¢ przeprowadzonych dezynsekcji na
kwote 29 298,07 zt w tym dokonanie wymiany wkladow stacji deratyzacyjnych na calym
osiedlu co kosztowalo 5 527,62 zt. Efektem powyzszego bylo zmniejszenie ilosci sygnatow
od lokatoréw w przedmiotowej sprawie. Dodatkowo uszczelniano w szachtach wodno-
kanalizacyjnych przejscia pomiedzy kondygnacjami co wyeliminowato wedrowki gryzoni do

lokali mieszkalnych.
Konserwacja domofonéw

W 2025 roku koszty konserwacji domofonéw lokali mieszkalnych wyniosly 62 672,60
zlotych

W zakresie konserwacji domofonéw zostaly wykonane prace:

1. ul. Sternicza 131 ki. I i II: ul. Siemiatycka 1 kl. I: ul. Sternicza 129 kl. III - Wymiana

centrali domofonowej; Komplet: tablica, centrala (komplet KDC3905RFID) z czytnikiem;
dodatkowo montaz podstawy maskujgcej;

2. ul. Rozlogi 3 kl. IV - Wymiana centrali domofonowej; Komplet: tablica, centrala (komplet
KDC1905 RFID) z czytnikiem.

3. ul. Lazurowa 6 — doprowadzenie instalacji domofonowej na zwyzke;

4, ul. Sternicza 129 kLIl — wymiana elektromagnesu wraz z przerobieniem gniazda

i montazem listwy montazowej i dystansu;
5. ul. Rozlogi 5 kl. I — dorabianie wktadek do drzwi wejsciowych i piwnic;

6. ul. Sternicza 129 k1. I 1 III : ul. Lazurowa 4 kl. IV: ul. Rozlogi 6 kl. I: ul. Roztogi 9 kl. Ti

III: ul. Siemiatycka 1 kI. I: ul. Lazurowa 6 kl. II — wymiana elektromagnesu;

7. ul. Roztogi 9 kl. I1I- naprawa tablicy domofonowej

Ustuge konserwacji domofonéw, zgodnie z umowa z dnia 02.06.2005 r. wykonuje firma

,.Elektromechanika naprawy i zakladanie instalacji domofonowych”.
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Konserwacja dzwigéw

Koszty konserwacji dzwigow w 2025 roku z energia elektryczna, dozorem technicznym

UDT i abonamentem kart telefonicznych wyniosty 311 225,76 zi.

W ramach konserwacji dzwigéw dziat techniczny zarejestrowat 104 zgloszen, dotyczacych
nieprawidlowej pracy dzwigéw. Usluge konserwacji od roku 2011 swiadezy firma , ForLift”
Maciej Baginski oraz od 2021 roku takze firma CHMIELEWSKI-DZWIGI.

W zakresie konserwacji dzwigow obejmuje wykonane prace:

o Przeglad aparatury sterowej, instalacji elektrycznej, dyspozycji w kabinie, wezwan na
przystankach oraz sygnalizacji, przeglad drzwi kabinowych i szybowych; przeglad
elementow szybu; przeglad kabiny i ramy kabinowej, przeglad oswietlenia szybu i
maszynowni; przeglad zespotu napedowego

e Pomiary izolacji instalacji dzwigdéw oraz rezystancji instalacji uziemienia i skutecznosci
ochronny przeciwpozarowej w budynkach przy: ul. Lazurowa 4 kl. ILIIL, IV; ul. Laurowa 6
kL. I; ul. Lazurowa 12 kl. I1I; ul. Sternicza 129 kl. I, II, III; ul. Sternicza 131 k1. I, II, 1II; ul.
Roztogi 2 kLI, II, 111, IV; ul. Roztogi 6 kL.I-V; ul. Siemiatycka 1 k1. III ; ul. Lazurowa 2os;
2 tow-os; ul. ul. Lazurowa 2A os; 2A tow-os; ul. Roztogi 9 kl. 9 kl. II, III; ul. Lazurowa 2
0s

e Badania okresowe UDT

e Wymiana o$wietlenia w kabinie w budynkach: ul. Rozlogi 9 kl. III — 2 szt.; ul. Rozlogi 2
kl. V — 2 szt.; ul. Lazurowa 4— 2 szt; ul. Siemiatycka 1 kl. III — 2 szt.; ul. Lazurowa 2a
(towar) — 1 szt; ul. Sternicza 129 kl. I; ul. Lazurowa 2 (towar) ul. Sternicza 131 kl. III; ul.
Siemiatycka 1 k1. I, TI

e Wymiana pieciu akumulatorow zjazdu w budynku przy ul. Siemiatyckiej 1 kl. I11;

e Wymiana zasilacza awaryjnego UPS w budynkach: ul. Lazurowa 12 kl. III ; ul. Lazurowa
6 kl. IV; ul. Lazurowa 6 kl. IV;

e Wymiana uszkodzonej pleksi: ul. Sternicza 131 kl. IIT; ul. Lazurowa 4 kl. I

e Wymiana wkladek prowadnikow kabiny ul. Sternicza 129 kl. 1

e Wymiana zderzakow kabinowych i wymiana zderzakow przeciwwagi - przeglad stanu
technicznego dzwigéw; stwierdzona konieczno$¢ wymiany wynikajaca z zuzycia
eksploatacyjnego i skonczenia si¢ resursu: ul. Rozlogi 2 kl. I, IV; ul. Roztogi 6 kl. III, V;
ul. Sterniczej 131 kl. I, I1I ; ul Sternicza 129 kl. II.

e Wymiana stycznikow gléwnych sterowania: ul. Lazurowa 6 kl. IT; ul. Rozlogi 9 k1. I
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e Wymiana kontaktu drzwi kabinowych Fermator : ul. Rozlogi 2 kl. 4; ul. Sternicza 131 kLII
e Wymiana plyty zasilajacej prostowaczej sterowania dzwigu ul. Sternicza 129 k1. II

e Wymiana przekaznika sterowego obwodu zamykania drzwi lazurowa 6 kl. 11

¢ Wymiana palcéw impulsatora odwzorowania polozenia kabiny - 2 szt. oraz wymiana 10

magneséw odwzorowania ul. Sternicza 131 kl. 1

Dewastacje
Koszty poniesione w roku 2025 r. na naprawe dewastacji wyniosty: 17 703,60 zi.

W ramach poniesionych kosztow wykonano wymiany tawek na Lazurowej 6 oraz Rozlogi 2 i
naprawy zbitej szyby w budynkach Lazurowa 2A i Lazurowa 2. Wykonano réwniez naprawe
zdewastowanych $cian komérek piwnicznych oraz zamalowywano dewastacje w postaci

graffiti.
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IV. REALIZACJA PLANU RZECZOWO - FINANSOWEGO
REMONTOW

Wykonanie
Plan 2025 planu za 2025
. rok
I

I |Remonty dzwigéw osobowych 386 311,60 386 311,60
II | Wymiana przytacza wodociaggowego 265 000,00 : 91 608,94
III |Polimeryzacja instalacji gazowe] : 516 132,00 | 269 004,96
IV |Prace wynikajace z przegladow technicznych 95 000,00 327 011,70
V |Inne prace brukarskie, dekarskie, elektryczne itp. 361492, 41 559 978,14
Suma: 1 623 936,01 1633 915,34

Realizacja  zadan  remontowych  wynikajacych  z  przyjetego  planu
rzeczowo - finansowego na rok 2025 zostala przeprowadzona zgodnie z przyjeta uchwatg RN
Uchwala RN nr 6/2025 z dnia 27.02.2025 r. i Regulaminem zasad organizacyjnych prac

remontowych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa”.

PODSTAWOWE ZADANIA WYKONANE PRZEZ SPOEDZIELNIE W RAMACH
PRAC REMONTOWYCH:

Prace wynikajace z ustawy Prawo Budowlane

Najwazniejszym dokumentem okreslajacym obowiazki zarzadcy lub wlasciciela
nieruchomosci jest ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r wraz z poZniejszymi
zmianami. W artykule 61 ustawy ustawodawca natozyl obowigzek utrzymywania
{ uzytkowania nieruchomosci zgodnie z okreslonymi w niej zasadami. Przede wszystkim
oznacza to uzytkowanie budynkéw zgodnie z przeznaczeniem, przestrzeganie wymagan
dotyczacych ochrony $rodowiska, utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego
i estetyki. Ustawodawca naktada réwniez na zarzadcow i wiascicieli obiektéw budowlanych
obowiazek zapobiegania pogarszaniu si¢ ,,wtasciwosci uzytkowych i sprawnosci techniczne;j

budynkéw™.
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Jak co roku wykonane zostaly przeglady instalacji gazowych, wentylacji oraz badania
zawordw hydrantowych instalacji p.poz. Wykonano rowniez polroczne przeglady stanu

technicznego budynkéw: Roztogi 4, Lazurowa 4 i Lazurowa 6.

W 2025 r. po uwzglednieniu wytycznych z protokoléw przegladow rocznych
uwzgledniajac wplywy na fundusz remontowy zrealizowano nastgpujace prace

i roboty budowlane pozwalajace utrzyma¢ budynki w dobrym stanie technicznym.

Prace wvkonane w 2025 r. zwiazane z utrzymaniem budynkéw w_dobrym stanie

technicznvm:

e Wyremontowano piwnice w budynku Rozlogi 3

e Wymieniono witryny drzwi wej$ciowych do budynku Rozlogi 7 wkl. II 1 111

e Wykonano malowanie klatek schodowych w budynku Rozlogi 7

e Wykonano remont pomieszczenia administracyjnego na zwyzce budynku
Lazurowa 6

o Uszczelniono izolacje fundamentéw na wysokosci piwnicy nr 49 w budynku
Roztogi 4

e Wykonano naprawe $cian komorek lokatorskich nr 151 i 152 w budynku Lazurowa 6

e Uzupekniono plytki gresu na pierwszych biegach schodowych w budynkach Lazurowa
41 Lazurowa 6

¢ Wykonano polimeryzacje instalacji gazowej w budynku Lazurowa 4

e Wykonano naprawe tynku przy drzwiach wejsciowych do budynkéw Lazurowa 2
i Lazurowa 2a z dwukrotnym malowaniem $cian farbg silikonowa elewacyjna

e W budynkach Lazurowa 4 i Lazurowa 6 wymieniono uszkodzone ptytki na pierwszym
biegu schodowym

e W budynku Sternicza 131 wymieniono drzwi do komor zsypowych w 3 klatkach

e W budynku Rozlogi 6 wykonano naprawe tynkéw na elewacji przy drzwiach
wejsciowych do budynku.

e Wykonano awaryjne zabezpieczenie $ciany potudniowej budynku Rozlogi 6

Dzwigi
W 2025 roku nie byly wykonywane prace remontowe i wymiany dzwigdéw. Wszystkie

prace  zostaly zaplanowane na druga polowe roku. W ramach umowy
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z firmg Chmielewski na wymiane dzwigéw zrealizowano dotychczas 9 dzwigéw oraz
wymiang sterowania do pracy w grupie dla dzwigu w budynku Lazurowa 2.

Na druga polowe roku zaplanowana zostala réwniez wymiana zespoldw napgdowych
dzwigow w budynkach przy ul. Rozlogi 2 kL.IV, ul. Rozlogi 6 kI.IIT i ul. Sternicza 131 kLII
realizowana przez firm¢ Forlift. W zwigzku z brakiem dostgpu do komponentéw
zamawianych na rynku europejskim i opdznieniem dostaw co powoduje , Ze nie mozna
umowi¢ z inspektora UDT do prowadzenia prac, termin wymiany przelozony zostal na
poczatek 2026 roku.

W dzwigach z lat 70-tych i 80-tych w ostatnich latach konieczna byla modernizacja lub nawet
calkowita ich wymiana, tak aby spetnialy normy bezpieczenstwa i wymogi UDT oraz byly
dostosowane do potrzeb 0séb starszych i niepetnosprawnych. Na przestrzeni ostatnich lat, w
latach 2015-2025, catkowity koszt wykonanych remontéw i modernizacji dzwigéw wyniost
4 354 705,85 zl a naliczenia z tytulu funduszu remontowego za okres 2015-2025 wyniosty
2 318 894,47 zL.

Obowigzujaca stawka na fundusz remontowy dzZwigéw nie pokrywata w pelni kosztow:
- regularnych przegladéw technicznych,

- napraw biezacych i awaryjnych,

- modernizacji wymaganej przez Urzad Dozoru Technicznego (UDT).

Z uwagi na wzrost kosztow materialéw, ushug i robocizny, obecne przychody nie pokrywaty
w pelni kosztéw planowanych prac remontowych i modernizacyjnych okreslonych
w resursach dzwigéw i przegladach Urzedu Dozoru Technicznego, ktoérego wymagania

techniczne stajg si¢ coraz bardziej restrykcyjne.

Inne prace: dekarskie, usuwanie awarii, prace sanitarne itp.

Przylacza wodociagowe

W 2025 r. oddano do uzytku przylacze wodociagowe do budynku Siemiatycka 1 wraz z
wykonang nowg hydrofornia i zestawem hydroforowym, co umozliwi dostosowanie
istniejacych ,,suchych” pionéw p.poz do obowigzujacych przepisow. Prace zwiazane z
wykonaniem przylacza wodociggowego do budynku Lazurowa 4 zostaly wstrzymane do
czasu uzgodnien z Zarzadem Drog Miejskich i gwarantem wybudowanej jezdni ul. Lazurowej

firmg Skanska na temat wejscia w teren podlegajacy gwarancji.
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Prace dekarskie i kominiarskie

W 2025 r. przeprowadzono prace konserwacyjne na dachach budynkéw. W ramach prac

konserwacyjnych wykonano:

e Naprawiono obrobki blacharskie w budynkach Rozlogi 9, Siemiatycka 1,
Lazurowa 2a

e Wykonywano na biezgco uszczelnienia daszkéw nad wejsciami do klatek schodowych
we wszystkich budynkach osiedla

e Usunigto zanieczyszczenie i liscie z rynien na niskich budynkach Rozlogi 3, 4, 5,7,

e Zamontowano nasady kominowe typu turbowent na budynkach Rozlogi 5 i Rozlogi 7

e Przeprowadzono konserwacj¢ pokrycia dachowego wykonanego w technologii
HYDRONYLON na budynkach Sternicza 129 i Sternicza 131

e Uszczelniono przewod wentylacyjny w lokalu nr 56 w budynku Rozlogi 5

Usuwanie awarii

Na usuwanie awarii w2025 roku zostaly  przeznaczone  $rodki

w wysokosci 126 042,37 zl.

¢ Usuni¢to awarie kanalizacyjne w budynkach Roztogi w lok. 6

o Usunigto awarie¢ kanalizacyjng w lok. 9 w budynku Sternicza 129

e Usunigto awarie wodociggowe na instalacji zimnej wody w lokalach 25 i 52
w budynku Lazurowa 2

e Wykonano awaryjng wymiang kabli o$wietleniowych wzdtuz budynku Roztogi 3.

e Wykonano awaryjng wymiane odcinkoéw instalacji wodnej w lok. Rozlogi 5
m 15, Lazurowa 12 w lok. 41 143

e Wykonano awaryjng wymiang tablicy rozdzielczej gtéwnej w budynku Lazurowa 6
kl. III

e Wykonano awaryjna wymiang tablicy rozdzielczej w hydroforni Lazurowa 6 ¢

e Usunicto awari¢ o$wietlenia ulicznego przy  altanie  Smietnikowej
Roztogi 3,5,7

¢ Usunieto awarie kanalizacyjne i wodociggowe w Rozlogi 9 m 56, Rozlogi 2 m 21,

Rozlogi 7 m 25.
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e Wykonano monitoring kanalizacji pomigdzy budynkami Lazurowa 6 1  Rozlogi 5
w miejscu zapadania si¢ terenu. Stwierdzono, ze nalezy wymienié odcinek
kanalizacji — rury kamionkowej df. ok 4m. Prace zostang wykonane w

sprzyjajacych warunkach pogodowych w marcu 2026 .

Wymiana wodomierzy

W ramach prac legalizacyjnych w lokalach mieszkalnych, uslugowych, pomieszczeniach
technicznych od wrzeénia 2024 r. do maja 2025r. wykonano wymian¢ wodomierzy
i nakladek radiowych do pomiaru zuzycia cieplej i zimne] wody. Prace polegaly na
demontazu i montazu wodomierzy, wymianie uszczelek po demontazu wodomierza, montazu
naktadek radiowych, zalozeniu plomby. Opracowano réwniez $ciezke konfiguracyjno —
odczytowa zintegrowang z programem Probit. Wymiana wodomierzy dotyczyla budynkéw:
ul. Lazurowa 2, ul. Lazurowa 2A, ul. Lazurowa 4, ul. Lazurowa 6, ul. Lazurowa 12, ul.
Roztogi 2, ul. Rozlogi 5, ul. Rozlogi 6, ul. Rozlogi 7, ul. Rozlogi 9,

ul. Siemiatycka 1, ul. Sternicza 129, ul. Sterniczal31, ul Lazurowa 10.

W drugiej polowie roku dokonano domontowania wodomierzy w lokalach, w ktoérych
wewnetrzna instalacja lokalowa uniemozliwila wczesniej wymiang wodomierzy. Po
przeprowadzonych dostosowaniach instalacji wewngtrzno-lokalowej 1 zgloszeniach
gotowosci montazu wodomierzy przeprowadzono montaz uzupelniajacy. W dalszym ciagu
cze$¢ lokali zdecydowala o niewymienieniu wodomierzy, czyli braku legalizacji co wiaze si¢

z rozliczeniem lokali zgodnie z regulaminem, czyli ryczaltem.

£

Fot. Wymieniony wodomierz z nakladka do odczytu radiowego.
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Naprawy jezdni i oznakowanie osiedla

W pierwszym pélroczu usunieto awari¢ przy studni kanalizacyjnej w jezdni ul. Sternicze;.

W celu poprawy parkowania na terenie osiedla rozpoczeto wprowadzanie systemu
identyfikatorow parkingowych dla czlonkéw Spoldzielni. Zmienione zostalo takze
oznakowania pionowe na osiedlu, dostosowane do zmienionych przepisow. W pierwszej
kolejnosci system identyfikatorow wprowadzono przed budynkami Lazurowa 12, Rozlogi 9 i
Siemiatyckiej 1. Nastepnie przed budynkami Rozlogi 2, Sternicza 129 i 131 oraz
Lazurowa 2 i Lazurowa 2a. Przygotowany zostal nowy projekt organizacji ruchu dla
pozostalej czesci osiedla. W nastepnej kolejnosci identyfikatory zostana wprowadzone wzdluz

budynkéw Lazurowa 4, Lazurowa 6 i Rozlogi 5.
Podsumowanie

Stawka na fundusz remontowy w 2015 r. wynosita 1,40 zt/m2. Ze wzgledu na realizowane
inwestycje, z ktorych czes¢ zyskdéw zgodnie z decyzjami Walnego Zgromadzenia zasilalo

fundusz remontowy. W styczniu 2016 r. obnizono stawke do wysokosci 1,30 zt/m?2.

W czerweu 2021 r. powrdcono do stawki na fundusz remontowy do wysokosci 1,40 zt/m2,

ktora obowigzuje do dnia dzisiejszego, czyli od 10 lat pozostaje na tym samym poziomie.

Co roku w sprawozdaniu Zarzadu Spotdzielni jako zatacznik do sprawozdania przedstawiane
jest zestawienie potrzeb remontowych Spoétdzielni. Kwota niezbgdna do wykonania tych robot
niezmiennie oscyluje wokol kwoty 20 min. zi. W tym roku naliczenia na fundusz remontowy
przy obecnie obowiazujgcej stawce bez naliczen na dzwigi i konserwacje ciggow
komunikacyjnych to ok. 1,4 mln zl. Wysoko$¢ tych srodkéw przy rosngcych kosztach
materialéw 1 robocizny co roku umozliwiata wykonanie coraz mniejszej ilosci robdt i nie
pozwalala na wykonanie najbardziej niezbednych prac, ktore nalezaloby wykona¢ jak

najszybciej: wymiana wszystkich elektrycznych tablic rozdzielczych pamigtajgcych lata
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siedemdziesigte w tym Samoczynnego Zasilania Rezerwy w budynkach z modernizacja
instalacji pionow zasilajacych, dostosowanie pionéw p.poz. do obowiazujacych przepisow w
budynkach Rozlogi 2, Rozlogi 6 i Lazurowa 4, polimeryzacja instalacji gazowej we

wszystkich budynkach osiedla, wymiana kabli zasilajacych o$wietlenie zewngtrzne.

Utrzymanie odpowiedniego stanu technicznego czesci wspdlnych budynkéw, takich jak klatki
schodowe, elewacje, instalacje kanalizacyjna c.w. i z.w. c.0. Z wymiana zaworow, czy dachy
wymaga adekwatnych $rodkéw finansowych, ktdre powinny by¢ zapewnione przez fundusz
remontowy. Wysoko$¢ obowigzujacej stawki na fundusz remontowy znaczaco ograniczala
mozliwosci realizacji niezbednych prac konserwacyjnych i modernizacyjnych w naszych
zasobach mieszkaniowych a brak biezacych napraw bedzie powodowal konsekwencje

odczuwalne przez wszystkich mieszkancow.

Obecnie nie ma roéwniez mozliwosci dofinansowania funduszu remontowego zyskami
z inwestycji poniewaz od kilku lat Spétdzielnia nie moze otrzyma¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe inwestycji ,,Lazurowe Centrum” a roéwnoczesnie odkladane w czasie wprowadzenie
planu miejscowego zagospodarowania nie wskazuje na szybkie rozpoczgcie prac
budowlanych. Bez tej inwestycji Spoldzielnia nie uzyska dodatkowych wplywow
pozwalajgcych dofinansowaé¢ fundusz remontowy. Nawet przy najbardziej racjonalnej
gospodarce finansowej fundusz remontowy nie byl w stanie pokry¢ kosztéw niezbgdnych
prac do wykonania. Niezbedna byla konieczno$¢ podniesienia stawki na fundusz remontowy.
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu podjeta uchwale o podniesieniu stawki na fundusz do

wysokosci 1,90 zZFm?2 obowigzujaca od 1 stycznia 2026 r.

Prace termomodernizacyjne i wplywajace na obnizenie kosztéw eksploatacji na osiedlu

Podczas obrad Walnego Zgromadzenia SM ,,Lazurowa” w dniach 26 i 27 maja

2023 roku przyjeto uchwala nr 10/2023 Wieloletni Plan Termomodernizacji Osiedla.

W zwigzku z wyzej wymieniong Uchwala Rada Nadzorcza SM Lazurowa na
posiedzeniu w dniu 28.09.2023 r podjeta Uchwaty nr 45 i 46/2023 o utworzeniu funduszy
celowych na termomodernizacje¢ i instalacje fotowoltaiczne. Stawka oplat na fundusze celowe
obowigzuje od 1 stycznia 2024 roku. W roku 2023 zostaly poniesione naklady
w wysokosci 343 695,80 zI (w tym na termomodernizacj¢ 112 528,84 zt i fotowoltaike
231 166,96 zl) na przeprowadzenie audytéw remontowych i przygotowanie dokumentacji

techniczno-wykonawczej, jak rowniez prac przygotowawczych do montazu instalacji

27



fotowoltaicznych i montazu instalacji wraz z pompa ciepla w budynku Rozlogi 2. Koszty tych
prac nie mialy pokrycia finansowego, poniewaz oplaty na fundusze obowiazuja dopiero od 1
stycznia 2024 r.

Przygotowano réwniez audyty remontowe i dokumentacj¢ projektowg dla wszystkich
budynkow osiedla.

W budynkach Lazurowa 6, Lazurowa 2, Rozlogi 2, Rozlogi 9 i Lazurowa 12 wykonano
docieplenie stropéw piwnic stanowigca jeden z elementéw termomodernizacji budynkow co
wplynie na zmniejszenie zuzycia ciepla. Przeprowadzono regulacj¢ instalacji centralnego
ogrzewania w budynku Lazurowa 2 i zamontowano podzielniki kosztow ogrzewania.

Zamontowana i uruchomiona ostatecznie w grudniu 2023 r. instalacja fotowoltaiczna w
budynku Roztogi 2 o mocy produkcyjnej 26 kWp zapewnia dostarczanie energii do czgsci
wspolnych budynkow zasilajac oswietlenie klatek schodowych, instalacje elektryczng wezlow
centralnego ogrzewania i cc.w. oraz prace wind. W wyniku tych dzialan wyprodukowano

38.000 kWh energii elektrycznej, co pozwolilo zmniejszy¢ koszt optaty za czgsci wspdlne.

W 2025 r. wystapiono do Banku Gospodarstwa Krajowego z wnioskami na zamiang

systemu podgrzewu wody na wydajniejszy i zwigkszenie wielkosci kWp, 1 otrzymano

pozytywne decyzje na kwote 1.300.000 zi.

1p. | ADRES BUDYNKU KOSZT ROBOT WARTOSC
OZE (NETTO) GRANT OZE

1 |Rozfogi 2 176 742,25 zt 66 889,68 z1
2 |Rozfogi 3 163 069,00 zi 75 126,86 zt
3 |Rozlogi 4 113 819,00 zt 52 325,93 zt
4 |Rozogi 5 150 469,00 zt 69 293,52 zt
5 |Roztogi 6 218719,00zf| 100890,74 zt
6 |Roztogi 7 228 619,00zt| 105 474,08 zt
7 |Roztogi 9 97 311,06 zt 85011,11 z¢
8 |Lazurowa?2 172 719,00 zt 79 594,44 2t
9 |Lazurowa 2a 174 719,00 zt 80520,37 zt
10 (Lazurowa 4 332 419,00 zt 153 529,63 zt
11 |Lazurowa 6 384 319,00 zt 177 572,40 zt
12 |[Lazurowa 12 248 619,00 zt 113 986,87 zt
13 [Sternicza 129 187 344,92 zt 64 453,58 zi
14 |Sternicza 131 210944,92 zt 97 381,91 z¢
15 |Siemiatyka 1 231819,00zf| 106349,40zt
3091652,15 1428 400,52 zt

Na poczatku kwietnia 2025 wprowadzono wykonawce na wykonanie robot montazu

instalacji fotowoltaicznych na dachach oraz pompy ciepta do podgrzewu pierwotnego cieplej
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wody uzytkowej z magazynem energii w wezlach c.o. budynkéw Sternicza 1291 131. W IV

kwartale prace zakonczono.

Energia elektryczna z paneli fotowoltaicznych zasili pompe ciepta a r6znica temperatur
(z temperatury 10° C do 40-45°C) umozliwi oszczgdnosci w  rozliczeniach
z dostawcg ciepta firmg Veolia. Instalacje fotowoltaiczne beda zasilaly takze prace wind,
oswietlenie czesci wspolnych oraz oswietlenie zewnetrzne. Zgodnie z umowa Wykonawca
ztozyl odpowiednig dokumentacj¢ do Banku Gospodarstwa Krajowego w celu otrzymania
grantu OZE oznaczajacego dofinansowanie w wysokosci 50% inwestycji. BGK przyznal SM
Lazurowa Grant OZE w wysokosci 64 453,97 zI na Sternicza 129 1 97 381,91 zt na Sternicza
131.

Fot. Pompa ciepla zamontowana w wegle ciepinym budynku i agregat pompy przy ul. Sterniczej 131
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Fot. Panele fotowoltaiczne na budynku przy ul. Sterniczej 129 i 131

Ponadto, w marcu 2025 roku Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej zlozy! stosowny wniosek do
Urzedu Miasta Stolecznego Warszawa o dofinansowanie rozbudowy systemu
fotowoltaicznego w budynku przy ul. Rozlogi 2, co pozwolilo na montaz magazynu energii
elektrycznej w nowo wybudowanym pomieszczeniu na zwyzce budynku. W miesigcu
sierpniu zostala podpisana umowa na dofinansowanie tego przedsigwzigcia. Montaz
magazynu powoduje ekonomiczniejsze wykorzystanie pompy cieplta dla podgrzewu

pierwotnego cieptej wody uzytkowej, w tym budynku, w porze wieczorne;.

Spoldzielnia po zlozeniu odpowiednich dokumentéw w UM St. Warszawy otrzymala

dofinansowanie w wysokosci 22 240,00 zt.
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V. WINDYKACJA ZALEGLYCH OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE

Zgodnie z zapisami Regulaminu windykacji zaleglych oplat za uzywanie lokali
w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ przyjetego uchwalg Rady Nadzorczej nr 30/2024
z dnia 24 pazdziernika 2024 r. zadluzenia Cztonkow Spétdzielni sa na biezaco monitorowane,
a proces windykacji realizowany przez pracownikoéw z pionu Czlonka Zarzadu — Gloéwnej
Ksiegowej i kancelari¢ prawng mec. W. Chudzickiego.

W okresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2025 r. w stosunku do roku ubieglego, saldo
zadluzenia lokali mieszkalnych zmniejszylo si¢ o 48 822,47 z! i na poszczegdlnych

nieruchomosciach w trzech kolejnych latach przedstawia si¢ to nast¢pujgco:

Saldo zadtuzenia poszczegdlnych nieruchomosci
NA DZIEN 31 GRUDNIA poréwnanie lata
2023, 2024, 2025
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Ogélem saldo na dzien 31 grudnia 2025 r. wynosi 16 586,01 zI, za$ szczegélowe kwoty
zadluzenia lokali mieszkalnych, z podzialem na poszczegdlne budynki znajdujg
si¢ w sprawozdaniu Zarzadu — zatgcznik nr 4.

Do przedstawionego zadluzenia przyczyniaja si¢ zwlaszcza lokale, gdzie przeterminowane
naleznosci generuja wlasciciele, ktérych sprawy sa juz prowadzone w toku egzekucji
a zadluzenia za kolejne miesiace sg sukcesywnie kierowane do sadu lecz nie uzyskaliSmy

jeszcze nakazow zaplaty.

ZADLUZENIE Z TYTULU OPLAT CZYNSZOWYCH - STAN NA
31-12-2025R.

W Zadtuzenie biezgce do 1 m-ca
W Zadtuzenie powyiej 2-ch miesiecy

= Sprawy sgdowe zasgdzone prawomocnym wyrokiem sadowym

I Sprawy zasgdzone bez prawomocnego wyroku sadowego

Wigksza cze$¢ zadluzen, bo 56 % dotyczy spraw, ktore maja juz wczesniejsze nakazy

zaplaty:
— prawomocne — 25 %

— nieprawomocne — czekamy na uprawomocnienie si¢ wyroku — 31 %.
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Zadluzenie biezace, czyli do 1 miesigca, ktére wynosi 14 % dotyczy wlascicieli, ktérzy
nie respektujg terminu ptatnosci i za biezacy miesigc placa ale po terminie.
Struktura zadluzenia powyzej 2-ch miesigcy na dzien 31.12.2025 r. stanowi 30 % i

przedstawia si¢ nastepujaco:

STRUKTURA ZADLUZENIA POWYZEJ 2-CH MIESIECY

E Zadtuzenie od 2 do 3 m-cy
m Zadtuzenie dotyczgce 0sob, ktdre majg juz wyroki sadowe, lecz generujg dalsze zadtuzenie
® Zadtuzenie dotyczgce wtascicieli lokali, ktdrzy zmarli i toczy sig jeszcze postgpowanie spadkowe

B Zadtuzenie roztozone na raty

Zadluzenia w 37 % dotycza wihascicieli lokali, ktorzy maja juz wezesniejsze wyroki sagdowe
i na kolejne zadluzenia zostaly juz sporzadzone pozwy sadowe, ale nie sg jeszcze rozpatrzone
przez sad. Dotyczy to 23 oséb (Lazurowa 4 — 3 os. Lazurowa 6 — 3 os. Lazurowa 12 - 1 os.
Roztogi 2 — 5 os. Roztogi 3 — 1 os. Rozlogi 4 — 3 os. Rozlogi 6 — 2 os. Rozlogi 9 — 2 os.
Sternicza 129 - 2 os. Sternicza 131 — 1 os.).

Kolejna grupa dotyczy wiascicieli lokali, ktorzy zmarli i tocza si¢ postgpowania spadkowe
w celu wylonienia spadkobiercy co stanowi to 37 % i dotyczy 4 osob (Lazurowa 2a — 1 os.
Lazurowa 4 — 1 os. Lazurowa 6 — 1 os. Rozlogi 3 — 1 0s.).

Osoby, ktore maja problemy finansowe 2z oplatami za lokale mogg wystapié
z wnioskami o rozlozenie na raty. Zarzad przychyla si¢ pozytywnie do sktadanych wnioskéw.

Splata tego zadluzenia jest na biezaco monitorowana 1 w przypadku braku wplaty sprawy

sa natychmiast kierowane do sadu. Na dzien 31.12.2025 r. w calej Spoldzielni 11 osob
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(Lazurowa 2a — 1 os., Lazurowa 4 — 2 os. Lazurowa 6 — 1 os., Rozlogi 2 — 3 os.,
Roztogi 4 — 1 os., Rozlogi 5 — 1 os., Sternicza 129 — 1 os., Siemiatycka 1 — 10s.) ma splate
zadtuzenia rozlozong na raty, co stanowi 15 % omawianego zadtuzenia.

W 2025 roku wyslano 1043 wezwan do zaplaty lacznie z przedsagdowymi, ktore byly
umieszczane w skrzynkach pocztowych adresatéw, nadawane poczta tradycyjna
za potwierdzeniem odbioru lub wiadomos$cia e-mail oraz SMS. W tym samym okresie
zostato ztozonych 20 pozwow o wydanie nakazu zaplaty.

Zadtuzenie zasgdzone prawomocnym wyrokiem sadowym w stosunku do roku ubieglego

wzrosto o kwote 3 444,11 zi.

STAN ZADLUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI - SPRAWY SADOWE
NA 31 GRUDNIA
POROWNANIE 2023, 2024, 2025 ROK

u Saldo zadtuzenia na 31.12.2023r. = Saldo zadtuZenia na 31.12.2024r. « Saldo zadtuzenia na 31.12.2025r. )
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Sprawy kierowane do sgdu, na ktore uzyskano nakaz zaplaty (jeszcze nieprawomocny)
wynoszg 336 527,96 7zt i w stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego zmalaty
0 48 667,03 zL. Po uzyskaniu klauzuli wykonalnosci sprawy zostajg skierowane do komornika
celem wyegzekwowania zaleglych oplat eksploatacyjnych.

Ostatecznym krokiem, jaki Spoétdzielnia wykonuje w celu odzyskania naleznosci jest
egzekucja z nieruchomosci i w stosunku do 6 osob Spoldzielnia wystapila do komornika ze
stosownym wnioskiem (dotyczy to: Lazurowa 4 — 2 lokale, Lazurowa 6 — 1 lokal, Lazurowa
12 — 1 lokal, Sternicza 129 — 2 lokale).

WystgpiliSmy réwniez o ustanowienie kuratora spadku dla 2 lokali (Lazurowa 2a,Lazurowa

4).
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VI.USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI

W budynkach mieszkalnych z tzw. ,,starych zasobéw” kontynuowalismy realizacje wnioskow
w sprawie przeksztalcenia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w odrebna
wlasnosé: Lazurowa 2 ( 1 wniosek), Lazurowa 4 (2 wnioski), Lazurowa 6 ( 3 wnioski),
Lazurowa 12 ( 1 wniosek), Sternicza 129 (1 wniosek), Roztogi 5 ( 1 wniosek) , Roztogi 6 ( 1
wniosek), Roziogi 7 ( 1 wniosek) . Nalezy podkresli¢, ze wszystkie wnioski, ktére wplynety
do Spotdzielni przez caty okres byly na biezaco realizowane, co niezmiennie wskazuje na

niewielkie zainteresowanie odrgbng wlasnoscia lokali.

W rozbiciu na poszczegolne budynki, udzial ten wyglada nast¢pujaco:
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Udziat lokali wyodrebnionych w stosunku do wszystkich
lokali na dzien 31.12.2025 roku

q

spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali = odrebna wtasnos$¢ lokali

Udziat lokali przeksztalconych ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w prawo
odrgbnej wiasnosci, na tle wszystkich lokali mieszkalnych w starych zasobach”, jest na

poziomie 16%.

Od maja 2022 r. rozpoczgto przenoszenie wiasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w
inwestycji Lazurowa Przystan przy ul. Sterniczej 127. Na dzien sprawozdawczy zostato
zawartych 66 aktow notarialnych z 69 lokali mieszkalnych i niemieszkalnych. Na III kwartat

2026r. planowane jest powotanie Wspdlnoty Mieszkaniowej.

Od lipca 2025 r. Spéldzielnia zawiera akty notarialne przeniesienia wlasnosci w inwestycji
»Lazurowe Apartamenty”, na dzien sprawozdawczy pozostalo do zawarcia 13 lokali w tej

nieruchomosci.
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VII. SPRAWY CZL.ONKOWSKO-MIESZKANIOWE

W zasobach Spoldzielni Mieszkaniowe] ,Lazurowa” wg stanu na dzien 31.12.2025 r.
znajduje sie 1344 lokali mieszkalnych w 15 budynkach tzw. zasoby stare.

Na dzien sprawozdawczy Iaczna ilo$¢ czlonkéw spoldzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci lokali, we
wszystkich budynkach bedacych w zasobach Spodtdzielni wynosi: 1841 czionkow.
W tym:

- cztonkowie lokali mieszkalnych w tzw. ,,starych zasobach” — 1686;

- czlonkowie w zwigzku z zawarciem umoéw o budowe lokalu w inwestycji pn. ,,Lazurowa
Przystan” — 100 czlonkow;

- czlonkowie w zwigzku z zawarciem umow o budowe lokalu w inwestycji pn. ,,Lazurowe
Apartamenty” — 51 czlonkow;

- cztonkowie w zwigzku z zawarciem umow o budowg lokalu w inwestycji pn. ,,Lazurowa

Qaza” — 4 czlonkow.

ILOSC CZLONKOW SPOLDZIELNI -
31.12.2025 .
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W okresie sprawozdawczym realizowano czynnos$ci zwigzane z biezaca obsluga
mieszkancodw przygotowujac stosowne dokumenty niezbedne przy:

e Zbywaniu praw do lokali (darowizna, sprzedaz itp.)

e Sprawach spadkowych

e Sprawach meldunkowych

e Zalatwianiu formalnosci kredytowych

e Rozliczenia z Urzedami Skarbowymi

e Przyjmowaniu w poczet cztonkdw oraz ustania cztonkostwa

Zmiany wlascicieli lokali sg na biezgco odnotowywane we wszystkich rejestrach oraz
wprowadzane w elektroniczny system ksiggowy.
W ramach dziatalnosci czlonkowsko-mieszkaniowej prowadzone sa nastepujgce rejestry
(w wersji papierowej i elektronicznej):

e czlonkéw spoldzielni,

e zalozonych ksigg wieczystych

e lokali z odrebng wlasnoscia
Zrealizowanych zostalo 11 wnioskow w sprawie przeksztalcenia spoétdzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej whasnosci.

Ksiegi wieczyste prowadzone dla
spotdzielczego witasnosciowego prawa
do lokalu na dzien 31.12.2025r.

lokale z
zatozong ksigga
lokale bez I_I_:ri'eczya'ta; 431;

zatozonej ksiggi . 39%
wieczystej; 675;
61%

u lokale z zatozong ksigga wieczystg M lokale bez zatozonej ksiegi wieczystej

Realizujac zapisy statutowe oraz obowigzujace przepisy prawa w okresie sprawozdawczym
wydano:
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e 27 zaswiadczen do zalozenia ksigg wieczystych

e 65 zaswiadczen do kancelarii notarialnych

e 20 zaswiadczen do bankow

¢ 14 zaswiadczen do urzedu skarbowego

e 2 zaswiadczen do notariusza w Lazurowej Przystani

e 8 zaswiadczen do notariusza w Lazurowych Apartamentach

Ponadto, udzielono 18 odpowiedzi na zapytania komornicze.

W 2025 roku przeprowadzono nastepujace transakcje zwiazane ze zbyciem praw do lokali

mieszkalnych.

Trans ie stan na 31.12.2025r.

m sprzedaz
® spadek
® darowizna

W dalszym ciggu trwa procedura przenoszenia wlasnosci lokali w inwestycji Sternicza 127.
W drugim kwartale 2025 r. rozpoczeta si¢ procedura przenoszenia wilasnosci lokali w
inwestycji Sternicza 125A.

Podpisywanie aktow notarialnych oraz obstuga czlonkow spétdzielni odbywa si¢ na biezaco.

Na chwile obecng, zaswiadczenia wydawane sg terminowo.
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VIIL. LOKALE UZYTKOWE I PARKINGI

I Lokale uzytkowe

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” posiada w swoich zasobach 3 pawilony handlowe:
Lazurowa 8, Lazurowa 10, Rozlogi 8 (w ktorych miesci sie 30 lokali uzytkowych),
wynajmuje 76 pomieszczen w budynkach mieszkalnych (stare zasoby), a takze dzierzawi

teren pod 4 pawilony handlowe, paczkomat oraz reklamy.

Stan techniczny pawilonéw handlowo-ustlugowych pomimo podejmowanych dzialan
naprawczych wcigz ulega pogorszeniu. Materialy, ktorych uzyto do ich budowy ulegly
degradacji, co powoduje np. liczne zalania lokali w czasie opadéw atmosferycznych
(np. Apteka, Klub Fitness, Sklep z zywnoscig dla zwierzat, Salon Urody). Spotdzielnia ponosi
z tego tytulu koszty wyptacanych odszkodowan, a takze traci najemcow, ktorzy wobec braku

mozliwosci poprawy funkcjonowania lokali wypowiadajg umowy.

Pokrycie dachowe pawilonu Lazurowa 10 pomimo dobrego stanu technicznego uleglo
uszkodzeniu (rozerwaniu) w kilku miejscach z powodu zarwania si¢ deskowania konstrukc;ji.
Dachy na pozostatych pawilonach ulegly pofaldowaniu w wyniku uszkodzen drewnianych
elementow podtrzymujacych pokrycie dachowe. Liczne uszkodzenia rur zeliwnych
kanalizacyjnych sa przyczyng przedostawania si¢ zanieczyszczen do gruntu, co powoduje
uszkodzenia izolacji fundamentow i podciaganie higroskopijne wody przez $ciany z cegiel.
W wyniku tego niszczone s3 tynki, powloki malarskie oraz pojawiajg si¢ zarysowania $cian
dzialowych w lokalach uslugowych. We wszystkich pawilonach wystepuja problemy
z dzialaniem instalacji centralnego ogrzewania, wymagajg one generalnego remontu.
Przeglady techniczne budynkéw dokonywane sg na biezaco, auwagi odnotowywane w

ksigzkach obiektow budowlanych.

Zgodnie z analiza oplacalnosci zagospodarowania terenu w centralnej czesci osiedla,
sporzadzona w 2024 r. w oparciu o wycen¢ niezaleznego rzeczoznawcy majgtkowego oraz
zestawienie wartosci niezbednych nakladéw wyliczonych wedlug metody wskaznikowe;j,
warto$¢ srodkéw koniecznych do zainwestowania w renowacje pawilonéw pieciokrotnie
przewyzsza ich wartos¢. Zabudowa handlowa nadaje si¢ do rozbidrki i powinna zostaé
zastagpiona przez substancj¢ przewidziang w koncepcji architektonicznej stanowigcej
zalacznik do wniosku o wydanie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu na
centralng czes¢ osiedla. Powstanie nowych pawilondéw i powierzchni o wysokim standardzie

i funkcjonalnosci umozliwi Spéldzielni pozyskiwanie wysokich dochodéw z najmu.
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Analiza naliczen i platnoséci (sald lokali)

Analizujac salda lokali na dzien 31.12.2025 r. nalezy mie¢ na uwadze zréznicowane terminy

platnodci z tytulu najmu lokali. Oznacza to, ze ponizsze zestawienie nie odzwierciedla

faktycznego zadtuzenia, ktére szczegdtowo rozpisane zostato w kolejnych punktach.

stan na naliczenia za
data wplaty saldo winien saldo ma SALDO
31.12.2024 r. 2025 r.
31.12.2025 r. -134 123,41 |2 207 529,32 | 2145 009,91 212 393,79 17 807,73 | 194 586,06

Terminowo$¢ wnoszenia oplat, zadluzenia i windvkacija

Zwyczajowo najemcy lokali uzytkowych majg zgodnie z zapisami uméw 14 dniowy termin

(od dnia wystawienia faktury) na zaplacenie naleznos$ci, jednakze od tej reguly jest kilka

wyjatkéw, ktorych terminy platnosci wynosza 30 dni (m.in. Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0.;

Green Ex-Imp). W zwigzku z powyzszym saldo lokali nie jest tozsame z kwota zadtuzenia.

Do 30 dni 31-90 dni | 91-180 dni | Pow. 181 dni RAZEM
Ilo$¢é dluznikéw 26 11 7 17 61
Kwota zadluzenia | 45 007,13 zt | 33 006,30 zt | 35 274,40 zt 68 233,54 z1 181 521,37 z

Zadtuzenia lokali uzytkowych wedtug stanu na dzien

68 233,54
38%

= Do 30 dni

35 274,40

19%
31-80dni

31.12.2025+.

45 007,13
25%

i 33 006,30
18%

» 91-180 dni

= Pow. 181 dni
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llos¢ dtuznikow wedtug stanu na dzieri 31.12.2025 .

26
43%

11
18%

=D0o30dni +31-90dni =91-180dni = Pow. 181 dni

Niemal potowe dluznikéw stanowia najemcy zalegajacy z oplatami do 30 dni. Wynika
to z faktu, ze wielu z nich wnosi oplaty regularnie, lecz po przekroczeniu ustalonego terminu
platnosci, co jest konsekwencja aktualnej trudnej sytuacji gospodarczej w kraju i problemami

z ptynnoscig finansowa wielu przedsigbiorstw.

Zaleglo$ci powstale w okresie do 90 oraz 180 dni stanowia odpowiednio 18% i 11%
wszystkich zadtuzen. Celem ograniczenia kosztow sagdowych naleznosci te sg splacane przez

dhuznikéw w ratach na mocy indywidualnych ugéd i porozumien.

Dtuznicy zalegajacy powyzej 180 dni stanowig 28% calosci zadiuzenia. Umowy najmu
z dluznikami zostaly rozwigzane, a naleznosci dochodzone sa na drodze sadowej i pdzniej

egzekwowane za posrednictwem komornika, aktualnie tocza sie 4 postepowania.

Kwestia zadluzen jest na biezaco monitorowana. Specjalista ds. obslugi lokali ustugowych
wraz z kancelaria adwokackg Witolda Chudzickiego pozostaje w stalym kontakcie z
najemcami lokali, u ktérych powstaly zadluzenia. Stale prowadzone s3 rozmowy na temat
mozliwosci splaty powstatych zadluzen, tak, aby firmy prowadzace dziatalnos¢ w lokalach
wynajmowanych od Spétdzielni mogly w jak najkrétszym czasie uregulowaé zobowigzania

wobec Spotdzielni.
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Wskaznik zadtuzenia lokali uzytkowych w 2025 r. wynidst 8,2% wszystkich naliczen.
Zauwazy¢ przy tym nalezy, Zze 62,8% z nich stanowig zadluzenia pawilondéw. Sytuacja
ta wynika przede wszystkim z faktu, ze pogarszajacy sig stan techniczny budynkéw powoduje
coraz gorszg sytuacje ekonomiczng najemcow, ktorzy zmuszeni s do przerw w prowadzeniu
dziatalnosci z powodu wystepujgcych awarii, a takze mierza si¢ z utrata klientow z powodu
stabej sytuacji parkingowej i braku mozliwosci dojazdu. Czynniki te sprawiajg takze, ze
lokale uzytkowe w pawilonach nie stanowiag atrakcyjnej oferty najmu, istnieje zatem obawa,
ze w przypadku wypowiedzenia uméw najemcom placacym nieregularnie, pozostang one

puste i nie beda generowa¢ zadnych przychodéw.

II. Parkingi zarzadzane przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Lazurowa”

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,JLazurowa” zarzadza wygrodzonym parkingiem przy

ul. Lazurowej 6.

Ilo$¢ stanowisk na parkingu Lazurowa 6 wynosi: 157.

Parking Lazurowa 6

Na dziefi 31.12.2025 r. na parkingu przy ulicy Lazurowej 6 wydzielonych bylo ogélem 157
miejsc postojowych w tym wynajetych 157.

Na miejsca wynajete zawartych bylo 153 uméw z czlonkami spoldzielni oraz 4 umowy

z osobami z zewnatrz.

Parking Lazurowa 6

\/

- cztonkowie samochody osobowe

najemcy zewnetrzni - samochody
osobowe
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Pod zarzadem Spoldzielni sa takze stanowiska postojowe zamykane na blokade

parkingow3a:

Szeligowska 10 - 38 stanowisk za budynkiem,
Lazurowa 2A - 9 stanowisk przed budynkiem,
Lazurowa 6 - 6 stanowisk przed budynkiem,
Lazurowa 10 — 12 stanowisk (centrum osiedla),
Lazurowa 12 - 10 stanowisk za budynkiem,
Rozlogi 2 — 14 stanowisk przed budynkiem,
Rozlogi 4 - 12 stanowisk przed budynkiem
Rozlogi 5 — 14 stanowisk przed budynkiem,

Stanowiska postojowe zamvkane na blokade parkingowa sa w_pelni wynajete za

wyjatkiem miejsc postojowych w centrum osiedla LAZUROWA 10.

Stanowiska postojowe zamvkane na blokade parkingowa w centrum osiedla Lazurowa

10

Na dzien 31.12.2025 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawiato si¢ nastgpujaco:

8 miejsc wynajetych

4 miejsca wolne

Dotozono wszelkich staran w informowaniu o dostgpnosci wolnych miejsc postojowych.
Informacja o dostepnosci w/w miejsc postojowych zamieszczona jest na stronie internetowej
Spoldzielni, ponadto zachecamy wszystkich zainteresowanych wynajmem miejsc

postojowych.

Windykacja naleznosci
Na dzien 31.12.2025 r. laczna kwota zadtuzenia wynosi — 4 863,05 zt w tym:
e ponizej 1 miesigca zadluzenie na kwote — 1 658,33 zt
¢ od 1 -3 miesiecy zadluzenie na kwote — 1 443,00 zl
¢ 0d 3 - 6 miesiecy zadhuzenie na kwote — 1 761,72 zl
Zadltuzenia z tytulu najmu miejsc postojowych sa monitorowane a dtuznicy wzywani do
zaplaty. Naleznosci do 3-ch miesigcy zostaly czgsciowo sptacone w styczniu 2026 r., a do

trzech najemcow (zaleglo$¢ powyzej 3 m-cy), zgodnie z regulaminem windykacji, zostaly
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wystosowane przedsagdowe wezwania do zaptaty. W przypadku braku zaplaty zostana
rozwigzane umowy najmu. Spoldzielnia posiada jeden prawomocny nakazy zaptaty na kwote

1 036,60 zt (dotyczacy bylego najemcy), ktory jest w postgpowaniu komorniczym.

Parkingi spoleczne na terenie Spéoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

Rada Nadzorcza, uchwala nr 37/2025 z 23.10.2025 r. przyje¢la Regulamin organizowania
i funkcjonowania parkingowych spotecznych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa”
oraz stawek oplaty eksploatacyjnej za uzytkowanie miejsc postojowych na parkingach

spolecznych.

Na terenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” znajduja si¢ 4 parkingi spoleczne.

Na dzien 31.12.2025 r. wg informacji aktualizowanych przez Zarzady parkingéw

spotecznych podpisano indywidualne umowy na poszczegdlnych parkingach:

e na parkingu Rozloegi 2 na taczng ilos¢ 56 miejsc postojowych podpisano 56 umoéw,

e na parkingu Rozlegi 9/Lazurowal2 na laczna ilo§¢ 115 miejsc postojowych
podpisano 115 umoéw,

e na parkingu Siemiatycka 1 na laczng ilos¢ 59 miejsc postojowych podpisano 59
umow.

e na parkingu Lazurowa 4 na laczng ilo$¢ 98 miejsc postojowych podpisano 56 uméw.

Rada Nadzorcza, uchwala nr 32/2024 z 24.10.2024 r. przyj¢la Regulamin okreslajacy
zasady wydawania identyfikatoréw parkingowych dla czlonkéw Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
I etap: listopad 2024 r.

Budynki: Lazurowa 12, Rozlogi 9 i Siemiatycka 1. zostala wprowadzona strefa, w
ktorej mozliwy jest postdj wylacznie dla pojazdéw posiadajacych identyfikator parkingowy.

Brak identyfikatora, upowaznia stuzby miejskie do odholowania pojazdu.
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IT etap: kwiecienn 2025 r.

Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2A, Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2.
III etap: grudzien 2025 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Rozlogi 5,

Na dziefi 31.12.2025 r. 70% wlascicieli lub uprawnionych do lokali, odebrato

identyfikatory, w ilosci zgodnej z postanowieniami Regulaminu.
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IX. DZIAEALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA I OSWIATOWA
W okresie od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r. w ramach dziatalnosci spolecznej,
kulturainej i oswiatowej Spoldzielnia Mieszkaniowa ,.Lazurowa” zorganizowala nastgpujace

wydarzenia:

Cykliczne zajgcia plastyczne dla dzieci.
Wernisaz prac plastycznych.
Bezptatne badania zdrowotne dla senioréw.

Cykliczne zajecia gimnastyczne dla seniorow.

L

Stala wspoélpraca z innymi placowkami: Bemowskie Centrum Kultury, Osrodek
Pomocy Spolecznej m.in. prowadzenie warsztatbw plastycznych podczas
Dzielnicowego Pikniku ,,Srebrne Bemowo™.

6. Stala zbidrka plastikowych nakretek na cele charytatywne.

7. Komunikacja z mieszkafcami, uwzgledniajaca nowoczesne formy przekazu.
Umieszczanie biezacych informacji na stronie internetowej spdldzielni, w aplikacji

elektronicznej oraz w mediach spolecznosciowych.

Ad 1. Cykliczne zaje¢cia plastyczne dla dzieci.

Zajecia odbywaly si¢ w osiedlowym klubie ,Kulturalna” w lokalu Ul
przy ul. Rozlogi 3 i byly prowadzone w 11 grupach, podzielonych na trzy grupy wiekowe
(dzieci w wieku przedszkolnym; uczniowie klas I-III oraz uczestnicy powyzej IV klasy szkoly

podstawowej).

Rozklad liczby zaje¢ przedstawial si¢ nastgpujgco: styczen: 44 zajecia, luty: 22
zajecia; marzec: 44 zajecia; kwiecien: 43 zajecia; maj: 42 zajecia; czerwiec: 40 zajeé;
wrzesien:

46 zaje¢; pazdziernik: 50 zajec¢; listopad: 40 zajec¢; grudzien: 31 zaje¢ (Fot.l — Fot. 3).

Dzigki réznorodnym technikom plastycznych warsztaty ksztattowaly umiejetnosci
manualne dzieci oraz rozwijaly ich zainteresowania. Na kazdych zajeciach uczestnicy
poznawali pojecia z zakresu malarstwa (np. amate — meksykanska sztuka ludowa) oraz
tworczos¢ wielu znanych $wiatowych artystow m.in. Paul Cezanne oraz polskich

(np. Marian Kruczek).
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Fot. 1

Fot. 3

Fot. 1- Fot. 3 Priykladowe prace plastyczne dzieci wykonane podczas zajeé w osiedlowym

klubie ”Kulturalna”
Ad 2. Wernisaz prac plastycznych.

1 czerwca 2025 r. w klubie osiedlowym ,.Kulturalna” odbyl si¢ wernisaz plenerowy
prac plastycznych autorstwa dzieci uczg¢szczajacych na zajgcia organizowane przez
Spoldzielnie¢ Mieszkaniowa ,,Lazurowa”. Wernisaz byt podsumowaniem sezonu 2024/2025.
Zajecia plastyczne, prowadzone przez instruktorke plastyczng Pania Eweling Grale cieszyly
si¢ bardzo duza popularnoscia, co potwierdzila wysoka frekwencja podczas wernisazu.
Waznym punktem programu bylo odstoni¢cie wspodlnej zbiorowej pracy - mozaiki sktadajgcej
si¢ z indywidualnie wykonanych domkow. Podczas wernisazu mozna bylo podziwiaé ponad

350 prac dzieci. Wszyscy autorzy prac zostali nagrodzeni pamigtkowymi dyplomami
i upominkami. (Fot.4 — Fot. 6).

Fot. 4 - Fot. 6 Przykladowe prace 7 wernisazu prac plastycznych
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Ad. 3 Bezplatne badania zdrowotne dla senioréw

25 stycznia 2025 r. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zorganizowata badania
zdrowotne dedykowane mieszkancom w wieku 60+. Celem inicjatywy bylo nie tylko
zweryfikowanie stanu zdrowia mieszkancow, ale takze szeroko pojeta edukacja w zakresie

zdrowego stylu zycia i dostep do profesjonalnej opieki w najblizszym sasiedztwie.

Badania przeprowadzono w Klubie Osiedlowym ,Kulturalna”. Podczas spotkania
mieszkancy mogli skorzysta¢ z szeregu badan oferowanych przez ratownika medycznego. W
programie znalazly si¢: pomiar cisnienia t¢tniczego, badanie poziomu cukru we krwi,
saturacji oraz EKG. Kazdy wynik by} thumaczony i omawiany na biezaco. Oprocz samych
badan uczestnicy otrzymali takze praktyczne porady zdrowotne dotyczace diety, aktywnosci
fizycznej oraz sposobow radzenia sobie z dolegliwosciami charakterystycznymi dla wieku

senioralnego.

19 i 25 pazdziernika 2025 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,.Lazurowa” zorganizowala
bezplatne badania wzroku dla oséb po 60 r. z. Badania byly przeprowadzone przez lekarza
okuliste z Warszawskiej Kliniki Okulistycznej ,,RETINA”. Seniorzy mieli mozliwo$¢
sprawdzi¢ stan wzroku, jak réwniez zweryfikowac istnienie zaémy — zmegtnienia soczewki

oka .
Ad 4. Cykliczne zajecia gimnastyczne dla senioréw

W lutym 2025 roku rozpoczely si¢ cykliczne zajecia gimnastyczne dla czlonkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, powyzej 60 roku zycia. Zajecia odbywaly si¢ we
wspolpracy z Klubem Sportowym Mini Fit Fight Gym, znajdujagcym si¢ na terenie osiedla
,Lazurowa”. Zajecia mialy poprawe ogodlnej sprawnosci ruchowej (m.in. poprawa sily
miegéniowej 1 elastycznosci, zwigkszenie zakresu ruchu, polepszenie koordynacji, wzrost
ogdlnej kondycji, poprawa funkcji codziennych czynnosci, lepsze samopoczucie i redukcja
stresu).

Zajecia odbywaly sie w trzech grupach (trzy pierwsze Srody miesigca) . Wszystkie
zajecia prowadzone byly przez wykwalifikowana instruktorke, znajacg potrzeby i mozliwosci

osdb w wieku senioralnym.

Ad 5. Wspélpraca z innymi placowkami: Bemowskie Centrum Kultury, Osrodek
Pomocy Spolecznej m.in. prowadzenie warsztatéw plastycznych podczas Dzielnicowego

Pikniku ,,Srebrne Bemowo”.
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15 czerwca na terenie OSiR przy ul. Obroncéw Tobruku 40 odbyla si¢ kolejna edycja
"Srebrmego Bemowa". Program byl glownie dedykowany seniorom, ale na plenerowej
uroczystosci mile widziani byli uczestnicy w kazdym wieku. Uroczystos¢ obejmowata liczne
atrakcje m.in. piknik, potancowke, konkurencje rekreacyjne, pokaz mody, konkursy, wystepy
sceniczne, stoiska wystawiennicze. W wydarzenie wlgczyla si¢ rowniez Spoéldzielnia
Mieszkaniowa "Lazurowa". Instruktorka plastyki, prowadzaca na co dzien zajecia dla dzieci
organizowane przez  Spoldzielnie = Mieszkaniowa ,Lazurowa”, przeprowadzila
miedzypokoleniowe warsztaty plastyczne. Dzieci przy pomocy swoich rodzicow i dziadkéw

wykonaty ciekawe magnesy na lodowke.
Stala wspélpraca z innymi placowkami:

1) Bemowskie Centrum Kultury:
- Comiesigczne udostgpnianie na klatkach schodowych ogloszen dla mieszkancow

informujacych o wydarzeniach organizowanych przez Bemowskie Centrum Kultury.

2) Osrodek Pomocy Spolecznej Dzielnicy Bemowo m. st. Warszawy:
a) Stala wspodlpraca poprzez udostepnianie ogloszen dla mieszkancow np. spotkania w

ramach programu ,,Zrozumie¢ Alzheimera”
Ad 6. Stala zbiérka plastikowych nakretek na cele charytatywne.

W ramach wspierania dzialan ekologicznych, a takze pomocy osobom niepelnosprawnym
mieszkancy korzystali z mozliwosci przekazania plastikowych nakretek do pojemnikow
umiejscowionych przy ul. Rozlogi 8 oraz przy budynku Lazurowa 2. Nakretki byly regularnie
przekazywane na rzecz podopiecznych zoliborskiego stowarzyszenia ,,Dom. Rodzina.

Cziowiek”

Ad 7. Komunikacja z mieszkanicami, uwzgledniajagca nowoczesne formy przekazu.
Umieszczanie biezacych informacji na stronie internetowej spoéldzielni, w aplikacji

elektronicznej oraz w mediach spolecznosciowych.

1) Prowadzenie kanalu YouTube dla Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
Oficjalny kanat YouTube Spoldzielni Mieszkaniowej ,Jlazurowa” zawiera filmy
pokazujace osiedle Spéidzielni oraz realizacje najnowszych inwestycji. Kanal YouTube

to kolejne media spolecznosciowe, dzieki ktoremu Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa”
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zalicza si¢ do grona nowoczesnych przedsi¢biorstw budujgcych komunikacje z odbiorcami

poprzez najnowsze formy przekazu.

2) Obsluga aplikacji elektronicznej dla czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
wLazurowa”.

W ramach sprawnej komunikacji z mieszkancami kontynuowano obshige aplikacji

Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, czyli wirtualny program umozliwiajacy

mieszkancom nastepujace dziatania z poziomu urzadzenia mobilnego lub komputera:

a) Staly dostep do biezacych informacji i komunikatéw Spotdzielni

b) Wypelnianie wnioskéw on-line do Zarzadu Spéldzielni

c) Zglaszanie awarii

d) Umieszczanie ogloszen mieszkancow

e) Korzystanie z bazy rekomendowanych wykonawcéw ustug ogélnobudowlanych,
elektrycznych, hydraulicznych, slusarskich

f) Zapoznanie z informacjami o wydarzeniach spotecznych, kulturalnych, o§wiatowych

g) Przekierowanie do platformy PWI

h) Sprawng komunikacj¢ z poszczegdlnymi dziatami Spoétdzielni

1) Do aplikacji mozna zarejestrowa¢ sie za pomoca zeskanowania kodu QR lub poprzez

strong internetowa: https://smlazurowa.iplatform.pl

3) Na oficjalnej stronie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” oraz na Facebooku
Spéldzielni na biezaco umieszczano informacje dotyczace dzialalnos$ci spolecznej,
kulturalnej i o§wiatowej, jak réwniez aktualno$ci z realizacji inwestycji oraz

wazne aktualnosci dla osiedla.
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X.ZARZADZANIE WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
NIERUCHOMOSCI PRZY UL. STERNICZEJ 96, 98, 100 ORAZ
NIERUCHOMOSCI PRZY UL. SZELIGOWSKIEJ 6, 6A, 8, 10.

Wspoélnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. Sterniczej 96, 98, 100.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa”, jako zarzadca Wspolnoty Mieszkaniowe]j
nieruchomosci przy ul. Sterniczej 96, 98, 100, od 2018 roku, realizuje cele zwigzane
z zarzadzaniem nieruchomos$ciami i podjgla nastepujace czynnosci techniczno-

eksploatacyjne, finansowe i ksiggowe, a w tym w szczegdlnosci:

e prowadzenie biezace] obstugi nieruchomosci, w tym dokonywanie biezacej
konserwacji  budynku, nadzér nad naprawami oraz okresowymi przegladami
technicznymi wynikajgcymi z przepiséw Ustawy Prawo Budowlane;

o nadzor nad utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku 1 czystosci pomieszczen
i urzadzen budynku stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow i uzytkownikow
oraz jego otoczenia;

¢ usuwanie awarii oraz skutkéw awarii w nieruchomosci, kontrola wykonania tych
robot, nadzor i odbidr techniczny;

o wykonywanie remontéw, zgodnie z planem gospodarczym przyjetym na dany rok
kalendarzowy;

o nadzé6r nad dostawcami mediéw, ushugodawcami i wykonawcami;

e negocjowanie warunkéw oraz zawieranie uméw zwigzanych z funkcjonowaniem
medidw oraz urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci;

o prowadzenie prawidlowego finansowania nieruchomosci w tym dokonywanie
rozliczehr i zaplaty za roboty lub ustugi zwigzane z nieruchomoscia wspolna,
prowadzenie ksiggowosci nieruchomoscei, rozliczefi z wlascicielami oraz windykacje
naleznosci;

o wykonywanie wszelkich czynno$ci zwigzanych ze zwolywaniem i obstuga zebran
wlascicieli lokali oraz powiadamianiem wtascicieli lokali;

o prowadzenie i przechowywanie wlasciwej dokumentacji technicznej, eksploatacyjnej
i ksiegowej zwigzanej z zarzadzang nieruchomoscia;

o obsluga prawna w tym: przygotowanie umoéw na dostawy mediow 1 ushug,

opracowywanie uchwat i innych aktoéw normatywnych, opinii prawnych;
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¢ planowanie i realizacj¢ krotko — i dlugoterminowych dziatan inwestycyjnych
majgcych na celu zachowanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym i jej dalszy
rozwoj wraz z intensyfikacjg zyskow z posiadanej nieruchomosci;

o wykonywanie innych czynnosci niezbednych do prawidlowego zarzadzania

nieruchomoscig;

Nieruchomos¢ ,.Lazurowy Zakatek” jest to zespol trzech budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych z uslugami i handlem w parterze oraz dwupoziomowym garazem
podziemnym na terenie dzielnicy Bemowo, przy ul. Sterniczej 96, 98, 100 w Warszawie.
Obiekty zabudowy wielorodzinnej osiagaja wysokosé od 5 do 9 kondygnacji naziemnych
ijednej a w czgéci dwoch kondygnacji podziemnych. Nieruchomos$¢ sktada si¢ ze 111 lokali
mieszkalnych, 13 lokali oraz 153 miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym na
poziomie - 1 i - 2. Dodatkowo na terenie kompleksu, w ciggu ulicy Rozlogi znajduje sie

7 miejsc postojowych w tym dwa dedykowane dla 0sob niepetnosprawnych.
Wspélnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8, 10

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa”, jako zarzadca Wspdlnoty Mieszkaniowe;j
nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8 i 10 od 2023 roku, realizuje cele zwigzane z
zarzadzaniem nieruchomosciami i podj¢la nastgpujace czynnosei techniczno-eksploatacyjne,

finansowe i ksiggowe, a w tym w szczegolnosci:

o prowadzenie biezacej obstugi nieruchomosci, w tym dokonywanie biezgcej
konserwacji  budynku, nadzér nad naprawami oraz okresowymi przeglagdami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw Ustawy Prawo Budowlane;

e nadzor nad utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i
urzadzen budynku stuzacych do wspoélnego uzytku mieszkancow i uzytkownikéw oraz
jego otoczenia;

e usuwanie awarii oraz skutkow awarii w nieruchomosci, kontrola wykonania tych
robdt, nadzor i odbidr techniczny;

e wykonywanie remontéw, zgodnie z planem gospodarczym przyjetym na dany rok
kalendarzowy;

o nadzdr nad dostawcami mediéw, ustugodawcami i wykonawcami;

e negocjowanie warunkéw oraz zawieranie uméw zwigzanych z funkcjonowaniem

mediow oraz urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci;
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o prowadzenie prawidlowego finansowania nieruchomosci w tym dokonywanie
rozliczen izaplaty za roboty lub ustugi zwigzane z nieruchomoscia wspdlna,
prowadzenie ksiggowosci nieruchomosci, rozliczen z wiascicielami oraz windykacje
naleznosci;

o wykonywanie wszelkich czynnosci zwigzanych ze zwolywaniem 1 obstugg zebran
wlascicieli lokali oraz powiadamianiem wiascicieli lokali;

o prowadzenie i przechowywanie wlasciwej dokumentacji technicznej, eksploatacyjnej
i ksiegowej zwigzanej z zarzadzang nieruchomoscia;

e obstuga prawna w tym: przygotowanie uméw na dostawy mediéw i uslug,
opracowywanie uchwat i innych aktéw normatywnych, opinii prawnych;

o planowanie i realizacje krétko— i dtugoterminowych dziatan inwestycyjnych majacych
na celu zachowanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym i jej dalszy rozwd) wraz
z intensyfikacjg zyskow z posiadanej nieruchomosci;

e wykonywanie innych czynnosci niezbednych do prawidlowego zarzadzania

nieruchomoscia;

Nieruchomo$¢ ,Lazurowe Ogrody” jest to zespol czterech budynkow mieszkalnych,
wielorodzinnych z ustugami i handlem w parterze oraz dwupoziomowym garazem
podziemnym na terenie dzielnicy Bemowo, przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8 i 10 w Warszawie.
Obiekty zabudowy wielorodzinnej wraz z jedng kondygnacja podziemng. Nieruchomosc¢
sktada sie¢ z 218 lokali mieszkalnych, 11 lokali oraz 176 miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym na poziomie - 1. Dodatkowo na terenie kompleksu, znajduje si¢ 81

miejsc postojowych w tym trzy dedykowane dla osob niepelnosprawnych.
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XI. ZAGADNIENIA Z ZAKRESU INWESTYCJI I ZARZADZANIA
NIERUCHOMOSCIA PRZY UL. STERNICZEJ 127 ORAZ STERNICZEJ
125A

)

wl.azurowe Apartamenty” przy ul. Sterniczej 125A.
W dniu 10.02.2023 r. Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Bemowo
z up. Prezydenta Miasta st. Warszawy wydat decyzje nr 15/2023 zatwierdzajacg projekt
zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany, projekt rozbiorki i tym

samym udzielit pozwolenia na budowe dla przedmiotowej inwestycji.

Po niecalych dwoch latach realizacji pod koniec 2024r. zaawansowanie robot

budowlanych wynosito 100% i budynek zostal zgtoszony do odbioru.

W dniu 30.01.2025r. budynek zostal odebrany przez Pafstwowa Straz Pozarna bez uwag

w sprawie uzyskania pozwolenia na uzytkowania przedmiotowego obiektu.

W dniu 03.02.2025 Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w m.st. Warszawie
wydata opinie o dopuszczeniu do uzytkowania budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
uslugami i garazem podziemnym wraz z infrastruktura techniczna i drogowa przy

ul. Sterniczej 125A.

W dniu 17.03.2025r. zostalta wydana pozytywna decyzja Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy nr IWT/77/U/2025 dotyczaca odbioru
budynku i przyjeciem go do eksploatac;ji.

W dniach 16.03 — 24.06. 2025r. nastepowalo przekazywanie lokali mieszkancom. Lokale
byly przekazywane z pelna dokumentacja powykonawcza ( fotograficzng), zawieraty
$wiadectwa energetyczne dla kazdego lokalu, instrukcje obstugi uzytkowania lokalu,
garazu, regulaminy itp.

Po uzyskaniu decyzji o przyjeciu do uzytkowania obiektu nastapito rozliczenie inwestycji
przez Spoldzielnie w stosunku do nabywcow mieszkan oraz zostaly przygotowane

dokumenty do przeniesienia wlasnosci dla mieszkancow.

W dniu 17.04.2025r. Spoldzielnia uzyskala zaswiadczenie nr UD-I-WND-
D.6826/7/3/2025 o przeksztalceniu dziatki nr 31, na ktorej posadowiony jest budynek we
wlasnos¢ za odpowiednig optat¢ przeksztalceniowa. Z mocy prawa zostalo wpisane

roszczenie m.st. Warszawy do ksiggi wieczystej o tg oplatg.
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10.

11.

12.

13.

IL.

Spoldzielnia uzyskata réwniez inne dokumenty niezbgdne do przygotowania aktow
notarialnych dla przyszlych wiascicieli m.in. zaswiadczenie z Laséw Miejskich,
zaswiadczenie z Wydzialu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Bemowo =z
informacjg o planiec zagospodarowania dla tej nieruchomosci, zaswiadczenie o
samodzielnosci lokali mieszkalnych i niemieszkalnych nr 105/BEM/ZA/2025 oraz wyrys
i wpis z ewidencji gruntdéw, kartoteka budynku i kartoteki lokalowe.

W dniu 15.05.2025r. uchwalg Rady nadzorczej SM Lazurowa zostaly zatwierdzone

ostateczne koszty realizacji inwestycji i ostatecznej wysokosci wkladow budowlanych.

W dniu 25.06.2025r. uchwaty zarzagdu SM Lazurowa zostala okreslony przedmiot
odrebnej wlasnosci lokali znajdujacych si¢ w nieruchomosci przy ul. Sterniczej 125A w

Warszawie.

Od lipca 2025r. nastgpilo przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokali dla mieszkancow w

formie aktéw notarialnych.

Na dzien 31.12.2025r zostalo jeszcze do przeniesienia 10 lokali mieszkalnych

potrzebnych do utworzeniu wspdlnoty mieszkaniowe;.

sLazurowa Qaza” przy ul. Okretowej.

. W dniu 17.10.2024r. Spétdzielnia uzyskala pozwolenie na budowe co dalo mozliwos¢

podpisania umowy z Generalnym Wykonawcg P.W.”Budomex” zgodnie z uchwala Rady
Nadzorczej nr 14/2024

W dniu 16.12.2024r. rozpoczeto budowe a w dniu 17.12.2024r.i nastapilo ogloszenie o
naborze przysziych wilascicieli dla inwestycji Lazurowa Oaza. Na dzien sprawozdawczy
Inwestycja cieszy sie sporym zainteresowaniem, pojawiaja si¢ liczne pytania o mozliwosci
aranzacyjne oraz o systemy zastosowane w mieszkaniach. Na stronie internetowej

Spétdzielni sg zamieszczone karty lokali aby kazdy mogt si¢ zapozna¢ z rozkladem lokali.

. W styczniu 2025t rozpoczgto prace fundamentowe pod budynkami 4 i 5 a w dalszej

perspektywie czasowej pod kolejnymi budynkami.

W styczniu 2025r. zostat ztozony wniosek o procedur¢ wycinke drzew w pasie drogowym
ulicy Okretowej ze wzgledu na kolizje z projektowanymi wjazdami pod przyszig
inwestycje — niezbedne dokumenty Spoéldzielnia uzyskata na przelomie kwietnia i maja
2025t a wycinka nastapita w czerwcu 2025r. W ramach zgody na wycinke Spétdzielnia ma

obowigzek nasadzen zastepczych i te zostana dokonane przy zakonczeniu budowy na
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dziatkach przysztych wiascicieli.

5. Dostawcy mediéw do inwestycji:

o Energetyka (STOEN) do 19.12.2025r zostaly wykonane wszystkie przylacza do
budynkéw,

e PSG (gazownia) wszystkie przylagcza wraz ze skrzynkami wykonane w

pazdzierniku 2025r.

e teletechnika ( ORANGE) ustawita skrzynki teletechniczne a przylacza beda

realizowane na poczatku 2026r.

6. Na dzien sprawozdawczy 31.12.2025r. proces zaawansowania budowy wynosi 85%:

Fundamenty dla wszystkich budynkéw

Stan surowy budynkéw 2-3-4-5

Wiezba dachowa i pokrycie dachéw we wszystkich budynkach,

Tynki i posadzki we wszystkich budynkach

Instalacje elektryczne we wszystkich budynkach bez osprzetu ( gniazdka,
przetaczniki itp.)

Instalacje wewngtrzne i zewngtrzne wodno-kanalizacyjne we wszystkich
budynkach,

Elewacje na poziomie 60%

Na poczatku roku 2026r bedzie wykonywane ocieplenie i zabudowa poddaszy.
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II1. ,,Lazurowe Centrum” przy ul. Rozlogi i Lazurowe;j.

1.

We wrzesniu 2024r. zostal wytozony powtornie plan zagospodarowania dla Jelonek
Potudniowych, w ktorym nasze wnioski z 2017r. zostaty uwzglednione
Spoldzielnia zlozyla swoje uwagi do planu jak réwniez podtrzymata zapisy
wylozonego planu.

W wyniku wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 9 pazdziernika
2024r. przywrocono mozliwos¢ wydania warunkéw zabudowy dla ,,Lazurowego

Centrum”.

Sad orzekt, ze nalezy uchyli¢ decyzje I instancji (Zarzadu Dzielnicy Bemowo m.st.

Warszawy) odmawiajace wydania warunkéw zabudowy.

. Po doreczeniu odpisu wyroku do Dzielnicy Bemowo oraz podtrzymaniu naszego

stanowiska co do kontynuacji przedsiewziecia Urzad Dzielnicy Bemowo ponownie

rozpoczal procedowanie o mozliwosci wydania warunkéw zabudowy.

W czerweu 2025r Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Bemowo
wystapil z pismami do Wydziatu Infrastruktury Dzielnicy Bemowo, do Prezesa
Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz do Dyrektora Zarzadu Drég Publicznych o
wyrazenie opinii co do projektu decyzji o warunkach zabudowy.

W listopadzie zostata przygotowana decyzja o warunkach zabudowy na centralng
cze$é¢ osiedla lecz ze wzgledu na ogloszenie planu i wskazania dat sesji Rady
Gminy Dzielnicy Bemowo co do jej zatwierdzenia nasze czynnosci co do
uprawomocnienia decyzji o warunkach zabudowy zostaty wstrzymane.

W grudniu 2025r. plan dla Jelonek Potudniowych zostal uchwalony a ogloszony w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 8 grudnia 2025r.
zgodnie z Uchwala nr XXIX/1069/2025 z 20 listopada 2025r. i wchodzi w Zycie po
30 dniach od ogloszenia.

Na dziefi sprawozdawczy Spoéldzielnia wystapita o wyrys i wypis z planu
zagospodarowania celem rozpoczecia prac projektowych dla ,Lazurowego

Centrum” w dniu 8 stycznia 2026r.
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WIZUALIZACJE PLANOWANEJ INWESTYCJI

PZT inwestycji ,Lazurowe Centrum" na podstawie zaktualizowanej koncepcji

Biura Projektéw Kazimierski i Ryba Sp.j.
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IV. Garaze wielopoziomowe z lokalami uslugowymi przy ul. Lazurowej 4, 6 oraz

1.

budynek wielofunkcyjny z garazem podziemnym

W dniu 13 grudnia 2024r. Zarzad Dzielnicy Bemowo Miasta Stolecznego Warszawy z
niezrozumialych wzgledéw wszczat postepowanie z urzedu dotyczace potwierdzenia
waznosci prawidlowego wydania ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy
15/BEM/WZ/2024 dla inwestycji budowy dwoch budynkéw  garazowych
wielostanowiskowych z ustugami w parterze 1 przekazal dokumentacje do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego.

Powodem zwrdcenia si¢ Zarzadu Dzielnicy Bemowo do SKO jest informacja o Planie
Generalnym Lotniska Chopina lata 2021-2040 i jego opublikowanie na stronach BIP
Polskich Portéw Lotniczych w dniu 11 marca 2024r.- to wystgpienie zablokowato
mozliwosc¢ realizacji inwestycji tak potrzebnej naszym mieszkancom.

Zarzad Dzielnicy Bemowo w nawigzaniu do w/w ostatecznej decyzji o warunkach
zabudowy nr 15/BEM/WZ/2024 w styczniu 2025 zwrdcit sie rowniez do Prokuratury
Okregowej w Warszawie w sprawie zlozenia sprzeciwu na SKO, ktore nie podjeto
dziatan w powyzszej sprawie. Naczelnik Wydzialu Architektury i Budownictwa
reprezentujacy Zarzad Dzielnicy Bemowo w tej sprawie argumentowal w pismie do
Prokuratury, ze celem jest uznanie decyzji za wazng lub uznana za wydana z razagcym
naruszeniem prawa i by¢ moze powinna zosta¢ wycofana z obrotu prawnego ze
wzgledu na brak analizy wykonanej przez Wydzial Architektury i Budownictwa co do
Planu Generalnego Lotniska Chopina. Decyzja na obecnym etapie jest wazna i

ostateczna.

. W styczniu 2025 Spoéldzielnia Mieszkaniowa pozyskat decyzje nr 47/BEM/WZ/2024

dotyczacg budowy budynku uslugowego wielofunkcyjnego u zbiegu ulic Sterniczej i

Lazurowe;.

. W dniu 14. 01.205r. przedstawiciel Spoldzielni wystapil o nadanie klauzuli

ostatecznosci do decyzji ale jej nie uzyskal ze wzgledu na zlozony wniosek Rady
Budynku Lazurowa 4 o uznanie za stron¢ w postepowaniu wydania decyzji o

warunkach zabudowy nr 47/BEM/WZ/2024 do SKO za posrednictwem Wydziatu
Architektury i Budownictwa.

W lipcu 2025r zostalo przestane Postanowienie SKO z dnia 30.06.2025r. stwierdzajace,

ze odwotujgca si¢ w niniejszym postegpowaniu Rada Budynku Lazurowa 4 w ocenie
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sktadu orzekajacego nie jest podmiotem posiadajgcym legitymacje prawng w

przedmiotowym postepowaniu administracyjnym.

. W miesigcu sierpniu 2025r. uzyskaliémy ostateczno$¢ decyzji dotyczacej budynku
ustugowego wielofunkcyjnego u zbiegu ulic Sterniczej i Lazurowej co otwiera nam

droge do projektu i realizacji nowej inwestycji.

. Opracowana koncepcja architektoniczno-funkcjonalna planowanej inwestycji, jest
zgodna z uwarunkowaniami wpisanymi do projektu planu zagospodarowania

przestrzennego Jelonki Potudniowe uchwalonym w grudniu 2025r.

. Z uwagi na bezpieczenstwo inwestycji zardéwno co do Garazy Wielopoziomowych jak i
budynku biurowo-ustugowego u zbiegu ulic Sterniczej i Lazurowej Spoéldzielnia majgc
ostateczne decyzje o warunkach zabudowy na wyzej wymienione inwestycje wystapita
do Wydzialu Architektury i Budownictwa o wypis i wyrys z planu w dniu 8 stycznia
2026r.

PZT | WSTEPNA KONCEPCJA- GARAZE LAZUROWA

e AL TS AL

B Tt Lar 8
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Koncepcje planowanych inwestycji wylozone sa do wgladu w Dziale Inwestycji

SM Lazurowa.

Nowym dokumentem planistycznym , ktéry niedtugo bedzie obowigzywat jest Plan ogolny
ktory do 2026 roku zastapi obecne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Okresla on ogdlne zasady zagospodarowania calego miasta i bedzie podstawg
do uchwalania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania

decyzji budowlanych.
Jaki ma wplyw na mieszkancow?

o Porzadkuje rozwdj miasta i wprowadza jasne zasady, gdzie mozliwa jest zabudowa
mieszkaniowa, ustugi, zielen czy infrastruktura.

e Ogranicza chaotyczng zabudowe i pomaga chroni¢ tereny zielone oraz osiedla
mieszkaniowe.

o Zwigksza przewidywalnos$¢ zmian w najblizszym otoczeniu mieszkancow.
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Co przynosi dobrego?

e Lepsze planowanie przestrzeni i infrastruktury (drogi, szkoly, transport publiczny).
e Wigksza ochrone tadu przestrzennego i jakosci zycia.

¢ Spojne zasady rozwoju dla calej Warszawy.
Jakie sa skutki jego uchwalenia?

e Decyzje o warunkach zabudowy beda wydawane tylko tam, gdzie plan ogdlny to
dopuszcza.
o Czes¢ inwestycji moze zosta¢ ograniczona lub przesunigta w czasie.

» Nowe miejscowe plany beda musiaty by¢ zgodne z planem ogo6lnym.

Plan ogélny ma na celu zrownowazony rozwdj Warszawy, z uwzglednieniem potrzeb

mieszkancéw — zar6wno obecnych, jak i przyszlych.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,, Lazurowa” analizuje zapisu Planu ogdlnego pod katem co
bedzie dotyczylo naszego osiedla i podejmie dzialania na wytypowanie miejsc, ktére mogtyby

by by¢ potencjalnymi terenami inwestycyjnymi.

Z uwagi na fakt, ze Plan Ogolny bedzie ksztattowal rozw6j m.st. Warszawy na najblizsze
dekady i bedzie podstawa do tworzenia nowych planéw zagospodarowania oraz nadawania

priorytetéw dla inwestycji w miescie i bedzie zawierat rozwigzania dotyczgce m.in.

e rozwoju komunikacji miejskiej - korytarzy komunikacyjnych,

e polityki parkingowej,

e rozwoju drog rowerowych,

o zabudowy wysokosciowej,

o polityki rdzenia wielkomiejskiego,

» polityki energetyczne;j,

o polityki wobec rejonéw zaniedbanych,

o rozwoju drog - kierunko6w powstawania obwodnic i innych waznych ciagow

drogowych.

juz dzisiaj musimy si¢ przygotowac i pomysle¢ jak wykorzysta¢ nasza przestrzen i potencjal

osiedla dla prawidtowego rozwoju i wygody mieszkancow.

65



V. Nieruchomos$é przy ul. Sterniczej 127 ~inwestycja zrealizowana

1. Przeglady roczne i biezace.

W 2025 roku odbyly si¢ obowigzkowe przeglady techniczne zgodnie z art.62 Ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. Prawo Budowlane a takze przeglady biezace potrzebne do prawidtowej

eksploatacji nieruchomosci tj:

Lp. przeglad I | 0 jIvi v vl vl Vil IX | X | XT | XII

1 badanie techniczne
dzwigéw UDT B
przeglad wentylacji w

2 |lokalach mieszKkalnych i +
uslugowych _

3 |przeglad ogolnobudowlany +

4 okre:sowy przeglad centrali i . "
ppoz

5 |przeglad instalacji ppoz : + + +
przeglad o$wietlenia | |

6 |awaryjnego i + +
ewakuacyjnego
przeglad zestawu

7 |hydroforowego bytowy i + + + +
pPpoz L

3 przeglad 1 ezyszezenie = +
separatorow _

9 Przeglad wentylatoréw na ™ +
dachu IE

10 | Kontrola placu zabaw =k

2. Konserwacja biezaca i/lub usterki po przegladach.

Zakres prac konserwacji biezacej i/lub usterki po
przegladach

Koszt [zl]

p. Prace dodatkowe i/lub awaryjne Koszt [zl]

Modernizacja monitoringu

Montaz blokady, malowanie MP, wymiana zaworu bezp. 1 800,00

10 000,00




VI

Wykonanie analizy audytorskiej weryfikacji mocy 2 760.00
zamowionej g

Wymiana pompy w hydroforni 12 152,00
Biezaca obsluga nieruchomosci Koszt [zl]
Czyszczenie separatoréw 3 800,00

1 796,00

Roczny przeglad wentylacji

Nieruchomos¢ przy ul. Sterniczej 125A —inwestycja zrealizowana

Obshluga nieruchomosci
Budynek Sternicza 125 A jest jeszcze na gwarancji. Wykaz uméw w zakresie konserwacji

biezacej i serwisu stuzace do stalej obstugi nieruchomosci:

e Konserwacja budynku, urzadzefi i pogotowie techniczne;

» Konserwacja wezta cieplnego;

e Obsluga techniczna urzadzen dzwigowych

¢ Obsluga platform garazowych;

* Przeglad i konserwacja systemu sygnalizacji pozaru oraz monitoringu pozarowego;
® Przeglad i konserwacja bram garazowych;

¢ Konserwacja systemu domofonowego;

e Monitoring wizyjny;

* Sprzatanie nieruchomosci wspélnej oraz utrzymania i pielegnaciji zieleni;

e Polisy ubezpieczeniowe;.
Przeglady roczne i biezace
W 2025 roku odbyly si¢ obowigzkowe przeglady techniczne zgodnie z art.62 Ustawy z dnia 7

lipca 1994 1. Prawo Budowlane a takze przeglady biezace potrzebne do prawidlowej

eksploatacji nieruchomosci.
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Lp. przeglad I | 0O(ImjIv|Vv VI VvITI|VvIlII| IX | X | XT | XII

badanie techniczne
dzwigéw UDT

przeglad urzadzen
wentylacji mechanicznej

3 | przeglad ogélnobudowlany

okresowy przeglad centrali
PPoOZ.

5 | przeglad instalacji ppoz.

przeglad oswietlenia
6 |awaryjnego i
ewakuacyjnego

przeglad zestawu
7 |hydroforowego bytowy i

ppoz.

8 przeglad i czyszczenie
separatorow

9 Przeglad wentylatoréw na
dachu

Obowigzkowy roczny przeglad stanu technicznego budynku odby? sie w styczniu 2026 .

Konserwacja biezaca i/lub usterki po przegladach.

L.p. |Zakres prac konserwacji biezacej i/lub usterki po przegladach | Koszt [z]]

B Czyszczenie separatorow wraz z przegladem okresowym. 2 000,00 zt

L.p. |Prace dodatkowe i/lub awaryjne Koszt [z}]

Montaz blokady drogowej, Malowanie migjsca postojowego 2 600.00 71
(zewngtrzne) ’

Dostawa i instalacja Systemu Zarzadzania i Monitoringu pracy

wezléw cieplnych w budynku Sternicza 125 A 25 435,00 zt

L.p. |Biezaca obsluga nieruchomosci Koszt [z1]

Utrzymanie czystosci w budynku mieszkalnym wielorodzinnym 2960.00 zt
przy ul. Sterniczej 125 A, poza umowg stala. q
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Zarzqd sktada podziekowania wszystkim mieszkaricom, szczegolnie tym, ktorzy dzielili
sie z nami cennymi uwagami, opiniami i wspomagali swojg wiedzq i doswiadczeniem
w naszej codziennej pracy. Gorgce podzighowania skiadamy réwniez Radzie Nadzorczej,
ktdrej czionkowie poprzez prace w komisjach i na posiedzeniach plenarnych realizowali

statutowe funkcje nadzorczo — kontrolne.

Zarzqd Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

Podpisane elektronicznie przez Dorota Podpisane elektronicznie przez Zbigniew
Agnieszka Dolota (Certyfikat Lucjan Gaca-Richter (Certyfikat
kwalifikowany) w dniu 2026-04-23. kwalifikowany) w dniu 2026-04-23.
Czlonek Zarzqdu Spoldzielni Prezes Zarzqdu Spoldzielni
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Zalgcznik nr 1

ZDOLNOSC PLATNICZA na dzien 31.12.2025r.

| 1 [SRODKI PIENIEZNE 31.12.2024 31.12.2025
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP 234 257,88 34 169,39
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP - Sternicza 127, 3 897,59 464496
125A
Lokata terminowa korzys¢ 847,87 0,00
Credit Agricole 79 150,92 842,78
Lokata oszczedzam Credit Agricole 8 090,30 108,65
Rachunek Srodkéw ZFSS 952,95 352,95
Srodki pieniezne w kasie 42 687,70 15 607,37

] Razem: 369 885,21 55 726,10

[I1 INALEZNOSCI Z TYTULU 31.12.2024 31.12.2025
Naleznosci pozostale 304 656,72 158 383,39
Oplat mieszkaniowych 529 578,54 490 851,47
Oplat mieszkaniowych zasagdzonych 272 230,57 275 674,68
Optat lok. uzytkowych zasadzonych 26 897,52 26 897,52
Czynszu od najemcéow lok.uzytkowych 146 718,10 215 273,62
Opla%ty miejsca postojowe-parking Str 125,1.6, garaz 15 637,25 17 274,42
Szeligowska
Naleznosci skierowane do Sadu 385 194,99 336 527,96
Oplaty za zastepstwa procesowe, koszty komornicze 45 358,94 46 501,94
Rozrachunki z US z tyt. Pdop i VAT-7 56 839,36 496 296,01

| Razem:| 1783111,99| 2063 681,01
|Pozostale naleznosci 31.12.2024 31.12.2025
"Edukacja z pasjg" Agnieszka Antosik-Kiernicka 1 928,68
InPost 251,14
Polski Swittowod 862,93
Rézne zaptacone w styczniu 2026 1218,38 109,30
Wiktorowski Piotr 280,00

| Razem : 1 498,38 3 152,05
|Naleznogci gwarancyjne 31.12.2024 31.12.2025
Miasto Stoleczne Warszawa 200 278,34 149 538,34
Termomodern 4 333,00 4 333,00
Vanity Style 1 360,00 1 360,00
Veolia 97 187,00

| Razem : 303 158,34 155 231,34

[I1]ZOBOWIAZANIA WOBEC 31.12.2024 31.12.2025
Dostawcow 4229 846,63 5139 335,15
Gwarancyjne 6262 189,44 6262 834,30
Rozrachunki z tytulu inwestycji 8 247 464,45
Podatki VAT,PIT-4,ZUS,PFRON 301 568,85 423 083,11
Kaucji z lokali uzytkowych 226 401,26 229 301,26
Rozrachunki z tytulu lok.mieszkalnych 467 723,15 474 265,46
Rozrachunki z tytutu lok.uzytkowych 9 261,96 21 136,53
Rozrachunki z tytulu miejsc postojowych 6 200,87 6 729,54
Pozostale rozrachunki 44 264,46 46 464,46
Rozrachunki - parkingi 359 164,45 373 164,45
l Razem: | 11906 621,07| 21223 778,71




|Zob0wiqzania wobec dostawcow 31.12.2024 31.12.2025
Aldro 55 553,48

BKR Services 8 364,96 1 845,00
Gazrem 78 304,00

Budomex 479 126,97 14 098,46
BYS Wojciech Byskiewicz 162,00 162,00
CHElektron 1 230,00 1 230,00
Chmielewski dzwigi 9 741,60 11 631,60
CLEANO 78 007,16 96 367,16
DSD Hicopy 428,45

Doormatic 590,40

E.ON Polska S.A. 932726 27 250,68
EKO RAFF 9 099,97
Elektr.Napr.Zakl.P.Litwiniuk 5 453,27 8 045,78
Energy Eco 231 660,00 205 335,00
Ewa Derc, Piotr Palka 29 520,00 33 210,00
Fermax 631,58 838,69
FlexiPower Group 77 871,32
IM Solutions 23 579,10

Forlift 38 498,15 38 487,29
FSWO sp z 0.0 6 093,41

HOBUS BP. z o.0. 19 162,17 18 148,88
Hobus Sp. z o.0. 4 695,12 18 269,40
Hydroma 136,06 361,71
IST 7 380,00 14 760,00
Instsan 106 130,66 457 936,33
Jan Tokarczyk Studio 84 000,00
JMM CONSULTING 21 217,50 66 041,94
Jutom Serwis 1 728,00 1 728,00
LINEX Piotr Lowczyk 48 535,20

Max Media 4 920,00

MPWiK 373 229,40 422 915,71
Multi service 30 750,00
Noma 2 922,60 477,90
P.H.U. DAN-POL Pawel Obidzinski 191 304,80 166 584,00
P.U.LINSAN D.J.P.Pasniaczek SJ 90 255,94
PGE Obrot S.A. 38 576,82 54 663,18
PGNiG Gazownia Warszawska 60 900,39 45 928,33
Pias-Kan Sp. z o.0. 263 109,21 22 735,20
Pif-Paf 1 082,40

Profprojekt Sp. z o.0. 369,00 738,00
PUH Komet J. Marcinkiewicz 34 917,09 85 509,89
Reboot 4 674,00 5 202,90
Rozne zaplacone w styczniu 2026 20 844,61 32 475,10
RS Przedsigbiorstwo Sanitarno-Budowlane 159 300,00
Stolbau-Eko 130 237,20 50 000,00
Solid Group sp.zo.o 256,65

Solid Security 153,75

Stoen Operator 10 935,48 10 350,17
Studio Budowlane UNITY 23 616,00
SZPZ1LO Warszawa Bemowo 400,00

TENJEDEN Piotr Pisarczyk 17 958,00 76 650,00
Termomodern 6 183,04 25 003,11




T-Mobile 8 591,25 11 223,06
Ugos 1 836,00

Urzad Dozoru Technicznego 709,80

Ustugi Remontowo Budowlane AM-BUD 4 298,40

Vectra 516,00 1972,23
VEOLIA 1777 282,12 2448 595,82
Vercom 60,27

Warssoul 28 805,10
WOO AGENCY Sp. z o.0. 30 750,00
Z-D Rem-Bud. Okrasiak Bogdan 10 321,85 128 114,30
[ Razem: 4229 846,63| 5139 335,15
Eobowiqzania gwarancyjne 31.12.2024 31.12.2025
ALDRO 3 906,00 3 906,00
ARE 3 749,99 3 749,99
BUDOMEX 5877 107,55 5877107,55
Energy Eco 16 100,00 16 100,00
Euro-bud 1 500,00 1 500,00
Firma INSTSAN Siemala 24 700,00 8 500,00
Forlift 12 313,50 12 313,50
Gazrem 25 420,50 25 420,50
GLOB-SAN 5 000,00 0,00
IME Sp. z 0.0. 1753,43 1753,43
JMM CONSULTING 1 575,00 15 479,86
Linex 7 914,18 7914,18
Marex 30 980,00 30 980,00
RS Przedsiebiorstwo Sanit. 5 000,00 0,00
Mural 5 000,00 5 000,00
P.U.H "Komet" 104 574,37 104 574,37
P.U.L Insan 13 000,00 13 000,00
Pias-Kan 48 281,71 48 281,71
San-Rem Henryk Moczulski 3 500,00 3 500,00
Stolbau-Eko 12 750,00
TENJEDEN Piotr Pisarczyk 54 440,00 54 630,00
Ustugi Rem.-Bud. Lowczyk 1343,21 134321
WTG 2 000,00 2 000,00
Zaktad Instalacyjno-Budowlany 6 700,00 6 700,00
Z-D Rem.-Bud. Okrasiak 4 830,00 4 830,00
ZSYP Serwis 1 500,00 1 500,00
[ Razem: 6262 189.44| 6262 834,30
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Zatacznik nr 3

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2025r.

DO 31.12.2025r.
|Zwiekszenia do 31.12.2025r. |

Odpis z lokali mieszkalnych 1329 085,20
Odpis na remonty dzwigéw 386 311,60
Odpis na ciagi komunikacyjne 96 912,00
Odpis na fundusz celowy termomodernizacja 1315 846,30
Odpis na fundusz celowy fotowoltaika 235 44291
Odpis Sternicza 127 9 223,68
Odpis Sternicza 125A 4 287,91
Bilans otwarcia na dzien 01.01.2025r. -65 530,04
|RAZEM: 3 311 579,56
|Zmniejszenia do 31.12.2025r. o
REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH
Remont dzwigow | 386 311,60
WYMIANA PRZYLACZY WODOCIAGOWYCH
Wymiana przylagcza wodociagowego | 91 608,94/
POLIMERYZACJA INSTALACJI GAZOWEJ
Polimeryzacja instalacji gazowe;j | 269 004,9@
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 22 525,56
Prace remontowe po przegladach biezacych konstrukcji budynkéw 304 486,14
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE
Naprawy nawierzchni jezdni, chodnikéw i oznakowanie pionowe i poziome drég 49 519,96
Naprawa obrébek i pokry¢ dachowych 53 008,11
Usuwanie awarii 126 042,37
Prace wg decyzji Rad Budynkow 38 193,25
Remont balustrad balkonowych 293 214,45
Wydatki Sternicza 127 | 27 246,96
Termomodernizacja 1 268 993,71
Instalacja fotowoltaiki 481 855,32
|RAZEM: | 3412 011,33
Saldo Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2025r. | -100 431,77|
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Zatacznik nr 10

DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA I OSWIATOWA
NA DZIEN 31.12.2025 ROK

Lp.

Wyszczegdlnienie

Plan 2025

Wykonanie na

31.12.2025r.
1 [Przychody w tym: 110 724,00 107 024,75
- |Wplywy lokali mieszkalnych 50 724,00 51729,72
- |odplatne karnety 60 000,00 55295,03
- |pozostate przychody
2 |Koszty w tym : 110 724,00, 106 878,73
- |Imprezy okolicznio$ciowe, festyny i inne 24 107,001 31 309,74
- |Mediai eksploatacja lokalu Rozlogi 3 4 500,00 6 269,17
- |Wynagrodzenie prowadzacego zajgcia 75 000,00f 65 182,82
- |Druk gazetki 3 000,00
- |Materiaty plastyczne 4117,00 4 117,00

Wynik finansowy na 31.12.2025r. - nadwyika przychodéw nad kosztami 146,02 zi.
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Zalacznik nr 11

INWESTYCJA LAZUROWE APARTAMENTY ZA OKRES OD 01.01.2025r - 31.12.2025r

g Wplywy na Koszty poniesione
L. Wapzczegolpicnle 31.12.2025 na 31.12.2025
I Wplywy ogétem 31916 982,03
1 |Wklady budowlane lokali mieszkalnych 32 164 368.84
I |Razem: 32 164 368,84
Koszt posredni inwestycji
1 |Koszt posredni z kosztéw eksploatacji 1075 744,22
Koszty gospodarki zielenia , uporzadokowanie i
2 |zagospodarowanie terenu 841 288,84
3 |Sprzedaz marketing i inne koszty 369 000,00
Razem : 2 286 033,06
II |Koszt bezposredni inwestycji
! Obiekty kubaturowe, roboty budowlano-montazowe 231 INS"368,68
Wielobranzowy nadzdr techniczny, inspektorski wraz z
2 |okresem rekojmi 389 800,00
3 |Projekt budowlany inwestycji 1014 268,32
4 |Obstuga geodezyjna i geologiczna 257 011,30
5 |Przylacza, oplaty adm, decyzje 886 518,92
6 |Koszty biezacego finansowania inwestycji 1 839202,87
Razem : 27 500 170,09
IIT |Razem pkt L.IT 32 164 368,84 29 786 203,15
1.Koszt budowy lokali mieszkalnych, uzytkowych i miejsc
w tym [postojowych 29 786 203,15
Nadwyzka przychodéw z realizacji inwestycji wynikajaca z
‘ k g o . ) 2 378 165,69
IV |rozliczenia warto$ci rynkowej wieczystego uzytkowania
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Zatacznik 12

INWESTYCJE ROZPOCZETE "LAZUROWA OAZA"
ZA OKRES OD 01.01.2025r -31.12.2025r

Warto§c uméw Plan nakiadow Koszty
Yl X sprzedazy inwestycji poniesione
Lp. Wasrtzegoliienle na 31-12-2025 " Lazurowe na 31-12-2025 iy
Apartamenty”

)| Wplywy ogélem 11 431 000,00

1 Whplacone kaucje rezerwacyjne . 0,00

2 Zaliczki na wkiady budowlane 11 431 000,00

1 Koszty ogoltem 22919 713,34| 15025 421,00f 65,6
Koszt podredni inwestycji ( koszty

1 eksploatacji sp6ldzielni) 1 500 000,00 490 073,99 32,7
Optaty administracyjne
(przylaczenia,decyzje,wiecz uz gruntu i

2 |inne) 350 000,00 326 865,03 93,4

3 Roboty Budowlano- Montazowe 13 350 733,60 8 621 582,55 64,6
Projekt koncepcyjny i budowlany z

4 powzwoleniem na budowe 1 000 000,00 1012 555,47| 101,3
Wielobranzowy nadzér techniczny -

5 Inzynier kontraktu 450 000,00 139 038,42 30,9

6 Sprzedaz marketing, reklama , 200 000,00 201 923,39| 101,0
Obstuga geologiczna,geodezyjna,

7 inwentaryzacja powykonawcza 250 000,00 258 674,00| 103,5
Koszty biezacego finansowania

8  |inwestycji 1418 979,74 343 891,18 24,2
Koszty gospodarki zielenia,
uporzadkowanie

9 terenu,zagospodarowanie terenu 400 000,00 422 016,97| 105,5

10 |Rezerwa na okres realizacji imwestycji 400 000,00

11 |Warto$¢ gruntu pod inwestycje 3 600 000,00 3 208 800,00

Razem : 11 431 000,00 22919 713,34| 15025421,00f 65,6
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Zalacznik nr 13

INWESTYCJE W PRZYGOTOWANIU ZA OKRES OD 01.01.2025r - 31.12.2025r

. Wplywy |Plan nakladéw| SO0t
Lp. Wyszezegoélnienie na31.12.2025| inwestveii poniesione
i Y| na31.12.2025

{ Wplywy ogélem 200 000,00
1 Przeznac?enle czesci zysku z 2015 r. na przyszie 200 000,00

inwestycje
11 Koszty ogolem 2 471 388,21
1 Parklng Lazurowa 6,4 269 607.78
’ Nieruchomosé zabudowy mieszkalno-handlowo-

ustugowej z garazami Lazurowe Centrum 524 139,95
3 |Parking Lazurowa 12, Rozlogi 9 4 500,00
4 |Budynek ustugowy Lazurowa/Sternicza 69 500,00
5 |Koszt posredni z eksploatacji Lazurowe Centrum 490 072,78
6 |Koszty biezacego finansowania inwestycji 1113 567.70
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Zalacznik nr 14

WYKONANIA PLANU RZECZOWO-FINANSOWEGO ZA 2025 r.

dla Spoétdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" stawka na fundusz remontowy 1,40 zt/m2

Lp. Wyszczegolnienie Plan 2025 g:::ll;:gse
L Remonty diwigow osobowych
1. |Wg. zalecen |Remont i dzierzawa dzwigow 386 311,60 386 311,60
Razem dziat I: 386 311,60 386 311,60
: X Wykonanie
I Wymiana przylgczy wodociggowych Plan 2025 planu 2025
1. |L4 Wymiana przylacza wodociggowego 200 000,00 0,00
2. |S1 Wymiana przylacza wodociggowego 65 000,00 91 608,94
Razem dziat II: 265 000,00 91 608,94
/14 Polimeryzacja instalacji gazowej Plan 2025 3’;;1::1;&:;;1;
1. |L4,L6 |Polimeryzacja instalacji gazowej 516 132,00 269 004,96
Razem dziat 111: 516 132,00 269 004,96
Prace wynikajgce 7 przeglgdow technicznych wykonanych Wykonanie
V. 7 Plan 2025
zgodnie 7 Prawem budowlanym planu 2025
1. |Osiedle Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 15 000,00 22 525,56
> |osiedle Prace rem?ntowe p(’) przegladach biezacych 80 000,00 304 486,14
konstrukcji budynkéw
Razem dziat IV: 95 000,00 327 011,70
V. |Inne prace: brukarskie, dekarsk.ie, elek.tt.yczn.e, wod.-.kan.,f'tp. Plan 2025 r;::z;%l;lse
1. |Osiedle Naprawy n:?wm?rzchm Je de.’ chodn{kow ! 15 000,00 49 519,96
oznakowanie pionowe i poziome drog
2. |Osiedle Naprawa obrobek i pokry¢ dachowych 35 000,00 53 008,11
3. |Osiedle Usuwanie awarii 35 000,00 126 042,37
4. |Osiedle Wedlug decyzji Rad Budynku 13 569,38 38 193,25
5. |L12,R4, R6 Remont balustrad balkonowych 80 000,00 293 214,45
6. |Osiedle Plukanie instalacji cieplej wody i cyrkulacji 182 923,03 0,00
Razem dzial I'V: 361 492,41 559 978,14
OGOLEM 1 107 804,01 1633 915,34
Zestawienie zbiorcze planowanych kosztow w 2025 r.
I |Remonty dZwigéw osobowych 386 311,60 386 311,60
II [Wymiana przylacza wodociggowego 265 000,00 91 608,94
III |Polimeryzacja instalacji gazowe;j 516 132,00 269 004,96
v Prace mlkajqce z przegladow technicznych wykonanych 95 000,00 327 011,70
zgodnie z Prawem budowlanym
V |Inne prace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.- kan.,itp. 361 492,41 559 978,14

Razem:

1 623 936,01

1633 915,34
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Zestawienie zbiorcze planowanych przychodéw w 2025 r.

Saldo otwarcia -186 728,31
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej 2024 r. 0,00
Naliczenia funduszu remontowego - stawka 1,40 zt/m2 p.u.m 1329 085,20 1329 085,20
Naliczenia - odpis na remonty dzwigdéw - budynki wysokie 386 311,60 386 311,60
Nahczejma fgnduszu remontowego - modernizacja ciggow 96 912,00 96 912,00
[komunikacyinych
Razem: 1 812 308,80 1 625 580,49
Saldo funduszu remontowego: -8 334,85
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Zalacznik nr 15

WYKONANIA PLANU RZECZOWO - FINANSOWEGO NA 2025 r.
funduszy celowych termomodernizacyji i fotowoltaiki

R 2 Wykonanie
5 In
Lp Wyszcezegolnienie Plan 2025 planu 2025
I Przygotowanie dokumentacji technicznej prac
) termomodernizacyjnych
1. |Osiedle ]Przygotowanie dokumentacji wykonawczej 70 224,56 215 481,34
Razem dzial I: 70 224,56 215481,34
y /A Wykonanie prac termomodernizacyjnych Plan 2025 ‘:l,:::n;g;
1 |L2a Regulacja instalacji c.o. 178 200,00 178 200,00
2 [L2 Regulacja instalacji c.o. 318 600,00 159 300,00
3 |[L2 Docieplenie stropow piwnic 72 048,96 56 982,96
4 |L6 Docieplenie stropéw piwnic 189 630,72 146 106,72
5 |L12 Docieplenie stropow piwnic 82 715,69 50 889,60
6 |IR9 Docieplenie stropow piwnic 82 715,69 64 532,70
7 |St129 Regulacja instalacji c.o. 282 960,00 0,00
8 |St131 Regulacja instalacji c.o. 314 280,00 0,00
9 [R2 Docieplenie stropéw piwnic 0,00 98 263,80
10 [Osiedle |Inne prace termomodernizacyjne 0,00 299 236,59
Razem dzial 11:| 1 521 151,06 1 053 512,37
Wykonanie instalacji folowoltaicznych 7 pompami ciepia 1 ;
= ! e Wykonanie
111 magazynem energii z priygotowaniem dokumentacji Plan 2025
. 1 planu 2025
technicznei
1 [St129 Wykonanie instalacji fotowoltaicznych 187 344,92 57 316,23
2 |St131 Wykonanie instalacji fotowoltaicznych 210 944,92 22 016,67
3 |Osiedle |Wykonanie dokumentacji instalacji 72 000,00 88 068,00
4 |Osiedle |Prace przygotowawcze do montazu instalacji 0,00[ 314 454,42
Razem dzial ITI:| 470 289,84| 481 855,32
Zestawienie zbiorcze planowanych kosztow w 2025 r.
Prace termomodernizacyjne
I Przygotowam.e dok.umentacp techniczne) prac 70224.56| 215 48134
termomodernizacyinych
II |Wykonanie prac termomodernizacyjnych 1521 151,06 1053 512,37
Razem koszty:| 1591 375,62| 1268 993,71
Zestawienie zbiorcze planowanych przychodow w 2025 r.
Bilans otwarcia z 2025 roku 276 176,07
Naliczenia na fundusz prac termomodernizacyjnych 1316 125,08 1315 846,30
Razem przychody:| 1 316 125,08| 1592 022,37
Saldo prac termomodernizacyjnych: 323 028,66
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Zestawienie zbiorcze planowanych kosztow w 2025 r.

Prace fotowoltaiczne

Bilans otwarcia z 2025 roku 173 425,16
Wykonanie mnstalacji fotowoltaicznych z pompami ciepla i
III |magazynem energii z przygotowaniem dokumentacji 470 289,84 481 855,32
technicznej

Razem koszty:| 470 289,84| 655 280,48

Zestawienie zbiorcze planowanych przychodow w 2025 r.

Naliczenia na fundusz prac fotowoltaicznych 23544291 23544291
Przyznane dofinansowanie z BGK w roku 2024 66 889,68
Przyznane granty OZE St 1291 ST 131 161 835,89
Przyznane dofinansowanie z Urzagdu Gminy na magazyn energii 22 240,00

Razem przychody:| 235442.91| 23544291

Saldo prac fowoltaicznych: -419 837,57
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Zatacznik nr 18

Zestawienie wplywow i wydatkéw na Fundusze Celowe na 31.12.2025r.

Termomodernizacja
Wplywy Wydatki
naliczenia funduszu
. |saldozBOz U Tl
Adres | metraz 20051, celowego razem termomodernizacja| rdznica
termomodernizacja

L2 3 520,40 9 556,40 44 501,24 54 057,64 256 993,30| -202 935,66
L2A 4500,49| -177 816,10 45 365,52 -132 450,58 211 512,13| -343 962,71
L4 10 632,97 -25136,27 137 802,72 112 666,45 18 190,29 94 476,16
L6 10 638,81 75 286,03 157 029,61 232 315,64 204 227,49| 28 088,15
L12 5634,70| 120131,39 131 175,84 251 307,23 75 807,25| 175 499,98
R2 6210,99| 26113,24 105 091,32 131 204,56 117 674,65 13 529,91
R3 2952,00[ 36 354,57 44 988,73 81 343,30| 48 154,94 33 188,36
R4 4 015,50| 47 406,05 53 968,32 101 374,37 77 002,45 24 371,92
RS 1 728,30 940,32 39 819,96 40 760,28 19924,93| 20 835,35
R6 6 193,50 45 838,35 95131,68 140 970,03 42 322,07| 98 647,96
R7 2944,11 28 013,91 45 221,76 73 235,67 58 816,33 14 419,34
R9 5756,70| 99 348,46 131 252,76 230 601,22 89 686,70| 140 914,52
St129 392946 -51817,00 92 420,64 40 603,64 12 690,49| 27913,15
St131 3 909,99 -34926,00 91 016,99 56 090,99 17 932,07| 38 158,92
S1 5614,40[ 76 882,72 101 059,21 177 941,93 18 058,62| 159 883,31

Razem| 78 182,32| 276 176,07 1315 846,30| 1592 022,37 1268 993,71| 323 028,66

Fotowoltaika
Wplywy Wydatki
. |saldozBO z ngticZenin ndiL instalacja e
Adres | metraz celowego razem i réznica
2025r. : fotowoltaiki
fotowoltaika

L2 3 520,40 6 148,75 11 335,13 17 483,88 9504,37] 7979,51
L2A 4 500,49 6 874,80 13 503,84 20 378,64 10 336,67 10 041,97
L4 10 632,97| -13 605,19 19 144,18 5 538,99|| 15 538,78 -9999,79
L6 10 638,81 -3512,51 24 256,92 20 744,41" 15 543,74 5 200,67
L12 5 634,70 7 740,99 16 906,20 24 647,19II 11298,84| 13 348,35
R2 6210,99| -90 891,44 19 378,20 -71 513,24 -5 080,23 -66 433,01
R3 2 952,00 7 675,86 13 460,88 21 136,74 955231| 1158443
R4 4 015,50 6 332,39 12 528,36 18 860,75 9 925,25 8 935,50
RS 1728,30] -16 832,93 11 614,20 -5218,73 59 315,46 -64 534,19
R6 6 193,50 -2 951,09 17 837,64 14 886,55 11 772,89 3113,66
R7 294411 -90911,89 13 425,48 -77 486,41 232 130,38| -309 616,79
R9 5 756,70 5 335,06 13 816,08 19 151,14 11 402,31 7 748,83
St129 3 929,46 -8 769,75 13 674,36 4 904,61 57 316,23 -52411,62
St131 3 909,99 10 759,72 23 108,04 33 867,76 22 016,67| 11 851,09
S1 5614,40 3182,07 11 453,40 14 635,47 11 281,65 3 353,82

Razem| 78 182,32| -173 425,16 235 442,91 62 017,75 481 855,32| -419 837,57
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