Sprawozdanie z prac Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 1. stycznia 2025 roku do 31. grudnia 2025 roku

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa’ w Warszawie, kidrej czionkowie
reprezentujg poszczegéine budynki bedace w zasobach Spotdzielni, przez rok 2025 pracowata
w skiadzie:

1. Ewa Bilinska [Sternicza 127]
2. Krzysztof Marek Bielecki  [Roziogi 5]

3. Jerzy Czyzewski [Roziogi 7]

4. Hanna Gadamska [Sternicza 129]
5. Agnieszka Grabowska [Sternicza 131]
6. lzabella Irena Kussy [Lazurowa 4]
7. Barbara Mulifiska [Lazurowa 2]
8. Marcin Nestorowicz [Roziogi 9]

9. Marek Owsianko [Roziogi 2]

10. Piotr Runowski [Roziogi 3]

11. Marek Snopiriski [Siemiatycka 1]
12. Krzysztof Socko [Lazurowa 12]
13. Teresa Wectawska [Lazurowa 6]
14. Bernadetta Wozniak [Roziogi 6]

15. Jadwiga Zalisz [Roziogi 4]

Prezydium Rady Nadzorczej pracowato w skiadzie:

1. Jerzy Czyzewski Przewodniczgcy
2. Marek Owsianko Wiceprzewodniczacy
3. Bernadetta Wozniak Sekretarz

Komisja Techniczna pracowata w skiadzie:

Jerzy Czyzewski Przewodniczacy
Krzysztof Marek Bielecki Wiceprzewodniczacy
Agnieszka Grabowska

Barbara Mulinska

Marcin Nestorowicz

Marek Owsianko
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Marek Snopinski
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Komisja Rewizyjna pracowata w skiadzie:
Ewa Bilinska Przewodniczgca
Hanna Gadamska Wiceprzewodniczaca
Izabella Irena Kussy

Bernadetta Wozniak

A

Zalisz Jadwiga

W Komisji Przetargowej Rady Nadzorczej uczestniczyly nastepujgce osoby:
1. Krzysztof Marek Bielecki

Jerzy Czyzewski

Agnieszka Ewa Grabowska

Jan Piotr Runowski

Marek Tomasz Owsianko

AN o

Teresa Maria Wectawska

W sktad Komisji Przetargowej, zgodnie z zasadami zlecania prac remontowych wchodza takze:
1. Prezes/Cztonek Zarzadu - Przewodniczacy Komisji

2. Inspektor Nadzoru Spoétdzielni lub osoba wyznaczona przez Zarzad sposrdd pracownikéw
(z gtosem doradczym)

Rada Nadzorcza odbyta w 2025 r. 13 posiedzen (w tym 4 w trybie korespondencyjnym) w dniach:
16.01. (w trybie korespondencyjnym), 30.01., 27.02., 19.03., 07.04.(w trybie korespondencyjnym),
24.04., 15.05., 25.06., 28.08.(w trybie korespondencyjnym), 18.09., 23.10,, 27.11. (w trybie
korespondencyjnym), i 18.12. 2025 r.

Frekwencja na posiedzeniach, Rady Nadzorczej byla bardzo wysoka i wynosita $rednio 93%.

Protokoly z posiedzet Rady Nadzorczej oraz peine teksty podjetych uchwat znajdujg sie
na stronie internetowej Spétdzielni pod adresem: www.smlazurowa.pl..

W okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna odbyta 6 posiedzenia w dniach: 20.02.2025,
20.03.2025, 24.04.2025, 25.06.2025, 10.09.2025, 20.11.2025. Komisja Rewizyjna odbyta 5 posiedzen
w dniach: 16.01.2025., 22.02.2025, 20.03.2025, 24.04.2025, 10.09.2025. Komisja Parkingowa powotana
w 2024 r. do nowelizacji Regulaminu parkingéw spotecznych, odbytfa 2 posiedzenia w dniach 14.04.2025
r.i 12.06.2025r.

W okresie sprawozdawczym podczas 13 posiedzen Rady Nadzorczej rozpatrywane byly zagadnienia z
zakresu spraw organizacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem Spoldzielni, gospodarki zasobami
Spéldzielni oraz spraw inwestycyjnych. Na posiedzeniach podjeto zdecydowang wigkszoécig gtoséw
(97,6% gtoséw ,za") 40 uchwat oraz dyskutowano z Zarzadem o biezacych sprawach Spotdzielni lub
podjetych przez Zarzad decyzjach niewymagajacych podejmowania przez Rade stosownych uchwat.
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Wykaz uchwat podjetych przez Rade Nadzorcza w 2025 roku:

liczba
L.p. Ud:,v,ma Data Uchwata czlonkdw | obecni frekj\:enc za |przeciw| wstrz
Rady
Sprawy organizacyjne:
W sprawie przyjecia wnioskdw polustracyjnych
Z lustracji petnej dziatainosci, w tym dziatalnosci 5
1. 3 [|S001.2025 inwestycyjnej Spotdzielni Mieszkaniowe] za okres 15 L e ¢
01.01.2023 r. ~ 31.12.2023r.
w sprawie zaakceptowania porzadku obrad Walnego
2. 9 |19.03.2025 | Zgromadzenia zwolywanego w dwdch czesciach, ktére 15 13 | 86,7%. 0
odbedg sie 231 24.05.2025 .
w sprawie ustalenia zasad zaliczenia czlonkéw do A
3. | 10 119.03.2025 poszczegolnych cze$ci Walnego Zgromadzenia 16 13.0] 86,7% 9
w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej
4. | 14 | 7.04.2025 | Rady Nadzorczej Spdldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” 15 15 |100,0% 0
za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.
W sprawie przyjecia sprawozdania
Komisji Technicznej Rady Nadzorczej Spotdzielni
5 | 158 | 7.04.2025 | \iecokaniowe; ,Lazurowa'za okres od 01.01.2024r. do | 15 | 15 [100,0% 0
31.12.2024 1.
6 16 | 7042005 | W sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady 15 15 [100,0% o
: T Nadzorczej za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. <
W sprawie przyjecia sprawozdania finansowego oraz 4
7. | 18 [24.04.2025 sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2024 rok 15 g 0
w sprawie oceny dzialalnosci Prezesa Zarzadu Pana o
8. 20 |24.04.2025 Zbigniewa Gaca- Richter w_roku 2024. 15 14 | 933% 0
w sprawie oceny dziatalnosci Cztonka Zarzgdu Pani
9. | 21 |24.04.2025 Doroty Dolota w roku 2024, 15 14 | 93,3% 0
W sprawie przyjecia sprawozdania z badania
10. | 24 |25.06.2025 sprawozdania finansowego Spétdzielni 15 12 | 80,0% 0
Mieszkaniowej ,,.Lazurowa” za 2024 rok.
w sprawie podjecia wszelkich dziatan celowych oraz
11.| 26 [25.06.2025 | niezbednych do rozwigzania zaistnialego problemu w 15 12 | 80,0% 0
2wigzku z lokalem przy ul. Roziogi 6.
w sprawie przyznania nagrody za 2024 r. Prezesowi o
12.4 26 []25.06.2025 Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca-Richter. i bl Sl g
W sprawie przyznania nagrody za 2024 r. Czlonkowi 2
13. | 27 |25.06.2025 " Zarzadu Pani Dorocie Dolota. 15 12 | 80,0% 0
w sprawie wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzenia
14. | 28 |28.08.2025 badania sprawozdania finansowego Spétdzielni 15 14 | 93,3% 0
Mieszkaniowej ,Lazurowa” za 2025 i 2026 rok.
W sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalinosci Zarzgdu S
15.] 31 |19.09.2025 Spoétdzielni za | pélrocze 2025 roku. 15 S Iie0:0x 2
uchwaly w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia
16. | 32 [19.09.2025 | lustracji obejmujacej peing dziatalno$é Spétdzielni oraz 15 15 |100,0% 0
lustracji w zakresie realizowanych inwestycji za 2024 rok.
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liczba
L.p. Ucl:'v:aia Data Uchwata czionké |obecni % zZa |przeciw| wstrz
w Rady
Sprawy gospodarki Spétdzielni:
w sprawie rozliczenia naktadéw poniesionych na montaz o
i 2 16.01.2025 podzielnikow ciepta w budynku przy ul. Lazurowej 2a. 15 5 1100,0% L
w sprawie przyjecia Planu rzeczowo — finansowego
2 6 27.02.2025 Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2025 rok 15 14 7193,3% 0
- w sprawie przyjecia nowych stawek optat za centraine
3. 7 27.02.2025 ogrzewanie oraz nowej optaty stalej co i cw L 14 1933% 0
w sprawie zatwierdzenia Projektu Zatozen do planu
4, 19 | 24.04.2025 rzeczowo-finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej 15 14 | 93,3% 0
.Lazurowa” na 2026 rok, wiacznie z planem remontow
sprawie korekty Planu rzeczowo — finansowego
5 23 125.06.2025 Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2025 rok 15 12 | 80,0% 0
w sprawie uchwalenia wysoko$ci miesiecznego odpisu na
6. 33 |18.09.2025 fundusz remontowy Spéidzielni Mieszkaniowsj 15 15 |100,0% 0
LLazurowa”.
w sprawie uchwalenia wysokoéci miesigecznej stawki
7. 34 |18.09.2025| odpisu na fundusz remontowy dzwigéw w Spétdzielni 15 15 |100,0% 0
Mieszkaniowej ,Lazurowa’.
8 35 18.09.2025 w sprawie uchwalenia stawki oplat na remonty i 15 15 1100.0% 3
) T modemizacje ciggdw pieszo — jezdnych. i
w sprawie uchwalenia wysoko$ci miesiecznej zaliczki na 3
8. 36 18.09.2025 eksploatacje w Spdidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa’. 15 15 [100,0% 0
w sprawie korekty Planu rzeczowo ~ finansowego
10. 38 (27.11.2025 Spéitdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2025 rok. 15 15 1100,0% 0
w sprawie rozliczenia nakladéw poniesionych na montaz <
" 39 (27.11.2025 podzielnikow ciepta w budynku przy ul. Lazurowej 2. 18 15 1100,0% -

2/ i
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Uchwala

L.p. nr

Data

Uchwata

ficzba

czionké | obecni

w Rady

% za |przeciw| wstrz.

Sprawy dotyczace Inwestycji: ,,Lazurowa Oaza”, ,Lazurowe Apartamenty” i ,,Lazurowe Centrum”

oraz budynku biurowego

16.01.2025

w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci
przesytu na rzecz Stoen Operator sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie.

15

15

100,0%

30.01.2025

W sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy o
wykonanie dokumentacji projektowej z TEN JEDEN Piotr
Pisarczyk, dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku
biurowego z czescig handlowo-ustugowa w parterze wraz

z garazem podziemnym wielostanowiskowym,

parkingami naziemnymi, infrastrukturg techniczng i

drogowg, na czesci dz. ew. nr 45 z obrgbu 6-12-05.

15

14

100,0%

30.01.2025

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy
menedzerskiej z Prezesem Zarzgdu Zbigniewem Gaca -
Richter dotyczacej realizacji inwestycji budowlanej
LLazurowa Qaza".

15

14

100,0%

19.03.2025

w sprawie przyjecia wstepnych kosztow realizacji
inwestycji budowlanej oznaczonej jako ,Lazurowa Qaza’
— Domki ul. Okretowa

15

13

100,0%

24.04.2025

w sprawie wyraZzenia zgody na zawarcie aneksu do
umowy menedzerskiej z Prezesem Zarzadu Zbigniewem
Gaca - Richter dotyczacej realizacji inwestycji budowlanej
L<Lézurowa Qaza”.

15

14

100,0%

156.05.2025

w sprawie: zatwierdzenia ostatecznych kosztow realizacii
inwestycji budowlanej i ostatecznej wysokosci wkiadow
budowlanych w ramach inwestycji ,Lazurowe
Apartamenty”

15

13

100,0%

Sprawo
za okres o
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L.p.

Uchwata

nr

liczba
Data Uchwata czionké |obecni % za |przeciw
w Rady

Zmiany regulaminéw

1

w sprawie uchwalenia Regulaminu porzadku domowego i
19.03.2025 uzytkowania lokali w Spéidzielni 15 13 | 86,7%
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie.

12

W sprawie przyjecia regulaminu korzystania z garazu w 15 13 | 86.7%

19.03.2025 nieruchomoéci przy ul. Sterniczej 125A w Warszawie

13

W sprawie przyjecia regulaminu prowadzenia prac
19.03.2025 | wykoriczeniowych w lokalach w nieruchomosci przy ul. 15 13 | 86,7%
Sterniczej 125 A w Warszawie

29

w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw
dostawy ciepla i gazu do budynkéw i dokonywania
28.08.2025 [rozliczen z uzytkownikami lokali za centraine ogrzewanie,| 15 14 | 93,3%
podgrzanie wody | dostawe gazu w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa’.

30

w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania 15 14 | 93.3%

optat za uzywanie lokali w Spdtdzielni Mieszkaniowej 13
LLazurowa”.

28.08.2025

37

w sprawie zatwierdzenia Regulaminu organizowania i

funkcjonowania parkingdw spotecznych w Spotdzielni

23.10.2025 Mieszkaniowej ,Lazurowa” oraz stawek oplaty 15 15 [100,0%

eksploatacyjnej za uzytkowanie miejsc postojowych na
parkingach spolecznych.

w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztow

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania 15 14 | 93.3%

optat za uzytkowanie lokali w Spotdzielni ¢
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

18.12.2025

$rednia frekwencja 92,9%

Cztonkowie Rady Nadzorczej przy podejmowaniu decyzji kierowali sie bezpieczenstwem

mieszkancéw oraz dbatoscig o wspoiny majatek Spdtdzielni.

Poza podejmowaniem uchwat dotyczacych statutowych zadan Rady Nadzorczej i Spéldzielni

Mieszkaniowej, podczas obrad Rady Nadzorczej poruszane byly takze sprawy dotyczace m. in.:

>

>

vV V VYV

Informacji Zarzadu w sprawie zaawansowania prac zwigzanych z wykonaniem pochyini dla oséb
niepetnosprawnych do budynku przy ul. Sterniczej 129.

Informacja o stanie realizacji montazu fotowoltaiki i pomp ciepta dla potrzeb podgrzewu
pierwotnego cieptej wody uzytkowej w budynkach przy ul. Sterniczej 129 i 131 oraz uzyskania
grantéw OZE z BGK.

Przyjecie planu pracy Komisji Rewizyjnej w | pélroczu 2025 roku.

Informacji Zarzadu w sprawie realizaciji inwestycji ,,Lazurowa Qaza”.

wniosku Zarzadu w sprawie przyspieszenia terminu prac na elewacji budynku przy ul. Roztogi 6

zew stan ?W*Oki malarskiej i warstwy docieplenia.
AL ~—
il g

v
Spr% danie %c Rady Nadzorczej Spétdzieini Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku
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Przyjecia planu pracy Komisji Rewizyjnej na Il pélrocze 2025 roku.

Informacji Zarzadu w sprawie inwestycji ,,Lazurowe Centrum”.

Informacji Zarzadu w sprawie zaawansowania prac nad Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Jelonki Potudniowe.

» Informacji Zarzgdu w sprawie sprzedazy lokali w inwestycji ,,Lazurowa Oaza” przy ul. Okretowe;j.
» Informacji Zarzgdu w sprawie funkcjonowania parkingéw spolecznych oraz inwestyciji na terenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

YV VWV

Podsumowanie

W zwigzku z zakoriczeniem inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty”, ki6ra zostata ona rozliczona
w 2025 roku (uchwata Rady Nadzorczej nr 22 z dn.15.05.2025 r.). Wynik fi inansowy netto inwestycji
wyniost 2 163 696, 55 zt netto i o jego podziale bedzie decydowaé Walne Zgromadzenie w 2026 roku
Zysk z przedmiotowej inwestycji zostanie podzielony na pokrycie niedoboréw na eksploatacji i fundusz
remontowy Spoidzielni. Inwestycja umoziiwita réwniez odpisywanie czedci kosztéw zwigzanych
z biezacy eksploatacjg w cigzar inwestycji, co skutkowato tym, ze mieszkancy pfacili mniejsze opfaty
eksploatacyjne.

W zwigzku z wejéciem w Zzycie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Spddzielnia przystgpita do prac wstepnych przy realizacii inwestycji ,Lazurowe Centrum’”.

Podstawowym problemem zwigzanym z biezgca dziatalnoscig Spétdzielni jest notoryczny wzrost
optat generowany przez dostawcéw mediéw, dotyczy to zwiaszcza dostawcy ciepta — Vedli,
co przekiada si¢ nawzrost miesiecznych opfat mieszkaricow — na co Spbldzielnia nie ma wplywu.
Ponadto w tym zakresie Spéidzielnia nie moze wesprzeé sie zyskiem z inwestycii.

Dzialania podejmowane przez Zarzad Spoidzielni, przy wspétpracy z Rada Nadzorcza maja
na celu przede wszystkim dbato$¢ o dobro mieszkaricéw naszej Spéidzielni oraz jej dalszy
rozwdj inwestycyjny. Rada Nadzorcza rekomenduje, zatem Walnemu Zgromadzeniu udzielenie
za okres sprawozdawczy, tj. rok 2025, absolutorium Prezesowi Zarzadu p. Zbigniewowi
Gaca Richter oraz Czlonkowi Zarzadu p. Dorocie Dolota.

Podpisy cztonkoéw Prezydium Rady Nadzorczej

e s NSO

nlczqcy R V\flcerprzewodniczacy RN Sekretarz RN
Czyzewskl / Marek Owsianko Bernadetta WoZniak

Warszawa, dn. 26.03.2025 r.

Sprawozdanie z prac Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku
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SPRAWOZDANIE
z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej , LAZUROWA” w Warszawie
Za okres od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku Komisja Rewizyjna
pracowata w nastepujacym skfadzie:

1.
2.
3.
4.
5.

Ewa Bilihska — Przewodniczaca

Hanna Gadamska — Vice Przewodniczaca
Bernadetta Wozniak

Jadwiga Zalisz

|zabella Irena Kussy

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyta posiedzenia w dniach:

16.01.2025;
20.02.2025;
20.03.2025;
24.04.2025;
10.09.2025.

W okresie sprawozdawczym komisja omowita ponizsze punkty:

Oméwienie planu rzeczowo-finansowego Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na
2025 rok.

Omowienie Raportéw Inzyniera Kontraktu inwestycji ,Lazurowe Apartamenty”.
Omowienie Raportéw Inzyniera Kontraktu inwestycji ,Lazurowa QOaza”.

Omoéwienie Sprawozdania Komisji Rewizyjnej i Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa”

Omowienie sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu i Sprawozdania Finansowego
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za 2024 rok.

Omoéwienie projektu zatozern do planu rzeczowo-finansowego Spéldzieini
Mieszkaniowej ,Lazurowa” na 2026 rok.

Kontrola przetargébw zrealizowanych w | poéiroczu 2025 roku. W I pétroczu
Spotdzielnia nie przeprowadzata zadnych przetargow.

Omowienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany wysoko$ci stawek na: fundusz
remontowy dzwigow oraz remonty i modernizacje ciagéw pieszo-jezdnych na terenie
SM Lazurowa.

Omoéwienie kalkulacji naktadéw i ceny sprzedazy inwestycji ,Lazurowa Oaza" — domki
ul. Okretowa.

Omoéwienie oraz analiza wpltywajacej do Komisji Rewizyjnej korespondencii.

Sprawozdanie z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spotdzieini Mieszkaniowej ,, LAZUROWA”

w Warszawie za okres od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku
Stronalz6



1. Posiedzenie z dnia 16 stycznia 2025 r.

Giéwne tematy: Rozliczenie inwestycji, kontrola przetargéw i plany termomodernizacyjne.

e Inwestycja ,Lazurowe Apartamenty”: Komisja przeanalizowata raport Inzyniera
Kontraktu za okres sierpien—pazdziernik 2024. Inwestycja zostata oceniona jako
Znacznie zaawansowana; raport przyjeto jednogtosnie.

» Kontrola Przetargéw (Il pétrocze 2024):

+ Regulacja CO: Wybrano firme INSTSAN (najkorzystniejsze ceny dla
wiekszosci budynkéw).

» Konserwacja i pogotowie techniczne: Po rezygnacji z poprzedniego
wykonawcy (firma Gancarczyk), wybrano firme INSTANT (wiasciciel Andrzej
Siemla). Zwrécono uwage na konieczno$¢ poprawy jakosci obstugi
technicznej i nowoczesne podejscie nowego wykonawcy.

+ Plany Inwestycyjne (Fotowoltaika): Spoétdzielnia ubiega sie o granty z BGK na
budynki Sternicza 129 i 131. Szacowany koszt to odpowiednio 187 tys. zt dia
Sterniczej 129 i 210 tys. zt, dla Sterniczej 131. W wyniku przeprowadzonej kontroli
przetargéw:

» potwierdzono zgodno$é procedur z zasadami obowigzujgcymi w Spotdzielni,
s przetargi nieograniczone byty realizowane dla prac przekraczajacych 150 tys. zt,
» do udziatu zapraszano sprawdzone firmy o pozytywnej opinii.

W przeprowadzonej kontroli inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty” oraz ,Lazurowa Oaza”
Komisja stwierdzita, iz:

e raporty byly przedstawiane cyklicznie,
¢ nie zgtoszono uwag do przedstawionych materiatéw,

¢ inwestycja bylfa realizowana zgodnie z harmonogramem.

2. Posiedzenie z dnia 20 lutego 2025 r.

Gléwne tematy: Projekt Planu rzeczowo-finansowego na rok 2025 oraz analiza kosztow
eksploataciji.

o Sytuacja Finansowa i Eksploatacja:

o Odnotowano wzrost planu o ok 10% w stosunku do roku poprzedniego z
uwagi na wzrost cen $rodkéw czystosci, deratyzacji (Pojawienie sie duzej
ilodci szczurdw i insektéw w budynkach) oraz usuwanie skutkéw wandalizmu
— m.in. uszkodzona winda w budynku Roztogi 2, uszkodzenie stupa miedzy
Lazurowa a Roztogi 9 koszt ok. 8 000 zt).

o Stawka eksploatacyjna: Od 1 stycznia 2025 r. wzrasta o 0, 15 gr/™ oraz od
1 lipca o 0, 15 gr/™- Przewiduje sie niedobér na GZM (Gospodarka Zasobami
Mieszkaniowymi) w wysokosci 1 123 350, 00 zt.

o Planowane Remonty 2025:
+« Wymiana przylacza wodociggowego Lazurowa 4
¢ Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych
o Ptukanie instalacji CO i cyrkulacji we wszystkich budynkach.

Sprawozdanie z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,, LAZUROWA”
w Warszawie za okres od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku
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» Kontynuacja docieplen stropéw piwnic (Lazurowa 12, Roztogi 9, Lazurowa 2 i
Lazurowa 6).

» Konserwacja zieleni plus nasadzenia zgodnie z wytycznymi Urzedu Dzielnicy

e Nowe Zasoby (Lazurowe Apartamenty / Sternicza 125A): Budynek generuje nowe
koszty (ochrona, monitoring, utrzymanie platform parkingowych), ale stawka za
sprzatanie zostata ustalona na poziomie 1,85 zt/m>2.

3. Posiedzenie z dnia 20 marca 2025 r.

Giowne tematy: Przygotowanie sprawozdawczosci rocznej za rok 2024.

» Dziatania formalne: Komisja skupita si¢ na omoéwieniu Sprawozdania Komisji
Rewizyjnej dla Rady Nadzorczej oraz ogélnego Sprawozdania Rady Nadzorczej za
caty rok 2024 (okres od 01.01.2024 do 31.12.2024).

» Ciaglos¢ kontroli: Przyjeto protokét z poprzedniego miesigca, zatwierdzajac tym
samym kierunki analiz finansowych przedstawione przez Gtéwna Ksiegowa i Dziat
Techniczny.

Kluczowe Wnioski dla Rady Nadzorczej:

1. Realia Finansowe: Spétdzielnia mierzy sie z presjg inflacyjng (wzrost kosztéw ustug
informatycznych, ochrony i mediéw).

2. Modernizacja Energetyczna: Kluczowym punktem jest przejécie na wiasne zrédta
energii (fotowoltaika) oraz termomodernizacja, co ma w przyszitoci obnizyé koszty
utrzymania nieruchomosci.

3. Utrzymanie Mienia: Duzym wyzwaniem pozostajg koszty usuwania dewastacji np.
wind tawek.

4. Posiedzenie z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Omowiono sprawozdania:
e z dziatalno$ci Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za 2024 rok
e sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2024 rok,

o projekt zatozen do planu rzeczowo-finansowego Spoéldzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa” na 2026 rok.

Na podstawie przedstawionych danych, kondycja finansowa Spétdzielni na koniec 2024 roku
przedstawiata sie nastepujaco:

e Suma bilansowa: 78 777,492 zi.

o Srodki trwale w budowie: 35 350 744,38 zt (gtdéwnie inwestycja ,Lazurowe
Apartamenty”).

+ Naleznosci: 1 902 089,68 zt z tytutu optat eksploatacyjnych
+« Zobowiazania: 6 034 929,27 zt

Sprawozdanie z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, LAZUROWA”
w Warszawie za okres od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku
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Komisja dokonata analizy planu rzeczowo-finansowego na rok 2026.

Wydatki i Remonty: Zaplanowano prace remontowe w tym: m.in.:
e Remonty dzwigdw (wind):
+ Instalacje fotowoltaiczne: planowane na budynkach Lazurowa 2 i 2A
+ Wymiana piondw i polimeryzacja instalacji gazowej w kolejnych budynkach.
o Wykonanie instalacji p.poz w budynkach Siemiatycka 1 i Roztogi 6.
o Malowanie klatek

o Komisja Rewizyjna w skiadzie: Ewa Bilinska, Hanna Gadomska, Bernadetta \Wozniak,
Jadwiga Zalisz, jednogtos$nie (4 glosy ,,za”) przyjeta wszystkie punkty omawiane
podczas spotkania.

5. Posiedzenie z dnia 10 wrzesnia 2025 r.

1. Sytuacja Finansowa i Eksploatacja (I pétrocze 2025)

Komisja poddata szczegbtowej analizie sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za | pétrocze
2025 roku. Gtéwne wnioski z analizy finansowej przedstawiajg sie nastepujaco:

e Przychody i Koszty: Planowane przychody z eksploatacji wyniosty 6 025 000 zi.
Realizacja kosztéw na dzien 30.06.2025 r. zamkneta sie w kwocie 3 122 684,95 zi
(51,83%). Komisja nie stwierdzita istotnych przekroczern budzetowych w tym
obszarze.

¢ Fundusz Remontowy: Przychody na fundusz remontowy wyniosty 1 811 045,70 zi,
a ich wykonanie uksztattowalo sie na poziomie 719 517,43 zt (ok. 40%).

o Zadluzenie Mieszkancow: Najwiekszy niepokdj wzbudzit utrzymujacy sie wysoki
poziom zadtuzenia mieszkarncéw z tytutu oplat eksploatacyjnych, ktéry wynosit ok.
1 200 000 zt.

2. Zmiana Stawek i Fundusze Celowe

Podczas prac Komisja zaakceptowata wnioski Zarzadu dotyczace urealnienia stawek
funduszy, co jest podyktowane koniecznoscig zapewnienia bezpieczenstwa technicznego
budynkéw:

o Fundusz remontowy dzwigow: Zalecono podwyzszenie stawki z 0,53 zi/m? do 0,62
ztim* w budynkach wysokich. Decyzja ta wynika z pilnej potrzeby modernizac;ji
dzwigbébw (m.in. w budynku Lazurowa 4). Koszty znacznie przewyzsza zgromadzone
srodki.

o Ciagi pieszo-jezdne: Komisja pozytywnie zaopiniowata zmiane stawki na fundusz
przeznaczony na utrzymanie i modernizacje infrastruktury komunikacyjnej na terenie
Spotdzielni.

Sprawozdanie z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, LAZUROWA”
w Warszawie za okres od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku
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» Energia i Fotowoltaika: Odnotowano pozytywne efekty inwestycji w fotowoltaike
(budynki Sternicza 129 i 131) oraz pozyskanie grantéw na kolejne budynki, co ma w
przyszitosci generowac oszczednosci w kosztach energii.

3. Inwestycje i Rozwéj — ,,Lazurowa Oaza”

Komisja przeanalizowata raport Inzyniera Kontraktu dla inwestycji ,Lazurowa Oaza” (za
okres listopad 2024 — marzec 2025):

» Pierwszy etap inwestycji (prace ziemne, fundamenty, piyta fundamentowa) zostat
zakonczony zgodnie z terminem.

o Wskazano na konieczno$¢ zawieszenia planéw  dotyczacych garazu
wielopoziomowego

» Planowane zapotrzebowanie na srodki remontowe w perspektywie najblizszych lat
oszacowano na poziomie ok. 22 000 000 zt, co przy obecnym braku nadmiarowych
przychodow z nowych inwestycji, wymusza ostrozng polityke finansowa.

Podsumowanie roku 2025

Komisja Rewizyjna w 2025 roku skupita sie na monitorowaniu stabilnosci finansowej
spotdzielni w obliczu rosngcych kosztow eksploatacji oraz nadzorze nad kluczowymi
inwestycjami (Lazurowa Oaza, modernizacja dzwigéw). Gtéwnym wyzwaniem pozostaje
koniecznos¢ dyscyplinowania ptatno$ci od mieszkancéw (zadtuzenie na poziomie 1,7 min zh.

Komisja pozytywnie opiniowata wigkszo$¢ wnioskéw Zarzadu, majac na uwadze
podejmowane dziatania w celu zapewnienia plynnosci finansowej, zatwierdzajac tym samym:

e zmiang stawki funduszu remontowego dzwigéw : z 0,53 zHm? — 0,62 zt/m?,

» Zmiany optat eksploatacyjnych

Stwierdzilismy, iz:

+ dziatalno$¢ Zarzadu byta prowadzona prawidtowo,

» gospodarka finansowa jest przejrzysta,

+ decyzje inwestycyjne sg uzasadnione,

Podsumowanie koricowe

W omawianym okresie Komisja Rewizyjna realizowata swoje obowigzki statutowe, w
szczegolnosci poprzez:

» przeprowadzanie kontroli gospodarki finansowej Spétdzielni,
« analize sprawozdan finansowych Zarzadu,
* kontrolg zgodno$ci dziatan Zarzadu ze Statutem i uchwatami Walnego Zebrania.

Komisja stwierdza, iz w trakcie przeprowadzonych kontroli nie zaobserwowata Zzadnych

dziatan ze strony Zarzadu, ktére moglyby budzié¢ watpliwosci co do ich skutecznosci lub
Sprawozdanie z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spbidzielni Mieszkaniowej ,, LAZUROWA”

w Warszawie za okres od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku
Strona5z6 |

e



rzetelnosci. Komisja Rewizyjna wyraza przekonanie, ze Zarzad dziata w interesie Spotdzielni
oraz podejmuje trafne decyzje, ktére przyczyniaja sie do jej rozwoju.
W zwiazku z powyzszym, Komisja Rewizyjna zaleca Radzie Nadzorczej, aby

rekomendowata udzielenie absolutorium Zarzadowi przez Walne Zgromadzenie.

Hanna Gadamska Ewa Bilinska
V -ce Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej

Sprawozdanie z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, LAZUROWA”
w Warszawie za okres od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku
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SPRAWOZDANIE
z prac Komisji Technicznej Rady Nadzorczej

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
w Warszawie

za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025r.

Na dzien skltadania sprawozdania Komisja Techniczna pracowata
w nastepujacym sktadzie:

1. Jerzy Czyzewski - PRZEWODNICZACY [Roziogi 7]

2. Krzysztof Marek Bielecki - V-CE PRZEWODNICZACY [Roztogi 5]

3. Agnieszka Grabowska [Sternicza 131]
4. Barbara Mulinska [Lazurowa 2]

5. Marcin Nestorowicz [Roztogi 9]

6. Marek Owsianko [Roztogi 2]

7. Piotr Runowski [Roztogi 3]

8. Marek Snopiniski [Siemiatycka 1]
9. Krzysztof Socko [Lazurowa 12]
10. Teresa Wectawska [Lazurowa 6]

W okresie sprawozdawczym Komisja odbyta 6 posiedzen w dniach:
20.02.2025, 20.03.2025, 24.04.2025, 25.06.2025, 10.09.2025, 20.11.2025.
Na kazdym posiedzeniu byto quorum, a srednia frekwencja wynosita 83%.

Posiedzenie 20.02.2025 r. — Protokot nr 1/2025

1.O0mowienie projektu planu rzeczowo - finansowego Spoédldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2025 rok.

Projekt planu na 2025 rok wzrasta o ok. 10% w stosunku do poprzedniego
roku. Nie udato sie niektérych pozycji zmniejszy¢é tak jak bysmy chcieli
Najwiekszym przekroczeniem w planie eksploatacji na rok 2024 sa sSrodki
czystosci i materiaty dla gospodarzy. Przyczyng jest narastajaca ilo$¢ dezynfekciji
i deratyzacji wraz ze wzrostem ilosci szczuréow i insektédw. Inne wysokie
przekroczenie to usuwanie skutkdéw dewastacji.

Wzrosty osobowego funduszu plac, bezosobowego i wynagrodzen Rady
Nadzorczej, sq skutkiem podniesienia najnizszej ptacy krajowej, co pocigga
za sobg wzrost kosztow, na ktore nie mamy wptywu. Ustugi informatyczne tez
rosng o wysokos¢ inflacji. Planowane sq sukcesywne wymiany kamer monitoringu
i ustawienie nowych w wyznaczonych miejscach. Bedzie to rozlozone w czasie.

Ve -
7
Sprawozdani l(omiq*// Technicznej za rok 2025

z dnia23,03.2026 r;
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Rosng koszty konserwacji zieleni w tym nasadzenia. Za kazde wyciete drzewo
wymagane jest posadzenie od 3 do 5 nowych drzew i to wyznaczonych jakiego
gatunku i wielkosci, co jest narzucone przez Urzad Dzielnicy.

Konserwacja budynkdéw i urzgadzen najbardziej rzutuje koszty eksploatacji.
Niestety byliSmy zmuszeni do rezygnacji z ustug firmy pana Gancarczyka. gdyz
jakos¢ swiadczonych ustug byta coraz gorsza, a wtasciciel eskalowat zadania tak,
Zze dalsza wspolpraca stala sie niemozliwa. PrzeprowadziliSmy przetarg
nieograniczony. Wybralismy ze zgtoszonych firm tanszg ale ceny s w zakresie
cen warszawskich.

Ogolnie, niedobdér na GZM to 123 000 z.

Plan remontow na rok 2025 przewiduje remont i dzierzawe dzwigéw w kwocie
386 456,98 zt, wymiane przytgcza wodociggowego Lazurowa 4 za 200 000 z
i Siemiatycka 1 - 65000 zi. W planie tez remont pokontrolny pionéw
wentylacyjnych za 15 000 zi.

Na usuwanie awarii jest przeznaczone 35 000 zi.

Kolejne prace to ptukanie instalacji CO. i cyrkulacji we wszystkich budynkach.
Planujemy docieplenie stropéw piwnic Lazurowa 12 i Roztogi 9, Lazurowa 2
i Lazurowa 6; wykonanie instalacji fotowoltaicznej na budynkach Sternicza 129
i 131. UzyskaliSmy na to granty z Banku Gospodarstwa Krajowego.

Nastepnie omowiono gospodarke finansowq ~Lazurowych” zasobdéw
Spétdzielni.

W gtosowaniu (8 gtosdw za, 1 wstrzymujacy sie, 0 przeciw) przyjeto wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie uchwaty w sprawie
projektu planu rzeczowo - finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
na 2025 rok.

2.O0mowienie wniosku Zarzadu w sprawie podwyzki za centralne

ogrzewane w budynkach mieszkalnych.

Veolia narzuca nam podwyzki: nowe stawki wchodzg od lipca br w wyniku
procesu uwalniania cen. Od lipca 2025 do konca br. sg przewidywane jeszcze trzy
podwyzki. Ubiegtoroczne podwyzkiwyniosty: za cieplo i przesyl ciepta - 4,5%,
za gotowosC i optaty state o 5,3%. Ale wzrost w 2025 r. bedzie prawdopodobnie
wyzszy: np. faktura za styczen byta o 50% wyzsza niz w grudniu, chociaz styczen
byt wyjatkowo ciepty. (faktura zostata odestana Veolii w ramach reklamaciji)
W zwigzku z przewidywanymi podwyzkami zmuszeni byliSmy przeliczy¢ na nowo
zaliczki dla poszczegdinych budynkdw. Obliczenia ceny ciepta dokonane przez
Spéidzielnie wg wzoru opublikowanego przez Ministerstwo Klimatu i Srodowiska
nie zgadzajq sie z wartoscia podang przez Veolie na ostatniej fakturze, stad
reklamacja. Nie mniej jednak w zwigzku z zapowiadanymi podwyzkami zmuszeni
jesteSmy podnies¢ zaliczki na ogrzewanie dla poszczegblnych budynkdw.
Oprécz teg7o/qekaja_ as jeszcze prawdopodobnie podwyzki za ciepta wode.

YT

N

Sprawozdanje Komisji Technicznej za rok 2025
z dnia 23.03.2026 r,
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W glosowaniu  jednomysinie (9 gtoséw za) przyjeto whniosek
o rekomendowaniu  przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie  uchwaly
w sprawie podwyzki za centralne ogrzewane w budynkach mieszkalnych

Posiedzenie 20.03.2025 r. — Protokét nr 2/2025

1.Oméwienie Sprawozdania Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za okres od 01.01.2024 r.
do 31.12.2024 r.
Przewodniczacy Jerzy Czyzewski zapytat, czy sg jakie$ uwagi do Sprawozdania
Komisji Technicznej Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. Zadne uwagi nie zostaty zgtoszone.

W glosowaniu  jednomys$lnie (7 gtoséow  za) przyjeto  wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie Sprawozdania
Komisji Technicznej Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,lLazurowa”
za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

2. Omoéwienie Sprawozdania Rady Nadzorczej Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” za okres od 01.01.2024 r.
do 31.12.2024 r.
Prowadzacy zebranie Jerzy Czyzewski zapytat, czy sq jakies uwagi
do Sprawozdania Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za okres
od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. Zadne uwagi nie zostaly zgtoszone.,

W gtosowaniu  jednomyslnie (7 gloséw  za) przyjeto  wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie Sprawozdania
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za okres od 01.01.2024 r.
do 31.12.2024 r.

Posiedzenie 24.04.2025 r. — Protokét nr 3/2025

1.Oméwienie Sprawozdania 2z dzialalnoéci Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” oraz sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2024 rok.

Prezes Zarzadu oméwit na dwa najwazniejsze fundusze: plan eksploatacji -
wykonany z bardzo niewielkim przekroczeniem i fundusz remontowy,
przekroczony o 65.530 zt, ktéry to wynik przechodzi do bilansu na rok nastepny.
Wynik finansowy Spoétdzielni omoéwita Gléwna Ksiegowa - Bilans za rok zamyka
sig kwotg 78.777.492 zt i jest wyzszy od zesztorocznego (62.778.886 zt) gtdwnie
z powodu wigkszych niz w roku 2023 $rodkow trwatych w budowie (35.350.744 z
vs 18.596.560 zt). Wynik finansowy na GZM jest podobnie jak w roku 2023 jest
ujemny: 2.971.000 =z Bilans jest badany przez biegtego Zakoriczenie
przewidywane jeszcze w kwietniu br.)

/W
R

Sprawozd. _/'é misji Téghnicznej za rok 2025
zdnia 23.03.2026 .
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Kierownik Dziatu Technicznego pan Robert KRAWCZAK oméwit wykonanie
planu remontéw. Nie wykonano przytagczy wodociaggowych do budynku Lazurowa
4 z powodu niezaleznego od Spétdzielni opdznienia w wydawaniu zgody ZDM
na jego wykonanie. Begdzie realizowane w br. Mamy duze przekroczenie planu
w pozycji prace remontowe po przeglgdach technicznych (wymiana drzwi
wejsciowych L12, R2 i R7; remonty pomieszczen na zwyzkach L4 i R2; kabel
zasilajacy R6) - prace okazaly sie niezbedne, ze wzgledu na stan techniczny
obiektéw) - razem ponad 150 tys, zt. Koszty usuwania awarii zostaty
przekroczone o prawie 130 tys. zi: wynikajace z m.in z rozdzielenia zasilania
oswietlenia (podfaczenie do budynkdéw zamiast do centralnej magistrali kablowej.
bardzo awaryjnej na skutek jej ,zestarzenia sie”. W przysztosci pozwoli to
na fatwiejsze podtaczenie fotowoltaiki z poszczegdbinych budynkdw.

W gtosowaniu  jednomyslnie (10 gloséw za) przyjeto  wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie sprawozdania
z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” oraz sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2024 rok

2.Oméwienie projektu zalozen do planu rzeczowo-finansowego
Spotdzielni na 2026 r

Planowane przychody z lokali mieszkalnych w r. 2026 powinny wynie$¢
19.191.000 =zt., przychody z pozytkéw ilokali uzytkowych 2.229.000 z.
Przychody z inwestycji: 12.000.000 zt. Ogélem przychody sg planowane
na 34.893.000 zi. Planowane koszty na 36.253.000 z. Koszty planujemy
ze wzrostem na poziomie 1%. Planowany wynik na GZM bedzie nadal ujemny:
-1.778.000 zt. Planowany zysk netto na dziatalnos$ci gospodarczej = 589.000 zi.

Zatozenia do planu rzeczowo-finansowego remontéw na 2026 r. przewidujg
m.in. wykonanie instalacji nawodnionej ppoz. S1 i R6 (konieczne dostosowanie
do aktualnie obowigzujacych przepiséw ppoz.) - 750.000 zt., Polimeryzacja
instalacji gazowej L6 (275.000 zl). tacznie planowane koszty remontéw
w 2026 r wyniosg ponad 1.811.000 zi. W ramach funduszy celowych
(termomodernizacja i fotowoltaika) wykonane zostang m.in. regulacje instalacji
CO (L6, L12, R9) na sume 1.250.000 zt. I wykonanie fotowoltaiki na budynkach
L2 i L2a - 313.528 zi. Ogdtem koszt prac w ramach funduszy celowych wyniesie
1.618.500 zi.

Prezes zwrdcit uwage, ze dotychczasowa stawka na fundusz remontowy
(1,40 zt/m?*/m-c) jest zbyt niska na pokrycie rosnacych potrzeb remontowych.
Zasilimy fundusz remontowy i eksploatacje zyskami z ,Lazurowych
Apartamentéw” Liczymy na grant za fotowoltaike.

W glosowaniu  jednomysinie (10 gtoséw  za) przyjeto  wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie projektu zatozen
do planu rzeczowo-finansowego Spoétdzielni na 2026 .
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Posiedzenie 25.06.2025 r. — Protokét nr 4/2025

1.Oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie przyspieszenia terminu
prac-na elewacji budynku przy ulicy Rozlogi 6 ze wzgledu na stan
powtoki malarskiej i warstwy docieplenia.

Whniosek przedstawit Kierownik Dziatu Technicznego pan Robert Krawczak Stan
docieplen budynkéw ze starych zasobéw jest b. staby: ocieplenia sie odspajaja,
powloki malarskie s zniszczone i zaglonione. Ocieplenia byly robione w kilku
etapach, wszystkie sa w zlym stanie Ocieplenia zostaty wykonane niezgodnie
z 6wczesnym projektem: nie ma kotkéw mocujacych lub sq w znacznie mniejsze
liczbie niz zaprojektowano. Zaczyna odpadaé¢ wetna mineralna, zwitaszcza
z gornych powierzchni $cian szczytowych. Musimy sprawdzi¢ stan wszystkich
$cian.

Prezes poinformowat, ze Spoéidzielnia zaskarzyta Zarzad z lat 2000. do Sadu
ale Sad oddalit pozew stwierdzajac, ze odpowiedzialnoéé ponosi 6wczesna
Komisja Przetargowa i ogdlnie brak nadzoru. Sprawa jest zamknieta.

Prezes potwierdzit, Zze nie mozemy pozostawi¢ stanu dotychczasowego,
i musimy zabezpieczy¢ elewacje do czasu termomodernizacji.

Zgodnie z uchwatami RN, po modernizacji i regulacji instalacji CO, nalezy
zamontowaé podzielniki kosztéw ciepta. Rada budynku Sternicza 131 przestata
do Zarzadu uchwale (z 2019 roku !!!), ze nie zgadza si¢ na montaz podzielnikéw.
W zwigzku z tym Prezes os$wiadczyt, ze wstrzymujemy instalacje podzielnikéw
w/w budynku. W zwigzku z powyzszym Zarzad dostarczy do budynku
Sternicza 131 pisma informacyjne. Nie mozemy dziata¢ w ten sposob, ze Rada
Nadzorcza cos uchwala i jest to torpedowane przez grupke mieszkafncéw

W glosowaniu  jednomyéinie (7 gtoséw  za) przyjeto  wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie wniosku Zarzadu
W sprawie przyspieszenia terminu prac-na elewacji budynku przy ulicy Roztogi 6
ze wzgledu na stan powtoki malarskiej i warstwy docieplenia.

Posiedzenie 10.09.2025 r. - Protokét nr 5/2025

1.Omodwienie sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’” za I pétrocze 2025 roku.

Prezes Zarzadu i przedstawit w skrdcie Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu
Spofdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za I pélrocze 2025 r. Zwrdcit uwage
na najwazniejsze fundusze: eksploatacji, remontowy, celowe i windykacje.
Na rok 2025 na eksploatacje zaplanowano koszty w wysokosci 6.025.000 zt.
Wykonano plan w 51,8% tj. 3.122.685 zl. Nie ma istotnych przekroczen.

Fundusz remontowy(w tym dzwigi i ciagi komunikacyjne) planowany
na 1.812 tys. 2z, wykonanie - 719 tys. zi. Fundusze celowe obejmujg
termomodernizacje (plan roczny: - 1.591,4 tys. zt - wykonanie obejmujace
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przygotowanie dokumentacji i audyty 618 tys. zt.) i fotowoltaike (plan roczny: -
2.061,7 tys. zt — wykonanie: 1.333 tys. z.).

Ztozylismy wnioski o granty na termomodernizacje i fotowoltaike. Ale granty
otrzymamy po wykonaniu prac. Calo$¢ bedzie roztozona na 3 - 4 lata.
W sprawozdaniu wykazujemy potrzeby remontowe Spéldzielni. Ksztaltujg sie one
na poziomie 22 min. zl. Wg obecnych cen. Dotychczas mieliSmy wptywy
z inwestycji, ale wplywy te zmalaty, wiec kurcza sie mozliwoéci remontowe.
Potrzeby remontowe sg duze a wpltywy na fundusz remontowy sa bardzo mate,
$rednio 6 zt/m-c od lokalu, jest to dramatycznie mato.

Gtowna Ksiegowa zwrdcita uwage na zadluzenie mieszkancow wynoszace
miesiecznie ok. 1,2 min zi. Nie mamy restrykcji wobec dtuznikéw - nie mozemy
np. zamkna¢ wody, odcigé ciepta czy energii elektrycznej. Mamy duzy niedobér
na GZM, stad wniosek o podniesienie stawki eksploatacje. Zastepca Gtéwnego
Ksiegowego omoéwita wniosek na podniesienie stawki na eksploatacje. Nie wynika
on z podniesienia ptac pracownikom, bo te nie rosng od dwoch lat, sg tylko
regulacje wynikajgce ze wzrostu ptacy minimalnej. Podniesienie stawki zostanie
przeprowadzone w dwoch etapach.

Kierownik Dzialu Technicznego zwrocit uwage, ze zalegtosci lokatorskie
powoduja tez opdznienia remontéw, bo za wykonane prace trzeba ptacic,
praktycznie natychmiast.

W gltosowaniu  jednomysinie (9 gltoséw  za) przyjeto  wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie przedtozonego
Sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,lLazurowa”
za I péirocze 2025 roku.

2.Omowienie wniosku Zarzadu dotyczacego zmiany wysokosci stawki
oplat eksploatacji biezacej w celu sfinansowania przez wiascicieli
lokali uyjemnego wyniku GZM za rok 2024.

Gléwna Ksiegowa zwrdcita uwage, ze musimy podnies¢ stawke oplat
na eksploatacje biezacq, by zapobiec narastaniu deficytu na GZM, co byto juz
omawiane w poprzednim punkcie porzadku obrad. Dotychczas deficyt byt
finansowany z innych pozycji, nawet z funduszu remontowego. Kiedy$s wplywy
z najmu lokali uzytkowych byly wyzsze, dzi§ w zwigzku postepujacg ich
degradacjq techniczng wptywy nie rosng, a biorac pod uwage inflacje - malejq,
wiec i deficyt rosnie.

W gtosowaniu (8 gltosdw za, 1 glos wstrymujacy sie) przyjeto wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie wniosku Zarzadu
o zmiane wysokosci stawki optat eksploatacji biezacej w celu sfinansowania
przez wiascicieli lokali ujemnego wyniku GZM za rok 2024.
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3.O0mowienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany stawki na fundusz
remontowy dzwigow dla budynkow wysokich w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Prezes Zarzadu przedstawit aktualny stan finanséw funduszu remontowego
dzwigdéw. W latach 2017-2024 naliczenia na fundusz wyniosty 2,319 min z,
a wydatki - 4,355 min zi. Wydatki byly koniecznoscig, gdyz wynikaty z przepisow
technicznych: Urzad Dozoru Technicznego (UDT) moze wylaczy¢é winde
z eksploatacji ze skutkiem natychmiastowym po stwierdzeniu jej niesprawnosci
lub przekroczenia resursu. Remonty robiliSmy finansujac je z leasingu, kredytéw
itp. Czekaja nas jeszcze remonty kilku dzwigow. Musimy podnie$¢ stawke na
fundusz, ktora od kilku lat jest niezmieniana. Zarzad proponuje podniesé stawke
o 0,62 zt/m? mieszkania, co pozwoli zlikwidowa¢ deficyt ciggu 4,5 roku.

W glosowaniu  jednomyslnie (9 glosow  za) przyjeto  wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej wniosku Zarzadu w sprawie
zmiany stawki na fundusz remontowy dzwigéw dla budynkéw wysokich
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

4.0moéwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany stawki na fundusz
przeznaczony na utrzymanie, remonty oraz modernizacje ciagow
pieszo-jezdnych na terenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
Prezes Zarzadu przypomniat, ze fundusz remontowy drég zostat wprowadzony
w 2011 r. w wysokosci 6 zi/m-c/lokal. Kwota 96 tys. zi/rok zbierana dotychczas
nie pokrywa wszystkich kosztow utrzymania drog i ciggdw pieszo-jezdnych.
Podniesienie stawki do 10 zi/m-c/lokal pozwoli na zebranie 140 tys. zt i nieco
poprawi stan funduszu. Dotychczas potrzeby remontowe byly pokrywane
z zyskdw z inwestycji, bo ich po prostu, jak na razie, nie ma. Ciggi s zwilaszcza
przez ciezkie $mieciarki.
W gtosowaniu  jednomyslnie (9 glosow za) przyjeto wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie wniosku Zarzadu
w sprawie zmiany stawki na fundusz przeznaczony na utrzymanie, remonty oraz
modernizacje ciqgdw pieszo-jezdnych na terenie Spotdzielni Mieszkaniowej
~Lazurowa”

5.OmoOwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany stawki na fundusz
remontowy w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Prezes Zarzadu poinformowalt, ze z realizowanej inwestycji ,Lazurowa Oaza
nie bedzie przychodéw, ktére zasilityby fundusz remontowy. Warunki zabudowy
na ,Lazurowe Centrum” wg oswiadczen Urzedu Gminy mamy dostaé¢ we wrzesniu.
Jak je dostaniemy mozemy zaczal projektowanie. Zwrocit uwage,
ze projektowanie bedzie diuzsze niz normalnie, gdyz teren przysziej inwestycji
ma bardzo ,gestq” sie¢ infrastruktury podziemnej.
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Prezes omowit tez logistyke inwestycji ,Lazurowe Centrum”, kolejnosc
realizacji obiektéw i uwarunkowania finansowe: catos¢ bedzie finansowania przez
przysztych nabywcéw, a poniewaz budowa zacznie sie nie wczeshiej
niz w roku 2027, wiec do tego czasu nie mozemy liczy¢ na zadne zyski
z inwestycji, stad konieczno$¢ podniesienia stawki na fundusz remontowy.

Stawka na fundusz od lat nie byla zmieniana i wynosi 1,40 zi/m?%*/m-c
od lokalu mieszkalnego.

Pan Robert Krawczak poinformowat, ze podniesienie stawki o 0,50 zt/m?/m-
c; spowoduje wzrost funduszu z 96 tys.zt/m-c do 140 tys.zl/m-c. Podniesienie
stawki umozliwi remont i modernizacje wszystkich tablic elektrycznych
i rozdzielnic, ktére sg wykonane w technologii ,aluminiowej” - koszt dla catego
osiedla ok. 2 min zi. Pilnej wymiany wymagajq takze kable podziemne zasilajgce
i kable os$wietleniowe. Przy braku zasilania funduszu z zyskéw z inwestycji
podwyzka jest konieczna.

Prezes zwrocit uwage, ze czeka nas tez wymiana lub generalny remont
instalacji gazowej. Nie ma technicznych mozliwosci wymiany instalacji ze wzgledu
na konstrukcje klatek schodowych ani mozliwosci instalacji indywidualnych
licznikow.

W glosowaniu  jednomysinie (9  gloséw  za) przyjeto  wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie wniosku Zarzadu
w sprawie zmiany stawki na fundusz remontowy w Spéidzielni Mieszkaniowej
LLazurowa”.

Posiedzenie 20.11.2025 r. — Protokétl nr 6/2025

1. Omowienie korekty planu rzeczowo-finansowego Spoldzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” na rok 2025.
Kierownik Dzialu Technicznego pan Robert Krawczak omoéwit wniosek
Zarzadu o korekte planu. Dotyczy ona trzech pozycji planu:
e Prace remontowe po przegladach biezacych konstrukcji budynkow
w wysokosci 100 000,00 z
o« Naprawy nawierzchni jezdni, chodnikéw i oznakowanie pionowe
i poziome drég w wysokosci 45 000,00 zt
e Usuwanie awarii 113 066,00 zt
Stan instalacji gazowej przewidzianej jeszcze w tym roku do polimeryzacji jest
na tyle dobry, ze te prace mozna przeprowadzi¢ w przyszlym roku, a z pieniedzy
przeznaczonych na ten rok sfinansowa¢ w/w pozycje planu, ktérych wykonanie
jest niezbedne i pilne.
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W glosowaniu  jednomysinie (8 gloséw  za) przyjeto  wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie wniosku Zarzadu
w sprawie korekty planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej
~Lazurowa” na rok 2025.

2.Oméwienie informacji Zarzadu w sprawie instalacji fotowoltaiki.
Kierownik Techniczny poinformowat, ze instalacja na Sterniczej 129/131
jest gotowa do rozruchu.

P. Agnieszka Grabowska poinformowala, ze mieszkancy budynku pytaja, kiedy
dostang obnizone rachunki za prad, w wyniku oszczednosci  energii
po uruchomieniu instalacji?

P. Krawczak poinformowat, Zze inwestycja musi sie najpierw zwrécié
(kilka lat) a potem przy przewidywanym wzroécie kosztéow energii w Polsce zysk
z instalacji bedzie zmniejszat optaty.

W glosowaniu (8 gloséw za, 1 glos wstrzymujacy sie) przyjeto wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie do wiadomodci
przedtozonej informaciji Zarzadu o instalacji fotowoltaiki na budynku
Sternicza 129/131.

Cztonkowie Komisji Technicznej desygnowani do Komisji
Przetargowej:

Krzysztof Marek Bielecki

Jerzy Czyzewski

Agnieszka Ewa Grabowska

Jan Piotr Runowski

Marek Tomasz Owsianko

Teresa Maria Wectawska
brali udziat w posiedzeniach w/w Komisji przy rozstrzyganiu Kkonkurséw
i przetargow:

Przetarg ograniczony w dniu 21.01.2025 r.

Przetarg na wybér oferty na wspétprace w ramach generalnego realizatora
inwestycji (GRI) :,Inwestycji polegajacej na budowie 3 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i ustugami wraz z infrastruktura
techniczna i drogowa na nieruchomoéci potozonej w centralnej czesci osiedla”.

Wybrano firme do prowadzenia dalszych negocjacji:
Sth Avenue Holding S. A.; Pl. Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa
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Cztonkowie Komisji Technicznej uczestniczyli takze w odbiorach
technicznych przeprowadzanych remontéw obiektéw i modernizacji instalacji.

Szczegbtowe dane zawierajg Protokoty Komisiji Przetargowej oraz Protokoly
Komisji Odbiorowych.

Sprawozdanie sporzadzit

<

Jerzy C!Z ZEMWSKI
Podpisy Prezydium Komisji Technicznej 3

Jerzy CZ - PRZEW@DNICZACY

LN

Krzysztof Marek Bielecki - WICEPRZEWODNICZACY

Warszawa, dn. 23.03.2026 .
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