PROTOKOL

z lustracji petnej dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,LAZUROWA” w Warszawie
ul. Roztogi 8 , przeprowadzonej w dniach od 15.12.2025r. do 02.03.2026r. przez
mgr Bohdana Bieganskiego posiadajacego uprawnienia lustracyjne nr 1506/95 —
lustratora Zwigzku Rewizyjnego Spéidzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie ul.
Jasna 1.

A. INFORMACIE WSTEPNE

1. Lustracje przeprowadzono na podstawie umowy z dnia 12.11.2025r. zawartej
pomiedzy Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie, a
Spotdzielnig Mieszkaniowg ,LAZUROWA” w Warszawie ul. Roztogi 8.

Lustrator dziatat na podstawie upowaznienia wystawionego w dniu
20.11.2025r. przez Jerzego Jankowskiego - Prezesa Zarzadu Zwigzku Rewizyjnego
Spoidzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie ul. Jasna 1.

Podstawg zawarcia umowy 0 lustracje sg postanowienia art. 91 ustawy z dnia
16.09.1982r. Prawo spdtdzielcze z pdzniejszymi zmianami — z 2016r. poz.21.

2. Lustracja objeto petng dziatalnos¢ Spdtdzielni w okresie od 01.01.2024r. do
31.12.2024r. oraz inwestycji ,LAZUROWE APARTAMENTY” przy ul. Sterniczej 125A w
okresie od 01.01.2025r. do 30.06.2025r.

3. Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia:

1) Organizacja spétdzielni:

- statut Spétdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletno$é
i poprawnos¢ merytoryczna regulamindw),

- dziatalno$¢ organéw Spdtdzielni,

- struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.

2) Stan prawny gruntdow bedacych we wiadaniu Spéidzielni (i budynkéw
z nimi zwigzanych oraz racjonalnos¢ ich wykorzystania).

3) Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.

4) Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

- stan iloSciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkdw i ich
otoczenia.

- koszty i przychody gzm oraz prawidtowos¢ ustalania optat za uzywanie
lokali,

- gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdinym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,

- terminowo$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali i windykacja
naleznosci spétdzielni,

- tres¢ umoéw o ustugi komunalne i ich realizacja (wodno-kanalizacyjna,
wywdz Smieci, ciepto).

5) Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych\: __//7//
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- nadzér techniczny i ustalenie potrzeb remontowych, ze szczegdélnym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,

- akumulacja srodkéw finansowych na remonty,

- tryb doboru wykonawcdw robdt remontowych, tre$¢ zawartych umdw
i ich realizacja.

6) Gospodarka finansowa:

- stan funduszéw, wielkos¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposéb ich
wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spotdzielni
w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,

- rozliczenie kosztéw ogdlnych Spétdzielni,

- obstuga sptaty kredytdw mieszkaniowych,

- terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni (podatki,
ZUS, PFRON),

- rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wkiadow.

7) Dziatalnos¢ inwestycyjna:
- potrzeby mieszkaniowe, a program inwestycji,
- pozyskanie terendw budowlanych,

poprawno$¢ przygotowania inwestycj,
tryb doboru wykonawcow inwestycji, treS¢ zawartych uméw oraz ich
realizacja,

nadzoér inwestorski,

system finansowania inwestycji,

rozliczenie kosztdw inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej lokali.

Zgodnie z postanowieniami umowy zawartej miedzy Spétdzielnig a Zwigzkiem,
lustracja nie obejmuje badania bilansu Spotdzielni w  rozumieniu art. 64
ustawy z 29.09.1994r. o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych i podatkowych. Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za
sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,
sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie z
przepisami ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka
rachunkowosci) oraz z obowigzujacymi Spétdzielnie przepisami prawa i
statutem. Zarzad Spdtdzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani
do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania
przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

W trakcie badan lustracyjnych informacji i wyjasnien udzielali:

- Zbigniew Gaca-Richter - Prezes Zarzadu

- Dorota Dolota - Cztonek Zarzadu - Gtéwny Ksiegowy,

- Grazyna Szewczyk - Zastepca Glownego Ksiegowego ds. Rozliczania
Inwestyciji,

- Jakub Miszkiewicz - Kierownik Dziatlu Inwestycji i Zarzadzania
Nieruchomosciami,
- Robert Krawczak - Kierownik Dziatlu Techniczno - Eksploatacyjnego,
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- Beata Kossak-Chrzanowska — Specjalista ds. Organdw Statutowych i Biura
Zarzadu,
- Edyta Mickiewicz — Specjalista ds. Cztonkowsko-Mieszkaniowych,

oraz inni pracownicy Spétdzielni w miare potrzeb.

W dniu 15.12.2025r. lustrator na spotkaniu Zarzadu Spétdzielni w ktorym wzigt
udzial Prezes Zarzadu Spotdzielni Pan Zbigniew Gaca-Richter oraz
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spdidzielni Pan Jerzy Czyzewski, i V-ce
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spoétdzielni Pan Marek Owsianko, omoéwit
zakres i tematyke badan lustracyjnych proszac o powiadomienie o tym fakcie
takze pozostatych czionkdw Rady Nadzorczej. W trakcie lustracji Rada
Nadzorcza nie zgtosita wniosku dotyczacego udziatu jej czionkdw w
czynnosciach lustracyjnych, jak réwniez nie wyrazila Zyczenia rozszerzenia
zakresu tematycznego badan, ktére wykraczajg poza horyzont czasowy
niniejszej lustracji.

Lustracje wpisano do ksigzki kontroli pod pozycja Nr. 16/2025 w dniu
15.12.2025r.

Poprzednia lustracja petna dziatalnosci Spdidzielni zostata przeprowadzona
przez Zwigzek Rewizyjny Spodtdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie w
dniach od 07 pazdziernika do 26 listopada 2024 roku i obejmowata
catoksztalt dziatalnosci za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 roku oraz
dziatalnosci inwestycyjnej za okres od 1 stycznia 2023r do 31 grudnia 2023r.
Na podstawie ustalen protokolu lustracji Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie dokonat oceny dziatalnosci Spétdzielni, co
zostato przedstawione w liscie polustracyjnym z dnia 30 grudnia 2024 r. W
liscie tym stwierdzono, ze w badanym okresie dziatalno$¢ Spoétdzielni
prowadzona byla prawidiowo i poza uzupelnieniem rejestru czionkdw o
niezbedne informacje, Zwigzek nie formowat innych wnioskéw do
przedstawienia przez Rade Nadzorcza na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Walne Zgromadzenie Czlonkdéw Spotdzielni  Mieszkaniowej
HAAZUROWA"” w Warszawie Uchwatg Nr 4/2025 z dnia 23 i 24 maja 2025 r
przyjeto do realizacji wnioski polustracyjne wynikajagce z petnej lustracii
dziatalnoéci  Spodtdzielni. Jednoczesnie informacja o sposobie realizacji
wnioskéw zostata przekazana do Zwigzku Rewizyjnego Spdidzielni
Mieszkaniowych RP Warszawie pismem Spdidzielni z dnia 23 czerwca 2025r
znak L.dz.2221/BK-CH/2025.
Uktad chronologiczny protokdtu lustracji jest zgodny z zawartg umowaq i
ramowym konspektem kompleksowej lustracji dziatalnosci Spotdzielni
mieszkaniowej. Lustracje przeprowadzono zgodnie z Instrukcja w sprawie
lustracji  przeprowadzanych  przez  Zwigzek  Rewizyjny  Spéldzielni
Mieszkaniowych RP w jednostkach organizacyjnych  spdidzielczosci
mieszkaniowej, zatwierdzong uchwatg Zarzadu Zwigzku Rewizyjnego

Spotdzielni Mieszkaniowych RP w dniu 20.10.2020 r.
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10. Kontrole innych uprawnionych organdéw zewnetrznych w okresie objetym
lustracja:
- hie stwierdzono kontroli.

11. Zagadnienia organizacyjne Spéidzielni i dane porzadkowe.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,LAZUROWA” w Warszawie zostata wpisana
do Krajowego Rejestru Sadowego za nr 0000006022 w XIII Wydziale
Gospodarczym Sadu Rejonowego dla M.ST. Warszawy w Warszawie,
postanowieniem Sadu Rejonowego dla M.ST. Warszawy w Warszawie
04.04.2001r. sygnatura sprawy WA.XIII. NS — REJ.KRS/166/01/436. Wydruk
informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z KRAJOWEGO REJESTRU
SADOWEGO pobrany 15.12.2025r stanowi zalacznik nr 1 do protokotu
lustracii.

Statut Spoétdzielni w § 1 stanowi, ze Spdidzielnia jest dobrowolnym,
samorzagdnym oraz samodzielnym zrzeszeniem o0 nieograniczonej liczbie
cztonkdw i zmiennym funduszu udziatowym, jest Spdidzielnig witasnosciowa, a
majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkéw i zatozona zostata
na czas nieokreslony.

Spoétdzielnia dokonywata aktualizacji wpisdbw w rejestrze sadowym
dotyczacych zmian wprowadzanych w statucie oraz zmian w skfadzie Rady
Nadzorczej, stosownie do wymogdw ustawy Prawo spéldzielcze.

Spoétdzielnia ma nadane nastepujgce numery ewidencyjne:

- KRS - 0000006022

- numer statystyczny REGON - 006232786

- NIP - 525-000-71-06
- numery telefonéw - 225322961

- strona internetowa Spdidzielni: www.smlazurowa.pl
- adres e-mail Spétdzielni: biuro@smlazurowa.pl

W okresie objetym badaniem Zarzad Spotdzielni pracowat w skiadzie:

Zbigniew Gaca-Richter - Prezes Zarzadu
Dorota Dolota - Cztonek Zarzadu — Gtéwny Ksiegowy

Stan rozrachunkdéw Spéltdzielni z tytutu sktadek naleznych:

- Krajowej Radzie Spodtdzielczej — za rok 2024, uregulowane w catosci
jednorazowo w wysokosci 550 zt (zgodnie z notg) ,

- Zwigzkowi Rewizyjnemu Spoétdzielni Mieszkaniowych RP — /za rok 2024
brak/ - Spoétdzielnia nie jest czionkiem Zwigzku - ptatnos¢ zaliczkowa dot.
kosztdw lustracji za rok 2024 w wysokosci 4.723,20 PLN zostata uregulowana

w dniu 15.12.2025 roku.
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B. USTALENIA LUSTRACII

Ustalenia lustracji oparte sa na stwierdzonych faktach wynikajacych
z przedstawianych dokumentéw oraz wyjasnien i sporzadzonych przez pracownikow
Spoldzielni zestawien.

W szczegdinosci ustaleniom lustracji stuzyty:

- statut i inne uregulowania wewnetrzne,

- uchwaty i decyzje organdw samorzadowych, w tym protokoty

z posiedzen tych organdw,

- dokumenty czlonkowskie,

- dokumenty finansowo-ksiegowe,

- plany gospodarczo-finansowe.

I. ZAGADNIENIA ORGANIZACYINE SPOLDZIELNI
1. Statut oraz wewnetrzny system normatywny

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, dziatalnos¢ Spoétdzielni opierata sie
o statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spdldzielni Uchwatg Nr
1/2018 z dnia 7 wrzesnia 2018 roku, ktore wprowadzito niezbedne zmiany w statucie
Spéldzielni wymagane zmieniajgcym sie stanem prawnym, a Sad Rejonowy dla M.
ST. Warszawy w Warszawie XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
w dniu 18.10.2018r. wydat Postanowienie o rejestracji statutu Spétdzielni.

Aktualizacja statutu Spéldzielni wynikata z wielu nowelizacji ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz orzeczeniach Trybunatu Konstytucyjnego, a
takze ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze /Dz.U.2017.1596 z dnia 2017.08.25/, i Spodidzielnia dostosowata
postanowienia statutu do obowigzujgcego stanu prawnego.

Wsrdd postanowien statutu funkcjonowat bezprzedmiotowy zapis § 49 punkt 8
statutu, ze do wlasciwosci Rady Nadzorczej nalezy podejmowanie uchwat w
sprawach wykluczenia lub wykreslenia z rejestru cztonkéw Spotdzielni w zwigzku z
art. 8 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, a ktory wytacza stosowanie
przepiséw Prawa spétdzielczego dotyczacych wykluczenia i wykredlenia z rejestru
cztonkéw. W roku 2023 Walne Zgromadzenie odbyte w dwéch czesciach uchwatami
12/2023 z dnia 24.03.2023 i 12/2023 z dnia 31.03.2023 uchylito ten zapis w statucie,
jak réwniez wprowadzito szereg zmian porzadkowych w nastepujgcych §§ statutu: §2
ust.4, §13, §40 ust.9, §41 pkt. 11, pkt.13, §43 ust.4, §49 pkt.8, pkt.25, pkt.26, §51
ust.1, §64 ust.1, §77 ust.3, - jednoczesnie uporzadkowano numeracje spisu tresci
statutu uchwatg 18/2023 z dnia 24.03 i 31.03.2023.

Zgodnie z § 37 statutu Spétdzielni mieszkaniowej, w okresie objetym lustracja
organami Spétdzielni byly:

- Walne Zgromadzenie,

- Rada Nadzorcza,

- Zarzad,

- Rady Budynkow.

Statut Spditdzielni rozgranicza kompetencje poszczegdlnych organdw.
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2. Unormowania wewnetrzne Spoldzielni - regulaminy

Spdldzielnia posiada liczne wewnetrzne unormowania o charakterze
regulaminowym, zwigzane z biezgcg dziatalnoscig i jej potrzebami. Pozwalajg na
uszczegotowianie norm statutowych Spoétdzielni. Zbidr licznych unormowan zawiera
zatacznik nr 2 do protokotu lustracji.

Wyszczegdlnione unormowania wewnetrzne byly w miare potrzeb
aktualizowane stosownymi uchwatami podejmowanymi przez statutowo upowaznione
organy. W okresie objetym lustracjg dotyczylo to unormowan wymienionych pod poz.
nr 11, 15, 17, 25, w zalgczniku nr 2 Regulaminy te sg kompletne i poprawne
merytorycznie, w sposdb wystarczajacy zabezpieczaty prawidtowe funkcjonowanie
Spotdzielni.

3. Dziatalnos¢ organdw Spoétdzielni
a)Walne Zgromadzenie Czionkow

W statucie Spoldzielni obowigzujacym w okresie objetym lustracja,
postanowienia dotyczace dziatalnosci organdw Spotdzielni zostaty zawarte w §§37-61
Statutu, natomiast dziatalno$¢ Walnego Zgromadzenia cztonkdw powadzona byla w
oparciu o0 §§40-46 Statutu.

Zasady i szczegbtowy tryb przeprowadzania obrad okresla regulamin Walnego
Zgromadzenia oparty na postanowieniach §842-45 statutu. W/w regulamin
przewiduje mozliwos¢ przeprowadzenia glosowania w formie elektronicznej zgodnie z
§40 ust. 9

W okresie objetym lustracja, odbyte Walne Zgromadzenie w czesciach byto
zwotane w trybie §40 i §42 Statutu Spotdzielni. Czestotliwo$¢ i terminowosd
zwotywania organu Spoétdzielni byta zgodna z obowigzujgcymi normami prawnymi.
Sposob powiadamiania czionkéw byt zgodny z ustalonym porzadkiem prawnym:
zawiadomienia kierowano do czlonkéw na co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia, zawieraty czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektdw uchwat ktdre
beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

Stosowne informacje w tej sprawie byly zawarte réwniez w zawiadomieniach
w formie ogloszen na stronie internetowej Spétdzielni.

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia cztonkéw zgodnie z §41
statutu nalezato:

e uchwalanie rodzaju i kierunkéw w rozwoju dziatalnosci Spétdzielni, a w
szczegolnosci wieloletnich planéw gospodarczych,

e podejmowanie uchwal w sprawie dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej |
kulturalnej Spotdzielni,

o wybdr i odwolywanie czionkéw Rady Nadzorczej,
rozpatrywanie i zatwierdzanie rocznych sprawozdah Rady Nadzorczej i
Zarzadu, w tym sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co
do wnioskow cztonkéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach,

¢ udzielanie absolutorium w gtosowaniu tajnym czionkom Zarzadu,

e



e podejmowanie uchwat w sprawie odwolania czionka Zarzgdu, ktéremu
Zebranie nie udzielito absolutorium,

e rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym odwotan od
uchwat Rady Nadzorczej,

e podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej pokrycia
strat bilansowych,

e Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan Spéidzielni, jaka Spodtdzielnia
moze zaciggnat,

e podejmowanie uchwat w sprawie kredytéw bankowych,
uchwalanie funduszy celowych nieokre$lonych w Statucie i zasad
tworzenia oraz gospodarowania funduszami,

e rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w
tym zakresie,

e podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i zbycia nieruchomosci,
nabycia i zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
oraz w spawie wykorzystania pozyskanych z tego tytutu Srodkdw
finansowych,

e podejmowanie uchwal w sprawie podziatu, polgczenia sie spétdzielni,
oraz likwidacji Spéidzielni,

e podejmowanie uchwat w sprawach realizacji inwestycji budownictwa
mieszkaniowego i uzytkowego,

e podejmowanie uchwat w sprawie pofgczenia Spdldzielni, podziatu
Spditdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

¢ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystapienia z nich,

e podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia
Spéidzielni ze Zwigzku Rewizyjnego oraz upowaznienia Zarzadu do
podejmowania dziatan w tym zakresie,

e wybdr delegatdw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spéldzielnia jest
Zrzeszona,

e uchwalanie Statutu lub dokonywanie zmian w Statucie,
uchwalanie regulamindw :

o Walnego Zgromadzenia,

wyboru czionkéw Rady Nadzorczej,

Rady Nadzorczej,

Rad Budynkéw,

przyjmowania cztonkéw Spétdzielni,

realizacji  inwestycji oraz  rozliczania  kosztéw  zadania

inwestycyjnego,

o zasad organizacyjnych zlecania prac remontowych.

O 0 O0OO0O0

W 2024 roku Zarzad Spétdzielni zgodnie ze statutem zwotat Walne Zgromadzenie
Cztonkdw. Lacznie w dwdch czesciach Walnego Zgromadzania uczestniczyto 149
0séb oraz udzielono 90 petnomocnictw. Walne Zgromadzenie odbyte w dniach 24 i
25 maja 2024 roku podjeto wigkszoscig gtoséw nastepujace uchwaly:
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Uchwata Nr 1/2024 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu za 2023 rok — 129 za,
18 przeciw,

2

Uchwata Nr 2/2024 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za 2023 rok —
122 za, 20 przeciw,

3

Uchwata Nr 3/2024 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2023 rok - 154 za, 1
przeciw,

4

Uchwata Nr 4/2024 w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw polustracyjnych
wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji petnej dziatalnosci, w tym dziatalnosci
inwestycyjnej Spétdzielni Mieszkaniowej za okres 01.01.2022 r.— 31.12,.2022 r. — 155
Za, 1 przeciw,

5

Uchwala Nr 5/2024 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Zbigniewowi Gaca- Richter za 2023 rok — 111 za, 74 przeciw,

6

Uchwata Nr 6/2024 w sprawie udzielenia absolutorium Czionkowi Zarzadu
Dorocie Dolota za 2023 rok - 111 za, 70 przeciw,

7

Uchwata Nr 7/2024 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z
dziatalnosci za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku — 135 za, 12 przeciw,

8

Uchwata Nr 8/2024 w sprawie zaopiniowania zatozen do planu rzeczowo-
finansowego na 2025r. , w tym projekt planu remontéw — 121 za, 0 przeciw,

9

Uchwata Nr 9/2024 w sprawie oznaczenia najwyzej sumy zobowigzan, jaka
Spotdzielnia moze zaciggng¢ w okresie od dnia 01.01.2025 r.do dnia 31.12.2025 r. -
107 za, 6 przeciw.

Wyniki glosowan wskazaty na pozytywng ocene dziatan zrealizowanych przez
Zarzad w roku 2023. Walne Zgromadzenie podjeto istotne uchwaly, ktore dotyczyly
takich zagadnien jak : uchwat w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci
Spotdzielni oraz sprawozdania finansowego za rok 2023 oraz przyjeto wnioski
polustracyjne z lustracji petnej dziatalnosci oraz dziatalnosci inwestycyjnej za okres
od dnia 01.01.2022 do dnia 31.12.2022 roku. Ponadto pozytywnie zaopiniowano
zatozenia do planu rzeczowo-finansowego na rok 2025 oraz 0znaczono najwyzsza
sume zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnaé w roku 2025.

b) Rada Nadzorcza
Zgodnie z postanowieniem § 47 statutu, Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor
nad dziatalnoscig Spéidzielni. ,

Podstawe prawng funkcjonowania Rady Nadzorczej stanowit statut Spotdzielni oraz
regulamin Rady Nadzorczej zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie w dniu 6
czerwca 2014 roku uchwalg nr 14/2014, zmieniony uchwatg nr 19/2022 Walnego
Zgromadzenia w dniach 02,03,09.09.2022r. Zakres dziatania Rady Nadzorczej
zawarty jest w postanowieniach § 49 statutu.




Skfad Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w 2024 roku

Rada Nadzorcza 01.01.2024 r. — 31.12.2024 r.

L.P. Imie i Nazwisko

. Mulinska Barbara Maria

2. Kussy Izabella Irena

3. Wectawska Teresa Maria

4. Socko Krzysztof Mieczystaw

> | Owsianko Marek Tomasz V-CE PRZEWODNICZACY RN
6. Runowski Jan Piotr

7. Zalisz Jadwiga

8. Bielecki Krzysztof Marek

> Wozniak Bernadetta SEKRETARZ RN
10. Czyzewski Jerzy PRZEWODNICZACY RN
11. Nestorowicz Marcin

12. Snopinski Marek Jan -
13. Gadamska Hanna

14. Grabowska Agnieszka Ewa

15. Bilinska Ewa

W 2024 roku odbyto sie 11 posiedzen Rady Nadzorczej , na ktérych podjeto 38
uchwat w sprawach istotnych dla funkcjonowania Spétdzielni. Cztonkowie Rady
Nadzorczej wiekszoscig gtosow przyjeli wszystkie uchwaly - wykaz uchwat stanowi
zalacznik nr 3 do protokotu lustracii.

Zgodnie z § 50 statutu Spdéldzielni Rada Nadzorcza przy konstytuowaniu sie
wybiera i odwotuje prezydium w skiadzie Przewodniczacy, Zastepca i Sekretarz.
Wybiera takze ze swojego grona komisje rewizyjng oraz komisje techniczng, a w
miare potrzeby inne komisje state. W sktadzie Rady Nadzorczej dzialajg dwie
komisje state: rewizyjna i techniczna. Zakres dziatania wymienionych komisji jest

unormowany regulaminami zatwierdzonymi przez Rade : .
- Komisji Rewizyjnej — uchwata RN nr 51/2022 z dnia 24.11.2022 77/
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-Komisji Technicznej — uchwatg RN nr 52/2022 z dnia 24.11.2022r.

Z dokumentacji przedstawionej lustratorowi wynika, ze wymienione komisje
dziataty w sposéb planowy. W 2024 roku odbylo sie 6 posiedzer Komisji Rewizyjnej
oraz 3 posiedzenia Komisji Technicznej.

Komisja Rewizyjna na posiedzeniach zajmowata sie nastepujacymi tematami:

e omdwienie planu rzeczowo-finansowego Spéidzielni Mieszkaniowej "Lazurowa"
na 2024 rok.

e analiza pisma cztonka Spédidzielni z budynku Szeligowska 6A.

e omodwienie Raportu Inzyniera Kontraktu za okres od listopada 2023 roku do
stycznia 2024 roku.
omowienie sprawozdania Zarzadu i finansowego Spétdzielni za 2023 rok.

e omoéwienie projektu planu rzeczowo- finansowego na 2025 rok.
omowienie Raportu Inzyniera Kontraktu inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty
za okres od lutego 2024 do kwietnia 2024 roku.

¢ kontrola przetargdw, ktére odbyty sie w 1 pdtroczu 2024 roku.

e omowienie sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu Spodidzielni Mieszkaniowej
,,Lazurowa” za I potrocze 2024 roku.

e omodwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany wysokosci stawek za media:
oplata stata co i cw, optata za centralne ogrzewanie, optata za podgrzanie
wody.

e omowienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany stawki eksploatacyjnej dla
budynkdéw znajdujacych sie w zasobach Spdtdzielni.

« omowienie Analizy optacalnosci zagospodarowania nieruchomosci bedacych w
uzytkowaniu wieczystym — Centralna Czes¢ Osiedla.

¢ omowienie kalkulacji naktaddw i ceny sprzedazy inwestycji ,,Lazurowa Oaza” —
domki ulica Okretowa.

"

Komisja Techniczna na posiedzeniach zajmowala sie nastepujacymi tematami:

o omowienie planu rzeczowo-finansowego Spdtdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa"
na 2024 rok.

e omowienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany wysokosci miesiecznej stawki
na konserwacje domofonéw dla wszystkich budynkéw w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

¢ omowienie wniosku Zarzadu w sprawie wymiany tablic i centrali domofonéw
na nowsze modele z czytnikiem - na wniosek Rad Budynkdéw.

e omoéwienie sprawozdania Zarzadu i finansowego Spétdzielni za 2023 rok.

¢ omowienie projektu planu rzeczowo- finansowego na 2025 rok.

e omowienie wniosku Zarzgdu w sprawie zmiany wysokosci stawek za media:
optata stata co i cw, oplata za centralne ogrzewanie, optata za podgrzanie
wody.

o omowienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany stawki eksploatacyjnej dla
budynkéw znajdujacych sie w zasobach Spoétdzieini.

e omowienie korekty planu rzeczowo - finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej
,,Lazurowa” na 2024 rok.

¢ omowienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany kolejnosci wykonywania robét
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regulacji instalacji centralnego ogrzewania w budynkach Sternicza 129,
Sternicza 131, Lazurowa 2 i Lazurowa 2a.

Pracami Rady Nadzorczej kierowato prezydium Rady. Posiedzenia prezydium
nie sg protokotowane. Zaréwno prezydium jak i komisje state Rady Nadzorczej majg
charakter pomocniczy dla Rady i nie podejmowaly zadnych decyzji ani wigzacych
zalecen pod adresem czionkdéw, organdw spéldzielni czy jej stuzb etatowych.

Z prac komisji Rady Nadzorczej sporzadzone sg stosowne protokdty.

Dokumentacja odbytych posiedzen Rady Nadzorczej oraz komisji Rady
Nadzorczej nie budzi zastrzezen. Po szczegblowym sprawdzeniu materiatow
dotyczacych pracy Rady Nadzorczej lustrator stwierdza, iz w badanym okresie Rada
Nadzorcza prowadzita skuteczng kontrole dziatalnosci Spétdzielni i pracy Zarzadu
Spotdzielni.

Za udziat w pracach Rady Nadzorczej, czionkowie Rady pobierajg
wynagrodzenia. Podstawg wyptaty wynagrodzen cztonkom Rady Nadzorczej za prace
s3 unormowania zawarte w § 51 ust. 1, 2, obowigzujacego Statutu, okreslajace
wysokosC i zasady wynagrodzen dla czionkdw Rady Nadzorczej, Prezydium i Komisji.
Okreslone zasady sg zgodne z art. 82 ust. 1 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Wymienione wyzej zapisy powtdrzone zostaty w § 15 regulaminu Rady Nadzorczej,
gdzie przystugiwato cztonkom wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu, bez
wzgledu na liczbe posiedzen. Czionkom Prezydium /Przewodniczacy Rady, Z-ca
Przewodniczacego Rady i Sekretarz Rady/ oraz Przewodniczagcym Komisji - 30 %, a
pozostatym czionkom Rady 20% minimalnego wynagrodzenia za prace okreslonego
na podstawie ustawy z dnia 10.10.2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.
Powyzsze wynagrodzenie nie przystuguje jezeli czionek nie bral udziatu w zadnym
posiedzeniu w danym miesigcu.

c) Zarzad Spéitdzielni

Zarzad Spotdzielni zgodnie z § 54 ust.1 i 2 statutu Spétdzielni skiada sie z
2 0s6b - Prezesa, i cztonka Zarzadu.

W okresie objetym lustracjg Zarzad Spoétdzielni dziatat w oparciu o §§ 53-57

statutu Spotdzielni. Cztonkowie Zarzadu sy etatowymi pracownikami Spotdzielni.
Skfad zarzadu zostat wymieniony w pkt. ,A” protokotu.
Funkcjonowanie Zarzadu opierato sie na regulaminie Zarzadu uchwalonym przez
Rade Nadzorcza, uchwalg Nr 36/2014 Rady Nadzorczej z dnia 23.10.2014r.
Regulamin Zarzadu okres$la obowigzki Zarzadu oraz rozgranicza podziat czynnosci
miedzy cztonkdw Zarzadu.

Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane. Dokumentowanie odbytych posiedzen
nie budzi zastrzezen.

Protokoty Zarzadu zawierajqg:

- numer kolejny protokotu,

- date posiedzenia,

- osoby obecne na posiedzeniu,

- porzadek obrad,

- omdwienie spraw bedacych przedmiotem posiedzeniia,
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- postanowienia zarzadu,

- podpisy czlonkéw zarzadu obecnych na posiedzeniu.
W omawianym okresie Zarzad pracowat kolegialnie. Odbyt 14 posiedzen na ktorych
rozpatrywano sprawy zwigzane z biezacq dziatalnoscig Spétdzielni. Podejmowane na
posiedzeniach Zarzadu decyzje dotyczyly w szczegdlnosci nastepujgcych tematéw:

e omowienia przyznanych decyzji w sprawie uzyskanych Grantéw OZE na montaz
paneli fotowoltaicznych.

e omowienia wniosku w sprawie wykonania prac czyszczenia i udroznienia rur
kanalizacyjnych oraz wymiany wywiewek kanalizacyjnych na dachach budynkdéw
w zwigzku z montazem paneli fotowoltaicznych.

e omowienia wniosku w sprawie remontu dachu w budynku Roztogi 7, w zwigzku
Z montazem paneli fotowoltaicznych.

e omowienia planu rzeczowo- finansowego na 2024 rok oraz przekazanie Radzie
Nadzorczej.

e omoéwienia pisma zarzadu parkingu spotecznego Lazurowa 12/Roztogi 9 w
sprawie przedtuzenia sposobu uzytkowania parkingu na kolejne lata.

e omdwienia sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowego za 2023 rok oraz
przekazanie Radzie Nadzorczej.

e omowienia projektu zatozen do planu rzeczowo - finansowego na 2025 rok oraz
przekazanie Radzie Nadzorczej.

e przyjecia analizy wykonalnosci inwestycji ,,Lazurowa QOaza”.

e omoéwienia wniosku w sprawie koniecznosci doposazenia stanowisk
pracownikbw w ekrany monitorowe, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rodziny i Polityki Spotecznej.

o omowienia wniosku w sprawie aktualizacji kosztéw realizacji inwestyciji
budowalinej i wysokosci wktadéw budowlanych lokali mieszkalnych, ustugowych
i miejsc postojowych w inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty”.

e omowienie wniosku w sprawie przyjecia instrukcji przetargowej na wybodr
Inzyniera Kontraktu dla inwestycji ,,Lazurowa Qaza” i przekazanie Radzie
Nadzorczej, celem podjecia uchwaty.

e omdwienie wniosku w sprawie zawarcia umowy efektu z firmg TEN JEDEN Piotr
Pisarczyk na wykonanie dokumentacji projektowej dla inwestycji polegajacej na
budowie dwdch budynkdw garazowych wielostanowiskowych z ustugami na
parterze i przekazanie Radzie Nadzorczej, celem podjecia uchwaty.

o omowienie kwestii wybudowania miejsc postojowych na osiedlu oraz ustalenie
wysokosci zwrotnej kaucji za dzierzawe miejsca parkingowego.

e omowienie problemu zwigzanego z nadmierng iloscig prusakdéw, szczurédw na
terenie osiedla.

e omowienie kwestie potrzeby wykonania polimeryzacji w budynku Lazurowa 4 i
6.

e omodwienie stanu technicznego pawilonéw handlowo- ustugowych przy ul.
Lazurowa 10, Lazurowa 8 i Roztogi 8.

o omdwienie wykonania pochylni dla 0séb niepetnosprawnych w budynku przy ul.
Sterniczej 129.

e omowienie wprowadzenia oznakowania pionowego wediug nowych projektow
organizacji ruchu na drogach do budynku Siemiatycka 1, Lazurowa 12 i Roztogi
9 i wydawania stosownych identyfikatordw parkingowych
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e omodwienie zmian w regulaminie rozliczania ciepta i gazu oraz regulaminie
windykacji.

» omdwienie wstepnych kosztdw realizacji inwestycji ,,Lazurowa Oaza”.

e przyjecie Standardow Ochrony Maloletnich w Spdidzielni Mieszkaniowej
,,Lazurowa”

e omowienie kwestii kontynuacji docieplenia stropéw piwnic i docieplenia
stropodachdw w budynkach znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni.

e omowienie kwestii podniesienia stawki najmu lokali uzytkowych oraz
pomieszczen i wydzielonych czesci wspdinych od stycznia 2025 roku.

o omowienie wplywdw i wydatkédw na funduszu na prace termomodernizacyjne i
montaz paneli fotowoltaicznych.

Zarzad kierowat dziatalnoscig Spdétdzielni oraz reprezentowat jg na zewnatrz
poprzez podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym
organom. Do kompetencji Zarzadu nalezato m.in. prowadzenie gospodarki Spétdzielni
na podstawie uchwalonych plandéw, podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w
poczet cztonkow Spétdzielni, sktadanie oswiadczen wobec czionkéw w imieniu
Spétdzielni oraz informowanie o biezacej dziatalnosci. Ponadto, zgodnie z podziatem
wynikajacym ze schematu organizacyjnego, Zarzad koordynowat prace podlegtych
pracownikow.

Obok biezgcej dziatalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzad zajmowat sie
takze zarzadzaniem wspdlnotg mieszkaniowg Sternicza 96, 98, 100, wspdlnotg
mieszkaniowg przy ul. Szeligowska 6, 6a, 8, 10 oraz nieruchomoscig przy ul.
Sterniczej 127 przygotowywaniem inwestycji , Lazurowe Centrum” i ,,Lazurowa
Oaza”, oraz budynkoéw garazowych wielostanowiskowych z ustugami.

Rejestr uchwat Zarzadu prowadzony jest w wersji komputerowej i zapewnia
prawidtowy nadzor nad ich realizacja. W badanym okresie podjgt 21 uchwat.
W omawianym okresie Zarzad kompetentnie i skutecznie zajmowat sie obstugg
interesantdéw, koordynowal prace podlegtych pracownikdéw (zgodnie z podziatem
wynikajgcym ze schematdw organizacyjnych Spdidzielni) oraz przekazywat
informacje mieszkancom o biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

Spotdzielnia od 2010 roku posiada domene smlazurowa.pl w ktérej to domenie
prowadzi strone internetowg www.smiazurowa.pl oraz konta poczty elektronicznej.
Na w/w stronie w opcji KONTAKT w dziale WAZNE INFORMACIJE znajdujg sie miedzy
innymi adresy e-mail do poszczegdlinych dziatéw Spétdzielni.

Ponadto w/w strona internetowa posiada opcje STERFA
MIESZKANCA\DOKUMENTY za pomoca, ktdérej kazdy uprawniony ( serwis jest
spersonalizowany) Czlonek Spétdzielni ma wglad do formularzy, regulaminéw,
sprawozdan, protokotéw, statutu, uchwat i decyzji organdéw Spétdzielni oraz do
ustawy:

Spotdzielniach Mieszkaniowych,

Prawo Spétdzielcze,

Ustawa o ochronie danych osobowych z dnia 10.05.2018 roku,

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) z dnia 27.04.2016 roku
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
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¢ Ustawa o wtasnosci lokali.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Zarzad Spétdzielni przestrzegat
zasady kompetencyjnosci przy podejmowaniu decyzji.

d) Rady Budynkow

Zgodnie z postanowieniami § 58 statutu, Rady Budynkdéw sprawujg nadzor i
kontrole nad dziatalnoscig Spoétdzielni, dotyczacg poszczegdinych budynkéw, oraz
reprezentujg cztonkéw zamieszkujacych lub posiadajgcych lokal uzytkowy w tych
samych budynkach. Statutowo Rady Budynkdéw skfadajg sie z 3 do 15 czionkdw, (w
obecnej kadencji 6 Rad liczy po 3 cztonkdw a pozostate 4- 6cztonkdw) a zakres
dziatania zawarty jest w postanowieniach §§ 58 - 61 statutu, oraz regulaminie Rad
Budynkéw uchwalonym uchwatg nr 16 Walnego Zgromadzenia czionkéw w dniu
08.06.2014 roku.

Regulamin w § 4 stanowi, ze do wtasciwosci Rady Budynku nalezy min.:

- nadzér i kontrola dziatalnosci Spdtdzielni dotyczaca danego budynku, oraz
rozpatrywanie i podejmowanie uchwat w sprawach dotyczacych danego budynku,
- opiniowanie projektéw planéw remontowych i finansowych przedstawionych przez
Zarzad w zakresie robdt w budynku, oraz rozpatrywanie spraw ktére majg by¢
przedmiotem Walnego Zgromadzenia i zgtaszanie swoich wnioskéw w tych sprawach,
- zgtaszanie propozycji w sprawie zagospodarowania lub wynajmowania lokali
uzytkowych znajdujacych sie w budynku, zmiany przeznaczenia lub sprzedazy tych
lokali, oraz opiniowanie wnioskow Zarzgdu odnosnie wynajmowania tych lokali,

- rekomendowanie kandydatéw do Rady Nadzorczej, oraz podejmowanie inicjatyw w
sprawach spotecznych, socjalnych i dziatalnosci kulturalno — oswiatowych w danym
budynku.

Z dokumentacji posiadanej w Spoétdzielni wynika, ze na kadencje obejmujaca
okres 2023 - 2026, na 15 funkcjonujgcych Rad Budynkéw nie zostaty wybrane 4
Rady Budynkow, tj: Lazurowa 2, Lazurowa 2A, Roztogi 3, Roztogi 5. Z postanowien
85 wustep 2 regulaminu wynika, Zze posiedzenia sg zwolywane przez
Przewodniczacego, a w razie jego nieobecnosci przez Zastepce Przewodniczacego
wedtug potrzeb, jednak przynajmniej raz na pét roku, natomiast zgodnie z zapisem
85 ustep 13 regulaminu, kopie protokotdw wraz z zalgcznikami przekazuje sie w
terminie 7 dni od dnia jego sporzadzenia Zarzadowi i Radzie Nadzorczej.

Z tresci protokotdw z odbytych posiedzen wynika, ze Rady Budynkéw w
okresie objetym badaniem lustracyjnym, zajmowaty sie sprawami wynikajgcymi z ich
regulaminowego umocowania.

e) struktura organizacyjna stuzb etatowych

Spétdzielnia posiada zatwierdzang strukture organizacyjng — statut
Spotdzielni w § 49 stanowi, ze Rada Nadzorcza zatwierdza strukture organizacyjna.
W okresie objetym badaniem, obowigzywata struktura organizacyjna Spodtdzielni
zatwierdzona uchwatg nr 55/2023 z dnia 30.11.2023r. ktéra ustalala :

- ogbtem zatrudnienie — 30,5 etatu,
- w tym na stanowiskach robotniczych — 9 etatéw,
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Struktura  organizacyjna  zawiera  graficzne  zestawienie = kombrek
organizacyjnych oraz ich podporzadkowanie, przedstawia szczegblowy podziat
spotdzielni jako zaktadu pracy na jednostki organizacyjne w pionach:

- Prezesa Spoétdzielni,

- Gtéwnego ksiegowego — cztonka Zarzadu.

Spéidzielnia posiada regulamin organizacyjny okreSlajgcy zakres dziatania

poszczegolnych komoérek organizacyjnych oraz samodzielnych stanowisk pracy.
Regulamin organizacyjny Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” zostat uchwalony
Uchwata nr 7/2014 Rady Nadzorczej z dnia 16.04.2014r, nastepnie zmieniony
Uchwatg Nr 1/2023 Rady Nadzorczej z dnia 26.01.2023r i dostosowany do aktualnej
sytuacji oraz potrzeb Spoétdzielni. System organizacyjny uzupetniajg zakresy czynnosci
pracownikow.
Przeprowadzone badania lustracyjne wykazaly, ze w okresie objetym Ilustracjg
struktura organizacyjna Spéifdzielni byla zatwierdzana uchwatami Rady Nadzorczej i
dostosowywana do istniejgcych potrzeb Spéidzielni, /obowigzujgca na rok 2024
zatwierdzona uchwatg nr 55/2023 z dnia 30.11.2023r/.

ZATRUDNIENIE |
WYNAGRODZENIA

L.p. Wyszczegdlnienie rok 2023 rok 2024

1. |Zatrudnienie srednioroczne ogdtem w 23,33 21,00
etatach
w tym - I
- pracownicy umystowi 17,25 15,25
- dozorcy 1 sprzatacze 6,08 5,75
- konserwatorzy
- inni

2. |Zrealizowane wynagrodzenia ogdtem w zt 2554 662,05| 3220916,46
(brutto) tacznie z ZUS
w tym: |
- osobowy fundusz ptac (z premiami i 1848 726,62| 2365 150,59
nagrodami ale bez ZUS)
- bezosobowy fundusz ptac 254 235,72 266 403,50

3. |Przecietne wynagrodzenie miesieczne w zt 6 603,54 9 385,52
(brutto) ogdlem:
w tym _
- pracownicy umystowi 7184,21 9 358,72

e



- dozorcy i sprzatacze 4 956,07 5 864,78
- konserwatorzy

- inni

W okresie objetym lustracjg, zatrudnienie $rednioroczne ksztaltowato sie na
poziomie 21 etatu tj. znacznie ponizej stanu zatwierdzonego w strukturze
organizacyjnej. Przecietne miesieczne wynagrodzenie ogdétem na 1 zatrudnionego
wynosito 9.385,52 brutto. Zrealizowane wynagrodzenia ogétem w zt (brutto) z ZUS w
2024 roku wyniosty 3.220.916,46 zt. Dane dotyczace zatrudnienia i wynagrodzenia
zawarte sg w zestawieniu powyzej w protokole. Zatwierdzona na rok 2024 struktura
organizacyjna stanowi zatacznik nr 4 do protokotu lustracji.

Akta osobowe pracownikéw zatrudnionych w Spdtdzielni prowadzone s3 na
podstawie przepisu art. 298! k.p. i Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej
z dnia 28 maja 1996r. (Dz.U. Nr 62/96, poz. 286), ze zmianami wprowadzonymi
w Rozporzadzeniu MPIPS z dnia 6 grudnia 2002r. (Dz.U. Nr 214, poz. 1812).

Zgodnie z § 6 ust. 1 tego rozporzadzenia, Spétdzielnia zakada i prowadzi akta
osobowe oddzielnie dla kazdego pracownika. Dokumenty w aktach osobowych
grupowane sg w trzech wyodrebnionych czesciach oznakowanych literami A, B, C.
Przeprowadzone badania lustracyjne akt osobowych wykazaty, ze dokumenty
znajdujagce sie w poszczegdinych czesciach akt osobowych s utozone
w porzadku chronologicznym, s ponumerowane i zarejestrowane. Dokonano
szczegblowego sprawdzenia akt osobowych pracownikbw na stanowiskach
kierowniczych, samodzielnych i losowo wybranych gospodarzy budynkéw /lacznie 10
akt/. Akta osobowe zawierajg wszystkie wymagane dokumenty.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, na system normatywny Spoétdzielni jako
zakladu pracy skfadaty sie:

- Regulamin pracy - zatwierdzony uchwatg nr 22/2008 Zarzadu Spéidzielni z dnia
17.12.2008 r. z pdzniejszymi zmianami, (ostatnia zmiana z 14.12.2022r wprowadzona
uchwatg Zarzadu nr 23/2022).

- Regulamin wynagradzania pracownikdw wprowadzony uchwatg Zarzadu nr 3/2017
z dnia 01.02.2017 r. (ostatnia zmiana z 14.12.2023r wprowadzona uchwatg Zarzadu
nr 27/2023) wraz zatacznikami:

- Zalgcznik nr 1 - taryfikator kwalifikacyjny - aktualizowany uchwatla Zarzadu nr
13/2021 z dnia 08.12.2021 r.

Zgodnie z zasadg podang w art. 241 26 § 2 Kodeksu Pracy powyzszy
regulamin nie obejmowatl czionkéw Zarzadu Spoidzielni, poniewaz  zasady
wynagradzania czionkdw Zarzadu zostaly unormowane w  Regulaminie
Wynagradzania Czionkéw Zarzadu SM ,,Lazurowa" — obecnie obowigzuje regulamin
wprowadzony przez Rade Nadzorczg uchwatg 27/2019 z dnia 29.08.2019r.

Roczne plany urlopéw pracowniczych sg prowadzone, urlopy zalegte za 2024
rok wynosity fgcznie 367 dni wg. zestawienia :

Wyszczegélnienie 2024
Zarzad 38
Pracownicy umystowi o 260 | ~ s
i
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\ Pracownicy fizyczni ] 69 |

i zostaty wykorzystane zgodnie z przepisami.
Pracodawca wywigzat sie z obowigzku dotyczacego udostepnienia
pracownikom tekstu przepiséw dotyczacych réwnego traktowania w zatrudnieniu.

Spdidzielnia  prowadzi badania  okresowe  pracownikdw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Prowadzone sg szkolenia Bhp dla pracownikdw na
stanowiskach robotniczych i nierobotniczych. Zaswiadczenia lekarskie oraz
zaswiadczenia ze szkoleh znajdujg sie w aktach osobowych. Prowadzone sg karty
pracy i ewidencja czasu pracy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Spéidzielnia
prowadzi elektroniczng ewidencje czasu pracy.

Zgodnie z art. 234 § 3 Kodeksu pracy, Spétdzielnia prowadzi rejestr wypadkow
przy pracy. W 2024r nie odnotowano wypadkow przy pracy. Spéidzielnia posiada
opracowania dotyczace ryzyka zawodowego zwigzanego wykonywang praca na
stanowiskach robotniczych i biurowych oraz poinformowata w  sposob
udokumentowany pracownikéw o ryzyku zawodowym, ktére wigzg sie z wykonywang
praca. Ich weryfikacja i ostatnie uaktualnienia w zaleznosci od potrzeb majg miejsce
na biezaco.

Przestrzegane s3 réwniez instrukcje bezpieczenstwa pracy i przeciwpozarowe.

Spotdzielnia posiada opracowane zasady ochrony i przechowywania bazy
danych osobowych. Z dniem 24.05.2018r uchwatg nr 1/2018 (poza okresem objetym
lustracja) Zarzad Spdidzielni wprowadzit ,Polityke bezpieczenstwa informacji w
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, okreslajaca zasady przetwarzania i ochrony
danych w Spéldzielni, zgodnie z motywem 78 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony
osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych. Uchwata Zarzadu nr 3/2021 z dnia
22.04.2021r zmieniono zatgcznik nr 16 do instrukcji zarzadzania systemem
informatycznym. . Zostat réwniez wyznaczony Inspektor Ochrony Danych (IOD) oraz
Administrator Systemu Informatycznego (ASI). Zawarte w dokumentacji ochrony
danych osobowych rozdzialy, uchwata w sprawie przyjecia tej dokumentacji oraz
dokumenty powotania IOD i ASI Dokumentacja ochrony danych osobowych
prowadzona jest w wersji papierowej i elektronicznej. Wersja papierowa
przechowywana jest w Biurze Zarzadu. Wersja elektroniczna jest prowadzona przy
uzyciu aplikacji webowej, umieszczonej na stronie https://rodomaster.pl do ktdrej
dostep jest szyfrowany za pomocg protokotu SSL. Na biezgco sg prowadzone
rejestry:

o udostepnien danych innym podmiotom, ktory dotyczy gtownie danych

mieszkancéw udostepnianych komornikom,
udostepnien danych podmiotom, ktdrych dane dotycza,
e powierzen, ktdre wpisywane sg tyle razy ilu zbioréw danych dotyczy.

Do spraw wyszczegdinionych w protokole, zwigzanych z ogétem zagadnien osobowo-
kadrowych lustrator nie wnosi uwag.

W okresie objetym lustracja, Spétdzielnia nie prowadzita odrebnego rejestru
skarg i wnioskdw. Skargi i wnioski - cztonkowskie w Spétdzielni nie sa
ewidencjonowane w sposéb sformalizowany. Wszystkie pisma przychodzace w tym o

e (o
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charakterze skarg i wnioskdw sa rejestrowane w dzienniku korespondencyjnym, a
nastepnie kierowane przez resortowego cztonka Zarzadu do realizacji przez wtasciwe
komorki organizacyjne. Z ustalen lustracji wynika, iz Zarzad Spoétdzielni w celu
utatwienia kontaktow uzytkownikdw lokali z organami Spoétdzielni i administracjg
udostepnit réwniez strone internetowg zawierajacg miedzy innymi dane utatwiajgce
kontakty z poszczegdinymi komédrkami organizacyjnymi Spotdzielni. W 2024 roku w
dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 4265 pism, gdzie wiekszos¢ stanowily
zapytania dotyczace biezgcej dziatalnosci, wnioski o wydanie zaswiadczen, faktury,
zgtoszenia probleméw, awarii oraz sprawy dotyczace biezacej dziatalnosci. Na
wszystkie pisma wymagajace udzielenia odpowiedzi, w terminie przewidzianym
przepisami zostaty one udzielone. W ramach skarg i wnioskéw cztonkowie Spétdzielni
przyjmowani sg przez Cztonkdw Zarzadu w kazdy czwartek tygodnia w godzinach od
15% do 17% oraz w zaleznosci od potrzeb, natomiast cztonkowie Rady Nadzorczej nie
petnig dyzurdw.

Nie stwierdzono skarg nie zatatwionych badz pozostawionych bez odpowiedzi.
Wplywajace do Spoidzielni wnioski, odwotania lub inne zglaszane sprawy s3
rejestrowane w dzienniku korespondencji przychodzacej i poprzez dekretacje
kierowane sg do odpowiedniego organu Spétdzielni.

Stanowiska kontroli wewnetrznej w formie wydzielonej Spétdzielnia nie
posiada. Sprawowana jest kontrola funkcjonalna wynikajgca z zakreséw czynnosci
kierownictwa Spétdzielni i pracownikéw.

Kontrola funkcjonalna dokonywana jest przez wszystkie osoby zajmujace
stanowiska kierownicze — w ramach nadzoru sprawowanego nad wykonywaniem
zadan przez podleglych pracownikéw (kontrola kierownicza). Na stanowiskach nie
kierowniczych, kontrola funkcjonalna polega na sprawdzeniu okreslonych czynnosci
lub dokumentéw w okreslonym zakresie i na okreslonym etapie zatatwienia spraw
(kontrola funkcjonalna pozioma).

Do podstawowych rodzajow kontroli dokonywanej przez pracownika nalezy
sprawdzenie dokumentéw pod wzgledem:

- merytorycznym, tzn. zgodnosci tresci dokumentu ze stanem

rzeczywistym oraz przepisami prawa materialnego,

- formalnym, tzn. zgodnosci formy dokumentéw z wymogami okreslonymi
w przepisach,

- rachunkowym, tzn. prawidtowosci wyliczen,

- zgodnosci z innymi dokumentami lub stanem faktycznym, ktore
kontrolujgcemu sg znane w przypadkach, w ktdrych zgodnosc¢ taka jest
wymagana,

- terminowego wykonania czynnosci przez inne komdrki organizacyjne,
uczestniczgce w zatatwianiu sprawy.

Kontrole wymienione wyzej pracownicy wykonujg na biezaco, potwierdzajac
prawidtowos¢ opracowania dokumentu lub zapisujac w dokumencie zastrzezenia oraz
wpisujgc na nim date kontroli skladajgc wilasnoreczny podpis. Obowigzek
sprawdzania dokumentéw wynika takze z Instrukcji obiegu i kontroli dokumentdw
finansowo- ksiegowych, zatwierdzonej przez Zarzad Spoétdzielni w dniu 22.11.2006r.
a ktora Spotdzielnia posiada i przestrzega.
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W zakresie ochrony mienia, Spdidzielnia posiada umowy ubezpieczenia
majatku zawarte z Towarzystwem Ubezpieczeniowym ,UNIQA”, FILAR Bezpieczny
dom ,Pakiet dla Spétdzielni Mieszkaniowych” ktdre sg odnawiane corocznie.
Ubezpieczenie obejmuje:

- ubezpieczenie mienia od pozaru i innych zdarzen losowych,

- ubezpieczenie od nastepstw nieszczesliwych wypadkéw,

- ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z posiadaniem mienia i
zarzgdzaniem nieruchomosciami,

- ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej cztonkdw wiadz Spétdzielni,

- ubezpieczenie mienia od kradziezy z wtamaniem i rabunku/gotéwka w kasie/,

- ubezpieczenie sprzetu elektronicznego,

- zbiory danych,

- szyby okienne i drzwiowe.

Lokalny system alarmowy zainstalowany w siedzibie Spétdzielni z ktdrego
sygnaty sg odbierane i rejestrowane przez firme ,,HOBUS” Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie przy ulicy Watbrzyskiej 2a z ktdrg to spdtkg Spotdzielnia ma podpisana
umowe w ramach, ktdrej w/w firma zobowigzuje sie w przypadku odebrania sygnatu
alarmowego z lokalnego systemu do niezwlocznego podjecia interwencji w ramach
ochrony w systemie zdalnego powiadamiania z okreslonymi maksymalnymi czasami
reakcji.

e ewidencji nieruchomosci i majgtku ruchomego,

o inwentaryzacji skiadnikow majatkowych, ktéra przeprowadzana jest w
Spotdzielni zgodnie z postanowieniami art. 26 i art. 27 ustawy z dnia 29.09.1994
roku o rachunkowosci (Dz. U. nr 121 poz. 591 ze zmianami) przez zespotly
spisowe powotywane zarzgdzeniem Prezesa Zarzadu.

4. Formy i zasady prowadzenia dziatalnosci spoteczno — kulturalnej.

o Postanowienia § 2 ust. 4 pkt. 5 statutu Spoétdzielni przewiduja prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i o$wiatowej. Zgodnie z uchwata Walnego
Zgromadzenia nr 10/2019 z dnia 24.05.2019 r. i 25.05.2019 r. zmieniono
wysokos$¢ stawki na dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowg i kulturaling z 1 zt na 3
zt miesiecznie za lokal mieszkalny., a uchwatg nr 17/2019 z dnia 27.06.2019r
Rady Nadzorczej wprowadzono obowigzek uiszczania optaty od 01.10.2019r.

Dziatalno$¢ spoteczno - kulturalna ma okreSlone  zasady jej
prowadzenia w ,Regulaminie prowadzenia dziatalnosci spotecznej, kulturalnej
i oSwiatowej w Spdidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie”,
zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza uchwatg nr 32/2015 z dnia 24 wrzesnia
2015 roku. Dziatalno$¢ zostata uruchomiona w lokalu bedgcym wiasnoscia
Spotdzielni, oraz nadano nazwe lokalu - ,Klub osiedlowy Kulturalna”. W lokalu
tym istnieje mozliwos¢ korzystania z Internetu. Dodatkowe unormowania
dziatalnosci ~Klubu...” zostaty wprowadzone regulaminami:
- ,Regulaminem zaje¢ plastycznych organizowanych przez Spétdzielnie
Mieszkaniowg Lazurowa”, zatwierdzonym uchwatg nr 5/2018 Zarzadu z dnia
12.09.2018r,

- ,Regulaminem zaje¢ z jezyka angielskiego organizowanych przez
Spéidzielnie Mieszkaniowg Lazurowa w Klubie osiedlowym Kulturalna”,

zatwierdzonym uchwatg nr 2/2020 z dnia 21 stycznia 2020r. /)/’
MM ([
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Wykonanie
LP Wyszczegolnienie Plan 2024 na
31.12.2024r.
1 Przychody w tym: 103 617,00| 101 122,94
- | Wplywy lokali mieszkalnych 54617,00| 50755,59
- | odplatne karnety 49 000,00| 293515,59
- | pozostate przychody 20851,76
2 |  Kosztywtym: 103 617,00 101 101,67 |
i Imprezy okolicznioSciowe, festyny i
inne
10 000,00| 10756,13
- |Mediai eksploatacja lokalu Roztogi 3
3 500,00 1212,39
- | Wynagrodzenie prowadzacego zajecia 83117,00| &3521,99
- Druk gazetki 3 000,00
- | Materialy plastyczne 4 000,00 5611,16
Wynik finansowy na 31.12.2024r. - nadwyzka przychodow nad kosztami
21,27 z

W okresie od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. w ramach dziatalnosci
spotecznej, kulturalnej i o$wiatowej Spdétdzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa”
zorganizowata miedzy innymi nastepujace wydarzenia:

1. Cykliczne zajecia plastyczne dla dzieci.

2. Wernisaz prac plastycznych.

3. Stata zbidrka plastikowych nakretek na cele charytatywne.

4, Komunikacja z mieszkafncami, uwzgledniajgca nowoczesne formy przekazu.
Umieszczanie biezgcych informacji na stronie internetowej spétdzielni, w aplikacji
elektronicznej oraz w mediach spotecznosciowych.

5. Wspdtpraca z innymi placoéwkami: Bemowskie Centrum Kultury, Osrodek Pomocy
Spotecznej

6. Gimnastyka oraz bezptatne badania medyczne dla senioréw .

Spotdzielnia nie tworzy funduszu spoteczno wychowawczego. Podstawowym
Zrédlem finansowania dziatalno$ci sg wptaty wnoszone przez mieszkancow w
optatach a ponad to, réznego rodzaju wnoszone odpfatnosci /min. opfaty za karnety
z zajec¢ plastycznych/. Strona ekonomiczno — finansowa tej dziatalnosci prezentujaca
zarowno zrédla finansowania jak i kierunki wydatkdw, jest elementem planu
gospodarczo-finansowego Spdtdzielni. Przychody powadzonej dziatalnosci w roku
2024 zamknely sie kwotg 101.122,94 zi, natomiast koszty w roku 2024 wyniosty
101.101,67 zt. Szczegbtowe koszty i przychody dziatalnosci przedstawia powyzsze
zestawienie.

II. STAN PRAWNY GRUNTOW BEDACYCH WE WLADANIU SPOLDZIELNI I
RACJONALNOSC ICH WYKORZYSTANIA.
0N
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Wedlug stanu na dzien 01.01.2024 r. tj. na poczatek okresu objetego
badaniem lustracyjnym, we wiadaniu Spéidzielni znajdowato sie 11,9959 ha gruntu.
Spotdzielnia posiada w catosci /100%/ uregulowany stan prawny gruntdéw. Na koniec
okresu objetego lustracjg Spétdzielnia posiadata 11,9647 ha gruntu z czego 3,6250
ha powierzchni gruntu to teren zabudowany natomiast grunty o pow. 0,4898 ha
planowane sg do zabudowy. Grunty nie nadajace sie do zabudowy (tereny zielone,
ciggi komunikacyjne) wynosza 7,8499 ha. Z ogdlnej powierzchni gruntow jakie
Spoidzielnia posiada, 3,4336 ha gruntéw stanowi wiasnos¢, natomiast 8,5311 ha
gruntéw jest w wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni.

GOSPODARKA GRUNTAMI
w latach
L.p. W dlnieni
P yszczegllnienie 2023 2024
PO\fv1er.zch1.11a gruntéw pozostajacych we wladaniu 11,9959 11,9647
Spotdzielni w ha
w tym:
1. | - zabudowana 3,6562% 3,6250%*
- planowana do zabudowy 0,4898 0,4898
- nie nadaqua sm;.do zabudowy (tereny zielone, 7.8499 7.8499
ciggi komunikacyjne
Pow1erzchn{a gruntéw, do ktérych Spoétdzielnia 11,9959 11,9647
ma ustanowiony tytul prawny w ha
2. |wtym:
- wlasnosé 3,4648 3,4336
- uzytkowanie wieczyste 8,5311 8,5311

Zmiany jakie zachodzity w gospodarce gruntami w 2024 r. zostaty poddane badaniom
lustracyjnym i po ich przeprowadzeniu nie wnosi sie uwag do catosci zagadnien
zwigzanych z gospodarka gruntami Spotdzielni. Zmiany spowodowane zmniejszeniem
wielkosci gruntéw bedgcych we wiadaniu Spoétdzielni sa wynikiem zawarcia 13 uméw
przeniesienia wilasnosci lokali w badanym okresie do ktérych zostaly przypisane
odpowiedniej wielkosci udzialy w gruncie, a to spowodowalo pomniejszenie
powierzchni gruntu Spoétdzielni o 0,0312 ha.

W wyniku przeprowadzonej lustracji stwierdzono, ze na przestrzeni badanego okresu
Spoidzielnia prowadzita gospodarke gruntami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

III. SPRAWY CZLONKOWSKIE I DYSPOZYCJA LOKALAMI.

Zgodnie z § 2 statutu, celem Spdidzielni mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie
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cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze
lokali 0 innym przeznaczeniu.
Potrzeby mieszkaniowe Spdidzielnia zaspokaja zgodnie z postanowieniami statutu
poprzez:
- budowanie budynkéw mieszkalnych w celu ustanowienia odrebnej wiasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu — w pierwszej kolejnosci na rzecz czionkdw, a w dalszej
kolejnosci na rzecz oséb nie bedgcych cztonkami Spoétdzielni,
- budowanie garazy wielostanowiskowych w celu ustanowienia utamkowego
udzialu we wspdlwlasnosci w garazu wielostanowiskowym  wedtug
pierwszenstwa jw.
- budowanie oddzielnych lokali uzytkowych stuzgcych zaspokajaniu wspéinych
potrzeb czionkdw,
- nabywanie prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych Ilub prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych.
Sprawy zwigzane z czlonkostwem uregulowane zostaly w §§ 3 - 22 Statutu
oraz w nastepujacych regulaminach:
- Regulaminie w sprawie okreslenia zasad i trybu postepowania przy udostepnianiu
dokumentéw Cztonkom SM ,,Lazurowa" zatwierdzony uchwatlg nr 10/2014 Rady
Nadzorczej,
- Regulaminie porzadku domowego i uzytkowania lokali wprowadzony uchwatg Rady
Nadzorczej nr 53/2023 z dnia 30.11.2023 r.=
Postanowienia statutu w sposob szczegdtowy reguluja:
a/- przyjecie na cztonkdw - §§ 3 -6
b/- prawa i obowigzki czionkéw - §§ 7 — 9
¢/- wpisowe, udziaty, wktady - §§ 11 — 13
d/- ustanie czlonkostwa - §§ 14 - 20
e/- postepowanie wewnatrz spotdzielcze - §§ 21 — 22.
Zgodnie z postanowieniami § 6 statutu prowadzony jest rejestr cztonkdw zawierajacy
ich imiona i nazwiska /nazwy/, miejsce zamieszkania /siedziby/, liczbe
zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, date przyjecia w poczet czionkdw, date i
przyczyne ustania cztonkostwa. Rejestr dostosowany do wymogdw art. 30 ustawy
Prawo spéltdzielcze.

Rejestr cztonkdw prowadzony jest w wersji papierowej i sktada sie z 2-ch tomoéw.
I tom konczy sie na nr. 3152 w dacie 1.10.2017r, natomiast tom II ma ostatni
wpis z numerem 4265 na dzien lustracji /19.02.2026/.

Ponadto, prowadzony jest komputerowy rejestr cztonkéw z podziatem na
nieruchomosci, ktory poza podstawowymi danymi czionkowskimi, zawiera jeszcze
nastepujace elementy:

- ilos¢ cztonkdw przynaleznych do lokalu,
- rodzaj prawa do lokalu,

- nr ksiegi wieczystej,

- data wyodrebnienia lokalu,

- udziat lokalu,

- telefon,

- uwagi. |
Dodatkowo prowadzone s3: m* //)//
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- Rejestr lokali, na ktdre zostaty zatozone ksiegi wieczyste prowadzony w formie
elektronicznej w uktadzie na poszczegdine budynki. Obowigzek prowadzenia takiego
rejestru wynika wprost z postanowien artykutu 17 ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych.
- Rejestr wnioskéw cztonkéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali prowadzony w
formie elektronicznej w uktadzie na poszczegdine budynki.

Rejestry spetniajg wymogi formalne.

ZESTAWIENIE DOTYCZACE SPRAW CZLONKOWSKICH

L.p. Wyszczegolnienie rok 2023 | rok 2024
1. [Liczba czlonkéw ogdtem na 31 XII 1865 1840
w tym:
- zamieszkali w budynkach Spétdzielni 1824 1840
z tego wspotmatzonkowie 439 427
- liczba cztonkow oczekujacych 0 0
2. |Liczba zawartych umoéw o ustanowienie prawa 0 0
do lok.
w tym:
- z nowego budownictwa 0 0
- z odzysku 0 0
3. |Liczba zrealizowanych eksmis;ji 0 0
4. |[Liczba ztozonych wnioskoéw o ustanowienie 24 12
odrebnej wtasnosci lokalu
5. |Liczba dokonanych przeksztalcen uprawnien 21 13
wlasnosciowych na odrebng wlasnosé
6. |[Liczba dokonanych przeksztalcen uprawnien 0 0
lokatorskich na odrebna wlasnosé

Wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r. Spdidzielnia zrzeszata ogétem 1840
cztonkéw zamieszkatych w budynkach Spdidzielni, w tym 427 czionkéw stanowili
wspdtmatzonkowie. W badanym okresie 40 oséb zostato przyjetych do Spéidzielni, a
badaniu podlegata poprawnos¢ prowadzonej dokumentacji rejestrowej czionkow i jej
zgodnosci z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2017 pozycja 1596 z
dnia 25.08.2017 roku Art.1.1.2 punkt 9) i stwierdzono, ze Jest prowadzona

prawidtowo, zgodnie z wymogami ustawy. é/



Decyzje zwigzane z cztonkostwem podejmowane byly przez organy statutowo
uprawnione i miaty umocowanie w przepisach prawa i postanowieniach statutu.
Sposob ich udokumentowania i zawiadomienia zainteresowanych o podjeciu uchwaty
odpowiadat wymogom statutu.

W lustrowanym okresie dokonano przeksztatcenia 13 spéidzielczych
witasnosciowych praw do lokali w prawo odrebnej wiasnosci. Umowy o
przeksztalceniu prawa zawarte zostaty w formie aktdw notarialnych, a koszty
sporzadzenia oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto ksiegowym obcigzaty
osobe, ktorej to prawo dotyczylo. Tresci umow ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokali s zgodne z postanowieniami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Tytuty prawne uzytkowania lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2024 r. przedstawia
ponizsze zestawienie z ktorego wynika, ze na koniec badanego okresu odrebna
wiasnos¢ posiadato 288 lokali mieszkalnych.

TYTULY PRAWNE DO LOKALI MIESZKALNYCH NA DZIEN 31.12.2024.
Adres | llogé Spéldzielcze | Spétdzielcze Ekspektatywa | Odrebna | Umowa
budynku mieszkann | lokatorskie wiasnosciowe | odrebnej wiasno$¢ | najmu
prawo do prawo do wiasnosci lokalu
lokalu lokalu lokalu

Lazurowa 2 72 0 66 0 6 1
Lazurowa 2a | 92 0 83 0 9 0
Lazurowa 4 177 0 144 0 33 0
Lazurowa 6 177 0 152 0 24 1
Lazurowa 12 | 77 0 55 0 22 0
Roztogi 2 134 0 123 0 11 1
Roztogi 3 48 0 42 0 6 0
Roztogi 4 64 0 55 0 R 0
Roztogi 5 24 0 21 0 3 0
Roztogi 6 136 0 129 0 7 0
Roztogi 7 48 0 46 0 2 0
Roztogi 9 79 0 39 0 40 0
Siemiatycka | 77 0 64 0 13 0
;ternicza 129 | 76 0 61 0 15 1
Sternicza 131 | 64 0 37 0 27 0
Sternicza 127 | 64 0 0 3 61 0
Razem 1409 0 1117 3 288 4

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spdtdzielnia posiadata 4 lokale
mieszkalne w najmie. “\
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S3 to lokale o matej powierzchni zlokalizowane przy ul: Sterniczej 129, Roztogi
2, Lazurowa 2, Lazurowa 6, 0 metrazu od 22 m2 do 50,30 m2. Lokale te uzytkujg
osoby lub ich nastepcy prawni, co zostato szczegétowo omdwione w ramach
poprzednio przeprowadzonych lustracji. W okresie 2024 roku sytuacja prawna
zajmowanych lokali nie ulegta zmianie.

Statut nie zawiera przepiséw okre$lajacych normy zaludnienia mieszkan a
takze innych przepiséw niz komercyjne kryteria ustalania praw do lokali.

IV. ZAGADNIENIA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Stan ilosciowy, estetyczno - porzadkowy i techniczny zasobow
mieszkaniowych.

Wedlug stanu na dzien 31.12.2024 r. Spodtdzielnia posiadata 16 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz 3 budynki uzytkowe. Zasoby Spdétdzielni liczyty
1409 lokali mieszkalnych oraz 36 lokale uzytkowe w tym 5 lokali uzytkowych
stanowito odrebng wiasnosc. Strukture zasobdéw prezentuje ponizsze zestawienie.

ZASOBY MIESZKANIOWE i UZYTKOWE

L.p. Wyszczegolnienie rok 2023 rok 2024

1. |Liczba budynkow mieszkalnych 16 16
Liczba budynkéow uzytkowych 3 3

2. |Liczba mieszkan 1 409 1 409

3. [Liczba lokali uzytkowych:
- odrebna wlasnosé N 5 | s
- W najmie 31 31

4. |Powierzchnia uzytkowa w m?
-oglem - | 9017647 | 9017647
- lokali mieszkalnych 81 647,45 81 647,45
- lokali uzytkowych 8 529,02 8 529,02

5. [Powierzchnia lokali ogrzewanych 84 849,80 84 849,80
centralnie

6. |Powierzchnia lokali korzystajacych z 84 879,80 84 879,80
centralnej cieplej wody

7. |Powierzchnia lokali korzystajgcych z 73 548,61 73 548,61
dzwigow

8. |Liczba eksploatowanych dzwigow 40 40

9. |Liczba budynkéw ze Scianami 16 16
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ocieplonymi wg aktualnych norm

10. |Liczba budynkéw z opomiarowanym 8 8
zuzyciem ciepta

11. |Liczba budynkéw z opomiarowanym 19 19
zuzyciem wody

12. |Liczba lokali z indywidualnym 588 588
opomiarowaniem zuzycia ciepta

13. |Liczba lokali z indywidualnym 1 444 1 444
opomiarowaniem zuzycia wody

Powierzchnia uzytkowa zasobdw SM ,,Lazurowa" na 31.12.2024 r wynosita:

ogdtem 90.176,47 m?2

w tym:

- lokali mieszkalnych 81.647,45 m?

- lokali uzytkowych 8.529,02 m2

- powierzchnia lokali ogrzewanych centralnie wynosita 84.849,80 m2

- powierzchnia lokali korzystajacych z centralnej cieptej wody 84 879,80 m2

- powierzchnia lokali mieszkalnych korzystajgcych z dzwigow osobowych 73.548,61
m2

- liczba eksploatowanych dzwigéw — 40,

- liczba budynkéw ze Scianami ocieplonymi — 16,

- liczba budynkéw z opomiarowanym zuzyciem ciepta - 8 mieszkalnych,

- liczba budynkéw z opomiarowaniem zuzycia wody — 19 (w tym 16 mieszkalnych)
- liczba lokali z indywidualnym opomiarowaniem zuzycia ciepta — 588,

- liczba lokali z indywidualnym opomiarowaniem zuzycia wody — 1444.

W badanym okresie nie wystgpity w SM ,,Lazurowa" przypadki wyodrebnienia
nieruchomosci na podstawie art. 26 u.s.m. badz art. 24 u.s.m.

Zarzadzanie  zasobami  mieszkaniowymi  Spéldzielni ma  strukture
jednoszczeblowg i oparte jest na Biurze Zarzadu Spétdzielni. W pionie Prezesa
Zarzadu zgodnie ze strukturg organizacyjng zarzadzanie zasobami zostato
powierzone do wykonania dziatowi Techniczno-Eksploatacyjnemu. Struktura
organizacyjna zespotu jest czytelna i wiasciwie unormowana.

W trakcie badan lustracyjnych dokonano selektywnego przegladu zasobdw
pod katem stanu estetyczno-porzadkowego i technicznego - mozliwego do
sprawdzenia w trakcie wizualnego przegladu. Lustracja przeprowadzona pod katem
oceny obecnego stanu zasobdéw mieszkaniowych wykazata, ze s one utrzymane w
czystosci | whasciwym stanie technicznym i estetycznym — mozliwym do ustalenia w
trakcie wizualnego przegladu. Stan zasobéw Spoétdzielni oraz terendw przynaleznych
nie budzi zastrzezen. Dokonujgc ogledzin zasobdw Spétdzielni zwrécono uwage na
szczegolng dbatos¢ o otoczenie budynkdw. Z racji kontroli przeprowadzanej w okresie
zimowym odnotowano nalezyte utrzymanie ciggdw pieszo-jezdnych — ciggi te byly
odsniezone, nie bylo zagrozenia dla bezpieczenstwa uzytkownikéw nawierzchni.
Osiedle wyposazono takze w tablice informacyjne zlokalizowane na wjazdach na
osiedle. Podobny stan miatl miejsce przed budynkami poddanymi kontroli: Roztogi 2

Roztogi 4, Roztogi 9, Siemiatycka 1.
pd
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faktycznego stanowi zatgcznik nr 5 do protokdtu lustracii.

Protokét z przegladu zasobdw Spéidzielni zawierajgcy szczegdtowe opisy stanu

2. Koszty i przychody g.z.m. oraz prawidlowos$¢ ustalania oplat za
uzytkowanie lokali.

KOSZTY I PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYM

Lp. |Wyszczegélnienie rok 2023 rok 2024
1. |Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi|21 201 569,78 |21 989 459,01
w zi,
w tym:
- eksploatacja i remonty 11 545 293,36 11 559 518,74
- inne (co, cw, zw, dzwigi, gaz, wywoz|9 656 276,42 10 429 940,27
nieczystosci)
2. |Przychody gospodarki zasobami|20 389 788,74 |21 090 038,98
mieszkaniowymi w zt,
w tym:
- optaty od lokali mieszkalnych 17 910 337,24 18 881 668,42
- inne (optaty od lokali uzytkowych) 2 479 451,50 2 208 370,56
3. [Stan rozliczen miedzyokresowych w GZM nal-1 152 221,05 -1 264 368,95
31 grudnia
4. |Koszty pozostatej dziatalnosci, 207 359,42 387 310,87
w tym:
- operacyjnej 203 017,11 385 196,75
- finansowej 4 342,31 2 114,12
5. |Przychody pozostatej dziatalnosci, 456 549,98 350 672,76
w tym:
- operacyjnej 387 536,81 296 988,00
- finansowej 69 013,17 53 684,76
6. |Wynik finansowy na pozostatej|249 190,56 -36 638,11
|dziatalnosci (poz. 5 - 4)
7. |Wynik finansowy brutto (poz. 2 + 5 - 1 -|589 630,57 328 310,81
4 - 3)
8. |Podatek dochodowy 106 504,00 57 964,00
9. [Wynik finansowy netto 483 126,57 270 346,81

Do przeprowadzenia badania lustracyjnego w zakresie kosztéw i przychodéw
dziatalnosci g.z.m. Spdldzielni w 2024 roku, zostaly wprowadzope dane dot.
dziatalnosci g.z.m. za 2023r, ktdre prezentowane sg powyzej.
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Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku 2024 wynosity

21.989,4 tys. zt | byly wyzsze 0 3,72 % w pordwnaniu do roku 2023.

W kosztach g.z.m.:

- koszty eksploatacji i remontéw w 2024 roku wynosity 11.559,5 tys. zt i byly wyzsze
0 0,12% w poréwnaniu do roku 2023.

- koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody oraz pozostatej dziatalnosci
eksploatacyjnej w 2024 roku wynosity 10.429,9 tys. zt i byly wyzsze 0 8,01 % w
poréwnaniu do roku 2023,

Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2024 roku wynosity

21.090,0 tys. zt i byty wyzsze o0 3,43 % w poréwnaniu do roku 2023.

W przychodach g.z.m.:

- optaty od lokali mieszkalnych w roku 2024 wynosity 18.881,7 tys. zt i byly wyisze
0 5,42% w pordéwnaniu do roku 2023,

- inne w tym opfaty od lokali uzytkowych w roku 2024 wynosity 2.208,4 tys. zt i byty

nizsze 0 10,93 % w poréwnaniu do roku 2023.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w okresie poddanym lustracji
zamknat sie nadwyzkg kosztéw nad przychodami w wysokosci 899.420,03 zt ,
poréwnywalnie za rok 2023 wynik wyniést 811.781,04 zt. Natomiast stan rozliczen
miedzyokresowych w GZM na koniec 2023 roku wynidst -1 152 221,05 zt, a na koniec
2024 roku -1 264 368,95 zt.

Koszty pozostatej dziatalnosci Spdtdzielni /operacyjnej i finansowej/ w roku
2024 wyniosty 387 310,87 zt i byly wyzsze o 86,78% w poréwnaniu do roku 2023.

Przychody pozostatej dziatalnosci Spétdzielni /operacyjnej i finansowej/ w roku
2024 wyniosty 350 672,76 zt i byty nizsze 0 23,19% w poréwnaniu do roku 2023.

Wynik finansowy na pozostatej dziatalnosci za rok 2024 wyniost -36 638,11 zt,
natomiast za okres miniony 249 190,56 zi.

Wynik na g.z.m. pokrywany jest wynikiem z prowadzonej przez Spéidzielnie
dziatalnosci gospodarczej i inwestycyjnej. W okresie objetym badaniem Spétdzielnia
uzyskiwata nastepujacy wynik finansowy netto:
rok 2023 - 483 126,57 zt
rok 2024 - 270 346,81 zt

Spotdzielnia rozlicza ujemne wyniki na poszczegdinych nieruchomosciach z
dochoddéw uzyskiwanych z pozostatej dziatalnosci Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie Spéidzielni Mieszkaniowej , Lazurowa" uchwatami: Nr
3/2024 z dnia 24 maja 2024 roku, oraz Nr 3/2024 z dnia 25 maja 2024 roku
postanowito  przekaza¢ nadwyzke bilansowg w kwocie 483.126,57 zt na
sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad przychodami dotyczacych poszczegdinych
nieruchomosci za 2023 rok.

Spétdzielnia zachowuje wymogi art. 6 ust.1 u.s.m. Rdznica miedzy kosztami a
przychodami z optat o ktdrych mowa w art. 4 ust 1-2 i 4 u.s.m zwieksza lub
zmniejsza koszty eksploatacji nieruchomosci w roku nastepnym.

Spéldzielnia respektuje obowigzujgce od 2007 r. zasady uniemozliwiajgce
traktowanie osiggnietego wyniku na pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej
oraz gospodarczej jako wyniku zwickszajacego koszty i przychody tej gospodarki
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roku nastepnym. Jak zostato przedstawione, podziatu nadwyzki bilansowej dokonuje
zgodnie z posiadanymi kompetencjami Walne Zgromadzenie Czionkdw.

ZMIANY W JEDNOSTKOWYCH KOSZTACH GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI OBCIAZAJACYCH LOKALE MIESZKALNE /miesi¢cznie/

L.p. Rodzaj kosztow wzl/m2 | wzl/m2
rok 2023 | rok 2024
I |Eksploatacja (bez remontow) 6,11 7,08
z tego:
- ptace i narzuty na ptace pracownikow 2,15 2,57
umystowych
- ptace i narzuty na ptace dozorcow i
sprzataczek
- ptace i narzuty na ptace konserwatoréw
- materiaty 0,10 0,11
- energia elektryczna 0,23 0,23
- Wywoz Smieci 1,42 1,31
- oplata za uzytkowanie terenu i podatek od 0,16 0,55
nieruchomosci
- odpisy na fundusze specjalne 0,05 0,05
- pozostate koszty (w tym gaz) 2,01 2,27
Ia [Koszty wody i kanalizacji 1,19 1,44
II |Odpis na fundusz remontowy 1,81 1,93
IIT |Odpis na fundusze celowe 1,73
IV |Koszty utrzymania dZzwigow 0,23 0,33
V |Koszty c.o. 5,21 5,54
VI |Koszty c.w. 1,72 1,92
VII |Razem koszty (I +Ia+ 11+ II1 + IV + V+VI) 16,27 19,97

W okresie objetym lustracjg ulegaly zmianie liczone w z/m? jednostkowe
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcigzajace lokale.

Eksploatacja liczona bez remontéw w 2024 r wynosita 7,08 zt/m? i byla
wyzsza o 15,87 % w poréwnaniu do 2023 roku /6,11 zi/,

Koszty remontdw w 2024 r wynosity 1,93 zi/m? i byly wyzsze 0 6,63 % w
poréwnaniu do 2023 roku /1,81 zV/,

Koszty utrzymania dzwigéw w 2024 r wynosity 0,33 zi/m? i byly wyisze o
43,47 % w poréwnaniu do 2023 roku /0,23 zV/, -
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Koszty centralnego ogrzewania w 2024 r wynosity 5,54 zt/m? i byly wyzsze o
6,33 % w poréwnaniu do 2023 roku /5,21 zt/,

Koszty cieptej wody w 2024 r. wyniosty 1,92 z/m? i byty wyzsze 0 11,63 % w
poréwnaniu do 2023 roku./1,72 zi/.

Razem jednostkowe koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcigzajgce
lokale liczone w zi/m? w danym roku na przestrzeni badanego okresu wynosity
odpowiednio:

- wroku 2023 - 16,27 zt/m?
- wroku 2024 - 19,97 zt/m?

Wskaznikowo jednostkowe koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
liczone razem w 2024 r byly wyzsze 0 22,74% w poréwnaniu do 2023 roku

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, najwiekszy udziat w
jednostkowych kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcigzajacymi lokale
mieszkalne stanowity: eksploatacja bez remontéw (ok. 35,45 %), koszty c.o. (ok.
27,74%), koszty remontdw (ok. 9,66%) koszty cw ( ok. 9,61%).

Tabelaryczne zestawienie zamieszczone powyzej w tresci protokolu pt.
AZMIANY W  JEDNOSTKOWYCH  KOSZTACH  GOSPODARKI  ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI OBCIAZAJACYCH LOKALE MIESZKALNE /miesiecznie/” zawiera
pozycje ,III — odpis na fundusze celowe”, ktéra po raz pierwszy bierze udziat w
tworzeniu kosztéw GZM obcigzajgce lokale mieszkalne. Udziat tej pozycji dotyczy
istotnego zagadnienia, ktére wigze sie z problematykg kosztéw eksploatacii, a
dotyczy INSTALACII FOTOWOLTAICZNYCH I PRAC
TERMOMODERNIZACYINYCH.

Podczas obrad Walnego Zgromadzenia SM ,Lazurowa” w dniach 26
i 27 maja 2023 roku przyjeto uchwaty nr 10/2023 Wieloletni Plan
Termomodernizacji Osiedla.

Mimo ze umowny zakres czasowy lustracji dotyczy tylko roku 2024, lustrator
rozszerzyt okres badania o II potowe roku 2023 oraz o I potowe roku 2025,
wprowadzajgc stosowne zapisy do protokotu.

W zwigzku z wyzej wymieniong Uchwatlg Rada Nadzorcza SM Lazurowa na
posiedzeniu w dniu 28.09.2023 r podjeta Uchwaly nr 45 i 46/2023 o utworzeniu
funduszy celowych na termomodernizacje i instalacje fotowoltaiczne. Stawka optat na
fundusze celowe obowigzuje od 1 stycznia 2024 roku. W roku 2023 zostaty
poniesione naklady na przeprowadzenie audytéw remontowych i przygotowanie
dokumentacji techniczno-wykonawczej, jak réwniez prac przygotowawczych do
montazu instalacji fotowoltaicznych i montazu instalacji wraz z pompa ciepta w
budynku Roztogi 2. Koszty tych prac nie miaty pokrycia finansowego, poniewaz
opfaty na fundusze zaczely obowigzywac dopiero od 1 stycznia 2024 r. W 2024 r.
przygotowano kompletng dokumentacje wykonawczg na montaz instalacji
fotowoltaicznej na wszystkich budynkach osiedla. W 2024 r. przygotowano réwniez
wykonanie dokumentacje na wykonanie docieplen stropéw piwnic w budynkach
Lazurowa 6, Lazurowa 2, Roztogi 2, Roziogi 9 i Lazurowa 12 , ktére wykonano w
2025 r. a stanowigce jeden z elementdéw termomodernizacji budynkéw co wplynie na
zmniejszenie zuzycia ciepta. Przeprowadzono regulacje instalacji centralnego
ogrzewania w budynku Lazurowa 2 i zamontowano podzielniki kosztdw ogrzewania.
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Zamontowana i uruchomiona ostatecznie w grudniu 2023 r. instalacja fotowoltaiczna
w budynku Roziogi 2 0 mocy produkcyjnej 26 kWp zapewnia dostarczanie energii do
czesci wspdinych budynkdw zasilajgc osSwietlenie klatek schodowych, instalacje
elektryczng weztéw centralnego ogrzewania i c.w. oraz prace wind. W wyniku tych
dziatan wyprodukowano 38.000 kWh energii elektrycznej, co pozwolito zmniejszy¢
koszt optaty za czesci wspdlne. Na tej podstawie w 2025 r. wystapiono do Banku
Gospodarstwa krajowego z wnioskami na zamiange systemu podgrzewu wody na
wydaijniejszy i zwiekszenie wielkosci kWp, i otrzymano pozytywne decyzje na kwote
1.300.000 zt.

.p. | ADRES BUDYNKU KOSZT ROBOT WARTOSC
OZE (NETTO) GRANT OZE
1 |Roztogi2 176 742,25 zt 66 889,68 zt
2 |Roziogi 3 163 069,00 zt 75 126,86 zt
3 |Roziogi 4 113 819,00 zi 52 325,93 zt
4 |Rozogi 5 150 469,00 zi 69 293,52 zt
5 |Roztogi 6 218719,00zt| 100 890,74 zt
6 |Roztogi7 228619,00zf| 105 474,08 zt
7 |Roztogi 9 97 311,06 zt 85011,11 z¢
8 |Lazurowa?2 172 719,00 zt 79 594,44 zt
9 |Lazurowa 2a 174 719,00 zt 80 520,37 zt
10 |lLazurowa 4 332 419,00 zt 153 529,63 zt
11 |[Lazurowa 6 384 319,00 zi 177 572,40 zi
12 |Lazurowa 12 248 619,00 zi 113 986,87 zt
13 |Sternicza 129 187 344,92 zt 64 453,58 zt
14 |Sternicza 131 210 944,92 zt 97 381,91 zt
15 [Siemiatyka 1 231819,00zt| 106349,40 zt
3091652,15 1428 400,52 zi

Na poczatku kwietnia 2025 wprowadzono wykonawce na wykonanie robot
montazu instalacji fotowoltaicznych na dachach oraz pompy ciepta do podgrzewu
pierwotnego cieptej wody uzytkowej z magazynem energii w weztach ¢.0. budynkéw
Sternicza 129 i 131. W IV kwartale prace zakonczono.

Energia elektryczna z paneli fotowoltaicznych zasili pompe ciepta a réznica
temperatur (z temperatury 10° C do 40-45°C) umozliwi oszczednosci w rozliczeniach
z dostawcg ciepta firmg Veolia. Instalacje fotowoltaiczne beda zasilaly takze prace
wind, o$wietlenie czesci wspdlnych oraz oswietlenie zewnetrzne. Zgodnie z umowa
wykonawca ztozyt odpowiednig dokumentacje do Banku Gospodarstwa Krajowego w
celu otrzymania grantu OZE oznaczajgcego dofinansowanie w wysokosci 50%
inwestycji. BGK przyznat SM Lazurowa Grant OZE w wysokosci 64 453,97 zt na
Sterniczg 129 i 97 381,91 zl na Sterniczg 131.

Ponadto, w marcu 2025 roku Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ztozyt stosowny
wniosek do Urzedu Miasta Stotecznego Warszawa o dofinansowanie rozbudowy
systemu fotowoltaicznego w budynku przy ul. Roztogi 2, co pozwolito na montaz
magazynu energii elektrycznej w nowowybudowanym pomieszczeniu na zwyzice
budynku. W miesigcu sierpniu zostata podpisana umowa na dofinansowanie tego
przedsiewziecia. Montaz magazynu powoduje ekonomiczniejsze wykorzystanie pompy
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ciepfa dla podgrzewu pierwotnego cieptej wody uzytkowej, w tym budynku, w porze
wieczornej.

Spétdzielnia po ztozeniu odpowiednich dokumentéw w UM st. Warszawy otrzymata
dofinansowanie w wysokosci 22 000,00 zt.

Odnoszac sie do tabelarycznego zestawienia zamieszczonego powyzej w tresci
protokotu pt. ,ZMIANY W JEDNOSTKOWYCH KOSZTACH GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI OBCIAZAJACYCH LOKALE MIESZKALNE /miesiecznie” ktdry zawiera
pozycje ,Ia — koszty wody i kanalizacji”- to wysoko$¢ w 2024 roku znacznie wzrosta
w stosunku do minionego okresu z 1,19 do 1,44 w przeliczeniu na zi/m? a istotna
role na poziom kosztdow ma proces legalizacji urzadzen pomiarowych.

I etap legalizacji wodomierzy nastapit w budynkach przy ul. Roztogi 3 i przy ul.
Roztogi 4 rozpoczety zostat od dnia 11.04.2023, zakonczenie prac do dnia
15.05.2024 r. zgodnie z umowa nr. 6/2023 z dn. 31.03.2023 r.

Wyznaczone zostaty cztery terminy wymiany dla wymienionych budynkow.

tacznie w budynku przy ul. Roztogi 3 zostato wymienionych 184 wodomierzy. Dwa
lokale tj. Roztogi 3 m. 16 i Roztogi 3 m. 48 zostaly opomiarowane w pdzniejszym
terminie. taczna iloS¢ wodomierzy na budynku przy ul. Roztogi 3 wynosi 192
wodomierzy dla 48 lokali. W budynku przy ul. Roziogi 4 zostalo wymienione 254
wodomierzy i budynek zostat w petni opomiarowany we wszystkich 64 lokalach.

W 2024 rozpoczeto 11 etap legalizacji wodomierzy dla pozostatych budynkach osiedla
tj: Lazurowa 2, 2A, 4, 6,; Roztogi 2,5,6,7; Sternicza 129 ,131 oraz Siemiatycka 1.

Wymiana wodomierzy zostata zaplanowana w okresie od 16.09.2024 do 30.04.2025
r. zgodnie z umowa nr. 18/2024 z dn. 01.07.2024 r.

Dla kazdego budynku zostaly wyznaczone trzy terminy wymiany. Iios¢ wymienionych
wodomierzy w danym okresie wyniosta dla wszystkich budynkéw 4 847 szt.

Pozostate wodomierze nie zostaty wymienione z powodu nieobecnosci lokatora lub
niedostosowanie instalacji wewnetrznej do wymiany. Obecnie w dalszym ciggu w
tych lokalach po zgtoszeniu sie lokatora nastepuje wymiana wodomierzy.

Montaz

Lp Budynek \:jvgciionrina:e;gy
04-2025

1/ Lazurowa 2 283

2 | Lazurowa 2A 359

3| Lazurowa 4 690

4 | Lazurowa 6 662

5| Lazurowa 12 309

6 | Roztogi 2 548

7 |Roziogi 5 97

8 |Roztogi 6 537

9 |Roztogi 7 191

! 10 | Roztogi 9 315

Siemiatycka
111 | 307 _ l //)/
/
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Sternicza

12]129 290
Sternicza

131131 259
Razem: 4847

Zasoby Spéldzielni wyposazone sg w urzadzenia pomiarowe, a ich
wyposazenie prezentuje ponizsze zestawienie:

ZESTAWIENIE OPOMIAROWANYCH ZASOBOW

Lp. Adres budynku Opomiarowa |Opomiarowa | Opomiarowa|Opomiarowa |Opomiarowa|Opomiarowa
nie COw | niewody w | nie cieptej nieCOw | niewodyw | nie cieptej
2023 2023 wody w 2024 2024 wody w
2023 2024
Lokale mieszkalne

1. Lazurowa 2 0 72 72 0 72 72
2. Lazurowa 2a 0 92 92 92 92 92
3. Lazurowa 4 0 177 177 0 177 177
4. Lazurowa 6 0 177 177 0 177 177
5. Lazurowa 12 0 77 77 0 77 77
6. Rozlogi 2 130 134 134 130 134 134
7. Roztogi 3 46 48 48 46 48 48
8. Roztogi 4 64 64 64 64 64 64
S. Roziogi 5 23 24 24 23 24 24
10. Roziogi 6 132 136 136 132 136 136
11. Roziogi 7 48 48 48 48 48 48
12. Rozlogi 9 0 79 79 0 79 79
13. Sternicza 129 0 76 76 0 76 76
14. Sternicza 131 0 64 64 0 64 64
15. Siemiatycka 1 77 77 77 77 77 77
16. Sternicza 127 64 64 64 64 64 64

Razem 584 1409 1409 676 1409 1409

Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat za uzywanie lokali, w okresie objetym lustracjg, okreslone byly w:
- statucie Spétdzielniw §§ 63 — 65.
- Regulaminie rozliczenia kosztéw dostawy ciepta i gazu do budynkdw i dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie, podgrzewanie wody i
dostawe gazu w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa" uchwalonego uchwatg Rady
Nadzorczej nr 25/2010 z dnia 21.10.2010 roku., kilkakrotnie zmieniany miedzy
innymi: uchwatg Rady Nadzorczej nr 40/2017 z dnia 19.10.2017r, nastepnie
zmieniony uchwatg Rady Nadzorczej nr 39/2022 z dnia 29.09.2022r, oraz uchwatg
Rady Nadzorczej nr 31/2024 z dnia 24.10.2024r.
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- Regulaminie rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania optat za uzywanie lokali w Spodldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
uchwalonych Uchwatg RN Nr4/2014 w dniu 27/03/2014 zmienionego uchwatg RN Nr
30/2015 z dnia 27/08/2015 roku. oraz uchwalg Rady Nadzorczej nr 52/2023 z dnia
30.11.2023r.

Zgodnie z obowigzujagcymi w Spoldzieini zasadami ewidencja i rozliczanie
przychoddw i kosztéw prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci, co spetnia
wymogi okreslone art. 4 ust 4 pkt. 1 usm.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zgodnie z regulaminem
rozliczania kosztéow obejmuja:

a) koszty obstugi eksploatacyjnej podstawowej,
b) dostawe wody i odprowadzenie Sciekdw,

¢) wywdz nieczystosci statych,

d) eksploatacje dzwigéw z energig elektryczna,
e) utrzymanie domofondw,

f) podatek od nieruchomosci,

g) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
h) energie elektryczng budynkdw.

Jednostkg rozliczeniowg w lokalach mieszkalnych:

- dla rozliczen kosztéw eksploatacji, remontdw, opfat lokalnych jest m2 powierzchni

uzytkowej,

- dla rozliczen centralnego ogrzewania dla mieszkan nie wyposazonych w podzielniki

jest m2 powierzchni uzytkowej,

- dla rozliczen optat dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw w mieszkaniach jest m?
zuzytej wody,

- dia rozliczen optat wywozu nieczystosci statych zgodnie z ustawg - od ilosci oséb

zamieszkatych w danym lokalu,

-wyposazonych w liczniki poboru wody i podzielniki kosztdw ciepta wskazania tych

urzadzen.

Jednostka rozliczeniowg w lokalach uzytkowych:

- dla rozliczen kosztéw eksploatacji, podatku od nieruchomosci, wywozu hieczystosci
statych, cieptej wody w lokalach jest m2 powierzchni uzytkowej,

- wyposazonych w liczniki poboru wody wskazania tych urzadzen

Stawki optat z tytutu eksploatacji i remontéw zasobdw mieszkaniowych ustalane s
nastepujgco:

- stawki opfat eksploatacyjnych zaréwno dla cztonkdéw jak i osdb nie bedacych
cztonkami spdidzielni, stosownie do posiadanych kompetencji, uchwala Rada
Nadzorcza. Wysokos¢ podstawowych stawek na eksploatacje, fundusz remontowy,
podatek, c.0., podgrzew wody za lokale mieszkalne dla czionkéw i dla os6b nie
bedacych czionkami Spétdzielni okreSlaly w lustrowanym okresie uchwaly Rady
Nadzorczej. Szczegdlowy wykaz uchwat oraz zmiany skladnikéw optat ilustruje
zestawienie stanowigce zatgcznik nr 6 do protokotu z lustraciji.

3. Gospodarka lokalami uzytkowymi.

Gospodarke lokalami uzytkowymi, ze szczegdlinym uwzglednieniem lokali

wynajmowanych, jak rowniez zasady i tryb doboru najemcow lokali uZytkowych/)/’/

W, (/
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w Spotdzielni, w okresie objetym lustracja, okreslaty:

- postanowienia § 67 statutu,

- Regulamin ustalania wysokosci optat za wynajem lokali i dzierzawe terenu w
Spoétdzielni Mieszkaniowej , Lazurowa" w Warszawie uchwalony przez Rade
Nadzorczg SM ,,Lazurowa" uchwatg Nr 8/2002 z dnia 13 sierpnia 2002roku z
ostatnig zmiang uchwatg RN nr 20/2014 z dnia 13 czerwca 2014 roku.

W zasobach Spdtdzieini Mieszkaniowej ,,Lazurowa” znajdujg sie lokale
uzytkowe w liczbie 32, ktore sg zlokalizowane w 3 pawilonach handlowych
(Lazurowa 8, Lazurowa 10, Roztogi 8), ktére zostaty zagospodarowane w formie
najmu. Zdecydowana wiekszos¢ lokali tj. ok 95% znajdujaca sie w zasobach
Spoétdzielni wynajmowana jest przez dtugoletnich najemcéw. W zwigzku z tym
rotacja wsrdd najemcédw lokali jest znikoma. W okresie objetym badaniem
lustracyjnym umowy najmu nie byly zmieniane

Postanowienia umdw zawartych w okresie poprzedniej lustracji byly
przedmiotem badan poprzedniej lustracji, dlatego obecne badania lustracyjne
ograniczyty sie do sprawdzenia przestrzegania postanowien umownych
dotyczacych kaucji zabezpieczajacych oraz  waloryzacji stawki czynszu o
wskaznik inflacji. Natomiast w zestawieniu uméw wyodrebnionych lokali
uzytkowych na dzien 31.12.2024r prezentuje sie 1 lokal na Sternicza 131 o pow.
19,93 m?2 z datg zawarcia umowy z 31.03.2016r.

W wyniku badania lustracyjnego stwierdzono, iz obowigzujgce w Spotdzielni
normy wewnetrzne z zakresu zabezpieczenia interesu Spoétdzielni byly
przestrzegane.

Najemca jest zobowigzany do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem
lokalu i urzadzen w nim znajdujacych sie, a wysoko$¢ kwoty zabezpieczenia i
termin jej wptaty okreSla Zarzad w umowie. Zabezpieczeniem intereséw
Spétdzielni s3 kaucje wnoszone w formie pienieznej w wysokosci 300% optat
czynszowych.

Umowy najmu rozdzielajg obowigzki Spétdzielni i najemcy w zakresie
utrzymania lokali oraz posiadajg zapisy, ze wysoko$¢ opfat czynszowych podlega
indeksacji o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug  konsumpcyjnych
publikowanych przez GUS, z indeksowaniem rocznym, jak réwniez zapis, iz w
przypadku opdznienia w zaptacie, najemca zobowigzany jest uisci¢ ustawowe
odsetki od naleznych sum. W sprawach nieuregulowanych umowy odwotujg sie
do przepiséw Kodeksu cywilnego i statutu spétdzielni.

Konstrukcja umdw najmu chroni interesy Spétdzielni.

4. Terminowos$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali.

Stan zadiuzenia z tytutu optat za lokale mieszkalne prezentuje ponizsze
zestawienie z ktorego wynika, ze na dzien 31.12.2024 r. wynosito 718 554,30 z, co
stanowi 3,56% rocznego wymiaru optat. Poréwnujac zadtuzenia na lokalach
mieszkalnych do stanu na dzie 31.12.2023 r. to poziom zalegtosci wzrést, uprzednio
byto / 665 169,79 zt/. Wskaznik zadtuzen mierzony stosunkiem zadtuzen do wymiaru

opfat w 2023 roku wynidst 3,47%.
_ o
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- ZALEGLOSCI W OPLATACH OD LOKALI MIESZKLANYCH W LATACH 2023-2024

' DZIALANIA WINDYKACYJNE W ZAKRESIE ZALEGEOSCI OPLATACH OD LOKALI

MIESZKALNYCH
Lp Wyszczegolnienie rok 2023 rok 2024
1. |Liczba wystanych wezwan do zaptaty 777 1274
2. |Liczba wniesionych pozwow o zaptate i 29 35
wnioskoéw o nakaz zaptaty
3. |Liczba wnioskéw o egzekucije 5 7
komornicza zasgdzonych naleznosci
4. [Kwota otrzymanych odsetek za sptate 45 460,41 25 349,22
zadhuzenia (nieterminowe wplaty) w zt.
5. |[Kwota pomocy socjalnej (dodatki 8 579,28 15 849,48
mieszkaniowe) w zt.
6. |Ilos¢ oséb korzystajacych z dodatkow 3 3
mieszkaniowych (Srednio rocznie)
7. |llo$¢ mieszkan zadtluzonych od 6 5 6
miesiecy stan na 31.12.
8. |[Kwota zadhuzenia w oplatach 73 299,92 81 161,60
eksploatacyjnych od 6 miesigecy w zl.
ZALEGLOSCI W OPLATACH OD LOKALI
MIESZKALNYCH
L.p |Wyszczegdlnienie rok 2023 rok 2024
1. |Roczny wymiar oplat w zi. 19 189 20207 931,94
801,49
2. |Stan zaleglo$ci w optatach na 31.XII. w | 665 169,79 718 554,30
zi
3.|Poz.2:Poz. 1 w% 3,47% 3,56%
4. |Struktura zaleglosci w oplatach w zt | B B
- 1 miesigczne 10 563,81 148 432,21
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- 2 miesigczne 11 183,54 23 951,94
- 3 miesigczne 643 422,44 546 170,15
5. [Liczba lokali zalegajacych z optatami 69 119
6. [Liczba spraw skierowanych do sadu 29 35

Na koniec 2024 roku struktura zalegtosci w optatach oraz dynamika zmian w
okresie objetym lustracjg przedstawialy sie nastepujgco:
- zalegtosci 1 miesieczne — 148 432,21 zt — wzrost 0 137 868,40 zt do 2023r
- zaleglosci 2 miesieczne — 23 951,94 zt. —wzrost 0 12 768,40 zt do 2023r
- zalegtosci 3 m-ce i wiecej — 546 170,15 zt. — spadek 0 97 252,29 zt do 2023r

Z przedstawionej analizy wynika, ze w badanym okresie wzrastaty zadtuzenia
krotkoterminowe, natomiast malaly zadluzenia diugoterminowe — 3 miesigce i
wiecej.
. Na koniec 2024r byto 119 mieszkan zalegajgcych z optatami, z czego 6
mieszkan zadtuzonych od 6 miesiecy wzwyz a kwota zadtuzenia tych mieszkah
wynosita 81 161,60 zi.

W okresie objetym lustracjg wystano 1274 wezwan do zapfaty, wniesiono 35
pozwow o zaplate i wnioski o nakaz zaplaty.

Skierowano 7 wnioskdw 0 egzekucje komorniczg zasgdzonych naleznosci.
Zarzad nie podejmowat decyzji 0 wykreslenie z czionkostwa w stosunku do czionkow
zalegajgcych z opfatami.

Statut Spdtdzieini w § 64 ust. 1 stanowi, ze optaty zwigzane z eksploatacja i
utrzymaniem lokali powinny by¢ uiszczane na biezgco, do 20—ego dnia miesigca § 64
ust. 4 statutu okresla, iz od nie wplaconych w terminie naleznosci z tytutu optat
Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

Od nieterminowych wplat Spétdzielnia Scigga odsetki za zwioke, ktdre w
badanym okresie wynosity 25 349,22 zt.

Kwota pomocy socjalnej udzielonej przez Panstwo na cele czynszowe, jaka
Spotdzielnia otrzymata w 2024r wynosita 15 849,486.393,25 zt a dotyczyla 3 osob
jakie z tych dodatkéw skorzystaty.

ZALEGLOSCI W OPLATACH OD LOKALI UZYTKOWYCH W LATACH 2023-2024

L.p. Wyszczegolnienie rok 2023 rok 2024

1. Roczny wymiar optat wzt| 1 768 351,11 1 973 722,05

Stan zaleglosci w

optatach na 31.XII. w zt 70950,00 109 512,23

3. Poz.2:Poz. 1 w% 4,01% 5,55%

Struktura zaleglosci w
4. oplatach w zi

- 1 miesieczne 32 923,68 44 931,38
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- 2 miesigczne 8 138,78 17 411,77

- 3 miesi¢czne 29 887,54 47 169,08

5 Llczba. lokali _ 17 20
zalegajacych z optatami

Liczba spraw
skierowanych do sadu

Stan zadtuzenia z tytulu opfat za lokale uzytkowe na dzien 31.12.2024 r.
wyniost 109 512,23 zt co stanowito 5,55% rocznego wymiaru optat. Poréwnujac
zadtuzenia na lokalach uzytkowych do stanu na dzien 31.12.2023r. to poziom
zaleglosci wazrdst /uprzednio bylo 70 950,00 z/. Wskaznik zadtuzen mierzony
stosunkiem zadtuzen do wymiaru optat w 2023 roku wynidst 4,01%.

Na koniec 2024 roku struktura zalegtosci w opfatach oraz dynamika zmian w
okresie objetym lustracjg przedstawialy sie nastepujgco:

- zalegtosci 1 miesieczne — 44 931,38 zt — wzrost o 12 007,7 zt do 2023r
- zalegtosci 2 miesieczne — 17 411,77 zt - wzrost o 9 272,99 zt do 2023r
- zaleglo$ci 3 m-ce i wiecej — 47 169,08 zt — wzrost o 17 281,54 zt do 2023r

Z przedstawionej analizy wynika, ze w badanym okresie wzrastaty zadtuzenia

zarowno krotkoterminowe jak i dtugoterminowe.

Na koniec 2024 r. byto 20 lokali zalegajacych z optatami i liczba ta nieznacznie
wzrosta w odniesieniu do 2023r /byto 17 lokale zalegajgce z optatami/. Dziatania
Spoétdzielni sprowadzajg sie do naliczania odsetek za zwloke w opfatach oraz
kierowania dtuznikéw na droge sadowa. W badanym okresie na droge sadowg nie
skierowano zadnej sprawy.

Od nieterminowych wplat Spéldzielnia scigga odsetki za zwloke, ktdre w
badanym okresie wynosity :

- od lokali mieszkalnych 25 349,22 z,

- od lokali uzytkowych 902,10 z.

Rada Nadzorcza uchwatg nr 37/2022 z dnia 17.08.2022r uchwalita regulamin
windykacji zaleglych oplat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej
~Lazurowa”. Ktdry nastepnie zostat zmieniony uchwatg Rady Nadzorczej nr 30/2024
z dnia 24.10.2024 r. Do ustale’ regulaminowych lustrator nie wnosi uwag.

5. Ustugi komunalne

Spotdzielnia posiada umowy z zewnetrznymi podmiotami gospodarczymi na obstuge
potrzeb  komunalnych zasobdw, a wykaz zawartych umdéw  stanowi
zalgcznik nr 7 do protokotu lustracji ,,Dostawcy medidw i ustug do zasobdow w
Spétdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa"

Badaniem objeto umowy, ktére dotyczyly: dostawy ciepta, dostawy wody i
odprowadzania $ciekdw, konserwacji dzwigéw, konserwacji instalacji wod-kan
elektrycznych ogélnobudowlanych i o$wietlenia terenu, pogotowia energetycznego,
wodociggowego, kanalizacyjnego, cieptej wody i centralnego ogrzewania.

\
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Lustracja dokumentacji $wiadczonych ustug (w znacznej czesci selektywnie)
nie wykazata przypadkdéw nieprzestrzegania warunkéw zawartych umow.
Konstrukcja zawartych umdw zabezpiecza interesy Spoétdzielni

V. GOSPODARKA REMONTOWA W ZASOBACH SPOLDZIELNI.
1. Nadzor techniczny nad zasobami i ustalanie potrzeb remontowych.

Zgodnie z obowigzujgcym schematem i strukturg organizacyjng Spotdzielni,
nadzér techniczny nad zasobami mieszkaniowymi sprawowat Prezes wraz z
podleglym personelem zatrudnionym w pionie technicznym Biura Zarzadu
Spotdzielni. Nadzoér techniczny sprawowany byt przez kierownika ds. techniczno-
eksploatacyjnych, inspektora nadzoru budowlanego, administratora, specjalisty ds.
obstugi zasobéw mieszkaniowych /lgcznie 4 etaty/ oraz gospodarzy budynkdéw 9
etatéw/. Do obowigzkdw wyzej wymienionych oséb nalezato w szczegdlnosci:

- przygotowanie projektéw planu remontéw na dany rok, a pdzniej po przyjeciu go
przez Zarzad i zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg nadzorowanie przebiegu ich
realizacji, tacznie z odbiorem, rozliczeniem i egzekwowaniem ewentualnych poprawek
w okresie gwarancii;

- sprawowanie nadzoru nad prowadzeniem przegladdw okresowych stanu
technicznego budynkdw, okreslonych w art. 62 i art. 64 Prawa Budowlanego (ustawa
z dnia 07.07.1994r.Dz.U. nr 89 poz.414). Zakres ten obejmuje m.in.:

- ustalanie potrzeb osiedli w zakresie remontéw, w ramach przygotowywanego
projektu planu remontéw na dany rok i konserwadji;

- wykonywanie okresowych kontroli stanu technicznego sprawnosci technicznej
obiektow oraz prowadzenie ksigzek obiektéw budowlanych, udziat w przegladach
technicznych;

- przygotowanie, obstuga przetargéw na roboty i przechowywanie dokumentacji
przetargowej w zakresie remontow;

- nadzér nad dokumentacjg projektowo-kosztorysowg na roboty zlecane obcym
wykonawcom w zakresie remontow;

- sprawowanie nadzoru nad pracami konserwacyjnymi i wykonywanymi przez
wykonawcdw obcych w ramach zawartych uméw;

- nadzor nad realizacjg robdt objetych rocznym planem remontéw i konserwacji w
zakresie remontow;

- nadzér i kontrola nad robotami wykonywanymi przez obcych wykonawcow,
sprawdzanie dokumentacji powykonawczej w zakresie remontow;

- bezposrednie dokonywanie odbioru robdét remontowych w zakresie remontow.

Pracownicy odpowiedzialni za utrzymanie statego nadzoru technicznego nad
obiektami, posiadajg udokumentowane kwalifikacje do petnienia obowigzkéw zgodnie
z art. 12 ust.1 pkt. 5 ustawy Prawo budowlane. Wymieniony zespét osobowy jest
wystarczajgcym potencjatem dla zapewnienia petnego nadzoru nad zasobami
mieszkaniowymi.

Kazdy budynek stanowigcy wiasnos¢ Spoldzielni posiada ksigzke obiektu
budowlanego. Na podstawie wykonania planu remontéw za 2024 rok, dokonano
sprawdzenia ksigzek na budynki ktore byly przedmiotem przegladéw zasobdw
mieszkaniowych i stwierdzono, ze w ksigzkach obiektdw wprowadzane sg wpiskl 0
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przegladach rocznych i piecioletnich budynkdw oraz wykonywane sg zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami pomiary instalacji elektrycznej i odgromowej, badania
przewoddw kominowych i wentylacyjnych oraz instalacji gazowej. Rejestruje sie
wykonane modernizacje i remonty na obiektach. Wpisy do ksigzek sg odpowiednio
udokumentowane, a Zrodtowa dokumentacja dotyczaca tych wpiséw w sposdb
odpowiedni pogrupowana i wlasciwie zabezpieczona. Wykaz wykonanych przegladéw
w budynkach w badanym okresie stanowi zatacznik nr 8 do protokotu lustracji. Od
1999 roku ksigzki obiektu budowlanego oraz zapisy dotyczace przeprowadzonych
badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy w okresie uzytkowania
obiektu powinny by¢ prowadzone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 19.10.1998r. (Dz.U. Nr 135, poz. 882) i posiadac
oznaczenie jako ,TOM II” Ksigzki. Na 19 ksigzek obiektu budowlanego jakie
Spotdzielnia posiada, w oparciu 0  w/w Rozporzadzenie oraz zgodnie z wymogami
okreSlonymi § 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003r.,
prowadzone sg wszystkie ksigzki. Art. 62 Ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane z pdzniejszymi zmianami /tj. z 2003 r. Dz.U.
Nr. 207/, nakiada na osobe odpowiedzialng za uzytkowanie i utrzymanie budynku w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, koniecznos¢ prowadzenia kontroli
okresowych, ktore majg na celu:

- okreslenie stopnia zuzycia poszczegdinych elementéw budynku,

- okreslenie potrzeb w zakresie poprawy stanu bezpieczenstwa, napraw
gtéwnych, biezgcych oraz konserwacji budynku,

- wyeliminowanie nieprawidtowosci zwigzanych z bezpieczenstwem
uzytkownikdw lokali, warunkami ochrony $rodowiska, warunkami
racjonalnego uzytkowania no$nikdw energii oraz wody, warunkami
uzytkowania lokali i pomieszczen przeznaczonych do wspdinego
uzytkowania mieszkancow.

Spoldzielnia prowadzi przeglady w w/w zakresie i w oparciu o przeglady
opracowuje plany potrzeb remontowych. Plan dziatalnosci remontowej w wyrazie
rzeczowym i finansowym jest zatwierdzany przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

Dziatalno$¢ Spéidzielni w zakresie gospodarki remontowej w badanym okresie
okreslaty nastepujgce unormowania wewnetrzne:

a/ postanowienia statutu Spétdzielni zawarte w § 66, oraz § 77 ust.2,

b/ ,Zasady organizacyjne zlecania prac remontowych w Spétdzielni Mieszkaniowej
«Lazurowa” zatwierdzone uchwalg nr 16/2017 Walnego Zgromadzenia z dnia
10.06.2017r.

¢/ Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym w SM
,,Lazurowa", zatwierdzony uchwata Walnego Zgromadzenia nr 9/2012 roku z dnia
25/10/2012 roku. - Regulamin zostat dostosowany do postanowien art. 4 ust. 41 pkt.
2 Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych, a zasady ewidenciji
srodkéw na fundusz remontowy sg zgodne z postanowieniami art. 6 ust.3 ustawy

0 spotdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r. z pdzniejszymi zmianami (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 poz. 1222);

d/ Regulamin uzytkowania lokali w domach Spotdzielni Mieszkaniowej , Lazurowa" w
Warszawie, zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 67/2003 roku w dniu

17/07/2003 roku. |
» /}
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2. Finansowanie remontéw

Statut Spoétdzielni w § 77 ust.2 stanowi, ze Spétdzielnia tworzy fundusz na
remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy
cztonkéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb
niebedacych czionkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe
prawa do lokali.

GOSPODARKA REMONTOWA W ZASOBACH SPOLDZIELNI

(biale certyfikaty, odszkodowania
ubezpieczeniowe,dofinansowanie z zysku
lokali uzytkowych, dofinansowanie do
likwidacji kanatow zsypowych - azbest)

Lp Wyszczegélnienie rok 2023 rok 2024

1. |Potrzeby remontowe ujawnione w toku 23229 700,00 21 281 400,00
przegladéw budynkow

2. |Naktady poniesione przez Spétdzielni¢ na 2224 311,53 2989 777,78
zaspokojenie potrzeb technicznych
budynkow w zt

3. |Stan funduszu remontowego SM Lazurowa -12700,06] -180 651,60
na 01.01. w zt

4. |Stan funduszu remontowego: Sternicza 127 -5 403,79 9 223,68
na 01.01.

5. |Stan funduszy celowych na 01.01. -343 695,80

6. |Stan funduszy remontowych i celowych na -18 103,85 -515123,72
01.01. wzt

7. |Odpisy na fundusze remontowe naliczone 1709 187,811 2 857 358,06
od lokali mieszkalnych w zt.

8. |Dotacja budzetowa na usuwanie wad i - -
opomiarowanie

9. |Kredyt bankowy - -

10. |Inne przychody funduszy remontowych 0,00 66 889,68
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11. | Stan funduszy remontowych na 31.XII. -515 123,72 -65 530,04

Stan funduszu na 1 stycznia 2024 roku tj. na poczatek okresu objetego lustracjg byt
debetowy i wynosit -515 123,72 zi. Odpisy na fundusze remontowe naliczane od
lokali mieszkalnych stanowity kwote 2 857 358,06 zi. Ponadto, fundusz zasilony
zostat dodatkowymi Srodkami w wysokosci 66 889,68 zt z innych przychodéw takich
jak biate certyfikaty, odszkodowania ubezpieczeniowe, dofinansowanie z zysku lokali
uzytkowych i inne.

Potrzeby remontowe ujawnione w toku przegladu budynkdéw w 2024 roku
wynosity 21 281 400,00 zi. Natomiast poniesione wydatki funduszu stanowity kwote
2 989 777,78 zt i w 14 % zaspokoity potrzeby Spodidzielni. Zakres rzeczowy
wykonanych remontéw oraz  Srodki funduszu w 2024 roku jakie zostaly
wydatkowane na poszczegdlne cele zostaly wyszczegdlnione w ponizszym
zestawieniu, w ktérym dla celéw poréwnawczych wprowadzono 2023 rok.

Stawka odpisu na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych w 2024r.
wynosita: od 01.06.2021r 1,40 zi/m?p.u. dla czlonkéw Spétdzielni 2,15 zt/m?2p.u. dla
os6b niebedacych czlonkami Spéidzielni i zostata zatwierdzona uchwata Rady
Nadzorczej. Ponadto od 01.06.2016 zgodnie z uchwatg Nr 6/2016 Rady Nadzorczej z
dn. 25.02.2016r na budynkach wysokich wprowadzony zostat odpis w wysokosci 0,30
zt/m?p.u. z przeznaczeniem na fundusz remontowy dzwigdw. Stan funduszy na 31
grudnia 2024 roku tj. na koniec okresu objetego lustracjg byt debetowy wynosit -65
530,04 zt.

Plany dziatalnosci remontowej oparte sa na $rodkach wilasnych Spétdzielni i
podlegajg zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

Przyjetg konstrukcje plandw dziatalnosci remontowej nalezy uznaé za
poprawng. Dziatalno$¢ remontowa Spoétdzielni podlega takze rocznemu rozliczaniu
przez Rade Nadzorcza.

ZAKRES RZECZOWO-FINANSOWY REMONTOW WYKONANYCH W LATACH

- - 2023-2024 _ -
| |
L.p. Rodzaje remontow Wykonanie w latach Uwagi
2023 2024
Ogotem Ogodtem
1 2 3 4 5

Prace wykonane z naliczen na Fundusz Remontowy (od 01.06.2021 stawka wynosi 1,40/m2)
Dane podane w PLN

1 Remont dzwigéw 277 041,05 386 456,98
2 |Remont pokontrolny pionéw 14 034,00 4 266,00
wentylacyjnych
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3 Prace rem. po przegl. 195 740,32 282 467,36
biezacych konstrukgji
budynkéw
4 | Naprawy dachow i pokry¢ 65 881,53 83 075,73
dachowych.
5 Naprawy nawierz. jezdni 25 018,20 44 023,77
6 Usuwanie awarii 279 802,29 162 988,19
7 | Wg. decyzji Rad Budynkow 30 453,69 2912217
8 Remont pokrycia 178 415,33 133 243,00
dachowego Roztogi 3
9 | Mycie i malowanie elewac;ji 0,00 42 293,65
Lazurowa 12 i Roztogi 9
10 Remont pokrycia 68 073,89 0,00
dachowego Roztogi 5
11 Remont balustrad 174 853,28 211 838,40
balkonowych Lazurowa 12
12 Wymiana pozioméw 202 723,52 0,00
kanalizacyjnych w budynku
Roztogi 2
13 Wydatki Sternicza 127 0,00 0,00
14 |Likwidacja lejéw zsypowych 0,00 56 064,69
azbestowo-cementowych
15 | Remont klatek schodowych | 278 §78,63 381 855,87
(IV) w budynku Lazurowa 6
16 Wymiana przytgcza 0,00 0,00
wodociggowego Lazurowa
4
Razem:| 1880 615,73 1 817 695,81
17 |Prace zwigzane z 0,00 927 420,17

termomodernizacja -Osiedle
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18 |Prace zwigzane z 0,00 244 661,80
montazem instalaciji
fotowoltaicznej - Osiedle

0,00 1172 081,97

3. Wykonawstwo robét remontowych

Tryb wylaniania wykonawcéw robot remontowych w SM ,,Lazurowa" w
Warszawie, w okresie objetym badaniem lustracyjnym, zostat uregulowany w
regulaminie pt. ,, Zasady organizacyjne zlecania prac remontowych w SM Lazurowa”
zatwierdzonym uchwata nr 16/2017 z dnia 10.06.2017r Walnego Zgromadzenia
cztonkdw.

Z postanowien zawartych w zasadach organizacyjnych zlecania prac
remontowych wynika, ze:

e Zarzad zleca do wykonania prace remontowe na podstawie zatwierdzonego
uchwalg Rady Nadzorczej planu rzeczowo-finansowego remontéw.

e Zarzad upowazniony jest do zlecania prac remontowych bez zatwierdzonego
planu w przypadku wystgpienia awarii, a wszelkie decyzje Zarzadu oprocz
awarii co do zmiany zakresu prac remontowych ujetych w planie rzeczowo-
finansowym wymagajq akceptacji Rady Nadzorczej oraz dokonania korekty
planu.

Zlecanie prac remontowych wykonawcom zewnetrznym udziela sie w trybie:

a/. przetargu nieograniczonego lub ograniczonego przy robotach o wartosci powyzej
150 000 zt,

b/. konkursu ofert przy robotach o wartosci od 50 000 zt do 150 000 zt,

¢/. zapytania o cene zlecen - przy robotach do 50 000 z,

d/. zamodwienia z wolnej reki — w przypadku awarii lub zdarzenia losowego.

Przed zlecaniem robdt Zarzad opracowuje niezbedng, okreslong przepisami
dokumentacje,

Przetarg nieograniczony jest ogtaszany w prasie, w siedzibie Spétdzielni i na
stronie internetowej Spoétdzielni na min 10 dni przed terminem,

Do rozstrzygniecia przetargu w ramach planu, po zmianie regulaminu,
Uchwatg Nr 19/2023 Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,LAZUROWA" na posiedzeniu
w dniu 20.06.2023 roku, zostata powotana Komisja przetargowa w sktadzie:

- Prezes Zarzadu lub Czlonek Zarzadu jako Przewodniczacy komisji

- Przedstawiciele Rady Nadzorczej desygnowani do udziatu w pracach komisji,

- Inspektor Nadzoru Spdidzielni lub osoba wyznaczona przez Zarzad z posrdd
pracownikéw ( z gtosem doradczym).

Ocene prawidlowosci realizacji obowigzujacych w SM ,,Lazurowa" zasad wyboru
wykonawcdw robot remontowych i procedur postepowania przetargowego, lustrator
dokonat na przyktadzie robdt remontowych, co do ktérych w badanym okresie
przeprowadzono postepowanie przetargowe. Wykaz przeprowadzonych przetargéw w
2024 roku stanowi zatacznik nr 9 do protokotu lustraciji.

W 2024 r. przeprowadzono 9 przetargdbw na podstawie § 4 regulaminu
~Zasady organizacyjne zlecania prac remontowych w Spéidzielni Mieszkaniowej
«Lazurowa” uchwalonego przez Walne Zgromadzenie w dniu 10 czerwca 2017 r.
uchwatg nr 16/2017. Do kazdego przetargu przygotowana zostata ,Specyfikacja
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istotnych warunkéw zamdwienia w trybie przetargowym”, ktérg otrzymaty
zaproszone firmy.

Badaniem zostaly objete 3 przyktadowe przetargi:

1) Przetarg ograniczony na ,Docieplenie stropow piwnic metoda natrysku
zaprawy termoizolacyjnej w budynkach przy ul. Sterniczej 129 i Sterniczej
131" przeprowadzony w dniu 20 czerwca 2024 r. w ktdrym braty udziat trzy firmy:
STOLBAU-EKO Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie (70-016) ul. Sierpowa 6H,
STAN-BUD Ustugi Ogdinobudowlane i Instalacyjne Leszczynski Stanistaw z siedzibg w
Warszawie 04-269 ul. Agrarna 12,

NOBILT Z 0.0 z siedzibg 02-467 w Warszawie ul. Stawy 5,

Komisja postanowita wybra¢ jako wykonawce robét firme STOLBAU-EKO Sp. z
0.0. poniewaz zaoferowata najnizszg cene oraz odpowiedni termin realizacji robét.
W dniu 29 maja 2024 r. podpisano dwie umowy 13/2024 i 14/2024 na realizacje
zadan ,Docieplenie stropu piwnic metodg natrysku zaprawg termoizolacyjnej Cafco
Therm w budynku Sternicza 129” i ,Docieplenie stropu piwnic metodg natrysku
zaprawg termoizolacyjnej Cafco Therm w budynku Sternicza 131”. Prace zostaty
wykonane w listopadzie 2024 r i odebrane komisyjnie protokotem odbioru robdt w
dniu 29 listopada 2024 r.
2) Przetarg ograniczony na ,Wykonanie wymiany legalizacyjnej wodomierzy
do pomiaru zuzycia cieplej i zimnej wody w lokalach mieszkalnych,
technicznych oraz ustugowych wraz z montazem moduidw odczytu
radiowego w zasobach SM ,Lazurowa” w Warszawie"” przeprowadzony 20
czerwca 2024 r.
W przetargu brato udziat czterech oferentéw:
o DARIUSZ GRAIDA "WODOMIAR-SERWIS" z siedzibg w Warszawie (03-735)
ul. Zgbkowska 4 lok.6A
o ,PIAS - KAN” sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (01-424) ul. Al. Prymasa
Tysigclecia 78 D
e Techem Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu (61-298) ul.
Os. Lecha 121, z oddziatem w Warszawie (01-102) ul. Jana Olbrachta 9,
(firma nie spetnita warunkéw zamdwienia oferujgc wodomierze niezgodne ze
specyfikacja tj. to jest o przeptywie Q3=2,5 m3/h).
» Przedsiebiorstwo Handlowo Ustugowe "SAN-EKQO" z siedzibg w Lodzi( 90-713)
ul. Préchnika 46; t6dz

Komisja przetargowa postanowita wybra¢ jako Wykonawce firme ,,PIAS
KAN" sp. z 0.0. ktdra zaoferowata korzystng oferte cenowg oraz wodomierze,
ktére spetnialy kryteria warunkéw zaméwienia. Réwnoczesnie Komisja zalecita
przeprowadzenie ostatecznych rozmdw negocjacyjnych. W dniu 25.06.2024 r.
odbyty sie negocjacje z wybranym oferentem, w ktérym ustalono ostateczna
cene za roboty gitdwne i dodatkowe oraz termin wykonania wymiany
legalizacyjnej wodomierzy.
W dniu 01 lipca 2024 r. podpisano z firmg ,PIAS - KAN” sp. z 0.0. umowe
nr18/2024 na ,Wykonanie wymiany legalizacyjnej wodomierzy do
pomiaru zuzycia cieplej i zimnej wody w lokalach mieszkalnych,
technicznych oraz ustugowych wraz z montazem moduldéw odczytu
radiowego w zasobach SM ,Lazurowa” w Warszawie”.
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Prace wykonywano etapami na poszczegdlnych budynkach osiedla od 17 wrzesnia
2024r. do 31 grudnia 2024 a odbiory rob6t potwierdzane byly komisyjnie
protokétami odbioru.
3) Przetarg nieograniczony na ,Wykonanie regulacji instalacji centralnego
ogrzewania w budynku Lazurowa 2a”
W przetargu brato udziat czterech oferentow:
+ "Glob-San" Przedsiebiorstwo Instalacyjno- Ustugowe Sebastian Kisiel z siedzibg
w Warszawie (03-289) ul. Cudna 12, Warszawa
* Przedsigbiorstwo Instalacyjno-Budowlane SAN-BUD Piotr Mrozinski z siedziba
w Warszawie (03-291) ul. Sw. Wincentego 124/111 INSTSAN Andrzej Siemla
z siedzibg w Nasielsku (05-190) Cegielnia Psucka 66A

+ RS Przedsiebiorstwo Sanitarno-Budowlane Sp. z 0.0. z siedzibg w Wieliszewie
05-135, ul Podgérna 3D.

Komisja przetargowa jako wykonawce wybrata oferenta z najnizszag
ceng czyli firme INSTSAN Andrzej Siemla, z ktérg w dniu 27 sierpnia
podpisano umowe nr 33/2024 na ,Wykonanie regulacji instalacji
centralnego ogrzewania w budynku przy ul. Lazurowa 2A wraz z
robotami towarzyszacymi”

Prace zostaty rozpoczete 9 wrzesnia 2024 r. i zakonczone 7 pazdziernika 2024 r. z
pisemnym zgloszeniem Wykonawcy o gotowosci odbioru robdt. W dniu roboty
odebrano komisyjnie co potwierdzono protokotem odbioru koncowego.

W grudniu 2024 r. zgodnie z ,Regulaminem rozliczania kosztdw dostawy ciepla i
gazu” obligatoryjnie zamontowano w budynku Lazurowa 2A podzielniki kosztow
ogrzewania.

W wyniku badania lustracyjnego stwierdza sie, iz wytanianie wykonawcéw
robét remontowych odbywato sie zgodnie z procedurg okresSlong w Regulaminie
przetargéw, a mianowicie:

1. Do wyboru wykonawcéw powolywane byly Komisje przetargowe w skiadzie
zgodnym z  postanowieniami  Regulaminu  przetargdbw. Prace  Komisji
udokumentowane zostaty protokétami podpisanymi przez czionkéw Komisji,
2. Wybranego wykonawce zatwierdzata Komisja Przetargowa,
3. Dokumentacja wykonania robdt remontowych obejmowata:
a) Umowe na wykonanie robét, w ktérej sprecyzowano:
e zakres robot,
e termin rozpoczecia i zakoAczenia prac,
o wartos¢ robdt ustalong na podstawie kosztorysu ofertowego
e sposob zaptaty,
e kary umowne,
« okreslenie kaucji gwarancyjnej na zabezpieczenie kosztdw usuwania wad,
o zwrot kaucji 14 dni po sporzadzeniu protokotu pogwarancyjnego,
e umowy na wykonanie robot podpisane zostaty przez cztonkdw komis;i,
Zawarte umowy zabezpieczaly interesy SM ,,Lazurowa".
b) Protokdt wprowadzenia na roboty,
c) Protokdt czeSciowego odbioru robdt,
d) Protokét koncowego odbioru robdt,

N\
e) Faktury zaptaty wynagrodzenia. éﬁ/ MQI /7
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4. Faktury zostaty sprawdzone pod wzgledem merytorycznym i rachunkowym i
podpisane przez upowaznionych pracownikéw dziatu technicznego SM ,,Lazurowa",
5. Dokumentacja robdt remontowych jest kompletna i przechowywana jest starannie
w Dziale Techniczno-Eksploatacyjnym SM ,,Lazurowa".

Po zapoznaniu sie z dokumentacjg Lustrator nie wnosi uwag do przestrzegania
postanowien umownych dotyczacych realizacji rob6t remontowych.

Spoétdzielnia nie zatrudnia zespotu konserwatoréw do dokonywania biezgcych
napraw instalacji centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody, kanalizacyjnej,
instalacji gazowych, naprawy stolarki i innych zgtaszanych przez lokatoréw.

Spétdzielnia posiada unormowang umownie organizacje funkcjonowania
pogotowia lokatorskiego w godzinach wieczornych, nocnych oraz w dni wolne od
pracy. Z badanych dokumentéw wynika, ze funkcje taka wypetniata w okresie
badania lustracyjnego Firma ,EI-GANC Krzysztof Gancarczyk” z siedzibg w Warszawie
oraz INSTSAN Andrzej Siemla Cegielnia Psucka Nasielsk. Ponadto zakres
$wiadczonych ustug sprowadza sie do konserwacji instalacji wod-kan, elektrycznych,
ogdinobudowlanych i o$wietlenia terenu, pogotowie energetyczne, wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptej wody i centralnego ogrzewania

VI GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI
1. Podstawy normatywne gospodarki finansowej

Zasady gospodarki finansowej okresSlajg §§ 76 + 80 statutu Spdldzielni a § 77
stanowi, jakie fundusze tworzone sg w Spéidzielni. Statut nie okre$la zasad tworzenia
poszczegdlnych funduszy i zasad gospodarowania nimi.

Statut Spoétdzielni okresla, ze funduszami w Spétdzielni s3:

- fundusz udziatowy, powstajacy z wptat udziatdw cztonkowskich, podziatu nadwyzki
bilansowej, lub innych Zrddet,

- fundusz zasobowy, powstajgcy z wplat przez czionkdw wpisowego, czesci nadwyzki
bilansowej, lub innych Zrddet,

- fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych tworzony z odpisdw na ten cel, ktére
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Ponadto statut Spétdzielni w § 77 ust. 3 stanowi, ze Spdtdzielnia tworzy inne
fundusze celowe na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z art. 10 ustawy o rachunkowosci Spétdzielnia posiada dokumentacje
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci przyjeta przez Zarzad uchwatg Nr 14/2018
w dniu 19.12. 2018 w sprawie podstawowych zasad polityki rachunkowosci, ktére
obejmujg Zaktadowy Plan Kont, w tym:

- wykaz kont ksiegi gtéwnej i powigzan z ksiegami pomocniczymi,

- podstawowe zasady ksiegowania wybranych operacji gospodarczych,
- wykaz systeméw komputerowych i opis przetwarzania danych,

- terminarz inwentaryzacji aktywow i pasywoéw

- zasady biezacej i bilansowej wyceny aktywodw i pasywow,

- metody ewidencji rzeczowych aktywdéw obrotowych.

Dokumentacja przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci byta przedmiotem
oceny przez Bieglego Rewidenta badajgcego sprawozdanie finansowe Spétdzielni za
ul.




Bora Komorowskiego 56C - podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych Jerzy Wiech Biegly Rewident nr ewid. w rej. KRBR 5440.

Wedtug tresci sporzadzonego raportu, uzupetniajgcego wydang opinie o tym
sprawozdaniu, wdrozone przez Spoétdzielnie zasady rachunkowosci odpowiadajg
wymogom ustawy o rachunkowosci a prowadzona w oparciu o nhie ewidencja
ksiegowa posiada wszystkie cechy prawidtowej ewidencji okreslone w art. 14-ust. 4
ustawy o rachunkowosci.

Ewidencja ksiegowa operacji gospodarczych w okresie objetym lustracjg
prowadzona byla w siedzibie Spéidzielni systemem komputerowym przy
wykorzystaniu  licencjonowanego oprogramowania komputerowego PROBIT
autorstwa Zaktadu Ustug Komputerowych i Biurowych PROBIT we Wroctawiu,
zgodnie z umowg numer 35/WA/2011 z dnia 16.12.2011 roku. W dokumentacji
eksploatacyjnej stosowanych programdéw (w tym F-K) okreSlone zostalty miedzy
innymi procedury przetwarzania danych, kontroli i wydruku danych oraz zasad
ochrony. W skiad tego oprogramowania wchodzg moduty:

- Finanse i Ksiegowos¢,

- Kadry i Ptace,

- Czynsze,

- Media,

- Analiza i Wkiady,

- Kasa,

- Ewidencja Srodkdéw trwatych.

W Spétdzielni jest prowadzona kasa. Gotdwka w kasie jest zabezpieczona
przed kradziezg. Obowigzki kasjerki petni osoba, zatrudniona w Spdidzielni na
podstawie umowy o prace. W aktach osobowych znajduje sie: zakres czynnosci,
oSwiadczenie 0 przyjeciu odpowiedzialnosci materialnej, dokument -zapytanie o
karalnosc.

Spotdzielnia posiada uchwalong przez Zarzad ,,Instrukcje w sprawie zasad
gospodarki kasowej, ochrony wartosci pienieznych, obowigzkéw kasjera oraz obiegu
dokumentdéw kasowych".

Stan Srodkéw pienieznych w kasie zostat potwierdzony na koniec roku 2024
inwentaryzacjg i jest zgodny z saldem wykazanym w raporcie kasowym z dnia 31
grudnia 2024 roku. Srodki pieniezne w kasie sg chronione przed kradzieza
i nieuprawnionym dostepem w sposéb okreslony w Instrukcji wewnetrznej. Transport
i konwdj gotdwki odbywa sie z udzialem firmy Solid Security Sp. z 0.0. w Warszawie,
posiadajacej stosowng koncesje wydang przez Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji. Ustuga wykonywana jest na podstawie umowy nr KOW/10/06/WAR
zawartej w dniu 09.01.2005r wraz z péz. aneksami. Ponadto gotéwka w kasie jest
ubezpieczona od kradziezy z wiamaniem i rabunku. Pogotowie kasowe zostato
ustalone uchwalg Zarzadu w wysokosci 50.000,00zt. W dniu 11.02.2026 r. w ramach
lustracji zostata przeprowadzona kontrola kasy, ktdra nie wykazata nieprawidtowosci.
Protokdt kontroli kasy stanowi zalacznik nr 10 do protokdtu lustracii.

Sprawozdanie finansowe Spéidzielni za okres objety lustracjg jak wynika z
udostepnionej dokumentacji byto sprawdzane i rekomendowane do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw przez Rade Nadzorcza.

Dodatkowo Sprawozdanie finansowe za okres od 1.01.2024 do 31.12.2024
zostato zbadane przez Firme Audytorskg POL-TAX Sp. z 0.0. w Warszawie ul. Bora
Komorowskiego 56C - podmiot uprawniony do badania sprawozda fi nansowych
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Biegly rewident potwierdzit prawidtowos¢ prowadzenia ksigg rachunkowych i
sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok 2024. Do sposobu wyboru podmiotu

badajgcego sprawozdanie lustrator nie wnosi uwag.

RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

sporzadrony za okres 01.01.2024 - 31.12.2024r.

Wiersz Wyszczegbinienle Dapeza
rok bieigcy 2024 rok poprzedni 2023

A _|Praychody netto ze sprzedaty i zréwnane zniml, w tym: 21090038,98 20 389788,74
-od jednostek powigzanych 0.00 0,00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw : 21090 038,98 20 389 788,74
a)wtym zopfat za eksploatacjeutrzymanie nieruchomosci 18 881 668,42 17 910337.24
b} w tym zdziatalnosci wlasnej 2 208 370,56 2479451,50

Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie -wartosé dodatnia, zmniejszenie -
1. warto$¢ ujemna 0,00 0,00
. Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 0.00 0,00
\'8 Priychody netto ze sprzedazy towarow 0,00 0,00
Koszty dzialalnosci operacyjne, 21989459,01 2120156978
I Amortyzacja 437 230,59 349 076,19
1. Zuiycie materialdw i energii 10449 227,38 9769294.29
. Ustugi obce 1867073,58 1474 165,02
\'A Podatkiioptaty, wtym: 747 083,53 725460,11
-podatek akeyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 299101761 2520022,83
Vi, Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, wtym: 708 146,26 573 195,26
-emeryltalne 582 650,23 491912,29
\/I8 Pozostate koszty rodzajowe 4789 679,66 5790 356,08
v, Wartos$¢ sprzedanych towardw 0,00 0,00
IX. Razem koszty rodzajowe, w tym: 21989455,01 21201569,78
a)zeksploatacji i utrzymania nieruchomosci 20 146 037.37 19 062 558,29
b}zdziatalnosci wtasnej 1843421,64 2139011,49
|C. _|Zysk [strata) ze sprzedaty (A-B) -899 420,03 -811781,04
l. Wynik z eks ploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a -B.IX.a) -1264 368,95 -1152221,05
Il [W\mikzdzialalnoéci wiasnej (C-C.1) 364 948,92 340440,01
D. |P te prrychody operacyjne 296 988,00 387 536,81
. 2ysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
I, Dotacje 0,00 0.00
R Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0.00 0.00
V. Inne prrychody operacyine 296 988,00 124 971,19
|E.__|Pozostate koszty aperacyjne 385 196,75 203017,11
l. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0.00
HI. Inne koszt: operacyine 385 196,75 203017,11
|F._|Zysk (strata) z dziatalnosci operacyine| (€ +D -E) -987 628,78 627 261,34
G. _|Przychody finansowe 53 684,76 69013,17
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0.00 0.00
a)od jednostek powigzanych, w tym: 0.00 0,00
-wktérvch jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0.00
b} od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
-w ktérych jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale 0,00 0.00
. Odsetki, w tym: 53 684.76 69 013,17
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
L. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
-w jednostkach powigzanych 0.00 0,00
V. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0.00 0.00
|H._|Kosztyfinansowe 2114,12 4342,31
l. Odsetki, w tym: 2114.12 4342,31
- dia jednostek nowigzanych 0,00 0,00
1. Strata z tytulu rozchodu aktywaw finansowych, w tym: 0.00 0,00
- wjednostkach powigzanych 0,00 0,00
—1E Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0.00 0,00
\'A inne 0,00 0,00
I [strata) brutto (F +G-HJ -936 058,14 -562 590,48
l. Nadwyika przychodéw zroku ubieglego 0.00 0.00
1. Nadwyika kosztéw zroku ubiegleiio 0,00 0,00

" Zysk {strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychoddw/kosztéw zroku

ubieglego (1+1.1-LI1) -936 058,14 -562590.48
J. _|Podatek dochodowy 57 964.00 106 504,00
K. |Pozostate obowljzkowe zmnie|szenia rysku kszenla straty) 0,00 0,00
L. |Zysk(strata)netto (I-J-K) -994 022,14 669 094,48
I Nadwyzka privehoddw roku bieigcego 0,00 0,00
1. Nadwyzka kosztéw roku biezicego 1264 368,95 1152221,05

' Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyiki przychodéw/kosztéw zroku
ubieglego i biedacego {1.II1-J -K-L.J+L.11) 270 346,81 483 126,57,
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SKROCONY

Wyszczegélnienie

Stan sald w zt na koniec roku

obrotowego;
AKTYWA 31.12.2024 31.12.2023
A. AKTYWA TRWALE 66 219 452,76 47 494 884,58
l. Wartosci niematerialne i prawne - inne 65 174,16 246 000,00
. Rzeczowe aktywa trwate 66 154 278,60 47 248 884,58
1. Srodki trwale w uzytkowaniu 30 803 534,22 28 652 324,52
2. Srodki trwate w budowie 35350 744,38 18 596 560,06
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
IH. Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
V. Inwestycje dtugoterminowe - aktywa 0,00 0,00
finansowe
V. Dlugote.rminowe rozliczenia 0,00 0,00
miedzyokresowe
1) Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego
2) Inne rozliczenia miedzyokresowe
dtugoterminowe
_.3) Salodo Wq funduszu ren:mntowego 0,00 0,00
nieruchomosci - diugoterminowa spfata
B. AKTYWA OBROTOWE 12 558 039,45 15 284 003,82
I Zapasy 0,00 0,00
1. Naleznosci krotkoterminowe 1902 089,68 3045 333,49
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 1902 089,68 3045 333,49
a) z tytutu dostaw i ustug , o okresie sptaty: 1035 599,33 919593,15
b) z tyt. podatkow,. dotaql’, c.ef, ube,zpleczen 7194774 71926,93
spot. oraz innych swiadczen
c¢)inne 361 883,95 1613321,91
d) dochodzone na drodze sagdowe;j 432 658,66 440 491,50
[[R Inwestycje krotkoterminowe 369 885,21 2 080 292,72
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 369 885,21 2080 292,72
c) srodki pieniezne i inne aktywa pienieine 369 885,21 2080 292,72
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 369 885,21 2080292,72
bankowych
V. Krotkote.ermmowe rozliczenia 10 286 064,56 10 158 377,61
miedzyokresowe |
1. Naf:Iwyzka kos’zt.ow nad przychodami | 2971 363,91 2237 164,10
nieruchomosci dotyczaca GZM
2, S_aldo Wn fun(.iuszEJ remont.owego - 65 530,04 515 123,72
nieruchomosci (krotkoterminowe)
3. Pozostate 7249 170,61 7 406 089,79
AKTYWA RAZEM: 78 777 492,21 62 778 888,40
c
BILANS NA DZIEN 31.12.2024 R. -PASYWA
SKROCONY
PASYWA '
Wyszczegélninie |  31.12.2024 31.12.2023
A. FUNDUSZE WEASNE 28 456 084,54 29 596 026,61
Al Fundusze podstawowe w tym 11 866 127,79 12 552 253,99
1.1, Fundusz udziatowy 147 388,93 147 388,93
1.2, Fundusz wktadow mieszkaniowych
1.3 Fundusz wktadéw budowlanych 11 718 738,86 12 404 865,06
All Nalezne wktady na fundusze podstawowe (wielkos¢
) ujemna)
A.lll. Udziaty akcje wtasne { wilkosc ujemna)
A.lV. Fundusz zasobowy 16 319 609,94 16 560 646,05
A.V. Fundusz z aktualizacji wyceny srodkdw trwatych
AVI. Fundusze rezerwowe
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AVIL Zysk (strata - ze znakfem minus "-") netto z lat 0,00 0,00
ubiegtych
AVII Zysk (strata - ze znakiem minus "-") netto za rok 270 346,81 483 126,57
obrotowy

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 50 321 407,67 33 182 861,79

l. Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
I Zobowigzania dtugoterminowe 40417 302,61 20984 138,43
¢) inne zobowigzania finansowe 33569 047,46 17 520 656,72
d) inne 6 848 255,15 3463 481,71
1l. Zobowigzania krotkoterminowe 8 331 447,28 10318 299,43

1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 8 331391,82 10 316 443,03

3. Fundusze specjalne 55,46 1 856,40
a) fundusz remontowy 0,00 0,00
B b) ZFSS 55,46 1 856,40
Iv. Rozliczenia miedzyokresowe 1572 657,78 1880 423,93
2b) Inne rozlfczenla mledzyokresowe - 157265778 1880 423,93
krétkoterminowe
2c) nadwyzka prz.ychodow nafl kosztami dotyczgca 0,00 0,00
nieruchomosci GZM

PASYWA RAZEM: 78 777 492,21 62 778 888,40

Na podstawie okazanej dokumentacji stwierdzi¢ nalezy iz sprawozdanie
finansowe Spdtdzielni obejmujgce bilans, rachunek zyskow i strat, dodatkowe
informacje i objasnienia wraz ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za
2024 zatwierdzane byto (art. 52 ustawy o rachunkowosci) poprzez podjecie
stosownej uchwaly przez Walne Zgromadzenie SM ,,LAZUROWA" w Warszawie
uchwatami: Nr 2/2025 z dnia 23 i 24 maja 2025 roku. Termin ztozenia sprawozdania
do akt Sadu Rejestrowego okreslony w art. 69 ustawy (15 dni po zatwierdzeniu) i do
Urzedu Skarbowego (art. 27 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od osdb
prawnych) zostat dotrzymany.

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni sporzadzone za okres objety lustracjq
sktada sie z:

- bilansu sporzadzonego na dzieh 31.12.2024 wykazujgcego po stronie aktywow i
pasywow sume bilansowg w wysokosci: 78 777 492,21 zt,

- rachunku zyskoéw i strat za rok obrotowy 2024 wykazujgcego:

a) nadwyzke kosztéw nad przychodami w wysokosci: 1 264 368,95 zt , ktdra stanowi
rozliczenie miedzyokresowe kosztéw i zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym,

b) nadwyzke bilansowg na tzw. dziatalnosci gospodarczej po potraceniu podatku
dochodowego od oséb prawnych w wysokosci: 270 346,81 z,

- dodatkowej informacji i objasnien.

Spdidzielnia za rok 2024 nie sporzadzata sprawozdania zmian w funduszu wiasnym i
rachunku przeptywow S$rodkéw pienieznych z uwagi na brak obowigzku
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego za 2024 rok.
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PROTOKOL
z formalnej kontroli rocznego sprawozdania finansowego
Spétdzielni Mieszkaniowej ,LAZUROWA"” w Warszawie
01-310 Warszawa, ul. Roztogi 8
za rok 2024
1. Zarzad Spotdzielni w (osobach): Zbigniew Gaca-Richter: Prezes Zarzadu;
Dorota Dolota: Cztonek Zarzadu.
a. Oswiadcza, ze roczne sprawozdanie finansowe za rok 2024 zostato sporzgdzone zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 29.09.1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. numer 2021 pozycja
217 z podiniejszymi zmianami} na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowq i finansowa oraz
wynik finansowy Spotdzielni.
b. okazat do wgladu Lustratorowi:
o Bilans sporzadzony wedtug stanu na dzien 31.12.2024 roku.
o Rachunek zyskdw i strat obejmujgcy okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024
roku.
o Informacje dodatkowa do hilansu oraz rachunku zyskéw i strat.
o Sprawozdanie Zarzadu Spéidzielni.
2. Lustrator stwierdzit, Zze roczne sprawozdanie zostato sporzadzone i podpisane przez osobe
sporzgdzajgca oraz wszystkich Cztonkéw Zarzadu.
3. Podziat pozycji prezentowanych w rachunku zyskéw i strat na GZM i dzialalnos¢ pozostala
przedstawia sie nastepujaco:

., Ogotem GZIM Dziatalno$¢
Lp. Tresc
ztego: dz. podstawowa | opodatkowana

l. PRZYCHODY

1. Przychody ze sprzedazy 21090038,98| 18881668,42 2 208 370,56

5, | Pozostate przychody 296 988,00 0,00 296 988,00
operacyjne

3. Przychody finansowe 53 684,76 0,00 53 684,76

4, Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00

5. |Razem przychody 21440711,74| 18 881 668,42 2559 043,32
(pozycje od 1 do 4)

. KOSZTY

6. |Koszty dziatalnosci | 21989459,01| 20 146 037,37 1843 421,64
operacyjnej !

7. | Pozostate koszty . 385 196,75 0,00 385 196,75
operacyjne

8. Koszty finansowe 2 114,12 0,00 2114,12

9. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00

10, |Razem koszty (pozycje 22376 769,88 20146 037,37 2 230 732,51
od 6do9)

17, |WYNIKBRUTTO (pozycje -936 058,14 | -1264 368,95 328310,81
od 5 do 10) |

12. | Podatek dochodowy 0,00 0,00 57 964,00
WYNIK NETTO (pozycje

13. od 11 do 12) 0,00 0,00 270 346,81

4. Na podstawie wynikéw kontroli pod wzgledem formalnym, Lustrator wresi/nie wnosi uwag do
przedtozonego rocznego sprawozdania finansowego za rok 2024 w wersji przedtozonej przez
Zarzad w kontekscie zgodnosci z obowigzujacymi przepisami.




5. Natym protoko za onczono i podpisano.
HK ZARZADU

GLOWNY KSIEGOWY
E)P Gtdzielni Miesi
ZARZAD SPOLDZIH

LUSTRATOR:

Z przeprowadzonych badan wyzej wymienionych dokumentéw, zostat
sporzadzony protok&dt z formalno — rachunkowej kontroli rocznego sprawozdania
finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za 2024 rok, ktdry zamieszczony
jest powyzej w protokdle lustracii.

Stosownie do przepiséw art. 26 ustawy o rachunkowosci na podstawie
stosownej decyzji Prezesa Zarzadu Spéidzielni w okresie objetym lustracjg
przeprowadzane byla coroczna inwentaryzacja stanu ksiegowego naleznosci i
zobowigzan na dzien 31 grudnia kazdego roku poprzez weryfikacje stanéw
rozrachunkéw z poszczegdlnymi kontrahentami.

W oparciu o zasady ustawy o rachunkowosci przyjmuje sie, iz
przeprowadzenie inwentaryzacji w drodze tj. poréwnania danych ksigg rachunkowych
z odpowiednimi dokumentami i weryfikacja poszczegdlinych wartosci tych sktadnikow.

Inwentaryzacja aktywdw i pasywéw do bilansu rocznego przeprowadzona
zostata zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci, na podstawie Zarzadzenia Zarzadu
Nr 5 z dnia 7 listopada 2024r. w sprawie inwentaryzacji rocznej. )

Ewidencjg ksiegowa objete s3 Srodki trwate i wartosci powyzej 3.500 zt. Srodki
te s3 umarzane i amortyzowane zgodnie z art. 32 ustawy o rachunkowosci i objete
planem amortyzacji. Srodki pracy o niskiej wartosci o cenach jednostkowych do
3.500 zl odpisywane sg jednorazowo w koszty (koszty 100% ceny) objete
pozabilansowg ewidencjg ilosciowa, ktdorg prowadzg uzytkownicy, a ewidencje
ilosciowo-wartosciowg dziat ksiegowosci.

Do rachunku wynikéw przyjeto wersje pordwnawcza. Spétdzielnia nie posiada
wydzielonego stanowiska ds. kontroli wewnetrznej. System kontroli wewnetrznej
ogranicza sie do kontroli funkcjonalnej, dziatajgcej na podstawie okreslonych
zakresOw czynnosci, regulamindw wewnetrznych, wydanych upowaznien do
dysponowania skfadnikami majgtkowymi.

2. Efektywnos¢ gospodarki finansowej Spoétdzielni

Sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31.12.2024 roku wykazuje
sume bilansowg po stronie aktywdw i pasywow w kwocie 78 777 492,21 zt i zostato
zatwierdzone uchwatami: Nr 2/2025 z dnia 23 i 24 maja 2025 roku Walnego
Zgromadzenia czionkow.

Zasadniczy wpltyw na wzrost wielkosci sumy bilansowej za 2024 w odniesieniu
do 2023 roku /wynosita 62 778 888,40 zt/ miat wzrost wartosci w aktywach trwatych
z 47 248 884,58 zt do 66 154 278,60 zt w tym na Srodkach trwatych w budowie z

18 596 560,06 zt do 35 350 744,38 zi.
\
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Finansowanie majatku trwatego i obrotowego funduszami wtasnymi i obcymi
w poszczegolnych latach przedstawia sie nastepujgco:

Zrédto finansowania 2023 r. 2024 .
fundusze wiasne 47,14% 36,13%
zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 52,86% 63,87%
FUNDUSZE SPOLDZIELNI
w latach
L.p. Nazwa funduszu St2023 2024
an na

31.12. Stan na 31.12.
1. |Fundusz udzialowy 147 388,93 147 388,93
2. |Fundusz wkladow zaliczkowych 0,00 0,00
3. |Fundusz zasobowy 16 560 646,05 16 319 609,94
4. |Fundusz wktadow budowlanych 12 404 865,06 11718 738,86
5. | Zysk netto roku poprzedniego 0,00 0,00
6. |Zysk netto roku obrotowego 483 126,57 270 346,81
Ogolem 29 596 026,61 | 28 456 084,54

Z zestawienia powyzszego wynika, Ze udziat funduszy wiasnych
w finansowaniu Spdidzielni w badanym okresie ulegt nieznacznemu zmniejszeniu.
Poniewaz podstawowym zrédtem finansowania maijatku Spétdzielni sg fundusze
wlasne, tym samym zwieksza sie udziat obcych funduszy. Struktura bilansu
Spotdzielni za lata 2023-2024 oraz stan funduszy Spétdzielni w poszczegdinych latach
(2023 - 2024) wykazany jest w zestawieniach powyzej w protokole lustracji.

GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

L.p. Wyszczegolnienie rok 2023 rok 2024

Stan wolnych srodkéw finansowych
Spétdzielni na 31.XI1. w zi

2080292,72| 369 885,21

w tym:

1. | - nalokatach bankowych 1811511,75 8 938,17
- akcje i udziaty w innych podmiotach
gospodarczych oraz obligacje panstwowe 0,00 0,00

1 komunalne
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Uzyskane przez Spoétdzielnie przychody

2. |-z odsetek od lokat bankowych 21 912,90 27 733,44
- z akcji, udziatow, obligacji 0,00 0,00

. [rmeminovas i oo | g0 oo
Odsetki i kary za zwloke w regulowaniu
naleznosci Spotdzielni

4 - naliczone przez Spotdzielnie 47 100,27 26 251,32
- wyegzekwowane przez Spotdzielni¢ 47 100,27 26,251,32
Przeterminowane zobowigzania

> Spotdzielni w zi ! 0,00 0,00
Odsetki i kary za zwloke w regulowaniu
zobowigzan przez Spoldzielnig

6. I wymierzone Spotdzielni 434231 2114,12
- zaplacone przez Spoétdzielnig 434231 2114,12

Na dzien 31.12.2024r. Spotdzielnia posiadata 369 885,21 zt wolnych $rodkéw
z czego 8 938,17 zt na lokatach bankowych.
W badanym okresie Spéidzielnia naliczyta i wyegzekwowata odsetki i kary za
zwioke w regulowaniu naleznosci wobec Spétdzielni w wysokosci 26,251,32 zt.

W zakupy akcji i udzialy w innych podmiotach gospodarczych oraz obligagiji
panstwowych i komunalnych Spétdzielnia nie inwestowata.

KOSZTY OGOLNE SPOLDZIELNI I ICH ROZLICZENIE

L.p. Wyszczegolnienie rok 2023 rok 2024
Koszty ogolne Spotdzielni 4533 746,20 | 5585 709,93
z tego rozliczone na:
dziatalnos¢ inwestycyjna 504 151,75 777 160,08
dziatalno$¢ gospodarcza 394 031,97 633 864,72
dziatalnos¢ "Lazurowa Przystan" 32 548,13 39 733,01
c

Koszty ogdlne Spétdzielni za rok 2024 wynosity 5 585 709,93 zl, byly wyzsze
od kosztdw ogdinych 2023 roku o 23,20 % i zostaty rozliczone w nastepujacy
sposob:

- w 74,04% na dziatalnos¢ nieopodatkowang zwigzang z g.z.m.

- w 13,91% na dziatalno$¢ inwestycyjng,
- w 11,34% na dziatalno$¢ gospodarczg ,

-w 0,71% na dziatalnos¢ ,Lazurowa Przystan”
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Spéidzielnia w okresie objetym lustracjg rozliczata nastepujace podatki i
optaty:

— podatek od nieruchomosci

— podatek dochodowy od oséb prawnych

— podatek dochodowy od oséb fizycznych

— podatek od towardw i ustug —Vat

~ oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow.

Zobowigzania z tytutu podatkdw, ubezpieczen spotecznych i innych $wiadczen

(o charakterze publicznym) w wymienionych do protokotu wysokosciach, byly
regulowane w obowiazujacych, ustawowych terminach jak nizej.

Podatek od nieruchomosci

Rok Data Kwota

2024 16.12.2024 23 937,00

Optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw

Rok Data Kwota

2024 |106.04.2024, 549 512,28
08,09.05.2024,
09,15.09.2024,

Podatek dochodowy od oséb fizycznych (PIT)

Rok Data wptaty za grudzien Kwota wptlaty za Zobowigzanie ogétem
grudzien
2024 21.01.2025 91 041,00 875 666,00

Podatek dochodowy od os6b prawnych (CIT)

Rok Data Kwota
2024 21.01.2025 89 601,00
VAT
Rok Data ostatniej wplaty Kwota ostatniej wplaty Naleznos¢ ogotem
2024 24.01.2025 20 651,00 830 840,00

VII. DZIALALNOSC INWESTYCYINA
1. Pozyskiwanie terenéw budowlanych.

Wedtug stanu na dzien 01.01.2024 r. tj. na poczatek okresu objetego
badaniem lustracyjnym, we wiadaniu Spétdzielni znajdowato sie 11,9959 ha gruntu.
Spditdzielnia posiada w catosci /100%/ uregulowany stan prawny gruntdw. Na koniec
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okresu objetego lustracjg Spdidzielnia posiadata 11,9647 ha gruntu, z czego 3,6250
ha powierzchni gruntu to teren zabudowany natomiast grunty o pow. 0,4898 ha
planowane sa do zabudowy. Grunty nienadajgce sie do zabudowy (tereny zielone,
ciggi komunikacyjne) wynoszg 7,8499 ha. Z ogdinej powierzchni gruntéw, jakie
Spéidzielnia posiada 3,4336 ha gruntéw stanowi wiasnos¢, natomiast 8,5311 ha
gruntdw jest w wieczystym uzytkowaniu Spoétdzielni (strona nr 21 w protokole
lustracii).

Spétdzielnia prowadzi dziatania zmierzajgce do pozyskania nowych terenéw
pod budownictwo mieszkaniowe. Dziatania te majg swojg podstawe w decyzjach
podejmowanych przez najwyzszy organ Spoétdzielni. Walne Zgromadzenie, ktdre
odbyto sie w czterech czesciach w dniach 11,12,18,19 wrzesnia 2020 roku podjeto
uchwate Nr 13/2020 w sprawie wyrazenia zgody na nabycie nieruchomoséci na cele
inwestycji pt. ,Lazurowe Centrum”. Uchwata dotyczyta nabycia prawa wieczystego
uzytkowania dziatki Nr 22/1 obreb 6-12-10 o powierzchni 52 m2. Zarzad Spétdzielni
zostat zobligowany do podjecia negocjacji z uzytkownikami wieczystymi tej dziatki w
sprawie jej nabycia. Po podjeciu uchwaty Zarzad Spétdzielni rozpoczat negocjacje.

Spdtdzielnia prowadzita negocjacje oraz podejmowata niezbedne czynnosci
faktyczne i prawne, celem nabycia nieruchomosci przy ulicy Okretowej w Warszawie,
na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia nr 11/2017 z 09.06.2017 r. w sprawie
wyrazenia zgody na podjecie negocjacji oraz nabycie nieruchomosci gruntowej przy
ul. Okretowej w Warszawie. Z uwagi na wielu wiascicieli oraz trwajgce postepowania
spadkowe, czynnosci te dobiegty konca dopiero w 2023 roku.

Gospodarke gruntami Zarzad prowadzi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Podstawy prawne 1| organizacyjne dzialainoséci inwestycyjnej.

a) statut Spotdzielni

Zgodnie z § 2 statutu, celem Spdldzielni mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb czionkdw oraz ich rodzin przez dostarczanie
cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze
lokali 0 innym przeznaczeniu.

Potrzeby mieszkaniowe Spotdzielnia zaspokaja zgodnie z postanowieniami statutu
poprzez:

- budowanie budynkéw mieszkalnych w celu ustanowienia odrebnej whasnosci

znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu — w pierwszej kolejnosci na rzecz czionkéw, a w dalszej

kolejnosci na rzecz oséb nie bedgcych cztonkami Spétdzielni,

- budowanie garazy wielostanowiskowych w celu ustanowienia utamkowego

udzialu we wspdiwtasnosci w garazu wielostanowiskowym  wedtug

pierwszenstwa jw.

- budowanie oddzielnych lokali uzytkowych stuzgcych zaspokajaniu wspdlnych

potrzeb cztonkdw,

Zgodnie z 69 ust 1 Spdidzielnia moze podejmowaé sie budowania lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy wielostanowiskowych z zachowaniem zasad
pierwszenstwa /w pierwszej kolejnosci na rzecz czionkdéw- § 2 ust.4 pkt. 1 | 2

statutu/.
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Ponadto, statut uszczegdtawia niektdre z nich w § 70 - § 75. Uszczegdtowienia
dotyczg zaréwno zalozen ogdlnych w sytuacji podejmowanych przez Spoétdzielnie
przedsiewzie¢ inwestycyjnych jak réwniez prowadzenia samego procesu
inwestycyjnego, a takze zasad rozliczania inwestycji. Do postanowien statutowych
lustrator nie wnosi zastrzezen.

b) regulaminy
o Regulamin realizacji i rozliczania inwestycji budowlanej przez Spétdzielnie
Mieszkaniowa ,Lazurowa” zatwierdzony uchwatg nr 10/2015 Walnego
Zgromadzenia z dnia 29.05.2015 roku do ktérego wprowadzono zmiany
uchwata nr 14/2018 Walnego Zgromadzenia z dnia 8 czerwca 2018 roku.

Regulamin ma zastosowanie dla inwestycji budowlanych polegajgcych na
wybudowaniu nowego obiektu budowlanego o charakterze mieszkalnym lub
niemieszkalnym, realizowanych na gruntach, dla ktdrych ustanowione jest prawo
wieczystego uzytkowania na rzecz Spotdzielni, lub ktérych Spéidzielnia jest
wiascicielem. Ma rdéwniez zastosowanie gdy Spoétdzielnia jest inwestorem Ilub
inwestycja jest realizowana przez osoby trzecie na rachunek Spétdzielni.

Regulamin nie ma zastosowania w przypadku inwestycji polegajacych na
odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie istniejgcych budynkach bedacych w
zasobach Spétdzielni.

Oprécz opisu w jakich przypadkach ma zastosowanie, Regulamin zawiera
takze zasady i sposdb realizacji, wyboru projektanta, inwestora zastepczego oraz
wykonawcow inwestycji budowlanej oraz jej rozliczania. Opisuje réwniez zasady
udzialu w inwestycji, ktéra na zasadach pierwszenstwa przystuguje czionkom
Spotdzielni. Do okreslenia wstepnych kosztéw budowy i jako jednostke rozliczeniowg
okresla 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, jedno miejsce postojowe w garazu.

W trakcie przygotowania, realizacji i rozliczania inwestycji budowlanej
Spotdzielnie reprezentuje Zarzad, ktdry przygotowuje koncepcje inwestycji
budowlanej zawierajgcq ogdlne zalozenia zagospodarowania terenu, parametry
techniczne obiektu stanowigcego inwestycje oraz sposéb jej finansowania,
dokumentacje przetargowg, umowy oraz dokumentacje niezbedng do uzyskania
warunkéw zabudowy i pozwolenia na budowe. W odniesieniu do rozliczenia
inwestycji zapisy regulaminu méwig o rozliczaniu kazdej inwestycji samodzielnie.
Koszt zrealizowania inwestycji budowlanej stanowi podstawe do ustalenia wstepnej
wysokosci wktadu budowlanego i opracowania harmonogramu wnoszenia rat wkiadu
budowlanego.

Przystgpienie do rozpoczecia dziatan zwigzanych z realizacjg inwestycji
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia na jej przeprowadzenie. Nadzér nad
przygotowaniem, prowadzeniem i rozliczaniem inwestycji sprawuje Rada Nadzorcza

Do postanowien tego regulaminu lustrator nie wnosi zastrzezen.

o Regulamin rezerwacji lokali w ramach inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty”,

zatwierdzony uchwatg Zarzadu Nr 5/2022 z dnia 16 lutego 2022 roku.

Dokument okreslat ilos¢ lokali, miejsc postojowych i komdrek lokatorskich,
wysokoS¢ oplat rezerwacyjnych. Osoby zainteresowane nabyciem lokalu skiadaly
formularz rezerwacyjny, a po analizie ztozonych prawidiowo formularzy Zarzad
zatwierdzat osoby uprawnione do podpisania umowy rezerwacyjnej. Po wniesieniu
ustalonych optat w okreSlonym terminie na tej podstawie zawierana byla umowa
rezerwacyjna. Regulamin miat zastosowanie do inwestycji juz zre lzowaneJ
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¢) struktura organizacyjna

Obstuge dziatalnosci inwestycyjnej Spdidzielni prowadzi Dziat Inwestycji i
Zarzadzania Nieruchomosciami, ktory zgodnie z schematem organizacyjnym
zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg Spotdzielni (uchwatg nr 42/2015 z dnia
25.02.2015 r. wraz z pdzniejszymi zmianami — ostatnia obowigzujaca w okresie
prowadzonej lustracji zatwierdzona przez Rade Nadzorcza uchwalg zatwierdzona
uchwatg nr 55/2023 z dnia 30.11.2023r) prowadzi przydzielone mu zadania. W
zakresie inwestycji pracownicy dziatu uczestnicza w przegladach stanu technicznego
zasobdw, przygotowujg plany rzeczowo-finansowe inwestycji, organizujg przetargi
celem wyboru wykonawcow prac projektowych i budowlanych poszczegdlnych zadan,
przygotowujg dla nich umowy, przygotowuja umowy z osobami przystepujacymi do
budowy lokali. Dziat przygotowuje dokumenty formalno-prawne umozliwiajgce
rozpoczecie zadan inwestycyjnych w zakresie zgodnym 2z przepisami prawa
budowlanego, zapewnia sprawowanie nadzoru inwestorskiego we wiasnym zakresie
lub w systemie zleconym, analizuje koszty inwestycji, sprawdza kosztorysy i faktury
pod wzgledem zgodnosci z zawartymi umowami, uczestniczy w odbiorach
czesciowych i koncowych, egzekwuje usuwanie usterek w okresie gwarancji,
sporzadza sprawozdania oraz wspoltpracuje z innymi dziatami celem prawidtowej i
kompleksowej realizacji poszczegdinych zadan.

Koszty obstugi inwestycyjnej prowadzonej bezposrednio przez Spétdzielnie
ustalone zostaty w regulaminie realizacji i rozliczania inwestycji budowlanej przez
Spoétdzielnie mieszkaniowg ,,Lazurowa” uchwalonym przez Walne Zgromadzenie w
dniu 29/05/2015 roku uchwatg WZ nr 10/2015, znowelizowanym uchwata nr 14/2018
Walnego Zgromadzenia z dnia 8 czerwca 2018 roku.

Zgodnie z zatwierdzonym schematem organizacyjnym, Dziat inwestycyjny i
zarzadzania nieruchomosdciami ma przewidziane w schemacie organizacyjnym
zatrudnienie pracownikdw na nastepujacych wymienionych nizej stanowiskach:

- Kierownik dziatu - 1 etat,
- koordynator ds. inwestycji - 1 etat,
- inspektor ds. inwestycji - 1 etat,
- administrator — zarzadca nieruchomosci - letat,

- specjalista ds. obstugi nieruchomosci - 1 etat,

- specjalista ds. gruntéw i odrebnej wiasnosci - V2 etatu.
W okresie prowadzonej lustracji w Dziale wystepowaty 2 wakujace stanowiska
/ facznie 1 i V2 etatu/. Analiza obecnych i przysztych zadan inwestycyjnych
Spétdzielni a co zatem idzie i zadan stawianych takze przed tym Dziatem, wymaga
nie tylko pilnego uzupetnienia etatowego Dziatu, lecz takZze jego reorganizacji.
Zatrudnieni pracownicy posiadajg wymagane kwalifikacje i uprawnienia.
Na obecnym etapie zarzadzania nieruchomosciami, w zasobie dziatu jest 425
lokali mieszkalnych i 30 lokali uzytkowych. Zaréwno inwestycje biezace jak i
planowane, wymagajg profesjonalnego podejscia zaréwno co do kontroli samego
projektu jak réwniez pod katem prawno-organizacyjnym w zakresie przeksztatcen,
regulacji gruntéw, zawieranych uméw z potencjalnymi klientami jak réwniez z
gestorami sieci w postaci stuzebnosci.
Z zakresu obowigzkéw oraz struktury organizacyjnej wynika bezposrednia
podlegto$¢ stuzbowa Prezesowi Zarzadu. Zakresy obowiazkéw pracownikéw na
wymienionych  stanowiskach obejmuja calty obszar zagadnien procesu

W,
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inwestycyjnego, poczawszy od jego fazy przygotowania, poprzez proces realizacji
inwestycji, do jego zakoriczenia. W strukturze organizacyjnej Spétdzielni, rozliczanie
inwestycji nalezy do obowigzkéw zastepcy gtdwnego ksiegowego. Do sposobu i
zakresu ich unormowania lustrator nie wnosi uwag.

3. Realizacja programu dziatalnosci inwestycyjnej Spétdzielni

W okresie objetym lustracjg dziatalnos¢ inwestycyjna Spétdzieini opierata sie na
uchwalach  Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacych nastepujgce inwestycje:
a/,Lazurowe Apartamenty” to budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami i
garazem podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i drogowq przy ulicy Sterniczej
125A w Warszawie — Dzielnica Bemowo.

I. Dane charakterystyczne realizowanej inwestycji:
o 40 mieszkania o0 powierzchni 2195,80 m2
o 2 lokale uzytkowe o powierzchni 302,90 m2
o 54 miejsc parkingowych w garazu o powierzchni 1575,93 m2
o 7 migjsc parkingowych na terenie inwestycji ogdinodostepnych
o 19 bokséw - komorki lokatorskie

II. Proces inwestycyjny.

- Inwestycja zostata realizowana w oparciu 0 Decyzje o pozwoleniu na
budowe nr 15/2023 z dnia 10 luty 2023 r. (uprawomocnienie niniejszej
decyzji uzyskano w dniu 17 marca 2023 r.)

- Generalnym Wykonawcqg przedmiotowej inwestycji byto Przedsiebiorstwo
Wielobranzowe BUDOMEX SP. z o0.0. z siedzibg w Biatej Podlaskiej przy
ul. Brzeskiej 156 — Wykonawca zostat wytoniony w wyniku przeprowadzonego
przetargu ograniczonego z negocjacjami wielostopniowymi. Podpisanie umowy
nastgpito w dniu 29.03.2023 r.

- Przekazanie placu budowy Generalnemu Wykonawcy nastgpito w dniu
12.04.2023r. Budynek zostat odebrany w marcu 2025r. i dostat pozytywna
decyzje o przyjeciu do uzytkowania z PINB nr IWT/77/U/2025 -
decyzja ostateczna z 17.03.2025r. stanowi zalacznik nr 11 do
protokotu lustracji.

- W kwietniu 2025r. uzyskala decyzje o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci a w maju 2025r.
nastapitlo pelne rozliczenie inwestycji, ktore bedzie przedmiotem
badan lustracji.

- 0Od lipca 2025r. nastapito przeniesienie odrebnej wiasnosci lokali dla
mieszkancéw w formie aktow notarialnych.

III. Wizja lokalna na terenie nieruchomosci.

- W dniu 21.01.2026 r. przy udziale Kierownika Dzialu Inwestycji i
Zarzadzania Nieruchomosciami SM Lazurowa i Inspektora ds.
Inwestycji oraz Lustratora ZRSM RP w Warszawie, przeprowadzona
zostala wizja lokalna nieruchomosci. Protokél z przeprowadzonej
wizji stanowi zatacznik nr 12 do protokotu lustracii.

b/ Inwestycia 5 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych wraz z

infrastrukturg techniczng i drogowg przy ul. Okretowej pt. ,Lazurowa QOaza”. 2

~Lazurowa Oaza” to budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie bli%ﬂ
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dwulokalowe i jeden budynek wolnostojacy dwulokalowy wraz z infrastrukturg
techniczng i drogowg potozone przy ulicy Okretowej 20 — 20D w Warszawie —
Dzielnica Bemowo.

I. Dane charakterystyczne realizowanej inwestycji:

o 10 mieszkan o powierzchni 801 m2

o 20 miejsc postojowych — przy czym 8 miejsc w garazach pod budynkami a
pozostatem miejsca na terenie dziatek.

I1. Proces inwestycyjny.

- Inwestycja jest realizowana w oparciu 0 Decyzje o pozwoleniu na budowe
z dnia 17 pazdziernika 2024 r. (uprawomocnienie niniejszej decyzji uzyskano
w dniu 21 listopada 2024 r.)

- Generalnym Wykonawcag przedmiotowej inwestycji jest Przedsiebiorstwo
Wielobranzowe BUDOMEX SP. z 0.0. z siedzibg w Biatej Podlaskiej przy
ul. Brzeskiej 156 — Wykonawca zostat wytoniony w wyniku przeprowadzonego
przetargu ograniczonego z negocjacjami wielostopniowymi. Podpisanie umowy
nastapito w dniu 16.12.2024 .

- Przekazanie placu budowy Generalnemu Wykonawcy nastgpito w dniu
16.12.2024r. W dniu 21.01.2026 r. przy udziale Kierownika Dziatu Inwestycji i
Zarzadzania Nieruchomos$ciami SM Lazurowa i Inspektora ds. Inwestycji oraz
Lustratora ZRSM RP w Warszawie, przeprowadzona zostata wizja lokalna
nieruchomosci. Protokét z przeprowadzonej wizji stanowi zatacznik nr 12 do
protokotu lustracji.

¢/ Inwestycja o zabudowie mieszkalno-ustugowo-handlowej z garazami podziemnymi
wraz z infrastrukturg techniczng i drogowg - ,Lazurowe Centrum”. Walne
Zgromadzenie uchwatg nr 12/2020 z dnia 11,12,18 i 19 wrzesnia 2020 roku wyrazito
zgode na zrealizowanie tej inwestycji. Uchwata Walnego Zgromadzenia zakladata
realizacje inwestycji w trzech etapach z zabudowg wysoka budynkami mieszkalnymi.
Rada Nadzorcza w dniu 22.10.2020r podjeta uchwate nr 38/2020 w sprawie
wyrazenia zgody na zawarcie umowy efektu z Biurem Projektow Kazimierski i Ryba
Sp.J. W drodze prowadzonych prac, zmieniono koncepcje architektoniczno-
urbanistyczng ktéra odbiegata nieznacznie od koncepcji zawartej w  uchwale nr
12/2020 WZ, poniewaz obnizata wysokos¢ zabudowy bez pomnigjszania efektu
rzeczowego dot. lokali mieszkalnych, i zostata zatwierdzona uchwatg nr 1/2021 Rady
Nadzorczej z dnia 21.01.2021 roku. W rezultacie tych dziatan zaktualizowana
koncepcja przybrata nastepujgca ostateczng postac:

Budynek A:
- 42 lokale mieszkalne o tacznej pow. 2.350 m?2
- 5 lokali uzytkowych o fgcznej pow. 1.500 m2
- 97 miejsc postojowych w garazu podziemnym o tgcznej pow. 3000 m?
Budynek B:
- 50 lokali mieszkalnych o tgcznej pow. 2.909 m?
- 3 lokale uzytkowe o fgcznej pow. 853 m?2
- 85 miejsc postojowych w garazu podziemnym oraz 42miejsca postojowe na terenie
dziatki po budynkiem tgcznej pow. 2.355 m?
Budynek C:

- 50 lokali mieszkalnych o tgcznej pow. 3010,5 m? | 5
Y qczne] p ( //7{
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- 4 lokale uzytkowe o tacznej pow. 846 m?

- 86 miejsc postojowych w garazu podziemnym oraz miejsc postojowych na terenie
pod budynkiem o facznej pow. 4.436 m?

Spotdzielnia Mieszkaniowa zawiesita wszelkie dziatania ze wzgledu na ponowne
wylozenie planu dla Jelonek Potudniowych i oczekuje na jego uchwalenie do kornca
2026r.

e/Parking — Garaze Lazurowa 4, 6. Koncepcja inwestycji znajduje sie w fazie
poczatkowej. Zaktadane projektowo efekty to:

- 470 miejsc postojowych w budynkach 1 2,

- 90 miejsc postojowych na istniejgcych parkingach zewnetrznych,

- 3 lokale uzytkowe w budynku 2 p pow. 386,9 m? .

W dniu 11.03.2022r. Spéidzielnia dodatkowym zleceniem dla Projektanta TEN
JEDEN Piotr Pisarczyk rozszerzyta zakres przygotowania wniosku o warunki
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwdch budynkdéw garazowych
wielopoziomowych z ustugami w czesci parteru przy ul. Lazurowej w Warszawie.
Trwaja uzgodnienia dotyczgce ostatecznej koncepcji.

W potowie roku 2025 Zarzad Spétdzielni podjgt uchwale o zawieszeniu
inwestycji do czasu uchwalenia planu dla Jelonek Potudniowych.

Charakterystyke dziatah Spoéidzielni zwigzanych z przygotowywaniem
inwestycji wedtug stanu na 31.12.2024r prezentuje zatgcznik nr 13 do protokotu .

4. Poprawnos¢ przygotowania inwestycji, tryb doboru wykonawcéw,
tres¢ zawartych umow oraz ich realizacja.

Badaniem objeto zadania inwestycyjne wykazane w zalaczniku nr 14 do
protokotu lustracji , Zadania rzeczowe inwestycji przekazane do uzytku w okresie
styczen - czerwiec 2025r.” oraz ,Inwestycje znajdujace sie w takcie realizacji wedtug
stanu na dzien na dzien 31.12.2024 rok” - zatacznik nr 15 do protokotu lustracji.

Poprawno$¢ przygotowania procesu inwestycji opierata sie na decyzjach organdw
Spotdzielni. Walne Zgromadzenie podejmowato uchwaty dotyczace zgody na
rozpoczecie inwestycji. W oparciu o te uchwaly byt rozpoczynany proces realizacji
inwestycji. W drodze przetargdw byly wybierane podmioty, ktore realizowaty prace
projektowe oraz uzyskania wszelkich niezbednych pozwolen, firmy realizujace prace
przygotowawcze oraz generalny wykonawca inwestycji.

a/.,Lazurowe Apartamenty” to budynek mieszkalny wielorodzinny z
ustugami i garazem podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i drogowg przy
ulicy Sterniczej 125A w Warszawie — Inwestycja zakonczona, budynek zostat
odebrany w marcu 2025r. i dostat pozytywng decyzje o przyjeciu do uzytkowania z
PINB nr IWT/77/U/2025 — decyzja ostateczna z 17.03.2025r.

b/ Inwestycia 5 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
wraz z infrastrukturg techniczng i drogowg przy ul. Okretowej pt. ,Lazurowa Oaza”.
,Lazurowa Oaza” to budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej
dwulokalowe i jeden budynek wolnostojacy dwulokalowy wraz z infrastrukturg
techniczng i drogowg potozone przy ulicy Okretowej 20 — 20D w Warszawie —
Dzielnica Bemowo — Inwestycja w realizacji.
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Wymienione inwestycje zostaly scharakteryzowane w punkcie ,3" niniejszego
rozdziatu pt. ,Realizacja programu dzialalnosci inwestycyjnej Spotdzielni”

Zawarte umowy przygotowawcze i realizacyjne z firmami zaangazowanymi
wymienione zadania inwestycyjne, byly przedmiotem analizy badania lustracyjnego
obejmujacego okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 oraz okres od 01.01.2023 do
31.12.2023. Do zawartych uméw a takze do realizacji tych umdéw lustratorzy nie
whniesli zadnych uwag.

Dla inwestycji bedacej w realizacji, uchwatg Nr 14/2024 z dnia 16 maja 2024 r.
Rada Nadzorcza wyrazita zgode na wybdr generalnego wykonawcy inwestycji
polegajagcej na budowie pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych wraz z infrastrukturg techniczng i drogowg przy ul. Okrgtowej pt.
«Lazurowa Oaza”, zatwierdzajgc wybor generalnego wykonawcy P.W. ,Budomex” Sp.
z 0.0. z siedzibg w Biatej Podlaskiej. Wybdr wigzat sie takze z akceptacjg wspdinej
realizacji inwestycji opartej na porozumieniu z firmg ,Budomex”, na co Rada
Nadzorcza zaakceptowata uchwatg Nr 13/2022 z dnia 21 marca 2022 roku.

Umowa o roboty budowlane zostata zawarta w dniu 16.12.2024 roku. Umowa
zawiera wszystkie niezbedne elementy gwarantujgce prawidtowy przebieg realizacji
inwestycji i jednoczesnie zabezpieczajacy interes spéitdzielni. Umowa stanowi
zatacznik nr 16 /bez zalgcznikéw do umowy/ do protokotu lustracii.

W procesie realizacji procedury zwigzane z postepowaniem przetargowym i
wylonieniem wykonawcy uchybien nie stwierdzono.

5. Nadzor inwestorski

W procesie inwestycyjnym prowadzonym przez Spéidzielnie, nadzor
inwestorski wykonywany jest przez pracownikdw Spétdzielni, a zakres nadzoru zostat
wyszczegdlniony w pkt. VII 2c niniejszego protokotu /struktura organizacyjna/.
Nadzdr inwestorski wynika réowniez z umowy ,,O petnienie funkcji inzyniera kontraktu”
zawartej pomiedzy Spétdzielnig Mieszkaniowa ,Lazurowa” oraz firmg JMM Consulting
Sp. z 0.0. z Zyrardowa wytonionej w drodze przetargu odbytego w dniu 22.08.2024r.
Umowa okresla min. nastepujacy zakres prac /wyszczeg6lniony w skrocie/ do ktdrych
zobowigzany jest inzynier kontraktu:

- kierowanie i koordynacje realizacji kontraktu w przedmiocie wykonania robdt
budowlanych i branzowych,

- opracowanie instrukcji na wybdr generalnego wykonawcy robdt oraz udziat komis;ji
przetargowej powotanej przez Zamawiajgcego,

- zapewnienie nadzoru, w tym inwestorskiego nad realizacja Inwestycji, a w
szczegdblnosci wizytowanie budowy, monitorowanie realizacji kontraktu, sprawdzanie
obmiaréw, nadzorowanie i odbiér robdt, zagwarantowanie statego nadzoru
inspektoréw nadzoru — Inzynier Kontraktu zobowigzany jest zapewni¢ wihasnymi
sitami i $rodkami obecno$¢ inspektoréw nadzoru w odpowiednim dla prawidtowej
realizacji robdt budowlanym czasie,

- opiniowanie polecen platnosci z uwzglednieniem ewentualnych podwykonawcéw
robot budowlanych,

- sporzadzanie okresowych sprawozdan /min. raz na kwartat/ z przebiegu realizacji
inwestycji, ze szczegdlnym uwzglednieniem zagrozen w terminowosci,

- obstuga okresu gwarancji i rekojmi na warunkach okreslonych w uqnowie, /)/)/ .
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- sporzadzanie uzgodnionych z Zamawiajagcym dowoddw odbioru technicznego(OT) i
przekazywanie tych dokumentéw do siedziby Zamawiajgcego wraz z oSwiadczeniem
0 usunieciu przez wykonawce rob6t ewentualnych usterek stwierdzonych przy
odbiorze w terminie dwdch miesiecy od daty przekazania Zamawiajgcemu protokotu
odbioru konhcowego.

Umowa specyfikuje imiennie Przedstawiciela Inzyniera oraz jego zastepce.
Wyznacza réwniez imiennie branzowych inspektoréw nadzoru:

- robdt ogdlnobudowlanych,
- robdt sanitarnych,

- robdt elektrycznych,

- robdt telekomunikacyjnych,
- robdt drogowych.

Umowa zawiera postanowienia dotyczace systemu kar umownych oraz
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Postanowienia umowy chronig
interesy Spotdzielni. Do celowosci i procedury wytonienia Inzyniera Kontraktu oraz
zawartej umowy lustrator nie wnosi uwag.

Inspektorzy  nadzoru legitymujg sie  uprawnieniami  budowlanymi
potwierdzonymi stosownymi decyzjami o stwierdzeniu przygotowania zawodowego
do petnienia samodzielnych funkgcji technicznych w budownictwie, wydanymi przez
wilasciwe organy, zgodnie z wymogami okreSlonymi przepisami ustawy z dnia
07.07.1994 r Prawo budowlane.

Na prowadzong inwestycje objetg badaniem lustracyjnym Spoldzielnia
prowadzi dziennik budowy, a inspektorzy nadzoru robdt branz: ogdino- budowlanej,
sanitarnej, elektrycznej, telekom. i drogowej wpisem w pkt. 5.5 oéwiadczyli, ze
podejmujg sie petnienia funkcji inspektora nadzoru.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, inspektorzy nadzoru nadzorowali
wykonanie robdt w swoich specjalnosciach, co dokumentujg zapisy w dziennikach
budowy.

Do sporzadzonej dokumentacji lustrator nie wnosi uwag.

6. System finansowania inwestycji.

Podstawy systemu finansowania inwestycji realizowanych przez
Spotdzielnie tworza postanowienia statutu i regulaminy wymienione w
pkt. 2a i 2b niniejszego rozdziatu.

Zadanie inwestycyjne ,Lazurowa Apartamenty” wymagato od Spdidzielni
szeregu dziatarh marketingowych, ktdre pozwolity na okreslenie skali zapotrzebowania
cztonkéw Spétdzieini i ich rodzin w zakresie budownictwa mieszkaniowego
realizowanego na terenie Spdldzielni ,Lazurowa”. Wymienione dziatania zostaty w
sposOb szczegdtowy opisane w poprzedniej lustracji.

Umowy o budowe lokali zawierane byly w formie aktéw notarialnych,
okreslajagcych prawa i obowigzki Nabywcdw. W aktach notarialnych wprowadzane sg
zapisy, ze koszty inwestycji rozliczane sg dwuetapowo:

- wstepnie w chwili rozpoczecia inwestycji, na podstawie planowanego kosztu
budowy wynikajgcego z dokumentacji technicznej i kosztorysu,

- ostatecznie, po zakonczeniu Inwestycji w koncowym jej rozllczenlu, w terminie 3
miesiecy od dnia wydania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
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Budynkdw. Ostateczne rozliczenie uwzglednia wszystkie poniesione koszty
rzeczywiste Inwestycji oraz powierzchnie lokalu wg. dokumentacji powykonawczej.

Umowy o budowe lokali mieszkalnych, uzytkowych i miejsc postojowych
Zarzad Spéidzielni zawierat wg zasad okreSlonych w statucie i regulaminie
Spétdzielni.

Przyjeta przez organy Spotdzielnie procedura uruchamiania zadan
inwestycyjnych jest zgodna z przyjetymi w Spoétdzielni zasadami, ktére opieraja sie
na:

- uzyskiwaniu uchwaty Walnego Zgromadzenia, akceptujacej program inwestycyjny,

- zgody Rady Nadzorczej na uruchomienie okreslonego zadania inwestycyjnego,
podejmowanej na wniosek Zarzadu poparty analizg rynku dotyczacg zapotrzebowania
na lokale.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spoidzielnia uzyskata efekt
rzeczowy zwigzany z budownictwem mieszkaniowym w postaci zadania pt. ,Lazurowe
Apartamenty”, przekazanego do uzytkowania pozwoleniem w dniu 17.03.2025 roku
— zatacznik nr 11 do protokotu lustraciji.

Finansowanie kosztéw inwestycji bedgcych w przygotowaniu oraz inwestycji
bedacych w trakcie realizacji wg. stanu na 31.12.2024 rok stanowi zatgcznik nr 17
do protokotu lustracii.

a/ Inwestycja zrealizowana ,Lazurowe Apartamenty”:

- poniesione koszty ogétem - 29.699.206,05 zh.
- wplaty wniesione przez nabywcow - 31.916.892,03 zt.
b/ Budynki mieszkalne ,Lazurowa Oaza"” ul. Okretowa :

- poniesione koszty ogétem - 4.818.397,71 zk.
- $rodki finansowe Spétdzielni - 4.818.397,71 zi.
¢/ Budynek mieszkalny, garazowo-ustugowy ,Lazurowe Centrum” :
- poniesione koszty ogétem - 2.116.089,35 zt.

- $rodki finansowe Spéidzielni 2.116.089,35 zt.

d/ Parking Lazurowa 4,6 :

- poniesione koszty ogdtem - 263.961,39 zt.
- $rodki finansowe Spétdzielni - 263.961,39 zl.
e) budynek ustugowo -garazowy - 12.500,00 zt

f) parking Lazurowa 12/Roztogi 9: - 4.500,00 zt.

Na dzien 31.12.2024r Inwestycja ,Lazurowe Apartamenty” jest zakonczona,
natomiast rozliczona zostata w II kwartale 2025 roku.

Protokét z przeprowadzonego w dniu 21.01.2026 r. przegladu zadania
inwestycyjnego pn. ,Lazurowe Apartamenty”, oraz ,Lazurowa Oaza”. stanowi
zatacznik nr 12 do protokotu lustracii.

7. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej lokali.

Unormowania wewnetrzne dotyczace dziatalnosci inwestycyjnej oraz zasady
finansowania inwestycji zostaly wymienione we wczesniejszej czesci  niniejszego
protokofu. Na catkowity koszt realizacji inwestycji sktadajg sie: koszty bezposrednie
(koszt budowy, urzadzenia terenu, przytacza i uzbrojenie) i koszty posrednie (koszty
wykonania dokumentacji budowlanej, koszty obstugi inwestycji oraz koszty
infrastruktury technicznej).
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Przyjety przez Spoidzielnie zaktadowy plan kont przewiduje analityke
rodzajowq kosztéw. Analityka jest zgodna z Zasadami realizacji finansowania oraz
rozliczania kosztéw.

Koszty rodzajowe zadania zakonczonego i rozliczonego na 30.06.2025r.,
lub w przygotowaniu wg stanu na dzien 31.12.2024 r. zawierajg nastepujgce
zatgczniki do protokotu lustracji :

-zalacznik nr 18 - dotyczy zadania zakonczonego /rozliczonego/,
-zalacznik  nr 19 - dotyczy zadan w przygotowaniu.

Koszty rodzajowe zadania inwestycyjnego zakohczonego ,Lazurowe
Apartamenty” wg. stanu na 31.12.2024 r. - zalacznik nr 20 przedstawiaty sie
nastepujgco:

- koszty ogotem — 29.699.206,05 zt w tym :

- koszty bezposrednie — 23.113.368,68 z,

- koszty posrednie — 6.585.837,37 zt.
W kosztach posrednich :
- dokumentacja - 1.014.268,32 z,
- obstuga inwestyciji - 1.839.202,87 z,
- nadzor inwestorski - 389.800,00 z,
-przytacza, sprzedaz, marketing, promocja- 1.425.533,12 z,
- koszty ogdlne eksploatacij, 1.917.033,06 zt

Koszty rodzajowe zadan bedgcych w przygotowaniu przedstawialy sie
nastepujaco tj.:- zatgcznik nr 19
a/ budynki mieszkalne ,Lazurowa Oaza” przy ul. Okretowa :

- koszty ogétem — 4.818.397,71 zt, w tym 1.609.597,71 dokumentacja,

grunt 3.208 800,00 z

b/ budynek Mieszkalno-Garazowo-Ustugowy ,Lazurowe Centrum” :

- koszty ogétem — 2.116.089,35 zt - stanowita dokumentacja.

¢/ parking Lazurowa 4, 6:

- koszty ogétem — 263.961,39 zt - stanowita dokumentacja.

d/ budynek ustugowo-garazowy Lazurowa/Sternicza

- koszty ogétem — 12.500,00 zt. - stanowita dokumentacja.

e/ parking Lazurowa 12/Roztogi 9: - koszty ogétem — 4.500,00 zt. — dokumentacja.

Ogodtem na dzien 31.12.2024r koszty przygotowania w/w zadanh wyniosty
7.210.948,45 zI. i zostaly pokryte ze Srodkéw Spoétdzielni.

Rozliczenie koncowe zadania zakonczonego ,Lazurowe Apartamenty”
nastapito w II kwartale 2025 roku i zostato objete zgodnie z umowg badaniem
lustracyjnym i tak:
1.Koszt netto realizacji inwestycji bez rozliczenia wartosci

rynkowej wieczystego uzytkowania gruntu - 29.854.203,15zt,
w tym:
- koszty przypadajgce na budowe nieruchomosci - 29.854.203,15 z
2.Wartos¢ rynkowa wieczystego uzytkowania gruntu - 3.931.500,00z1.
3.Koszt kalkulacyjny netto realizacji inwestycji - 33.785.703,15z,

Koncowy koszt budowy lokali w wysokosci 33.785.703,15 zt przypada
odpowiednio na:
1. Lokale mieszkalne - 29.194.447 64z,
2. Lokale ustugowe - 2.720.312,44zt,

3. Miejsca postojowe w garazu podziemnym i miejsca ( 0/2//
[
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postojowe do wytacznego korzystania - 1.870.943,07z.
RAZEM - 33.785.703,15zt.
Jednostkowy koszt budowy 1 m? lokalu w inwestycji ,Lazurowe Apartamenty”
wynosi netto/brutto:

a. lokale mieszkalne - 13.243,89 z4/14.303,40 zt,
b. lokale ustugowe - 11.838,33 zt/14.561,15 Z,
¢. komdrka lokatorska - 3.821,30z4/4.127,00 Z,

d. miejsce postojowe w garazu podziemnym - 32.955,85z4/40.535,70 z

€. miejsce postojowe naziemne do wyl. korz. -11.382,1124/14.000.00zt

Zgodnie z uchwala R.N. cena sprzedazy lokalu dia nowego cztonka Spdtdzielni
powiekszona jest o wartos¢ rynkowa wieczystego uzytkowania gruntu przypadajaca
na lokal.

W rezultacie przeprowadzonego badania rozliczenia inwestycji i ustalenia
wartosci koncowej 1 m?2  powierzchni  uzytkowej na  inwestycji ,Lazurowe
Apartamenty”, do wykonanego rozliczenia inwestycji lustrator nie wnosi uwag.

Rada Nadzorcza Uchwalg nr 22/2025 z dnia 15 maja 2025 roku zatwierdzita
ostateczne rozliczenie inwestycji na kwote 33.785.703,15zt i ustalenie ceny
koncowej 1 m? powierzchni uzytkowej poszczegdinych lokali wyszczegdlnionych
powyzej na inwestycji ,Lazurowe Apartamenty”. Uchwata stanowi zatgcznik nr 21
do protokotu lustracii.

Efekty dziatalnosci inwestycyjnej Spdidzielni w badanym okresie
prezentuje zatacznik nr 22 do protokotu.

Koncowe rozliczenie inwestycji i ustalenie wartosci koncowej 1 m2 powierzchni
uzytkowej na inwestycji, stanowito dla Spdidzielni podstawe do przenoszenia
wlasnosci lokali na rzecz oséb finansujgcych w formie aktéw notarialnych, co
prezentuje zatgcznik nr 23 do protokotu. Proces ten trwa, jest na ukonczeniu, ma
zwigzek z zainteresowaniem oraz zaangazowaniem 0sob finansujgcych budowe i jest
niezalezny od Spéidzielni. Wszelkie zobowigzania inwestycyjne inwestoréw
indywidualnych wobec Spotdzielni zostaty uregulowane.

W wyniku przeprowadzonego badania lustracyjnego, do catosci zagadnien
zwigzanych z dziatalnoscig inwestycyjng Spotdzielni lustrator nie wnosi uwag.

Na dzien konczacy okres objety badaniem lustracyjnym inwestycje zaniechane
w Spotdzielni nie wystepowaly.

C. SPRAWY ROZNE

W czasie powadzenia badan lustracyjnych, ktorych zakres wynikat z umowy
zawartej dnia 12.11.2025r. pomiedzy Zwiagzkiem Rewizyjnym Spotdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie, a Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,LAZUROWA” w
Warszawie ul. Roziogi 8, w wyniku ktdrej lustracjg objeto petng dziatalnosc
Spdtdzielni w okresie od 01.01.2024r. do 31.12.2024r. oraz inwestycji ,LAZUROWE
APARTAMENTY” przy ul. Sterniczej 125A w okresie od 01.01.2025r. do 30.06.2025r.,
lustratorowi zostata przekazana w kserokopii korespondencja kierowana zaréwno do
Zarzadu i Rady Nadzorczej, dotyczaca zagadnienia lokalizacji i uzytkowania stanowisk
parkingowych.

W korespondencji tej Czionek Spdidzielni wywodzi, ze organy Spétdzielni
dziataly w sposdb niezgodny w kwestii obowigzujgcych przepisow ‘dotyczacyclh
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budowy miejsc postojowych na terenie Spdidzielni. Po zapoznaniu sie
z dokumentacjg Cztonka Spoétdzielni, Zarzadu, Rady Nadzorczej w przedmiotowej
sprawie (jest ona dosy¢ obszerna), i poréwnujac istote sprawy w stosunku do
unormowan obowigzujagcych w Spoétdzielni, lustrator nie dostrzega uchybien
w dotyczacych postepowan organdw Spétdzielni, a jednoczesnie zauwaza ze strony
organéw Spodtdzielni daleka idacg dobrg wole w stosunku do Czionka Spotdzielni ,
w kwestii wyjasnienia sygnalizowanego przez Niego problemu. W stosunku do
dziatalnosci zaréwno Rady Nadzorczej jak i Zarzadu lustrator nie wnosi uwag.

Na tym badanie zakorczono.

D. INFORMACJE KONCOWE

1. Protokdt niniejszy sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, ktore
przeznaczono;
e Po 1 egzemplarzu dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
e 1 egzemplarz dla Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w
Warszawie '

e Zarzad i pracownicy Spotdzielni oswiadczajg, ze dane zawarte w protokole
lustracyjnym i zalgcznikach do niego sa zgodne z prawdg i nie zostaty
ukryte inne dane, ktdére mogltyby mie¢ wplyw na wyniki lustrowanej
dziatalnosci.

2. Protokét zawiera 68 stron oraz 24 zatgczniki wedtug zataczonego wykazu.

Zarzad Spotdzielni nie wnosi zastrzezen do niniejszego protokotu.

Zarzad Spotdzielni ... ;arzapU Lustrator =

Spotdziel i Mieszkaniowe) "LAZUROWA" mgr Bohdsn Bi ki
1. Prezes Zarzadu ( o LS tRMonR
A - r
_ ie IGaca Richte! L%wos/es

Warszawa dnia 02.03.2026 r.

Potwierdzamy odbiér 2 \egzemplarzy protokotwrezesrzezngszeniem dla Rady

Nadzorczej i Zarza@@ONEK ZARZADU Spotdzielni Migszkaniowe} "LAZUROWA"
GLOWD &SlE,GOWY
Spotdzielnt Mieszkpniowej "LAZUROWA" 2Zbigni a-Richter

i
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Lestawienie zatqcznikéw

J—

. Wydruk KRS str. 4

Wykaz regulaminéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” str. 6

Wykaz uchwat Rady Nadzorczej sir. 9

Struktura organizacyjna Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” str.16
Protokdt z przegladu zasobdw Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” str. 27
Wykaz stawek optat str. 34

Wykaz umdw na obstuge zasobdw str. 38

Wykaz wykonanych przeglgddéw w budynkach str. 40

0 0N A W

Wykaz przeprowadzonych przetargdw sir. 44

10.Protokét kontroli kasy str. 48

11.Decyzja PINB nr IWT/77/U/2025 str. 60, 65

12.Protokét z przeglgdu realizowanych zadanh inwestycyjnych str. 60, 61, 65

13.Zestawienie inwestycji znajdujgcych sie w przygotowaniu str. 62

14.Zadania rzeczowe inwestycji przekazane do uzytku str. 62

15.Zestawienie inwestycji znajdujgcych sie w trakcie realizacii str. 62

16.Umowa o roboty budowlane str. 63

17. Finansowanie kosztéw inwestycji bedgcych w przygotowaniu oraz
inwestycji bedqcych w frakcie realizacji str. 65

18. Koszty rodzajowe przekazanego do uzytku zadania inwestycyjnego str. 66

19. Koszty rodzajowe inwestyciji bedgcych w przygotowaniu sir. 66

20. Koszty rodzajowe zadania inwestycyjnego kontynuowanego str.é66

21. Uchwatq nr 22/2025 Rady Nadzorczej w sprawie zatwierdzenia ostatecznych
kosztow realizacji inwestycji budowlanegj i ostatecznej wysokosci wktaddw
budowlanych w ramach inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty” str. 67

22. Budownictwo mieszkaniowe str. 67

23.Kohcowe rozliczenie finansowe zadania inwestycyjnego ,,Lazurowe Apartamenty” str.67

24.Oswiadczenia Zarzgdu

Ll A,
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralna Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzierh 15.12.2025 godz. 12:55:32
Numer KRS: 0000006022

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracii w Krajowym Rejestrze Sadowymn |04.04.2001
Ostatniwpis |[Numer wpisu 90 Data dokonania wpisu 09.06.2025
Sygnatyra akt RDF/729442/25/59
Bznaczenie-sadu SYSTEM
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLDZIELNIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 006232786, NIP: 5250007106

3.Nazwa

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "LAZUROWA"

4.Dane o wczesniejszej rejestracii

REJESTR SPOLDZIELNI ARS 2910 SAD REJONOWY DLA MST. WARSZAWY, WYDZIAL XVI
GOSPODARCZY

5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE
dziatainoé€ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie urnowy spétki
cywilnej?
6.Czy podrniot posiada status organizacji | NIE
pozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres pedmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWSKI, gmina WARSZAWA-BEMOWO, miejsc.
WARSZAWA
2.Adres ul. ROZLOGI, nr 8, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 01-310, poczta WARSZAWA 83, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej |-~

4.Adres strony internetowej

5, Adres do doreczen elektronicznych
wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych

AE:PL-89926-27402-SBJBE-24

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie Al | [|ﬁ |



Strona2z9

1

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 11 WRZESNIA1995 R,

PAR.1 PKT 5, PAR.9 PKT 2, PAR.17 PKT 1, PAR.21 PKT 1, PAR.24 PKT 1, PAR.38, PAR.41 PKT 6,
PAR.46 PKT 2, PAR.47 PKT 4, PAR.49 PKT 1, PAR.51 PKT 6, PAR.51 PKT 19, PAR.54 PKT 2,
PAR.58 PKT 7, PAR.58 PKT 8, PAR.60 PKT 2, PAR.63 PKT 1, PAR.63 PKT 2, PAR.63 PKT 3,
PAR.63 PKT 4, PAR.65 PKT 1, PAR.65 PKT 2, PAR.70 PKT 2, PAR.73 PKT 1, PAR.78 PKT 1, PAR.
82 PKT 2.

2 UCHWALA NR 1 ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELI Z DNIA 11.01.2002
ZMIENIONO STATUT I PRZYJETO NOWY TEKST JEDNOLITY

3 2011.05.28, PARAGRAFY ZMIENIONE: 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12,13, 14,15, 16,17, 1§,
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,39, 40, 41,42, 43,
44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68,
69, 70, 71, 72, 73; PARAGRAFY DODANE: 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87

4 20.05.2016 R., USUNIECIE PKT 21 W § 41 STATUTU

5 09.06.2017 R.
- ZM.UST. 1 W PARAGRAFIE 48

6 7 WRZESNIA 2018 R., ZMIANA: §3, 54, §5 UST. 1,2,4, §14, §16 UST. 1, §33 UST. 1, §34, §35,
§40 UST. 5, §74 UST. 2; DODANY ZOSTAJE: §23 UST. 4; UCHYLONY ZOSTAJE: §9 PKT. 3), §10,
§84, §85.

7 24131 MARCA 2023 R., ZMIANA: 82 UST. 4 PKT 2), §13, 540 UST. 9, § 41 PKT 11), §41 PKT 13),
§43 UST. 4 PKT 2), 849 PKT 8), 849 PKT 25), 549 PKT 26), 851 UST. 1, 864 UST. 1, §77 UST. 3.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona

spbidzielnia

NIEOZNACZONY

Rubryka 6 - Sposéb powstania pedmiotu

Brak wpiséw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu
2.5poséb reprezentacji podmotu OSWIADCZENIA WOLI ZA SPOLDZIELNIE SKEADAJA DWA] CZEONKOWIE ZARZADU LUB JEDEN
CZLONEK ZARZADU I PEENOMOCNIK
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w skiad organu
1 1.Nazwisko GACA RICHTER
2 Imiona ZBIGNIEW LUCJAN
3.Numer PESEL lub data urodzenia |60063004353, ~---
4.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujacym
5.Czy osoba wchodzaca w skéad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynno$ciach?
6.Data do jakiej zostata zawieszona  |-——-
2 1.Nazwisko DOLOTA
2.Imiona DOROTA AGNIESZKA N
3.Numer PESEL {fub data urodzenia |70010402721, ~—-
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4.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU
reprezentujacym
5.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzadu zostala zawieszonaw
czynnosciach?
6.Data do jakiej zostata zawieészona  |-——
Rubryka 2 - Organ nadzeru
1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane oséb wchodzacych w sktad organu
1.Nazwisko / Nazwa lub firma GADAMSKA
2.Imiona HANNA
3:Numer PESEL/REGON lub data 51052700066, ---——
urodzenia
4.Numer KRS *kkk
1.Nazwisko / Nazwa lub firma BILINSKA
2.Imiona EWA
3.Numer PESEL/REGON lub data 60071405027, ———
urodzenia
4.Numer KRS i
1.Nazwisko / Nazwa fub firma CZYZEWSKI
2.Imiona JERZY
3.Numer PESEL/REGON [ub data 46010200157, =-=mr
urodzenia
4.Numer KRS Fkk
1.Nazwisko / Nazwa lub firma WOZNIAK
2.Imiona BERNADETTA
3.Numer PESEL/REGON lub data 86020402747, -
urodzenia
4.Numer KRS X
1.Nazwisko 7 Nazwa lub firma BIELECKI
2.Imiona KRZYSZTOF MAREK
3.Numer PESEL/REGON lub data 79121100793, ——
urodzenia
4.Numer KRS bl
1.Nazwisko / Nazwa lub firma ZALISZ
2.Imiona JADWIGA
3.Numer PESEL/REGON Ilub data 79081501184, ——
urodzenia
4.Numer KRS [LEx:
1.Nazwisko / Nazwa lub firma MULINSKA
2.Imiona BARBARA MARIA
3.Numer PESEL/REGON lub data 56052500463, —---- ‘
urodzenia n fir
4Numer KRS QL, luom
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8 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KUSSY
2.Imiona IZABELLA IRENA
3.Numer PESEL/REGON {ub data 65041101086, ——
urodzenia
4Numer KRS ik

9 1.Nazwisko / Nazwa lub firma WECLAWSKA
2.Imjona TERESA MARIA
3.Numer PESEL/REGON lub data 51050300060, -~
urodzenia
4Numer KRS el

10 |1Nazwisko / Nazwa fub firma socko
2Imiena KRZYSZTOF MIECZYSEAW
3.Numer PESEL/REGON Jub data 85101209118, —
urodzenia
4:Numer KRS i

11 |1.Nazwisko /Nazwa {ub firma OWSIANKO
2Jmigna MAREK TOMASZ
3 Numer PESEL/REGON 1ub data 48031405250, —~~
urodzenia
4Numer KRS dekedk

42 |1.Nazwisko / Nazwa fub firma RUNOWSKI
2.miona JAN PIOTR
3:.Numer PESEL/REGCN lub data 56071901557, ~—
urodzenia
4.Numer KRS ]

13  [1.Nazwisko / Nazwa fub firma NESTOROWICZ
2:miona MARCIN
3.Numer PESEL/REGON lub data 78040900051, -
urodzenia
4.Numer KRS Fakk

14  |1.Nazwisko / Nazwa lub firma SNOPINSKI
2.Imiona MAREK JAN
3.Numer PESEL/REGON lub data 40062500197, ~~
urodzenia
4.Numer KRS [

15 |1.Nazwisko / Nazwa lub firma GRABOWSKA
2.Imiona AGNIESZKA EWA
3.Numer PESEL/REGON lub data 77110700081, -—--

urodzenia

4. Numer KRS

dkkk

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpiséw
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Rubryka 4 - Petnomochnicy

1 1.Nazwisko SZEWCZYK
2.Imiona GRAZYNA
3.Numer PESEL {ub data urodzenia |62090100288, ----—

4.Zakres petnomocnictwa

DO SKLADANIA I PRZYJMOWANIA W IMIENIU SPOLDZIELNI WRAZ Z CZLONKIEM ZARZADU
SPOLDZIELNI OSWIADCZEN WOLI W ZAKRESIE REPREZENTOWANIA SPOLDZIELNI WOBEC 0SOB
TRZECICH, W SZCZEGOLNOSCI

DO DOKONYWANIA CZYNNOSCI PRAWNYCH DOTYCZACYCH BIEZACE) DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI, W TYM DO ZAWIERANIA UMOW WYNIKAJACYCH Z USTAWOWE) I STATUTOWE]
DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI, ZAWIERANIA UMOW ZLECENIA (DO 50 TYSIECY ZLOTYCH
BRUTTO), ZAWIERANIA UMOW O ROBOTY BUDOWLANE {DO 450 TYSIECY ZLOTYCH BRUTTO)
ORAZ DO REPREZENTOWANIA SPOLDZIELNI PRZED ORGANAMI ADMINISTRAC)I RZADOWE] 1
SAMORZADOWEJ, URZEDAMI SKARBOWYMI, BANKAMI ORAZ DO UDZIELANIA
PELNOMOCNICTW PROCESOWYCH, SKEADANIA WNIOSKOW DO KRAJOWEGO REJESTRU

2 1.Nazwisko BENESZ
2.Imiona EDYTA
3.Numer PESEL lub dataurodzenia 88102205748, -

4.Zakres petnomocnictwa

DO SKEADANIA I PRZYJMOWANIA W IMIENIU SPOLDZIELNI WRAZ Z CZEONKIEM ZARZADU
SPOLDZIELNI OSWIADCZEN WOLI W ZAKRESIE REPREZENTOWANIA SPOLDZIELNI WOBEC OSOB
TRZECICH, W SZCZEGOLNOSCI

DO DOKONYWANIA CZYNNOSCI PRAWNYCH DOTYCZACYCH BIEZACE) DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI, W TYM DO ZAWIERANIA UMOW WYNIKAJACYCH Z USTAWOWE| I STATUTOWEJ
DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI, ZAWIERANIA UMOW ZLECENIA (DO 50 TYSIECY ZLOTYCH
BRUTTO), ZAWIERANIA UMOW O ROBOTY BUDOWLANE (DO 450 TYSIECY ZLOTYCH BRUTTO)
ORAZ DO REPREZENTOWANIA SPOEDZIELNI PRZED ORGANAMI ADMINISTRAC)I RZADOWE] 1
SAMORZADOWE), URZEDAMI SKARBOWYMI, BANKAMI ORAZ DO UDZIELANIA
PELNOMOCNICTW PROCESOWYCH, SKEADANIA WNIOSKOW DO KRAJOWEGO REJESTRU
SADOWEGO

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
I NIEMIESZKALNYCH

68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

68, 20, Z, WYNAJEM 1 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

81, 10, Z, DZIALALNOSC POMOCNICZA ZWIAZANA Z UTRZYMANIEM PORZADKU W
BUDYNKACH

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnoéci |1
przedsigbiorcy
'2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci i
przedsiebiorcy
2
3
4
5
6

90, 04, Z, DZIALALNOSC OBIEKTOW KULTURALNYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejnyw |Data ziozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 30.03.2001 2000 pas |

rocznego sprawozdania
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finansowego 2 02.07.2002 2001 R.
3 27.06.2003 2002 R.
4 30.06.2004 2003 ROK
5 10.06.2005 01.01.2004 R. DO 31.12.2004 R.
6 07.07.2006 01.01.2005 - 31.12.2005
7 25.06.2007 01.01.2006 DO 31.12.2006
8 08.07.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
9 09.07.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
10 12.07.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
11 06.07.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
12 11.07.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
13 25.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
14 18.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 03.06.2015 0D 01.01.2014 DO 31,12.2014
16 31.05.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 14.06.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
18 20.06.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
19 10.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
20 10.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
21 30.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
22 13.10.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
23 15.09.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
24 05.06.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
25 19.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
26 09.06.2025 OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
2 Wzmianka o ziozeniu opinii |1 ik 01.01.2004 R. DO 31.12.2004 R.
E:;g*;g: d::‘i’;d:::: i 2 ik 01.01.2010-31.12.2010
rocznego sprawozdania 3 Fkxkk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
fina0-008a8 4 ok OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 ok OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 Sk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 ok 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 ek 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 ok OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 ok OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
12 ko OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
3.Wzmianka o ztoZeniu 1 Fhkik 2001 R.
oo o e s
sprawozdania finansowego |3 pidkk 2003 ROK
4 Hk 01.01.2004 R. DO 31.12.2004 R.
5 ok 01.01.2005 - 31.12.2005

4
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6 *kk 01.01.2006 DO 31.12.2006

7 ok 01.01.2007 - 31.12.2007

8 *wkk 01.01.2008 - 31.12.2008

9 T 01.01.2009 - 31.12.2009

10 whkk 01.01.2010 - 31.12.2010

1 ik 01.01.2011 - 31.12.2011

12 wkk 01.01.2012 - 31.12.2012

13 ok 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

14 wrkk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

15 ok 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

16 ki 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

17 kh 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

18 ik 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

19 wkh 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

20 ek OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

21 Hcki 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

22 don 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

23 wikich 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

24 Hkkkk 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
4Wzmianka o zlozeniu 1 e 01.01.2004 R. DO 31.12.2004 R.
:’; ';’:ﬁ‘;z;ama AR Hkkrk 01.01.2005 - 31.12.2005

3 ks 01.01.2006 DO 31.12.2006

4 s 01.01.2007 - 31.12.2007

5 ki 01.01.2008 - 31.12.2008

6 wh 01.01.2009 - 31.12.2009

7 wxkk 01.01.2010 - 31.12.2010

8 Hk 01.01.2011 - 31.12.2011

9 Hrkk 01.01.2012 - 31.12.2012

10 ok 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

11 wkck 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

12 sk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

13 Hikkk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

14 P 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

15 ik 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

16 sk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

17 ki 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

18 ke 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

19 ik 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

20 ok OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

21 wrkrn 0D 01.01.2024.D0 31.12.2024

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
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¥

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koficzacym rok obrotowy

1,Dziert koriczacy plerwszy rok obrotowy, |31.12.2000
2a ktory naledy ztozy€ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniesku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadio$ciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogfoszenia
upadtoéci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomotnym umorzeniu pestgpowania

restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone] przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, Ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacja o potaczeniu/podziale fub przeksztatceniu spétdzielni

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpiséw

At
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Rubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym fub o przymusowe;j
restrukturyzacji

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacje o rozwigzaniu Spétdzielni

Brak wpiséw

|data sporzadzenia wydruku 15.12.2025

'adres strony internetowej, na ktérej s dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl

-




Zatgcznik nr 2

Wykaz regulaminéw Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa “ aktualnych
na dzien 31.12.2024 r.

L.P. Nazwa regulaminu Data zatwierdzenia Wprowadzone lub
zmienione
Regulaminy w 2024
roku
Regulaminy Organéw Samorzadowych
1 Regulamin Zarzadu Spoétdzielni | Uchwata Rady Nadzorczej nr
Mieszkaniowej »Lazurowa” w | 36/2014 zdnia 23.10.2014r.
Warszawie
2 Regulamin Rady Nadzorczej Spéldzielni | Uchwala nr 14/2014
Mieszkaniowej , Lazurowa” Walinego Zgromadzenia
Spotdzielni  Mieszkaniowej
»Lazurowa” z dnia
07.06.2014 r.
Zmieniono regulamin
uchwaty nr 19/2022
Walnego Zgromadzenia w
dniach 02,03,09.09.2022 r.
3 Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady | Uchwata nr 51/2022 Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej | Nadzorczej SM ,Lazurowa”
.Lazurowa” w Warszawie w dniu 24.11.2022 r.
4 Regulamin Komisji Technicznej Rady | Uchwata nr 52/2022 Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej | Nadzorczej Spotdzielni |
.Lazurowa” w Warszawie Mieszkaniowej ,Lazurowa” [
zdnia 24.11.2022 r. |
5 Regulamin Rad Budynkéw Spétdzielni | Uchwata nr 16/2014 F
Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej
»lLazurowa” z dnia
08.06.2014 r.
6 Regulamin obrad Walnego | Uchwata WZ nr 8/2012 :z
Zgromadzenia Spotdzielni | dnia 25.10.2012 r.
Mieszkaniowej ,Lazurowa”
7 Regulamin wyboru cztonkéw Rady | Uchwata nr  15/2017
Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej | Walnego Zgromadzenia
,Lazurowa” Spotdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” z dnia
09.06.2017 r.
8 Procedura posiedzenia Rady | Zarzadzenie Zarzgdu z dnia
Nadzorczej w formie elektronicznej | 16.04.2020r.
oraz podejmowania uchwat w formie
korespondencyjnej
9 Procedura posiedzenia Komisji | Zarzagdzenie Zarzadu z dnia

Przetargowej w formie elektronicznej
oraz podejmowania uchwat w formie
korespondencyjnej

01.10.2020 .




na dzien 31.12.2024 r.

Wykaz regulaminéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa “ aktualnych

Regulaminy GZM, INWESTYCYJNE | FINANSOWE

10 Zasady organizacyjne zlecania prac | Uchwata nr 16/2017
remontowych w Spotdzielni | Walnego Zgromadzenia w
Mieszkaniowej ,Lazurowa” dniu 10.06.2017r.

11 Regulamin windykacji zaleglych oplat za | Uchwata Rady Nadzorczej nr | Wprowadzono nowe
uzywanie lokali w  Spoéidzielni | 30/2024 z dnia 24.10.2024 r. | brzmienie regulaminu
Mieszkaniowej ,Lazurowa” uchwata Rady

Nadzorczej nr

30/2024 z  dnia

24.10.2024r.
Regulamin  indywidualnych  miejsc | Uchwata nr 9/2002 Rady

12 parkingowych dla samochoddéw | Nadzorczej z dnia
osobowych Spétdzielni Mieszkaniowej | 13.08.2002r.
»Lazurowa”

13 Regulamin ustalania wysokoéci optat za | Uchwata nr 20/2014 Rady
wynajem lokali i dzierzawe terenu w | Nadzorczej Spétdzielni
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” | Mieszkaniowej ,Lazurowa”

w Warszawie zdnia 13.06.2014 r.

14 Regulamin realizacji i rozliczania | Uchwata WZ nr 10/2015 z
inwestycji budowlanej przez | dnia 29.05.2015r.
Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Lazurowa” | Wprowadzono zZmiang

uchwaty WZ nr 14/2018 z
dnia 08.06.2018 r.

15 Regulamin rozliczania kosztéw dostawy | Uchwata nr 31/2024 Rady | Wprowadzono nowe
ciepta i gazu do budynkéw i | NadzorczejSM ,lLazurowa” z | brzmienie regulaminu
dokonywania rozliczen z | dnia 24.10.2024 r. uchwata nr 31/2024
uzytkownikami lokali za centralne Rady Nadzorczej SM
ogrzewanie, podgrzanie wody i »Lazurowa” z dnia
dostawe gazu w zasobach Spéidzielni 24.10.2024 .
Mieszkaniowej ,Lazurowa”

16 Zasady polityki rachunkowosci Uchwata nr 14/2018

Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa”
zdnia 19.12.2018 r.

17 Regulamin organizacji i funkcjonowania | Uchwata Rady Nadzorczej | Wprowadzono nowe
ptatnych miejsc parkingowych | nr  22/2024 z  dnia | brzmienie regulaminu
zarzadzanych przez Spotdzielnie | 28.08.2024 r. uchwata nr 22/2024
Mieszkaniowa ,,Lazurowa” Rady Nadzorczej SM

»Lazurowa” z dnia
28.08.2024 r.

18 Regulamin korzystania z garazu w | Uchwata nr 5/2022 Rady
nieruchomosci przy ul. Sterniczej 127 w | Nadzorczej z dnia
Warszawie 17.01.2022 r.

19 Regulamin prowadzenia prac | Uchwata nr 4 /2022 Rady
wykonczeniowych w lokalach w | Nadzorczej F dnia
nieruchomosci przy ul. Sterniczej 127 17.01.2022 r.

20 Regulamin tworzenia i gospodarowania | Uchwata WZ nr 9/2012 z

funduszem remontowym w SM

,Lazurowa”

dnia 25.10.2012r.

41,




Wykaz requlaminéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa “ aktualnych
na dzien 31.12.2024 r.

21

Regulamin tworzenia i gospodarowania
funduszem celowym w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

Uchwata nr 39/2023 Rady
Nadzorczej z dnia
31.08.2023r.

22

Regulamin rozliczania kosztéw
eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania optat za
uzywanie lokali w  Spoidzielni
Mieszkaniowe]j ,Lazurowa”

Uchwata nr 52/2023 Rady
Nadzorczej z dnia
30.11.2023 r.

23

Zasady korzystania z pomieszczen
pozostatych po likwidacji zsypow w
budynkach mieszkalnych bedacych w
zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa”

Uchwata Zarzadu nr 5/2020
Z dnia 19.05.2020 r.

24

organizowania i
parkingdéw
Spotdzielni

Regulamin
funkcjonowania
spotecznych w
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

Uchwata Rady Nadzorczej nr
11/2023 z dnia 16.03.2023r.

25

Regulamin okreslajacy zasady
wydawania identyfikatoréw
parkingowych dla cztonkéw Spoéidzielni
Mieszkaniowej
Warszawie. -

,Lazurowa” w

Uchwata Rady Nadzorczej nr
32/2024 z dnia 24.10.2024 .

Wprowadzono
regulamin  uchwaly
Rady Nadzorczej nr
32/2024 z dnia
24.10.2024 r

26

Regulamin wypozyczania klucza do
gniazd elektrycznych w  czesciach
wspolnych  budynkéw  przy  ul
Szeligowskiej 6,6a,8,10

Uchwata Zarzadu nr 2/2021
z dnia 24.02.2021r.

27

Regulamin okreslajgcy zasady wstepnej
rezerwacji lokali w | etapie inwestycji
,.Lazurowe Ogrody” w Warszawie

Uchwata Zarzadu nr
27/2015 zdnia 15.07.2015r.

28

Regulamin rezerwacji lokali w ramach
inwestycji ,,Lazurowa Przystan”’

Uchwata Zarzadu nr 1/2019
z dnia 30.01.2019r.

29

Regulamin rezerwacji lokali i miejsc
parkingowych w ramach inwestycji
,,Lazurowe Apartamenty”

Uchwata nr 5/2022 Zarzadu
z dnia 16.02.2022r.

30

Regulamin  dotyczacy  dziatalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
w zakresie posredniczenia w sprzedazy
i wynajmowaniu lokali z zasobu

mieszkaniowego Spotdzielni

Uchwata nr 12/2016
Zarzadu z dnia 17.05.2016r.

Regulaminy dotyczace spraw czionkowsko —mieszkaniowych

porzadku domowego i
lokali w Spotdzielni
»lazurowa” w

Regulamin
uzytkowania
Mieszkaniowej
Warszawie

Uchwata nr 53/2023 Rady
Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” i
wchodzi w 2ycie z dniem
30.11.2023r.

32

sprawie |
7adanie |

Zasady postepoWania w
udostepniania lokali na




na dzien 31.12.2024 r.

Wykaz regulaminéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa “ aktualnych

Spotdzielni oraz postepowania w razie
zaistnienia okolicznoéci zagrazajacych
powstaniem  szkody w  mieniu
Spotdzielni  lub jej czlonkéw w
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
w Warszawie

Uchwata Zarzadu nr
12/2017 z dnia 28.04.2017r.

33

Regulamin prowadzenia Dziatalnosci
spotecznej, kulturalnej i oSwiatowej w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
w Warszaw

Uchwata Rady Nadzorczej nr
32/2015 z dnia 24.09.2015r.
i obowigzujacej od dnia
01.01.2016r.

34

plastycznych
Spotdzielnie

Regulamin zajed
organizowanych przez
Mieszkaniowg ,, Lazurowa”’

Uchwala nr 5/2018 Zarzadu
SM Lazurowa 1z dnia
12.09.2018 r.

35

Regulamin zajec z jezyka angielskiego
organizowanych przez Spétdzielnie
Mieszkaniowg ,Lazurowa” w Klubie
osiedlowym , Kulturaina”

Uchwata nr 2/2020 z dnia 21
stycznia 2020 .

Regulaminy organizacyjne i p

racownhicze

36

Regulamin wynagradzania pracownikow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

Uchwalta nr 27/2023
Zarzadu SM ,Lazurowa” z
dnia 14.12.2023 r.

37

zaktadowego  funduszu
socjalnych  Spétdzielni
,Lazurowa” w

Regulamin
$wiadczen
Mieszkaniowej
Warszawie

Uchwala nr 13/2016
Zarzadu z dnia 17.05.2016r.

38

Schemat organizacyjny

Uchwata nr 55/2023 Rady
Nadzorczej z dnia 30.11.
2023,

39

Regulamin pracy

Uchwata Zarzadu
Spotdzielni  Mieszkaniowej
yLazurowa” nr 23/2022 :z
dnia 14.12.2022r.

40

Regulamin wyboru Prezesa Zarzadu
Spétdzielni Mieszkaniowej , Lazurowa”

Uchwata nr 78/2003 Rady
Nadzorczej na zebraniu w
dniu 22.09.2003r.

41

Zasady przydzielania i gospodarowania
$rodkami ochrony indywidualnej oraz
odzieza i obuwiem roboczym w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa”

Uchwata Zarzadu nr 8/2023
z dnia 25.04.2023r. i
obowigzujagca z  dniem
1.01.2023r.

42

Zasady przydziatu $rodkéw czystosci dla
pracownikéw Spétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa”

Uchwata Zarzadu nr 8/2023
w dniu  31.12.2002r. i
obowigzujaca od
1.01.2003r.

43

Regulamin wynagradzania czionkéw
Zarzadu Spotdzielni  Mieszkaniowej

Uchwata nr 27/2019 Rady
Nadzorczej SM ,Lazurowa” z

,Lazurowa”

dnia 29.08.2019r.

Lk



na dzien 31.12.2024 r.

Wykaz regulaminéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa “ aktualnych

44 | Regulamin organizacyjny Spoétdzielni | Uchwata nr 1/2023 Rady
Mieszkaniowe;j »Lazurowa” w | Nadzorczej Spotdzielni
Warszawie Mieszkaniowej ,Lazurowa”

w  Warszawie z dnia
26.01.2023r.

45 | Regulamin wyboru reprezentacji os6b | Uchwala Zarzadu nr 3/2020
zatrudnionych na potrzeby PPK z dnia 21.01.2020 r.

46 | Regulamin pracy zdalnej Uchwata Zarzadu nr

11/2023 z dnia 25.04.2023
r.
Instrukcje i normy

47 Instrukcja Kancelaryjna obiegu | Uchwata nr 10/2018 z dnia
dokumentéw w Spotdzielni | 19.12.2018 r.  Zarzadu
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” Spétdzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa”

48 Instrukcja obiegu i kontroli | Uchwata Zarzadu nr
dokumentéw finansowo-ksiegowych 15/2006 SM ,lazurowa” z

dnia 22.11.2006r.

49 Polityka bezpieczenstwa informacji | Uchwata nr 1/2018 Zarzadu
oraz instrukcji zarzadzania systemem | Spoldzielni Mieszkaniowe]
informatycznym wykorzystywanym do | ,Lazurowa” w Warszawie z
przetwarzania danych osobowych w | dnia 24.05.2018r.
Spoétdzielni.

50 Regulamin w sprawie okreélenia zasad i | Uchwata Rady Nadzorczej nr
trybu postepowania przy | 10/2014 z dnia 16.04.2014r.
udostepnianiu dokumentéw Cztonkom
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

w Warszawie

51 Procedura przeciwdziatania | Uchwata nr 1/2022 Zarzadu

mobbingowi Spétdzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa” w Warszawie z
dnial3.01.2022 r.
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PROTOKOL

w sprawie ogledzin zasob6w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
z dnia 20.01.2026 roku

Komisja w skiadzie:
e Bohdan Biegarski— Lustrator Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP
¢ Robert Krawczak — Kierownik Dziatu Techniczno-Eksploatacyjnego
e Edyta Jezewska- Administrator

W dniu 20.01.2026 roku komisja w skiadzie podanym wyzej dokonata ogledzin zasobow
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

Budynki losowo poddane kontroli:
Rozlogi 2,

Roztogi 4,
Siemiatycka 1,
Rozlogi 9

Roztogi 2:
Budynek piecioklatkowy, dziesieciokondygnacyjny ze zwyika. Do prac wykonanych na
budynku w ostatnim okresie zaliczy¢ nalezy zaliczy¢:

e w roku 2018 przeprowadzono regulacje instalacji c.o. z wymiang wszystkich
zaworow i ptukaniem chemicznym instalacji,

e wroku 2019 wykonanie montazu detektoréw gazu w czesciach wspoélnych,

e w roku 2021 roku wykonano remont balustrad balkonowych, :zlikwidowano
cementowo-azbestowe leje zsypowe. Pomieszczenia pozsypowe przekazano
mieszkarnicom do uzytkowania.

e w roku 2021 wymieniono winde w klatce Il oraz przy budynku wybudowano altane
$mietnikowg, do ktorej wstawiono pojemniki na papier, plastik i metale,

e w2023 wymieniono winde w klatce IV.

W pomieszczeniach zsypow na parterze znajdujg sie kontenery na réine rodzaje odpaddw.
Otoczenie budynku oraz czesci wspdlne utrzymane sg w nalezytej czystosci. Oswietlenie wewnetrzne
i zewnetrzne funkcjonuje prawidlowo. Na ostatniej kondygnacji budynku wyjscia na dach
zabezpieczone s3 stalowymi kratami zamykanymi na kiédke.

W celu ograniczenia zuiycia energii elektrycznej, czeici wspélnych (oswietlenie klatek
schodowych, praca wind, praca wezlta cieplnego)} zamontowano system paneli fotowoltaicznych o
mocy 5,9 kWp i 20 kWp, na dachu budynku. Ponadto w celu zmniejszenia zapotrzebowania na ciepto
(dostawca Veolia) niezbedne do podgrzewu centralnej cieptej wody zamontowano pompe ciepta o
mocy 3 kW zasilana z instalacji fotowoltaicznej ktéra podwyisza temperature zimnej wody z ca. 9 st.
C do 15-20. Aby zapewni¢ zasilanie w godzinach nocnych zamontowano magazyn energii w
wybudowanym nowym pomieszczeniu na zwyzce budynku.
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Panele instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku Rozlogi 2

Roztogi 9 :

Budynek trzyklatkowy, trzynastokondygnacyjny ze 2zwyzka. Nawierzchnie wokdét budynku
wykonano z kostki betonowej. Przy klatce 1 zlokalizowany jest plac manewrowy dla Straiy Pozarnej.
W piwnicach wymieniono poziomy kanalizacyjne
W obrebie budynku na przestrzeni ostatnich lat wykonanych zostalo szereg nastepujacych prac:

Strona 225

w roku 2017 wymieniono dZwig osobowy w ki HI.

w roku 2017 wzdtuz budynku wymienione zostaty latarnie uliczne — zamontowano
stupy oswietleniowe z oswietleniem typu LED, oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne
funkcjonuje bez zarzutu

w roku 2019 wybudowano nowe przylacze wodociggowe i zmodernizowano
instalacje hydrantowa p.poz na piony nawodnione.

w roku 2022 wymieniono diwig osobowy w kl. II

w 2022 r. zlikwidowano azbestowo-cementowe leje zsypowe a pomieszczenia
zsypowe wynajeto mieszkafncom

W 2024 r. docieplono stropy piwnic w technologii natrysku mieszanki celulozowo-
cementowej Cafcoterm.



Potudniowa elewacja budynku Roztogi 9

Siemiatycka 1:

Budynek trzyklatkowy, trzynastokondygnacyjny ze zwyika. Nawierzchnie wokdt budynku
wykonano z kostki betonowej. Przy klatce 11l zlokalizowany jest plac manewrowy dla Strazy Pozarnej.
W piwnicach wymieniono poziomy kanalizacyjne.

W obrebie budynku na przestrzeni ostatnich lat wykonanych zostato szereg nastepujacych
prac:

* w roku 2018 wykonano malowanie elewacji péinocnej i wschodniej silikonowa farba
elewacyjna,

e w roku 2019 w czesciach wspdinych zamontowano detektory gazu i wykonano
docieplenie stropu w piwnicy zaprawg termoizolacyjng Cafcotherm, piwnice budynku
zostaly odmalowane, na klatkach schodowych jest czysto, ponadto przeprowadzono
regulacje instalacji centralnego ogrzewania,

w roku 2023 zamontowano podzielniki kosztéw ogrzewania.
W 2024 wykonano nowe przyigcze wodociggowe do budynku wraz z nowym
pomieszczeniem hydroforni i zestawu hydroforowego.

Elewacja budynku po pracach remontowych cechuje sie czystoscig i estetyka. Otoczenie
budynku utrzymane jest w naleiytej czystosci. Na ostatniej kondygnacji zabezpieczono wyjscie na
dach kratg stalowa zamykang na kiddke. W 2023 w klatce 1ll wymieniono diwig osobowy.

Roztogi 4:
Budynek szescioklatkowy klatkowy, czterokondygnacyjny. Nawierzchnia z kostki betonowej. Do
prac wykonanych na budynku w ostatnim okresie zaliczy¢ nalezy:
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w 2018 roku budynku przeprowadzono regulacje instalacji c.0. z wymiang wszystkich
zawordw, ptukaniem chemicznym instalacji i montazem podzielnikéw ciepta,

e w roku 2019 w czesciach wspolnych zamontowano detektory gazu i wykonano docieplenie
stropu w piwnicy zaprawa termoizolacyjng Cafcotherm.

e w roku 2019 roku wymieniono poziomy kanalizacyjne w piwnicy budynku. Na posadzkach
klatek schodowych na catej powierzchni i na zejéciach do piwnic utozono ptytki gres. Na
écianach glad? gipsowa malowana farba emulsyjna. Sciany bez uszkodzen, z nielicznymi
zabrudzeniami eksploatacyjnymi na parterze.

e w roku 2024 przeprowadzono kompleksowy remont dachu. Rejestrator nagrari z kamer
monitoringu znajduje sie w jednym z dobrze zabezpieczonych pomieszczen piwnicznych.

Budynek posiada altane $mietnikowa. Przy altanie wydzielona jest cze$¢ powierzchni na gabaryty

oraz na czeéé¢ z odpadami pozostatymi, ktére podlegajg segregowaniu. Wywozone sg zgodnie z
harmonogramem MPO. Otoczenie budynku oraz czesci wspdlne utrzymane sa w nalezytej czystosci.
Oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne funkcjonuje bez zarzutu.

Altana $mietnikowa budynku Roztogi 4

Podsumowanie:

Na osiedlu wprowadzono projekt organizacji ruchu majac na celu usprawnienie ruchu kotowego
samochoddw oraz poprawiajgc kierowanie stuib pogotowia ratunkowego i strazy pozarnej pod
wtasciwy adres. Przy kazdym wjeZdzie na teren Spétdzielni zamontowane sa takze tablice informujace
o tym, iz teren objgty jest monitoringiem. Na kazdej takiej tablicy widnieje réwniez informacja, iz
administratorem danych osobowych jest Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” z siedzibg na ul.
Roztogi 8, 01-310 w Warszawie. Podczas wizji lokalnej terenu Spétdzielni zauwazono dbato$¢ o
otoczenie budynkéw, ciagi komunikacyjne oraz porzadek na obszarach zieleni. Wizja lokalna

UDA\
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wykazala, ze zasoby Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” utrzymywane sg na stale wysokim
poziomie.

Z powodu niesprzyjajacych warunkow atmosferycznych wykorzystano dokumentacje fotograficzng z
protokotu z poprzedniego przegladu.

Na tym protokdt zakoriczono.

Podpisy:
1.
IEROWNIK DALY
H CZNO EKSPLOA CYJNEGO
TEC PF LAZUR
2..

Robert KrawcZak
Upr. bud. Wa- 455/94
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Zatgcznik nr 7

Dostawcy medidw i ustug do zasobdéw w Spétdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa"

Rodzaj ustugi

Dostawca medidw, ustug

Umowa

Dostawa ciepla
{centralne ogrzewanie, ciepta woda)

VEOLIA Energia Warszawa S.A. w
Warszawie

kompleksowa z dnia 1.03.2010 .

Dostawa wody i odprowadzanie
sciekow

Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagow i
Kanalizacji w m.st. Warszawa

kompleksowa z dnia: 26.08.2013r.,
30.08.2013r.; 18.06.2013 r.; 3.07.2013 r.,
22.07.2013r.

Dystrybucja energii elektrycznej

Stoen Operator Sp. z 0.0.
(dawne RWE STOEN S.A Warszawa)

kompleksowa z dnia 31.03.2014 r.

Dostawca energii elektrycznej

PGE Obrot S.A z siedzibg w Rzeszowie

kompleksowa z dnia 24.01.2020r.

Sprzedazy i dostawy paliwa gazowego

PGNiG Obrét Detaliczny Sp. z 0.0.
Region Mazowiecki w Warszawie

kompleksowa z 06.03.2007 r. aneks z
dn.25.03.2021r

Konserwacja domofonéw

Marian Litwiniuk, "Elektromechanika
naprawy i zaktadanie instalacji
domofonowych" Warszawa

kompleksowa z dnia 20.11.2000 r.
aneksy 1/2009 z dn.23.03.2009;
2/2020 2 dn.01.07.2020 r.;
1/2022 z dn.14-11-2022r,;
1/2023 z dn. 19-04-2023 r,;
1/2024 z dn. 19-04-2024 r.;

Konserwacja dzwigéw

"Forlift Maciej Bagiriski", Warszawa

kompleksowa z dnia 19.08.2011r.

aneksy: 1/2021 z dn.15.02.2021 r.
1/2022 z dn.28.03.2022 r,;
2/2022 2 dn.15.06.2022 r.;
3/2022 z dn.10.08.2022 r.;
4/2022 z dn.28.09.2022 r,;
4/2022 2 dn.28.09.2022 r,;
5/2022 z dn.22.11.2022 r,;
1/2023 2 dn.13.03.2023 r.;
2/2023 zdn.27.03.2023 r.;
3/2023 2 dn.24.03.2023 r.;
1/2024 z dn.10.01.2024 r.;
2/2024 2 dn.31.01.2024 r.;
3/2024 2 dn.29.03.2024 r.;

Konserwacja diwigéw

CHMIELEWSKI -DZWIG! Rafat
Chmielewski,05-532 Baniocha,
ul. Lipowa 27

kompleksowa z dnia 01.04.2021r.
aneksy : 1/2022 z dn.10.02.2022 r.;
2/2022 z dn.28.03.2022 r.;
3/2022 z dn.28.04.2022 r,;
4/2022 2 dn.24.05.2022 r.;
5/2022 zdn.10.02.2022 r.;
6/2022 z dn.22.06.2022 r,;
7/2022 2 dn.11.08.2022 r,;
8/2022 zdn.03.10.2022 r,;
9/2022 z dn.08.11.2022 r.;
10/2022 zdn.22.11.2022 r,;
1/2023 z dn.13.04.2023 r.;
2/2023 2 dn.28.04.2023 r.;
3/2023 z2dn.24.05.2023 r,;
1/2024 z dn.08.03.2024 r.;
2/2024 z dn.03.04.2024 r.;
3/2024 z dn.15.05.2024 r.;

Pakiet programéw podstawowych TVP

VECTRA S.A, Gdynia, ul. Al. Zwyciestwa

kompleksowa z dnia 17.08.2010r.

Konserwacja instalacji wod-kan,
elektrycznych, ogéinobudowlanych i
oswietlenia terenu, pogotowie
energetyczne, wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptej wody i
centralnego ogrzewania

“El -GANC Krzysztof Gancarczyk"
Warszawa

kompleksowa z dnia 30.05.2012r.
Aneksy 1/2013 z dn.02.01.2013r,;
3/2016 2 dn.28.12.2016r.;
1/2019 z dn. 28.02.2019r.;
2/2020z dn.31.12.2020r.;
aneks z dn.17.12.2021r.;
2/2022zdn.14.11.2022r;
1/2024 z dn.3p-05-2024 r.;

4y



Konserwacja instalacji woa-kan,
elektrycznych, ogélnobudowlanych i
oswietlenia terenu, pogotowie
energetyczne, wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptej wody i
centralnego ogrzewania

INSTSAN Andrzej Siemla Cegielnia Psucka
66A; 05-190 Nasielsk

kompleksowa z dnia 18-09-2024r.;

Konserwacja zieleni i odsniezanie

”Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowe
»DAN-POL” Pawet Obidzinski

Kompleksowa umowa z dn.10-02-2023r.
Umowa nr. 1/2023r.
Aneks 1/2024 z dn. 01-07-2024 r.

Ustugi Pogotowia Technicznego

"El -GANC Krzysztof Gancarczyk"
Warszawa

kompleksowa z dnia 22.01.2009r.
aneks 1/2012 z dn.02.01.2013r.

Monitoring

HOBUS BP sp. z.0.0 ul. Dominika
Merliniego 2 w Warszawie ( dawniej
"KMICICA" J. Brzek i wspdlnicy Sp.J)

Kompleksowa umowa 1/2016/inne
2 dn.25-02-2016 zmieniona na:
Umowe kompleksowa z dnia 01.05.2021r.
aneks z dn.22.11.2022r.;

Sprzatanie budynkdw : Lazurowa 4,
Lazurowa 6

CLEANO Daria Suszyriska ul. Franciszka
Kawy 34 m. 29 w Warszawie

kompleksowa z dnia 23.12.2019r.;
aneksy 1/2020 z dn.18.03.2020r.;
2/2020 dn.01.06.2020r.;
3/2020 z dn. 01.09.2020r.
2/2022 2 dn.22.11.2022r.;
1/2023 z dn.30-06-2023r.;

DOSTAWCY MEDIOW | UStUG DLA NIERUCHOMOSCI STERNICZA 127 NA DZIEN 31.12.2024 R.

RODZAJ USLUGI DOSTAWCA MEDIOW, USLUG UMOWA od dnia
Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych UPC 1.10.2020r.
Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych Orange 27.05.2020 .
Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych Netia 18.08.2020r.
Swiadczenie ustug sprzatania CLEANO Daria Suszyriska 25.05.2022r.
Konserwacjd budyrikow | rzadzeni oraz INSTAN Andrzej Siemla 22.05.2023 1.
Pogotowia Technicznego
Konserwacja, utrzymanie i pielegnacja DAN-POL Przedsiebiorstwo 12.12.2022r
terendw zielonych Handlowo-Ustugowe Pawet Obidziriski o '
Monitoring wizyjny HOBUS Sp.zo.o. 1.06.2022r.
Przeglad i konserwacja bram WIBRAM Sp.z0.0 23.12.2021r.
Wypozyczenia urzadzenia transmisji
alarméw i $wiadczenia ustug NOMA 2 Sp. z 0.0. 26.04.2021r.
monitoringu pozarowego
Przeglady oraz ustugi w zakresie JUTOM Serwis Sp. z 0.0. 19.01.2022r.
konserwacji systemu sygnalizacji pozaru
Przeglad i konserwacja systemu
oddymiania klatek schodowych,
systemu oddymiania garazu
podziemnego, klap odcinajacych ppoz., JUTOM Serwis Sp. z 0.0. 17.08.2022 .
systemu detekgji tlenku wegla oraz
gazu LPG, przeciwpozarowych
wyfacznikéw pradu, hydrantéw
wewnetrznych oraz gasnic w obiekcie




Konserwacja systemu domofonowego FERMAX Polska So.zo.0. 23.12.2021r.
Swmdczemg ustug dystrybucji energii Stoen Operator Sp. z 0.0. 17.10.2023r.
elektrycznej
Swiadczenie usfug sprzedazy i PGE Obrét S.A. 1.02.2023 .
dystrybucji energii elektrycznej
Umowa sprzedazy energii elektrycznej PGE Obroét S.A. 12.01.2022r.
Przeglad i konserwacja dzwigow CHMIELEWSKI-DZW.'GI Rafa 3.01.2022r.
Chmielewski
E‘(:,r)npleksowe dostarczenia ciepta {coi Veolia Energia Warszawa S.A. 30.12.2022r.
Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Miejskie Przedsigbiorstwo
s’,cieiéw &1odp Wodociggéw i Kanalizacji w m. st. 21.01.2021r.
Warszawie Spotka Akcyjna
Ubezpieczenie mienia UNIQA Towarzystwo UbezpieczeR 28.01.2023 1.
Spotka Akcyjna
Umowa sprzedazy energii elektrycznej PGE Obrét S.A, 12.01.2021r.
Serwis urzadzef wentylacj FRISCO Grzegorz Szczepariski 4.05.2022r.
mechanicznej
Okresowe przeglady zaworéw KESSEL 30.03.2022 1.
zwrotnych
Nadzér nad robotami elektrycznymi C.H. ELEKTRON Mieczystaw 23.02.2023r.

Chrzanowski
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LA Z NIk

Pogotowie kasowe ustalono zgodnie z Zarzadzeniem Zarzadu z dnia 21.12.2015 .
w wysokos$ci 50 000,00 zt. zostato ubezpieczone w UNIQA S.A. polisg o nr 640500107546
Kasowe dokumenty Zrédtowe zakoriczono na numerach:

KP 26/00294

KW 26/00056

KASJER KOMISJA
Marta Chodor aoao&v/ /Ln»’]‘w_ 1 Dorota Dolota

NR A0

2 Ewa Ksiezopolska ?Z',
4 '\

Zabezpieczenia kasy
- drzwi wejSciowe obite blachg
- szyba przy okienku kasowym antywtamaniowa
- czujnik ruchu podtaczony do alarmu
- kasa pancerna zamykana na dwa klucze z kaseta metalowa na pienigdze
- szafy na dokumenty kasowe zamykane na klucz

- kasjerka codzienne wptywy przekazuje firmie Solid Security, ktéra przekazuje pienigdze do

banku

Whiosek - zabezpieczenie kasy wystarczajgce Lustrator
Bohdan Bieganski

C/



PROTOKOL KONTROLI KASY
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] "LAZUROWA"

W dniu 11.02.2026 r. o godz. 10.30 w obecnoéci kasjera P. Marty Chodor
Komisja w sktadzie:

1. Dorota Dolota

2. Ewa Ksiezopolska
przy udziale Lustratora Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych
RPw Warszawie Pana Bohdana Biegariskiego,

BANKNOTY
szt o wartosci nominalnej 500,00 zt = 0,00 zt
szt 101 o wartosci nominalnej 200,00z = 20 200,00 zt
szt 145 o wartosci nominalnej 100,00zt = 14 500,00 zt
szt 159 o wartosci nominalnej 50,00zt = 7 950,00 zt
szt 32 o wartosci nominalnej 20,00z = 640,00 zt
szt 17 o warto$ci nominalne;j 10,00zt = 170,00 zt

RAZEM 43 460,00 zt
(stownie: czterdziesci trzy tysigce czterysta sze$dziesiat ztotych)

BILON
szt 25 o wartosci nominalne;j 5,00zt = 125,00 zt
szt 28 o wartosci nominalnej 2,00zt = 56,00 zt
szt 44 o wartoéci nominalnej 1,00zt = 44,00 zt
szt 34 o warto$ci nominalnej 0,50zt = 17,00 zt
szt 25 o wartosci nominalnej 0,20zt = 5,00 zt
szt 86 o wartosci nominalnej 0,10z = 8,60 zt
szt 28 o wartosci nominalnej 0,05zt = 1,40 zt
szt 52 o wartosci nominalnej 0,02z = 1,04 zt
szt 18 o wartosci nominalnej 001zt = 0,18 zt

RAZEM 258,22 zt
(stownie: dwiescie pigédziesiat osiem ztotych 22/100)

Stan kasy po przeliczeniu gotowki wynidst: 43 718,22 zt
(stownie: czterdziesci trzy tysigce siedemset osiemnascie ztotych 22/100)

Stan Kasy wg Raportu Kasowego Nr 22 z dnia 10.02.2026 r.
wynosi 43 718,22 zt
(stownie: czterdziesci trzy tysigce siedemset osiemnascie ztotych 22/100)

Stwierdzono niedobory - nadwyzki kasowe zt 0,00
(stowie: zero zloty)




006232786

Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Lazurowa"

Data: 2026.02.10

Warszawa, Rozlogi 8/

Probit 25.52.79556 (51222)

Strona 1z1
REJESTR KASA - RAPORT nr 00022
KA 10 luty 2026
Saldo otwarcia podane przez uzytkownika
Saldo otwarcia: 45.027,85 PLN

Lp | Symbol KP/KW | Data |Dokument | Opis Przychod Rozchéd

1 |KP/26/00283  [2026.02.10| |01-104-779/CZYNP/2026-02-10 75,00 0,00
L1445 ZASIEWSKI DARIUSZ

2 |KP/26/00284  |2026.02.10] |01-105-061/CZYNS/2026-02-10 158939 0,00
L0577 SWIDERSKI ZYGMUNT

3 |KP/26/00285  |2026.02.10} |01-105-032/CZYNS/2026-02-10 26,08 0,00
L3026 ZIOLO AGATA

4 |KP26/00286  [2026.02.10] {01-114-041/CZYNS/2026-02-10 1236,73 0,00
L1529 BOCKOWSKA MIECZYSLAWA '

5  |kPr6/00287  |2026.02.10] |01-142-015/CZYNP/2026-02-10 69,69 0,00
L0121 KOMODZINSKA ELZBIETA

6 |KP/26/00288  [2026.02.10] |01-102-049/CZYNS/2026-02-10 1.021,00 0,00
L0121 KOMODZINSKA ELZBIETA

7 |KP/26/00289  [2026.02.10] [01-104-017/CZYNS/2026-02-10 65,00 0,00
L2215 KOWALSKA JOLANTA

8 |KPr26/00290  2026.02.10] |S1-MPZ-010/CZYNP/2026-02-10 30,00 0,00
L1208 BARTOSIEWICZ BOZENA

9 |kPr6/00291  [2026.02.10]| |01-114-005/CZYNS/2026-02-10 144523 0,00
L1208 BARTOSIEWICZ BOZENA

10 |KP/26/00291  [2026.02.10] [01-114-005/0DSET/2026-02-10 477 0,00
L1208 BARTOSIEWICZ BOZENA

11 |KP26/00292  |2026.02.10) |01-103-125/CZYNS/2026-02-10 975,64 0,00
10289 MILEWSKI JERZY

12 [KP/26/00293  [2026.02.10} [01-110-072/CZYNS/2026-02-10 103192 0,00
L0936 WASKIEWICZ MALGORZATA

13 |KP/26/00294  [2026.02.10] [01-103-117/RATYU/2026-02-10 4,000,00 0,00
1.0281 MICHALAK MONIKA

14 |KW/26/00055  [2026.02.10]2/2026 [2/2026 0,00 458136
LINEX LINEX Piotr Lowczyk

15 |KW/26/00056  [2026.02.10]1 I 000 8298,72
OKRAS Z-D Rem-Bud. Okrasiak Bogdan

Razem 11.57045 12.880,08

Saldo na dzien 2026.02.10: 43.718,22 PLN

s

Wydrukowano z systemu Probit

o1-




Zaacznik nr 11

POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

dla m. st. Warszawy
Warszawa, dnia 17.03.2025 r.

EZD: IWT.5121.30.2025.KRU
dot.: ul. Sternicza 125a

DECYZJA NR IWT/ 77/U/2025

Na podstawie art. 55 ust. 1 pkt 1, art. 59 ust. 1 i art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ze zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz. U. 2 2024 r., poz. 572) — dalej Kpa, po rozpatrzeniu wniosku o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie z dnia 5.02.2025 r., uzupeinionego w dniach: 17.02.2025r.,

udzielam
Inwestorowi: Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
z siedzibg przy ul. Roztogi 8 w Warszawie

pozwolenia na uzytkowanie

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym wraz
z infrastruktura techniczna i drogows przy ul. Sterniczej 125a, na dziaice nr ewid. 31
z obrgbu 6-12-10 w Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy.

Kategoria obiektu: Xlll, XVII — wg ustawy Prawo budowlane.

Parametry inwestycji:

powierzchnia zabudowy - 752,23 m?
powierzchnia catkowita - 5342,78 m?
kubatura - 17 835,30 m?
liczba kondygnacji nadziemnych - 6

Uzasadnienie

Inwestycja zostala zrealizowana na podstawie ostatecznej decyzji wydanej
z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy Nr 15/2023 z dnia 10.02.2023 r. zatwierdzajacej
projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany, projekt rozbiérki
i udzielajacej pozwolenia na budowe i pozwolenia na rozbiérkg obejmujace ,budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z usfugami i garazem podziemnym wraz z infrastrukturg
techniczng i drogowg (XII/XVI/IIl kat. obiektu bud.) oraz rozbidrke istniejacych obiektow na
dziafce nr ewid. 31 w obrebie 6-12-10, w jedn. ew. 146502_8 Dzielnica Bemowo, przy
ul. Sterniczej 125a w Warszawie”.

W dniu 5.02.2025 r. Inwestor wystgpit do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla m.st. Warszawy z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
przedmiotowej inwestycji.

Ziozony wniosek, uzupetniony w dniu 17.02.2025 r., zawiera odpowiednie dokumenty
wymagane na podstawie art. 57 Prawa budowlanego, w tym: projekt techniczny, oswiadczenie
kierownika budowy o zgodnosci wykonania inwestycji z projektem budowlanym i warunkami
pozwolenia na budowe oraz przepisami (oswiadczenie 2B - dla robét budowlanych
wykonanych z odstepstwami od zatwierdzonego projektu, potwierdzone przez projektanta
iinspektora nadzoru inwestorskiego), os$wiadczenie inwestora o wiasciwym
zagospodarowaniu terenéw przyleglych, protokoly badan isprawdzen, w tym: protokoty

d



pomiaréw wydajnosci instalacji wentylacji mechanicznej, pomiary natezenia dzwieku od
wentylacji mechanicznej w pomieszczeniach, protokoly z badan wewnetrznej instalacji
elektrycznej, protokét zbadania instalagii odgromowej z metrykg urzadzenia
piorunochronnego, protokoly odbioréw przytaczy, protokédt i decyzje dla urzadzenia
podlegajacego odbiorowi przez Urzad Dozoru Technicznego, $wiadectwo charakterystyki
energetycznej, dokumentacje geodezyjng zawierajacg wyniki geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej wraz z informacjq geodety o zgodnosci usytuowania obiektu budowlanego
z projektem. Ponadto Inwestor zlozyt kopie rysunkéw, wchodzacych w skiad zatwierdzonego
projektu budowlanego z naniesionymi zmianami nigistotnymi.

Wraz z wnioskiem Inwestor przediozyt zawiadomienie Biura Geodezji i Katastru Urzedu
m.st. Warszawy z dnia 07.09.2023 r. o ustaleniu dla przedmiotowego budynku numeru
porzadkowego 125a od ulicy Sterniczej w Warszawie.

Zgodnie z dyspozycjg art. 56 ustawy Prawo budowlane Inwestor zawiadomit organy
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i Paristwowej Strazy Pozamej o zakoAczeniu budowy obiektu
budowlanego i zamiarze przystapienia do jego uzytkowania. Komendant miejski Panstwowej
Strazy Pozarnej m.st. Warszawy potwierdzit nie wniesienie sprzeciwu ani uwag pismem
2 30.01.2025r. (znak sprawy MZ.5261.28092-1.3.704.2025.DM). Panstwowa Inspekcja
Sanitarna w pismie z dnia 03.02.2025 r. poinformowata, ze nie sprzeciwia sie dopuszczeniu
do uzytkowania przedmiotowej inwestycji oraz nie zglasza uwag. W zwigzku z powyzszym
Inwestor wypetnit obowigzki wynikajace z art. 56 i art. 57 ustawy Prawo budowlane.

Po przeprowadzeniu w dniu 5.03.2025r. obowigzkowej kontroli przedmiotowej
inwestycji, przedstawiciel Powiatowego Inspektoraty Nadzoru Budowlanego dla
m.st. Warszawy stwierdzit, ze roboty budowlane dotyczace budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa
przy ul. Sterniczej 125a w Warszawie zostaly zakoriczone. Potwierdzono nieistotne Zmiany
od zatwierdzonego projektu budowlanego, zgodnie z oéwiadczeniem 2B kierownika budowy.
Teren budowy zostat uporzadkowany. Obiekt speinia warunki niezbedne do korzystania przez
osoby niepeinosprawne.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy, na podstawie
przediozonych dokumentéw i po przeprowadzonej kontroli obowigzkowej stwierdza, Zze pod
wzglgdem technicznym iformalnym speinione zostaly wszystkie warunki wymagane dla
dopuszczenia przedmiotowsj inwestycji do uzytkowania.

Wobec powyzZszego orzeczono jak na wstepie.

Pouczenie:

1.0d decyzji przystuguje odwotanie do Mazowieckiego Wojewédzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st.
Warszawy, ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 11, 02-366 Warszawa, w terminie 14 dni od
dnia doreczenia.

2. Zgodnie z art. 127a Kpa:
§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
§ 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

3. Decyzje ostateczne, ktérych nie mozna zaskarzy¢ do sadu, sg prawomocne (art. 16 § 3 Kpa).

19,0905,
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Whasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego jest cbowigzany utrzymywac i uZytkowac
budynek zgodnie z przepisami m.in. ustawy Prawo budowlane ze szczegoinym
uwzglednieniem zapiséw Rozdziafu 6 Utrzymanie obiektéw budowlanych.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ,zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga zgfoszenia organowi administracji
architektoniczno-budowlanej”.

Podlega opfacie skarbowej 76,08 zi na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r., poz. 2111 ze zm.).

Otrzymuja:

1., Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa”
ul. Roztogi 8, 01-310 Warszawa

Do wiadomosci:

1. Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy
ul. Powstancow Slaskich 70, 01-381 Warszawa

2. Centrum Obsiugi Podatnika
ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa

3. Urzad m.st. Warszawa Biurc Geodezji i Katastru
ul. Sandomierska 12, 02-567 Warszawa

4, ala
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Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w Powiatowym Inspektoracie
Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy

Realizujac wymég Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27.04.2016 r.

w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych | w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Rozporzgdzenie RODO), informujemy o zasadach
przetwarzania Pani/Pana danych osobowych oraz o przyslugujgeych prawach.

1.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych przetwarzanych w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru
Budowlanego dia m. st. Warszawy jest Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy.
Kontakt z Administratorem: 02-366 Warszawa, ul. Bitwy Warszawskiej 1920r. 11, tel.: (22) 326-15-00, e-mail:
sekretariat@pinb.pol.pl;

W sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych, moga sig Paristwo skontaktowaé z wyznaczonym

Inspektorem Ochrony Danych za posrednictwem poczty elektroniczne]: iod@pinb.waw.pl:

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane sg w celach:

a) wypelnienia obowigzkéw prawnych cigzacych na Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego dia
m.st. Warszawy — na podstawie ar. 6 ust.1 lit. c Rozporzadzenia RODO w zwiazku m.in. z: ustawa z dnia
7.07.1994 r. Prawo budowlane, ustawg z dnia 14.06.1960 r. kodeks postepowania administracyjnego,
ustawg z dnia 06.09.2001 r. o dostepie do informacji publicznej oraz innymi aktami prawa powszechnie
obowigzujacego; ’

b) realizacji uméw zawartych z kontrahentami — na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b Rozporzadzenia RODO;

¢) w pozostatych przypadkach Pani/Pana dane osobowe przetwarzane sa wylacznie na podstawie wezesniej
udzielonej zgody w zakresie i celu okreSlonym w treéci zgody — na podstawie art. 6 ust. 1 lit. a
Rozporzgdzenia RODO;

W zwigzku z przetwarzaniem danych w celach, o kiérych mowa w pkt 3 odbiorcami PanifPana danych

osobowych mogg by¢:

a) organy wiladzy publicznej oraz podmioty wykonujace zadania publiczne lub dziatajgce na zlecenie organéw
wiadzy publicznej, w zakresie i w celach, ktére wynikajg z przepiséw powszechnie obowigzujacego prawa;

b) inne podmioty, kiére na podstawie stosownych uméw podpisanych z Powiatowym Inspektoratem Nadzoru
Budowtanego dla m.st. Warszawy przetwarzajg dane osobowe dla ktérych Administratorem jest Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy;

¢} strony prowadzonych postepowar wyjasniajgcych i administracyjnych;

d) inne podmioty upowaznione na podstawie okreslonych przepis6ow prawa:

Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celéw okreslonych w pkt 4,

po tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa;

W zwigzku z przetwarzaniem danych oscbowych przystuguja PanifPanu nastepujace uprawnienia

w okreslonych w Rozporzgdzeniu RODO przypadkach:

a) prawo dostepu do danych osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tych danych;

b) prawo do zgdania sprostowania (poprawiania) danych osobowych - w przypadku gdy dane sg nieprawidiowe
lub niekompletne;

¢) prawo do zadania usunigcia danych osobowych;

d) prawo do 2adania ograniczenia przetwarzania danych osobowych;

e) prawo do przenoszenia danych;

f) prawo sprzeciwu wobec przetwarzania danych;

W przypadku gdy przetwarzanie danych osobowych odbywa sig na podstawie zgody osoby, przystuguje

Pani/Panu prawo do cofnigcia tej zgody w dowolnym momencie. Cofnigcie to nie ma wplywu na zgodnosé

przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnieciem;

Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest obowigzkowe w sytuacji gdy przeslanke przetwarzania

danych osobowych stanowi przepis prawa lub zawarta miedzy stronami umowa;

W przypadku powziecia informacjii o niezgodnym z prawem przetwarzaniu w Powiatowym Inspektoracie

Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy Pani/Pana danych osobowych, przystuguje Pani/Panu prawo

whiesienia skargi do organu nadzorczego wiasciwego w sprawach ochrony danych osobowych {j. Prezesa

Urzedu Ochrony Danych Osobowych ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa;

10. Pani/Pana dane nie bedg przetwarzane w spos6b zautomatyzowany i nie bedg profilowane;
11. Naruszeniem bezpieczeristwa przetwarzania danych osobowych nie jest:

- udostepnianie danych osobowych stronom postepowan wyjasniajacych i administracyjnych;
- przekazywanie dokumentacji spraw organom wlasciwym.

4/4
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Zalgcznik nr 12

Protokot z przeglqdu realizowanych zadan inwestycyjnych pn. ,Lazurowe

Apartamenty” i ,Lazurowa Oaza”

PROTOKOL
Z przeprowadzonego w dniu 21 stycznia 2026 r. przegladu zadania inwestycyjnego pn.
sLazurowe Apartamenty” i ,Lazurowa Oaqza" redlizowanego przez Spétdzielnie

Mieszkaniowq ,Lazurowa” przy ul. Sterniczej 125A w Warszawie.

Zespot w sktadzie:
1. Bohdan Bieganhski — Lustrator Zwigzku Rewizyjnego Spdtdzielni Mieszkaniowych
RP w Warszawie.
2. Ibigniew Gaca-Richter — Prezes Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
3. Jakub Miszkiewicz - Kierownik Dziatu Inwestycji i Zarzgdzania Nieruchomosciami
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

4, Dariusz Bogucki - Inspektor ds. inwestyciji

Komisja w sktadzie jak wyzej dokonata przeglgdu realizowanego zadania
inwestycyjnego pod nazwq: ,Lazurowe Apartamenty”, zakohczonego w dniu

przegladu.

~Lazurowe Apartamenty” to budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami i garazem
podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i drogowq przy ulicy Sterniczej 125A

w Warszawie — Dzielnica Bemowo.

I. Dane charakterystyczne realizowanej inwestyciji:
o 40 mieszkania o powierzchni 2195,80 m2
o 2lokale uzytkowe o powierzchni 302,90 m2
o 54 miejsc parkingowych w garazu o powierzchni 1575,93 m2
o 7 miejsc parkingowych na terenie inwestycji ogdinodostepnych

o 19 boksdw - komaorki lokatorskie

ll. Proces inwestycyjny.
- Inwestycja jest realizowana w oparciu o Decyzje o pozwoleniv na budowe nr
15/2023 z dnia 10 luty 2023 r. (uprawomocnhnienie niniejsze] decyzji uzyskano w
dniu 17 marca 2023 r.)
- Generalnym Wykonawcg przedmiotowej inwestycji byto Przedsiebiorstwo

Wielobranzowe BUDOMEX SP. z o0.0. z siedzibg w Biatej Podlaskiej przy



ul. Brzeskiej 156 — Wykonawca zostat wytoniony w wyniku przeprowadzonego
przetargu ograniczonego z negocjacjami wielostopniowymi. Podpisanie

umowy nastgpito w dniu 29.03.2023 r.

Przekazanie placu budowy Generalnemu Wykonawcy nastgpito w dniu
12.04.2023r.

Ill. Wizja lokalna na terenie nieruchomosci.

W dniu 21.01.2026 r. przy udziale Kierownika Dziatu Inwestycji i Zarzgdzania
Nieruchomosciomi SM  Lazurowa oraz Inspektora ds.  Inwestycji
przeprowadzona zostata wizja lokalna nieruchomosci.

Budynek zostat odebrany w marcu 2025r. i dostat pozytywna decyzie o
przyjeciu do uzytkowania z PINB nr IWT/77/U/2025 - decyzja ostateczna z
19.03.2025r.

W kwietniu 2025r. uzyskalismy decyzje o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci a w maju 2025r. nastgpito petne rozliczenie
inwestycji.

Od lipca 2025r. naostgpito przeniesienie odrebnej wtasnosci lokali dia

mieszkahcodw w formie aktu notarialnych.




Wjazd do garazu podziemnego oraz miejsca postojowe zewnetrznego - strona

zachodnia.

Widok od strony pétnocno-zachodnie;.
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Miejsca postojowe w parkingu podziemnym wraz z tadowarkami elekirycznymi.

-Lazurowa Oaza” to budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej
dwulokalowe i jeden budynek wolnostojacy dwulokalowy wraz z infrastrukturg
techniczng i drogowq potozone przy ulicy Okretowej 20 - 20D

w Warszawie — Dzielnica Bemowo.

IV. Dane charakterystyczne realizowanej inwestycji:

o 10 mieszkan o powierzchni 801 m2

o 20 miejsc postojowych —~ przy czym 8 miejsc w garazach pod budynkami a
pozostatem miejsca na terenie dziatek.

V. Proces inwestycyjny.

- Inwestycja jest realizowana w oparciu o Decyzje o pozwoleniv na budowe z
dnia 17 poazdziernika 2024 r. (uprawomochnienie niniejszej decyzji uzyskano w
dniu 21 listopada 2024 r.)

- Generalnym Wykonawcqg przedmiotowe] inwestycji jest Przedsiebiorstwo
Wielobranzowe BUDOMEX SP. z o.0. z siedzibg w Biatej Podlaskiej przy
ul. Brzeskiej 156 — Wykonawca zostat wytoniony w wyniku przeprowadzonego
przetargu ograniczonego z nhegocjacjami wielostopniowymi. Podpisanie

umowy nastgpito w dniu 16.12.2024r. 04/\



- Przekazanie placu budowy Generalnemu Wykonawcy nastgpito w dniu

16.12.2024r.




Poddasze mieszkalne.

Garaz w budynku mieszkalnym,



Podgrzewana podtoga w lokalach.



Vi.

VIl

Podsumowanie kontroli.

Kontrola realizowanego zadania inwestycyjnego potwierdza, ze inwestycja jest
prowadzona zgodnie z harmonogramem a prace wykonywane sq starannie i w
nalezytej jakosci. Nadzdr nad redlizacjq inwestycji prowadzi firma JMM Consulting
$p. Z 0.0. w 0sobie Inzyniera Kontraktu, ktéry zardwno na etapie przygotowawczym,
podczas prowadzenia inwestycji jak réwniez przy odbiorach jest odpowiedzialny za
realizacje kompleksowe] umowy pomiedzy Spdtdzielnigq Mieszkaniowq a
Generalnym Wykonawcqg. Z ramienia Spdétdzielni odpowiedzialny za konirole
postepdw prac jest Inspektor ds. inwestycji. Planowany termin zakohczenia

Inwestycji 30 kwietnia 2026r.

Whnioski
Na dzien sprawozdawczy w wyniku przegladu Komisja nie wnosi zadnych uwag.

Na tym protokét zakonczono i podpisano.

Prezes Zarzgdu SM ,,Lazurowa” Lustrator ZRSM RP
Zbigniew Gaca-Richter Bohdan Biegahski

Kiefownik Dzjatu Inwestycji INSPEKTER DS /NWESTY
i ia Nleruchomosciami f,w Rmrﬁ&ff‘”
wiowe] LAZUROWA f

: . > / flusz Aguckl
MISZKiew! Upr. bud MAZ/0312/OWOK/09

.........................................................................................

Kierownik Dziatu Inwestycji i Zarzgdzania Inspektor ds. Inwestycji
Nieruchomosciami SM ,,Lazurowa” Dariusz Bogucki

Jakub Miszkiewicz
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LILHZ NI WK A

UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE

zawarta w dniu /{6422@2!‘“ pomiedzy:

Spéidzielniq Mieszkaniowq ,Lazurowa”, adres: ul. Roztogi 8, 01-310 Warszawaq,
wpisang do rejestru przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sqd Rejonowy dia m.st.
Warszawy w Warszawie Xill Wydziat Gospodarczy KRS, za numerem: 0000006022,
REGON: 006232786, NIP: 5250007104, reprezentowanq przez:

Prezesa Zarzqdu - Zbigniewa Gaca-Richter

Cztonka Zarzqdu - Dorote Dolo’ro,'

na podstawie informaciji odpowiadajgcej aktualnemu odpisowi z KRS, stanowigcej

Zalgeznik nr 1 do ninigjszej umowy,
dalej zwanq .Zamawiajgcym”,

a
Przedsiebiorstwemn  Wielobranzowym ,BUDOMEX" Spétka z  ograniczonq
odpowiedzialnoéciq, adres: 21-500 Biata Podlaska, ul. Brzeska 156, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw, prowadzonego przez Sqd Rejonowy w Lublinie, Wydzat
Gospodarczy KRS, za numerem: 0000055883, REGON: 030009446,
NIP: 537000331, reprezentowang przez:
Prezesa Zarzqgdu - Eugeniusza lzdebskiego
Wiceprezesa ds. Technicznych - Pawta lzdebskiego,
na podstawie informaciji odpowiadajgcej aktualnemu odpisowi z KRS, stanowigcej

Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy,
dalej zwang ,Generalnym Wykonawcq".

Zamawiajqcy oraz Generalny Wykonawca tgcznie zwani sq ,Stronami” a osobno

+Strong”.

Niniejsza Umowa o roboty budowlane zwana bedzie ,,Umowq”.




1.

§ .

Zomawigjgcy o$wiadcza, ze:

a)

b)

d)

jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej stanowiqcej dziatki gruntu o
nrewid. 36/1: 36/2; i 36/3 z obrebu ewidencyjnego nr 6-12-11 o tqcznym
obszarze 2058m2,

dziatki nr 36/1; 36/2 | 34/3 , zajete w ramach prowadzonej inwestycji

dalej zwane bedq ,Nieruchomosciq”,

dnia 24 lutego 2022 roku Zarzagd Drzielnicy Bemowo m. st. Warszawy
wydat Decyzie Nr 24/2022 o warunkach zabudowy, znak: UD--WAB-
B.6730.83.2021.AMA, w kidrej ustalit warunki i szczegbtowe zasady
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajqcej
na budowie pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych wraz z infrastrukturg techniczng i drogowq, na dziatkach
ew. nr: 36/1, 34/2, 36/3 w obrebie 6-12-11 oraz wytqcznie w zakresie
infrastruktury technicznej na dziotkach ew. nr: 35/2, 35/1 {cz.), 46/40 (cz.)
i 46/49 (cz.) w obrebie 6-12-11 potozonych przy ul. Okretowe]
w Dzelnicy Bemowo mst, Warszawy (,Decyzja o warunkach

zabudowy"),

dnia 17 pazdziernika 2024 r. Prezydent m. st. Warszawy wydat Decyzje
Nr 135/BEM/PB/2024, znak: UD--FWAB-A.6740.115.2023.ASZ, kidrg
zatwierdzit  projekt  zagospodarowania  terenu  oraz  projekt
architektoniczo-budowlany i udzielt pozwolenia na budowe pigciu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych wraz z
infrastrukturg techniczng: wewnetizng oraz zewnetzng instalacjg gazu,
na dziatkach ew. nr 36/1, 36/2, 34/3 z obrebu 6-12-11, jednostka ew.
146502 8 Dzielnica Bemowo przy ul. Okretowej w Warszawie

{,Pozwolenie na budowe”),

Nieruchomo$¢ jest wolna od obciqzen lub roszczefi osdb trzecich
(w tym o charakterze publicznoprawnym Ilub prywatyzacyjnym,
stuzebnosci, hipotek, dlugdw, umodw, porozumieh oddajgcych
Nieruchomo$é w uzytkowanie lub do dyspozycji osdb trzecich bqdz
umdéw lub porozumien obcigzojagcych  w  jakikolwiek  sposdb

Nieruchomos¢), a do ksiegi wieczyste] nie ztozono zadnych innych

2233

A,



§ 20.

Zotqcznikami do Umowy sq:

D))

2)

3
4
5)
¢)
7)
8
9)
10)

Informacja  odpowiadajgca  akivalnemu  odpisowi z KRS
Zamawiajgcego,

Informacja odpowiadajqca akivalinemu odpisowi z KRS Generainego
Wykonawcy,

Mapa przedstawiajqca Budynek,

Harmonogram rzeczowo-finansowy

Standard wykonczenia Budynku,

Dokumentacja,

Harmonogram,

Tabela Elementéw Rozliczenlowych,

Tabele cen jednostkowych,

Wzér o$wiadczenia podwykonawcy

11) Umowa o Wspéipracy z dnia 09.06.2022 1.
12)

Aneks do Umowy o Wspéipracy z dnia 10.06.2024 r,

‘IV: ,sza‘ﬁlc dnla L R LR Y R Y PR T Y T Spl}]kaZ(Lll. 21 500 Bia}alndl“ka

ul. B
tel, B3.343.28.15, o o0

-030009446.

43-2741 fax 343-48.97
NIP 537-000-03-31

REZES o7
DS.W‘I'IECCEIENICZNYCH et renilsz ledebsk!

Pawel Izdebski

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
+LAZUROWA®™

“P41-310 Warszawa, ul, Roztogl 8

tel. (22) 532 29 60, fax. (22) 532 29 68

NIP 525-000-71-06,REG. 006232786

\ 33z33




ANEKS DO UMOWY O WSPOLPRACY

zawatty w dnfu 10 czerwca 2024 r, dotyczacy realizacji Umowy o Wspélpracy (zwanej dalej ,,Umows”)
zawartej w dniu 09.06.2022 roku pomigdzy:

Spétdzielniag Mieszkaniows ,Lazurowa®, adres: ul. Rozlogi 8, 01-310 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Watrszawy w Warszawie X111 Wydzial
Gospodarczy KRS, za numerem: 0000006022, REGON: 006232786, NIP: 5250007106, reptezentowans
przez:

Prezesa Zarzadu - Zbigniewa Gaca-Richter

Czlonka Zarzadu - Dotote Dolota,

zwang dalej: ,,Spéidzielnig™

a

Przedsiebiorstwem Wielobranzowym ,BUDOMEX” Spétka z ograniczong odpowiedzialnocia, adres: 21-
500 Biala Podlaska, ul. Brzeska 156, wpisana do rejestrn przedsiebiorcéw, prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Lublinie, Wydzial Gospodarczy KRS, za numerem: 0000055883, REGON: 030009466,
NIP: 537000331, reprezentowansa przez:

Prezesa Zarzadu - Eugeniusza Izdebskiego

Wiceprezesa ds. Technicznych - Pawla Izdebskiego,

zwanym dalej: ,,Budomex™

Iacznie zwanymi dalej ,Stronami” lub z osobna ,,Strong”,

Zwaiywszy, ze: . )

A, W wyniku dotychczasowej realizacji Umowy Strony prowadzs negocjacje. '.;;li,zziktesié tr'eg’;%i:p‘mtowy;é
toboty budowlane, kt6ra ma byt pomiedzy nimi zawarta w wykonaniu postanowien pkt 7 Umowy.

B. W zwigzku z koniecznoscia zabezpieczenia prawidlowego wykonania Umowy, Budomex wyraza
zgode na zmiang charakteru prawnego wplaconego na rzecz Spétdzielni wkiadu inwestycyjnego w
wysoko$d 1.500.000,00 z (stownie: jeden milion pigéset tysi¢cy ztotych 00/100) poprzez umozliwienie
zaspokojenia z tej kwoty roszczefi z tytula gwarancji, ktdéra ujeta zostanie w Umowie o Roboty
Budowlane obecnie uzgadnianej pomiedzy Stronami.

C. Whkiad inwestycyjny zostal przekazany przez Budomex na rzecz Spétdzielni w dniu 11.09.2023 1.

Strony postanawiajg co nastepuje:

§1

Strony zgodnie o$wiadczaja, i2 zmieniajg tres¢ Umowy, w ten sposob, ze dodaja do jej treSci pkt 72, o
nastepujacym brzmieniu:

»1A) Budomex wyraza zgode na zaspokojenie przyszlych roszczed Spéidzielni z tytutu gwarancii
na roboty wykonywane w ramach Umowy o roboty budowlane zawartej pomiedzy Sttonami, z
kwoty wspSHinansowania, o ktérej mowa w pkt 5 — 7. W przypadku powstania odpowiedzialnosci
z tytulu gwatancji, Spétdzielnia bedzie uprawniona do potracenia naleznosci z wniesionego przez
Budomex wkladu inwestycyjnego, zmniejszajac o kwote roszczens z gwarancji wysoko§¢ wkiadu. W
przypadku takiego potracenia, celem wykonania postanowien pkt 7 w zaktesie ptzej§cia na
wlasnoéé Budomex doméw (lokali) konieczne bedzie uzupelnienie przez Budomex kwoty
wspolfinansowania do wartosci pierwotnej, tj. 1.500.000,00 zt.”

A @L\(



§2

1. Strony zobowizzujs si¢ do zalaczenia odpisu Umowy oraz niniejszego Aneksu do Umowy o Roboty
budowlane, o ktérej mowa w pkt 7 Umowy.

2. Pozostale postanowienia Umowy pozostajg bez zmian.

3. Niniejszy aneks zostal sporzadzony w dwéch jednobrzmiacych egzemplatzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

Spétdzielnia ] Budomex

. AF{ZADU
Spéidzieinl HiehiRbridvre]},LAZUROWA" y /Z i

Zbign Richter

WICEPREZES

DS, TECHNICZNYCH

Pawel Izdebshi
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA PRZEDSIEBIORSTWO W‘ELOBQQ.'.‘EWE
LAZUROWA" LBUDOMEX

g:-?z;? Narezawa. ul, Rozlog! 8 Spetkaz oo, Lo 0 156

3 X {22) 532 29 68 na 16 343-48-87
NIP 525-000-71-08,REG. 006232786 tel 833432815, 343 HLL Bl00-03-31



Zatacznik do uchwaly Rady Nadzorczej nr 13/2022 z dnia 21.03.2022r.

UMOWA O WSPOLPRACY

zawartaw dniu ........... 2022 r. pomiedzy:

(1) Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa”, adres: ul. Roziogi 8, 01-310
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie pod nr KRS: 0000006022, NIP: 5250007106, reprezentowana
przez prezesa zarzadu Zbigniewa Gaca Richter oraz czionka zarzadu Dorote
Dolote (Spétdzielnia)

(2) Przedsigbiorstwo Wielobranzowe ,,BUDOMEX” Spétka z 0.0., adres: ul.
Brzeska nr 156, 21-500 Biata Podlaska, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Saqdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-
Wschéd w Lublinie w Swidniku pod nr KRS: 0000055883, NIP: 5§370000331,
reprezentowang przez ............ (Budomex)

1. Strony oswiadczaja, 2e zamierzajg wspéinie przeprowadzié inwestycje
budowlang na nieruchomosci przy ul. Okretowej 20 w Warszawie, stanowigcej
dziatki nr 36/1, 36/2 oraz 36/3, o tgcznej powierzchni 0,2058 ha, dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta Kw. nr WA1TM/00533289/8
(Nieruchomosé).

Inwestycja realizowana na Nieruchomos$ci polegaé¢ bedzie na wybudowaniu
szeregowych doméw mieszkalnych wraz z infrastruktura techniczng.

2. Spoéldzielnia o$wiadcza, Ze w styczniu 2022 r. zawara z wilascicielami
Nieruchomo$ci umowe dzierzawy, na podstawie ktorej jest wylacznym
posiadaczem Nieruchomos$ci, a nadto uprawniona jest do dokonywania prac
przygotowawczych (niwelacja terenu, wycinka drzew, rozbiorka istniejgcych
obiektéw itp.), a wiladciciele Nieruchomoéci zobowigzali sie sprzedaé
Nieruchomo$é na rzecz Spétdzielni.

3. Na zlecenie Spétdzielni arch. Piotr Pisarczyk uzyskat Decyzje nr WZ -
24/2022 z dnia 24 lutego 2022 r. wydang przez Prezydenta m.st. Warszawy, w
ktorej ustalono zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu dia
inwestycji polegajacej na budowie pigciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa na
Nieruchomo$ci (Decyzja WZ). Decyzja o warunkach zabudowy stanowi
zatgcznik do niniejszego porozumienia.

4, Spotdzielnia zamierza 2zawrze¢ przedwstepng umowe sprzedazy, na
podstawie ktérej wiaéciciele Nieruchomosci zobowigzg sie sprzedaé
Nieruchomos¢ na rzecz Spéldzieini oraz wykresli¢é roszczenie wynikajace z

4 %m‘



10.

1.

Zalgcznik do uchwaly Rady Nadzorczej nr 13/2022 z dnia 21.03.2022 .

umowy przedwstepne] z dzialu Il ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, wpisanego na rzecz Dantex Spétka z o0.0. sp. k. (Umowa
Przedwstepna).

Budomex po zaakceptowaniu warunkéw Umowy Przedwstepnej zobowiazuje
sie wspéifinansowaé nabycie Nieruchomos$ci do kwoty 1 500 000 zt (milion
pigéset tysigcy ztotych) na podstawie art. 392 Kodeksu cywilnego. Wskazana
kwota na wniosek Budomex zostanie zabezpieczona hipotekg umowna.
Hipoteka umowna zostanie ustanowiona na podstawie Umowy Przedwstepnej.

Inwestycja budowlana na Nieruchomo$ci realizowana bedzie w trybie ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spbldzielniach mieszkaniowych.

Budomex w przypadku wspoffinansowania nabycia Nieruchomosci bedzie
generalnym wykonawcg inwestycji. Warunki wspélpracy migdzy stronami w
zakresie realizacji inwestycji okre$lone zostang w umowie o roboty budowlane,
jaka zawarta zostanie po nabyciu Nieruchomo$ci przez Spoldzielnie. W
umowie o roboty budowlane strony zawrg postanowienie, wedle ktérego kwota
przekazana przez Budomex na nabycie Nieruchomosci moze byé rozliczona z
wkiadem budowlanym za wybudowanie doméw (lokali), ktére po zakoriczeniu
inwestycji stang sie wtasnoécig Budomexu.

Spoidzielnia w przypadku wspoffinansowania nabycia Nieruchomosci przez
Budomex zobowigzuje si¢ uzgadnia¢ z Budomex projekt budowlany, w tym
uwzglednia¢ w miarg mozliwo$ci wnioski/uwagi Budomexu w zakresie nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu.

W Umowie Przedwstepnej czes¢ lub cato$¢ kwoty przekazanej wiascicielom
Nieruchomosci stanowié bedzie zadatek w rozumieniu Kodeksu cywilnego. W
przypadku niezawarcia umowy przyrzeczonej zadatek w podwdjnej wysoko$ci
w pierwszej kolejno$ci zostanie przeznaczony w celu zwrotu kwoty naleznej
Budomex. W Umowie Przedwstepnej wiasciciele Nieruchomos$ci zlozg
oSwiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w zakresie zwrotu
zadatku lub podwajnej jego wysokosci.

W przypadku nie zawarcia umowy przyrzeczonej wynikajgcej z Umowy
Przedwstepnej Budomex uprawniony bedzie zada¢ zwrotu kwoty przekazanej
na nabycie Nieruchomosci od wiascicieli Nieruchomosci, jako ich wierzyciel

hipoteczny.

Zmiany lub uzupeinienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

%



12.

13.

Zalgeznik do uchwaly Rady Nadzorczej nr 13/2022 z dnia 21.03.2022 r.

Niniejsza umowa 2zostala sporzadzona w dwéch jednobrzmigeych
egzemplarzach po jednych dla kazdej ze stron,

Do czasu zawarcia Umowy Przedwstepnej kazda ze stron moze rozwigzaé
niniejsza umoweg za wypowiedzeniem ze skutkiem natychmiastowym. Po
zawarciu Umowy Przedwstepnej niniejsza umowa moze by¢é rozwigzana tylko
w przypadku wygasnigcia Umowy Przedwstepnej.
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ZAERC2 NIK

UCHWALA NR 22/2025
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
z dnia 15.05.2025 roku
w sprawie: zatwierdzenia ostatecznych kosztéw realizacji inwestycji

budowlanej i ostatecznej wysokosci wkitadéw budowlanych w ramach

inwestycji ,Lazurowe Apartamenty”

Na podstawie § 49 pkt 18) oraz § 74 ust. 2 Statutu Spoétdzielni w zwigzku
z rozdzialem VI punkt 4 Regulaminu realizacji i rozliczania inwestycji budowlane;j
przez Spoidzielnie Mieszkaniowg ,Lazurowa”, niniejszym uchwala sie, co nastepuje.

§1.

W celu zatwierdzenia ostatecznych kosztéw realizacji inwestycji oraz wysoko$ci
wktadoéw budowlanych wyréznia sie:

(jL

a)

b)

b)

rd
( ./

Czionkéw Spoétdzielni — osoby kiére w dniu zawarcia umowy rezerwacyjnej
lokalu w inwestycji ,Lazurowe Apartamenty’, wpisane bylty do rejestru
cztonkéw Spoidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”;

Nowych Czionkéw Spéidzielni — osoby, ktére w chwili podpisywania umowy

o budowe lokalu w inwestycji ,Lazurowe Apartamenty” uzyskajg cztonkostwo
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

§ 2.

. Zatwierdza sie ostateczny koszt realizacji inwestycji ,Lazurowe Apartamenty”

na kwote netto w wysokosci 33 785 703,15 2t (stownie: trzydziesci trzy miliony
siedemset osiemdziesiat pie¢ tysiecy siedemset trzy ziote 15/100), zgodnie z
Rozliczeniem kosztéw realizacji inwestycji ,Lazurowe Apartamenty’,
stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

Przyjmuje sie usrednione jednostkowe koszty budowy lokalu obliczonego
zgodnie z obowigzujagcg norma nr PN-ISO 9836_2022-07P, przy czym
wskazana kwota podlega zmianie, gdy zastosowanie znalazt wspdtczynnik
korygujacy koszt budowy, uwzgledniajgcy metraz, atrakcyjnos$c lokalu pod
wzgledem mozliwoséci aranzacyjnych lub usytuowania w budynku:

1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego dla os6b bedacych
Cztonkami Spoétdzielni wynosi $rednio okoto 14 303,40 zt brutto (czternascie
tysiecy trzysta trzy ztote 40/100).

1 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego (nie stanowigcego garazu)
wynosi érednio okolo 14 561,15 zi brutto (czternaScie tysigcy piecset

szeé§cédziesiat jeden ztotych 15/100), |

)—)
7/.{&975 ~ - b 1

Np 2



c) udziatu w prawie wlasnoéci lokalu niemieszkalnego (garazu podziemnego) dla
0s6b bedacych Czionkami Spoétdzielni, ktéremu odpowiada¢ bedzie prawo do
wylacznego korzystania z jednego miejsca postojowego wynosi $rednio okoto
40 535,70 zt brutto (czterdziesci tysiecy pieéset trzydziesci pigé tysiecy
ztotych. 70/100).

3. Koszt budowy lokalu dla Nowych Czfonkéw Spodtdzielni zwigkszony jest
tytulem rozliczenia warto$ci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci, zwigzanego z prawem wiasno$ci nabywanego lokalu, w
wysokosci proporcjonalnej do wielkoSci udziatu w tym prawie, przy czym
wskazana kwota podlega zmianie, gdy zastosowanie znalazt wspétczynnik
korygujacy koszt budowy, uwzgledniajacy metraz, pietro lub atrakcyjnos¢
lokalu pod wzgledem: mozliwosci aranzacyjnych lub usytuowania w budynku.

4. Wynagrodzenie za ustanowienie prawa do wylgcznego korzystania z jednego
zewnetrznego miejsca postojowego wynosi ok. 14 000,00 zt brutto
(czternascie tysiecy ztotych).

5. Wynagrodzenie za ustanowienie prawa do wylacznego korzystania z jednej
komérki lokatorskiej stanowigcej cze$¢ nieruchomosci wspoéinej wynosi ok.
4 127,00 z} brutto (cztery tysigce sto dwadziescia siedem ziotych) za 1 m?
powierzchni uzytkowej komérki lokatorskie;.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem Uchwaly glosowato: 13 os6b
Przeciwko glosowato: 0 oséb
Wstrzymalo sie od giosowania: 0 oséb

V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

'!fﬁQac‘;au/L

Marek Owsianko

Zalacznik:
1. Rozliczenie kosztéw realizacji inwestycji ,Lazurowe Apartamenty”.
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Zalgcznik do uchwaty Rady Nadzorczej nr 22/2025 z dnia 15.05.2025 1.

Koncowy koszt budowy lokali w wysokosci 33 785 703,15 zl przypada odpowiednio na :

L.p Wyszezegolnienie Koszt budowy ogélem netto w zl.
. |Lokale mieszkalne* 29 194 447,64
2. |Lokale uslugowe 2720 312,44
Miejsca postojowe w garazu
3. podziemnym i miejsca do wylacznego
korzystania 1 870 943,07
Razem pkt 1 -3 33 785 703,15

Koszt budowy lokali mieszkalnych uwzglednia wartos¢ kosztow przypadajacych na pomieszczenia
przeznaczone do wytgcznego korzystania kazdoczesnych wiascicieli.

sporzadzita: Grazyna Szewczyk
porzg zy CZLONEK ZARZADU
GLOWNY'KSIEGOWY

PELNOMO NIK Z,fsfa%?gco Spddzielni Nakzaniowe] LAZUROWA’
n O : ¥
ZASTEPCA GLOV - AZUROVES 12 Dolota

b 4



Zalacznik do uchwaty Rady Nadzorczej nr 22/2025 z dnia 15.05.2025 1.

USrednione jednostkowe koszty budowy 1 m ?Jokalu
na podstawie obowigzujacej normy nr PN-ISO 9836_2022-07P
w inwestycji " Lazurowe Apartamenty".

A. Ceny jednostkowe dla inwestycji Lazurowe Apartamenty- wariant 30/70
Wyszczegolnienie ( jednostka ) Cena netto Podatek Vat Cena brutto
1. Lokale mieszkalne ( zV/ 1 m2) 13 243,89 8% 1 059,51 14 303,40
2 Komoérka lokatorska (z¥/1 m’ ) 3 821,30 8% 305,70 4 127,00
3. Lokale ustugowe (z1/1 m’ ) 11 838,33| 23% 272282 14 561,15
4. Micjsca postojowe W garazu 3295585 23% | 757985 40 535,70
podziemnym z} (1 mp)
Miejsca postojowe naziemne z prawem .
5. do wylacznego korzystania 7t ( 1mp) 11 382,11 23% 2 617,89 14 000,00
Uwaga

Cena sprzedazy lokalu dla nowego czlonka spéldzielni jest powigkszona o wartosc rynkowy
wieczystego uzytkowania gruntu przypadajaca na lokal.




Zalgcznik do uchwaly Rady Nadzorczej nr 22/2025 z dnia 15.05.2025 1.

PODSUMOWANIE REALIZACJI INWESTYCJI " LAZUROWE APARTAMENTY"

. |Koszt kalkulacyjny netto realizacji inwestycji

33 785 703,15

Koszt netto realizacji inwestycji bez rozliczenia wartosci rynkowe;j

" |wieczystego uzytkowania gruntu w tym:

29 854 203,15

. |Koszty przypadajace na budowg nieruchomosci

29 854 203,15

Wartos¢ netto, sprzedazy lokali miejsc postojowych w garazu i na parkingu

" |zewng¢trznym.

32 190 942,70

Nadwyzka przychodéw z realizacji inwestycji wynikajaca z rozliczenia
" |wartosci rynkowej wieczystego uzytkowania gruntu ( pkt 4-pkt 2).

2 336 739,55

. |Podatek dochodowy od 0séb prawnych

173 043,00

. |Wynik finansowy inwestycji netto inwestycji Lazurowe Apartamenty

2 163 696,55

sporzadzita: Grazyna Szewczyk

PELNOMOCNIK ZARZADU
ZASTEPCA GLOWNEGO KSIEGOWEGO
Spoidzielni M.esafadTrpe ,LAZUROWA®

Grazna




BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

Zalgcznik nr 22

Stan na:

Wyszczegblnienie

Jed. miary

31-12-2023r.

31-12-2024 r.

30.06.2025

1. Mieszkania wybudowane

a) liczba

szt.

40

a) powierzchnia uzytkowa

2210,16

2. Lokale uzytkowe nowo oddane do
uzytku

a) liczba

b) powierzchnia

305,78

3. Mieszkania wybudowane, w tym:

a) o statusie odrebnéej wlasnosci

b) na sprzedaz

4. Nabyte budynki mieszkalne - w tym:

szt.

a) w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrebnej wlasnosci

b) nasprzedaz

5. Nabyte budynki z lokalami o innym
przeznaczeniu

szt.

a) w celu ustanowienia na rzecz
czlonkéw prawa odrebnej wiasnosci

b) najem

¢) nasprzedaz

6. Budowanie doméw jednorodzinnych

szt.

7. Nabywanie doméw jednorodzinnych

szt.

8. Poniesione naktady na inwestycje

zi

14 244 206,30

29 699 206,05

29 854 203,15

9. Zrédla finansowania nakladéw na
inwestycje:

zh

13579 700,08

31916 982,00

32 190 942,70

a) Cena nabycia os0b trzecich

b) whkiady budowlane

13 579 700,08

31916 982,00

32 190 942,70

c) kredyty bankowe

d) $rodki wiasne spéldzielni

e) inne ( zaliczki na budowe lokalu )

10.Budynki realizowane
(kontynuowane):

szt.

a) lokale mieszkalne

- liczba

szt.

40

40

- powierzchnia

2 195,00

2 195,00

- stopien zaawansowania w procentach

50

100

b) lokale o innym przeznaczeniu

- liczba

Szt.

- liczba miejsc postojowych

szt.

54

54

-powierzchnia

1669,25

1 669,25

stopien zawansowania w procentach

50

100

Warszawa 12-12-2025'r.
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Warszawa, dnia 27.02.2026r.

Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie oswiadcza, ze w okresie
objetym lustracjg jak i w trakcie lustracji Spétdzielnia na gruntach bedacych w jej
wtadaniu nie ustanawiata obcigzen hipotecznych ani nie dokonywata ich sprzedazy .

PREZES ZA DU
CZLON éK ZARZADU stdzielni Mi "
. .GL_O'-;""D-I SIEGOWY Spotdzielni Mi i owe} “LAZUROWA
Spodtdzieini piiesk iowej "LAZUROWA" Zbiani | A
igni a ichter
orota Dolot. {?

Warszawa, dnia 27.02.2026 .

Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie oswiadcza, ze w okresie

objetym lustracjg jak i w trakcie lustracji przeciwko Spoétdzielni nie toczyty sie sprawy
sgdowe i nie ma skierowanych spraw do organéw S$cigania.

CZLONE ARZADU

GLOWNY [KSIEGOWY .
Spotdzieint Mies K4nic we "LAZUROWA

mgr




