Sprawozdanie z prac Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 1. stycznia 2025 roku do 31. grudnia 2025 roku

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowsj ,Lazurowa” w Warszawie, ktérej czlonkowie

reprezentujg poszczegdlne budynki bedace w zasobach Spéidzielni, przez rok 2025 pracowata
w sktadzie:

1. Ewa Bilinska [Sternicza 127]
2. Krzysztof Marek Bielecki  [Roziogi 5]

3. Jerzy Czyzewski [Roztogi 7]

4. Hanna Gadamska [Sternicza 129]
5. Agnieszka Grabowska [Sternicza 131]
6. lIzabella Irena Kussy [Lazurowa 4]
7. Barbara Mulinska [Lazurowa 2]
8. Marcin Nestorowicz [Roziogi 9]

9. Marek Owsianko [Roztogi 2]

10. Piotr Runowski [Roziogi 3]

11. Marek Snopiriski [Siemiatycka 1]
12. Krzysztof So¢ko [Lazurowa 12]
13. Teresa Wectawska [Lazurowa 6]
14. Bernadetta Wozniak [Roztogi 6]

15. Jadwiga Zalisz [Roziogi 4]

Prezydium Rady Nadzorczej pracowalo w skiadzie:

1. Jerzy Czyzewski Przewodniczgcy
2. Marek Owsianko Wiceprzewodniczacy
3. Bernadetta Wozniak Sekretarz

Komisja Techniczna pracowata w skladzie:

Jerzy Czyzewski Przewodniczacy
Krzysztof Marek Bielecki Wiceprzewodniczacy
Agnieszka Grabowska

Barbara Mulinska

Marcin Nestorowicz

Marek Owsianko

Piotr Runowski

Marek Snopiriski
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. Krzysztof Socko

10. Teresa Wectawska %/

Sprawozdanie z prac Ra{ dzorczKSpoidz;elm Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 01.01.2025 roki do 31.12.2025 roku
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Komisja Rewizyjna pracowata w skiadzie:
Ewa Biliriska Przewodniczaca
Hanna Gadamska Wiceprzewodniczaca
Izabella Irena Kussy

Bernadetta Wozniak

A S I SR

Zalisz Jadwiga

W Komisji Przetargowej Rady Nadzorczej uczestniczyly nastepujgce osoby:
1. Krzysztof Marek Bielecki

Jerzy Czyzewski

Agnieszka Ewa Grabowska

Jan Piotr Runowski

Marek Tomasz Owsianko

A

Teresa Maria Wectawska

W skiad Komisji Przetargowej, zgodnie z zasadami zlecania prac remontowych wchodzg takze:
1. Prezes/Czionek Zarzadu - Przewodniczacy Komisji

2. Inspektor Nadzoru Spétdzielni lub osoba wyznaczona przez Zarzgd sposrod pracownikow
(z gtosem doradczym)

Rada Nadzorcza odbyta w 2025 r. 13 posiedzen (wtym 4 w trybie korespondencyjnym) w dniach:
16.01. (w trybie korespondencyjnym), 30.01., 27.02., 19.03., 07.04.(w trybie korespondencyjnym),
24.04., 15.05., 25.06., 28.08.(w trybie korespondencyjnym), 18.09., 23.10., 27.11. (w trybie
korespondencyjnym), i 18.12. 2025 r.

Frekwencja na posiedzeniach, Rady Nadzorczej byta bardzo wysoka i wynosita $rednio 93%.

Protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej oraz pelne teksty podjetych uchwat znajdujg sie
na stronie internetowej Spétdzielni pod adresem: www.smlazurowa.pl..

W okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna odbyla 6 posiedzenia w dniach: 20.02.2025,
20.03.2025, 24.04.2025, 25.06.2025, 10.09.2025, 20.11.2025. Komisja Rewizyjna odbyta 5 posiedzen
w dniach: 16.01.2025., 22.02.2025, 20.03.2025, 24.04.2025, 10.09.2025. Komisja Parkingowa powotana
w 2024 r. do nowelizacji Regulaminu parkingéw spofecznych, odbyta 2 posiedzenia w dniach 14.04.2025
r.i 12.06.2025r.

W okresie sprawozdawczym podczas 13 posiedzen Rady Nadzorczej rozpatrywane byly zagadnienia z
zakresu spraw organizacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem Spétdzielni, gospodarki zasobami
Spotdzielni oraz spraw inwestycyjnych. Na posiedzeniach podjeto zdecydowang wickszoscig gtoséw
(97,6% gtoséw ,za”) 40 uchwat oraz dyskutowano z Zarzgdem o biezgcych sprawach Spotdzielni lub
podjetych przez Zarzad decyzjach niewymagajacych podejmowania przez Rade stosownych uchwat.

[~
% ozdanie z prac Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
a okres od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku

Strona2z7



Wykaz uchwat podjetych przez Rade Nadzorcza w 2025 roku:

liczba
L.p. Uc':,‘:ma Data Uchwata czionkdéw | obecni frekjv:enc za |przeciw| wstrz
N Rady
Sprawy organizacyjne:
W sprawie przyjecia wnioskéw polustracyjnych
z lustracji peinej dziatalno$ci, w tym dziatalno$ci .
1 3 [30.01.2025 inwestycyjnej Spoétdzielni Mieszkaniowej za okres 1 IS f13=13% 9
01.01.2023 r. — 31.12.2023 r.
w sprawie zaakceptowania porzgdku obrad Walnego
2. 9 |19.03.2025 | Zgromadzenia zwolywanego w dwéch czesciach, ktére 15 13 | 86,7% 0
odbedg sie 23| 24.05.2025 .
w sprawie ustalenia zasad zaliczenia cztonkéw do 5
3.] 10 |19.03.2025 poszczegdinych cze$ci Walnego Zgromadzenia 15 1348 86 1% 0
W sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej
4. | 14 | 7.042025 | Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” 15 15 [100,0% (1]
za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r,
W sprawie przyjecia sprawozdania
Komisji Technicznej Rady Nadzorczej Spétdzieini
5| 15 | 7.042025 Mieszkaniowej ,Lazurowa”za okres od 01.01.2024 r. do it 15 1100,0% 9
31.12.2024 .
6 16 | 7042005 | W sprawie przyjgcia sprawozdania z dziatalnosci Rady 15 15 [100.0% 3
: o Nadzorczej za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. i
W sprawie przyjecia sprawozdania finansowego oraz 5
/- | 18 |24.04.2025 sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci za 2024 rok 15 14 1933% 0
W sprawie oceny dziatainoéci Prezesa Zarzgdu Pana -
8. | 20 |24.04.2025 Zbigniewa Gaca- Richter w roku 2024, bl :
w sprawie oceny dziatalno$ci Cztonka Zarzgdu Pani f
9. | 21 [24.04.2025 Doroty Dolota w roku 2024, 15 14 | 93,3% 0
W sprawie przyjecia sprawozdania z badania
10. | 24 |25.06.2025 sprawozdania finansowego Spotdzielni 15 12 | 80,0% 0
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” za 2024 rok.
w sprawie podjecia wszelkich dziatan celowych oraz
11.| 25 [25.06.2025 | niezbednych do rozwigzania zaistniatego problemu w 15 12 | 80,0% 0
zwigzku z lokalem przy ul. Rozlogi 6.
w sprawie przyznania nagrody za 2024 r. Prezesowi .
121 26 125.06.2025 Zarzgdu Panu Zbigniewowi Gaca-Richter. 15 i [l 2
W sprawie przyznania nagrody za 2024 r. Czlonkowi o
13. | 27 |25.06.2025 Zarzadu Pani Dorocie Dolota. 15 12 | 80,0% 0
w sprawie wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzenia
14. | 28 |28.08.2025 badania sprawozdania finansowego Spéidzielni 15 14 | 93,3% 0
Mieszkaniowe] ,Lazurowa” za 2025 i 2026 rok.
W sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu o
151 31 [19.09.2025 Spdldzielni za | potrocze 2025 roku. 15 15°1100,0% P
uchwaty w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia
16. | 32 |19.09.2025 | lustracji obejmujacej peing dziatalno$é Spétdzielni oraz 15 15 |100,0% 0
lustracji w zakresie realizowanych inwestycji za 2024 rok.

A
1AL,

Spra fz/ie z praC(_F{ady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie

za okres

01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku
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Uchwata

liczba

L.p. nr Data Uchwata czionké | obecni % za |przeciw| wstrz.
w Rady
Sprawy gospodarki Spoétdzielni:
w sprawie rozliczenia naktaddéw poniesionych na montaz
1. 2 16.01.2025 podzielnikdw ciepta w budynku przy ul. Lazurowej 2a. 15 15 100,0% ’
W sprawie przyjgcia Planu rzeczowo — finansowego
2 6 27.02.2025 Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2025 rok 15 14 193,3% g
w sprawie przyjecia nowych stawek optat za centralne
s 7 27.02.2025 ogrzewanie oraz nowej optaty stalej co i cw 15 14 | 93,3% 0
w sprawie zatwierdzenia Projektu Zatozer: do planu
4. 19 |24.04.2025 rzeczowo-finansowego Spéidzielni Mieszkaniowej 15 14 | 93,3% 0
,Lazurowa” na 2026 rok, wigcznie z planem remontéw
sprawie korekty Planu rzeczowo — finansowego
5 23 25062025 Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2025 rok o 12 | 80,0% 0
w sprawie uchwalenia wysokosci miesiecznego odpisu na
6. 33 | 18.09.2025 fundusz remontowy Spétdzielni Mieszkaniowej 15 15 [100,0% 0
LLazurowa”.
w sprawie uchwalenia wysokosci miesigcznej stawki »
7 34 | 18.09.2025| odpisu na fundusz remontowy dzwigéw w Spdtdzieini 15 15 |[100,0% 0
Mieszkaniowej ,Lazurowa’.
8 35 |18.09.2025 w sprawie uchwalenia stawki optat na remonty i 15 15 |100.0% 0
) o modemizacje ciggdw pieszo — jezdnych. e
w sprawie uchwalenia wysoko$ci miesigcznej zaliczki na -
& 36 | 18.09.2025 eksploatacje w Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”. 15 15 [100,0% .
10 38 |27.11.0005 w sprawie korekty Planu rzeczowo — finansowego 15 15 |100.0% 0
) U Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2025 rok. :
W sprawie rozliczenia naktadéw poniesionych na montaz
. 39 127.11.2025 podzielnikdw ciepta w budynku przy ul. Lazurowej 2. - 15 1100,0% g

zdarZ z prac Rady Nadzorczej Spoidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
za kres 9d 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku
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Uchwata

L.p- nr

Data

Uchwata

liczba
czlonké
w Rady

obecni

%

zZa

przeciw| wstrz.

Sprawy dotyczace Inwestycji: ,,Lazurowa Oaza”, ,Lazurowe Apartamenty” i ,,Lazurowe Centrum”

oraz budynku biurowego

16.01.2025

w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci
przesytu na rzecz Stoen Operator sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie.

15

15

100,0%

30.01.2025

W sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy o
wykonanie dokumentacji projektowej z TEN JEDEN Piotr
Pisarczyk, dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
biurowego z czescig handlowo-ustugowg w parterze wraz

Z garazem podziemnym wielostanowiskowym,

parkingami naziemnymi, infrastrukturg techniczna i

drogowa, na czesci dz. ew. nr 45 z obrebu 6-12-05.

15

14

100,0%

30.01.2025

W sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy
menedzerskiej z Prezesem Zarzadu Zbigniewem Gaca -
Richter dotyczacej realizacji inwestycji budowlanej
LLazurowa Oaza”.

15

14

100,0%

19.03.2025

w sprawie przyjecia wstgpnych kosztow realizacji
inwestycji budowlanej oznaczonej jako ,Lazurowa Oaza”
— Domki ul. Okretowa

15

13

100,0%

24.04.2025

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie aneksu do
umowy menedzerskiej z Prezesem Zarzadu Zbigniewem
Gaca - Richter dotyczacej realizacji inwestycji budowlanej

LLazurowa Qaza”.

15

14

100,0%

15.05.2025

w sprawie: zatwierdzenia ostatecznych kosztow realizacii
inwestycji budowlanej i ostatecznej wysokosci wkiadow
budowlanych w ramach inwestycji ,Lazurowe
Apartamenty”

15

13

100,0%

—

Sprawo Jnre z pra Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej L azurowa” w Warszawie
za okres od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku
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L.p.

Uchwata
nr

liczba
Data Uchwata cztonké | obecni % za |przeciw
w Rady

wstrz.

Zmiany regulaminéw

11

w sprawie uchwalenia Regulaminu porzadku domowego i
19.03.2025 uzytkowania lokali w Spéidzielni 15 13 | 86,7%
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie.

12

W sprawie przyjecia regulaminu korzystania z garazu w 15

19.03.2025 nieruchomosci przy ul. Sterniczej 125A w Warszawie

o

13 | 86,7%

13

W sprawie przyjecia regulaminu prowadzenia prac
19.03.2025 | wykonczeniowych w lokalach w nieruchomosci przy ul. 15 13 | 86,7%
Sterniczej 125 A w Warszawie

29

w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztow
dostawy ciepla i gazu do budynkdéw i dokonywania
28.08.2025 [rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie,| 15 14 | 93,3%
podgrzanie wody i dostawe gazu w zasobach Spoldzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa’,

30

w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania
optat za uzywanie lokali w Spdtdzielni Mieszkaniowej
JLazurowa”,

28.08.2025 15 14 | 93,3%

37

w sprawie zatwierdzenia Regulaminu organizowania i

funkcjonowania parkingdw spotecznych w Spétdzielni

23.10.2025 Mieszkaniowej ,Lazurowa” oraz stawek optaty 15 15 |[100,0%

eksploatacyjnej za uzytkowanie miejsc postojowych na
parkingach spotecznych.

w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania 15 14 | 93.3%

optat za uzytkowanie lokali w Spdidzieini ;
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’.

18.12.2025

$rednia frekwencja 92,9%

Cztonkowie Rady Nadzorczej przy podejmowaniu decyzji kierowali sie bezpieczeristwem

mieszkaricow oraz dbatoscig o wspdiny majatek Spotdzielni.

Poza podejmowaniem uchwat dotyczacych statutowych zadari Rady Nadzorczej i Spéidzielni

Mieszkaniowej, podczas obrad Rady Nadzorczej poruszane byly takze sprawy dotyczace m. in.:

>

>

YV VYV

Informacji Zarzadu w sprawie zaawansowania prac zwigzanych z wykonaniem pochylni dla os6b
niepemnosprawnych do budynku przy ul. Sterniczej 129.

Informacja o stanie realizacji montazu fotowoltaiki i pomp ciepta dla potrzeb podgrzewu
pierwotnego cieptej wody uzytkowej w budynkach przy ul. Sterniczej 129 i 131 oraz uzyskania
grantéw OZE z BGK.

Przyjecie planu pracy Komisji Rewizyjnej w | pétroczu 2025 roku.

Informacji Zarzadu w sprawie realizacji inwestycji ,,Lazurowa Qaza”.

wniosku Zarzadu w sprawie przyspieszenia terminu prac na elewacji budynku przy ul. Rozlogi 6
ze wz stan powioki malarskiej i warstwy docieplenia.

/A’//v
LAl s

AL
7
Sp% danie %c Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 01.91.2025 roku do 31.12.2025 roku
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Przyjecia planu pracy Komisji Rewizyjnej na Il pdlrocze 2025 roku.

Informacji Zarzadu w sprawie inwestycii ,,Lazurowe Centrum”.

Informacji Zarzadu w sprawie zaawansowania prac nad Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Jelonki Potudniowe.

» Informacji Zarzadu w sprawie sprzedazy lokali w inwestyciji ,,Lazurowa Oaza” przy ul. Okretowe;j.
» Informacji Zarzadu w sprawie funkcjonowania parkingdw spolecznych oraz inwestycji na terenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

YV V VY

Podsumowanie

W zwigzku z zakorfczeniem inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty”, ktora zostata ona rozliczona
w 2025 roku (uchwata Rady Nadzorczej nr 22 z dn.15.05.2025 r.). Wynik finansowy netto inwestycji
wyniost 2 163 696, 55 zt netto i o jego podziale bedzie decydowaé Walne Zgromadzenie w 2026 roku
Zysk z przedmiotowej inwestycji zostanie podzielony na pokrycie niedoboréw na eksploatacii i fundusz
remontowy Spoétdzielni. Inwestycja umozliwita réwniez odpisywanie czesci kosztéw zwigzanych
z biezgcg eksploatacjg w ciezar inwestycji, co skutkowato tym, ze mieszkaricy pfacili mniejsze oplaty
eksploatacyjne.

W zwigzku z wejSciem w zycie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Spodzielnia przystapita do prac wstepnych przy realizacji inwestycji ,Lazurowe Centrum”.

Podstawowym problemem zwigzanym z biezacy dziatalnoscig Spoidzielni jest notoryczny wzrost
optat generowany przez dostawcéw medidw, dotyczy to zwiaszcza dostawcy ciepta — Veoli,
co przektada sie na wzrost miesiecznych optat mieszkafncéw — na co Spoétdzielnia nie ma wptywu.
Ponadto w tym zakresie Spoidzielnia nie moze wesprzeé¢ sie zyskiem z inwestycji.

Dziatania podejmowane przez Zarzad Spétdzielni, przy wspoéipracy z Radg Nadzorcza maja
na celu przede wszystkim dbalo$é o dobro mieszkarncow naszej Spoétdzielni oraz jej dalszy
rozwéj inwestycyjny. Rada Nadzorcza rekomenduje, zatem Walnemu Zgromadzeniu udzielenie
za okres sprawozdawczy, tj. rok 2025, absolutorium Prezesowi Zarzadu p. Zbigniewowi
Gaca Richter oraz Cztonkowi Zarzadu p. Dorocie Dolota.

Podpisy cztonkéw Prezydium Rady Nadzorcze;j

;’@ZQ ol / t 2B

fr/ wodniczacy R V\ﬁce/przewodniczacy RN Sekretarz RN
| Jerzy Czyzewski Marek Owsianko Bernadetta WoZniak

Warszawa, dn. 26.03.2025 .

Sprawozdanie z prac Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
Za okres od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku
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