SPRAWOZDANIE
z prac Komisji Technicznej Rady Nadzorczej

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
w Warszawie

za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

Na dzien sktadania sprawozdania Komisja Techniczna pracowata
w nastepujacym skladzie:

1. Jerzy Czyzewski - PRZEWODNICZACY [Roztogi 7]

2. Krzysztof Marek Bielecki - V-CE PRZEWODNICZACY [Roziogi 5]

3. Agnieszka Grabowska [Sternicza 131]
4. Barbara Mulinska [Lazurowa 2]

5. Marcin Nestorowicz [Roztogi 9]

6. Marek Owsianko [Roztogi 2]

7. Piotr Runowski [Roztogi 3]

8. Marek Snopinski [Siemiatycka 1]
9. Krzysztof Socko [Lazurowa 12]
10. Teresa Wectawska [Lazurowa 6]

W okresie sprawozdawczym Komisja odbyta 6 posiedzed w dniach:
20.02.2025, 20.03.2025, 24.04.2025, 25.06.2025, 10.09.2025, 20.11.2025.
Na kazdym posiedzeniu bylo quorum, a $rednia frekwencja wynosita 83%.

Posiedzenie 20.02.2025 r. — Protokot nr 1/2025

1.Oméwienie projektu planu rzeczowo - finansowego Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2025 rok.

Projekt planu na 2025 rok wzrasta o ok. 10% w stosunku do poprzedniego
roku. Nie udato sie niektdrych pozycji zmniejszy¢ tak jak bysmy chcieli
Najwigkszym przekroczeniem w planie eksploatacji na rok 2024 sa $rodki
czystosci i materiaty dla gospodarzy. Przyczyna jest narastajgca ilo$¢ dezynfekcji
i deratyzacji wraz ze wzrostem ilosci szczurow i insektow. Inne wysokie
przekroczenie to usuwanie skutkéw dewastacji.

Wzrosty osobowego funduszu plac, bezosobowego i wynagrodzern Rady
Nadzorczej, sa skutkiem podniesienia najnizszej ptacy krajowej, co pociaga
za sobg wzrost kosztdw, na ktore nie mamy wplywu. Ustugi informatyczne tez
rosng o wysokos¢ inflacji. Planowane sa sukcesywne wymiany kamer monitoringu
i ustawienie nowych w wyznaczonych miejscach. Bedzie to roztozone w czasie.
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Rosng koszty konserwacji zieleni w tym nasadzenia. Za kazde wyciete drzewo
wymagane jest posadzenie od 3 do 5 nowych drzew i to wyznaczonych jakiego
gatunku i wielkosci, co jest narzucone przez Urzad Dzielnicy.

Konserwacja budynkéw i urzadzen najbardziej rzutuje koszty eksploatacji.
Niestety bylisSmy zmuszeni do rezygnacji z ustug firmy pana Gancarczyka. gdyz
jakos¢ swiadczonych ustug byta coraz gorsza, a wilasciciel eskalowal zadania tak,
ze dalsza wspéipraca stata sie niemozliwa. PrzeprowadziliSmy przetarg
nieograniczony. WybraliSmy ze zgtoszonych firm tansza ale ceny sg w zakresie
cen warszawskich.

Ogoélnie, niedob6r na GZM to 123 000 zi.

Plan remontdw na rok 2025 przewiduje remont i dzierzawe dzwigow w kwocie
386 456,98 zt, wymiane przytacza wodociggowego Lazurowa 4 za 200 000 zt
i Siemiatycka 1 - 65000 zi. W planie tez remont pokontrolny pionow
wentylacyjnych za 15 000 zt.

Na usuwanie awarii jest przeznaczone 35 000 zi.

Kolejne prace to ptukanie instalacji CO. i cyrkulacji we wszystkich budynkach.
Planujemy docieplenie stropéw piwnic Lazurowa 12 i Rozlogi 9, Lazurowa 2
i Lazurowa 6; wykonanie instalacji fotowolitaicznej na budynkach Sternicza 129
i 131. Uzyskalismy na to granty z Banku Gospodarstwa Krajowego.

Nastepnie omodwiono gospodarke finansowg .Lazurowych” zasobow
Spotdzielni.

W gtosowaniu (8 gtosdw za, 1 wstrzymujacy sie, 0 przeciw) przyjeto wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie uchwaty w sprawie
projektu planu rzeczowo - finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
na 2025 rok.

2.Omoéwienie wniosku Zarzadu w sprawie podwyzki za centralne

ogrzewane w budynkach mieszkainych.

Veolia narzuca nam podwyzki: nowe stawki wchodza od lipca br w wyniku
procesu uwalniania cen. Od lipca 2025 do konca br. sg przewidywane jeszcze trzy
podwyzki. Ubiegtoroczne podwyzkiwyniosty: za ciepto i przesyl ciepta - 4,5%,
za gotowosc i optaty state 0 5,3%. Ale wzrost w 2025 r. bedzie prawdopodobnie
wyzszy: np. faktura za styczen byta o 50% wyzsza niz w grudniu, chociaz styczen
byt wyjatkowo ciepty. (faktura zostata odestana Veolii w ramach reklamacji)
W zwigzku z przewidywanymi podwyzkami zmuszeni byliSmy przeliczy¢ na nowo
zaliczki dla poszczeg6inych budynkdédw. Obliczenia ceny ciepta dokonane przez
Spétdzielnie wg wzoru opublikowanego przez Ministerstwo Klimatu i Srodowiska
nie zgadzajq sie z wartosciq podana przez Veolie na ostatniej fakturze, stad
reklamacja. Nie mniej jednak w zwigzku z zapowiadanymi podwyzkami zmuszeni
jestesmy podnies¢ =zaliczki na ogrzewanie dla poszczegdinych budynkow.

Oprocz t%;zekaja, as jeszcze prawdopodobnie podwyzki za cieptg wode.
4
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W gtosowaniu jednomyslnie (9 gtosow za) przyjeto wniosek
o rekomendowaniu  przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie uchwaty
w sprawie podwyzki za centralne ogrzewane w budynkach mieszkalnych

Posiedzenie 20.03.2025 r. — Protokét nr 2/2025

1.Oméwienie Sprawozdania Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za okres od 01.01.2024 r.
do 31.12.2024 r.
Przewodniczacy Jerzy Czyzewski zapytat, czy sq jakie$ uwagi do Sprawozdania
Komisji Technicznej Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. Zadne uwagi nie zostaty zgtoszone.

W gtosowaniu  jednomysinie (7 glosow  za) przyjeto wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie Sprawozdania
Komisji Technicznej Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 .

2. Omowienie Sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” za okres od 01.01.2024 .
do 31.12.2024 .
Prowadzacy zebranie Jerzy Czyzewski zapytat, czy sa jakie$ uwagi
do Sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za okres
od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. Zadne uwagi nie zostaty zgtoszone.

W gtosowaniu  jednomysinie (7 gtosow  za) przyjeto  wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie Sprawozdania
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za okres od 01.01.2024 r.
do 31.12.2024 r.

Posiedzenie 24.04.2025 r. — Protokét nr 3/2025

1.Oméwienie Sprawozdania z dzialalnoséci Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” oraz sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2024 rok.

Prezes Zarzadu omdwit na dwa najwazniejsze fundusze: plan eksploatacji -
wykonany zbardzo niewielkim przekroczeniem i fundusz remontowy,
przekroczony o 65.530 zI, ktéry to wynik przechodzi do bilansu na rok nastepny.
Wynik finansowy Spétdzielni oméwita Gtéwna Ksiggowa - Bilans za rok zamyka
sig kwotq 78.777.492 zt i jest wyzszy od zesztorocznego (62.778.886 zt) gtdwnie
z powodu wigkszych niz w roku 2023 $rodkéw trwatych w budowie (35.350.744 zt
vs 18.596.560 zt). Wynik finansowy na GZM jest podobnie jak w roku 2023 jest
ujemny: 2.971.000 z. Bilans jest badany przez biegtego Zakonczenie
przewidywane jeszcze w kwietniu br.)
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Kierownik Dziatu Technicznego pan Robert KRAWCZAK omoéwit wykonanie
planu remontéw. Nie wykonano przylaczy wodociggowych do budynku Lazurowa
4 z powodu niezaleznego od Spoéitdzielni opoznienia w wydawaniu zgody ZDM
na jego wykonanie. Bedzie realizowane w br. Mamy duze przekroczenie planu
w pozycji prace remontowe po przegladach technicznych (wymiana drzwi
wejsciowych L12, R2 i R7; remonty pomieszczen na zwyzkach L4 i R2; kabel
zasilajacy R6) - prace okazaly sie niezbedne, ze wzgledu na stan techniczny
obiektdbw) - razem ponad 150 tys, zi. Koszty usuwania awarii zostaty
przekroczone o prawie 130 tys. zt: wynikajace z m.in z rozdzielenia zasilania
oswietlenia (podtaczenie do budynkéw zamiast do centralnej magistrali kablowej.
bardzo awaryjnej na skutek jej ,zestarzenia sie”. W przysziosci pozwoli to
na tatwiejsze podtaczenie fotowoltaiki z poszczegdinych budynkow.

W gtosowaniu  jednomysinie (10  glosow za) przyjeto whiosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie sprawozdania
z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” oraz sprawozdania
finansowego Spoétdzielni za 2024 rok

2.0moéwienie projektu zalozen do planu rzeczowo-finansowego
Spotdzielni na 2026 r

Planowane przychody z lokali mieszkalnych w r. 2026 powinny wynies¢
19.191.000 =z, przychody z pozytkéw ilokali uzytkowych 2.229.000 z.
Przychody z inwestycji: 12.000.000 zt. Ogétem przychody sg planowane
na 34.893.000 zt. Planowane koszty na 36.253.000 zl. Koszty planujemy
ze wzrostem na poziomie 1%. Planowany wynik na GZM bedzie nadal ujemny:
-1.778.000 zt. Planowany zysk netto na dziatalnosci gospodarczej = 589.000 zi.

Zatozenia do planu rzeczowo-finansowego remontéw na 2026 r. przewidujq
m.in. wykonanie instalacji nawodnionej ppoz. S1 i R6 (konieczne dostosowanie
do aktualnie obowigzujacych przepiséw ppoz.) - 750.000 zt., Polimeryzacja
instalacji gazowej L6 (275.000 zl). ktacznie planowane koszty remontéw
w 2026 r wyniosgq ponad 1.811.000 zi. W ramach funduszy celowych
(termomodernizacja i fotowoltaika) wykonane zostang m.in. regulacje instalacji
CO (L6, L12, R9) na sume 1.250.000 zt. I wykonanie fotowoltaiki na budynkach
L2 i L2a - 313.528 zt. Ogdétem koszt prac w ramach funduszy celowych wyniesie
1.618.500 zt.

Prezes zwr6cit uwage, ze dotychczasowa stawka na fundusz remontowy
(1,40 zZ/m?*/m-c) jest zbyt niska na pokrycie rosnacych potrzeb remontowych.
Zasilimy fundusz remontowy i eksploatacje zyskami z ,Lazurowych
Apartamentdw” Liczymy na grant za fotowoltaike.

W gtosowaniu  jednomysinie (10 gloséw  za) przyjeto  wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie projektu zatozen
do planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni na 2026 r.
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Posiedzenie 25.06.2025 r. — Protokét nr 4/2025

1. Oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie przyspieszenia terminu
prac-na elewacji budynku przy ulicy Rozlogi 6 ze wzgledu na stan
powloki malarskiej i warstwy docieplenia.

Whniosek przedstawit Kierownik Dziatu Technicznego pan Robert Krawczak Stan
docieplen budynkdéw ze starych zasobéw jest b. staby: ocieplenia sie odspajaja,
powtoki malarskie s zniszczone i zaglonione. Ocieplenia byty robione w kilku
etapach, wszystkie sq w zlym stanie Ocieplenia zostaty wykonane niezgodnie
z dwczesnym projektem: nie ma kotkow mocujacych lub sg w znacznie mniejsze
liczbie niz zaprojektowano. Zaczyna odpada¢ welna mineralna, zwilaszcza
z gornych powierzchni  $cian szczytowych. Musimy sprawdzi¢ stan wszystkich
scian.

Prezes poinformowat, ze Spoétdzielnia zaskarzyta Zarzad z lat 2000. do Sadu
ale Sad oddalit pozew stwierdzajac, ze odpowiedzialno$¢ ponosi éwczesna
Komisja Przetargowa i ogdlnie brak nadzoru. Sprawa jest zamknieta.

Prezes potwierdzit, ze nie mozemy pozostawi¢ stanu dotychczasowego,
I musimy zabezpieczy¢ elewacje do czasu termomodernizacji.

Zgodnie z uchwatami RN, po modernizacji i regulacji instalacji CO, nalezy
zamontowac¢ podzielniki kosztéw ciepta. Rada budynku Sternicza 131 przestata
do Zarzadu uchwale (z 2019 roku !1!), ze nie zgadza sie na montaz podzielnikdw.
W zwigzku z tym Prezes oswiadczyt, ze wstrzymujemy instalacje podzielnikéw
w/w  budynku. W zwigazku z powyzszym Zarzad dostarczy do budynku
Sternicza 131 pisma informacyjne. Nie mozemy dziataC w ten spos6b, ze Rada
Nadzorcza cos uchwala i jest to torpedowane przez grupke mieszkancow

W gtosowaniu jednomysinie (7 gtosow za) przyjeto wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie wniosku Zarzadu
W sprawie przyspieszenia terminu prac-na elewacji budynku przy ulicy Roztogi 6
ze wzgledu na stan powtoki malarskiej i warstwy docieplenia.

Posiedzenie 10.09.2025 r. — Protokét nr 5/2025

1.Omébéwienie sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ za I pétrocze 2025 roku.

Prezes Zarzadu i przedstawit w skrdcie Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za I potrocze 2025 r. Zwrdcit uwage
na najwazniejsze fundusze: eksploatacii, remontowy, celowe i windykacje.
Na rok 2025 na eksploatacje zaplanowano koszty w wysokosci 6.025.000 zt.
Wykonano plan w 51,8% tj. 3.122.685 z&. Nie ma istotnych przekroczen.

Fundusz remontowy(w tym dzwigi i ciagi komunikacyjne) planowany
na 1.812tys. zt, wykonanie - 719 tys. zt. Fundusze celowe obejmujg
termomodernizacje (plan roczny: - 1.591,4 tys. zt - wykonanie obejmujace
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przygotowanie dokumentacji i audyty 618 tys. zl.) i fotowoltaike (plan roczny: -
2.061,7 tys. zt - wykonanie: 1.333 tys. zt.).

ZtozyliSmy wnioski o granty na termomodernizacje i fotowoltaike. Ale granty
otrzymamy po wykonaniu prac. Calo$s¢ bedzie roztozona na 3 - 4 lata.
W sprawozdaniu wykazujemy potrzeby remontowe Spétdzieini. Ksztattujg sie one
na poziomie 22 min. zt. Wg obecnych cen. Dotychczas mieliSmy wplywy
z inwestycji, ale wplywy te zmalatly, wiec kurcza sie mozliwosci remontowe.
Potrzeby remontowe sa duze a wptywy na fundusz remontowy sg bardzo mate,
srednio 6 zi/m-c od lokalu, jest to dramatycznie mato.

Glowna Ksiegowa zwrocita uwage na zadluzenie mieszkancow wynoszace
miesiecznie ok. 1,2 min zt. Nie mamy restrykcji wobec dluznikéw — nie mozemy
np. zamkna¢ wody, odcigé ciepta czy energii elektrycznej. Mamy duzy niedobor
na GZM, stad wniosek o podniesienie stawki eksploatacje. Zastepca Gtownego
Ksiegowego omowita wniosek na podniesienie stawki na eksploatacje. Nie wynika
on z podniesienia ptac pracownikom, bo te nie rosng od dwéch lat, sg tylko
regulacje wynikajace ze wzrostu ptacy minimalnej. Podniesienie stawki zostanie
przeprowadzone w dwéch etapach.

Kierownik Dzialu Technicznego zwrocit uwage, Zze =zalegtosci lokatorskie
powodujg tez opdznienia remontéw, bo za wykonane prace trzeba placi¢,
praktycznie natychmiast.

W gtosowaniu jednomysinie ¢ gtosow za) przyjeto whniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie przedtozonego
Sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu Spédidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
za I pétrocze 2025 roku.

2.Omowienie wniosku Zarzadu dotyczacego zmiany wysokosci stawki
optat eksploatacji biezacej w celu sfinansowania przez wilascicieli
lokali uyjemnego wyniku GZM za rok 2024.

Gldbwna Ksiegowa zwrocita uwage, ze musimy podnies¢ stawke optat
na eksploatacje biezaca, by zapobiec narastaniu deficytu na GZM, co bylo juz
omawiane w poprzednim punkcie porzgdku obrad. Dotychczas deficyt byt
finansowany z innych pozycji, nawet z funduszu remontowego. Kiedys wptywy
z najmu lokali uzytkowych byly wyzsze, dzis w zwigzku postepujaca ich
degradacjq techniczng wptywy nie rosng, a biorgc pod uwage inflacje — maleja,
wiec i deficyt rosnie.

W gltosowaniu (8 glosow za, 1 gtos wstrymujacy sie) przyjeto wniosek
o0 rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie wniosku Zarzadu
o zmiane wysokosci stawki optat eksploatacji biezacej w celu sfinansowania
przez witascicieli lokali ujemnego wyniku GZM za rok 2024.
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3.Omowienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany stawki na fundusz
remontowy dzwigéow dla budynkow wysokich w Spéldzielni
Mieszkaniowe] ,,Lazurowa”.

Prezes Zarzadu przedstawit aktualny stan finanséw funduszu remontowego
dzwigow. W latach 2017-2024 naliczenia na fundusz wyniosty 2,319 min z,
a wydatki - 4,355 min zt. Wydatki byty koniecznoscia, gdyz wynikaly z przepisow
technicznych: Urzad Dozoru Technicznego (UDT) moze wylgczy¢ winde
z eksploatacji ze skutkiem natychmiastowym po stwierdzeniu jej niesprawnosci
lub przekroczenia resursu. Remonty robilismy finansujac je z leasingu, kredytow
itp. Czekajg nas jeszcze remonty kilku dzwigéw. Musimy podnies¢ stawke na
fundusz, ktéra od kilku lat jest niezmieniana. Zarzad proponuje podnie$¢ stawke
0 0,62 zt/m? mieszkania, co pozwoli zlikwidowa¢ deficyt ciagu 4,5 roku.

W gtosowaniu  jednomysinie (9 gltoséw  za) przyjeto  wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej wniosku Zarzadu w sprawie
zmiany stawki na fundusz remontowy dzwigéw dla budynkéw wysokich
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

4.Omoéwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany stawki na fundusz
przeznaczony na utrzymanie, remonty oraz modernizacje ciagow
pieszo-jezdnych na terenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.
Prezes Zarzadu przypomniat, ze fundusz remontowy drég zostat wprowadzony
w 2011 r. w wysokosci 6 zi/m-c/lokal. Kwota 96 tys. zl/rok zbierana dotychczas
nie pokrywa wszystkich kosztéw utrzymania drég i ciggdw pieszo-jezdnych.
Podniesienie stawki do 10 zl/m-c/lokal pozwoli na zebranie 140 tys. zt i nieco
poprawi stan funduszu. Dotychczas potrzeby remontowe byly pokrywane
z zyskow z inwestycji, bo ich po prostu, jak na razie, nie ma. Ciagi sq zwlaszcza
przez ciezkie smieciarki.
W glosowaniu jednomysinie (9 gtosow Za) przyjeto whniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie wniosku Zarzadu
w sprawie zmiany stawki na fundusz przeznaczony na utrzymanie, remonty oraz
modernizacje ciagdw pieszo-jezdnych na terenie Spoéldzielni Mieszkaniowej
~Lazurowa”

5.Omowienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany stawki na fundusz
remontowy w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Prezes Zarzadu poinformowat, ze z realizowanej inwestycji ,Lazurowa Oaza”
nie bedzie przychoddw, ktére zasilityby fundusz remontowy. Warunki zabudowy
na ,Lazurowe Centrum” wg oswiadczenl Urzedu Gminy mamy dosta¢ we wrzesniu.
Jak je dostaniemy mozemy zaczaC projektowanie. Zwrdcit uwage,
ze projektowanie bedzie dtuZzsze niz normalnie, gdyz teren przysziej inwestycji
ma bardzo ,,gestq siec lnfrastruktury podziemnej.

Sprawoaéjl%(am ylechnicznej za rok 2025
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Prezes omowit tez logistyke inwestycji ,Lazurowe Centrum”, kolejnos¢
realizacji obiektow i uwarunkowania finansowe: cato$¢ bedzie finansowania przez
przysztych nabywcoéw, a poniewaz budowa zacznie sie nie wczesniej
niz w roku 2027, wiec do tego czasu nie mozemy liczy¢ na Zzadne zyski
z inwestycji, stad koniecznos¢ podniesienia stawki na fundusz remontowy.

Stawka na fundusz od lat nie byta zmieniana i wynosi 1,40 zi/m?*/m-c
od lokalu mieszkalnego.

Pan Robert Krawczak poinformowat, ze podniesienie stawki o 0,50 zt/m?/m-
¢; spowoduje wzrost funduszu z 96 tys.zt/m-c do 140 tys.zi/m-c. Podniesienie
stawki umozliwi remont i modernizacje wszystkich tablic elektrycznych
i rozdzielnic, ktore sg wykonane w technologii ,aluminiowej” - koszt dla catego
osiedla ok. 2 min zt. Pilnej wymiany wymagajq takze kable podziemne zasilajace
i kable oswietleniowe. Przy braku zasilania funduszu z zyskow z inwestycji
podwyzka jest konieczna.

Prezes zwrocit uwage, ze czeka nas tez wymiana lub generalny remont
instalacji gazowej. Nie ma technicznych mozliwosci wymiany instalacji ze wzgledu
na konstrukcje klatek schodowych ani mozliwosci instalacji indywidualnych
licznikow.

W glosowaniu  jednomys$inie (9  glosow  za) przyjeto  wniosek
0 rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie wniosku Zarzadu
w sprawie zmiany stawki na fundusz remontowy w Spoétdzielni Mieszkaniowej
~Lazurowa”.

Posiedzenie 20.11.2025 r. — Protokét nr 6/2025

1.Omoéwienie korekty planu rzeczowo-finansowego Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na rok 2025,
Kierownik Dziatu Technicznego pan Robert Krawczak omoéwit wniosek
Zarzadu o korekte planu. Dotyczy ona trzech pozycji planu:
e Prace remontowe po przegladach biezacych konstrukcji budynkow
w wysokosci 100 000,00 z
o Naprawy nawierzchni jezdni, chodnikdbw i oznakowanie pionowe
i poziome drog w wysokosci 45 000,00 zt
e Usuwanie awarii 113 066,00 zt
Stan instalacji gazowej przewidzianej jeszcze w tym roku do polimeryzacji jest
na tyle dobry, ze te prace mozna przeprowadzi¢ w przysziym roku, a z pieniedzy
przeznaczonych na ten rok sfinansowaé¢ w/w pozycje planu, ktérych wykonanie
jest niezbedne i pilne. "

—

(
Sprawoga/taoé I(omfsji Technicznej za rok 2025
z dnia 23.03.2026 r.
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W gltosowaniu  jednomys$lnie (8 gloséw  za) przyjeto  wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie wniosku Zarzadu
w sprawie korekty planu rzeczowo-finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej
~Lazurowa” na rok 2025.

2. Oméwienie informacji Zarzadu w sprawie instalacji fotowoltaiki.
Kierownik Techniczny poinformowat, ze instalacja na Sterniczej 129/131
jest gotowa do rozruchu.

P. Agnieszka Grabowska poinformowata, ze mieszkancy budynku pytaja, kiedy
dostana obnizone rachunki za prad, w wyniku oszczednoéci energii
po uruchomieniu instalacji?

P. Krawczak poinformowat, Zze inwestycja musi si¢ najpierw zwrdcic¢
(kilka lat) a potem przy przewidywanym wzroécie kosztow energii w Polsce zysk
z instalacji bedzie zmniejszat optaty.

W glosowaniu (8 gloséw za, 1 glos wstrzymujacy sie) przyjeto wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie do wiadomodci
przediozonej informacji Zarzadu o instalacji fotowoltaiki na budynku
Sternicza 129/131.

Czionkowie Komisji Technicznej desygnowani do Komisji
Przetargowej:

Krzysztof Marek Bielecki

Jerzy Czyzewski

Agnieszka Ewa Grabowska

Jan Piotr Runowski

Marek Tomasz Owsianko

Teresa Maria Wectawska
brali udziat w posiedzeniach w/w Komisji przy rozstrzyganiu konkursow
i przetargéw:

Przetarg ograniczony w dniu 21.01.2025 r.

Przetarg na wyboér oferty na wspétprace w ramach generalnego realizatora
inwestycji (GRI) :,Inwestycji polegajacej na budowie 3 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i ustugami wraz z infrastruktura
techniczna i drogowg na nieruchomosdci potozonej w centralnej czesci osiedla”.

Wybrano firme do prowadzenia dalszych negocjacji:
5th Avenue Holding S. A.; PI. Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa

£
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Cztonkowie Komisji Technicznej uczestniczyli takze w odbiorach
technicznych przeprowadzanych remontéw obiektéw i modernizacji instalacji.

Szczegotowe dane zawierajg Protokoty Komisji Przetargowej oraz Protokoty
Komisji Odbiorowych.

Sprawozdanie sporzadzit

<

Jerzy CZYZEWSKI
Podpisy Prezydium Komisji Technicznej 4

e

Jerzy C. T - PRZEWC/ DNICZACY
i el
N e N
Krzysztof Marek Bielecki - WICEPRZEWODNICZACY

Warszawa, dn. 23.03.2026 .
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