Protokol nr 1/2026 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia

22 stycznia 2026 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spotdzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpoczeto w dniu 22.01.2026 r. o godzinie 19:00 a zakoficzono o godzinie
20:00.

II. Obecnosé:

e W posiedzeniu uczestniczylo pietnastu z pigtnastu czlonkéw Rady Nadzorczej w skladzie:
Mulinska Barbara Maria, Kussy Izabella, Weclawska Teresa, Socko Krzysztof, Owsianko
Marek, Runowski Piotr, Zalisz Jadwiga, Bielecki Krzysztof, Bernadetta Wozniak, Czyzewski
Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Agnieszka Ewa Grabowska, Gadamska Hanna,

Bilinska Ewa.

Liczba obecnych stanowi kworum do podjecia wiazacych decyzji. Lista obecnosci stanowi

zalgcznik do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Zbigniew Gaca — Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowe;j

,,Lazurowa’’)

- Dorota Dolota (Gléwna Ksiegowa i Czlonek Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej

,.Lazurowa’'’),

- Beata Kossak-Chrzanowska (Specjalista ds. Organéw Statutowych i Biura Zarzadu

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”),

II1L. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:



Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:
Otwarcie zebrania.
Przyjecie porzadku obrad.
Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 13/2025.

s be i =

Podjecie uchwaly w sprawie okreslenia sposobu realizacji inwestycji pn. Lazurowe

Centrum z udzialem generalnego realizatora inwestycji. -

5. Omoéwienie pism Czionka Spéldzielni w kwestii wybudowanych miejsc parkingowych
z blokada na osiedlu.

6. Omowienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

7. Zamknigcie posiedzenia.

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

e  Obrady posiedzenia otworzy! Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jerzy Czyzewski.

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.

e  Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjg¢cie porzadku obrad. Wniosek
przyjeto, gdzie:

= za przyjeciem wniosku glosowato 15 czlonkéw RN : Mulifiska Barbara Maria,
Kussy Izabella, Weclawska Teresa, Socko Krzysztof, Owsianko Marek,
Runowski Piotr, Zalisz Jadwiga, Bielecki Krzysztof, Bernadetta Wozniak,
Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Agnieszka Ewa

Grabowska, Gadamska Hanna, Bilinska Ewa.
e

= przeciwko przyjeciu wniosku glosowalo 0 czlonkéw RN

& wstrzymalo si¢ od glosowania 0 cztonkéw RN

Ad pkt 3) Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorezej nr 13/2025.

e Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie protokolu nr 13/2025.
Whiosek przyjeto, gdzie:



& za przyjeciem wniosku glosowato 15 cztonkéw RN: Mulifiska Barbara Maria,
Kussy Izabella, Weclawska Teresa, Socko Krzysztof, Owsianko Marek,
Runowski Piotr, Zalisz Jadwiga, Bielecki Krzysztof, Bernadetta Wozniak,
Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Agnieszka Ewa

Grabowska, Gadamska Hanna, Bilinnska Ewa.
< przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw RN

& wstrzymalo si¢ od glosowania 0 czlonkow RN

O g0dz.19:06 przyszta Zalisz Jadwiga.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz zostal zatwierdzony plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktérym na planie uwzgledniono trzy
budynki w inwestycji ,,Lazurowe Centrum’. Mozna przystgpowaé do realizacji
inwestycji, ale trzeba przygotowaé dokumentacje, w tym projekt oraz dostosowaé
koncepcje do wybudowania schronow.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz we wniosku skierowanym do Rady Nadzorczej
staraliémy si¢ w miare szczegdtowo opisaé sytuacj¢. Zgodnie z regulaminem realizacji
inwestycji o sposobie realizacji inwestycji decyduje Rada Nadzorcza i mozemy ta
inwestycje zrealizowa¢ w dwojaki sposéb: czyli w dotychczasowym modelu, czyli
inwestorem jest Spoldzielnia i organizujemy wlasne stuzby inwestycyjne, wybieramy
inzyniera kontraktu i generalnego i wykonawcg i realizujemy inwestycje i tutaj jest
ogromne ale, gdyz jest to inwestycja o troch¢ innym charakterze niz wezesniejsze - jej
przygotowanie wymaga ogromnych nakladéw finansowych na wykonanie
dokumentacji na rozbiérke na sieci instalacji na wykonanie dokumentacji
wykonawczej. Stwierdzil, iz na same przekladki z dokumentami i rozbiérke potrzeba
bedzie okolo 30 milionéw zlotych, a tych pienigdzy nie mamy i z tg inwestycjg nigdy
nie ruszymy, chyba zeby Walne Zgromadzenie wyrazito zgode¢ na zaciagnigcie takiego
zobowiazania. Ponadto trzeba by rozbudowaé dzial inwestycji, ktéry ogranicza si¢
obecnie do kierownika, inspektora i zarzadcy i nie da si¢ tak duzej inwestycji

zrealizowa¢ w takim skladem w dziale inwestycji.



Prezes Zarzadu stwierdzil, iz mozna realizowa¢ inwestycje w modelu generalny
realizator inwestycji. Poprzednia Rada Nadzorcza uchwalg 18/2023 majac mi¢dzy
innymi na uwadze kwestie dotyczace finansowania inwestycji i utrudnien w realizacji
inwestycji wyrazita zgode na realizacje inwestycji w modelu generalny realizator
inwestycji. W listopadzie 2024 oglosiliémy postgpowanie przetargowe i zaprosiliSmy
do skiadania ofert podmioty zewnetrzne. Wplynely 4 oferty i otwarcie ofert przez
Komisje Przetargowa Spoldzielni nastapito 16 stycznia 2025. W tych czterech oferty
ofertach jedna byla niewazna poniewaz wplynela po terminie. Po Rozpatrywalismy
ofert Komisja Przetargowa wybrata ofert¢ 5 th Avenue i upowaznila zarzad do
przeprowadzenia negocjacji. W dniu 23 stycznia 2025 zaprosiliSmy przedstawicieli
firmy 5 th Avenue do negocjacji i ich oferta przewiduje jak gdyby dwojaki sposob
rozliczenia ze spétdzielnia za udost¢pnienie terenu i wspodlng realizacj¢ inwestycji.
Kwota rozliczenia ze Spoldzielnig moglaby wynosi¢ okolo 30 mln zt , - mowa o tej
koncepcji ktéra byla pierwotnie, bo ta koncepcja za chwile si¢ zmieni poniewaz beda
zupelnie inne warunki techniczne. 29 kwietnia 2025 podpisaliSmy z ta firmg list
intencyjny, ze przystgpujemy do negocjowania warunkéw wstgpnej umowy o
generalnym realizatorze inwestycji. Do tej pory nie podpisalismy tej umowy.
Poprosili$my firme 5 th Avenue o wskazanie czy podtrzymuje ofert¢ i 10 grudnia
2025 do Spoétdzielni wplyneto podtrzymanie oferty przez firme¢ 5 th Avenue réwniez
w odniesieniu do tego modelu wykonywania inwestycji i tego zakresu, ktory byl
przewidziany pierwotnie. Dopiero projekt wykonawczy okresli nam zakres i t¢ oferte
bedzie mozna modyfikowa¢ i dostosowaé do aktualnych warunkéw. Oczywiscie na
pewno bedziemy musieli zrealizowaé ukrycia dla ludnosci bo dla wszystkich
projektow dla pozwolenia na budowe, ktore skladane sa po 1 stycznia tego roku juz
takie wymogi sa okreslone. Zarzad we wniosku prosi Rad¢ Nadzorcza, zeby wyrazila
powtornie zgode na realizacj¢ inwestycji w tym modelu. Mozna ewentualnie rozwazac
taki model, zeby generalnym realizatorem inwestycji byla firma Budomex i rownie
bylaby generalnym wykonawca bo wyrazaja takie zainteresowanie ale dla mnie nie
jest to zbyt bezpieczne poniewaz w jednych rekach praktycznie Budomex skupia
calo$é tej inwestycji i bedzie nam dyktowala warunki. Zarzad w umowie, ktorag
podpisze po wyrazeniu przez RN zgody chce zawrze¢, ze do wlasciwosci spéldzielni

przy wspotpracy z GRI nalezalyby takie sprawy jak: udzial w wyborze generalnego



wykonawcy prawie nawet wskazanie generalnego wykonawcy, udzial w okresleniu
struktury mieszkan, udziat w okresleniu znizek dla czlonkéw spoldzielni i sposob
wykonania i zagospodarowania lokali ustugowych. Pozostale kwestie dot.
finansowania inwestycji od momentu rozpoczecia projektu do momentu odbioru
inwestycji pozostajg w gestii generalnego realizatora. Musimy w tej umowie okresli¢
terminy gotowkowych rozliczen, bo bysmy chcieli, zeby przy podpisaniu umowy o
realizacje inwestycji zostala wplacona jakas kaucja gwarancyjna na rachunek
Spoldzielni.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zadal pytanie: a kto projektuje?

Prezes Zarzadu stwierdzi, iz w tej chwili jest podpisana umoweg z projektantem, bo
podpisano ja na etapie gdy staraliSmy si¢ o warunki zabudowy. Jest to Jedna z
warszawskich pracowni projektowych. — Kazimierski i Ryba. Firma 5 th Avenue
chcialaby jednak zmieni¢ projektanta i wzigé pracowni¢, ktéra opracuje calg
dokumentacje lgcznie - czyli postara si¢ o warunki na przekladki i postara si¢ o
dokumentacje na rozbiorke i wykona stosunkowo szybko dokumentacje wymagana do
pozwolenia na budowe. Ten temat nie jest do konca dogadany i jest on do ustalenia.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz Pracownia Kazimierski i Ryba raczej
jest pracownig konstrukcyjno- architektoniczna, ale nie projektuja instalacji.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz idealnym modelem byloby, zeby uzyskaé pozwolenie na
budowe do konca roku i w polowie przyszlego roku przystapi¢ do realizacji
inwestycji. Inwestycja organizacyjnie bgdzie naprawde bardzo trudng bo dzieje sig to
w centrum osiedla i trzeba bedzie Spoldzielni¢ i innym lokalom zapewni¢ miejsca
pracy. Moglibysmy realizowac¢ tg inwestycj¢ na podstawie uchwaly tamtej Rady
Nadzorczej ale tak jest nieelegancko. Temat si¢ przelezal nie z przyczyny Spéldzielni,
gdyz nie mogli$my dosta¢ warunkéw zabudowy.

Agnieszka Grabowska stwierdzita, iz istotne jest to co powiedzial Pan Prezes, ze
Spoldzielnia moze mie¢ wplyw na strukture mieszkan, bo przy takiej inwestycji wazne
jest, aby byly atrakcyjne rozklady mieszkan. Wiadomo, ze dla czlonkéw Spéldzielni
bedziemy atrakcyjni cenowo, ale beda tez mieszkania do sprzedazy na rynku i trzeba
zadba¢ o ich atrakcyjnosc¢.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz do Spétdzielni przychodzity juz osoby mowiace jakimi

mieszkaniami sg zainteresowani i projektujac Spoldzielnia bedzie si¢ positkowata tymi



informacjami. Najwazniejsze jest finasowanie inwestycji, gdyz wiemy, ze WZ nie
podejmie uchwaly w sprawie zaciagnigcia kredytu.

Agnieszka Grabowska stwierdzita, iz nawet jakby Spoldzielnia dostala zgode¢ na
kredyt, to i tak jest szereg innych ryzyk.

Prezes Zarzadu stwierdzit, iz w dziale inwestycji trzeba by bylo doda¢ trzy etaty, gdyz
stopien skomplikowania inwestycji jest wigkszy i gdyz stopien uzbrojenia terenu
bedzie wymagal wiele przekladek. Jezeli utrzyma si¢ zalozenia wczesniejszej
koncepcji to w ramach inwestycji powstanie 150 mieszkan i ponad 300 miejsc w
garazu.

Snopinski Marek stwierdzil, iz wiadomo, ze trzeba budowa¢.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz w projekcie zmian ustawy o spétdzielniach wskazuje sig,
ze Spoéldzielnie bedg wrecz zobowigzane zeby na pustych terenach bedacych w
wieczystym uzytkowaniu realizowa¢ inwestycje. Jezeli nie, to tereny bedg zabierane i
oddawane deweloperom celem inwestycji mieszkaniowych.

Agnieszka Grabowska stwierdzila, iz wlasnie chodzi o koncepcje rozbudowywania sig
do wewnatrz a nie na zewnatrz, bo Warszawa nie ma gdzie si¢ rozbudowywa¢ na
zewnatrz.

Marek Snopinski stwierdzit, iz inwestorzy moze pozycza pienigdze?

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz male inwestycje mozna realizowaé, ale nie tak
skomplikowane inwestycje. Inwestor wlasnie sfinansuje inwestycje od a do z i
rozliczy si¢ ze Spéldzielnia za grunt.

Weclawska Teresa zadala pytanie: kto ustala ceng m2 ?

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz inwestor musi ustali¢ w zaleznosci od tego jakie poniosg
koszty. Na pewno cena nie bedzie znana na tym etapie. Poinformowal, iz uwaza, ze
ceny nie beda odbiega¢ od cen rynkowych. Spéldzielnia bedzie negocjowaé, aby dla
czlonk6éw byly preferencyjne ceny.

Czyzewski Jerzy stwierdzil, iz przychéd nie bgdzie opodatkowany jak bedzie
przeznaczony na fundusz remontowy.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz najlepiej jak si¢ rozliczymy rzeczowo wtedy nie bedzie
zadnego problemu bo dostaniemy lokale ustugowe, ktore beda przynosily przychody
w dhluzszym czasie. Przychdéd na fundusz remontowy nie bedzie opodatkowany.
Zostawimy lokale uzytkowe i wiadomo, ze nikt nam nie wybuduje lokali ustugowych



za darmo i nam nie odda. Oddajac grunt, bedzie mozna wybudowac lokale ustugowe,
ktore beda wynajmowane za wiele wyzsza ceng, niz teraz obecnie s3 wynajmowane.
W inwestycji centrum rezygnuje si¢ z siedziby Spoétdzielni, tylko chce si¢ przeznaczy¢
lokale uzytkowe na potrzeby wszystkich mieszkancow

e Dorota Dolota stwierdzila, iz najlepiej jak bedzie jak najwiecej lokali ustugowych dla
Spotdzielni.

e Marek Snopinski zadal pytanie: czy moze bedzie w lokalach jakas przychodnia?

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz byly pouzgadniane kwestie wynajmu lokali dla
przychodni lekarskiej dla przychodni weterynaryjnej ale uzyskiwanie warunkow
zabudowy trwalo 8 lat i przychodnie po prostu otworzyly si¢ w innych miejscach. W
koncepcji ktérg opracowywala Spoéldzielnia przy skladaniu wniosku o warunki
zabudowy z czgscig najemcow ze starej struktury uzgodnilismy jakie ich lokale
interesuja — jakie powierzchnie np. apteka, inferno, fryzjer, poczta, duzy sklep. Jak
bedzie to przysztos¢ pokaze.

e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie okreslenia sposobu realizacji
inwestycji pn. Lazurowe Centrum z udzialem generalnego realizatora inwestycji.

o Przyjeto nastepujaca uchwale:

UCHWALA Nr 1/2026

zdnia 22.01.2026 roku Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

w sprawie okreslenia sposobu realizacji inwestycji pn. Lazurowe Centrum
z udziatem generalnego realizatora inwestycji.

Na podstawie § 49 pkt 18) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w zwigzku
z pkt Il 3. lit. a) oraz pkt |l 4 Regulaminu realizacji i rozliczania inwestycji budowlanej
przez Spoéidzielnie Mieszkaniowej ,Lazurowa”, Rada Nadzorca uchwala, co

nastepuje.
§1.

Podtrzymuje sie zgode na zrealizowanie inwestycji budowlanej pn. ,Lazurowe
Centrum”, polegajagcej na wybudowaniu przez Spétdzielnie Mieszkaniowg

JLazurowa”, dziatajacg jako inwestor, zespolu budynkéw mieszkainych
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wielorodzinnych z garazami podziemnymi i ustugami wraz z infrastrukturg techniczng
i drogowa na nieruchomosci przy ul. Lazurowej, Roztogi/Siemiatyckiej w Warszawie,
objetych ksiegg wieczysta numer: WA1M/00138315/1, z udziatem generalnego
realizatora inwestycji, wyrazong Uchwatg Rady Nadzorczej nr 18/2023 z 27 kwietnia
2023 roku.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaly gtosowalo: 15  0s6b Mulinska Barbara Maria, Kussy
Izabella, Weclawska Teresa, Socko Krzysztof,
Owsianko Marek, Runowski Piotr, Zalisz
Jadwiga, Bielecki Krzysztof, Bernadetta
Wozniak, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz
Marcin, Snopinski Marek, Agnieszka Ewa
Grabowska, Gadamska Hanna, Bilinska Ewa.

Przeciwko gtosowato 0 osoéb

Wstrzymalo si¢ od glosowania: 0 oséb

Ad pkt 5) Omoéwienie pism Czlonka Spoéldzielni w kwestii wybudowanych
miejsc parkingowych z blokada na osiedlu.

e Przewodniczgcy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz pismo z dnia 06.11.2025 (L.Dz. 4131),
09.12.2025 r. (1.Dz. 4521) oraz z 29.12.2025 r. (1.Dz.50) Pane staly
przestane czlonkom Rady Nadzorczej w materiatach-do przypomnienia, gdyz one byly

juz owiane na poprzednich posiedzeniach.



e Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytal informacj¢ Zarzadu skierowanga do Rady
Nadzorczej w sprawie korespondencji czlonka P. .. ~; sprawie miejsc
postojowych zamykanych na blokadg. W pismie wskazano nastgpujace informacje:

1. Zgodnie z Regulaminem indywidualnych miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwalonym juz ponad 23 lata
temu tj. 13.08.2002 r., Rada Nadzorcza wyrazila zgodg, aby zainteresowani
czlonkowie Spéldzielni mogli wystapi¢ do Spoldzielni o wyznaczenie i budowe
indywidualnych miejsc postojowych. Organem, ktory na wniosek czlonka Spoldzielni
przyznawal takie miejsce postojowe, od 2002 r. jest Zarzad Spoldzielni. Stala praktyka
jest rowniez, ze koszt budowy indywidualnych miejsc parkingowych pokrywa w
calosci czlonek Spétdzielni. W przypadku rezygnacji z miejsca, koszt budowy zostaje
zwrécony czlonkowi bez odsetek, a miejsce postojowe przekazywane jest do
dyspozycji spotdzielni, celem wynajecia. Wysokos$¢ oplat miesigcznych za miejsca
postojowe ustala Rada Nadzorcza.

2. Od tego czasu wybudowanych zostato lacznie 149 miejsc postojowych. Czgs¢ z tych
miejsc powstala w zwigzku z likwidacjg parkingéw, zlokalizowanych na dziatkach
przeznaczonych decyzjag Walnego Zgromadzenia (wczesniej Zebrania Przedstawicieli)
na realizacje inwestycji mieszkaniowych dla czlonkéw spétdzielni. Spoldzielnia
posiada miejsca postojowe takze na terenie wspolnoty mieszkaniowej przy ul.
Szeligowskiej 6, 6A, 8, 10, ktore sa wynajmowane czlonkom spoéldzielni, w
szczegblInoscei z budynkéow Lazurowa 2 1 Lazurowa 2a.

3. Koszt budowy miejsc postojowych na terenie spéldzielni (a tym samym pobrana
kaucja), byl na przestrzeni ostatnich 23 lat zréznicowany, wobec czego wszelkie
wyliczenia maja bledne zalozenia i nigdy do Spoéldzielni nie wplyngla kwota
1.008.000,00 zi. Kaucja w 2011 roku wynosita 3.378,82 zl. Aktualizacja wysokosci
kosztow budowy do 7.000,00 zt od sierpnia 2024 r.

4. Upowaznienie ze strony Rady Nadzorczej do budowy indywidualnych miejsc
postojowych nigdy nie zostalo cofnigte, zostalo potwierdzone zaktualizowanym
regulaminem, ktory w ksztalcie obecnie obowigzujacym zostal uchwalony 28.08.2024
r. Ramowe zasady budowania miejsc postojowych oraz ich finansowania pozostaly

bez zmian.
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5. Uchwaly Rady Nadzorczej zatwierdzajace przedmiotowe Regulaminy nie zostaly

zaskarzone zaréwno w procedurze wewnatrzspoldzielczej jak i przed sadami
powszechnymi, wobec czego sg obowiazujace. Obowiazek ich przestrzegania dotyczy

zaréwno czionkéw spotdzielni jak i czionkéw organéw Spoldzielni.

. Kolejny element na ktéry trzeba bezwzglednie zwrocié uwage, jako ze spoldzielnia

mieszkaniowa dziala w otoczeniu prawnym i podlega nadzorowi ze strony chociazby
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Dzial techniczny wystapit 15 lipca
2024. z wnioskiem do Zarzadu Spétdzielni o wyrazenie zgody na wykonanie 66 szt.
miejsc postojowych. Wniosek zostat pozytywnie rozpatrzony 18.07.2024 r. Projekty
wykonata firma PRO STUDIO Pracownia Projektowa SP. z o.0 dla dziewigciu
roznych lokalizacji na terenie SM ,Lazurowa™ Lazurowa 2A, Sternicza 129,
Sternicza 131, Lazurowa 4, Lazurowa 4A, Lazurowa 6, Rozlogi 7 i Rozlogi 8.

Prace zostaly zgloszone do Wydziatu Architektury Urzgdu Dzielnicy Bemowo.

Uzyskano pozytywne decyzje dla wszystkich lokalizacji. 19 lipca 2024 r. wywieszono
na wszystkich klatkach schodowych osiedla informacj¢ dla mieszkancéw w tej
sprawie wraz z zalagczonymi planami sytuacyjnymi. Prace zlecono firmie ALDRO

S.C., ktéra wykonata roboty we wrzesniu 2024 r.

. Kwestie finansowania - co zostalo wyzej opisane, sg klarowne i akceptowalne przez

kazdego czlonka spoldzielni zawierajagcego umowe na miejsce postojowe (tres¢
umowy stanowi zalagcznik do regulaminu). Watpliwosci Pana

. wyrazone chociazby w pismie z 24.10.2025 r., skad Spéldzielnia
wziela pienigdze na budowe 144 miejsc postojowych przez dwa lata, opiera si¢ na
nieznajdujgcych pokrycia w faktach zalozeniach. Budowa 149 miejsc postojowych
trwa — co wynika z dokumentéw, od ponad 23 lat. Rotacja na przedmiotowych
miejscach jest umiarkowana (wigkszo$¢ miejsc wynajmowana jest nieprzerwalnie od
ponad 10 lat) oraz istnieje stale zainteresowanie wynaj¢ciem przedmiotowych miejsc,

ktore zwalniajg sie gléwnie w przypadku zbycia lokalu.

. Analiza wykazana w pismach Par. N opiera si¢ niestety na

przypuszczeniach i domystach, ktdre nie znajduja odzwierciedlenia w rzeczywistosci,
a co najwazniejsze w dokumentach, na ktére si¢ wielokrotnie powolujemy si¢ w

kierowanej do Pana korespondencji. Ponadto, wszystkie



protokoly, uchwaly i regulaminy obowigzujace w spoldzielni sa dostepne na stronie
internetowej www.smlazurowa.pl.

9. Whplacane przez czionkow spoldzielni kaucje sg ksiggowane na rachunkach spéidzielni
zgodnie z Ustawa o rachunkowosci i podlegaja corocznemu rozliczeniu w formie i
wysokosci ujawnionej w sprawozdaniach Zarzadu (Zalacznik nr 1 Dziat III —
rozrachunki parkingi) oraz informacje na ten temat sa pokazane w bilansie spéldzielni
przyjmowanym przez Rade Nadzorcza i Walne Zgromadzenie. Informujemy rowniez,

ze bilans poddawany jest corocznie badaniu przez bieglego rewidenta.

Czlonkowie Rady Nadzorczej stwierdzili, iz przyjmuja do wiadomosci odczytane
wyjasnienia Zarzadu. Czlonkowie Rady Nadzorczej wyrazili nastgpujace stanowisko w
kwestii pisma Pana . »wRada Nadzorcza zapoznala si¢ ze wszystkimi ztozonymi
przez Pana iismami oraz uzyskala wyjasnienia Zarzgdu w tej
sprawie. Po przeprowadzonej dyskusji, Rada Nadzorcza nie widzi uchybier oraz dzialan
niezgodnych z regulacjami wewngtrznymi czy przepisami powszechnienie obowigzujgcymi.
Organizacja oraz finansowanie budowy miejsc postojowych przeprowadzane sq przez Zarzqd
w sposéb prawidlowy”. Prawidlowosé¢ dziatah Zarzqdu potwierdzily tez wszystkie
dotychczasowe lustracje i badania bilansow przez bieglych rewidentow przeprowadzane
corocznie w Spdldzielni, ktére nie stwierdzily zadnych nieprawidlowosci w/w zakresie’”.
Stanowisko Rady Nadzorczej zostato przyjete przez czlonkéw Rady Nadzorczej w formie
wniosku, gdzie:

& za przyjeciem wniosku glosowato 15 czlonkéw RN: Mulifiska Barbara Maria,
Kussy Izabella, Wectawska Teresa, Socko Krzysztof, Owsianko Marek,
Runowski Piotr, Zalisz Jadwiga, Bielecki Krzysztof, Bernadetta WoZniak,
Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Agnieszka Ewa

Grabowska, Gadamska Hanna, Bilinska Ewa.
< przeciwko przyjeciu wniosku glosowalo 0 czlonkéw RN
& wstrzymalo si¢ od glosowania 0 cztonkéw RN

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz Spoldzielnia aktualnie jest w trakcie przeprowadzanej
lustracji za 2024 rok i zgodnie z sugestia Pana Przewodniczacego lustrator otrzymal

pisma’
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e Czlonkowie Rady Nadzorczej odnoszac si¢ to zapisu w pismach czlonka dot.

umozliwienia swobodnych wypowiedzi na stronie internetowej dla wszystkich
czlonkéw wskazali, ze cztonek moze zatozyé sobie forum i mozna tam wypowiadac sig,
a Spoldzielnia nie bedzie administrowaé 1 ponosi¢ kosztow z zapewnienie takiej

mozliwosci na stronie internetowe;.

e Dorota Dolota stwierdzila, iz na FB Spoéldzielni pojawiaja si¢ posty i zazwyczaj

mieszkancy poruszajg i wypowiadaja si¢ na rézne tematy i jest swoboda dyskusji.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz spéldzielnie czy wspolnoty zakladajg wiasne grupy, gdzie

moga si¢ wypowiadac.

Ad pkt 6) Oméwienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

12

Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytal pisma 1.dz. 4671, 4672 czlonka Spoéldzielni
zamieszkujacy budynek Lazurowa 4 w sprawie rozliczenia wody. Czlonek wskazal, iz
nadal nie przyjmuje rozliczenia wskazanego przez Spéldzielni¢. Wskazal iz rozliczenie jest
wynikiem wadliwie dzialajgcego wodomierza i nakladki radiowej. Wskazujac, ze dokona
zaplaty za rozliczenie po otrzymaniu prawidlowego rozliczenia.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz zgodnie z ustawg o miarach za sprawno$¢ techniczna
urzadzenia pomiarowego odpowiada ostateczny odbiorca, czyli mieszkaniec, ktory
powinien kontrolowa¢ czy urzadzenie dziala. Spéldzielnia odpowiada jedynie za
zorganizowanie powtdrnej procedury legalizacji.

Grabowska Agnieszka stwierdzila, iz taka sama zasada dotyczy réwniez licznikéw energii
elektrycznej, ze odbiorca ma sprawdzaé, czy urzadzenia dzialaja.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz po rozliczeniach na osiedlu s3 tylko trzy przypadki, gdzie
mieszkancy nie zgadzajg si¢ z rozliczeniem. Spoldzielnia wody nie zuzyla, ktos musi za to
zaplaci¢ jak zostalo zuzyte. Jest np. lokal wynajmowany dla wigkszej liczby oséb 1
Spoldzielnia nie ma wplywu co ktos robi z wlasnym mieszkaniem.

Dorota Dolota stwierdzila, iz nie chodzi nawet o to ile os6b wynajmuje, ile oséb
zamieszkuje. Jest licznik i licznik wskazuje zuzyta wodg i trzeba za to zaplaci¢. Sa zdjecia
porobione licznika, protokot jest zgodny ze zdjgciem z licznika. Nie ma tylko licznika, bo

stare liczniki nie sa trzymane, gdyz nawet wlasciciele ich nie chcg i liczniki zostaly



zutylizowane i dzieki temu w rozliczeniu za zakup licznikéw byly zwroty dla
mieszkancow.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz organizujac przetarg na powtérng legalizacj¢ wodomierzy
poprzez ich wymiane, to nie decyduje tylko cena wodomierza ale réwniez cena odkupu
starego wodomierza. Stare wodomierze sa odkupowane przez firm¢, bo tam sa metale
kolorowe. Na zadanie cztonka spoldzielni jezeli by kto§ zauwazyl w migdzyczasie ze
wodomierz pracuje nieprawidlowo to Spoldzielnia ma obowigzek zdemontowaé to
urzadzenie i zamontowaé urzgdzenie zastepcze a wodomierz odda¢ do Urzgdu Miar i Wag
na sprawdzenie.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz Spdldzielnia nie walczyla z mieszkafncami, ktorzy nie
zgadzali si¢ na montaz naktadek radiowych np. uwazajac, ze begdzie to szkodliwe dla
zdrowia i przynosili zuzycie na kartce. Na ten moment nawet te osoby juz dokonaly
montazu nakladek.

Dorota Dolota stwierdzita, iz tez sg sytuacje kiedy osoby nie wymienily wodomierzy i sa
rozliczane z ryczattu. Mieszkancy uwazaja, ze np. Spoldzielnia powinna im powymieniaé
rury w mieszkaniu i doplaci¢ za to, ze wymienig liczniki.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytal emaila, ktory zostal skierowany do Rady
Nadzorczej odezytal od czlonka Spoldzielni P. ™ = _» w kwestii niezgadzania
sie z rozliczeniem wody.

Prezes Zarzadu stwierdzit, iz z tym cztonkiem Spéldzielnia jest na etapie sporu sadowego.
Dodat, iz czlonek zadat faktur sprzed 5 lat.

Dorota Dolota stwierdzila, iz licznik gléwny ze wskazan MPWiK i liczniki male z
budynkéw nie wskazujg identycznego odczytu. Jest réznica do 10% i jest to woda
wspotczynnik korekcyjny. Osoba, ktéra dostaje faktury, nie jest wstanie tego nawet
przeliczyé, bo nie otrzymuje wspotczynnika, ktéry moze wynosi¢ do 10% i jest to zgodne z

ustawa.

Ad pkt 7) Zamknig¢cie obrad.

e Przewodniczacy RN oglosil zamknigcie posiedzenia o godzinie 20:00

Na tym protokét posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 22.01.2026 r. zakonczono.
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B fomek Clitopen ) i

/sporzadzita/

Beata Kossak — Chrzanowska

Zaakceptowali:

V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej

(Marek Owsianko) (Jerzy Czyzewski)
Zalaczniki:
- zal. nr 1 — lista obecnosci na posiedzeniu czlonkéw RN.

zal. nr 2 — UCHWALA Nr 1/2026 z dnia 22.01.2026 roku Rady Nadzorczej Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w sprawie okreSlenia sposobu realizacji inwestycji pn. Lazurowe

Centrum z udzialem generalnego realizatora inwestycji.
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