Protokél nr 2/2026 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia

26 lutego 2026 r.
I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spoétdzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.
. Obrady rozpoczgto w dniu 26.02.2026 r. o godzinie 19:00 a zakonczono o godzinie

20:20.
II. Obecnos$é:

e W posiedzeniu uczestniczylo czternastu z pigtnastu czlonkow Rady Nadzorczej w
sktadzie: Mulinska Barbara Maria, Kussy Izabella, So¢ko Krzysztof, Owsianko Marek,
Runowski Piotr, Zalisz Jadwiga, Bielecki Krzysztof, Bernadetta Wozniak, Czyzewski Jerzy,
Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Agnieszka Ewa Grabowska, Gadamska Hanna,

Bilinska Ewa.

Liczba obecnych stanowi kworum do podjecia wigzacych decyzji. Lista obecnosci stanowi

zatqcznik do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Zbigniew Gaca — Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa’’)

- Dorota Dolota (Gtowna Ksiegowa i Czlonek Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej

*®
,Lazurowa’’),

- Beata Kossak-Chrzanowska (Specjalista ds. Organoéw Statutowych i Biura Zarzadu

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa™),



I11. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:

Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

Otwarcie zebrania.
Przyjecie porzadku obrad.
Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 13/2025.

BowoN =

Podjecie uchwaly w sprawie okreslenia sposobu realizacji inwestycji pn. Lazurowe

Centrum z udzialem generalnego realizatora inwestycji.

5. Omoéwienie pism Czlonka Spoldzielni w kwestii wybudowanych miejsc parkingowych
z blokada na osiedlu.

6. Omowienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorcze;.

7. Zamkniecie posiedzenia.

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

e  Obrady posiedzenia otworzyl Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jerzy Czyzewski.

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.

e  Przewodniczgcy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjgcie porzadku obrad. Wniosek
przyjeto, gdzie:

== za przyjeciem wniosku glosowalo 12 cztonkéw RN : Mulinska Barbara Maria,
Kussy Izabella, Sotko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski Piotr, Zalisz
Jadwiga, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Agnieszka

Ewa Grabowska, Gadamska Hanna, Bilinska Ewa.
== przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw RN

4+ wstrzymalo sie od glosowania 0 cztonkéw RN

Ad pkt 3) Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 1/2026.

e Przewodniczagcy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie protokolu nr 1/2026.
Whiosek przyjeto, gdzie:



& za przyjeciem wniosku glosowato 13 cztonkéw RN: Muliniska Barbara Maria,
Kussy Izabella, So¢ko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski Piotr, Zalisz
Jadwiga, Bielecki Krzysztof, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski

Marek, Agnieszka Ewa Grabowska, Gadamska Hanna, Biliniska Ewa.
4 przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkow RN
== wstrzymalo si¢ od glosowania 0 cztonkéw RN

O godzinie 19:04 przyszedl Krzysztof Bielecki i Bernadetta Wozniak

Ad pkt 4) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Planu rzeczowo —

finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa’’ na 2026 rok.

e Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz plan rzeczowo — finansowy byl omawiany
na Komisji Technicznej i Komisja rekomendowala przyjecie Radzie Nadzorczej

e Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej stwierdzila, iz plan byt omawiany na Komisji
Rewizyjnej i komisja rowniez rekomenduje przyjecie planu przez Rade Nadzorcza.

e Nie byto zadnych pytan do planu rzeczowo- finansowego na 2026 rok.

e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaty w sprawie przyjecia Planu rzeczowo —

finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ na 2026 rok.

¢ Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:
Uchwata Nr 2/2026

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

podjeta w dniu 26.02.2026 r. w sprawie przyjecia Planu rzeczowo —
finansowego Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’ na 2026 rok

Na podstawie § 49 pkt 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” z siedzibg

w Warszawie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.



§1.

Przyjmuje sie Plan rzeczowo — finansowy Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

na 2026 rok, w brzmieniu, jak w zataczeniu do niniejszej uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za przyjeciem uchwaty glosowalo: 14 os6b Mulinska Barbara Maria, Kussy
Izabella, So¢ko Krzysztof, Owsianko Marek,
Runowski Piotr, Zalisz Jadwiga, Bielecki
Krzysztof, Bernadetta Wozniak, Czyzewski
Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopiniski Marek,

Agnieszka Ewa Grabowska, Gadamska Hanna,

Bilinska Ewa.
Przeciwko glosowalo 0 oso6b
Wstrzymalo sie od glosowania: 0 osbb

Ad pkt 5) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia nowych stawek oplat

za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody i gaz.

e Dorota Dolota stwierdzita, iz chcialaby powiedzie¢, ze robila wstepne rozliczenie
centralnego ogrzewania i cieptej wody i stawki wyszly bardzo zblizone do tych, ktére
wlasnie sa w uchwatach i o ktérych méwiono na komisjach - rozliczeniowe stawki.
Nie ma innego wyjscia, trzeba podnies¢ te stawki.

e Prezes Zarzadu stwierdzit, iz jezeli chodzi o pogode dlugoterminowa to dodatnie beda

temperatury w dzien, ale noca beda temperatury minusowe. Moze kolejna faktura nie



bedzie w takiej wysokosci jak byla za grudzien. Ta podwyzka jest dzialaniem
okresowym i ona ma nas uratowaé od takiej sytuacji, ze nam odetng albo ciepla wode
albo centralne ogrzewanie. Nikt z tego nie jest zadowolony.

Dorota Dolota stwierdzila, iz oplaty wnoszone do spéldzielni dziela si¢ na 12
miesigcy i czionkowie ulamkows cze$¢ wnoszg i w danym miesigcu dotyczy to
wszystkich oplat nie tylko centralnego- wigc to nie jest tak, ze jak jest podwyzka i
czynsz bedzie naliczany, to i tak nam zabraknie okolo 300-400 tys. na zaplate faktury
z Veoli, wigc jesli jej nie mozemy teraz zaplacié, to musimy zabra¢ z innych pozycji
czynszu, zeby doptacié tg fakture. Wychodzi tak z miesiaca na miesigc i zastanawia
sie co mozna pézniej zaptaci¢, a czego nie mozna. W kazdych pozycjach jest ten
niedobér, jesli sg wyzsze faktury niz wplywaja naliczenia. Mowa jest o samych
naliczeniach, bo nie mowi sie o wplatach, ktére sg na koncie, bo na dzien 20 lutego
powinny do spdtdzielni wplynaé biezace czynsze. Jest 480 tysiecy na dzien 20 lutego,
wiec teraz ta pozycja si¢ zmienila tylko o 50 000 tysigcy, wigc wcale nie jest duzo
lepiej, bo 400 tysiecy jeszcze brakuje zeby mozna bylo zaplaci¢ reszte faktur na
biezgco. Mieszkanicy nie biorg tego pod uwage. Tak jak wieczyste uzytkowanie
przychodzi w jednej kwocie 580 tysiecy, a cztonkowie co miesigc wplacaja na to
wieczyste uzytkowanie, ktore trzeba zaptaci¢ jedna kwota. Tak samo jest z Veolig 1, 2
mln czlonkowie nie zbieraja w danym miesigcu na zaplate tej faktury. W tym
momencie bez tej podwyzki brakuje nam okoto 400 do 450 tysiecy, zeby zaplacic.
Pdzniej niektdrzy powiedzg, ze przychodzi okres letni i mozna w sumie na to nadrobié
- ale to nie jest prawda. Wysokosé GJ sie nie zmienia, wtedy nie ma tylko ogrzewania.
Jest ta stawka tylko na okres grzewczy wprowadzona i tak jest pézno wprowadzona,
dwa miesigce pdzniej.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzit, iz w nastgpnym roku bedzie trzeba
wezesniej wprowadzi¢ podwyzke w okresie grzewczym

Dolota Dorota stwierdzita, iz moze w nastepnym roku nie bedzie takiej potrzeby, bo
nie bedzie takiej zimy.

Dorota Dolota stwierdzita, iz napisaliémy duzg informacj¢ na kartce i tam wyjasniamy
mieszkancom, jak to wyglada i na jaki czas podwyzka jest.

Prezes Zarzadu stwierdzit, iz z gazem jest sytuacja troszke inna bo mamy gaz zbiorczy

i rozliczamy sie z jednego licznika na budynek i ta stawka nie byla podnoszona od



2019 roku, a tez ceny nosnikéw rosng i to jest od ilosci oséb. Nie ma warunkow
technicznych, zeby zrobié instalacje gazu w ten sposob, zeby wynies¢ liczniki na
klatki, bo po prostu si¢ nie zmieszczg, a przepisy zabraniaja montazu licznikow
indywidualnych w lokalach mieszkalnych. Nasze klatki nie dadzg si¢ tak
przebudowac, zresztg to sa ogromne naklfady i tyle. Proszg tez zauwazy¢, ze osoby
starsze maja takg tendencje, zeby zakrecaé centralne ogrzewanie, a podgrzewacz si¢
gaze i stad tez sa niedobory.

Krzysztof Socko stwierdzil, iz i tak placi si¢ malo za gaz. Na licznikach
indywidualnych wychodzi o wiele wigcej. Wychodzi gdzie$ po 50 zi ta osobg to tak po
minimalnej stawce jak maja osoby w domach. Byla zima troszk¢ mrozniejsza i kazdy
widzi chyba, ze trzeba wigcej zaplaci¢ za ogrzewanie.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz Veolia podnosi minimum jedna podwyzke na kwartal i
Spoldzielnia musi reagowa¢ na to na biezaco. Veolia tez nie informuje na biezaco o
podwyzkach i zawsze jest miesigc opOznienia i zanim zostanie wprowadzona przez
Spoétdzielnig, to jest opdznienie.

Krzysztof Socko stwierdzil, iz patrzac pod katem zarzadzania i stawek za eksploatacjg
czytal ostatnio artykut o Spotdzielni na Brodnie, ktora podniosta z 2, 50 zt na 4, 00 zt
to musi powiedzie¢, ze perspektywy posiedzen Rady Nadzorczej patrzy na to, ze moze
by¢ szok dla mieszkancow czeste podwyzki, ale lepiej czesciej podnosi¢ co chwilke
po mniejsze kwoty, niz nagle o duza kwote. Reakcja Zarzadu Spétdzielni Lazurowa na
warunki zmieniajace si¢ jest na biezaco. Inne Spoéldzielnie jak si¢ czyta artykuly, ze
nie podnoszg w ogole czynszu a pozniej np. podnoszg 100%.

Dolota Dorota stwierdzila, iz oczywiscie patrzymy na oplaty jakie sa winnych
Spoétdzielniach, ale nie mozna tez dziala¢ na stracie.

Krzysztof Socko stwierdzit, iz oceniajac po trzech latach bycia w Radzie Nadzorczej,
ze stawka 4, 50 za m? na warszawskim rynku to normalna stawka.

Prezes Zarzadu zauwazyl, ze najwyzsze stawki za centralne ogrzewanie sa na
Sternicza 129 131 Rozlogi 9 Lazurowa 12 - budynki, ktdre nie sa opomiarowane w
podzielniki. Doskonale wiemy i o tym pisza wszedzie, ze to nie jest doskonale
urzadzenie do tego, zeby dzieli¢ koszty, ale jest to jedyne urzadzenie, przy takim
doposazeniu technicznym budynku, zeby wypracowa¢ cheé oszczegdzania. Jezeli

bedziemy w dalszym ciggu rozliczali to na metry kwadratowe, to stawka bedzie si¢



réznita w granicach 2 z} na budynkach opomiarowanych i nie opomiarowanych. Przy
rozliczeniu koncowym po roku jak si¢ ludzie naucza z tego korzystaé, zawsze te
rozliczenia na budynkach opomiarowanych sg bardziej korzystne dla mieszkancow.
Nie wie, czemu ludzie si¢ opieraja, zeby nie montowaé¢ podzielnikow. Z kolei stawki
sg wysokie, bo u nas ludzie niepotrzebnie nie uzywajg duzo wody, bo ilos¢ czynnika
grzewczego do podgrzania wody jest taka sama, natomiast rozruch jest mniejszy, to
stawka jest wicksza.

¢ Dorota Dolota stwierdzita, iz mieszkancy majg oszczgdnosci, bo na matych licznikach
jest zwrot jesli chodzi o ciepla i zimng wodg, tylko jesli doda si¢ koszt podgrzania tej
wody, to wtedy ten zwrot zamienia si¢ W to, ze trzeba doptaci¢. Trudno jest komus
zrozumied, ze jak oszczedza to ma drogg wode, bo podgrzanie w wezle jest takie same
niezaleznie od zuzycia wody.

e Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz gdyby zrobi¢ jako$ super izolacje

byloby mniej tych strat, ale to s3 ogromne koszty.

e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia nowych stawek
oplat za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody 1 gaz.
¢ Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:
UCHWALA NR 3/2026

Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa”
podjeta w dniu 26.02.2026 roku w sprawie przyjecia nowych stawek oplat

za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody i gaz.

Na podstawie § 49 pkt 15) Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Rada Nadzorcza

uchwala, co nastepuje.

§1

Od 1 marca 2026 roku zatwierdza si¢ nowe stawki oplat: gaz, centralne ogrzewanie oraz

podgrzanie wody, ktorych wysoko$¢ w stosunku do kazdej nieruchomosci wynosi:



Nowe stawki oplat

Gaz
L.p. | Budynek centralne
w zl / osobe ogrzewanie podgrzanie
wody

1. |Lazurowa?2 8,77 9,25 zt /m? 71,60 zt /m>
2. |Lazurowa2a 8,69 9,58 7t /m® 67,33 zt /m?
3. |Lazurowa4 9,45 9,79 zt /m? 62,43 zt /'m?
4. |Lazurowa 6 7,19 10,51 zt /'m? 60,53 7zt /m>
5. |Lazurowa 12 8,07 10,57 zt /m? 60,55 zt /m?
6. |Rozlogi2 8,48 9,35 zt /m? 63,96 zt /m?
7. | Rozlogi 3 7,78 9,34 7t /m? 57,71 zt /m®
8. |Rozlogi 4 7,78 9,67 zt /m? 68,94 zt /m?
9. |Rozlogi 5 8,69 8,26zt /m? 69,04 zt /m?
10. |Roztogi 6 9,19 9,61 zt /m? 63,39 zt /m?
11. |Roztogi 7 9,34 9,03 zt /m? 65,17 zt /m>
12. |Rozlogi 9 7,80 10,10 zt /m? 64,86 zt /m3
13. |Sternicza 129 8,25 11,37 zt /m? 62,33 zt /m?
14. | Sternicza 131 7,62 11,71 zt /m? 56,81 zt /m?
15. | Siemiatycka 1 7,92 9,89 zt /m? 53,04 zt /m?
16. | Sternicza 127 - 163,00 z/1GJ 57,04 zt/m’
17. | Sternicza 125a - 161,00 z/1GJ 52,00 zt /m?3




Od 1 czerwca 2026 roku zatwierdza si¢ nowe stawki oplat: centralne ogrzewanie, ktorych

§2.

wysokos¢ w stosunku do kazdej nieruchomosci wynosi:

L.p. [ Budynek centralne
ogrzewanie
1. |Lazurowa?2 5,10zt /m?
2. |Lazurowa 2a 5,25 zt /m?
3. |Lazurowa4 5,30 zt /m?
4. |Lazurowa 6 5,31 zt /m?
5. |Lazurowa 12 5,23 zt /m?
6. |Rozlogi?2 5,52 zt /m?
7. |Rozlogi 3 3,76 zt /m?
8. |Rozlogi 4 4,50 zt /m?
9. |Rozlogi 5 3,87 zt /m?
10. |Rozlogi 6 4,95 z /m?
11. |Roztogi 7 4,20 zt /m?
12. |Rozlogi 9 5,00 zt /m?
13. |Sternicza 129 5,66 zt /m?
14. |Sternicza 131 5,57 zt /m?
15. |Siemiatycka 1 4,97 zt /m?




16. |Sternicza 127 132,00 z/1GJ ‘

17. | Sternicza 125a 127,00 z/1GJ J

Kalkulacje oplat dla poszczegdlnych nieruchomosci stanowig zalgczniki nr 2,3,4 ktore sa

integralna czescig Uchwaty.

§3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi.

Za przyjeciem uchwaly glosowalo: 14

0s0b

Mulinska Barbara Maria, Kussy Izabella, Socko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski
Piotr, Zalisz Jadwiga, Bielecki Krzysztof, Bernadetta Wozniak, Czyzewski Jerzy,
Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Agnieszka Ewa Grabowska, Gadamska Hanna,

Bilinska Ewa.

Przeciwko glosowalo: 0
0sob
Wstrzymato si¢ od glosowania: 0
0sob
UZASADNIENIE

Podstawa zmiany stawek oplat zaliczkowych za w/w media dla wlascicieli lokali jest
zmiana taryf cen i stawek oplat za energi¢ cieplna, dostarczang przez VEOLIA Energia
Warszawa S.A, zatwierdzona przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki decyzja nr
DRE.WRC.4210.25.5.2025.170.XXII1.Wso z dnia 17 grudnia 2025 r. Jest to kolejny
trzeci etap uwalniania cen za energi¢ cieplng, elektryczng i gaz, ktory powoduje
zastosowanie maksymalnych cen zakupu ciepla dla odbiorcéw objgtych wezesniej
systemem wsparcia na podstawie ustawy z 15 wrzes$nia 2022 r. Okres wsparcia czyli

finansowanie przez Pafistwo czeSci wydatkow zakupu energii cieplnej zostal
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przedtuzony do 30 czerwca 2025 roku a to oznaczato, ze od dnia 1 lipca 2025 r brak
jest catkowicie dofinansowania z budzetu Panstwa do zakupu ciepta dla odbiorow

indywidualnych, spétdzielni i wspoélnot mieszkaniowych.

Aktualna taryfa stosowana przez Veolia Warszawa SA wskazuje, ze

od dnia
6 stycznia 2026 r ceny zakupu ciepta wzrosty odpowiednio o :

1. 10 % - optaty state za moc zamoéwiong i przesytowe centralnego
ogrzewania i podgrzania wody,
2. 19 % - optaty za ciepto i ustugi przesytowe.
To oznacza, ze w 2026 roku rzad odchodzi od powszechnego mrozenia cen energii
cieplnej na rzecz celowanej pomocy socjalnej. Oznacza to, ze od 6 stycznia 2026
roku rozliczenia za cieplo z sieci miejskiej odbywajg si¢ wedltug taryf zatwierdzonych

przez Urzad Regulacji Energetyki URE, bez odgornej blokady cen.

Dlatego tez, celem zachowania ptynnosci finansowej w zaplacie faktur za cieplo

konieczna jest aktualizacja stawek oplat zaliczkowych dla wlascicieli lokali.

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie zmiany stawek oplat
eksploatacyjnych lokali i nieruchomosci wspélnej w budynku przy

ulicy Sterniczej 127 i Sterniczej 125a w Warszawie.

¢ Dorota Dolota wniosta autopoprawke do projektu uchwaly polegajac na zmianie w

par.2 pkt 4 /miejsce postojowe w garazu- platforma zt/mp/ z 173, 68 na 162, 11 zl.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz zmiana stawek wynika z rozliczenia kosztéw za
biezacy rok, ze te oplaty, ktore byly wnoszone przez mieszkaficow, po prostu nie
wystarczajg na pokrycie kosztow. Lokale sa opomiarowane w calosci i to wynika
wprost z odczytdw na urzadzeniach pomiarowych i musimy podnies¢ oplaty.
Fundusz remontowy - budynek przy 5-letniej gwarancji jak Sternicza 127 wchodzi
w 4 rok uzytkowania i podnosimy na 50 groszy po to, zeby mieszkancy jak juz beda
wspolnotg mieli zgromadzone jakie$ pieniadze, zeby robi¢ jakies rézne prace po

okresie gwarancji.
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Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie zmiany stawek oplat
eksploatacyjnych lokali i nieruchomo$ci wspélnej w budynku przy ulicy Sterniczej
127Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresci:

UCHWALA NR 4/2026
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,LAZUROWA?”
z dnia 26.02.2026 roku w sprawie zmiany stawek optat eksploatacyjnych lokali
i nieruchomosci wspdlnej w budynku przy ulicy Sterniczej 127 i Sterniczej
125a w Warszawie.

Na podstawie § 49 pkt 15) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej , Lazurowa”, Rada

Nadzorcza niniejszym uchwala, co nastepuje.

§1

Od dnia 1 czerwca 2026 r. zmienia sie wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet
kosztéw utrzymania lokali i nieruchomoséci wspoélnej Sternicza 127 w wysokosci brutto

jak nizej:

1. Lokal mieszkalny i uslugowy

1. Konserwacja i przeglady techniczne -z 1,63 zZ/m? na 1,70 z#/m? lokalu,

2. Energia eklektyczna nieruchomosci wspoéinej -z 1,50 z/m? na 1,60 zt./m?
lokalu,

3. Sprzatanie nieruchomosci i terenu -z 1,72 zi{m? na 1,80 zt./m? lokalu.

4. Optata na Fundusz remontowy nieruchomosci- z 0,20 z¥/m? na 0,50 z{/m?
lokalu.

5. Miejsce postojowe w garazu -z 123,07 zt/mp na 140,00
ztfmp

6. Pozostate stawki optat bez zmian.

§2.

Od dnia 1 czerwca 2026 r. zmienia sie wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet
kosztow utrzymania lokali i nieruchomosci wspélnej Sternicza 125a w wysokosci
brutto jak nizej:

1. Lokal mieszkalny i ustugowy
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1. Konserwacja i przeglady techniczne -z 2,76 zt/m? na 2,36 zt/m?

2. Ig:)(?zl;”canie nieruchomosci i terenu -z 1,85 zt/m? na 2,00 zt/m?
3. l:/ll(iaej!lsj;:e postojowe w garazu -z 127,62 zt/mp na 140,00
4. K/*I/g}rs)ce postojowe w garazu — platforma -z 162,11 zt/mp na 187,00

5. ggféia elektryczna nieruchomoséci wspolnej —z 1,49 z¥m? na 1,70 zt./m?
6. :It’)cl)(::)us’tab stawki optat bez zmian.

§3.
Podstawg do uchwalenia stawek optat wymienionych w § 1 i § 2 sg plany
gospodarczo — finansowe na 2026 dia nieruchomosci Sternicza 127 i 125a,

stanowigce zatgczniki do niniejszej uchwaty.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za przyjeciem uchwaty gtosowato: 14 o0séb Mulinska Barbara Maria, Kussy
Izabella, Socko Krzysztof, Owsianko Marek,
Runowski Piotr, Zalisz Jadwiga, Bielecki
Krzysztof, Bernadetta Wozniak, Czyzewski
Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek,
Agnieszka Ewa Grabowska, Gadamska Hanna,

Bilinska Ewa.
Przeciwko gtosowato: 0 o0so6b
Wstrzymato sie od gtosowania: 0 o0sb6b

Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie zakonczenia wspolpracy z Polskim

Zwigzkiem Firm Deweloperskich.

o Prezes Zarzadu stwierdzit, iz méwiono o tym na komisjach, ale jeszcze raz krotko

powie. Jakie$ czas temu wnioskowalismy o to, zeby$my do tego zwigzku nalezeli i
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generowalo nam to w sumie koszty. Prezes oraz Czlonek Zarzadu nie mieli czasu ani
mozliwosci, Zzeby za bardzo uczestniczy¢ w pracach tego zwigzku. Zazwyczaj
oddelegowani byli: Pani Edyta Benesz i Pan Jakub Mickiewicz jako kierownik dziatu
inwestycji. Tak naprawde uczestnictwo w tych réznego rodzaju szkoleniach tam jako
spotdzielni niewiele dato i nie zdarzylo si¢, zeby zwiazek deweloperéw bronil
intereséw spotdzielni mieszkaniowych. Dodat, iz po pewnym czasie Zarzad uznal, ze
nasz udzial w tym zwigzku nie ma sensu. Mamy obowigzek dostarczy¢ uchwale rady

nadzorczej o rezygnacji z cztonkostwa w PZFD.

Ad pkt 8) Przyjecie planu Pracy Komisji Rewizyjnej na I polrocze 2026

roku.

e Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz cztonkowie RN otrzymali plan pracy
Komisji Rewizyjnej w materiatach.
e Przewodniczagca Komisji Rewizyjnej stwierdzita, iz plan pracy Komisji wyglada
nastgpujaco:
1. Omowienie Raportu Inzyniera Kontraktu inwestycji ,,Lazurowa Oaza’’ za okres

od lipca 2025 roku do wrzesnia 2025 roku.- do konca lutego 2026 roku.

2. Omodwienie planu rzeczowo- finansowego na 2026 rok- do konca lutego 2026

roku.

3. Omowienie sprawozdania Zarzadu i finansowego Spotdzielni za 2025 rok- do
konca kwietnia 2026 roku.

4. Oméwienie projektu planu rzeczowo- finansowego na 2027 rok- do konca maja
2026 roku.

5. Omowienie Raportu Inzyniera Kontraktu inwestycji ,,Lazurowa Oaza’’ za okres

od pazdziernika 2025 roku do grudnia 2025 roku- do konca maja 2026 roku.

e Przewodniczacy RN poddal pod glosowanie wniosek: przyjecie planu pracy Komisji
Rewizyjnej na I pétrocze 2026 roku. Wniosek przyjeto, gdzie:

== za przyjeciem wniosku glosowalo 14 cztonkéw RN: Mulinska Barbara Maria,

Kussy Izabella, So¢ko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski Piotr, Zalisz
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Jadwiga, Bielecki Krzysztof, Bemadetta Wozniak, Czyzewski Jerzy,
Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Agnieszka Ewa Grabowska, Gadamska

Hanna, Bilinska Ewa.
4 przeciwko przyjeciu wniosku glosowalo 0 cztonkéw RN

= wstrzymato si¢ od glosowania 0 czlonkéw RN

Ad pkt 9) Sprawy wniesione przez Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowe;]

wlazurowa”,
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Prezes Zarzadu stwierdzit, iz Walne Zgromadzenie planowane jest na 22 1 23 maja
2026 roku.

Beata Kossak -Chrzanowska stwierdzila, iz zgodnie ze zmianami ustawy na obecnym
WZ pelnomocnictwo bedzie mozna przekazaé¢ tylko innemu czlonkowi Spoldzielni
oraz osobie bliskiej np. maz, zona corka, brat. Osoba bliska bgdzie musiata podpisac¢
oswiadczenie pod rygorem karalnosci. Osoby z zewnatrz nie bedace spokrewnione nie
bedg mogly uczestniczy¢ na WZ.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz pelnomocnicy nie beda mogli bra¢ udzialu w wyborze
cztonkow do Rady Nadzorczej, ale w innych glosowaniach beda mogli brag.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz na parking Lazurowa 4 po wprowadzeniu oplat na Iaczng
iloé¢ 98 miejsc postojowych podpisalo umoéw 71 osoéb. Wezwano Zarzad parkingu
spolecznego o zadbanie o to aby osoby, ktére nie podpisaly uméw dokonaly tego.
Uzytkownicy miejsc postojowych zostali obciazeni nowymi oplatami i oplaty sa
wnoszone. Jezeli chodzi o identyfikatory to system ten chce si¢ wprowadza¢ na
Lazurowej 4 i 6 oraz Rozlogi 5. Zostalo wydanych okolo 80% procent
identyfikatorow.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz Zarzad prowadzil, negocjacje z firm 5 th Avenue 1
prawdomoéwnie na nastepnym posiedzeniu bedzie omawiany projekt umowy na GRI.
Drugie rozwigzanie, ktére jest rowniez mozliwe, to jest podjecie rozmow =z
dotychczasowym Generalnym Wykonawea inwestycji ,,Lazurowa Oaza” firma

Budomex. Po rozmowach z firmami zostanie podj¢ta decyzja. Zaznaczyl, ze nie
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podpisze umowy, ktora begdzie obarczona wielkimi warunkami, a straszenie si¢
paragrafami od samego poczatku jest nieodpowiednie. Budomex chce wylozy¢ wlasne
pieniadze, ale nie chce wspolpracowaé z inng firma chce sam wszystko robié. Prezes
stwierdzit, iz dokumentacja i rozbiorka itp. to okolo 30 mln zt i Budomex jest w stanie
te pieniadze wyltozy¢ ale chce spelnia¢ role wykonawcy 1 GRI 1 przyjmuje warunek, ze
Spétdzielnia ma wplyw na wybér projektanta i robimy projekt pod potrzeby
Spoétdzielni. Firma 5 th Avenue nie chgtnie przyjmuje uwagi Spoldzielni. Prezes
Zarzadu stwierdzil, iz ze wzgledu na warunki atmosferyczne wykonanie inwestycji
,,Lazurowa Oaza” przesuwa si¢ na 30 czerwca i Budomex odtozy! platnosci do konca
lipca. Budomex jest w branzy i rozumie uwarunkowania sprzedazy tego typu
domkow.

Dorota Dolota stwierdzila, iz nie chcemy zeby wybudowano to, czego Spétdzielnia nie
chce.

Prezes Zarzadu stwierdzil iz jest stworzona koncepcja, ktora jest prawie przeniesiona
do planu przestrzennego zagospodarowania. Od dawna Spoétdzielnia robita sondaz i
wie jakie sg potrzeby mieszkaniowe zainteresowanych. Wynajmujacy niektorych
lokali réwniez ma okres$lone zapotrzebowanie na strukture lokali. Firma 5 th Avenue
chcialby wszystko robi¢ w formie open otwartej jak najszybciej sprzedaé, a
Spotdzielnia chce aby warunki odpowiadaty obecnym najemcom lokali.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz dostaliémy propozycj¢ ze strony Miasta Stolecznego
Warszawy, zeby przystapi¢ do Spoldzielni energetycznej - polega to na tym, ze my
robimy fotowoltaik¢ i mamy magazyny energii i bedziemy mieli nadprodukcjg tej
energii. Nie wykorzystamy tej energii na potrzeby wlasne, a sprzedawanie tej energii
na dotychczasowych warunkach nie jest oplacalne. Natomiast mozna zrobi¢ co$
takiego wiasnie z Miastem jak spoldzielnia energetyczna i sprzedawa¢ ta energi¢ na
zupelnie innych zasadach. Sprzedawa¢ do szkoly, do przedszkola, do réznego rodzaju
instytucji. Musimy mie¢ to zarejestrowane - musi to by¢ swego rodzaju uboczna
dziatalno$¢ gospodarcza Spotdzielni. Mamy jaki$ tam wstepny material na ten temat 1
poprosimy o zwotanie komisji technicznej na ktorej specjalista to omowi i jak bedzie
taka wola to Spéldzielnia bedzie to robi¢. Zrobilismy jako pierwsi w Polsce dzwigi w
leasingu i spoldzielnia si¢ nie zawalila, a nigdy by$Smy nie znalezli tylu pieniedzy na

wymiang tych wszystkich dzwigéw.



Ad pkt 10) Omowienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

e Przewodnicy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz do Rady Nadzorczej wplynglo pismo 1.dz.
402/2026 od mieszkancéw Roztogi 7 w sprawie umieszczenia szlabanow na osiedlu

Spotdzielni.

- Przewodniczagcy Rady Nadzorczej odczytal przygotowany projekt odpowiedzi do

mieszkancow Rozlogi 7, w ktorym wskazano min.

> ciag pieszo-jezdny wzdtuz budynku Roztogi 4 nie jest w uzytkowaniu wieczystym SM
,Lazurowa” i bez zgody Wydzialu Infrastruktury Urzedu Dzielnicy Bemowo nie
mozna wprowadzi¢ ograniczenia ruchu w postaci szlabanéw, ktore wprowadzilyby
chaos komunikacyjny wérod kierowcéw odwozacych dzieci do pobliskiego
przedszkola.

> zawarte akty notarialne odrgbnej wiasnosci lokali nie przewiduja aby ograniczad
dostep pozostatych cztonkéw Spoéldzielni do tych terendw

» montaz 2 szlabanéw nie rozwiazalby problemow bo nie uniemozliwialby wjazdu ,,pod
prad” przy budynkach Lazurowa 4 i Rozlogi 3, a takie wypadki s nagminne.

» Rada Nadzorcza podjeta decyzje o podniesieniu oplaty do 10,0 zt od lokalu na fundusz
remontowy ciggow komunikacyjnych- na remonty i konserwacj¢ ciggow pieszo-
jezdnych poniewaz obowigzujaca stawka 6,00 z! ustalona zostata 15 lat temu w dniu

14 kwietnia 2011 r. Uchwata Rady Nadzorczej nr 13/2011.
O godzinie 20::03 sal¢ opuscit Krzysztof Bielecki

Przewodnicy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz do Rady Nadzorczej wplynelo pismo 1.dz.
678/2026 w kto rym mieszkancy z budynku Sternicza 131 wskazywali, iz sprzeciwiaja si¢

montazowi podzielnikéw ciepla

- Prezes Zarzadu stwierdzil, iz Zarzad udzielil odpowiedzi na wskazane pismo i
poinformowal, iz Spo6tdzielnia nie moze sama zmieni¢ mocy zaméwionej. Po ewentualnym
wykonaniu prac modernizacyjnych trzeba zlozy¢ wniosek zgodnie z przepisami do dostawcy.

Ostatnio moc zmieniano na podstawie audytow w 2016 roku i po modernizacji centralnego
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ogrzewania znowu moc si¢ zmieni. W przypadku kiedy moc zostalaby przekroczona to optaty

za ta moc s3 trzykrotnie wigksze niz dotychczasowe i nie chce si¢ ponosi¢ takiego ryzyka.

e Przewodnicy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz do Rady Nadzorczej wplynglo pismo 1dz.689/2026
w ktorym to czionek zapytal o warunki sprzedazy terenu przy budynku Sternicza 125 a.

- Prezes Zarzadu stwierdzil, iz teren sprzedany zostal tak jak sprzedajemy ogrodki tym
osobom mieszkajgcym na parterze. Czlonek wyrazit che¢ dokupienia tego terenu do ogrodka.
Mieszkancy czy to spoldzielni czy wspolnoty podnosiliby po prostu koszty, zeby to
utrzymywaé, bo trzeba by kosi¢, pielggnowaé. Nikt nie bgdzie musial tego pilnowac. Nie
trzeba bedzie robi¢ dodatkowego oswietlenia. Nie bgdziemy si¢ musieli martwi¢, ze wszyscy

tam beda wehodzili z pieskami, zeby te pieski tam si¢ wyproznialy.

- Przewodnicy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz do Rady Nadzorczej wplynelo pismo
1.dz.621/2026 - decyzja a umorzeniu postepowania administracyjnego w sprawie wydania WZ
na teren garazu przy Lazurowej 12. Miasto stwierdzilo, ze zostat uchwalony miejscowy plan

zagospodarowania i w zwigzku z tym wystapienie firmy jest bezprzedmiotowe.

- Prezes Zarzadu stwierdzil, iz to jest przedstawiciel dewelopera ze spoldzielni obok, ktory
wystepowal o wydanie warunkéw zabudowy na budynek wielorodzinny na parkingu
Lazurowa 12 / Rozlogi 9. Poniewaz teraz juz nie obowigzuje instytucja warunkow zabudowy,
bo jest plan miejscowy, to administracyjnie umorzono postepowanie. Co bedzie dalej nie

wiadomo.

® Przewodniczgcy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz do Rady Nadzorczej wplynelo pismo
1.dz.307/2026,405/2026-Czionka z budynku Lazurowa 4 w kwestii prowadzonej ciaglej

korespondencji w sprawie reklamacji za rozliczenie wody.

e Przewodnicy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz do Rady Nadzorczej wplynat email czionka
Spotdzielni, ktory juz wezesniej skierowal pisma dot. Zycia wody twierdzac, ze nie mozliwe,

aby w 8 dni zuzy} 300 m®.

- Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz nie mozliwe, aby kto$ zuzyt w 8 dni 300 m*
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-Dolota’ Dorota stwierdzila, iz na dzief 31 grudnia zostal odczytany zdalnie odczyt i byl
okreslony stan licznika, a za 8 dni zostaly zdjete liczniki i zostal odczytany stan fizycznie i
byla réznica o 300m>, niz na koniec roku odczyt. Zaznaczyla, iz nie potrafi powiedzie¢
dlaczego ten stan byt inny niz stan ze zdalnego odczytu. Najprawdopodobniej nakladka zle
odczytata stan wodomierza na koniec grudnia, a ze wlasciciel nie zarzadza tym mieszkaniem,
tylko wynajmuje lokal, i ma pelnomocnika ktory zarzadza tym lokalem. Jakby kto$ sprawdzit,
to wiedzialby, ze odczyt jest mniejszy nic naktadka odczytata. Jak do dzialu ksiggowosci nie
zglasza nikt nieprawidlowosci i nakladka nie daje zadnego alarmu to nikt nie podejmuje
zadnych reakcji. Na czlonku Spoldzielni spoczywa obowiazek, aby po otrzymaniu odczytu

sprawdzi¢, czy stan ten sprawdza sig.

-Prezes Zarzadu stwierdzil, iz spotkat si¢ z czlonkiem Spéldzielni. Zaznaczyl, iz zna fizyke i
wie ile wody moze przeplyna¢ przez rury. Wskazal, iz Zarzad zastanowi si¢ nad ta sytuacja.

W tym momencie sprawa jest w sadzie, ale moze warto polubownie rozwiaza¢ taka sytuacje.

Ad pkt 11) Zamknigcie obrad.

e Przewodniczgcy RN oglosit zamknigecie posiedzenia o godzinie 20:20
Na tym protokot posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 26.02.2026 r. zakonczono.

Z /- [(Wreapke

/sporzadzita/

Beata Kossak — Chrzanowska

Zaakceptowali:

V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej

(Marek Owsianko) (Jerzy Czyzewski)

Zalaczniki:
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- zal. nr 1 — lista obecnosci na posiedzeniu czlonkow RN.

zal. nr 2 — Uchwala Nr 2/2026 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” podjeta w
dniu 26.02.2026 r. w sprawie przyjecia Planu rzeczowo — finansowego Spoéldzielni Mieszkaniowe;]

,.Lazurowa’’ na 2026 rok.

zal. nr 3 — UCHWALA NR 3/2026 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” podjeta
w dniu 26.02.2026 roku w sprawie przyjecia  nowych stawek oplat

za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody i gaz.

zal. nr 4 — UCHWALA NR 4/2026Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,LAZUROWA” z
dnia 26.02.2026 roku w sprawie zmiany stawek oplat eksploatacyjnych lokali i nieruchomosci
wspolnej w budynku przy ulicy Sterniczej 127 i Sterniczej 125a w Warszawie.

zal. nr 5 — Uchwala Nr 5/2026 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
podjeta w dniu 26.02.2026 roku w sprawie zakonczenia wspdlpracy z Polskim Zwiazkiem Firm

Deweloperskich
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