Protokol nr 13/2025 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia

18 grudnia 2025 r.
I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spoldzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.
. Obrady rozpoczeto w dniu 18.12.2025 r. o godzinie 19:00 a zakonczono o godzinie

19:42.
II. Obecnosé:

e W posiedzeniu uczestniczylo czternastu z pigtnastu czlonkéw Rady Nadzorczej w
skladzie: Kussy Izabella, Weclawska Teresa, So¢ko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski
Piotr, Zalisz Jadwiga, Bielecki Krzysztof, Bernadetta Wozniak, Czyzewski Jerzy,
Nestorowicz Marcin, Snopiniski Marek, Agnieszka Ewa Grabowska, Gadamska Hanna,

Bilinska Ewa.

Liczba obecnych stanowi kworum do podjecia wigzacych decyzji. Lista obecnosci stanowi

zalgcznik do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Zbigniew Gaca — Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowe]

,,Lazurowa’’)

- Dorota Dolota (Gléwna Ksiggowa i Czlonek Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa’’),

- Beata Kossak-Chrzanowska (Specjalista ds. Organéw Statutowych i Biura Zarzadu

Spoldzielni Mieszkaniowej , Lazurowa”),

IT1. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:



Przyj¢to nastepujacy porzadek obrad:

Otwarcie zebrania.
Przyjgcie porzadku obrad.
Przyje¢cie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 12/2025.

W N =

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacii i

utrzymania nieruchomosci oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali w Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

5. Informacja Zarzadu w sprawie funkcjonowania parkingéw spotecznych oraz inwestycji
na terenie Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa”.

6. Omowienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorcze;.

Zamknigcie posiedzenia.

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

e  Obrady posiedzenia otworzy! Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jerzy Czyzewski.

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.

¢ Przewodniczacy RN poddal pod glosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad. Wniosek
przyjeto, gdzie:

*k za przyjeciem wniosku glosowato 13 cztonkéw RN : Kussy Izabella, Wectawska
Teresa, Socko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski Piotr, Bielecki Krzysztof,
Bernadetta Wozniak, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek,

Agnieszka Ewa Grabowska, Gadamska Hanna, Bilinska Ewa.
= przeciwko przyj¢ciu wniosku glosowato 0 czlonkéw RN

& wstrzymalo si¢ od glosowania 0 cztonkéw RN

Ad pkt 3) Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 12/202S.

e Przewodniczacy RN poddal pod glosowanie wniosek: przyjecie protokolu nr 12/2025.
Whiosek przyjeto, gdzie:



& za przyjeciem wniosku glosowato 13 czlonkéw RN : Kussy Izabella,
Weclawska Teresa, Socko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski Piotr, Zalisz
Jadwiga, Bielecki Krzysztof, Bernadetta Wozniak, Czyzewski Jerzy,
Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Agnieszka Ewa Grabowska, Gadamska

Hanna, Bilinska Ewa.
«k przeciwko przyjeciu wniosku glosowalo 0 czlonkéw RN
4 wstrzymalo si¢ od gtosowania 0 cztonkéw RN

O godz.19:06 przyszta Zalisz Jadwiga.

Ad pkt 4) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci oraz ustalania oplat za

uzytkowanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz zmiana w regulaminie polega na
doprecyzowaniu definicji terminéw platnosci.

e Dorota Dolota stwierdzita, iz w regulaminie nalezy doprecyzowaé, gdyz czlonkowie po
naliczeniu odsetek powolujg sie na kodeks cywilny méwiac, ze liczy si¢ data z jaka
wyjdzie kwota z rachunku czlonka. Wszyscy tak maja, inne instytucje rowniez, ze jak
pieniadze znajda sie na koncie przedsigbiorstwa to wtedy liczy si¢ jako zaplacone.
Doswiadczenie pokazato, ze nalezy dokonaé takiego doprecyzowania w regulaminie.

e Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz mozna rozwazyé, aby po wplywie na
rachunek bankowy wysta¢ sms grzecznosciowy ,,dziekujemy za wplate”. Z kolei okolo
15 dnia kazdego miesigca nalezatloby wystaé smsa przypominajacego o zaplacie. W
momencie kiedy nie wplyng w terminie pienigdze nalezy wysta¢ smsa, ze beda naliczane
oplaty.

e Dorota Dolota stwierdzila, iz da si¢ wprowadzi¢ taki sposéb wysylania sms- a 13 groszy
wychodzi za wyslanie jednego smsa. Abonament ma w pakiecie 2 tys. sms- 6w, za ktéry
sie placi 60 74, a poza pakietem kazdy kolejny sms wynosi 13 gr.

e Dorota Dolota stwierdzita, iz na dzief dzisiejszy brakuje jeszcze biezacych wplat od

cztonkow na kwote 720 tys. zl.



¢ Prezes Zarzadu stwierdzil, iz faktura z Veoli za 2 miesigce wynosi 1, 2 mln zl i Veoli nie
interesuje, ze czlonkowie nie placa.

e Dorota Dolota stwierdzila, iz w korespondencji Rady Nadzorczej s pisma czilonkdéw
Spoldzielni, wskazujace jak traktujag pracownikow, jak wysle im si¢ informacje o
zaleganiu platnosci.

e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu
rozliczania Kkosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania oplat za
uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Przyjeto nastepujaca uchwate:

UCHWALA NR 40/2025

z dnia 18.12.2025 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z siedzibag w Warszawie w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za uzywanie lokali

w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’.

Na podstawie § 49 pkt 22 lit. b) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w
Warszawie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1

Przyjmuje sie Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”,
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, przy czym traci moc Regulamin
rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci oraz ustalania optat za
uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwalony przez Rade
Nadzorcza Spoidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” uchwatg 30/2025 z dnia
28.08.2025r.



Za przyjeciem uchwaly gtosowato: 14 os6b Kussy Izabella, Wectawska Teresa,

So¢ko  Krzysztof, Owsianko Marek,
Runowski Piotr, Zalisz Jadwiga, Bielecki
Krzysztof, Bernadetta Wozniak, Czyzewski
Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek,
Agnieszka Ewa Grabowska, Gadamska

Hanna, Bilinska Ewa.

Przeciwko gtosowato: 0 oso6b

Wstrzymato sie od gtosowania: 0 osob

Ad pkt 5) Informacja Zarzadu w sprawie funkcjonowania parkingow

spolecznych oraz inwestycji na teremie Spoéldzielni Mieszkaniowej

,nLazurowa”.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz czlonkowie Rady Nadzorczej
otrzymali mailowo wszelka korespondencj¢ dotyczaca parkingdw spolecznych-
zarébwno pisma od zarzadcoéw parkingu jak i odpowiedz Zarzadu Spdldzielni do
parking6é6w spotecznych.

Prezes Zarzadu stwierdzit, iz plan zagospodarowania dla jelonek potudniowych
uprawomocnit si¢ u Wojewody Mazowieckiego, tym samym bedziemy realizowac
inwestycje zgodnie z zapisami planu miejscowego. W planie miejscowym zostaly
zachowane wszystkie nasze wnioski dotyczace mozliwosci realizacji inwestycji, czyli
centralna cze$é, parking wielopoziomowy, budynek biurowo-ustugowy na rogu ulicy
Sterniczej. Niestety tez w planie przewidziany jest budynek mieszkalny na terenie
parkingu Lazurowa 12/ Roztogi 9. Przypominal, Zze nie byl to wniosek Spoldzielni,
tylko wniosek podmiotéw zewnetrznych. Tym samym uzyskane wczes$niej warunki

zabudowy na garaze i na budynek biurowo - ushugowy beda tracily na aktualnosci i



trzeba bedzie sktada¢ wnioski o wydanie pozwolenia na budowe na podstawie zapisu
w planie miejscowym. Spoéldzielnia zlozyla wniosek o wydanie pozwolenia na
budoweg na budynek biurowo-ushugowy na rogu ulicy Sterniczej/ Lazurowej przed
styczniem 2026, co nas zwalnia z obowigzku budowy schrondéw. Kazda nastgpna
inwestycja mieszkaniowa niestety bedzie objeta takim obowiagzkiem i to bedzie
zapewne generowalo dodatkowe koszty. Niby maja byé srodki w samorzadach na to,
zeby takie inwestycje ewentualnie wspieraé finansowo, znamy zycie jak to jest
czesto w praktyce. Jest szeroka dyskusja na ten temat, bo jest przepis natomiast nie
ma przepisoOw jak to projektowaé jak to si¢ ma odbywaé, jak to si¢ ma finansowac.
Natomiast wymogi strazakow juz bedg od nowego roku i projektujac nasze budynki
w centralnej czesci bedziemy musieli rowniez projektowaé ukrycia dla ludnosci. Na
rade w styczniu jezeli zdgzymy to zlozymy wniosek, a jezeli nie to w lutym o sposobie
realizacji inwestycji w centralnej czesci, gdyz trzeba rozstrzygngé czy robimy to w
formie generalnego realizatora inwestycji czy w takim wydaniu, ze Spoldzielnia jest
inwestorem.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz zgodnie z podj¢ta przez Rade Nadzorcza uchwalg
dotyczaca regulaminu funkcjonowania parkingdéw i wprowadzonej oplaty za miejsca
postojowe na parkingach spolecznych  dokonano przez Zarzad Spoldzielni
poinformowania o tym fakcie Zarzady parkingéw spolecznych. Z dwoch zarzadéow
parkingéw spolecznych czyli Lazurowej 4 1 Lazurowej 12 wplynelo duzo
korespondencji na ten temat i Zarzad Spoldzielni na te pisma udzielil odpowiedzi.
Nie wplynely zadne pisma z parkingu Rozlogi 2 i Siemiatycka 1, co znaczy ze zarzady
tych parkingdéw przyjety wiadomos$é o wprowadzeniu oplaty normalnie i zgodnie z
tym mieszkancy beda od 1 stycznia wnosili nowe oplaty. Jezeli chodzi o parking
Lazurowa 4 to 2 tygodnie temu w niedziele o godzinie 12:00 odbylo sie zebranie
prowadzone przez pana Rokickiego na ktérym nie moglem by¢ i byla pani Edyta
Benesz oraz Jolanta Szymaniak. Generalnie wniosek z tego jest taki, ze zarzad
parkingu spotecznego Lazurowa 4 ma w ogole watpliwos¢ czy mamy prawo obcigzac
czlonkéw i pisze o nierownym traktowaniu cztonkéw i generalnie uzytkownicy tego
parkingu uzyskali sugesti¢, zeby nie podpisywa¢ uméw na miejsca postojowe. Na
dzisiaj sprawa wyglada tak, ze na 92 miejsca postojowe na tym parkingu 10 umow

zostalo podpisanych, czyli czgs¢ cztonkéw uznaje ze wprowadzona oplata jest ok i



bedg wnosi¢ oplate i beda mieli umowe na miejsce postojowe. Przy okazji
wydawane sg identyfikatory dla budynkéw Lazurowej 4 i Lazurowej 6 oraz Rozlogi 5
i na lgcznie 378 mieszkan wydano 118 identyfikatorow, czyli 31% uprawnionych
pobrato identyfikatory. Myslelismy, ze identyfikatory uda si¢ wydac¢ do konca roku i
system ten zacznie dziata¢ od 1 stycznia. Do zarzadu parkingu Lazurowa 4 wystalismy
pismo, ze jezeli czlonkowie spoldzielni do 20 stycznia nie wniosg oplat 1 beda w
dalszym ciagu korzystali w spos6b bezumowny z miejsca postojowego to bedziemy
obcigza¢ tak jak si¢ korzysta za bezumowne korzystanie z terenu, czyli albo podwdjng
albo potrdjng optatg. Jest uchwata Rady Nadzorczej i nikt tej uchwaly nie zaskarzyl.
Uzytkownicy parkingu Lazurowa 12/ Rozlogi 9 pytaja za co zaplacili 1000 € - pytaja
nas za co zaplacili 1000 € - wigc krazg pienigdze nie wiadomo, czy miedzy
mieszkancami, czy zarzadem parkingéw. Spotdzielnia w ogdle nie chce by¢ mieszana
w tego typu sytuacje. Osoby, ktoére przychodza po identyfikatory w wigkszosci
rozumiejg potrzebg, zeby to unormowaé i wprowadzi¢ jednolito$¢ oplat. Nasze
stanowisko w tej sprawie nie moze by¢ inne niz takie ktore zostalo wyrazone w
regulaminie i mamy obowigzek tg uchwale wprowadzi¢. Wszelka korespondencje z
parkingami czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymywali mailem. Sa sytuacje kiedy np.
na parkingu Siemiatycka 1 przychodzi cztonek i rezygnuje 1 dobrze, wtasnie chodzi o
to, zeby dokona¢ takiej weryfikacji. Na parkingu Lazurowa 4 mowi sig, ze co miesiac
zarzad zbiera 30 zt, co przeliczajgc x 92 miejsca i 12 miesiecy daje sporg kwote.
Dorota Dolota stwierdzila, iz do obcigzenia czlonkéw Spoldzielni nie potrzebna jest
umowa, gdyz mowi o tym regulamin, przyjety uchwalg przez Rade Nadzorczg. Do
wczesniejsze] oplaty, ktorg czlonkowie placili do Spéldzielni réwniez nie byla
potrzebna umowa. Umowa podpisywana jest, zeby mie¢ nad tym jakakolwiek kontrole
i weryfikacje, ze korzysta z tego czlonek Spoéldzielni.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz Urzad Miasta Warszawy nie pozwoli na to, zeby
parkingi byly uzytkowane spolecznie i s3 juz przypadki, gdzie Miasto upomina sie, ze
tereny nie sg uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem. Jak sg podpisane umowy migdzy
Spoldzielnig a czlonkami na uzytkowanie miejsc to Spéldzielnia ma podstawe to
obrony z Miastem.

Agnieszka Grabowska stwierdzila, iz jest to kwestia czasu, cze$¢ osob podpisze

umowy, a cz¢$¢ po prostu zrezygnuje.



Ad pkt 6) Omoéwienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzoreczej.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej odczytal pisma o ktérych moéwila Pani Dorota, gdzie

cztonkowie Spdldzielni na przypomnienie o zblizajagcym si¢ terminie platnosci badz

braku wplaty za czynsz reaguja ztoscig typu ,,do jasnej cholery” ,, prosze sobie znalez¢

inng pracg, ,,prosz¢ mnie nie niepokoi¢”’ ,zaplace jak dostang rentg’’ ,prosze o

zaprzestanie ponaglania mailowego i zanim zostanie wystany mail prosz¢ sprawdzi¢ stan

oplat’ itp.

Weclawska Teresa zadala pytanie: jak to jest w kodeksie cywilnym, w sytuacji kiedy

ktos dostaje rente 25 dnia ?

Dorota Dolota stwierdzila, iz czlonek musi sobie tak zaplanowaé, zeby z poprzedniej

renty zaplaci¢ biezacy miesige, zeby pézniej moc placi¢ systematycznie. Rozumie tez, ze

sg jakie$ wyjatki i wtedy mozna zwréci¢ si¢ do Spoldzielni z prosba indywidualna.

Agnieszka Grabowska stwierdzita, iz nie moze by¢ tak, ze wplaty sa uzaleznione od

czyjego$ wynagrodzenia.

Przewodniczacy Rady Nadzorcze] odczytal e maila (pismo 1.dz.4376) czlonka

Spoétdzielni, w ktérym wskazuje, iz nie mogla by¢ zuzyta woda w takiej ilosci za jaka

zostal obcigzony jego lokal.

» Dorota Dolota stwierdzita, iz byt zdjety wodomierz, bo byla legalizacja wodomierza.
Na zdjetym wodomierzu bylo wskazane zuzycie wody.

> Prezes Zarzadu stwierdzil, iz sytuacja o ktérej mowa to jest mieszkanie, ktore jest
wynajmowane , tak jak hostel i Spotdzielnia nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci za
to ile zuzyto wody. Wodomierz zostal zdemontowany, protokél zostal podpisany
przez osobe zarzadzajaca mieszkaniem, nowy wodomierz zostal zamontowany. Taki
wychodzi stan zuzycia wody. Moéwca wskazal, iz sam osobiscie prowadzit
korespondencje z tym czlonkiem i czlonek wskazal, ze spotka si¢ ze Spoldzielniag w
sgdzie. Prezes Zarzadu stwierdzil, iz takie jest zuzycie i ktos musi za to zaplacic,
przeciez Spoldzielnia nie bgdzie za to placi¢. Zaznaczyl, iz na calg Spoldzielnig¢ sa
tylko 3 lokale, ktore maja roszczenia o rozliczenie wody.

» Dorota Dolota stwierdzila, iz nie ma wgladu do licznika, ona ma wskazany stan

licznika i na tej podstawie jest naliczenie. Trudno powiedzie¢ co czlowiek robi w



domu, bo Spoldzielnia si¢ tym nie zajmuje. Jesli przeanalizuje si¢ cale dokumenty od
2019 roku do momentu zdjecia wodomierza i laczne zuzycie i podzieli si¢ przez ten
caly okres to nie wychodzi jakie$§ wielkie zuzycie wody, ale trudno powiedzie¢ na
jakiej zasadzie zostala zuzyta woda w 9 dni.

Dorota Dolota stwierdzila, iz na osiedlu sg trzy osoby, ktore majg wielkie zuzycia i
majg roszczenia i chcieli faktury MPWIiK i otrzymali. Dodala, iz moze wysla¢ im
fakture za rok, ale nie za 15 lat. Wskazala, iz szczegétowo przeanalizowala sama
osobiscie te trzy przypadki i w ustaleniu z prawnikiem podjeto decyzje, ze nie ma
podstaw uznania reklamacji.

Agnieszka Grabowska stwierdzila, iz by¢ moze musiala la¢ si¢ ciagle woda w
mieszkaniu. Czasami sg sytuacje kiedy np. kot w domu odkrgea kran i leje si¢ ciagle

woda, dlatego ludzie zabezpieczaja kran gumka recepturka.

e Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali

w emailach korespondencj¢ do Rady Nadzorczej oraz odpowiedzi, ktérych udzielila

Przewodniczacy RN oraz Zarzad Spoldzielni. Zadal pytanie: czy sa jakie$ pytania, uwagi

do otrzymanej korespondenc;ji?

e Ze strony czlonkéw Rady Nadzorczej nie bylo zadnych pytan do otrzymanej emailem

korespondencji.

Ad pkt 7) Zamknigcie obrad.

Przewodniczacy RN oglosit zamknigcie posiedzenia o godzinie 19:42

Na tym protokoét posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 18.12.2025 r. zakonczono.

ﬁ?ﬂé W ,/@/;9//4

/sporzadzita/

Beata Kossak — Chrzanowska



Zaakceptowali:

V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej

(Marek Owsianko) (Jerzy Czyzewski)
Zalaczniki:
- zal. nr 1 — lista obecnosci na posiedzeniu czlonkdéw RN.

zat. nr 2 — UCHWALA NR 40/2025 z dnia 18.12.2025 roku Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z siedzibg w Warszawie w sprawie uchwalenia Regulaminu
rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania oplat za uzywanie

lokali w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.
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