Protokol nr 11/2025 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia
23 pazdziernika 2025r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spotdzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpoczeto w dniu 23.10.2025 r. o godzinie 19:00 a zakorczono o godzinie
20:38.

II. Obecnosé:

* W posiedzeniu uczestniczylo pigtnastu z pigtnastu czlonkéw Rady Nadzorczej w skladzie:
Mulifiska Barbara Maria, Kussy Izabella, Weclawska Teresa, Socko Krzysztof, Owsianko
Marek, Runowski Piotr, Zalisz Jadwiga, Bielecki Krzysztof, Bernadetta Wozniak, Czyzewski
Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Agnieszka Ewa Grabowska, Gadamska Hanna,

Biliiska Ewa.

Liczba obecnych stanowi kworum do podjecia wigzacych decyzji. Lista obecnosci stanowi

zalgcznik do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Zbigniew Gaca — Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej

,,Lazurowa’’)

- Dorota Dolota (Gléwna Ksiggowa i Czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

,,-Lazurowa’’),

- Edyta Benesz (Petnomocnik Zarzadu do spraw organizacyjno-prawnych Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’)

- Beata Kossak-Chrzanowska (Specjalista ds. Organéw Statutowych i Biura Zarzadu

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa®),

- Tomasz Przygoda- Przewodniczacy Rady Budynku Lazurowa 12
1



III. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:

Przyj¢to nastepujacy porzadek obrad:

Otwarcie zebrania.
Przyjecie porzadku obrad.
Przyj¢cie protokohu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 10/2025.

= &N =

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Regulaminu organizowania i

funkcjonowania parkingéw spotecznych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” oraz

stawek oplaty eksploatacyjnej za uzytkowanie miejsc postojowych na parkingach

spotecznych.

5. Informacja Zarzadu w sprawie zaawansowania prac nad Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Jelonki Poludniowe.

6. Informacja Zarzadu w sprawie sprzedazy lokali w inwestycji ,,Lazurowa Oaza’’ przy ul.
Okretowe;j.

7. Omowienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

8. Zamkniecie posiedzenia.

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

e  Obrady posiedzenia otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jerzy Czyzewski.

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.

®  Przewodniczagcy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad. Wniosek
przyjeto, gdzie:

% za przyjeciem wniosku glosowalo 13 czlonkéw RN Mulifiska Barbara Maria,
Kussy Izabella, Wectawska Teresa, Soéko Krzysztof, Owsianko Marek,
Runowski Piotr, Bernadetta Wozniak, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin,

Snopifiski Marek, Agnieszka Ewa Grabowska, Gadamska Hanna, Bilinska Ewa.
% przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 czlonkéw RN

+ wstrzymalo sie od glosowania 0 cztonkéw RN



Ad pkt 3) Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 10/2025.

Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie protokolu nr 10/2025.
Whiosek przyjeto, gdzie:

+ za przyjeciem wniosku glosowalo 13 czlonkéw RN Mulifiska Barbara Maria,
Kussy Izabella, Weclawska Teresa, Soéko Krzysztof, Owsianko Marek,
Runowski Piotr, Bernadetta WozZniak, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin,

Snopiriski Marek, Agnieszka Ewa Grabowska, Gadamska Hanna, Bilifiska Ewa.
+ przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw RN
4 wstrzymalo si¢ od glosowania 0 cztonkéw RN

O godz. 19:05 przyszed! Bielecki Krzysztof
O g0dz.19:17 przyszla Zalisz Jadwiga.

Ad pkt 4) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Regulaminu
organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” oraz stawek oplaty eksploatacyjnej za

uzytkowanie miejsc postojowych na parkingach spolecznych.

* Przewodniczacy Rn stwierdzil, iz nad projektem regulaminu pracowata Komisja
parkingowa. Nowy regulamin ma na celu ujednolicenie stawek parkingowych i w
pewnym sensie ochrong spéidzielni nad parkingowcami. Do tej pory wiekszosé z
parkingdw ma nieuregulowany statut prawny i zarzady parkingéw spotecznych nie
majg osobowosci prawnej. Na Radzie Dzielnicy Bemowo zostal zatwierdzony
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego i w listopadzie powinien by¢
zatwierdzony przez Miasto. Na tych miejscach, ktére Spoldzielnia przeznacza na
parkingi w planie zagospodarowania sg tez parkingi, ale w domysle wielopoziomowe
tzw. tak jak wyglada koncepcja Spétdzielni na parkingi wzdtuz ul. Lazurowej. Sa to

tereny w uzytkowaniu wieczystym, wiec Spéldzielnia nie jest ich wiascicielem, a



wiascicielem jest Miasto i jak nie bedziemy budowaé zgodnie z przeznaczeniem planu
to mogg sami zdecydowac, zeby stawiaé parkingi. Chodzi tez, zeby strong prawng
byla Spéldzielnia i Rada Nadzorcza a nie parkingi spoteczne, ktdre nie posiadaja
osobowosci prawne;j.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz Zarzad wylaczyt sic z pracy nad regulaminem, a
oddelegowat Petnomocnika Zarzadu ds. organizacyjno - prawnych i specjaliste ds.
parkingéw do pracy w Komisji. Dodal, iz uczestniczyt w jednym spotkaniu, kiedy to
byly zaproszone zarzady parkingéw spolecznych. Sprawa jest wazna, bo dotyczy
ponad 6 600 m?> na ktérych zlokalizowanych jest 332 miejsc postojowych. Na
wigkszos¢ miejsc Spéldzielnia ma podpisane umowy z uzytkownikami, a na czes$é
miejsc nie ma tych uméw np. Lazurowa 4 . W zwigzku z tym odziatywanie prawne
Spétdzielni na to co si¢ dzieje na parkingu jest ograniczone. Spoldzielnia chciataby
uregulowa¢ kwestie prawne oraz wprowadzié oplatg, ktéra by rekompensowata
pozostalym czlonkom Spétdzielni, ze tylko wydzielone osoby korzystajag z miejsc
postojowych na terenie osiedla. Inni uzytkownicy miejsc tzw. opachotkowanych
wplacali kaucje, ktéra pokrywala koszty budowy i wnoszg oplate eksploatacyjna.
Uzytkownicy parkingéw spolecznych wnosza bardzo niskie oplaty za miejsca
postojowe, ktérych nie ma nawet w matych miasteczkach a nie na terenie Warszawy.
Edyta Benesz stwierdzila, iz cala inicjatywa pracy nad regulaminem wyszla od
mieszkancéw Spéldzielni. Pracownicy maja kontakt z mieszkaficami, ktorzy sa
niezadowoleni, bo nie majg gdzie parkowaé. Na osiedlu jest coraz wiecej
samochodéw, czego Spoéldzielnia nie jest w stanie ograniczy¢. Mieszkancy
przychodza i pytaja: co to sg za parkingi, ktore cate dnie sg puste, na ktérych stoja
stare samochody od wielu lat, dlaczego Spoéldzielnia nie ma na ten teren zadnego
wplywu. Nie rozumiejg dlaczego Spétdzielnia nie ma wplywu na to, ze stojg tam stare
samochody, ktére zajmuja miejsca a moglyby shuzyé innym mieszkaficom. Zgodnie z
kompetencjami terenem Spétdzielni powinien zarzgdzaé Zarzad, a nad zarzadzaniem
sprawuje nadzér Rada Nadzorcza. Nie ma innych organéw, ktére byly zarzadzane
terenami Spéldzielni. Na ponad 6 tys. m*> ze 144 m? jest wylaczone zarzgdzanie
Spotdzielni nad okreslonym mieniem wszystkich czlonkéw Spoétdzielni. Jest absolutny
brak rotacji na parkingach spolecznych. Spéidzielnia zarzadzajac na parkingu

Lazurowa 6 widzi rotacjg caly czas. Jak nastepuje sprzedaz lokalu to miejsce nie jest



przekazywane osobie kupujacej, tylko kolejnej osobie z listy rezerwowej. Natomiast
na parkingach spolecznych wychodzi na to, ze nikt nie sprzedaje mieszkan, nie ma
zadnych rotacji. Nie ma rotacji- bo stawki sa tak niskie, po 4, 8, 12 zt , ze niektorzy
maja po kilka miejsc. Mozna tutaj nie mieszka¢ i mieé kilka miejsc postojowych. To
nie jest tak, ze wszyscy nieodpowiednio korzystaja z tych miejsc, ale widoczna jest
patologia na parkingach spolecznych i to razi po prostu innych mieszkancéw. Chodzi
o tych mieszkancoéw, ktérzy to widza i pytajg Spoldzielni¢ dlaczego nic z tym nie
robig. Zmiany regulaminu dotyczyly tylko tego, aby stawki na parkingach zwiekszy¢-
i tak to nie sg stawki, ktére s3 w Warszawie, czyli 200-250 zt. U nas stawka bedzie
rzedu 75 71 i nadal bedzie to bardzo niska stawka. W Spétdzielni Roztogi jest to koszt
200 zI. Podniesienie tej stawki ma przede wszystkim cel-mobilizacja dla oséb, ktore
nie korzystajg z parkingéw, a tylko zajmuja migjsce. Istotg zmiany regulaminu jest
wprowadzenie stawki za korzystanie z mienia Spétdzielni. Bo fakt, ze usunigto zapis,
ze nie mozna zaklada¢ parkingéw spolecznych — nie powinien budzi¢ zadnych
watpliwosci. Przepisy koficowe, zamieszczone na koncu regulaminu nie nadawaly sie
do pierwotnego ksztattu regulaminu. Wprowadzono réwniez zapis, ze jak kto$ zalega
z platnosciami wobec Spoldzielni nie powinien korzysta¢ z przywileju posiadania
miejsca postojowego na parkingu spolecznym. Nadal bedzie utrzymana forma
parkingu spolecznego z nadzieja, ze sytuacja niekorzystania z miejsc postojowych
przez osoby niezamieszkujace na osiedlu ulegnie zmianie. Poinformowali$my zarzady
parkingéw spotecznych o zmianie regulaminu. Nie bylto zadnej informacji zwrotnej z
parkingu Rozlogi 2 i Siemiatycka 1. Z kolei Spéldzielnia otrzymatla protest wobec
regulaminu z parkingu Lazurowa 4 i Lazurowa 12/Roztogi 9. Z przepiséw ustawy
oraz umowy, ktéra jest zawarta na wieczyste uzytkowanie wynika, ze jezeli grunty
beda wykorzystywane niezgodnie z przeznaczeniem wskazanym w miejscowym
planie zagospodarowania Miastu przystuguje prawo  wypowiedzenia umowy
uzytkowania wieczystego. W miejscowym planie parking Lazurowa 12/Rozlogi 9
docelowo ma by¢ przeznaczony pod budynek mieszkalny wielorodzinny z miejscami
postojowymi, z adnotacja, ze miejsca postojowe zlikwidowane na parkingu majg byé
odtworzone dla mieszkaricow. Z kolei parking Lazurowa 4 nie ma w ogole pozwolenia
na funkcjonowanie- jeste$my caly czas w trakcie procedury administracyjnej i

prawdopodobnie otrzymamy wezwanie do przywrécenia parkingu zgodnie z



obecnymi przepisami prawa budowlanego. Na parkingu Lazurowa 4 ma by¢ docelowo
parking wielopoziomowy. Celem planu miejscowego jak i ogolnego jest, aby miejsca
postojowe pietrzy¢, bo problem parkowania jest spory.

e Agnieszka Grabowska stwierdzita, iz Rada Nadzorcza reprezentuje wszystkich
mieszkaficow. Wsrdd mieszkancow jest uczucie niesprawiedliwosci, nie tylko wéréd
0s6b, ktére nie parkuja na parkingach, ale tez tych ktére parkuja na innych parkingach,
ze placg inne stawki za miejsce postojowe. 75 zt to nie jest stawka jakas wygorowana.
Fundusz z miejsc postojowych wplywa do Spéldzielni. Zaznaczyla, ze trzeba
ujednolici¢ i usystematyzowaé kwestie parkingéw. Nie widzi argumentow dlaczego
by robi¢ réznorodnos$é w stawce. Nie chce, zeby na Walnym Zgromadzeniu zarzucono
RN, zZe nie podejmuje zadnych dziatan.

® Prezes Zarzadu stwierdzil, iz w pismie parkingu Lazurowa 4 pisze si¢ o podwyzkach
plac, o podwyzkach oplat eksploatacyjnych. Nie ma w Spétdzielni innych mozliwosci
pozyskiwania opat eksploatacyjnych, niz oplaty mieszkaficéw, badZ poszukiwanie
innych form zaspokajania potrzeb eksploatacyjnych. Jezeli wezmiemy pod uwage 15
zt za miejsce postojowe to daje kwote 54 tys. rocznie- ktére przeznaczane sa na
eksploatacje. Jezeli bedzie to kwota 70 zt to da 270 tys. zt na eksploatacje. Nie bedzie
to szlo na wynagrodzenia Zarzadu, czy Rady Nadzorczej, tylko na zmniejszenie
kosztéw eksploatacji 1 utrzymanie nieruchomosci. Sa dwie metody poszukiwania
pieni¢dzy: albo od mieszkaficow, albo poszukuje sie innych form m.in. inwestycje.
Chodzi o to, zeby zachowaé réwnosé cztonkéw wobec terenéw na osiedlu. Optata jest
rekompensata od czlonkéw, ktorzy maja na wylacznosé miejsce postojowe dla
cztonkéw, ktorzy tego miejsca nie maja. Cztonkowie na parkingu Lazurowa 6, przy
Szeligowskiej, czy majace miejsca opachotkowane wnoszg oplate czynszowa, ktéra
jest wskazywana przez Spétdzielnie.

* Dorota Dorota stwierdzita, iz odnoszac si¢ do pisma parkingu Lazurowa 4 wskazuje,
ze oplata jest zgodna z regulaminem, tylko nie jest zgodna z regulaminem, ktdory
przytacza Zarzad parkingu. Oplate, ktéra jest obecnie reguluje regulamin, bo jest w
czynszu w oplacie eksploatacyjnej, zas oplata ktéra bedzie teraz bedzie oddzielnie, a
nie bedzie skladnikiem czynszu. Tamta optata byla zasadna bo byla optata podatku i
od wieczystego uzytkowania. Obecna optata bedzie oplatg innego rodzaju.

* Tomasz Przygoda zadata pytanie: czyli pozostaja obydwie oplaty?



Dorota Dolota stwierdzita, iz pozostanie tylko jedna oplata- ta ktéra jest teraz
omawiana, a tamta bedzie zlikwidowana.

Tomasz Przygoda zadat pytanie: parkingi nadal zostang spoteczne?

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz zostanie spoleczna forma zarzadzania. Czlonkowie beda
mieli podpisane umowy ze Spétdzielnia.

Tomasz Przygoda zadat pytanie: jak wyglada sprawa czerpania korzysci z czlonkéw?
Edyta Benesz stwierdzila, iz jest to na takiej samej zasadzie, co wynajmowanie
zwyzki w budynku wysokim dla mieszkarica -Sp6idzielnia nie czerpie z tego zysku.
Tomasz Przygoda zadat pytanie: czyli to jest pokrycie pelnych kosztéw ? do tej pory
pokrywalismy pelne koszty.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz do tej pory pokrywano tylko podatek od nieruchomosci i
wieczyste uzytkowanie.

Dorota Dolota stwierdzita, iz optata wprowadzona dodatkowo to oplata za korzystanie
z mienia Spoéldzielni. Oplata ta jest réwniez ponoszona przez innych czlonkéw
Spotdzielni wynajmujacych miejsca postojowe.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz byt na Komisji Ladu Przestrzennego oraz Komisji ds.
Inwestycji, na ktérej byl omawiany plan zagospodarowania przestrzennego.
Zaznaczyl, ze byt sam tylko ze Spéldzielni. Byt réwniez na sesji Gminy Bemowo,
gdzie byl uchwalany miejscowy plan i zostat on przyjety jednoglosnie, gdzie nie bylo
gloséw wstrzymujacych sig. Uwag do migjscowego planu bylo najwiecej z naszej
Spéidzielni i dotyczyly glownie inwestycji planowanych przez Spéldzielnie, po to,
zeby zachowa¢ status parkingéw spotecznych, czy pawilonéw. W polowie listopada
plan bedzie uchwalany przez Miasto. Rozmawiat z Paniami z planowania
przestrzennego i wedlug wladz Warszawy nie ostanie si¢ ani jeden parking zwany
parkingiem spolecznym. Kiedy w zapisie planu bedzie, ze ma byé tam parking
wielopoziomowy, ze maja by¢ lokale ustugowe to bedzie to zrealizowane. Nie bedzie
zadnej formy spolecznej zarzadzania terenem. Statuty Spélidzielni nie przewiduja
czegos takiego jak zarzady parkingéw spotecznych. Mozna by si¢ liczy¢ z zarzagdami
parkingowymi, zeby chociaz osoby zarejestrowaly si¢ jako fundacja, zeby mialy
0sobowo$¢ prawng- pomimo, ze rozmawia sie o tym od 20 lat. Pobierane Sq przez
zarzady pienigdze i nie wie jak si¢ osoby rozliczajg z tego, a Zarzad odpowiada za

gospodarke finansowa prowadzong na terenie Spétdzielni. To co zostanie uchwalone



w planie to bedzie obowigzywalo i jak nie bedziemy uzytkowaé zgodnie z planem to
mozna bedzie wypowiedzie¢ umowe uzytkowania wieczystego. Zaznaczyl, ze nie
podpisywat tego aktu o wieczyste uzytkowanie, tylko wladze Spéldzielni wiele lat
temu.,

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz nigdy Spéldzielnia nie wnosila o to, zeby na parkingu
Lazurowa 12/Roztogi 9 zostal wybudowany budynek wielorodzinny, ale zgodnie z
prawem o warunki zabudowy moze wystgpié kazdy. Wystapita pracownia o warunki
zabudowy na tym parkingu, ktora reprezentowata interesy Spoétdzielni obok. Méwca
wskazal, ze jak si¢ o tym dowiedzial z informacji publicznej, to od razu to
oprotestowal w Spoldzielni obok, gdzie na spotkaniu byl z pracownikiem
merytorycznym ( nie chege by¢ posadzanym o jakie$ uktady) i postepowanie zostalo
zawieszone. Nastgpnie postepowanie zostato odwieszone, o czym zarzad parkingu byt
informowany i jakos szczegélnie nie podnosil dzialah w tej kwestii. Zaznaczyl, iz w
procedurze odwotawczej Spoldzielnia ,,Lazurowa” ztozyta uwagi, ze si¢ nie zgadza
na to, zeby na terenie parkingu zostal wybudowany budynek wielorodzinny, gdyz
zalezalo nam na tym, aby na tym terenie zostala zachowana funkcja parkingu. W
zapisach planu jednak wskazano, ze mozna wybudowaé budynek wielorodzinny i
Radni Gminy przeglosowali to- pomimo sprzeciwéw Spéldzielni.

Tomasz Przygoda zadat pytanie: w zwigzku z tym, ze ten plan bedzie uchwalany, czy
ze strony Spoldzielni bedg jeszcze podejmowane jakie$ dziatania w tej kwestii?

Prezes Zarzadu stwierdzit, iz zostala juz wyczerpana procedura.

Tomasz Przygoda zadal pytanie: rok temu byla kwestia przedluzenia pozwolenia na
budowe na parking i Prezes wtedy powiedzial, ze nie zgadza si¢ na 10 lat, tylko moze
wystapi¢ na 5 lat. Jezeli jest pozwolenie na budowe, to w tym miejscu nie mozna
wybudowac¢ czegos$ innego.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz co innego jest zgoda wlasciciela terenu, a wlascicielem
jest Miasto St. Warszawy na uzytkowanie terenu w formie parkingu.

Tomasz Przygoda stwierdzil, iz jest pozwolenie na budowe , bo kopie ma u siebie i
bylo x lat temu wydane pozwolenie na budowe parkingu.

Edyta Benesz stwierdzila, iz trzeba zrozumieé procedure¢ administracyjng, gdyz
pozwolenie na budoweg jest pierwszym etapem rozpoczgcia uzytkowania a kofczy sie

pozwoleniem na uzytkowanie.



Tomasz Przygoda stwierdzil, iz przez to, ze Prezes nie wyrazil zgody na przedtuzenie
uzytkowania na 10 lat inwestor, ktory wejdzie za 4 lata bedzie moégl cos tam
wybudowa¢. Zadal pytanie: czy Spéldzielnia bedzie wystepowata o przedluzenie
uzytkowania za 4 lata ? gdyz mieszkancy chca wiedzie¢, bo u nich na parkingu nie ma
starych aut itp, mieszkaficy korzystaja. Muszg wiedzie¢ co bedzie za 4 lata
Prezes Zarzadu stwierdzil, iz wskutek procedury odwolawczej uzyskano zgodg na
uzytkowanie terenu przez parking Lazurowa 4. Trudno powiedzieé co bedzie za 4 lata
1 nie moze nic obiecac.

Agnieszka Grabowska stwierdzita, iz Miasto dato nam prawo uzytkowania w takiej
formie terenu. Inng kwestia jest, ze parking nie spelnia przepiséw prawa. Rada
Nadzorcza nie zapewni co bedzie za 4 lata, ale ocenia sie, ze Rada Nadzorcza jest za
tym, aby utrzyma¢ parkingi. Jezeli za 4 lata bedzie mozliwosé wystapienia o
przedtuzenie parkingu to jest przekonana, ze Rada Nadzorcza bedzie cheiata wystapié
o przedtuzenie. Rada Nadzorcza nie ma interesu w tym, zeby nie przedtuzaé.

Tomasz Przygoda stwierdzil, iz rok temu mozna bylo wnioskowaé o 10 lat, a

Spoldzielnia uznata, ze wystgpi o 5 lat.

Czyzewski Jerzy stwierdzit, iz jakby Spétdzielnia wystapita o 10 lat, to by nie dostata
przedtuzenia na uzytkowanie.

Tomasz Przygoda stwierdzil, iz i tak nie otrzymano pozwolenia, tylko wojewoda nie
odpowiedziat w odpowiednim czasie i dlatego jest uzytkowanie,

Prezes Zarzadu stwierdzit, iz Pan Tomasz Przygoda mogt sie chociaz przygotowaé,
gdyz to Spoidzielnia si¢ odwotata i dzigki temu uzyskano pozwolenie na uzytkowanie.
Prezes stwierdzil, iz kazdemu Zarzadowi Spéldzielni bedzie blizsze to zeby miat
kontrole nad tym co dzieje si¢ na jego terenie, a nie zeby obca firma tam si¢
budowala. Zaznaczyl iz nie widzi potrzeby budowania budynku wielorodzinnego na
parkingu L12/R9. Jezeli Spétdzielnia nie bgdzie miala interesu inwestycyjnego na tym
terenie, a nie jest celem Spétdzielni budowanie tam budynku, to bedzie sic starata
utrzymac teren w formie parkingowej (jest to dobre miejsce w sposéb naturalny
oddzielajacy Spoldzielnig).

Agnieszka Grabowska stwierdzila, iz dzisiaj si¢ spotkano, aby usystematyzowac
stawki na parkingach. Trzeba powiedzie¢ wyraznie, ze pieniadze z parkingow

spofecznych ida na obnizenie eksploatacii, a nie na zyski, czy jakies zarobki. Osoby,
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ktére wynajmuja miejsca ptaca do Spoldzielni, zeby zrekompensowaé pozostalym
czlonkom (ktérzy nie posiadajg miejsca postojowego) i obnizyé eksploatacje.

Edyta Benesz stwierdzila, iz jak kto$ korzysta z czego$ na wylacznosé ze wspdlnego
mienia, to innym osobom, ktére nie korzystajgs na wylacznosé nalezy to
zrekompensowac i to jest najwyzszy wyraz sprawiedliwodci spoldzielcze;.

Tomasz Przygoda zadal pytanie: stawka, ktore bedzie dla parkingu Lazurowej 4, czyli
75 zl, to — czy w tej stawce jest tak, Ze utrzymanie czystosci, konserwacja bramy itp.
przechodzi na Spotdzielnie?

Edyta Benesz stwierdzita, iz nie przechodzi to na Spétdzielnie, gdyz wtedy nie
mogtoby to mie¢ funkcji parkingu spolecznego ?

Tomasz Przygoda stwierdzit, iz chce znalezé uzasadnienie 75 zl. Stwierdzil, iz
parkingi zarzadzane przez Spoldzielni¢ placg réwniez taka kwote i majag w tym
sprzatanie, naprawa bram itp.

Edyta Benesz stwierdzita, iz w kazdej chwili parkingi moga zrezygnowaé z formy
parkingu spotecznego. Wtedy w ramach tej stawki bedzie obnizony pozytek dla
cztonk6éw Spoéldzielni i zapewne bedzie rotacja.

Tomasz Przygoda stwierdzil, iz jak zrezygnujg z formy parkingu spolecznego to
przestang mie¢ mozliwos¢ uzytkowania tego parkingu. Dodat, iz jest w przepisach
definicja parkingu spotecznego.

Edyta Benesz stwierdzita, iz nie ma czego$ takiego jak parkingi spoteczne w ustawie o
spoldzielniach mieszkaniowych.

Ewa Bilinska stwierdzita, iz 75 zt to sg bardzo male pienigdze i nie mozna o tym
moéwi¢, ze Spoldzielnia bedzie na tym zarabiaé, bo Spéldzielnia to WSZYSCY
cztonkowie 1 wszyscy powinni by¢ wobec siebie réwni.

Tomasz Przygoda stwierdzit, iz on nie kwestionuje ceny i nie powiedzial, ze
czlonkowie parkingu nie chcg jej placié, tylko cheiatby dowiedzieé si¢ z czego ta
kwota wynika i co bedzie si¢ dzialo dalej z parkingiem.

Edyta Benesz stwierdzita, iz w oplacie eksploatacyjnej jest: uzytkowanie wieczyste,
podatek od nieruchomosci i oplata za korzystanie z mienia Spotdzielni, ktéra jest w
calodci przekazywana na eksploatacj¢. Pozostale zapisy regulaminu pozostajg bez
zmian, czyli cztonkowie sami dalej majg oplate parkingowa- czyli zrzucajg si¢ na

wszystkie koszty. Jezeli nie chce ponosi¢ si¢ oplaty parkingowej, w ramach swojej
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dziatalnosci, to trzeba wystapi¢ do Zarzadu w sprawie likwidacji spolecznej formy
parkingu i wowczas parkingi beda traktowane tak jak parking Lazurowa 6.

Czyzewski Jerzy stwierdzil, iz parkingi spoleczne zbierajg pienigdze i nie rozliczajg
tego z nikim. Parkingi spoleczne nie majg zadnej osobowosci prawnej

Tomasz Przygoda stwierdzit, iz parkingi spoleczne zbierajg pieniadze tylko wtedy
kiedy jest taka potrzeba. Zaznaczyl, iz dla czlonkow parkingu Lazurowa 4 jest
ciekawe to, ze beda placié wiecej niz pozostali cztonkowie Spéldzielni, gdyz poza
optata do Spétdzielni sami beda musieli ponosié koszty napraw, od$niezania itp.
Agnieszka Grabowska stwierdzita, iz zarzady spoleczne sg wlasnie tak zarzadzane.
Tomasz Przygoda stwierdzil, iz Spéldzielnia otrzyma parking gotowy z miejscami i
ma ten sam zysk jak z innych parking6w.

Dorota Dolota stwierdzita, iz Spétdzielnia nie dostanie, bo to czlonkowie pozwalaja
innym czlonkom na wylaczno$é parkowaé na parkingu i zarzadza¢ tym jako parking
spoteczny, gdyz ustalono tak 40 lat temu.

Weclawska Teresa stwierdzila, iz kupujac w 1977 roku mieszkanie zaplacila za jedno
miejsce parkingowe i odebrano jej miejsce pod parking spoleczny , kiedy to
przebywala za granica i pozniej musiata placié¢ wiele lat 160 zt, kiedy inni placili 3,50
zk. Czy to bylo sprawiedliwe? Nie zgadza sie z tym, zeby byla grupa uprzywilejowana
na osiedlu.

Ewa Bilifiska stwierdzita, iz moze trzeba zdja¢ ogrodzenie z parkingu i niech kazdy
kto chce korzysta z tych miejsc.

Przygoda Tomasz stwierdzil, iz moze trzeba zdjaé ogrodzenia na parkingach, ktdre nie
maja w ogole uzytkowania na parkingach.

Czyzewski Jerzy poinformowal, ze do Rady Nadzorczej wplynely 4 pisma z parkingu
Lazurowa 4 i Lazurowa 12/Rozlogi 9 wskazujace, iz Spéldzielnia nie moze czerpaé
zyskow. W pismach bardzo zwraca si¢ uwage na rozdety fundusz plac.

Dorota Dolota stwierdzita, iz nie ma mowy o zyskach, gdyz jest to korzysé dla
wszystkich czionkéw Spoldzielni.

Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaty w sprawie uchwalenia Regulaminu
organizowania i funkcjonowania parkingdéw spotecznych w  Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” oraz stawek oplaty eksploatacyjnej za uzytkowanie

miejsc postojowych na parkingach spotecznych.



Przyjeto nastgpujaca uchwate:

UCHWALA NR 37/2025
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie, podjeta
na posiedzeniu w dniu 23.10.2025 roku w sprawie uchwalenia Regulaminu
organizowania i funkcjonowania parkingéw spotecznych w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” oraz stawek optaty eksploatacyjnej za uzytkowanie
miejsc postojowych na parkingach spotecznych.

Na podstawie § 49 pkt 22 lit. h) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Lazurowa” w
Warszawie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1
Przyjmuje si¢ Regulamin organizowania i funkcjonowania parkingbw spotecznych w
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejsze;
uchwaty.

§2
Przyjmuje si¢ stawki optaty eksploatacyjnej za uzytkowanie miejsc postojowych na
parkingach spotecznych, zgodnie z wykazem stanowigcym zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§3
Uchyla si¢ uchwalte nr 11/2023 Rady Nadzorczej z dnia 16.03.2023 r. w sprawie
uchwalenia Regulaminu organizowania i funkcjonowania parkingéw spofecznych w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” oraz stawek opfaty eksploatacyjnej za

uzytkowanie miejsc postojowych na parkingach spotecznych.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 roku.

Za przyjeciem uchwatly gtosowato: 14 oséb Mulinska Barbara Maria, Kussy Izabella,
Weclawska Teresa, Owsianko Marek, Runowski Piotr, Zalisz Jadwiga, Bielecki Krzysztof,
Bernadetta Wozniak, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Agnieszka
Ewa Grabowska, Gadamska Hanna, Bilifiska Ewa.

Przeciwko glosowato: 0 os6b
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Wstrzymato sie od gtosowania: 1 0s6b Soéko Krzysztof,

Ad pkt 5) Informacja Zarzadu w sprawie zaawansowania prac nad

Miejscowym  Planem Zagospodarowania Przestrzennego  Jelonki

Poludniowe.

10

Prezes Zarzadu stwierdzit, iz projekt uchwaty Rady Miasta w sprawie zatwierdzenia
planu miejscowego przeszed! jednoglosnie przez Rad¢ Bemowo. Na ten moment bedzie
procedowany w Urzedzie Miasta St. Warszawy. Procedura odwolawcza zakonczyla sie.
Edyta Benesz odtworzyla zebranym czlonkom fragment posiedzenia Rady Miasta
Dzielnicy Bemowo. W materiale osoba przekazuje informacj¢ na temat zapiséw w
projekcie planu dla Jelonek Poludniowych. Podczas odstuchiwania nagrania Edyta
Benesz wskazywata na mapie miejsca, ktérych dotycza zapisy w planie
zagospodarowania dla naszego osiedla (parkingi wielopoziomowe, budynki ushigowe,).
Na mapie widoczne jest, ze plan nie przewiduje na parkingu L12/R9 juz parkingu za$
budynek wielorodzinny. Wskazata, iz czesto pojawia sie zarzut, ze budowa parkingu na
parkingu L6, L4 wiaze si¢ z usunieciem zieleni, a co widaé w planie, ze strefa zieleni jest
zabezpieczona, co jest odzwierciedlone w decyzji o warunkach zabudowy. Do planu
miejscowego czlonkowie zglaszali swoje uwagi co do parkingu wielopoziomowego oraz
budowy centrum. Z kolei jezeli chodzi o parking L12/R9 to byly zgloszone uwagi przez
cztonkow oraz przez Zarzad Spoldzielni w kwestii nie wyrazania zgody na budowe
budynku wielorodzinnego. Potwierdza to fakt, ze Zarzad Spoldzielni nie chce tam
budynku wielorodzinnego, tylko chce zachowania funkcji parkingowej. W glosowaniu
Radni Bemowa zaglosowali pozytywnie za projektem planu i opinia ta zostala
przekazana Radzie Miasta i chyba dziwne by bylo, zeby Rada Miasta zaglosowata
inaczej.

Snopinski Marek zadat pytanie: czy Spotdzielnia bedzie mogta budowa¢ czy nie?

Edyta Benesz stwierdzila, iz w ramach zapisow miejscowego planu Spéldzielnia bedzie
mogla budowaé.

Prezes Zarzadu poinformowal, iz Spéldzielnia zakladata, ze do kofica sierpnia

otrzymamy warunki zabudowy na 2 budynki w centralnej czesci osiedla. Pod koniec



sierpnia otrzymalis’my.informacj¢ z urzgdu, ze procedura musi by¢é przedtuzona do 13
pazdziemika, gdyz nie odebrano zwrotki od jednego z uczestnikéw postepowania- czyli
whasciciela lokalu ustugowego. Wszystko to si¢ dzialo przed dzien glosowania nad
planem miejscowym. Spoéldzielnia wstrzymata procedure warunkow zabudowy, gdyz
otrzymywanie warunkéw zabudowy na dwa budynki i wznawianie procedury na trzeci
budynek mieszkalny nijak sie ma do uchwalonego w listopadzie planu miejscowego. Po
uchwaleniu planu warunki zabudowy by wygasty i w zwigzku z tym zawiesiliSmy
postgpowanie o wydanie warunkéw zabudowy. Oczywiscie w kazdej chwili mozna

odwiesi¢ postgpowanie, jakby byla taka potrzeba.

Ad pkt 6) Informacja Zarzadu w sprawie sprzedazy lokali w inwestycji

»Lazurowa Oaza’ przy ul. Okretowej.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz czlonkowie RN otrzymali w materiatach informacje pisemng
na temat sprzedazy w inwestycji ,,Lazurowa Qaza’’. Plan sprzedazy na dzier dzisiejszy nie
jest zrealizowany, co si¢ wigze z wieloma czynnikami zewnetrznymi-generalnie zastojem na
rynku nieruchomosci. Inwestycja realizowana jest bez przeszkéd i planowany termin
zakonczenia powinien byé utrzymany. Wskutek porozumienia z wykonawca nie mamy
zadnych roszczen, czy wezwan do zaplaty. Zainteresowanie inwestycja Jest duze, jak na
inwestycje o tym charakterze. Prowadzone sa rozne rozmowy w kwestii sprzedazy,
ewentualnych zmian np. osoba jest chetna kupi¢ caly budynek, ale na parterze chciatby
zrobi€ lokal ustugowy i trzeba si¢ dowiedzieé CZy na tym etapie jest mozliwo$é przerébki.
Oczekujemy, ze réwniez otworzy sie rynek kredytéw dla os6b mtodszych i rynek Zakupu si¢
bardziej ruszy.

Edyta Benesz stwierdzita, iz ogélnie rynek wtorny tez si¢ zablokowat i czgsto osoby
zainteresowane naszg inwestycja méwia, ze kupilyby ale najpierw musza sprzeda¢ swoje
mieszkanie. Rynek wtérny powinien si¢  odblokowa¢ niedlugo, gdyz zaczng stopy
procentowe spadac.

Prezes Zarzadu stwierdzit, iz Spétdzielnia w ramach sprzedazy positkowala si¢ firmami. Na
poczatku byla to firma Remax, ktorej nie udato si¢ sprzeda¢ zadnego lokalu i Spéldzielnia
nie poniosta z tego tytutu zadnych kosztéw. Obecnie jest podpisana umowa z inng firma do

konca roku, ktéra sprzedala 1 lokal. Jezeli do kofica roku nie bedzie zadnych ruchéw w
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sprzedazy to podpiszemy umowe z inna firma, ktéra sprzedaje tylko inwestycje premium -

czyli inwestycje sa kierowane do o0séb posiadajacych $rodki finansowe. W listopadzie

bedzie robiony lokal pokazowy i ten obraz bedzie zupelnie inny.

O godzinie 20:12 opuscita posiedzenie Bernadetta Wozniak.

Ad pkt 7) Oméwienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

® Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzit, iz pisma Ldz. 3817/2025, 3813/2025,

>

3827/2025, 3770/2025 stanowigce sprzeciw przeciwko zmianie Regulaminu
organizowania i funkcjonowania parkingéw spofecznych zostaly oméwione przy
punkcie porzadku obrad,, Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Regulaminu
organizowania i funkcjonowania parkingéw  spolecznych w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” oraz stawek oplaty eksploatacyjnej za uzytkowanie
miejsc postojowych na parkingach spotecznych.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytal nastgpujace pisma, ktore zostaly
omowione:

pismo ldz. 3742/2025 Zarzadu w kwestii pracy instalacji fotowoltaicznej i pompy

ciepla dla potrzeb podgrzewu cieplej wody w 2025 roku,

15

- Prezes Zarzadu stwierdzil, iz instalacje z magazynami energii na Sterniczej 129 i 131
zostaly wykonane. Z pierwszych odczytow wychodzi, ze s3 znaczne oszczednosei i
jestesmy w koficowym etapie odbioru przez dostawce energii. Pierwsza instalacja na
Rozlogi 2 nie miata magazynu energii i Spéidzielnia postarata si¢ o dodatkowe srodki
na magazyn energii z M. St. Warszawy i otrzymala okolo 20 tys. i bedziemy
rozpoczyna¢ montaz magazynu energii. Wiosng bedziemy zaczynaé montaz instalacji
na budynku Lazurowa 2 i 2a. Nastepnie po zgromadzeniu $rodkéw beda wykonywane
prace na budynku Lazurowa 4 i 6. Spoldzielnia otrzymata decyzje o przyznaniu
grantéw na wszystkie budynki. Warunkiem wyplaty grantéw jest zrealizowanie tych
przedsiewzieé.
» pismo l.dz. 3397/2025 w ktérym cztonek wynajmujacy lokal ustugowy zakonczyl
wynajem lokalu i wskazal, iz do tej pory nie zostala przepisana umowa energii z

firma Tauron na Spéldzielnie.



» pismo ldz. 3397/2025 pismo stanowiace odpowiedz Zarzadu na w/w pismo
wskazujace, iz ze strony Spoldzielni dokonano odpowiednich czynnosci, ale po
stronie dostawcy nalezy dopelnienie konicowego etapu przepisania umowy.,

» pismo ldz. 3511/2025 czionka Spdldzielni z budynku Lazurowa 4 w sprawie

reklamacji rozliczenia kosztu zimnej wody w oparciu o0 wodomierz. W pisSmie wskazano

fakty dotyczace rozliczenia zimnej wody mi.in. ze Spéldzielnia od 2022 roku pobierala
radiowo wadliwe odczyty, Spéldzielnia nie wykryta probleméw z tacznoscig naktadki
radiowej z wodomierzem, uzyto tych samych kwot kilkakrotnie w rozliczeniu.

- Prezes Zarzadu stwierdzil, iz dzial techniczny i ksiggowosci analizuje sprawe,

wyciggane s protokoly wymiany wodomierzy i sprawa powinna by¢ zakonczona w

listopadzie.

» Dorota Dolota stwierdzila, iz zgodnie z regulaminem cztonek powinien zaptacié

niedoplatg i dopiero pézniej moze ubiegaé sie o reklamacje i jak reklamacja bytaby

zasadna to Spétdzielnia wtedy pienigdze zwroci.

Ad pkt 8) Zamkniecie obrad.

* Przewodniczacy RN oglosit zamknigcie posiedzenia o godzinie 20:38

Na tym protokot posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 23.10.2025 r. zakoficzono.

/sporzadzita/

Beata Kossak — Chrzanowska

Zaakce;%wah

V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej

(Marek Owsianko) (Jerzy Czyzewski)
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Zalgczniki:
- zal. nr 1 — lista obecnosci na posiedzeniu cztonkéw RN.

zal. nr 2 — UCHWALA NR 37/2025 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w
Warszawie, podjeta na posiedzeniu w dniu 23.10.2025 roku w sprawie uchwalenia Regulaminu
organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

oraz stawek oplaty eksploatacyjnej za uzytkowanie miejsc postojowych na parkingach spotecznych.
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