Zatgcznik do uchwaty Rady Nadzorczej nr 36/2025 z dnia 18.09.2025 .

Warszawa, 01 wrzesnia 2025 roku

SPOEDIZIELNIA MIESZKANIOWA

LAZUROWA

_RADA NADZORCZA
L.dz %494 /2025 SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
~LAZUROWA"

WNIOSEK
Dotyczy:
zmiany wysokosci stawki optat eksploatacji bieigcej w celu sfinansowania przez

wiascicieli lokali ujemnego wyniku GIM za 2024 r.

Uzasadnienie:

Podstawq zmiany wysokosci zaliczki na pokrycie kosztow eksploatacii jest obowigzujgey
w Spdtdzielni Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania optat za uzywanie lokali, zatwierdzony w dniu 30.11.2023 r. uchwatg Rady
Nadzorczej nr 52/2023. Regulamin w § 17 pkt 6 i 7 okreSla zasady rocznych rozliczen
wszystkich pozycji optat eksploatacyjnych, rozliczanych jednorazowo po zakohczeniu
roku za wyjatkiem pozycji "eksploatacja biezgca”. Roczny wynik finansowy eksploatacji
biezgcej, stanowiqcy réznice pomiedzy kosztami a przychodami pomniejszony o wynik
finansowy spotdzielni, uzyskany z pozostatej dziatalnosci i pozytkdw stanowi kwote do
rozliczenia z wiascicielami lokali w nastepnym roku poprzez zwiekszenie miesieczne;
stawki optaty eksploatacyjnej.

Roczny wynik finansowy wszystkich nieruchomosci mieszkalnych za 2024 r wykazujq salda
ujemne. Z uwagi na brak mozliwosci sfinansowania ich z innych zrédet przychodéw

ti. inwestycyjnych czy najmu lokali uzytkowych, konieczna jest zmiana wysokosci optaty

eksploo’roc%'nej jak /pylzej
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Zatgcznik do uchwaty Rady Nadzorczej nr 36/2025 z dnia 18.09.2025 r.

Rozliczenie roku 2024,

1. Wynik finansowy pozyciji , eksploatacja biezqgca ,, 15 nieruchomoéci mieszkalnych,
wynikajqcy ze sprawozdania finansowego za 2024 rok, pomnigjszony o wynik
finansowy spotdzieini z pozostatej dziatalnoici i pozytkéw nieruchomosci wynosi
do rozliczenia minus 994 022,14

2. Wzrost optaty eksploatacyjnej dia cztonka spdétdzielni bedzie wynosit
994 022,14 24 / 78 180,18 m2 / 24 m-ce = 0,53 zt/m2/ m-c.

3. Wzrost optaty eksploatacyjnej dla osoby nie bedqcej cztonkiem spdtdzielni bedzie
Wynosit:

1264 368,951/ 78 180,18 m2 / 24 m-ce = 0,67 zt/m?/ m-c.
Majgc na uwadze, podwyzki optat na fundusz remontowy od 01.01.2026 r. Zarzad
Spotdzieini proponuje wprowadzi¢ podwyzke optat wynikajgca z w/w rozliczenia w
dwdch etapach 1j. od 1 stycznia 2026 r.iod 1 lipca 2026 r.
Ostatecznie zmiany stawki optaty eksploatacyjnej uwzgledniajgce rozliczenie roku 2024
bedqg nastepujqce:

1. Dia osoby bedqgcej cztonkiem spétdzielni:

a. od 1 stycznia 2026z 3,73 zt/m?2 na 3,96 zt/m2,
b. od 1lipca 2028r.z3,96 zt/m2 na 4,26 zt/m2.
2. Dla osoby niebedgcej czionkiem spéidzielni:
a. od 1 stycznia 2026z 4,61 zt/m?2 na 4,98 zt/m?2,
b. od 1 lipca 2026rz 4,98 zt/m2 na 5,28 zt/m2,
C.
Jednoczednie informujemy, ze sprawozdanie finansowe Spdtdzieini za 2024 r zostato
zatwierdzone uchwatq Walnego Zgromadzenia Cztonkdw nr 2/2022 z 23 i 24 maja 2025 .

a plan rzeczowo-finansowy Spoétdzielni na 2025 r, uchwatg Rady Nadzorczej nr 6/2025 z
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