Zatgcznik do uchwaty Rady Nadzorczej nr 33/2025 z dnia 18.09.2025r.

Warszawa, 23 07 2025 roku

SPOLDZIELNIA MIESIKANIOWA

LAZUROWA

L.dz. 2654/RK /2025
Rada Nadzorcza SM ,Lazurowa”

za posrednictwem Komisji Technicznej

WNIOSEK
Dotyczy: Zwigkszenia wysokosci stawki na fundusz remontowy z obowiqzujgcej stawki
1,40 zt/m2 do wysokosci 1,90 zt/m2

Uzasadnienie:

Stawka na fundusz remontowy w 2015 r. wynosita 1,40 zt/m2. Ze wzgledu na realizowane
inwestycje, z ktdrych cze§é¢ zyskdw zgodnie z decyzjomi walnego Zgromadzenia zasilato
fundusz remontowy w styczniu 2016 r. obnizono stawke do wysokosci 1,30 zt/m2.

W czerwcu 2021 r. powrdcono do stawki na fundusz remontowy do wysokosci 1,40 zt/m?2,

ktéra obowiqzuje do dnia dzisiejszego. czyli od 10 lat pozostaje na tym samym poziomie.

Co roku w sprawozdaniv Zarzqdu Spdtdzielni jako zotgcznik do sprawozdania
przedstawiane jest zestawienie potrzeb remontowych Spétdzielni. Kwota niezbedna do
wykonania tych robdt niezmiennie oscyluje wokét kwoty 20 min. Z4. W tym roku naliczenia
na fundusz remontowy przy obecnie obowigzujgcej stawce bez naliczeh na diwigi
i konserwacije ciggdw komunikacyjnych to ok. 1,4 min zt. Wysoko$¢ tych $rodkdédw przy
rosngcych kosztach materiatdw i robocizny co roku umozliwia wykonanie coraz mniejszej
ilosci robdt i nie pozwala na wykonanie najbardziej niezbednych prac, ktére nalezatoby
wykonac jak nagjszybcie;j:.

- wymiana wszystkich elekfrycznych tablic rozdzielczych  pamietajgcych lata
siedemdziesiqte w tym Samoczynnego Zasilania Rezerwy w budynkach z modernizacjq
instalacji piondw zasilajgcych -koszt co najmniej 2 min.

- dostosowanie piondw p.poz. do obowiqzujgcych przepiséw w budynkach Roztogi 2,
Roztogi 6 i Lazurowa 4 -koszt ok. 1,3 min. N\

- polimeryzacja instalacji gazowej we wszystkich budynkach osiedla -a k: 2,8 min.

- wymiana kabli zasilajacych oswietlenie zewnetrzne -pow. 1,0 min. ma '
p . Aa
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Po za tym utrzymanie odpowiedniego stanu technicznego czesci wspdlnych budynkdw,
takich jak klatki schodowe, elewacje, instalacje kandlizacyjna c.w. i zw. c.o. z wymiang
zawordw, czy dachy wymaga adekwatnych $rodkéw finansowych, ktére powinny byé
zapewnione przez fundusz remontowy. Obecna wysoko$¢ stawki na fundusz remontowy
znaczgco  ogranicza  mozliwosci  realizacji  niezbednych prac  konserwacyjnych
i modernizacyjnych w naszych zasobach mieszkaniowych a brak biezgcych napraw
bedzie powodowat konsekwencje odczuwalne przez wszystkich mieszkahcdw.

W ostatnich kilku latach fundusz remontowy zamykat sie ujemnym saldem:

2021: -18 652,56 zt

2022: -12700,06

2023: -180 547,39 zt

2024: -187 097,01 zt

O kwoty te byt pomniejszany fundusz na nastepny rok.

Nawet przy najbardziej racjonalnej gospodarce finansowej przy obecnej stawce fundusz
remontowy nie jest w stanie pokry¢ kosztéw niezbednych prac do wykonania.
Obecnie nie ma réwniez mozliwosci dofinansowania funduszu remontowego zyskami
z inwestycji poniewaz od kilku lat Spétdzielnia nie moze otrzymaé decyzji o pozwoleniu na
budowe inwestycji ,Lazurowe Centrum” a réwnocze$nie odkiadane w czasie
wprowadzenie planu miejscowego zagospodarowania nie wskazuje na szybkie
rozpoczecie prac budowlanych. Bez tej inwestycji Spdtdzielnia nie uzyska dodatkowych
wptywdw pozwalajgcych dofinansowaé fundusz remontowy i tym samym wprowadzenie
zwigkszonej stawki na fundusz remontowy jest niezbedne.
Planowane naktady na fundusz remontowy w 2025 r. bez naliczen na dzwigi i ciqgi pieszo-
jezdne to 1 327 881,42 zi.
Podniesienie stawki o 0,50 zt przy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 78 180,18 m2
datoby dodatkowq kwote na fundusz remontowy w wysokosci 392 090,09 zt.
Wobec zapowiadanych podwyzek za ciepto zwigzanych z likwidacjq tarczy rzgdowej m.in.
dla Spdétdzielni Mieszkaniowych wzrost stawki na fundusz remontowy w tej wysokosci
wydagje sie optymalny.

Wobec powyziszego Zarzgd Spétdzielni wnioskuje o podniesienie stawki na fundusz
remontowy o 0,50 zt/m2 do wysokosci 1,90 zt/m2 dla cztonkdw Spdtdzielni i 2,66 zt/ m2 dla

0s56b nie bedgcych cztonkami Spétdzielni.
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Sporzgdzit: Robert Krawczak
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