Sprawozdanie z prac Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 01 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie, ktérej czlonkowie repre-
zentujg poszczegoine budynki bedace w zasobach Spéidzielni, przez rok 2024 pracowata w skiadzie

1. Ewa Bilifiska [Sternicza 127]

2. Krzysztof Marek Bielecki  [Rozlogi 5]

3. Jerzy Czyzewski [Roztogi 7]

4. Hanna Gadamska [Sternicza 129]

5. Agnieszka Grabowska [Sternicza 131]

6. lIzabella Irena Kussy [Lazurowa 4]

7. Barbara Muliriska [Lazurowa 2]

‘8. Marcin Nestorowicz [Roziogi 9]

9. Marek Owsianko [Roziogi 2]

10. Piotr Runowski [Roziogi 3]

11. Marek Snopiriski [Siemiatycka 1]

12. Krzysztof Sotko [Lazurowa 12]

13. Teresa Wectawska [Lazurowa 6]

14. Bernadetta Wozniak [Roziogi 6]

15. Jadwiga Zalisz [Roziogi 4]
Prezydium Rady Nadzorczej pracowato w skladzie:

1. Jerzy Czyzewski Przewodniczacy

2. Marek Owsianko Wiceprzewodniczacy

3. Bernadetta Wozniak Sekretarz

Komisja Techniczna pracowata w. skiadzie:

Jerzy Czyzewski Przewodniczacy
Krzysztof Marek Bielecki Wiceprzewodniczacy
Agnieszka Grabowska

Barbara Muliriska

Marcin Nestorowicz

Marek Owsianko

Piotr Runowski

Marek Snopiriski

Krzysztof Soc¢ko

0. Teresa Weclawska
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Komisja Rewizyjna pracowata w sktadzie:
Ewa Bilinska Przewodniczaca
Hanna Gadamska Wiceprzewodniczgca
Izabella Irena Kussy
Bernadetta Wozniak
Zalisz Jadwiga
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‘%p wozdénie z prac Rady Nadzorczej Spétdzieini Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku
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W Komisji Przetargowej Rada Nadzorca uczestniczyly nastepujgce osoby:
1. Krzysztof Marek Bielecki

Jerzy Czyzewski

Agnieszka Ewa Grabowska

Jan Piotr Runowski

Marek Tomasz Owsianko

Teresa Maria Weclawska
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W skiad Komisji Przetargowej, zgodnie z zasadami zlecania prac remontowych wchodzg takze:
1. Prezes/Czlonek Zarzadu - Przewodniczgcy Komisji

2. Inspektor Nadzoru Spétdzielni lub osoba wyznaczona przez Zarzad sposréd pracownikow
(z glosem doradczym)

Rada Nadzorcza odbyta w 2024 r. 11 posiedzen (w tym 1 w trybie korespondencyjnym) w dniach:
25.01., 28.02,, 19.03., 18.04., 16.05., 27.06., 28.08.(w trybie korespondencyjnym), 19.09., 24.10., 28.11.
i19.12. 2024 r.

Frekwencja na posiedzeniach, Rady Nadzorczej byta bardzo wysoka i wynosila srednio 87,3 %.

Protokoty z posiedzeri Rady Nadzorczej oraz petne teksty podjetych uchwat znajdujg sie na stro-
nie internetowe;j Spétdzielni pod adresem: www.smilazurowa.pl..

W okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna odbyta 3 posiedzenia w dniach: 15.02.2024,
11.04.2024, 12.09.2024. Komisja Rewizyjna odbyla 6 posiedzen w dniach: 22.02 2024., 25.03.2024,
11.04.2024, 26.06.2024, 12.09.2024 i 19.11.2024 r. Powolana tez zostata Komisja Parkingowa do no-
welizacji Regulaminu parkingéw spolecznych, ktéra odbyta 2 posiedzenia w dniach 14.11.2024 r.
i26.11.2024 1.

W okresie sprawozdawczym podczas 11 posiedzeri Rady Nadzorczej rozpatrywane byly zagad-
nienia z zakresu spraw organizacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem Spéidzielni, gospodarki zasoba-
mi Spdidzielni oraz spraw inwestycyjnych. Na posiedzeniach podjeto zdecydowang wigkszosécig glosow
(98,1% gloséw ,za”) 37 uchwal. oraz dyskutowano z Zarzadem o biezgcych sprawach Spodidzielni lub
podjetych przez Zarzad decyzjach niewymagajacych podejmowania przez Rade stosownych uchwat.
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Sp(ré ozdanie 5prac Rady Nadzorczej Spétdzieini Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku
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Wykaz uchwat podjetych przez Rade nadzorcza w 2024 roku:

Sprawy organizacyjne:

L.p. Nr Data przedmiot uchwaty
' W sprawie przyjecia wnioskéw polustracyjnych z lustracii peinej
1. | 3/2024 | 19-ll1-2024 |dzialalnosci, w tym dzialalnosci inwestycyjnej  Spdldzielni
Mieszkaniowej za okres 01.01.2022 r. — 31.12.2022 r.
e sprawie ustalenia zasad zaliczenia czionkéw do poszczegdlnych
2. || 42024 115-1-2024 czesci Walnego Zgromadzenia
W sprawie zaakceptowania porzadku obrad Wainego Zgromadzenia
3. | 6/2024 | 19-1I-2024 [zwolywanego w dwéch czesciach, ktére odbedg sie
24 i 25 maja 2024 r.
V. W sprawie przyjecia sprawozdania finansowego oraz sprawozdania|
4. | /2024 |18-V-2024 |5 - adu z dzistainosci za 2023 rok
W sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Technicznej Rady
5. 8/2024 | 18-1V-2024 [Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej Lazurowa’za okres od
01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
W sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
6. | 8/2024 |18-1V-2024 |Spoldzieini Mieszkaniowej ,Lazurowa”
za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
W sprawie przyjecia sprawozdania
7. |10/2024 | 18-IV-2024 | z dziatalinoSci Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2023 r. do
31.12.2023 r.
V. W sprawie oceny dzialainosci Prezesa Zarzadu Pana Zbigniewa Gaca-
8. | 11/2024 | 18-IV-2024 Richter w roku 2023.
w sprawie oceny dziatainosci Czionka Zarzadu Pani Doroty Dolota w
9. | 12/2024 | 18-1vV-2024 roku 2023,
E W sprawie przyznania nagrody za 2023 r. Prezesowi Zarzadu Panu
10. 1 20/2024 | 27-VI-2024 Zbigniewowi Gaca-Richter
g W sprawie przyznania nagrody za 2023 r. Czionkowi Zarzadu Pani
11. | 21/2024 | 27-VI-2024 Dorocie Dolota
-y W sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu Spéldzielni
12. | 23/2024 | 18-1X-2024 za | potrocze 2024 roku
W sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia lustracji obejmujacej
13. | 27/2024 | 19-1X-2024 |peing dziatalno$¢ Spoidzielni oraz lustracji w zakresie realizowanych
inwestycji za 2023 rok
X sprawie zmiany wysoko$ci wynagrodzenia Prezesa Zarzadu
14. | 268/2024 | 19-1X-2024 bigniewa Gaca - Richter
W sprawie zmiany wysoko$ci wynagrodzenia Cztonka Zarzgdu Doroty
15. | 28/2024 | 19-1X-2024 Dolota
g W sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci przesylu na
16. | 37/2024 |19-XiI-2024 rzecz Veolia Energia Warszawa S.A.

2. Zmiany regulaminéw

L.p. Nr

Data

przedmot uchwaty

1. | 1972024

27-VI-2024

w sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji zaleglych optat za
uzywanie lokali w Spdldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa’.

22/2024

28-Vill-2024

w sprawie przyjecia Regulaminu organizacji i funkcjonowania
ptatnych miejsc parkingowych zarzadzanych przez Spoldzielnie
Mieszkaniows ,Lazurowa’

34/2024

24-X-2024

w sprawie powolania Komisji ds. utworzenia jednolitych zasad
parkowania na parkingach i indywidualnych miejscach postojowych
znajdujgcych sig na terenie Spétdzielni Mieszkaniowsj ,,Lazurowa’.

?Zr wozdéie z prac Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
a/okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku
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3.

Sprawy gospodarki Spoéldzielni:

:- L.p.

Nr

Data

przedmot uchwaty

1/2024

28-11-2024

w sprawie przyjecia Planu rzeczowo - finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2024 rok

2/2024

28-11-2024

w sprawie zmiany wysokoéci miesiecznej stawki za konserwacje
domofonéw w 15 budynkach znajdujgcych sie w zasobach
Spotdzielni.

712024

18-iV-2024

W sprawie zatwierdzenia Projektu Zalozenn do pianu rzeczowo-
finansowego Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na 2025 rok,
wigcznie z planem remontdw.

13/2024

16-V-2024

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie udzialu we wspélwtasnosci
lokalu niemieszkalnego przy ul. Sterniczej 127 w Warszawie oraz
upowaznienia czionkéw Rady Nadzorczej do zawarcia umowy z
Prezesem Zarzgdu Spéldzielni

16/2024

27-VI-2024

W sprawie wyrazenia zgody na podwyzszenie wkiaddw budowlanych
w ramach inwestycji budowlanej ,Lazurowe Apartamenty” przy ul
Sterniczej w Warszawie

16/2024

27-V1-2024

W sprawie przyjecia zalozenn realizacji inwestycji budowianej
.Lazurowa Oaza” przedstawionych w Analizie wykonalnosci
inwestycji przy ulicy Okretowej w Warszawie

17/2024

27-Vi-2024

w sprawie zatwierdzenia dokumentacji przetargowej dotyczacej
wyboru inzyniera kontraktu przy realizacji inwestycji ,Lazurowa
Oaza” polegajgcej] na budowie pieciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych z infrastrukturg techniczng i
drogowg przy ul. Okretowej w Warszawie.

18/2024

27-Vi-2024

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy efektu z TEN
JEDEN PIOTR PISARCZYK

24/2024

19-1X-2024

w sprawie przyjecia nowych stawek optat
za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody oraz nowej oplaty statej
co i cwW

10.

25/2024

19-1X-2024

w sprawie uchwalenia wysokosci miesigcznej =zaliczki na

eksploatacje w Spdidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

11.

26/2024

19-1X-2024

w sprawie korekty Planu rzeczowo - finansowego Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2024 rok

12.

30/2024

24-X-2024

w sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji zaleglych optat za
uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

13.

31/2024

24-X-2024

w sprawie uchwalenia Regulaminu roziiczania kosztéow dostawy
ciepla i gazu do budynkdw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami
lokali za centraline ogrzewanie, podgrzanie wody i dostawe gazu w
zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

14.

3212024

24-X-2024

w sprawie uchwalenia Regulaminu okres$lajgcego zasady wydawania
identyfikatorow parkingowych dla cztonkéw Spéidzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie.

15.

33/2024

24-X-2024

w sprawie finansowania kosziéw legalizacji wodomierzy |
cieptomierzy w budynkach Spétdzieini Mieszkaniowej ,, Lazurowa”

16.

36/2024

28-X1-2024

w sprawie przyjecia wstepnych kosztéw realizacji inwestycji
budowlanej oznaczonej jako ,Lazurowa Oaza” — Domki ul. Okretowa

17.

36/2024

28-Xi-2024

w sprawie wyrazenia zgody na wybudowanie podjazdu dla osob
niepetnosprawnych w budynku przy ul. Sterniczej 129 oraz
wystgpienie Zarzadu Spoéldzielni o dofinansowanie z Parnstwowego

Funduszu Rehabilitacji Osdb Niepeinosprawnych.

?//u
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ie z prac Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie

z okres o 01 01.2024 roku do 31.12.2024 roku
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4. Sprawy dotyczace Inwestycji: ,,Lazurowa Oaza”

! L.p. Nr Data Przesdmiot uchwaty

W sprawie wyrazenia zgody na wyb6r generainego wykonawcy

A inwestycji polegajgcej na budowie pigciu budynkéw mieszkalnych
1. | 14/2024 | 16-V-2024 jednorodzinnych dwulokalowych wraz z infrastrukturg techniczng i
drogowg przy ulicy Okretowej 20 w Warszawie

Czlonkowie Rady Nadzorczej przy podejmowaniu decyzji kierowali sie bezpieczeristwem miesz-
kafcow oraz dbatoscig o wspélny majatek Spétdzielni.

Poza podejmowaniem uchwat dotyczacych statutowych zadan Rady Nadzorczej i Spoidzielni Miesz-
kaniowej, podczas obrad Rady Nadzorczej poruszane byly takze sprawy dotyczace m. in.:

Informaciji Zarzadu w sprawie wyodrebnionych lokali mieszkalnych w zasobach Spéidzielni.
Informacji Zarzadu w sprawie przyznanych Grantéw OZE na zainstalowania paneli fotowoltaicz-
nych.

Omowienie wniosku Zarzadu w sprawie wymiany tablic i centrali domofonéw na nowsze modele
Z czytnikiem - na wniosek Rad Budynkéw

Omoéwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany regulaminu organizacii i funkcjonowania ptat-
nych miejsc parkingowych zarzgdzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniows ,,Lazurowa”.
Oméwienie wniosku Zarzadu oraz podjecie uchwaly w sprawie przyjecia nowych stawek optat
za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody oraz nowej optaty statej co i cw.

Omowienie wniosku Zarzadu oraz podjecie uchwaly w sprawie zmiany stawki eksploatacyjnej
dla budynkéw znajdujgcych sie w zasobach Spoétdzielni

Ombwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany kolejnosci wykonywania robét regulaci instalacji
centralnego ogrzewania w budynkach Sternicza 129, Sternicza 131, Lazurowa 2 i Lazurowa 2a.
Informaciji Zarzadu w sprawie instalacji paneli fotowoltaicznych w zasobach Spétdzielni Mieszka-
niowej ,,Lazurowa”.

Omébwienie Analizy oplacalnosci zagospodarowania nieruchomosci bedacych
w uzytkowaniu wieczystym — Centralna Cze$¢ Osiedla.

Informacja Zarzadu w sprawie przychodéw i kosztéw na funduszu celowym na prace termomo-
dernizacyjne oraz na funduszu celowym na montaz paneli fotowoltaicznych na dzieri 31. 10.
2024 r.

Informacji Zarzadu w sprawie wydawanych identyfikatoréw parkingowych dla mieszkarncéw bu-
dynku Siemiatycka 1, Roziogi 9 i Lazurowa 12.

Y V. WV ¥V V V¥V V¥V V VYV

A4

Podsumowanie

W zwigzku z zakoriczeniem inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty” rozliczenie inwestycii nastgpi
pod koniec 2025 roku. W zwigzku z tym w 2026 roku na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia zysk z
przedmiotowej inwestyciji zostanie podzielony na pokrycie niedoboréw na eksploatacji i fundusz remonto-
wy Spotdzielni. Inwestycja umozliwita réwniez odpisywanie czesci kosztéw zwigzanych z biezaca eksplo-
atacjg w cigzar inwestycji, co skutkowato tym, ze mieszkaricy ptacili mniejsze oplaty eksploatacyjne.

Podstawowym problemem zwigzanym z biezaca dziatalnoscig Spétdzielni jest notoryczny wzrost
optat generowany przez dostawcéw mediéw, dotyczy to zwiaszcza dostawcy ciepta — Veolii, co przekta-
da si¢ na wzrost miesigcznych opfat mieszkaricéw — na co Spéidzielnia nie ma wplywu. Ponadto w tym
zakresie Spotdzielnia nie moze wesprze¢ sie zyskiem z inwestycji.

Dziatania podejmowane przez Zarzad Spéidzielni, przy wspélpracy z Rada Nadzorcza majg
na celu przede wszystkim dbalo$¢ o dobro mieszkaricéw naszej Spétdzielni oraz jej dalszy roz-
woj inwestycyjny. Rada Nadzorcza rekomenduje, zatem Walnemu Zgromadzeniu udzielenie
za okres sprawozdawczy, tj. rok 2024, absolutorium Prezesowi Zarzadu p. Zbigniewowi

Gaca Ri%zhnkowi Zarzadu p. Dorocie Dolota.
= _
71714

jé wozdéie z prac Rady Nadzorczej Spétdzieini Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
a/okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku
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Podpisy czionkéw Prezydium Rady Nadzorczej
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zyzewski Marek Owsianko Bernadetta WoZniak

Warszawa, dn. 20.03.2025 .

Sprawozdanie z prac Rady Nadzorczej Sp6tdzieini Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku
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SPRAWOZDANIE
z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,LAZUROWA” w Warszawie
Za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 Komisja Rewizyjna
pracowala w nast¢pujacym skladzie:

1. Ewa Bilinska —Przewodniczgca

2. Hanna Gadamska-Vice Przewodniczaca
3. Bernadetta WozZniak

4. Jadwiga Zalisz

5.

Izabella Irena Kussy

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyla posiedzenia w dniach:
e 22.02.2024;

e 25.03.2024;
o 11.04.2024;
e 26.06.2024:

o 12.09.2024;
e 19.11.2024;

W okresie sprawozdawczym komisja oméwita ponizsze punkty:

e Omoéwienie planu rzeczowo-finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na
2024 rok.

e Omowienie Raportéw Inzyniera Kontraktu inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty®” .

e Omoéwienie sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu i Sprawozdania Finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” za 2023 rok.

e Omowienie projektu zalozen do planu rzeczowo-finansowego Spoltdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2025 rok.

e Kontrola przetargéw zrealizowanych w I i IT pétroczu 2024 roku.

e Omoéwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany wysokosci stawek za media: oplata
stala co i cw, oplata za centralne ogrzewanie, oplata za podgrzanie wody.

e Omoéwienie wniosku Zarzadu w sprawie stawki eksploatacyjnej dla budynkéw

znajdujacych si¢ w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Sprawozdanie z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,, LAZUROWA”
w Warszawie za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku
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¢ Omowienie korekty planu + rzeczowo-finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej

»Lazurowa” na 2024 rok.

* Omowienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany kolejnosci wykonywania robét regulacji
instalacji centralnego ogrzewania w budynkach Sternicza 129, Sternicza 131, Lazurowa
2 1 Lazurowa 2A.l

* Omoéwienie analizy oplacalnosci zagospodarowania nieruchomodci bedacych w
uzytkowaniu wieczystym — Centralna Cze$¢ Osiedla

* Oméwienie kalkulacji nakladéw i ceny sprzedazy inwestycji ,,Lazurowa Oaza”- domki
ul. Okretowa.

* Omoéwienie oraz analiza wplywajacej do Komisji Rewizyjnej korespondencji.

Na posiedzeniu w dniu 22.02.2024 roku oméwiono i przyjeto plan pracy Komisji

Rewizyjnej na I pétrocze 2024 r.
Do powyzszego punktu nie wplynely zadne uwagi. Wniosek w sprawie przyjecia planu zostat
przyjety jednogtosnie.

Na tym samym posiedzeniu oméwiono projekt zatozen do planu rzeczowo-finansowego
Spéldzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa” na 2024 rok. Projekt zostal przygotowany na
podstawie planu za 2023 r. Z uwagi na przekroczenia wynikajace z realizacji planu za 2023
rok nalezalo w zatozeniach na 2024 r. dokonaé korekt. Na koszt konserwacji budynkéw i
urzadzetr zatozono kwote 281000,00 co stanowi wzrost o 6,6%. Na t¢ pozycje zasadniczy
wplyw mialy nast¢pujace czynniki: wzrost cen materiatéw jak réwniez nowelizacja prawa w
zakresie zmiany minimalnego wynagrodzenia pracownik6w co spowodowalo aneksowanie
uméw. Na konserwacje zieleni i nasadzenia ustalona kwotg 300 000,00. Na jej wysokosé
wplynely ceny materiatéw oraz ustug zwigzanych z utrzymaniem terenéw zieleni jak réwniez
koniecznos¢ wykonania nasadzen w miejsce wycigtych drzew w poprzednim roku. Wydatki
na wynagrodzenia réwniez musialy odnotowaé wzrost z uwagi choéby na regularny wzrost
placy minimalnej.

Po dokonaniu analizy przygotowanych zatozen do planu rzeczowo - finansowego na
2024 r. Komisja Rewizyjna zaaprobowata wszelkie proponowane zmiany planu na 2024 w
stosunku do planu na 2023 rok.

Wniosek w sprawie rekomendacji przyjecia przez Radg¢ Nadzorczg projektu zatozen do

planu rzeczowo-finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa” na 2024 rok, zostat

Sprawozdanie z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczef Spétdzielni Mieszkaniowej ,, LAZUROWA”
w Warszawie za okves od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku
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przyjety przez obecnych jednoglosnie. W glosowaniu brato udzial 5 oséb czyli wszyscy

czlonkowie Komisji Rewizyjne;j.

Na posiedzeniu w dniu 25.03.2024 roku omowiono Raport Inzyniera Kontraktu inwestycji

,,Lazurowe Apartamenty’’ za okres od listopada 2023 do stycznia 2024 roku. W posiedzeniu
uczestniczy} Inzynier Kontraktu z firmy INM Consulting sp. z 0.0. z Zyrardowa. Stwierdzono,
iz stan surowy budynku zostal zakoniczony a budowa weszta w stan deweloperski. Warto$é
zaawansowania finansowego rob6t stanowi 58% od poczatku budowy co stanowi 12000000
ziotych netto. Inwestycja jest realizowana w sposéb plynny i bez opdznien. Sporzadzony
raport uznany zostal za przejrzysty i czytelny. Czlonkowie Komisji przyje¢li dokument

jednogloénie.

Na posiedzeniu w dniu 11.04.2024 roku oméwiono sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu i
Sprawozdanie Finansowe Spéldzielni Mieszkaniowe] ,,Lazurowa’ za okres 01.01.2023 r.-
31.12.2023 r. oraz projekt planu rzeczowo finansowego na 2025 r. Stwierdzono zgodno$é

sprawozdania finansowego ze sprawozdaniem Zarzadu .

Poszczegblne pozycje planu rzeczowo — finansowego zostaly omoéwione przez

przedstawicieli Spétdzielni, gdzie wskazano m.in nastgpujace kwestie:

» W wyniku analizy stwierdzono, iz prognozy dotyczace wykonania planu
eksploatacji zaznaczyly réznice zaledwie 0,26 %. Plan eksploatacji zamknat sie
kwotg 3 824 236,60 zi. co dato wynik na GZM dosé¢ wysoki bo jest to kwota 1 152
221,05 zi, plus 1 420 000 z! - wynik, ktory nie zostal pokryty a dotyczyt ubieglego
roku. Zarzad zaproponowat podniesienie stawki eksploatacji o 0,50 zl, co miatoby
zniwelowaé wynik na GZM ale tez nie w pelni.

> Zbyt drastyczna podwyzka stawki eksploatacji moglaby spowodowaé problemy z
systematycznym placeniem oplat eksploatacyjnych przez mieszkanicéw osiedla.

» W planach na rok 2025 wykazano odpis z inwestycji w kwocie 880 000 zt.

» Istotny wplyw na wynik eksploatacji mialo zwigkszenie najnizszego
wynagrodzenia pracownikéw, co spowodowalo wzrost osobowego funduszu plac.

» Przychody ze sprzedazy lokali Lazurowa Przystan i z lokali uzytkowych w kwocie

483 000 zt netto zaplanowano przeznaczy¢ w calosci na GZM.

Sprawozdanie z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, LAZUROWA”
w Warszawie za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku
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» Minus na funduszu remontowym - 180 000 zt spowodowany byl gléwnie
usuwaniem awarii.

» Nalezalo zwiekszy¢é kwote na eksploatacje dzwigdw, co bylo podyktowane
wzrostem stawki odpisu na remonty dzwigéw. Resursy wykazujg procentowe
zuzycie poszczegoélnych elementéw dzwigéw. Zalezy to nie tylko od uszkodzen
wynikajacych z eksploatacji lecz takze z ilosci przebiegéw danego dzwigu. W
szczegolnodei starsze dzwigi wymagaja wymiany elementow, ktérych zuzycie
zbliza si¢ do catkowitego. Aby zapobiec zatrzymaniu dzwigu przez inspektoréw
UDT nalezy dokona¢ wymiany z listy, ktéra powstata na podstawie resurséw co
niestety generuje znaczne koszty.

» Bardzo duzy wplyw na poszczegélne wyniki majg ciggle rosnace ceny energii a
ich skala ciagle zaskakuje.

Whniosek w sprawie rekomendacji przyjecia przez Rade Nadzorczg projektu zalozen do
planu rzeczowo-finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na 2025 rok, zostal

przyjety przez obecnych jednoglosnie.

Na posiedzeniu w dniu 26.06.2024 roku oméwiono Raport Inzyniera Kontraktu
inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty’’ za okres od lutego 2024 roku do kwietnia 2024 roku.

Na dzieni 30 kwietnia 2024 roku stan zaawansowania calosci prac zostat okreslony na 65%. W

rozbiciu na poszczegolne prace mozna uznaé iz;

» Tynki wewnetrzne wykonano w 90%
» Pokrycie dachéw w 80%

> Instalacja sanitarna wewnetrzna ok 45%

Mimo konieczno$ci podpisania z Generalnym Wykonawca protokoléw na dodatkowe
prace np. dotozenie izolacji termicznej inne parapety itp. Prace wykonywane sg niezwykle
sprawnie i terminowo.

Na tym samym posiedzeniu Komisja dokonala kontroli przetargéw, ktére odbyly sie w
I pélroczu 2024 roku. Przebieg i zakres przetargéw zostat omoéwiony przez P. Roberta
Krawczaka. Stwierdzono iz wszystkie przetargi przeprowadzone zostaly zgodnie z zasadami
organizacji zlecenia prac remontowych SM ,,.Lazurowa” i zgodnie z § 3. wskazanych zasad
dotyczacym przetargdbw nieograniczonych dla robét przekraczajacych 150 tys. zi.
W pierwszym p6iroczu 2024 roku odbyly sie 4 przetargi:

Sprawozdanie z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, LAZUROWA”
w Warszawie za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku
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1. przetarg — wykonanie remontu dachu w budynku Roztogi 7.

» Zostala wybrana firma Z-d Remontowo-Budowlany Bogdan Okrasiak
2. przetarg ograniczony na opracowanie dokumentacji projektowej na wykonanie instalacji
fotowoltaicznej na budynkach Sternicza 1291 131 razem z uzyskaniem grantu OZE z Banku
Gospodarstwa Krajowego. Zostata wybrana firma SUNGREEN Sp. z 0.0
3. przetarg na docieplenie stropéw piwnic zaprawg termoizolacyjna CAFCOTERM w
budynkach Sternicza 129 i 131 na wykonanie prac uj¢tych w planie termomodernizacji,
przyjetym przez Walne Zgromadzenie w ubiegtym roku.

» Zostala wybrana firma STOLBAO EKO sp. z o.0. 4. Przetarg ograniczony na
wykonanie wymiany legalizacji wodomierzy do pomiaru zuzycia CW i ZW w
lokalach mieszkalnych i ustugowych wraz z montazem modutéw odczytu radiowego.

» Zostaly zaproszone 4 firmy. Jedna nie zlozyla oferty.

» Zostala wybrana przez Komisje Przetargowg firma PIASKAN.

» W zeszlym roku dokonano wymiany legalizacji wodomierzy na budynkach Rozlogi 4

1 Rozlogi 5 i teren wspolnoty. Przetarg dotyczy! tych wiasnie prac.

Stwierdzono, iz przetargi zostaly przeprowadzone w sposob rzetelny i z zachowaniem
wszelkich zasad. Zauwazono, Ze nie zawsze cena odgrywala najwazniejszg role ale réwniez
jakos¢ oferowanych ustug (dotyczy to firm wczesniej ze Spoldzielniag wspolpracujacych.
ktérych prace mozna bylo oceni¢ ) jak réwniez jako§¢ proponowanych materialéw. Dotyczy
to wodomierzy. Firma TECHEM ktéra zaproponowata wodomierze o mniejszej dokladnosci
odczytu niz PIASKAN oraz konieczno$¢ zakupu nowego programu do odczytu co
spowodowaloby dodatkowy koszt. Ostateczny wybér firm poprzedzony byt dokladng analiza
zmierzajaca do dokonania wyboru najkorzystniejszej oferty.

Poddany pod glosowanie wniosek: ,,Przyje¢cie kontroli przetargdw, ktére odbyly sic w

I polroczu bez uwag” zostal przyjety jednoglosnie. W glosowaniu brato udziat 4 obecnych

cztonkéw z 5 cztonkéw Komisji.

Ponadto na posiedzeniu w dniu_26.06.2024 roku oméwiono i przyjeto plan pracy
Komisji Rewizyjnej na II péirocze 2024 r.
Do powyzszego punktu nie wplynely zadne uwagi. Wniosek w sprawie przyjecia planu zostat
przyjety jednoglosnie.

Na posiedzeniu w dniu 12.09.2024 roku oméwiono nastepujace dokumenty:
» sprawozdanie z dzialalno$ci Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za 1
potrocze 2024 roku.

Sprawozdanie z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,, LAZUROWA"
w Warszawie za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku
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W stosunku do poprzedniego polrocza najwigksza réznica zaznacza sie w pozycji

»Z0bowigzania” . Zaplata za faktury z Veolii zalezy od wplywu oplat od wlascicieli mieszkan,

ktore zgodnie ze Statutem powinny wplynaé do 20 - ego dnia kazdego miesiaca. Niestety

wigkszos¢ wlascicieli dokonuje zaplaty za biezacy miesiac dopiero w nastepnym miesigcu.

Komisja nie stwierdzita znacznych réznic, ktére wskazywalyby na brak rzetelnosci czy tez

zdolnosci przewidywania roznych nie zaplanowanych kosztow.

Whiosek Zarzadu w sprawie zmiany wysokosci stawek za media: oplata stala co i cw, oplata

za centralne ogrzewanie, oplata za podgrzanie wody.

Zmiana stawki jest podyktowana trzykrotng zmiang ceny energii w ciggu 2024 roku.
Zmiana stawki zostata wprowadzono 1 pazdziernika 2024 rokw/

» wniosek Zarzadu w sprawie zmiany wysokosci stawki oplaty eksploatacyjnej

Pierwsza zmiana stawki miata miejsce w styczniu 2025, za$ kolejna planowana jest od lipca

2025 roku. £.acznie w catym roku podwyzka wyniesie 12%.

» oméwienie korekty planu rzeczowo-finansowego na 2024 r. Korekta dotyczyla robot
wymiany przylgcza wodociggowego. Kwota 100000 zk. zatozona na budynek Lazurowa 4
okazala si¢ by¢ niewystarczajgca. W zatozeniach remontu dokonano zamiany kolejnosci
wykonania prac z budynku Lazurowa 4 na Siemiatyckg 1-budynek mniejszy wymagajacy
tez nizszych nakladéw. Oczywiscie prace na budynku Lazurowa 4 réwniez zostang.
Zdecydowano réwniez o przelozeniu na nastepny rok roboét zwigzanych z regulacjg
instalacji centralnego ogrzewania w budynkach Sternicza 129, Sternicza 131. Miat na to

wplyw opdr oraz protesty mieszkancéw. Wniosek przyjeto jednoglosnie.

Na posiedzeniu w dniu 19.11.2024 w pierwszej kolejnosci oméwiono Raport Inzyniera
Kontraktu inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty’’ za okres od maja 2024 roku do lipca 2024
roku. Stan zaawansowania prac okre$lono na dobiegajacy do kofica i oceniono na gotowy do
odbioru przez stuzby takie jak : Straz Pozarna Powiatowy Sanepid Odbioru Budowlanego.
Nalezy zauwazy¢ iz caly proces realizacji budowy przebiegal bardzo sprawnie bez opO6znien i
z dbatoscig o jakosé .

Po likwidacji zaplecza budowy rozpocznie si¢ realizacja budowy domkéw. Najwyzsza cena
jakg zaplanowano uzyskaé z tej inwestycji to kwota 23500 2zt za m2.

Kolejnym bardzo waznym punktem tego same posiedzenia bylo oméwienie inwestycji w
Centralnej Czgsci Osiedla. Dotyczy ona 3 pawilonéw Lazurowa 8 czyli GROSS, Lazurowa
10 1 Rozlogi 8.

Sprawozdanie z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,, LAZUROWA”
w Warszawie za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku
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Po wnikliwej analizie oszacowano iz na remont i doprowadzenie pawilonéw do stanu
umozliwiajgcego ich wykorzystanie w pei nalezatoby przeznaczy¢ kwote 16620375 zi.
Warto$¢ tychze pawilonéw zostala oszacowana na kwote 3428 000 z1, co doprowadzilo do
wniosku iz naktady na remont przewyzszylyby ich wartosé pieciokrotnie. Wynik ten z
ekonomicznego punku widzenia w zaden sposéb si¢ nie broni.

Plan wykorzystania terenu na ktorym migdzy innymi znajdujg sie pawilony zostal
zaplanowany do$¢ precyzyjnie. Mowa tu o »Lazurowym Centrum” do ktérego realizacji
niestety na tym etapie z uwagi na liczne przeszkody nie mozna przystapi¢.

Oméwiono réwniez kalkulacje nakladéw i ceny sprzedazy inwestycji ,,Lazurowa Qaza”. Z
uwagi na brak warunkéw Veolii na przylgcze co zaprojektowano piece gazowe. Budynki
zostaly przygotowane rowniez do mozliwosci skorzystania z energii odnawialnej co
pociagnelo za sobg dodatkowe koszty.

Warto$¢ inwestycji brutto to kwota 24116000 zt za$ netto 26219000 zt. Do kalkulacji przyjeto
srednig ceng 22500 z/m2. Wynik finansowy tej inwestycji ustalono na kwote ok. 800000 zi.

Komisja stwierdza, iz w trakcie przeprowadzonych kontroli nie zaobserwowata zadnych
dzialan ze strony Zarzadu, ktére moglyby budzi¢ watpliwosci co do ich skutecznodci lub
rzetelnosci. Komisja Rewizyjna wyraza przekonanie, ze Zarzad dziata w interesie Spétdzielni

oraz podejmuje trafne decyzje, ktore przyczyniaja sie do jej rozwoju.

W zwigzku z powyzszym, Komisja Rewizyjna zaleca Radzie Nadzorczej, aby

rekomendowala udzielenie absolutorium Zarzadowi przez Walne Zgromadzenie.

...........................................................................

Hanna Gadamska Ewa Bilinska
V -ce Przewodniczaca Komisji Rewizyijnej Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Sprawozdanie z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,, LAZUROWA”
w Warszawie za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku
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SPRAWOZDANIE

Z prac Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

Na dzien sktadania sprawozdania Komisja Techniczna pracowata w nastepujgcym skiadzie:

1. Jerzy Czyiewski PRZEWODNICZACY [Roztogi 7]

2. Krzysztof Marek Bielecki V-CE PRZEWODNICZACY [Roztogi 5]

3. Agnieszka Grabowska [Sternicza 131)
4. Barbara Muliniska [Lazurowa 2]
5. Marcin Nestorowicz [Roztogi 9]

6. Marek Owsianko [Roztogi 2]

7. Piotr Runowski [Roztogi 3]

8. Marek Snopiriski [Siemiatycka 1]
9. Krzysztof Socko [Lazurowa 12]
10. Teresa Wectawska [Lazurowa 6]

W okresie sprawozdawczym Komisja odbyla 3 posiedzenia w dniach: 15.02.2024, 11.04.2024,
12.09.2024. Na kazdym posiedzeniu byto quorum a srednia frekwencja wynosita 80%.

Posiedzenie 15.02.2024 r. - Protokét nr 1/2024

1. Oméwienie planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" na rok 2024

Zatozenia omoéwita Gtéwna Ksiggowa, ktdra zwrécita uwage na »informacje do planu rzeczowo
-finansowego na 2024 rok”, w ktérym zostaly wyjasnione powody przekroczenie wydatkéw
W stosunku do planu na rok 2023 w tym osobowy fundusz pfac. Wzrosty te byly albo skutkiem inflacji
albo wynikaty z ustawy o minimalnym wynagrodzeniu. Plan na rok 2024 uwzglednit te czynniki.
Ze wzgledu na ustawowy wzrost ptacy minimalnej ulega sptaszczeniu struktura ptac w Spétdzielni,
Co jest czynnikiem demotywujacym dla pozostalych pracownikéw. Z tego wzgledu wynagrodzenia
ponad minimalne wzrosng o wskaznik inflacji. Plan remontéw w roku 2023 Znacznie przekroczono
w punkcie ,Prace remontowe po przegladach biezacych konstrukgji budynkéw”: 195.740,32 zt, wobec
planowanych 100.000,00 zt. Na przekroczenie planu ziozyly sie trzy pozycje konieczne do wykonania
w trybie awaryjnym: remont potudniowej $ciany Lazurowa 6 (grozito odspojenie elewacji), remont
generalny dachu Roztogi 2 (w zwigzku z instalacjg fotowoltaiki) oraz wymiana zewnetrznych drzwi
do zsypu w budynku Lazurowa 12. Powazne przekroczenie planu wystapito tez w pozycji ,,usuwanie
awarii” - az o ok. 250.000 2., spowodowane gtéwnie powtarzajgcymi sie awariami oswietlenia,
Spétdzielnie nekaja tez awarie zwigzane ze starymi instalacjami elektrycznymi w budynkach (awarie
falownikéw, pomp hydroforowych itp. - wymieniamy te elementy na uktady nowej generacji,
Co pociaga za sobg wysokie koszty, zwtaszcza przy duzym wzrodcie cen kabli zasilajacych. W planie
narok 2024 przewiduje sie dalszg modernizacje systemu oSwietlenia: przetaczanie zasilania
oSwietlenia do rozdzielni w poszczegblnych budynkach, ktére bedy =zasilane z fotowoltaiki

zainstalo_u7n a daghach tychze budynkéw.
f

—

AV

Spra ¢ afe Komisi Technicznej za rok 2024
z dnia 20.03.2025 r.
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Na Sterniczej 129/131 montujemy ukiad fotowoltaiki z magazynem energii i pompa ciepfa
do wstgpnego podgrzewu wody dla instalacji CWU. W planie uwzgledniono bilans za rok 2023
i przychodéw z tytutu grantéw z programu fotowoltaiki i wplywdw z tytutu wplat mieszkaricow
na fundusz celowy termomodernizacji od stycznia br.

W gtosowaniu jednogtosnie (8 gtoséw za) przyjeto wniosek o rekomendowaniu przez Komisje
Radzie Nadzorczej przyjecie planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa"
na 2024 rok.

2. Omdwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany wysokosci miesigcznej stawki na konserwacje
domofonéw dia wszystkich budynkéw w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

Whniosek oméwita p. Dorota Dolota. Spéidzielnia jest zmuszona podnies¢ stawke za domofony
z 3,00 zt do 3,50 zt/m-c/lokal. Podwyzka wynika z ogdinego wzrostu cen.

W gtosowaniu jednogtosnie (8 gloséw za) przyjeto wniosek o rekomendowaniu przez Komisje
Radzie Nadzorczej wniosku Zarzadu w sprawie zmian wysokosci miesigcznej stawki na konserwacje
domofonéw dla wszystkich budynkéw w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,lazurowa”. w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

3. Omowienie wniosku Zarzadu w sprawie wymiany tablic i centrali domofonéw na nowsze
modele z czytnikiem - na wniosek Rad Budynkéw w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Pan Krawczak poinformowat, ze proponowany system juz dziata w budynku Lazurowa 4 i polega
na wymianie tablic i stacyjek domofonéw na ,,chipowy”. System umozliwia wejscie do klatki budynku
i/lub pomieszczenia zsypu za pomoca :pastylki: zawierajgcej chip. Decyzje o instalacji podejmg Rady
budynkéw po otrzymaniu kosztoryséw przygotowanych przez Zarzad. Wymiana nie jest obligatoryjna
ale zalecana, gdyz dotychczasowy system domofonéw jest coraz bardziej awaryjny, a poza tym
przestarzaly i i trudny do napraw z powodu braku czesci zamiennych. Orientacyjny koszt — kilkanascie
ztotych na miesigc na lokal przez rok.

W gtosowaniu jednogtosnie (8 gloséw za) przyjeto wniosek o rekomendowaniu przez Komisje
Radzie Nadzorczej przyjecie uchwaly w sprawie wymiany tablic i centrali domofonéw na nowsze
modele z czytnikiem - na wniosek Rad Budynkéw w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” ,,Lazurowa

Posiedzenie 11.04.2024 r. - Protokét nr 2/2024

1. Omdwienie sprawozdania Zarzadu i sprawozdania fi nansocwego Spotdzielni za 2023 rok

Gtéwna Ksiegowa zwrdcita uwage na wynik na GZM (1.152.221 ) wynikajacy gléwnie
z ciggtego wzrostu kosztéw niezaleznych od Spétdzielni. Ratunkiem bylyby przychody z inwestycji,
niestety ich realizacja odsuwa si¢ w czasie. Miejmy nadzieje, ze inflacia wyhamuje i np. wzrost ptacy
minimalnej nie bedzie tak wysoki. Sg jeszcze, przychody z inwestycji ,Lazurowa Przysta” Niestety
fundusz remontowy tez jest na minusie, chcemy go sfinansowaé z przychodéw tegorocznych.
Po omowieniu Sprawozdania, P. D. Dolota zaproponowata aby przejé¢ bezposrednio do nastepnego
punktu porzadku obrad i podja¢ dyskusje nad oboma punktami facznie.

2. Oméwienie projektu pfanu rzeczowo- finansowego na 2025 rok.

Zastepca G%é_Whego Ksiggowego poinformowata o koniecznosci podniesienia w dwéch etapach
stawki na eksploatacje w roku 2025, o 50 gr/m2/m-c. lest to konieczne, ze wzgledu na spodziewany

duzy wzros sztﬂvﬁrgii elektrycznej i ciepinej w drugim pétroczu 2025.
LILLL -
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Fundusz remontowy oméwit Kierownik Dziatu Technicznego. W roku 2024 zostaliémy zmuszeni
do wymiany instalacji elektrycznej oswietlenia terenu. Poszczegblne sekcje oswietlenia zostaly
podtaczone do przylegtych budynkdw, co pozwoli unikngé¢ awarii w skali catego osiedla. Cze$¢ kosztéw
udalo sie przerzucié na rok 2025r. Wzrosng tez koszty remontu diwigéw. Czekajg nas koszty wymiany
przytaczy wodociggowych, konieczne z uwagi na wymogi prawa budowlanego. Bedzie tez kontynuacja
remontu balkonéw. Planujemy wykonanie dokumentagji termomodernizacji. Przygotujemy tez
i przeprowadzimy instalacje podzielnikéw kosztéw ciepta (Sternicza 129 131).

Trzeba tez, podnie$¢ stawke na fundusz remontowy diwigéw, gdyz musimy wymieniac
sukcesywnie osprzet, podlegajacy wymianie z uwagi na koriczace sie resursy poszczegdlnych wind.

Padto pytanie, czy Spétdzielnia planuje budowe schrondw. Niestety nie, odpowiedziat Kierownik
Dziatu Technicznego. Na stronie internetowej Strazy Pozarnej jest lokalizacja miejsc schronienia; nasze
piwnice s3 zaliczane do takiej kategorii. Prawdziwy schron jest pod Urzedem Gminy.

W gtosowaniu jednogtoénie (9 gloséw za) przyjeto wniosek o rekomendowaniu przez Komisje
Radzie Nadzorczej przyjecie przez  Rade Nadzorczg sprawozdania Zarzadu i sprawozdania
finansowego Spétdzielni za 2023 rok oraz Projektu planu rzeczowo- finansowego na 2025 rok.

Posiedzenie 12.09.2024 r. - Protokét nr3/2024

1. Oméwienie sprawozdania z dziatalnoéci Zarzadu Spétdzieini Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
za | pétrocze 2024 roku.

Sprawozdanie przedstawita Giéwna Ksiggowa. Zwrécita uwage, ze sprawozdanie posiada
juz standardowy schemat, zmieniaja si¢ tylko dane, aktualizowane na biezgco. P. G. Szewczyk
powiedziata, ze aktualnie mamy uregulowane wszystkie zobowigzania, poza Veolig, ktéra wystawia
faktury sptacane przez nas stopniowo, bo wptaty lokatoréw nie pokrywajg na biezgco rachunkéw tak
ze wzgledu na wysokos¢ faktury jak i nieregularnos¢ wnoszonych opfat. Nie mamy mozliwosci, jak inni
dostawcy medidw/ustug odciecia dostaw ciepta do diuznikéw.

Zastepca Gléwnego Ksiegowego omoéwita stan Zaawansowania inwestycji ,Lazurowe
Apartamenty”. Planujemy zakoriczy¢ ja w grudniu br. Zaawansowanie kosztowe - ok, 70%; zaliczki
wptacone przez nabywcéw pokrywajg aktualne koszty. Wazrost kosztéw skutkowat, niestety,
koniecznoscig wniesienia dopfat przez kupujacych.

Gtoéwna Ksiegowa zwrdcita uwage na b. duze zainteresowanie dziatalnoscia kulturalng. Mamy
srodki na finansowanie dziatalnosci z wptat ,,czynszowych” jak sprzedazy karnetéw.

Kierownik Dziatu Technicznego oméwit wykonanie remontow. Jest lekkie przekroczenie planu,
ze wzgledu na wykonanie remontu dwéch pomieszczeri na tzw. zwyzkach, ktére to lokale zostaty
wynajete. Przekroczony tez zostat fundusz awarii (ok. 30 000 zi), ze wzgledu na usuniecie awarii
instalacji wody cieptej i zimnej w budynku Siemiatycka 1, wykonanej z materiatu bardzo marnej
jakosci.

Gtowna Ksiegowa zwrécita uwage, ze dostalismy juz pierwsze zwroty pieniedzy z funduszy
celowych (Roztogi 2). Catoé¢ bedzie rozliczona do korica roku. Wyprodukowalismy wiecej energii
niz zuzyli$my.

Nie zostaly przekroczone zatozone limity funduszu ptac osobowych, s3 niewielkie
przekroczenia funduszu bezosobowego wynikajace ze zwiekszonych zastepstw gospodarzy. Niestety
mamy przekroczenia zatozonego funduszu na usuwanie skutkéw dewastacji (zniszczenie windy
Lazurowa 2; sprawa w Prokuraturze).

Lt -
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W gtosowaniu wiekszoscig gloséw (6 gloséw za, 1 wstrzymujacy sie) przyjeto wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie sprawozdania z dziatalnoéci Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” za | pétrocze 2024 roku.

2. Omdwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany wysokosci stawek za media: opflata stata
CO i CW, optata za centralne ogrzewanie, opfata za podgrzanie wody.

Prowadzacy zebranie stwierdzit, 7e jako Kklient jesteémy bezradni wobec monopoli Veolii
i wniosek musimy, niestety, przyjac.

Gtéwna Ksiegowa stwierdzita, ze podwyiki Veolia nam po prostu narzuca: nowe stawki
wchodza od lipca br. Rzad odszedt od dofinansowar (tarczy kryzysowej) ajednoczesnie Veolia
zwigkszyta optaty gléwnie za koszty wtasne (zaméwiona moc, przesyt itp.). Zaliczki na ciepto muszg
by¢ podniesione, zwtaszcza, ze zbieramy optaty przez caly rok, a ptacimy rézne faktury co miesiac.
Podzielniki ciepta, ktére instalujemy, powinny zracjonalizowac ogrzewanie przez lokatoréw. Mamy
nadzieje, ze zracjonalizowanie ogrzewania wptynie w przysztosci na obnizke zaliczek na CO i CWU.

W glosowaniu wigkszoscig gloséw (6 gloséw za, 1 wstrzymujacy sie) przyjeto wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany
wysokosci stawek za media: optata stala COiCW, optata za centraine ogrzewanie, oplata
za podgrzanie wody

3. Oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany stawki eksploatacyjnej dla budynkéw
znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni.

Prowadzacy zebranie Jerzy Czyzewski poinformowat o przeprowadzonym niedawno przetargu
na ustugi konserwacyjne i pogotowia technicznego w zasobach Spdtdzielni. Dotychczasowy
ustugodawca dziatajacy od kilku lat drastycznie obnizyt jakos¢ ustug, Spéldzielnia zostata wiec
Zmuszona do znalezienia nowej firmy konserwatorskiej. W wyniku przetargu wyloniono firme
oferujgca najnizsza cene ustug, niestety drozszg od dotychczasowe;j.

Kierownik Dziatu Technicznego stwierdzit, ze wspdtpraca z dotychczasowy firma ukfadata sie
Zle i w zwigzku tym Spéidzielnia byta zmuszona rozwigzaé umowe o Swiadczenie ustug
konserwacyjnych.

W glosowaniu wigkszoscig gtoséw (6 gloséw za, 1 przeciw) przyjeto wniosek o rekomendowaniu
przez Komisjg Radzie Nadzorczej przyjecie whniosku Zarzgdu w sprawie zmiany stawki eksploatacyjnej
dla budynkéw znajdujacych sig¢ w zasobach Spétdzielni

4. Oméwienie korekty planu rzeczowo - finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
na 2024 rok.

Kierownik Dziatu Technicznego, wyjasnit, ze korekta dotyczy tylko zmiany lokalizacji
przedsiewziecia polegajaca na wykonaniu przylgcza wodociggowego do Lazurowej 4 (okazato sie,
ze planowane 100 000 zt nie wystarczy na Siemiatyckg 1). Przytacze do Lazurowej 4 zostanie
wykonane w 2024 r,, a zaptacone w r. 2025 ..

W glosowaniu jednogtoénie (6 gtosow za) przyjeto wniosek o rekomendowaniu przez Komisje

Radzie Nadzorczej przyjecie przez Rade Nadzorczg wniosku Zarzadu w sprawie korekty planu
rzeczowo - finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’” na 2024 rok.
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5. Oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany kolejnosci wykonywania robét regulacji
instalacji centralnego ogrzewania w budynkach Sternicza 129, Sternicza 131, Lazurowa 2
i Lazurowa 2a.

Kierownik Dziatu Technicznego, wyjasnit, ze mieszkaricy budynkéw Sternicza 129 i131,
protestujg przeciwko instalacji podzielnikéw kosztéw pomimo, ze majg najwyzsze stawki za CO. Zarzad
wnioskuje o realizacje regulacji CO w budynkach Lazurowa 2 iLazurowa 2a, ktére majg wykonane
prace termoizolacyjne. Do sprawy budynkéw Sternicza 129 i 131 powrécimy w nastepnym roku,
podczas instalacji podzielnikow, zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej.

W glosowaniu jednogtosnie (6 gloséw za) przyjeto wniosek o rekomendowaniu przez Komisje
Radzie Nadzorczej przyjecie przez Rade Nadzorcza wniosku Zarzadu w sprawie zmiany kolejnosci
wykonywania rob6t regulacji instalacji centralnego ogrzewania w budynkach Sternicza 129, Sternicza
131, Lazurowa 2 i Lazurowa 2a.

Cztonkowie Komisji Technicznej desygnowani do Komisji Przetargowej:

Krzysztof Marek Bielecki
Jerzy Czyzewski
Agnieszka Ewa Grabowska
Jan Piotr Runowski
Marek Tomasz Owsianko
Teresa Maria Wectawska
brali udziat w posiedzeniach tej Komisji przy rozstrzyganiu konkurséw i przetargéw:

Przetarg ograniczony w dniu 25.04.2024 r.
* Przetarg na ,Wykonanie remontu dachu w budynku Roztogi 7 z wymiang pokrycia dachowego,
obrébek blacharskich oraz z robotami towarzyszacymi”
Wybrano wykonawce: Zakiad Remontowo- Budowlany Bogdan Okrasiak, Czarny las,
ul. Platanowa 6 (4) 05825 Grodzisk Mazowiecki;

* Przetarg na ,Opracowanie dokumentacji projektowej na wykonanie instalacji fotowoltaicznych
w budynkach ,starych zasobéw” SM Lazurowa i montazu pomp ciepta dla potrzeb podgrzewu
pierwotnego cieptej wody uzytkowej w budynku Sternicza 129 i 131, celem ztozenia wniosku
do Banku Gospodarstwa Krajowego w zakresie uzyskania Grantu OZE, jego pozyskania i
montazu pomp ciepta wraz z fotowoltaika i magazynem energii elektrycznej, z mozliwoscig
realizacji zakresu robét w pozostatych budynkach SM LAZUROWA”

Wybrano wykonawce: SunGreen Sp. z 0.0., ul. Wroctawska 9c 95-082 Dobron;

Przetarg ograniczony w dniu 26.06.2024 r.
* Przetarg na ,Docieplenie stropéw piwnic metody natrysku zaprawy termoizolacyjnej
w budynkach przy ul. Sterniczej 129 i Sterniczej 131”

Wybrano wykonawce: STOLBAU-EKO ul. Sierpowa 6H 70-016 Szczecin,

* Przetarg na ,Wykonanie wymiany legalizacyjnej wodomierzy do pomiaru zuzycia cieptej
izimnej wody w lokalach mieszkalnych, technicznych oraz ustugowych wraz z montazem
modutéw odczytu radiowego w zasobach SM , Lazurowa” w Warszawie”

Wybrano wykonawce: ,PIAS - KAN” sp. z 0.0. ul. Al. Prymasa Tysigclecia 78 D, 01-424

Zawa;
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Przetarg nieograniczony w dniu 22.08.2024 r.
* Przetarg na ,Peinienie funkcji Inzyniera Kontraktu inwestycji, polegajacej na wybudowaniu
pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg techniczng i drogowa
na nieruchomosci potozonej przy ul. Okretowej w Warszawie”.

Wybrano wykonawce: JMM Consulting sp. z 0.0; ul. 1 Maja 21 lok. 1C 96-300 Zyrardéw

Cztonkowie  Komisji  Technicznej uczestniczyli takie w odbiorach technicznych
przeprowadzanych remontéw obiektéw i modernizacji instalacji.

Szczegotowe dane zawierajg Protokoly Komisji Przetargowej oraz Protokoty Komisji
Odbiorowych.

Sprawozdanie spor

Jerzy EWSKi
Podpisy Prezydium Komisji Technicznej

Jerzy CZYZEWSKI - PRZEWODNICZACY

Krzysztof Marék Bielecki - WICEPRZEWODNICZACY

Warszawa, dn. 20.03.2025 r.

Sprawozdanie Komisji Technicznej za rok 2024

z dnia 20.03.2025 1.
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