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Zgodnie z umowg z dnia 29 wrzesnia 2024 roku, zawarta miedzy

Zwigzkiem Rewizyjnym Spéldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
a Spoldzielnia Mieszkaniowg ,Lazurowa” w Warszawie w dniach od
07 pazdziernika do 26 listopada 2024 roku zostata przeprowadzona przez
Zwigzek lustracja peina dziatalno$ci Spétdzielni za okres od 01 stycznia do
31 grudnia 2023 roku.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
1. Organizacja Spéidzielni:

statut Spéldzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletno$é
i poprawnosé merytoryczna regulaminéw),

dziatalno$¢ organéw Spétdzielni, _

struktura organizacyjna stuzb etatowych Spéidzielni.

2. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni (i budynkéw
z nimi zwigzanych) oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania.
3. Sprawy czionkowskie i dyspozycja lokalami.

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy budynkéw i ich otoczenia,
koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidiowo$¢ ustalania optat za uzywanie lokali,

gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegéinym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,

terminowo$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznosci Spétdzielni,

tre€ umow o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii
cieplnej, wody i kanalizacji, wyw6z nieczystosci stalych, dostawa energii
elektrycznej i gazu).

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegdinym
uwzglednieniem dziatarh energooszczednych,
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- akumulacja $rodkéw finansowych na remonty,

- tryb doboru wykonawcéw rob6t remontowych, treéé zawartych uméw i
ich realizacja.

6. Gospodarka finansowa:

- stan funduszéw, wielko§¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposéb ich
wykorzystania, efektywnos¢ zaangazowania finansowego Spotdzielni
w zakup akgji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,

- rozliczanie kosztéw ogéinych Spétdzielni,

- obstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych,

- terminowo$¢ regulowania Zzobowigzafi finansowych Spékdzielni
(podatki, ZUS,PFRON),

- dochodzenie naleznosci Spétdzielni,

- rozliczenia finansowe z czionkami z tytutu wktadoéw.

7. Dziatalno$¢ inwestycyjna:

- potrzeby mieszkaniowe, a program inwestycji,

— pozyskanie teren6w budowlanych,

— poprawno$¢ przygotowania inwestycji,

~ tryb doboru wykonawcéw inwestycji, tresé zawartych uméw oraz ich
realizacja,

— nadzér inwestorski,

— system finansowania inwestyciji,

— rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie wartoéci poczatkowej lokali.

-Zgednie z postanowieniem- §2 Umowy z dnia- 29 wrzeénia
2024 roku lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego
Spéldzielni w rozumieniu art. 64 Ustawy o rachunkowosci, jak réwniez
weryfikacji rozliczeri kosztorysowych i podatkowych.

Ustalen lustracji dokonano na podstawie stwierdzonych faktéw
wynikajacych z przedioZzonych lustratorowi dokumentéw  Zrédtowych,
sporzadzonych analitycznie zestawieni, dokonanych ogledzin, a takze
wyjasnien ziozonych przez cztonkéw Zarzadu oraz pracownikéw Spéidzielni.

W szczegoélnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

- statut i regulaminy wewnetrzne organéw samorzgdowych Spéidzielni,

- uchwaly i decyzje organéw samorzadowych, w tym protokoly z posiedzen,

- dokumentacja terenowo — prawna,

- dokumentacja cztonkowska,

- dokumentacja dotyczaca wykonania robét remontowo — budowlanych,

~ dokumentacja finansowo-ksiegowa,

- dokumentacja inwestycyjna,

- dokumentacja dotyczaca pozostalych zagadniefi objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach niniejszej lustraciji.
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Protokét lustracji podpisany zostat przez Zarzad Spoétdzieini bez
zastrzezen. Niniejsza ocena dziatalnosci Spétdzielni zostata dokonana na
podstawie ustalert zawartych w protokole lustracii.

Poprzednia lustracja pelna dzialainosci Spoétdzielni zostata
przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych RP
w dniach od 04 grudnia 2023 roku do 25 stycznia 2024 roku obejmujgc swoim
zakresem caloé¢ dziatania Spétdzielni w 2022 roku. Na podstawie ustaler
zawartych w protokole z lustracji Zwigzek w liscie polustracyjnym z dnia
26 lutego 2024 roku dokonat oceny dziatalnosci Spétdzielni i poza wnioskiem
dotyczacym rozwazenia wprowadzenia zmian na stronie internetowej
Spéldzielni w celu spersonalizowania dostepu do kont dla czionkéw
Spoldzielni, Zwigzek nie sformutowat innych wnioskéw. Zgodnie
z art. 93 § 4 Prawa spdidzielczego Rada Nadzorcza przedstawila list
polustracyjny z wnioskiem na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, ktére w
dniach 24 i 25 maja 2024 roku przyjgto go do realizacji. Zarzad Spotdzielni
zgodnie z przepisami okreslonymi w art. 93 § 1b Prawa spotdzielczego,
przestat do Zwigzku informacje o sposobie realizacji wniosku pismem z dnia
27 czerwea 2024 roku.

: W okresie objetym lustracjg Spéidzielnia dziatata w oparciu o statut
uchwalony w dniu 07 wrzesnia 2018 roku, w ktérym ostatnich zmian
dokonano na posiedzeniu Wainego Zgromadzenia odbytego w dwéch
czesciach w dniach 24 i 31 marca 2023 roku. Statut spetniat wymogi ustawy
z 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
ustawy Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy Prawo spéldzielcze.
Statut zostat zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sadowym.

System normatywny Spoéldzielni tworzg unormowania wewnetrzne
o charakterze regulaminowym, ktérych konieczno§é¢ posiadania wynika
z postanowien statutu i jej potrzeb. Regulaminy te zostaly uchwalone przez
statutowo uprawnione organy. W Spdtdzielni analizowano i zmieniono czesé
obowigzujgcych regulaminéw wewnetrznych, uwzgledniajac zmieniajace sie
przepisy prawne. Regulaminy sg kompletne, nie pozostaja w sprzecznosci ze
statutem i obowigzujgcymi przepisami.

Spéidzielnia zgodnie z art. 8 ust. 3 Ustawy o spéidzielniach mieszka-
niowych prowadzi strong internetowa, ktéra zawiera wszystkie potrzebne
informacje wymagane przepisami ustawy. Strona internetowa posiada opcje
Strefa mieszkanca/dokumenty za pomoca ktérej kazdy uprawniony (znajacy
hasto dostepu) cztonek Spotdzielni ma wglad do formularzy, regulaminéw,
sprawozdan, protokoféw, statutu, uchwat i decyzji organéw Spétdzielni. Po-
nadto czlonkowie Spéidzielni maja mozliwosé korzystania z Platformy Wy-



miany Informacji umozliwiajaca dostep do danych ewidencyjnych i finanso-
wych posiadanych zasobéw jak réwniez mozliwo$¢ zgtaszania awarii wyste-
pujacych w zasobach. Serwis ten jest spersonalizowany i kazdy uzytkownik
ma w nim po zalogowaniu dostep do informacji o wszystkich swoich zaso-
bach. W czerweu 2023 roku zostata uruchomiona nowoczesna aplikacja we-
bowa umozliwiajgca mieszkaricom dziatania za posredniciwem telefonu.

W Spétdzielni funkcjonowaly wszystkie organy wymienione w jej sta-
tucie, . Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad oraz Rady
Budynkéw.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym odbyly sie dwa posiedzenia
Walnych Zgromadzen, ktére zostaly zwolane w dwéch czesciach, zgodnie z
art. 8% ust, 2 Ustawy o spoldzieiniach mieszkaniowych i zapisami statuty
Spéidzielni. Walne Zgromadzenia podejmowato  uchwatly wytgcznie
w sprawach objetych porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw,
w terminie i w spos6éb okreslony w statucie. Zastrzezer nie budzi przebieg
obrad tego organu  oraz sposéb  jego  dokumentowania
i archiwizowania. Dokumentacja zostala skatalogowana, jest kompletna i
przechowywana w sposob zgodny z wewnetrznymi regulacjami.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Rada Nadzorcza dziatata w
aparciu o przepisy statutu oraz Regulaminy Rady Nadzorczej. Rada Zgodnie
z zakresem swoich statutowych kompetenciji, zajmowata si¢ najwazniejszymi
Sprawami zwigzanymi z dziatalno$cig Spotdzieini, a w szczegbinosci
wypetnianiem funkgii kontrolno-nadzorczej nad gospodarkg finansowa
Spotdzielni, eksploatacjg zasobow mieszkaniowych oraz zagadnieniami
organizacyjnymi i statutowo - samorzgdowymi. Ze swojego grona Rada
powotata dwie state komisje: Rewizyjng i Techniczng.

Stosownie do postanowien statuty cztonkowie Rady Nadzorczej byli
wynagradzani za udziat w posiedzeniach w Sposob speiniajacy wymogi
art. 82ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w funkcjonowaniu Zarzadu,
ktory jako organ wykonawczy w strukturze organéw samorzgdowych kierowat
biezaca dziatalnoscig Spétdzielni jako podmiotu gospodarczego. Ocena
dzialalnosci Spoéldzielni zawarta w niniejszym liscie polustracyjnym jest
gtéwnie oceng pracy tego organu. Zarzad zgodnie z przedmiotem dziatania
okreslonym dla tego organu realizowat zadania zwigzane z kierowaniem i
zarzgdzaniem Spétdzielnia. Nie stwierdzono nieprawidtowosci  w
sposobie "wypetniania przez Zarzad wymogéw formalnych dotyczacych
obradowania, zakresu dziatania i dokumentowania posiedzeri. Podejmowane
decyzje byly zgodne z zakresem kompetencji tego organu okre$lonym

w statucie i regulacjach powszechnie obowigzujgcych. Zarzad pracowat w
skiadzie dwuosobowym.



Zgodnie z postanowieniem statutu organem Spéidzielni sg Rady
Budynkéw, ktére sprawujg nadzoér i kontrole nad dziatalnoscig Spoétdzielni,
dotyczacg poszczegdinych budynkéw oraz reprezentujg czlonkéw
zamieszkujgcych lub posiadajgcych lokal uzytkowy w tych samych
budynkach. Rady Budynkéw skiadaja sie z 3 do 15 czlonkéw zakres ich
dziatania okre$lajg zapisy statutu oraz regulaminu.

Spotdzielnia posiada uchwalong przez Rade Nadzorczg strukture
organizacyjng dostosowang do potrzeb Spéidzielni, zapewniajacg warunki
prawidtowej realizacji jej zadan. Zasady wynagradzania i organizacji pracy
normujg stosowne regulaminy, a lustracja nie wykazata przypadkéw
niedostosowania tych unormowan do Kodeksu Pracy oraz przypadkéw
nieprzestrzegania ich postanowien. Dokumentacja pracownicza jest
kompletna, a z badanych dokumentéw wynika, ze pracownicy zostali
przeszkoleni w zakresie bhp zgodnie 2 Zajmowanymi stanowiskami
i posiadajg w aktach zaswiadczenia o odbytych szkoleniach oraz aktuaine
badania lekarskie.

Funkcjonujgcy w Spéidzielni system kontroli gospodarczej oraz
ochrony mienia obejmujgcy procedury zabezpieczenia majgtku, obiegu
I kontroli dokumentéw oraz kontroli operagii gospodarczych nie budzi
zastrzezen.

Nie stwierdzono nieprawidtowosci w realizacji przez Spétdzielnie
wymogow ustawowych dotyczacych zasad ochrony danych osobowych.

Pozytywnie nalezy oceni¢é fakt, ze Spoéldzielnia stosownie do
postanowien statutu prowadzi réznorodne formy dziatalnosci spoleczno-
kulturalnej. Koszty tej dziatainosci finansowane bylty wplywami z optat za
uzywanie lokali oraz z innych przychodow.

Z ustaleni lustracji wynika, ze na dzieri 31.12.2023 roku stan prawny
gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni byt w petni uregulowany i tacznie
wynosit 71.260,00m? z czego 34.648,00m2 stanowito wtasnosé,
a 71.260,00m? stanowito wieczyste uzytkowanie. Uregulowany stan gruntéw
umozliwit Spéidzielni biezgcy realizacje wnioskow o przeniesienie wtasnosci
lokali.

Spéidzielnia prowadzi dokumentacje czionkowska oraz wymagane
prawem rejestry, w tym wymagany art. 176 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych rejestr lokali, dla ktérych zatozono oddzielnie ksiegi
wieczyste. Rejestr czionkéw prowadzony zgodnie z art. 30 Prawa
spotdzielczego zawiera imiona i nazwiska, miejsce Zzamieszkania, date
przyjecia w poczet cztonkéw, date i przyczyne ustania czionkostwa, rejestr
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nie zawiera wszystkich danych okreslonych w Prawie spotdzielczym
okreslonym powyzszym artykulem oraz okreslonych w §6 ust. 1 statutu
danych dotyczacych liczby zadeklarowanych i wniesionych udzialow,
wysoko$ci wniesionych whkiadéw budowlanych tym samym jest niezgodny z
wymogami statutu oraz obowigzujacymi przepisami. Na dziers 31 grudnia
2023 roku Spéldzielnia zrzeszata 1865 czionkéw.

Weditug stanu na koniec 2023 roku Spotdzielnia administrowata
16 budynkami mieszkalnymi oraz 3 budynkami uzytkowymi. W Spétdzielni
facznie zlokalizowanych jest 1409 lokali mieszkainych i 36 lokali uzytkowych.
Liczba budynkéw mieszkalnych ulegta zmniejszehiu w poréwnaniu do
2022 roku poniewaz w dniu 11 sierpnia 2023 roku powstata Wspélnota
mieszkaniowa nieruchomosci przy ulicy Szeligowskiej 6, 6a, 8 i 10. Na
podstawie stosownej uchwaly podjetej przez Wspélnote mieszkaniows jej
zasobami zarzgdzaé bedzie Spétdzielnia.

Przeprowadzona w ramach lustracji selektywna wizytacja zasobbéw
mieszkaniowych wykazata, ze sg one utrzymane we whasciwym stanie
porzadkowym oraz technicznym, mozliwym do ustalenia w trakcie
wizualnego przegladu.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jako podstawowa dziatalnosé
Spofdzielni prowadzona byta w oparciu o roczny plan finansowo-
gospodarczy, zatwierdzany przez Rade Nadzorcza. Plany te stanowity
podstawe do ustalania wysokosci optat uzytkownikéw lokali mieszkalnych i
obciazeniem ich kosztami tej dziatalnosci.

W badanym okresie Spéidzielnia realizowata wymogi okre$lone
w art. 4 ust. 4" pkt. 1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych dotyczace pro-
wadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidenciji i rozliczen przycho-
déw oraz kosztoéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m. Spétdzielnia
wypetnita réwniez wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spofdzielniach mieszkanio-
wych okreslajgcego, ze réznica migdzy kosztami eksploataciji i utrzymania
danej nieruchomosci zarzgdzanej przez Spétdzielnie na podstawie art. 1 ust.
3 u.s.m., a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i4 u.s.m.
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym wynik na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi (eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci) w skali
cale] Spotdzielni zamkngt sie niedoborem w wysokosci 811 .781,04 zt., stan
rozliczeri migdzyokresowych gzm na koniec 2023 roku byt ujemny i wyniost
1.152.221,05 zt. W pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spoidzielnia
uzyskata nadwyzke bilansowa w wysokoéci 483.126,57 zt, ktéra zostala
rozdysponowana zgodnie z podjety uchwalg na Walnym Zgromadzeniu i
zasilita niedob6r na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.



Dokonane na podstawie dokumentéw ustalenia w zakresie rozliczen
kosztow mediow w okresach rozliczeniowych obejmujgcych lata 2021-2023
wskazujg, ze rozliczenia indywidualne z uzytkownikami lokali za te okresy
przeprowadzone zostalty terminowo, przy zachowaniu trybu i zasad
okreslonych przepisami.

Lustracia nie wykazata nieprawidtowosci w zarzgdzaniu przez
Spotdzielnie lokalami uzytkowymi. Umowy dotyczace wynajmu lokali
uzytkowych sg precyzyjne, zawierajg elementy przedmiotowo istotne dia tego
rodzaju uméw, okreslajg obowigzki najemey oraz nalezycie zabezpieczajg
interesy Spéidzielni.

Zalegiosci w oplatach za uzywanie lokali mieszkalnych w roku
2023 ksztaftowaly sie na poziomie 3,47% w 2023 roku rocznego wymiaru
optat od tych lokali. Zaleglosci w optatach eksploatacyjnych od lokali
uzytkowych stanowity 4,01% w 2023 roku rocznego wymiaru optat od tych
lokali. Zaréwno poziom zalegioéci w optatach od lokali mieszkalnych jak i
uzytkowych na koniec 2023 roku byt nizszy do przecietnego w Spétdzielniach
mieszkaniowych. Natomiast wystepujace w badanym okresie zaleglo$ci trzy
miesigczne i diuzsze w optatach od lokali mieszkalnych jak i uzytkowych
wskazuje na  konieczno§¢  kontynuacii prowadzonych dziatah
windykacyjnych.

Dostawa ustug komunalnych i innych ustug zwigzanych z eksploatacjg
nieruchomosci odbywata sie na podstawie stosownych uméw zawartych z
dostawcami ustug. Umowy te sg kompletne, a ich postanowienia w aspekcie
ochrony intereséw Spéidzielni nie budzg zastrzezen.

W okresie objetym lustracia Spoéidzielnia prowadzita okresowe
przeglady stanu technicznego nieruchomosci. Przeprowadzono rowniez
wymagane art. 62 Prawa budowlanego kontrole stanu technicznej
sprawnosci instalacji budynkéw, a wyniki tych przeglagdéw zostaty
odnotowane w ksigzkach obiektu budowlanego prowadzonych zgodnie
z art. 64 Prawa budowlanego.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych
Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, a odpisy
na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Ogdlem w okresie objetym badaniem, Spétdzielnia poniosta naktady na
zaspokojenie potrzeb remontowych w wysokoéci 2.224.311,53 zt. Stan
funduszu remontowego na dzieri 31 grudnia 2023 roku wykazywat saldo
ujemne i wynosit 515.123,72 zt.



Roboty remontowe w zasobach Spétdzieini realizowane byly przez
obcych wykonawcéw, ktorzy wybierani byli zgodnie z wewnetrznymi
uregulowaniami. W umowach zawartych z wykonawcami interesy Spotdzielni
byly w pelni zabezpieczone. Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci
w realizacji przedmiotu tych umoéw, w sposobie ich rozliczania,
udokumentowania oraz nadzoru inwestorskiego.

Rachunkowo$¢ w Spétdzielni prowadzona jest na biezgco w oparciu o
przyjete przez nig zasady rachunkowoséci (polityke). Dokumentacja przyjetych
zasad rachunkowo$ci zawiera wszystkie wymagane elementy wymienione w
art. 10 wust1 ustawy o rachunkowosci. Lustracja nie wykazata
nieprawidtowosci w udokumentowaniu prowadzonych przez Spdéldzielnie
operacji gospodarczych oraz sprawowaniu kontroli funkcjonalnej w obszarze
rachunkowosci. Lustracja nie wykazata niewlasciwosci w sposobie
rozliczenia kosztéw og6inych Spéldzielni, w rozliczeniach finansowych
z czionkami z tytutu wikiadéw oraz prowadzeniu gospodarki kasowe;j.

Sprawozdanie finansowe Spéldzielni za 2023 rok jest kompletne,
zostalo sporzadzone terminowo i zgodnie z wymogami ustawy o
rachunkowosci, zostato zbadane przez Biegtego Rewidenta, ktory wykazat
poprawnos¢ jego sporzadzenia oraz poprawno$é prowadzenia ksiag
rachunkowych. Sprawozdanie zostaly - zatwierdzone przez \Walne
Zgromadzenie i terminowo ztoZzone w Sgdzie Rejestrowym.

Ogodlna sytuacja finansowa Spétdzielni w badanym okresie byta dobra,
umozliwita terminowe regulowanie wszelkich jej zobowigzan, tak o
charakterze publiczno-prawnym jak i wobec kontrahentéw. Spdidzielnia
posiadata takze wolne $rodki zdeponowane na lokatach bankowych,
a z tytutu odsetek od tych srodkéw uzyskata dodatkowe przychody, ktére
zasilily jej gospodarke.

Przedmiotem aktualnych badan lustracji peinej byla dziatalnosé
inwestycyjna Spoéidzielni 2023 roku. W ramach prowadzone] dziatalnosci
Spéidzielnia posiadata:

1. Inwestycje w trakcie realizacji

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spétdzielnia kontynuowata
realizacje zadania pod nazwg ,Lazurowe Apartamenty”, ktorego celem jest
wybudowanie budynku mieszkalno-ustugowego z garazem podziemnym
przy ulicy Sterniczej 125A. Na realizacje tej inwestycji Spétdzielnia
uzyskata zgode Walnego Zgromadzenia uchwatg numer 10/2017 z dnia
09.06.2017 roku, ktérej parametry zostaly zmienione uchwatg numer
20/2022 w dniach 02, 03 i 09 wrze$nia 2022 roku. Inwestycja realizowana
jest w oparciu o Decyzje o pozwoleniu na budowe numer 15/2023 z dnia
10 lutego 2023 roku. Generalnym Wykonawca bylo Przedsiebiorstwo
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Wielobranzowe ,BUDOMEX" Sp. z 0.0. z siedzibg w Biatej Podlaskiej.
Wykonawca zostat wytoniony w wyniku przeprowadzonego przetargu
ograniczonego z wielostopniowymi negocjacjami. Podpisanie umowy
nastgpito w dniu 29 marca 2023 roku, a przekazanie terenu budowy w dniu
12 kwietnia 2023 roku. Na koniec okresu objetego lustracjg stan
zaawansowania rob6t okreslony zostat na poziomie 94%. Wybudowany
budynek posiada 40 lokali mieszkalnych, 2 lokale uzytkowe, 54 miejsca
postojowe w garazu podziemnym, 7 miejsc postojowych na zewngtrz oraz
19 bokséw (komérek lokatorskich).

Planowany termin zakoriczenia inwestycji przewidziany jest na 31 grudnia
2024 roku.

2. Inwestycje znajdujace sie w przygotowaniu:

a.,Lazurowe Centrum”, w trakcie przygotowan do realizacji zostala
dokonana aktualizacja koncepcji przez biuro projektowe, w zwigzku z
powyzszym realizacja zadania polegaé bedzie na budowie:

— budynku A z 40 lokalami mieszkalnymi, 5 lokalami uzytkowymi
i 70 miejscami postojowymi w garazu podziemnym,

— budynku B z 50 lokalami mieszkalnymi, 3 lokalami uzytkowymi
i 148 miejscami postojowymi w garazu podziemnym.

- budynku C z 50 lokalami mieszkalnymi, 4 lokalami uzytkowymi,
164 miejscami postojowymi i 33 miejscami zewnetrznymi.

b. Garaze wielostanowiskowe z lokalami ustugowymi przy ulicy Lazurowej
4,6 z 470 miejscami postojowymi w budynkach 1 i 2 (budynek 1 — 221
miejsc postojowych, budynek 2 — 249 miejsc postojowych) w tym
miejsca tradycyjne, platformy zalezne i niezalezne; 90 miejsc
postojowych na istniejacych zewnetrznych parkingach i 3 lokale
uzytkowe (w budynku 2).

c.,Lazurowa Oaza” inwestycja polegajaca na budowie pieciu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwuklatkowych wraz z infrastruktura
techniczng i drogowg przy ulicy Okretowej 20

Dziatalno$¢  inwestycyjna  Spoéidzielni jest  realizacja  zadania

statutowego, a Spéldzielnia posiada uchwalone przez Rade Nadzorczg

odpowiednie regulaminy w tym zakresie.

Kontrola dokumentacii finansowo-ksiggowej dotyczacej realizowanej

inwestycji oraz inwestycji znajdujgcych sie w przygotowaniu wykazaly, Ze sg

one kompletne, a faktury sg opisane i podpisane przez osoby uprawnione,

Finansowanie inwestycji na dziert 31 grudnia 2023 roku przedstawiajg sie

nastepujgco:

- ,Lazurowe Apartamenty” — poniesione koszty ogbtem — 14.244.206,30 zt z
czego wniesione przez nabywcéw wynoszg 12.579.700,08 zt.

— Lazurowe Centrum — poniesione koszty ogétem - 1.079.543,19 zt, z czego
srodki finansowe Spotdzielni wynoszg 1.079.543,19 zt.
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— Garaze wielostanowiskowe z lokalami ustugowymi przy ul. Lazurowej 4 i 6
- poniesione koszty ogblem — 220.467,36 zt z czego Srodki finansowe
Spétdzielni wynoszg 220.467,36 zt.

— Budynki mieszkalne jednorodzinne wraz infrastrukturg techniczng
i drogowa przy ulicy Okretowej 20 — poniesione koszty ogélem -
888.942,33zt z czego $rodki finansowe Spétdzielni wynoszg 888.942,33 zt.

Na tle ustaleri zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego stwierdzi¢ nalezy, ze dziatalno$é Spéidzielni w badanym
okresie prowadzona byla prawidiowo i poza uzupetnieniem rejestru czlonkéw
0 niezbedne informacje, Zwigzek nie formuluje innych wnioskéw do
przedstawienia przez Rade Nadzorcza na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu,

Przedstawiajac powyZzsze, Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 93 § 4
Prawa spéldzielczego, ww. wniosek polustracyjny powinien zostaé
przedstawiony przez Rade Nadzorczg na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu. Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwigzku o sposobie
realizacji ww. wniosku.

PREZES ZARZA,
4 4 3
Jefﬁ;{i‘}L’- {a\_;ﬂs 13

/
3
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