1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek sprawozdanie wersja v1-3

wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

Nip . 5,2,50007106 | krs.0,0,0,00,0,6,.0,2 2

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 07-05-2025
Data poczatkowa 1 konicowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie
pred 01-01-2024 P 31-12-2024

Jednostka danych liczbowych

X w ztotych O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LAZUROWA

Siedziba podmiotu

Welewodzio M AZOWIECKIE oV WARSZAWSKI

omn - M.ST.WARSZAWA MIgeomo \WARSZAWA

Adres

4 pOLSKA Welewodzo \ 1 AZOWIECKIE

PV \WWARSZAWSKI o M.ST.WARSZAWA

Ulica ROZI’_OGI Nr domu 8 Nr lokalu
OO WARSZAWA I 01-310 " WARSZAWA

Podstawowy przedmiot dziatalnos$ci jednostki

Numer PKD
683 2Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnosSci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01-01-2024  datado  31-12-2024

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne, jezeli w sklad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
)8( tak (brak okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowo$ci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

1.8rodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub kosztéw
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci;

2. odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych dokonuje sie metodg liniowa, poczgwszy od miesigca
nastepnego po przyjeciu srodka trwatego lub wartosci niematerialnych i prawnych do uzytkowania.
Okres amortyzacji oraz roczng stawke amortyzacji ustala sie na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci sktadnika aktywdw. Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji
jest okresowo weryfikowana;

3. wycena $rodkéw trwatych w budowie dokonywana jest w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych

o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci;

4. naleznosci wykazane na dzien bilansowy wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty z
uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych;

5. zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty;

6. inwestycje krotkoterminowe (lokaty) wycenia sie na dzien bilansowy tgcznie z naliczonymi odsetkami;
7. srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalnej,

8. fundusze wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich rodzajow i
zasad okreslonych przepisami i statutem spétdzielni,

9. fundusze specjalne zostaty wycenione w wartosci nominaine;.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy spotdzielni sktada sie z dwéch czesci i obejmuje:
1. wynik z dziatalnosci gospodarczej i pozostatej spétdzielni, ktory podlega podziatowi (zysk)
lub pokryciu (strata),
2. wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomos$ci, ktéry po uwzglednieniu
nadwyzki przychodow (kosztéw) nad kosztami (przychodami) z roku poprzedzajgcego
przechodzi do rozliczenia na rok nastepny, jako rozliczenia miedzyokresowe, wykazujgc
odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu:
a) nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczegdélnych nieruchomosci w
aktywach bilansu, jako koszty zwiekszajgce koszty roku nastepnego - wykazujgc w aktywach bilansu w
poz. B.IV.2
»Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe” - Niedob6r z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci.
b) nadwyZzke przychoddéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci w
pasywach bilansu, jako przychody zwigkszajgce przychody roku nastepnego — wykazujgc w pasywach
bilansu w poz. B.IV.2- ,Inne rozliczenia miedzyokresowe przychodéw” — Nadwyzka z eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci zatacznik nr 1 i
obejmuje:
1. Bilans sporzgdzony na dzieh 31.12.2024 r.
2. Rachunek zyskow i strat w wersji porownawczej sporzagdzony za okres
od 01.01.2024r do 31.12.2024r, ktéry wykazuje nastepujace wyniki finansowe:
a) nadwyzke kosztéw GZM roku 2024 w wysokosci 1 264 368,95 zt.,
b) zysk netto roku 2024 w wysokosci 270 346,81 zt.
3. Wprowadzenie i dodatkowe informacje i wyjasnienia
Spotdzielnia za 2024 r. nie sporzadzita sprawozdania zmian w funduszu wtasnym i rachunku przeptywow
srodkow pienieznych z uwagi na brak obowigzku przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego
za 2024 r.
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Pozostate (opcjonalnie)

Spotdzielnia stosuje zasady rachunkowosci okreslone w Polityce rachunkowosci przyjetej uchwatg
Zarzadu nr 23 z dnia 28 grudnia 2016r., ktére sg zgodne z zasadami dopuszczonymi przepisami
Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku i nowelizacji ogtoszonej w Dzienniku Ustaw z
dnia 16 stycznia 2023 roku poz. 120 z uwzglednieniem przepiséw zawartych w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. W zakresie w jakim ustawa pozostawia prawo wyboru,
jednostka stosuje nastepujgce zasady rachunkowosci:

rachunek zyskow i strat za rok obrotowy jednostka sporzadza w wariancie porownawczym,

W rachunku zyskéw i strat spétdzielnia wykazuje wedtug zasad ogdlnych wszystkie osiggniete,
przypadajgce na jej rzecz przychody i obcigzajgce jg koszty dotyczace danego roku obrotowego,
niezaleznie od terminu ich zaptaty zgodnie z zasadg memoriatu, wspotmiernosci przychodoéw i kosztéw
oraz ostroznej wyceny. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci rozliczana jest bezwynikowo. Réznica
miedzy przychodami a kosztami za rok obrotowy wptywa odpowiednio na wysokos¢ optat w nastepnym
roku(art. 6 ust 1 uosm).

Uzyskany dochdd z pozytkéw i przychoddw z pozostatej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni, po
opodatkowaniu moze by¢ przeznaczony na cele okre$lone w statucie.
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

LAZUROWA
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2024 ...
Jjednostka obliczeniowa: zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
31.12.2024 | 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
A | Aktywa trwale 66 219 452,76| 47 494 884,58] A | Fundusze wlasne 28 456 084,54 29 596 026,61
I l";‘;?v‘v’;i‘ Diemateaie 65174,16| 246 000,00 I |Fundusz podstawowy 11 866 127,79| 12 552 253,99
Koszty zakonczonych prac .
1 rozwojowych 0,00 0,00] ! |Funduszudzialowy 147 388,93 147 388,93
2 | Warto$¢ firmy 0,00 0,00] 2 |[Fundusz wktadow mieszkaniowych 0,00 0,00
3 f‘;ﬁz\‘;’fgto“‘ niematerialne 65174,16| 246 000,00| 3 |Fundusz wkiadéw budowlanych | 11718 738,86 12 404 865,06
4 |#@liczkina wartosci 0,00 0,00 1 |Fund b 16 319 609,94 16 560 646,05
niematerialne i prawne ’ ’ undusz zasobowy ’ ’
II | Rzeczowe aktywa trwale 66 154 278,60 47 248 884,58 III vFV"t';‘:I:‘_sz z aktualizacji wyceny, 0,00 0,00
' . — z tytutu aktualizacji wartosci
1 | Srodki trwale 30 803 534,22| 28 652 324,52 godziwej 0,00 0,00
grunty (w tym prawo
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 18 192 991,35 15216 951,01 IV | Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowe;j 12218 401,73| 12973 979,17| V | Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 391 339,10 459 649,82 VI | Zysk (strata) netto 270 346,81 483 126,57
. . Odpisy zysku netto w ciagu roku
d) | $rodki transportu 0.00 0,00 VIt obrotowego (wielko$¢ ujemna) o e
e) | inne srodki trwale 802,04 1 744,52
2 | $rodki trwate w budowie 35350 744,38 18506 560,08| B | ZOPCWiazania irezerwy na 50 321 407,67| 33 182 861,79
zobowigzania
Zaliczki na $rodki trwale . .
3 w budowie 0,00 0,000 I |Rezerwy nazobowiazania 0,00 0,00
NI ] Rezerwa z tytutu odroczonego
III | Naleznos$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 1 podatku dochodowego 0,00 0,00
. . Rezerwa na $§wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 0,00 0,00] 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 — dlugoterminowa 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 0,00 0,00 — krotkoterminowa 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] 3 |Pozostate rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci 0,00 0,00 — dlugoterminowe 0,00 0,00
2 | Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 — krotkoterminowe 0,00 0,00
Dlugoterminowe aktywa q q -
3 finansowe 0,00 0,00 II | Zobowiazania dlugoterminowe 40 417 302,61 20984 138,43
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 0,00 0,00] 2 | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery warto§ciowe 0,00 0,000 3 | Wobec pozostatych jednostek 40417 302,61| 20984 138,43
— udzielone pozyczki 0,00 0,00 a) | kredyty i pozyczki 0,00 0,00
— inne dlugoterminowe aktywa 0,00 0,00 b z tytulu emisji dhuznych 0,00 0,00

finansowe

papierow warto$ciowych
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w pozostalych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 ©) | inne zobowigzania finansowe 33 569 047,46| 17 520 656,72
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje 0,00 0,00] d) | zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00] e)|inne 6 848 255,15 3463 481,71
— udzielone pozyczki 0,00 0,00] HOI | Zobowiazania krotkoterminowe 8 331 447,28| 10318 299,43
— inne dlugoterminowe aktywa Zobowigzania wobec jednostek
finansowe 0,00 0,00[ ! powigzanych 0,00 0,00
. z tytulu dostaw i ustug,
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 @ o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00 —do 12 miesigecy 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 — powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00] b) |inne 0,00 0,00
_inne diugoterminowe akivwa Zobowiazania wobec pozostalych
f & Y 0.00 0.00] 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
inansowe ’ ’ . . . .
posiada zaangazowanie w kapitale
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 a) 2 tytulu dostaw i ushug, o okresie 0,00 0,00
’ ’ wymagalno$ci: J d
Dlugoterminowe rozliczenia -
A4 miedzyokresowe 0,00 0,00 —do 12 miesigcy 0,00 0,00
| Aktywa z tytutu odroczonego sowvzel 12 miesice
podatku dochodowego 0,00 0,00 powyzej ecy 0,00 0,00
Inne rozliczenia .
2 miedzyokresowe 0,00 0,00| b)|inne 0,00 0,00
Zobowigzania wobec pozostalych
B | Aktywa obrotowe 12 558 039,45 15284 003,82 3 jednostek 8 331 391,82| 10316 443,03
1 | Zapasy 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki 0,00 0,00
. z tytulu emisji dtuznych
I [Materialy 0,00 0,00 b papierow warto$ciowych 0,00 0,00
2 | Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00] c) | inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
z tytulu dostaw i ustug,
3 | Produkty gotowe 0,00 0,00, 9 o okresie wymagalnosci: 6 034 929,27| 7 262 649,64
4 | Towary 0,00 0,00 —do 12 miesigcy 6 034 929,27| 7 262 649,64
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00 — powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
I | Naleznosci krotkoterminowe 1902 089,68| 304533349 e iz?llslfjg otrzymane na dostawy 0,00 0,00
Naleznos$ci od jednostek . .
1 powiazanych 0,00 0,00 ) | zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
z tytutu podatkéw, cet,
z tytulu dostaw i ushug, ubezpieczen spotecznych
2) o okresie splaty: 0,00 0,00 & i zdrowotnych oraz innych tytutow 301 568,85 436 944,94
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy 0,00 0,00] h) |z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00
— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00] i) |inne 1994 893,70| 2616 848,45
b) | inne i zobowigzania wobec 0s6b
0,00 0,001 uprawnionych: 0,00 0,00
Naleznos$ci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ushug, B .
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 z tytulu lokali uzytkowych 0,00 0,00
. zobowigzania z tytutu wniesionych
—do 12 miesigcy 0,00 0,00 k) wladow 0,00 0,00
.. _ zobowigzania z tytulu zwrotu
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,000 D widadéw 0,00 0,00
b) | inne 0,00 0,001 4 |Fundusze specjalne: 55,46 1 856,40
Naleznosci tatych
3 | Naleznosci od pozostalyc 1902 089,68| 3 045 333,49 — w tym fundusz remontowy 0,00 0,00
jednostek
a) | 7 ytulu dostaw fuslug, 1035599,33| 919593,15| IV | Rozliczenia miedzyokresowe 1572 657,78| 1880 423,93
o okresie splaty: ’ ’ ’ ’
— do 12 miesigcy 1035599,33] 919593,15| 1 |Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00] 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 1572 657,78/ 1880 423,93
z tytulu podatkow, dotacji, cet,
) | ubezpicczen spolecznych 71947,74|  71926,93 — diugoterminowe 0,00 0,00

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
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¢) | inne 361 883,95 1613 321,91 — krétkoterminowe 1572 657,78| 1880 423,93
. Nadwyzka z eksploatacji
d) | dochodzone na drodze sagdowej 432 658,66| 440 491,50 i utrzymania nieruchomoéci 0,00 0,00
naleznosci od 0sob
€) uprawnionych: 0,00 0,00
— z tytutu lokali mieszkalnych 0,00 0,00
— z tytutu lokali uzytkowych 0,00 0,00
III | Inwestycje krotkoterminowe 369 885,21| 2 080 292,72
1 Krotkoterminowe aktywa
finansowe 369 885,21| 2080 292,72
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
—udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe 0,00 0.00
b) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe 0,00 0,00
5 sr.odb.pleme;zne 1inne aktywa 369 885,21 2 080 292,72
pieniezne
— $rodki pieni¢zne w kasie i na 369 885.21| 2 080 292,72
rachunkach
— inne $rodki pienigzne 0,00 0,00
— inne aktywa pieni¢zne 0,00 0,00
Inne inwestycje
2 krotkoterminowe 0,00 0,00
v Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 10 286 064,56 10 158 377,61
Inne krétkoterminowe rozliczenia
1. miedzyokresowe 7249 170,61| 7 406 089,79
Niedobor z eksploatacji
2. i utrzymania nieruchomosci 297136391 2237 164,10
3, [Saldo winien funduszu 65530,04| 515 123,72
remontowego nieruchomosci
Nalezne wplaty na fundusz
< podstawowy 0,00 0,00
D | Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
AKTYWA razem 78777 492,21 62778 888,40 PASYWA razem 78777 492.21| 62 778 888,40

(suma poz. AiBiCiD)

(suma poz. A i B)
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SPOLDZIELNIA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

MIESZKANIOWA

01.01.2024 - 31.12.2024

LAZUROWA (wariant poréwnawczy)
(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: =zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2024 2023

A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 21 090 038,98 20 389 788,74
— od jednostek powiazanych 0,00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 21090 038,98 20 389 788,74
a) w tym z optat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 18 881 668,42 17 910 337,24
b) w tym z dziatalnosci wiasnej 2 208 370,56 2479 451,50

1T Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia,
. . fn 0,00 0,00

zmniejszenie — warto$¢ ujemna)

111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
1\ Przychody netto ze sprzedazy towarow 0,00 0,00
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 21989 459,01 21201 569,78
1 Amortyzacja 437 230,99 349 076,19
11 Zuzycie materiatdw i energii 10 449 227,38 9 769 294,29
111 Ushugi obce 1867 073,58 1474 165,02
I\ Podatki i optaty, w tym: 747 083,53 725 460,11
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
\Y Wynagrodzenia 2991 017,61 2520022,83
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 708 146,26 573 195,26
— emerytalne 582 650,23 491 912,29
VII Pozostate koszty rodzajowe 4 789 679,66 5790 356,08
VIII | Wartos¢ sprzedanych towaréw 0,00 0,00
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 21989 459,01 21201 569,78
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 20 146 037,37 19 062 558,29
b) z dzialalnoséci wtasnej 1843 421,64 2139 011,49
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) -899 420,03 -811 781,04
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -1 264 368,95 -1 152 221,05
11 Wynik z dziatalno$ci wtasnej (C — C.I) 364 948,92 340 440,01
D Pozostale przychody operacyjne 296 988,00 387 536,81
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 262 565,62
11 Dotacje 0,00 0,00
111 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
1\% Inne przychody operacyjne 296 988,00 124 971,19
E Pozostale koszty operacyjne 385 196.75 203 017,11
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
111 Inne koszty operacyjne 385 196,75 203 017,11
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+ D — E) -987 628,78 -627 261,34
G Przychody finansowe 53 684,76 69 013,17
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
I Odsetki, w tym: 53 684,76 69 013,17
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
il Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
Vv Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 2 114,12 4 342,31
1 Odsetki, w tym: 2 114,12 4 342,31
— dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
1T Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
11T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
v Inne 0,00 0,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) -936 058,14 -562 590,48
| Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego 0,00 0,00
1 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku
ug'iegi(ego (1) L fn) o e -936 058,14 -562 590,48
J Podatek dochodowy 57 964,00 106 504,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I — J — K) -994 022,14 -669 094,48
| Nadwyzka przychodow roku biezacego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 1264 368,95 1152 221,05
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 270 346,81 483 126,57

ubieglego i biezacego (LIl —J — K — L.I+ L.IT)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Liczba dotgczonych opisow: 1

Liczba dotgczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)

Jjednostka obliczeniowa: zt

Wyszczegdlnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni
(opcjonalnie)

Wartos¢

Wartos¢

faczna

z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych
zrodet

z innych Zrodet

przychodow 2 zyskow

faczna

(opcjonalnie)

kapitatowych

przychodow

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok -936 058,14 -562 590,48

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réznice
pomigdzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00 0,00

C. | Przychody niepodlegajace

opodatkowaniu w roku biezacym 0,00

0,00

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujgte w ksiggach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00 0,00

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwale
roéznice pomiedzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00 0,00

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

211412 16 378,32

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiggach lat
ubiegtych

0,00 0,00

H. | Strata z lat ubiegtych 0,00 0,00

1. | Inne zmiany podstawy

opodatkowania 1239 019,73

1106 760,64

J. | Podstawa opodatkowania

podatkiem dochodowym 305 075,71

560 548,48

K. | Podatek dochodowy

57 964,00 106 504,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1485.4990.1.0



Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

informacjadodatkowa2024
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Szczegolowy zakres zmian wartoS$ci majatku trwalego
MAJATEK TRWALY WG WARTOSCI NETTO NA DZIEN 31.12.2024R.

. Umorzenie | Warto$¢ netto
Wartos¢ 2 . 7 .
. Srodkow Srodkow
Lp. Nazwa inwentarzowa
31.12.2024 Trwalych na | Trwalych na
na oL iosleA ) 31.12.2024r | 31.12.2024r.
Grunty, w tym prawo
1. |wieczystego uzytkowania 25133 879,08| 6940887,73| 18 192 991,35

gruntow

2. |Grupa I - budynki mieszkalne | 32 965 015,84 | 21 234 783.44| 11 730 232,40
3. | Grupa I —pawilony 2228985.99| 1899303,66| 329 682,33
4. | Grupa Ill-budowle 498 03633|  33954933| 158 487,00
5. |Grupa IV-sprzet 242 346,07| 230 396,01 11 950,06
komputerowy
6. Grlrlpa IV-urzadzenia i aparaty 1277.97 1277.97 0,00
ogolnego zast.
7. |Grupa V-maszyny i 20631,57| 2963157 0,00
urzadzenia
8. | Grupa VI-dzwigi 937 608.77| 937 608,77 0,00
9. |Grupa VI-urzadzenia 103522179 65583275 379 389,04
techniczne
10, | Orupa VIlI-narzedzia, 29670041| 295 898,37 802,04
przyrzady
Razem: 63 368 703,82 | 32 565 169,60 | 30 803 534,22
Wartosci niematerialne i 936 262,63| 871 088,47 65 174,16
prawne
. Wartosc Umorzenie | Wartosé netto
inwentarzowa
Razem: 64 304 966,45 33 436 258,07 | 30 868 708,38
Srodki trwate w budowie 35350 744,38 35350 744,38
Ogélem aktywa trwale: 99 655 710,83 | 33 436 258,07 | 66 219 452,76




TABELA INWENTARYZACYJNA SRODKOW TRWALYCH ORAZ WARTOSCI NIEMATERIALNYCH
I PRAWNYCH ZA 2024r.

WARTOSC INWENTARZOWA UMORZENIE
Lp. Nazwa Bilans otwarcia . . .. . Bllal.ls . Bilans otwarcia . . .. . Bllal.ls .
01.01.2024r Zwig¢kszenia | Zmniejszenia zamknigcia 01.01.2024r Zwi¢kszenia | Zmniejszenia zamknigcia
e : 31.12.2024r. A : 31.12.2024r.
1. g::zgw Wieczyste Uzytkowanie | ) 15533 751 321711288 767,55 25133 879,08 6700 582,74] 240 304,99 6 940 887,73
2. |GRUPA I -budynki mieszkalne | 33 380 306,02 415290,18]  32965015,84  20961732,56] 499 798,28 206 747,400 21 234783,44
3. |GRUPA II —pawilony 2228 985,99 2228 985,99 1 847 270,34 52 033,32 1 899 303,66
4. |GRUPA III -budowle 498 036,33 498 036,33 324 346,27 15 203,06 339 549,33
5. |GRUPAIV —sprzet 240 960,12 53 009,95 51 624,00 242 346,07 240 960,12 41 059,89 51 624,00 230 396,01
komputerowy
6. |GRUPA IV-urzadzenia i aparaty 1277,97 1277,97 1277,97 1277,97
ogollnego zast.
7. |GRUPAV —maszyny i 20 838,60 8792,97 29 631,57 20 838,60 8 792,97 29 631,57
urzgdzenia
8. |GRUPA VI- dzwigi 950 545,54 12 936,77 937 608,77 950 545,54 12 936,77 937 608,77
9, |GRUPA VI-urzadzenia 1035 221,79 1035 221,79 575 571,97 80 260,78 655 832,75
techniczne
10, |GRUPA VII - narzedzia, 295 891,41 8 299,00 7 490,00 296 700,41 294 146,89 9 241,48 7 490,00 295 898,37
przyrzady
11. [Wartosci niematerialne i prawne 877 753,99 58 508,64 936 262,63 631753,99 239 334,48 871 088,47
Razem:| 61447 351,51 3 345 723,44 488 108,500 64 304 966,45 32549 026,99 1 186 029,25 298 798,17 33 436 258,07




Warto$¢ rzeczowego majatku trwalego na koniec 2024 roku wyniosta
30 803 534,22 z1, natomiast wartosci niematerialnych i1 prawnych 65 174,16 zi.
Zwigkszenie rzeczowego majatku trwalego 1 warto$ci niematerialnych
1 prawnych wyniosto 3 345 723,44 7zt 1 dotyczylo zakupu gruntu przy ul.
Okretowej za cene 3 208 800,00 zi, nowego sprze¢tu komputerowego, kosiarek
oraz aktualizacji programu PROBIT.

W dniu 12 listopada 2024 roku Aktem Notarialnym A Nr 8080/2024 zostata
zawarta ostateczna umowa sprzedazy gruntu przy ul. Okretowe] 20 w
Warszawie z przeznaczeniem na inwestycje mieszkaniowg ,,Lazurowa Oaza”.
Tytulem zawarcia wyzej wymienionej umowy, sprzedajacy otrzymali druga
czg$¢ ceny sprzedazy gruntu.

Grunt zostal przyjety na stan srodkow trwatych spotdzielni.

Zmniejszenie rzeczowego majatku trwalego wyniosto 488 108,50 zt, w tym
zmniejszenia wartosci budynkéw mieszkalnych, dzwigéw oraz gruntow
zwigzanych z przeksztalceniami zasobow spotdzielni w odrgbng wlasnosé
wyniosty 428 994,50 zl. Pozostale zmniejszenia dotyczyly likwidacji
przestarzatego oraz calkowicie zuzytego 1 zamortyzowanego majatku
spoldzielni w tym sprzetu komputerowego o tacznej wartosci poczatkowej
59 114,00 zt.

Na dzien 31 grudnia 2024r. Spoidzielnia posiada 86 997 m? gruntow
uzytkowanych wieczyscie.

Na dzien 31 grudnia 2024r. wartosci nakladéw realizacji inwestycji wynosita
odpowiednio:

1. Rozliczenia zakonczonych budow nieruchomosci — 1 649 389,88 z1,

2. Inwestycja Lazurowe Apartamenty — 29 699 209,05 zt,

3. Inwestycje w przygotowaniu — 4 002 148,45 zt.

W 2024 roku jednostka nie korzystata ze srodkéw trwatych na podstawie umow
najmu, dzierzawy i innych umow w tym z tytutu uméw leasingu, od ktérych nie
nalicza si¢ amortyzacji lub umorzenia.

Jednostka nie posiada na dzien sprawozdawczy zobowigzan wobec budzetu
panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa
wlasno$ci budynkéw i budowli.



Podzial naleznosci kréotkoterminowych brutto:

L Naleznosci Stan na dzien | Stan na dzien
P 01.01.2024r. | 31.12.2024r.
1 N'flleznosc1 zasadzone (lok. uzytkowe, 21175137 299 128,09
mieszkalne)
2. |Z tytulu optat lokali mieszkaniowych 472 373,41 529 578,54
3. |Z tytutu optat lokali uzytkowych 109 156,39 146 718,10
4. | Z tytulu optat miejsc postojowych 15 986,95 15 637,25
5. | Z tytutu dostaw i1 ushug 141 598,29 75 810,61
Z tytutlu rozlicz. z Urzedem Dzielnicy,
6. Urzedem Skarbowym, ZUS 7192693 7194774
7. |Inne 161332191 361 883,95
2 Nalezngsm docl}odzone na .drodze 440 491,50 432 658.66
sadowej (lok. uzytkowe, mieszkalne)
Razem: 3076 606,75 1933 362,94

Na naleznosci lokali uzytkowych dochodzonych na drodze postgpowania
sadowego, tworzony jest odpis aktualizujagcy w wysokosci 100% ich wartosci
w ciezar kosztow operacyjnych. Na dzien 31 grudnia 2024 roku odpis
aktualizacyjny wynosi 31 273,26 zt.

Dla lokali mieszkalnych nie sg tworzone odpisy aktualizujace, gdyz majg one
zabezpieczenie we wkladach budowlanych.
Warto$¢ netto naleznosci krotkoterminowych ujetych w bilansie na dzien
31 grudnia 2024r. wynosi 1 902 089,68 zl - poz. B II Aktywa bilansu.

Struktura $rodkow pienieznych:

Lp. $rodki pienizne Stan na dzien Stan na dzien

01.01.2024r. 31.12.2024r.
1. |Srodki pieniezne w kasie 32 172,40 42 687,70
2. | Srodki pieniezne w banku 2 047 767,37 326 244,56

3. |Srodki pieniezne w drodze
4. |ZFSS 352,95 952,95
Razem: 2 080 292,72 369 885,21
Warto$§¢ inwestycji  krotkoterminowych ujetych w  bilansie na dzien

31 grudnia 2024r. wynosi 369 885,21 z} - poz. B III Aktywa bilansu.




Czynne rozliczenia mi¢dzyokresowe:
Stan na dzien 31.12.2024r.

— wynik GZM nieruchomosci (nadwyzka kosztow nad
2971 363,91 przychodami) w ujeciu narastajacym z uwzglednieniem art.
6 pkt 149 Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych

12 475,56 — VAT naliczony do odliczenia w nastepnym miesigcu
65 530,04 — wynik na funduszu remontowym nieruchomosci
153 041,76 — polimeryzacja
50 199,50 — montaz instalacji elektrycznej o$wietlenie LED
169 111,63 — rozliczenia medidw za 2024 rok
36 549,99 — przeglady 5-letnie
40 098,00 — wymiana piondw p.poz.
51 919,52 — koncepcja wind i przebudowa daszkow
1018290,61 —umowa wymiany 8 dzwigow
1756 784,42 — ymowa wymiany dzwigdw z maszynownig
263 342,15 — wymiana zespotéw napedowych dzwigow
262 489,23 — remont piwnic
490 525,90 — remonty po przegladach konstrukcji budynkow
281 061,00 — remonty balkonéw
766 655,88 — wymiana poziomow kanalizacyjnych
83 359,80 — wymiana piondéw kanalizacyjnych
370 571,94 — malowanie elewacji i klatek schodowych
271 799,94 ~ wymiana legalizacyjna wodomierzy 1 podzielnikow
kosztoéw c.o.
414 743,26 — ptukanie instalacji z.w. i c.w.
420 342,58 — zamkniecie zsypow
154 167,98 — naprawy dachdéw
181 639,96 — pozostate niezbedne prace remontowe
10 286 064,56 — poz. B IV Aktywa bilansu

Spoéldzielnia zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych prowadzi
ewidencj¢ wplywow 1 wydatkbw na poszczegélne nieruchomosci. Prace
remontowe oraz zwigzane z termodernizacja i fotowoltaikg wykonywane sg na
podstawie zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Planu Rzeczowo-
Finansowego Remontow.

W/w ewidencja stanowi zalgcznik do sprawozdania Zarzadu Spoéidzielni
Mieszkaniowej Lazurowa.



W sklad zasobow spotdzielni na dzien 31 grudnia 2024 r. wchodzito
16 nieruchomosci mieszkalnych, dla ktérych zgodnie z ustawa o spotdzielniach
mieszkaniowych jednostka prowadzi odrgbng ewidencje przychodow i kosztow
11ich rozliczenie.
ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO
ZA OKRES OD 01.01.2024r. DO 31.12.2024r.
Zwiekszenia do 31.12.2024 r.

Odpis z lokali mieszkalnych 1 328 244,12
Odpis na remonty dzwigdw 386 456,98
Odpis na ciggi komunikacyjne 96 918,00
Odpis na fundusz celowy termomodernizacja 1316125,08
Odpis na fundusz celowy fotowoltaika 302 403,60
Odpis Sternicza 127 9 223,68
Bilans otwarcia na dzief 01.01.2024r. -515123,72
RAZEM: 2 924 247,74

Zmniejszenia do 31.12.2024 r.
REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH

Remont dzwigoéw 386 456,98
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 4 266,00
]I;rle(lic;enie;ilvontowe po przegladach biezacych konstrukcji 282 467.36
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE WODNO-
KANALIZACYJNE

?I;ggﬁen;:gigerzchni jezdni, chodnikow i oznakowanie pionowe 44 023,77
Naprawa obrobek i pokry¢ dachowych 83 075,73
Usuwanie awarii 162 988,19
Prace wg decyzji Rad Budynkow 29 122,17
Remont balustrad balkonowych 211 838,40
Mycie i malowanie elewacji 42 293,65
Remont dachu 133 243,00
Remont klatek - gres na korytarzach 381 855,87
Zamknigcie zsypow 56 064,69
Termomodernizacja 927 420,17
Instalacja fotowoltaiki 244 661,80
RAZEM: 2989 777,78

Saldo Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2024 r. -65 530,04




Zestawienie wplywoéw i wydatkéw na Fundusz Remontowy na 31.12.2024r.

Wplywy 2024 1.
naliczenia . .
saldo z BO z naliczenia fundusz nfiléfiizgf Wydatki 2024r. nierj?%l((i)(r)n]?)ézci na
Adres metraz 2024r. fundusz remoptoyvy " | remontowego razem 31.12.2024 .
remontowy ciagi dzwigow
komunikacyjne

L2 3 520,40 -211 813,19 60 749,04 5 184,00 20 220,36 -125 659,79 38 688,64 -164 348,43
L2A 449835 103 518,89 75 933,84 6 624,00 26 428,20 212 504,93 18 111,43 194 393,50
L4 10 632,97 -163 784,10 182 279,58 12 744,00 61 779,12 93 018,60 136 174,25 -43 155,65
L6 10 638,81 -553 005,90 180 850,09 12 744,00 61 713,48 -297 698,33 480 508,96 -778 207,29
L12 5 634,70 -384 548,82 95 160,91 5 544,00 33 554,64 -250 289,27 312 413,07 -562 702,34
R2 6210,99| -1522080,92| 106 438,14 9 648,00 35264,64| -1370730,14 196 310,93 -1 567 041,07
R3 2 952,00 =757 770,33 49 875,20 3 456,00 -704 439,13 154 559.05 -858 998,18
R4 4 015,50 -609 021,86 67 460,40 4 608,00 -536 953,46 33 750,01 -570 703,47
R5 1728,30 -543 806,83 29 335,88 1728,00 -512 742,95 3747951 -550 222,46
R6 6193,50| -1048806,66| 104 853,18 9 792,00 35139,00 -899 022,48 58 798,37 -957 820,85
R7 294411 -710 680,17 49 461,00 3 456,00 -657 763,17 67 075,88 -724 839,05
R9 5 756,70 -2 052,71 97 297,20 5 688,00 33 813,24 134 745,73 83 332,18 51 413,55
St129 3929.46 -444 336,54 67 427,52 5472,00 22 331,76 -349 105,26 67 981,98 -417 087,24
St131 3 909,99 -395 429,42 66 050,58 4 686,00 22 760,38 -301 932,46 65 483,17 -367 415,63
S1 5614,40 -486 388,67 95 071,56 5 544,00 33452,16 -352 320,95 67 028,38 -419 34933

Razem | 78 180,18 -180 651,60 | 1328 244,12 96 918,00 | 386 456,98 1630967,50 1817 695,81 -186 728,31
St127 3 465,13 9223,68 9 223,68 18 447,36 0,00 18 447,36
Ogodtem FR -171427,92 | 1337 467,80 96 918,00 386 456,98 | 1649 414,86 1817 695,81 -168 280,95




Zestawienie wplywoéw i wydatkéw na Fundusze Celowe na 31.12.2024r.

Wplywy Wydatki
naliczenia . .
funduszu naliczenia
. |saldozBOz saldo z BO z funduszu termomoderniza | instalacja .
Adres | metraz celowego razem ) o razem réznica
2024r. . 2024r. celowego cja fotowoltaiki
termomoderni :
. fotowoltaika
zacja
L2 3 520,40 -3169,00 44 780,04 -2 471,07 11 406,12 50 546,09 32 054,64 2 786,30 34 840,94 | 15705,15
L2A 4 498,35 -4 049,58 45 365,52 -3 067,08 13 503,84 51 752,70 219 132,04 3561,96 222 694,00 94_11;8
L4 10 632,97 | -12 954,08 137 802,72 -24 333,79 19 144,20 119 659,05 149 984,91 8 415,60 158 400,51 | -38 741,46
L6 10 638,81 -9 576,83 157 029,60 -19 349,23 24 256,92 152 360,46 72 166,74 8420,20 80 586,94 | 71 773,52
L12 5634,70 -5072,25 131 175,84 -4 705,58 16 906,20 138 304,21 5972,20 4 459,63 10 431,83 (127 872,38
R2 6210,99| -13 755,86 105091,32| -125791,22 86 267,88 51812,12 6522222 51368,10 116 590,32 | -64 778,20
R3 2 952,00 -6 467,17 44 988,72 -3 448,60 13 460,88 48 533,83 2 166,98 2 336,42 4503,40| 44 030,43
R4 4 015,50 -3 614,67 53 968,32 -3017,88 12 528,36 59 864,13 2 947,60 3 178,09 6 125,69 | 53 738,44
RS 1 728,30 -3786,31 39 819,96 -1 178,31 11 614,20 46 469,54 35093,33| 27268,82 62 362,15 -15 892,61
R6 6 193,50 -5575,27 95 131,68 -15 886,77 17 837,64 91 507,28 43 718,06 4 901,96 48 620,02 | 42 887,26
R7 294411 -6 449,87 45 221,76 -2 007,20 13 425,48 50 190,17 10 757,98 | 102 330,17 113 088,15 | -62 897,98
R9 5756,70 -5 182,07 131 252,76 -3924,76 13 816,08 135 962,01 26 722,23 4 556,26 31 278,49 | 104 683,52
St129 3929,46| -13937,12 92 420,64 -9 517,51 13 674,36 82 640,37 130 300,52 12 926,60 143 227,12 | -60 586,75
St131 3909,99| -13 884,80 91 017,00 -8 640,22 23 108,04 91 600,02 112 058,20 3708,10 115 766,30 | -24 166,28
S1 5614,40 -5 053,96 101 059,20 -3 827,74 11 453,40 103 630,90 19 122,52 4 443,59 23 566,11 | 80 064,79
Razem | 78 180,18 | -112 528,84 1316125,08| -231166,96| 302403,60| 1274 832,88 927 420,17 | 244 661,80 1172 081,97|102 750,91




Wynik zrealizowany w roku obrotowym na GZM poszczegélnych nieruchomosci oraz dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni

WYNIK
Lp. Wyszezegolnienie Przychody Koszty Nadplata| Niedoplata Do.ch()o! z Nadplata | Niedoplata
pozytkow
1 | Lazurowa 2 147 119,37 184 079,35 36 959,98 5743,41 31216,57
2 | Lazurowa 2A 186 051,75 241 936,47 55 884,72 30 575,26 25 309,46
3 |Lazurowa 4 442 961,89 596 031,64 153 069,75 22 474,90 130 594,85
4 | Lazurowa 6 441 259,86 597 353,59 156 093,73 12 491,49 143 602,24
5 | Lazurowa 12 233 000,50 319 991,94 86 991,44 24 119,88 62 871,56
6 |Roztogi 2 258 168,18 385 076,39 126 908,21 33 455,77 93 452,44
7 | Rozlogi 3 122 594,62 171 223,36 48 628,74 893,25 47 735,49
8 | Roztogi 4 166 428,36 230 533,40 64 105,04 3194,27 60 910,77
9 |Roztogi 5 72 063,28 112 941,86 40 878,58 1579,59 39 298,99
10 | Roztogi 6 256 406,58 356 610,24 100 203,66 22 541,99 77 661,67
11 |Roztogi 7 121 957,95 186 676,75 64 718,80 4 714,30 60 004,50
12 | Roztogi 9 237 708,48 318 652,38 80 943,90 8 622,32 72 321,58
13 | Sternicza 129 164 351,52 215 783,18 51 431,66 12 893,97 38 537,69
14 | Sternicza 131 161 710,47 212 587,54 50 877,07 18 204,15 32 672,92
15 | Siemiatycka 1 231 967,92 330 178,66 98 210,74 25 577,25 72 633,49
16 | Sternicza 127 762 852,96 811 315,89 48 462,93 48 462,93
Razem 1264 368,95 0,00 1037287,15
Razem wynik na

GZM | 4 006 603,69 5270972,64 1264 368,95 227 081,80 1037 287,15

Dzialalno§é gospodarcza Spéldzielni - wynajem lokali uzytkow

ch, dzierzawa terenu itp.

Wynik na dziatalnosci
gospodarczej

1350353,97

1265 774,12

84 579,85




Wyjasnienia do Rachunku Zyskow i Strat
Rachunek zyskoéw 1 start za rok obrotowy od 01.01.2024r. do 31.12.2024r.
zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami wedlug wariantu

poréwnawczego 1 prezentuje :
a) wynik uzyskany na GZM nieruchomosci

-1 264 368,95 zi

— nadwyzka przychodow nad kosztami dotyczaca GZM suma

nieruchomosci

0,00 zi

— nadwyzka kosztow nad przychodami dotyczaca GZM suma

nieruchomosci

-1 264 368,95 zi

b) wynik uzyskany z pozostatej dziatalnosci spotdzielni w wysokosci
netto 270 346,81 zl.

Przeksztalcenie wyniku bilansowego w wynik podatkowy za 2024r.

Cala Dzialalnos¢

Wyszczegodlnienie Spoldzielnia GZM gospodarcza
Przychody 21090 038,98 | 18 881668,42| 2208 370,56
Przychody operacyjne 296 988,00 0,00 296 988,00
Przychody finansowe 53 684,76 0,00 53 684,76
Przychody ze sprzedazy
lokali Lazurowa Przystan 0,00 0,00
Przychody bilansowe 21440 711,74 18 881 668,42 2559 043,32
Koszty dziat. Oper 21989459,01| 20146037,37| 1843421,64
Koszty operacyjne 385 196,75 0,00 385 196,75
Koszty finansowe 2114,12 0,00 2114,12
Koszty bilansowe 22376 769,88 20146 037,37 2230 732,51
Dochdd bilansowy -936 058,14 -1 264 368,95 328 310,81
Przychody nkup 0,00
Przychody podatkowe 21440 711,74 18 881 668,42 2559 043,32
Koszty nkup 2114,12 2 114,12
Koszty podatkowe 22 374 655,76 | 20146 037,37| 2228 618,39
Wynik podatkowy -933 944,02 -1 264 368,95 330 424,93
Dochody zwolnione na
podstawie art. 17 ust 1
pkt 44 Ustawy o PDOP -1 239 019,73 -1 264 368,95 25 349,22
Podstawa podatku 305 075,71
Podatek 19% 57 964,00
Zysk netto 270 346,81
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Struktura rzeczowa przychodow netto
Przychody z prowadzonej dzialalno$ci za 2024r.

Lp. Trese Ogilem |\ aine | Usythome
1. 113 gﬁif:ggi’vijekSploatacﬂ 11003 364,76| 9 100 863,60| 1902 501,16
2. |Przychody c.o. 5398804,39| 5196028,14| 202 776,25
3. |Przychody c.w. 1 884 880,53 1 857 333,19 27 547,34
4. |Przychody gaz 193957,26| 193 698,06 259,20
5. E ir:gg‘;gzcvivywozu 127148547| 122686500 44 620,47
6. |Przychody zimnej wody 1337 546,57| 1306880,43 30 666,14
Razem:| 21090 038,98| 18 881 668,42 | 2 208 370,56

Pozostale przychody operacyjne

Tresé Stan na
31.12.2024r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 262 565,62
Inne przychody operacyjne 296 988,00
- | zwrot kosztow komorniczych, sadowych i innych 8 105,08
- | przychody z tytulu Zarzadzania WM Sternicza 96, 98, 100 117 960,00
_|przychody z tytutu Zarzadzania WM Szeligowska 170 922.92
6A,6,8,10
Razem 559 553,62
Przychody finansowe
Tresé Stan na
31.12.2024r.
Odsetki za zwloke lokale mieszkalne - otrzymane 25 349,22
Odsetki za zwloke lokale uzytkowe - otrzymane 902,10
Odsetki od lokat i rachunkow bankowych - otrzymane 27 433,44
Razem 53 684,76

Struktura rzeczowa kosztow
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Koszty prowadzonej dzialalnoS$ci za rok 2024r.

/7 , Lokale Lokale
Lp. Trese Ogolem Mieszkalne Uzytkowe
], |Koszty dziatalnosci 11873 486,46| 10333 301,36 1540 185,10
podstawowe]

2. |Koszty co 5393301,84| 5197301,95 195 999,89
3. |Koszty cw 1827 218,73| 1796 767,72 30 451,01
4. |Koszty gazu 240 452,74 240 193,54 259,20
5. | Wywdz nieczystosci 127148547 1226 865,00 44 620,47
6. |Koszty zimnej wody 1383 513,77 1351607,80 31905,97

Razem: 21 989 459,01 | 20 146 037,37 1 843 421,64

Pozostale koszty operacyjne

Tresé Stan na
31.12.2024r.
Inne Kkoszty operacyjne ogélem 385 196,75
- | koszty spraw sadowych , odszkodowania 44 771,36
- | koszty z tytutu RODO 60 024,96
- | koszty z tytulu Zarzadzania WM Sternicza 96, 98, 100 114 873,65
- |koszty z tytulu Zarzadzania WM Szeligowska 6A,6,8,10 165 526,78
Koszty finansowe
Tresé Stan na
31.12.2024r.
Koszty finansowe ogolem 2114,12
Zaptacone odsetki ustawowe 0,00
Zaptacone odsetki budzetowe 2 114,12

Propozycje co do podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zgodnie z art. 5 pkt 2 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, wypracowany
wynik finansowy netto z dziatalno$ci gospodarczej 1 inwestycyjnej spotdzielni
za 2024 rok zostanie przeznaczony na pokrycie nadwyzki kosztow nad
przychodami z tytutu eksploatacji i utrzymania poszczeg6dlnych nieruchomosci.
Propozycja podzialu nadwyzki bilansowej (zysk na dzialalnosci

gospodarczej) za 2024r.
Wyszczegolnienie Kwota w zl
1. Wynik finansowy netto na dzialalnosci gospodarczej: 270 346,81
2. Proponowany podzial :
a) sfinansowanie nadwyzki kosztow nad przychodami 270 346.81
dotyczacej GZM poszczegllnych nieruchomosci za 2024 r. ’
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Struktura kapitalu podstawowego

Wyszczegolnienie Stan na dzien |Zwigkszenia | Zmniejszenia | Stan na dzien
Kapitaléw - FUNDUSZY | 01.01.2024r |w roku 2024 | w roku 2024 | 31.12.2024r.

Fundusz Udziatowy 147 388,93 0,00 0,00 147 388,93
gi%i‘isfaﬁﬁdéw 12 404 865,06 | 239 684,17 | 925810,37 | 11718 738,86
Fundusz Podstawowy 12552 253,99 | 239 684,17 | 92581037 | 11 866 127,79
Fundusz Zasobowy: 16 560 646,05 | 8312,88 | 24934899 | 16319 609,94

w tym wpisowe 819 765,22 0,00 0,00 819 765,22

Zysk netto roku obrotowego | 483 126,57 | 270 346,81 | 483126,57 | 270 346,81
Razem: 29596 026,61 | 518 343,86 | 1658 285,93 | 28 456 084,54

Struktura zobowigzan dlugoterminowych:

Lp.

Zobowiazania

Stan na dzien
01.01.2024r.

Stan na dzien
31.12.2024r.

1. |Rozrachunki z tytulu gwarancji

3172 386,43

6 262 189,44

Rozrachunki z tytulu wplaconych
zaliczek na budowe lokali w

2. Lazurowych Apartamentach i 17 520 656,72 33 569 047,46
Lazurowej Przystani
3. R.ozrachunkl z tytulu kaucji lokali 219 044,26 226 901,26
uzytkowych
4. |Rozrachunki z tytulu parkingow 72 051,02 359 164,45
Razem: 20 984 138,43 40 417 302,61
Wnoszone przez nabywcoéw lokali w realizowanych inwestycjach,

na podstawie zawartych umow o budowe lokalu, zaliczki na wktad budowlany
(konto 806) do momentu przeniesienia prawa do lokalu w odrgbng wlasnosé
traktowane sg jako zobowigzania z tytutu wniesionych wktadow i1 uyymowane sg
w bilansie w pozycji B.IL.2. Powyzsze jest zgodne z Komunikatem nr 3 Ministra
Finansow z dnia 20 listopada 2015r.
Zobowigzania dtugoterminowe stanowig kwote 40 417 302,61 zt i obejmuja:

— zaliczki na wktady budowlane w kwocie 33 569 047,46 zt

— gwarancje z tytutu nalezytego wykonania prac remontowych w kwocie

6 262 189,44 zt

— kaucje lokali uzytkowych w kwocie 226 901,26 zt
— kaucje na budowe miejsc postojowych przy budynkach mieszkalnych

w kwocie 359 164,45 zi

Struktura zobowigzan krétkoterminowych
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Zobowigzania krotkoterminowe bez funduszy specjalnych

L Zobowiazania Stan na dzien Stan na dzien
P 4 01.01.2024r. | 31.12.2024r.
1. |Rozrachunki z dostawcami 6 840 772,91 5551 743,29
», |Rozrachunki z tytutu lok. 397 718,96 467 723,15
mieszkalnych
3 R.ozrachunkl z tytutu lok. 10 605,36 9 261,96
uzytkowych
4 Rozrqchunkl z tytulu miejsc 13 552,41 6 200,87
postojowych
Rozrachunki z tytutu podatku
5. VAT, PIT-4, PFRON, ZUS 436 944,94 301 568,85
6. |Pozostate rozrachunki 2 616 848,45 1 994 893,70
Razem: 10 316 443,03 8 331 391,82

Zakladowy Fundusz Swiadczen Specjalnych (fundusz specjalny)

Stan funduszu na dzien 01.01.2024r. 1 856,40
Zwiekszenia w roku 58 202,86
Zmniejszenia w roku 60 003,80
Saldo funduszu na dzien 31.12.2024r. 55,46

Zobowigzania krétkoterminowe stanowig kwote 8 331 447,28 zt 1 obejmuja:

biezace rozrachunki z dostawcami, rozrachunki budzetowe i rozrachunki z

tytutu optat eksploatacyjnych z witascicielami lokali mieszkalnych i uzytkowych

na kwote 8 331 391,82 zt oraz fundusze specjalne na kwote 55,46 zt.

Pozostale rozrachunki w wysokosci 1 994 893,70 zl obejmuja w szczegdlnosci

wyrownanie optat wieczystego uzytkowania zgodnie z prawomocnymi

wyrokami Sadu Rejonowego na kwotg 1 950 261,54 zt.

W  odniesieniu do wysokosci kwoty wyroéwnania oplat za wieczyste

uzytkowanie gruntu za lata 2014 — 2018, w dniu 26.01.2023r. 1 16.02.2023r.

Zarzad spotdzielni wnidst sprzeciw od nakazu zaplaty w catosci, w ktérym

zarzucono:

o biledne obliczenie kwoty roszczenia, bez uwzglednienia dokonywanych przez
Pozwang sptat, a takze wylgczenia czeéci nieruchomosci spod uzytkowania
wieczystego w wyniku uwlaszczenia;

e btedne wskazanie powierzchni nieruchomos$ci jaka uwzgledniono do
obliczenia wysokosci optaty za lata 2019 do 2022 r. tj. oparcie obliczen o

powierzchnie 8 502 m? zamiast 7 328 m?;
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e podniesiono, ze Powdd nie wykazal w poddajace;j si¢ kontroli czy to sadu czy
bieglego podstawy do ustalenia wysoko$ci roszczenia oraz konkretnych
nieruchomosci jakich dotyczy optata;

e podniesiono zarzut przedawnienia roszczen Powoda w zakresie optlat za
uzytkowanie wieczyste za okres od 2014 do 2018 r.;

e wniesiono o dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z pisemnej opinii
bieglego z zakresu rachunkowos$ci celem ustalenia wysoko$ci zaleglo$ci
Pozwanej na rzecz Powoda z tytulu optaty za uzytkowanie wieczyste z
uwzglednieniem sptat dokonanych przez Pozwang oraz z uwzglednieniem
prawidlowej  powierzchni  nieruchomo$ci  objetych  uzytkowaniem
wieczystym oraz z uwzglednieniem przeksztatcenia po 1 stycznia 2019 r.
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci dla czesci
nieruchomosci pozostajacych w zasobach Pozwanej za lata 2014 do 2022.

Pierwszy termin rozprawy planowany jest na IV kwartat 2025 roku.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe:
Stan na dzien 31.12.2024r.

131 251,92 — rozliczenie mediow za 2024 rok
1 187 638,43 — zaliczki na poczet zwigkszonych optat z tytutu

wieczystego uzytkowania gruntu (nierozstrzygniete
odwotanie do SKO)

30 538,35 — rozliczenie mediow Sternicza 127 za 2024 rok
23 229,08 _ wymiana cieptomierzy i wodomierzy
200 000,00 — dofinansowanie dzialalno$ci inwestycyjnej spoldzielni
1572 657,78 — poz. B IV Pasywa bilansu

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024r. po stronie aktywow 1 pasywow
wykazuje sume 78 777 492,21 zk.

Informacja o przeci¢tnym w roku obrotowym zatrudnieniu
Przecigtne zatrudnienie w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w roku
obrotowym 2024 wynosito:

Pracownicy ogotem -21,0 etatow
Z tego

Pracownicy umystowi - 15,25 etatow

Pracownicy fizyczni - 5,75 etatow

Informacja o wyplaconych wynagrodzeniach osobom wchodzacym w sklad
organow zarzadzajacych i nadzorujacych
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Wynagrodzenie wyplacone osobom wchodzacym w sklad organow
zarzadzajacych 1 nadzorujacych spotdzielnie za rok obrotowy 2024.

Zarzadzajacych - Zarzad Spotdzielni 480 000,00 zt brutto

Nadzorujacych - Rada Nadzorcza Spotdzielni 218 901,44 zt brutto
W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie udzielono pozyczek ani
swiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzacym w sklad organow
zarzadzajacych 1 nadzorujacych spotdzielni.

Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta

Wynagrodzenie biegtego rewidenta badajgcego sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy 2024 wynosi 18 000,00 zt + VAT.

Informacja o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych

W prezentowanym sprawozdaniu finansowym nie ujeto zadnych zdarzen
dotyczacych roku ubieglego.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystgpily zmiany zasad
polityki rachunkowosci, ktore mialyby istotny wpltyw na sytuacje majatkowa,
finansowg oraz wynik finansowy jednostki.

Spotdzielnia Mieszkaniowa nie ma ustawowego obowigzku sporzadzania
Zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym i1 Rachunku przepltywow
pieni¢znych za rok 2024 — pozycji wymienionych w zatgczniku nr 1 do Ustawy
o rachunkowosci.

Inne informacje

Informujemy, ze agresja Rosji na Ukraing, ktéra trwa juz przeszto trzy lata oraz
natozone przez Uni¢ Europejska sankcje na Rosje 1 Biatoru§ maja negatywny
wplyw na sytuacje gospodarcza i ekonomiczng kraju w tym Spotdzielni.
Dotyczy to gtownie wzrostu cen na rynku paliw i energii, dwukrotne zmiany
minimalnego wynagrodzenia oraz inflacji, ktora za 2024 rok wyniosta 5,5 %.
Bezposrednio przetozyto si¢ to na zwigkszenie kosztow utrzymania 1 remontow
budynkéw mieszkalnych. Pomimo iz taryfy optat za energi¢ cieplng w 2024
roku wzrosty dwukrotnie w styczniu 1 lipcu. Od lipca 2024 roku nastgpuje
czgsciowa likwidacja rzadowych doptat do kosztow zuzycia energii
elektrycznej, cieplnej 1 gazu tzw. Tarcza energetyczna. To oznacza, ze
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cztonkowie Spoéldzielni, bedg ponosi¢ zwigkszone optaty za zuzycie medidw w
lokalu mieszkalnym.

Warszawa, dnia 07 maj 2025 r.
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