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Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000006022 w 2024 roku dzialata na podstawie ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. prawo spéldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu SM ,,Lazurowa” uchwalonego przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28.05.2011 i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w dniu 14.05.2012 r (z péZn. zm.) oraz wewngtrznych regulaminéw.

Zmiany w KRS w 2024 roku dotyczyly:

% dzialu 3 /wzmianki o zlozonych dokumentach/ a dokladnie ztozenia sprawozdania
finansowego (sygnatura: RDF/617996/24/10 ).

“ dzialu 3 /wzmianki o ztozonych dokumentach/ a dokladnie zlozenia opinii Bieglego
Rewidenta (sygnatura: RDF/617996/24/411).

4 dzialu 3 /wzmianki o ztozonych dokumentach/ a dokladnie zlozenia sprawozdania
z dzialalnosci Zarzadu (sygnatura: RDF/617996/24/213).

4 dzialu 2 /wzmianki o ztozonej informacji/ a dokladnie wskazanie Adresu do dorgczen
elektronicznych wpisanego do Bazy Adreséw Elektronicznych (sygnatura: WA . XII NS-
REJ.KRS/66383/23/553/ADE).

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statufu SM ,,Lazurowa" podstawaq dziatar Zarzadu Spétdzielni
w 2024 roku bylo zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin oraz
innych potrzeb gospodarczych, socjalnych
i kulturalnych cztonkow Spétdzieln.



I. SPRAWY ORGANIZACYJNO - PRAWNE

W 2024 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 4265 pism, gdzie
wigkszo$¢ stanowily zapytania dotyczace biezacej dzialalnosci, wnioski o wydanie
zaswiadczen, faktury, zgloszenia probleméw, awarii oraz sprawy dotyczace biezacej
dziatalnosci. Na wszystkie pisma wymagajace udzielenia odpowiedzi, w terminie
przewidzianym przepisami zostaly one udzielone.

Na wszystkie zebrania organéw statutowych Spéldzielni specjalista ds. organéw
statutowych zapewniatl przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materiatéw, a takze dbat
o terminowos$€ ich dostarczania.

W zwigzku ze Scisla wspétpraca pomiedzy specjalista ds. organéw statutowych oraz
kancelarig prawng wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postgpowan sadowych
byly kompletowane i przygotowywane.

Organizacja pracy Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzqd pracowat w skiadzie:

1. Prezes Zarzqdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czlonek Zarzgdu Glowna Ksiggowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowat kolegialnie. Odbylo si¢ 14 posiedzen Zarzadu, na
ktérych rozpatrywano sprawy zwiazane z biezacg dziatalno$cig Spétdzielni. Podejmowane na

posiedzeniach Zarzadu tematy dotyczyly w szczegdlnosci:

omoOwienia przyznanych decyzji w sprawie uzyskanych Grantéw OZE na montaz paneli
fotowoltaicznych.

oméwienia wniosku w sprawie wykonania prac czyszczenia i udroznienia rur kanalizacyjnych
oraz wymiany wywiewek kanalizacyjnych na dachach budynkéw
w zwigzku z montazem paneli fotowoltaicznych.

oméwienia wniosku w sprawie remontu dachu w budynku Rozlogi 7, w zwigzku
z montazem paneli fotowoltaicznych.

omdéwienia planu rzeczowo- finansowego na 2024 rok oraz przekazanie Radzie Nadzorczej
omowienia wniosku w sprawie wykonania nowego przylacza wodociagowego do budynku
Siemiatycka 1.



oméwienia pisma zarzadu parkingu spolecznego Lazurowa 12/Rozlogi 9 w sprawie
przedtuzenia sposobu uzytkowania parkingu na kolejne lata.

oméwienia sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowego za 2023 rok oraz przekazanie
Radzie Nadzorczej.

omowienia projektu zatozefi do planu rzeczowo - finansowego na 2025 rok oraz przekazanie
Radzie Nadzorczej.

przyjecia analizy wykonalnosci inwestycji ,,Lazurowa Oaza’’.

oméwienia wniosku w sprawie koniecznosci doposazenia stanowisk pracownikéw w ekrany
monitorowe, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rodziny i Polityki Spoleczne;j.

oméwienia wniosku w sprawie aktualizacji kosztéw realizacji inwestycji budowalnej
i wysokosci wkladéw budowlanych lokali mieszkalnych, ushugowych i miejsc postojowych w
inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty”’.

oméwienie wniosku w sprawie przyjecia instrukcji przetargowej na wybér Inzyniera K ontraktu
dla inwestycji ,,Lazurowa Oaza” i przekazanie Radzie Nadzorczej, celem podjecia uchwaty.
oméwienie wniosku w sprawie zawarcia umowy efektu z firmg TEN JEDEN Piotr Pisarczyk
na wykonanie dokumentacji projektowej dla inwestycji polegajacej na budowie dwéch
budynkéw garazowych wielostanowiskowych z ushigami na parterze i przekazanie Radzie

Nadzorczej, celem podjgcia uchwaty.

omdwienie kwestii wybudowania miejsc postojowych na osiedlu oraz ustalenie wysokosci
zwrotnej Kaucji za dzierzawe miejsca parkingowego.

omdwienie problemu zwigzanego z nadmierng iloécia prusakéw, szczuréw na terenie osiedla.
oméwienie kwestig potrzeby wykonania polimeryzacji w budynku Lazurowa 4 i 6.
omdwienie stanu technicznego pawilonéw handlowo- ushigowych przy ul. Lazurowa 10 ,
Lazurowa 8 i Rozlogi 8.

oméwienie wykonania pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych w budynku przy ul. Sterniczej
129.

oméwienie wprowadzenia oznakowania pionowego wedlug nowych projektow organizacji
ruchu na drogach do budynku Siemiatycka 1, Lazurowa 12 i Roztogi 91 wydawania stosownych
identyfikatoréw parkingowych.

omowienie zmian w regulaminie rozliczania ciepta i gazu oraz regulaminie windykacji.
omdwienie wstgpnych kosztéw realizacji inwestycji ,,Lazurowa Oaza’’.

przyjecie Standardéw Ochrony Maloletnich w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa?.



* omoéwienie kwestii kontynuacji docieplenia stropéw piwnic i docieplenia stropodachéw w
budynkach znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni.

* omoéwienie kwestii podniesienia stawki najmu lokali uzytkowych oraz pomieszczen i
wydzielonych czgsci wspdlnych od stycznia 2025 roku.

e oméwienie wplyw6w i wydatkéw na funduszu na prace termomodernizacyjne i montaz paneli

fotowoltaicznych.

Zarzad kierowal dzialalnoscia Spoldzielni oraz reprezentowal ja na zewnatrz poprzez
podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie inmym organom. Do
kompetencji Zarzagdu nalezalo m.in. prowadzenie gospodarki Spoéldzielni na podstawie
uchwalonych planéw, podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czionkéw
spétdzielni, sktadanie oswiadczen wobec cztonkéw w imieniu Spétdzielni oraz informowanie
o biezacej dziatalnoéci. Zgodnie z podziatlem wynikajgcym ze schematu organizacyjnego,
Zarzad koordynowal prace podleglych pracownikow.

Obok biezacej dzialalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzad zajmowat sie takze
zarzgdzaniem wspélnota przy ul. Sterniczej 96, 98, 100, wspélnota przy ul. Szeligowskiej 6,
6a, 8, 10 oraz nieruchomoscig przy ul. Sterniczej 127. Ponadto Zarzad realizowat inwestycje
»Lazurowe Apartamenty’’ oraz podejmowal dzialania zwigzane z przygotowywaniem
inwestycji ,,Lazurowe Centrum” ’i ,Lazurowa Oaza’ oraz budynkéw garazowych
wielostanowiskowych z ustugami.

Waznym aspektem dla Zarzadu jest kompetentna i skuteczna obstuga interesantéw oraz
przekazywanie informacji mieszkaficom o biezacej dzialalnosci Spétdzielni. Kazdy
uprawniony ma wglad do regulaminéw, protokotéw i uchwat organéw Spéidzielni. Ponadto
istotne informacje byly umieszczane na tablicach informacyjnych w Spéidzielni,

poszczegblnych nieruchomosciach znajdujacych sig na osiedlu oraz na stronie intemetowej pod

adresem www.smlazurowa.pi

Dzialalno$¢ organéw statutowych Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa®’.

Walne Zgromadzenie w dniu 24 i 25 maja 2024 roku.

Zarzad Spéldzielni zgodnie z art. 83 ust. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz
na podstawie par. 42 ust. 1 Statutu zwolat Walne Zgromadzenie w dwéch czesciach, ktore
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odbyly si¢ w dniach: 24 i 25 maja 2024 roku. Lacznie w dwdch czgsciach Walnego

Zgromadzania uczestniczylo 149 oséb oraz udzielono 90 pelnomocnictw.

Walne Zgromadzenie odbyte w dniach 24 i 25 maja 2024 roku podjelo wiekszoscig gloséw

nastepujace uchwaly:

Lyczna liczha gloséwzI il
ILOSC ODDANYCH GLOSOW czefcl

25.05.2024 - 11
24.05.2024 1 cz. .

WALNE ZGROMADZENIE 24 i 25 MAJA 2024R. | 2a | wezecow | 2a | soscow ZA | PRZECIW

1 Uchwala Nr 1/2024 w sprawie przyjecia
sprawozdania Zarzqdu za 2023 rok

68 14 61 4 129 18

2 Uchwala Nr 2/2024 w sprawie przyjecia
sprawozdania finansowego za 2023 rok

63 17 59 3 122 20

Uchwata Nr 3/2024 w sprawie podziatu nadwyzki

bilansowej za 2023 rok
e 91 1 63 0 154 1

Uchwata Nr 4/2024 w sprawie przyjecia do
realizacji wnioskéw polustracyjnych
wynikajaeych z listu polustracyjnego z lustracji
4 | petnej dzialalnoéci, w tym dziatalnosci
inwestycyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej za
okres

01.01.2022 r-31.12.2022 1. 99 1 56 0 158 1

Uchwata Nr 5/2024 w sprawie udzielenia

5 | absolutorium Prezesowi Zarzadu Zbigniewowi
Gaca- Richter z za 2023 ok

59 50 52 24 111 74

Uchwata Nr 6/2024 w sprawie udzielenia
6 | absolutorium Czlonkowi Zarzadu Dorocie Dolota

za 2023 rok
62 47 49 23 111 70

Uchwala Nr 7/2024 w sprawie zatwierdzenia
7 | sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnodci za
okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku

86 10 49 2 135 12

Uchwata Nr 8/2024 w sprawie zaopiniowania

8 | zatozen do planu rzeczowo- finansowego na 2025
r., wtym projekt planu remontéw

80 ] 41 0 121 0

Uchwala Nr 9/2024 w sprawie oznaczenia

9 najwyzej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia
moze zaciaggnac w okresie od dnia 01.01.2025 r.
do dnia 31.12.2025 1.

77 2 30 4 107 6




Rada Nadzorcza

W 2024 roku odbylo si¢ 11 posiedzert Rady Nadzorczej na ktorych podjeto 37 uchwat w
sprawach istotnych dla funkcjonowania Spétdzielni. Czlonkowie Rady Nadzorczej wiekszoscig
gloséw przyjeli wszystkie uchwaly. Frekwencja czionkéw Rady Nadzorczej na posiedzeniach
byta wysoka.

Dodatkowo czlonkowie Rady Nadzorczej pracowali w Komisji Technicznej i Komisji
Rewizyjnej. W 2024 roku odbylo si¢ 6 posiedzenh Komisji Rewizyjnej oraz 3 posiedzenia

Komisji Technicznej .

Komisja Rewizyjna na posiedzeniach zajmowala si¢ nastgpujgcymi tematami:

e omoéwienie planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" na
2024 rok.

e analiza pisma cztonka Spétdzielni z budynku Szeligowska 6A.

e omowienie Raportu Inzyniera Kontraktu za okres od listopada 2023 roku do stycznia
2024 roku.

e omoéwienie sprawozdania Zarzadu i finansowego Spéldzielni za 2023 rok.

e omowienie projektu planu rzeczowo- finansowego na 2025 rok.

e omoéwienie Raportu Inzyniera Kontraktu inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty” za okres
od lutego 2024 do kwietnia 2024 roku.

e kontrola przetargéw, ktore odbyly si¢ w I polroczu 2024 roku.

e omoéwienie sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu Spéildzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” za I potrocze 2024 roku. .

e omoéwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany wysokosci stawek za media: oplata
stala co i cw, oplata za centralne ogrzewanie, oplata za podgrzanie wody.

e omoéwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany stawki eksploatacyjnej dla budynkéw
znajdujacych sie w zasobach Spoétdzielni.

e omowienie Analizy oplacalnosci zagospodarowania nieruchomosci bedacych w
uzytkowaniu wieczystym — Centralna Cze$¢ Osiedla.

¢ omoéwienie kalkulacji nakladéw i ceny sprzedazy inwestycji ,,Lazurowa Oaza” — domki

ulica Okretowa.



Komisja Techniczna na posiedzeniach zajmowala sig nastepujgcymi tematami:

e omodwienie planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" na
2024 rok.

* oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany wysokosci miesigcznej stawki na
konserwacj¢ domofonéw dla wszystkich budynkéw w Spéldzielni Mieszkaniowej
,.Lazurowa”.

e omowienie wniosku Zarzadu w sprawie wymiany tablic i centrali domofonéw na
nowsze modele z czytnikiem - na wniosek Rad Budynkéw.

* omdéwienie sprawozdania Zarzadu i finansowego Spétdzielni za 2023 rok.

* oméwienie projektu planu rzeczowo- finansowego na 2025 rok.

¢ omé6wienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany wysokosci stawek za media: oplata
stala co i cw, oplata za centralne ogrzewanie, oplata za podgrzanie wody.

e omo6wienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany stawki eksploatacyijnej dla budynkéw
znajdujgcych si¢ w zasobach Spétdzielni.

* omoéwienie korekty planu rzeczowo - finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej
,.Lazurowa’’ na 2024 rok.

* omdwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany kolejnosci wykonywania robét
regulacji instalacji centralnego ogrzewania w budynkach Sternicza 129, Sternicza 131,

Lazurowa 2 i Lazurowa 2a.

Obstuga Prawna Spéldzielni.

W 2024 roku Spéldzielnia byla reprezentowana przez Kancelarig Adwokacka Adwokata
Witolda Chudzickiego oraz Kancelari¢ Radcéw Prawnych Derc Palka przed sadami, organami
administracji pafstwowej i samorzadowej. Kancelarie wspélpracowaly z Spéldzielnia w
ramach obstugi biezacej dziatalnosci oraz wystepowaly
w imieniu Spétdzielni w okoto 130 postgpowaniach sadowych, gdzie w wiekszosci byly to

postgpowania o zaplat¢ naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych.
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W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali pozwy zawierajace sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz

korespondencj¢ wynikajgca z istoty sprawy sgdowe;j.

Lustracja Spéldzielni.

Spotdzielnia Mieszkaniowa respektujac obowigzki wynikajace z art. 91 oraz art. 91 par.
1" ustawy prawo spétdzielcze w okresie od 04.12.2023 r — 25.01.2024 . poddata sig lustracji
pelnej dziatalnosci Spotdzielni, za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r., oraz dziatalnosci
inwestycyjnej w okresie od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.. Podmiotem przeprowadzajacym
lustracje byt Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych RP. Przedmiotem lustracji byly
nastgpujace zagadnienia:
statut Spéldzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnosé i poprawnosé
merytoryczna regulaminéw),
dzialalnos¢ organow statutowych,
struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni,
stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spéldzielni,
sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami,
dziatalno$¢ inwestycyjna (potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny, pozyskanie
terenéw budowlanych, poprawno$¢ przygotowania inwestycji, nadzér inwestorski, system
finansowania inwestycji, rozliczenie kosztéw inwestycji),
gospodarka zasobami mieszkaniowymi (stan ilodciowy oraz estetyczno — porzadkowy
i techniczny budynkéw i ich otoczenia, koszty i przychody gzm oraz prawidtowos¢ ustalania
opfat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi, terminowo$é wnoszenia oplat
przez uzytkownikéw lokali i windykacja naleznosci Spéldzielni, tres¢ uméw o ushugi
komunalne i ich realizacja,
gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzér techniczny i ustalanie potrzeb
remontowych, ze szczegélnym uwzglednieniem dziatan energooszczednych, akumulacja
srodkéw finansowych na remonty, tryb doboru wykonawcdw robét remontowych, tresé

zawartych umow i ich realizacja),
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gospodarka finansowa (stan funduszy, wielko$¢ wolnych s$rodkéow finansowych
i sposéb ich wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spdldzielni
w zakup akcji lub udzialéw w innych podmiotach, rozliczanie kosztow ogolnych Spdétdzielni,
terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzieln,

ocena realizacji przez Spétdzielni¢ obowiazkéw wynikajacych z ustawy o spéldzielniach

mieszkaniowych.

W dniu 19.02.2024 r. Spéldzielnia otrzymata list polustracyjny z przeprowadzonej
lustracji, w ktérym wskazano, ze dziatalno$¢ Spétdzielni w badanym okresie byta prowadzona

prawidtowo. W liscie polustracyjnym sformulowano nastepujgcy wniosek:

° rozwazenie wprowadzenia zmian na stronie internetowej Spildzielni

w celu spersonalizowania dostgpu do kont dla cztonkéw Spéitdzielni.

W zwiazku z powyzszym Walne Zgromadzenie, ktére odbylo si¢ w dwéch czesciach w
dniach: 24 i 25 maja 2024 r. uchwalg nr 4/2024/Czgs¢ 1i uchwatg nr 4/2024/Czesé 11 przyjeto
wnioski polustracyjne z lustracji za okres od 1 stycznia 2022. do 31 grudnia 2022 r. oraz
dzialalnosci inwestycyijnej za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r. Spoldzielnia
dokonala spersonalizowania dla czlonkéw dostepu do dokumentéw na stronie internetowe;j
Spoldzielni i zalecenie zostato wykonane.

Rada Nadzorcza uchwalg nr 27/2024 w dniu 19.09.2024 roku wybrata Zwiazek Rewizyjny
Spétdzielni Mieszkaniowych RP do przeprowadzenia lustracji obejmujacej pelng dziatalnosé
Spoldzielni oraz lustracji w zakresie realizowanych inwestycji za okres od 01.01.2023 do

31.12.2023 r. W dniu 7 pazdziernika 2024 roku rozpoczeta sie przedmiotowa lustracja.
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II. SPRAWY KADROWE

Zatrudnienie w Spotdzielni

Srednie zatrudnienie w 2024 r. wyniosto 21 etatéw, w tym zatrudnienie na stanowiskach

umystowych 15,25 etatu i fizycznych 5,75 etatu.

Czas pracy

Frekwencja w 2024 roku byta na wystarczajacym poziomie, by biezaca dziatalno$¢ Spétdzielni
przebiegata bez zakiécen. Pracownicy zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym
Kodeksem pracy, wykorzystywali przystugujace im urlopy wypoczynkowe oraz pozostate
uprawnienia, w tym rodzicielskie. W zwigzku z wprowadzeniem w roku ubieglym regulaminu

pracy zdalnej, wykonywanie obowigzkéw odbywalo sig takze w tej formie.

Szkolenie pracownikéw Spdldzielni Mieszkaniowej .. Lazurowa”.

Pracownicy Spéldzielni ,Lazurowa” terminowo poddawani byli badaniom okresowym
i kontrolnym z zakresu medycyny pracy oraz szkoleniom okresowym w zakresic BHP.
W trosce o rozw6j pracownikéw Zarzad Spotdzielni umozliwit im podnoszenie kwalifikacji

poprzez udziat w szkoleniach merytorycznych.
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III. REALIZACJA PLANU EKSPLOTACJI

Realizacja zadaf zwigzanych z eksploatacjg zasobéw SM ,Lazurowa” w roku 2024
odbywala si¢ w ramach wydatkéw okreslonych w Planie Eksploatacji przyjetym Uchwalg RN
nr 1/2024 z dnia 28.02.2024 1.

W 2024 z zaplanowanej kwoty 5 440 000,00 zi zrealizowano niezbedne wydatki na kwote
5585 709,93 zt.

Ponizej przedstawiono krétkie opisy realizacji powyzszych zadan.
Konserwacja techniczna zasobéw mieszkaniowych

Koszty materiatléw do konserwacji budynkéw w roku 2024 wyniosly: 64 290,30 zlotych,
co stanowi 98,01% zaplanowanej na ten rok kwoty. Konserwacja budynkéw i urzadzef
wyniosla 319 939,08 ziotych, co stanowi 113,86%. Zwiazku ze zmiana firmy wykonujacej
ustugi konserwacji budynkéw i urzadzef od pazdziernika 2024 koszty konserwacji ulegly
zmianie. Na ustugi pogotowia technicznego wydatkowano kwote: 15 894,50 zt - tj. 93,50%.
Pogotowie techniczne po godzinach pracy Spéldzielni usunelo 67 awarii. W gléwnej mierze
awarie dotyczyly: zalewania mieszkan i czgsci wsp6lnych z instalacji wodno — kanalizacyijnej,

wyciek6w z instalacji centralnego ogrzewania oraz awarii instalacji elektryczne;j.

Utrzymanie i pielggnacja terenéw zielonych oraz utrzymanie ciggéw pieszo-jezdnych

w ciggu roku

W zasobach SM .LAZUROWA” znajduje si¢c ponad 1500 drzew i ponad 4 ha terenéw

zielonych. Utrzymanie w dobrym stanie tak duzych zielonych zasobéw wymaga znacznych
naklad6éw finansowych.

Fot. Dgb szypulkowy ~ pomnik przyrody przy budynku Rozlogi 4
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W 2024 roku na utrzymanie i pielegnacje zieleni  przeznaczono  kwote
304 887,78 w tym 222 966,22 — utrzymanie zieleni, 50 033,77 — pielegnacje i wycinke drzew,
15 128,00 zl. - nasadzenia drzew i krzewéw, na podstawie decyzji Wydziatlu Ochrony
Srodowiska M. St. Warszawy z 2023 roku oraz pozostale koszty 16 759,79.

Na wiosng 2024 r. oprocz biezacej konserwacji zieleni zlecono wykonanie cigé

pielegnacyjnych 290 drzew na terenie calego osiedla, koszt prac to 48 600,00 z1.

W 2024 r. na terenie przyleglym do budynku Lazurowa 2a, przy wykonanej pergoli

posadzono wiciokrzewy oraz bluszcz celem zastonigcia kontenera na odpady zielone.

W zwigzku z zaleceniami Prezydenta m.st. Warszawy Spoldzielnia Mieszkaniowa
~Lazurowa”, tak jak inne warszawskie spotdzielnie zmniejszyta czestotliwosé koszenia traw na
terenie osiedla i wykonuje te prace raz na miesigc. Pierwsze koszenie trawy na osiedlu odbylo

sie w polowie maja 2024 roku.

Czgstotliwo$¢ pozostatych prac pielegnacyjnych podejmowanych na terenie Spétdzielni,
uzalezniona byla od sytuacji przyrodniczej oraz warunkow pogodowych.

W celu zabezpieczenia powyzszych czynnosci i brakiem mozliwosci uzyskania
kontener6w na odpady zielone zaszta konieczno$¢ dodatkowego optacania konteneréw

z innych firm. Na ten cel wydatkowano 22 013,99 zi.

Place zabaw

Jak co roku wg obowigzujacych przepiséw prawa, place zabaw na terenie Spéldzielni
poddawane sg przegladom konserwacyjnym. Roczna kontrola stanu technicznej sprawnosci
i wartosci uzytkowej przeprowadzona zostala w marcu 2024 r. Na tej podstawie zlecone zostaly

prace konserwacyjne m.in.;

e wymiana desek w siedziskach piaskownic, dokrecenie §rub oraz uzupelnianie zaslepek,
usuwanie luszczacej si¢ farby i odmalowywanie urzadzen.

e wymiana atestowanego piasku w piaskownicach (kwieciefi 2024 r.); koszt wymiany:
5904,10 zt .

e wymieniono piaskownicg na placu zabaw Sternicza 131 na kwote 12.041,70 zi.
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e w maju 2024 r. dokonano przegladu i naprawy zjezdzalni linowej Tyrolka na kwote
3 075,00 zt .

Fot. Nowa piaskownica na placu zabaw przy budynkach Lazurowa 2 i Sternicza 131
Akcja zima

Zapewniajac bezpieczeristwo i komfort mieszkaficom osiedla, jak co roku w sezonie
zimowym gospodarze budynkéw oraz pracownicy firmy konserwujacej zieler utrzymywali

w nalezytym stanie ciagi pieszo - jezdne i chodniki na terenie osiedla.
Koszt zakupu soli w 2024 r. wyniést 5 904,00 zt.

Ponadto, w miesigcu maju i kwietniu, przed okresem wysokich temperatur, zlecono
wykonanie gruntownego sprzatania i mycia srodkami odkazajacymi i dezynfekcyjnymi komér
zsypowych i altan $mietnikowych. Egczny koszt tych czynnosci wyniést 32 173,69 zt. Stad
realizacja tej pozycji z Planu Eksploatacji ksztaltuje si¢ na poziomie 100,16 %.
Ponadto dokonywano zwigkszong ilo$¢ mycia komér zsypowych, co dodatkowo kosztowalo
12 000,00 zt.
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Dezynsekcja i deratyzacja

W 2024 roku nastgpit znaczny wzrost aktywnosci insektéw typu prusaki i pluskwy, co
wymusito zwigkszong ilos¢ przeprowadzonych dezynsekcji na kwote 935538 zt oraz
dokonanie montazu na catym osiedlu stacji deratyzacyjnych wraz z wymiang wktadéw co
kosztowato 14 561,97 zt. Efektem powyzszego byto zmniejszenie ilosci sygnalow od lokatoréw

w przedmiotowej sprawie.
Konserwacja domofonéw

W 2024 roku koszty konserwacji domofon6w lokali mieszkalnych wyniosty 50 321,14
zlotych.

W zakresie konserwacji domofonéw zostaty wykonane prace:

1. Wymiana elektrozaczepu i elektromagneséw w budynkach : ul. Roziogi 4 k1. IV; ul. Roztogi
3 kl. I; ul. Lazurowa 12 kl. I; ul. Lazurowa 4 kl. III; ul. Lazurowa 2; ul. Roziogi 2 kl. IV; ul.
Lazurowa 4 k1. [; ul. Roztogi 7 k1. IV; ul. Rozlogi 9 kl. III

2. Naprawa tablicy domofonowej wraz z wymiana glosnika w budynkach: ul. Rozlogi 5
kL. I;

3. Dorabianie wkiadek do drzwi wejéciowych i piwnic: ul. Roztogi 5 kI. 1 IIT; ul. Lazurowa 4
kl. I; ul. Rozlogi 2 kl. IIL; ul. Sternicza 131 kL. I; Rozlogi 7 kl. IV; ul. Lazurowa 2A ; Lazurowa
12kl 1

4. Wymiana tablicy i centrali domofonowej w budynku: Sternicza 131 k. II; ul. Sternicza 129
kl. 11

S. Wymiana listwy montazowej wraz z elektromagnesem w budynku przy ul. Rozlogi 2 kl. I
6. Zmiana kodéw technicznych.

Ustluge konserwacji domofonéw, zgodnie z umows z dnia 02.06.2005 r. wykonuje firma

»Elektromechanika naprawy i zakladanie instalacji domofonowych”.
Konserwacja dzwigéw

Koszty konserwacji dzwigéw w 2024 roku z energig elektryczna, dozorem technicznym

UDT i abonamentem kart telefonicznych wyniosty 313 967,72 zt.

W ramach konserwacji diwigéw dzial techniczny zarejestrowal 114 zgloszen,
dotyczacych nieprawidtowej pracy dzwigéw. Ustuge konserwacji od roku 2011 Swiadczy firma
»ForLift” Maciej Baginski oraz od 2021 roku takze firma CHMIELEWSKI-DZWIGL.
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W zakresie konserwacji dZwigéw zostaty wykonane prace:

¢ wymiana falownika napegdu drzwi automatycznych — Fermator — Lazurowa 12 k. II

* wymiana falownika dZwigu wraz oprogramowaniem — ul. Lazurowa 4 kl. [V

» Pomiary izolacji instalacji dZwigu oraz rezystancji uziemienia.

¢ Wymiana o$wietlenia w kabinie w budynkach: ul. Rozlogi 6 kl. I - 2 szt.; ul. Roztogi 6 kl.
II -2 szt.; ul. Roztogi 6 kl. IV — 4 szt.; ul. Roztogi 9 kl. I1I — 2 szt, ul. Siemiatycka 1 kI. ITI — 4
szt.

Dewastacje

Koszty poniesione 2024 r. w wyniku dewastacji wyniosly: 24 556,97 ztotych. W ramach
poniesionych kosztéw wykonano naprawy: windy w budynku Roztogi 2 kl. IV zt i dewastacji
stupa oswietleniowego pomiedzy budynkami Lazurowa 12 i Rozlogi 9. Usunieto réwniez
awari¢ o$wietlenia przy budynku Rozlogi 2 spowodowang dewastacja rozdzielni elektrycznej

przy parkingu R2.
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IV. REALIZACJA PLANU RZECZOWO - FINANSOWEGO

REMONTOW
| ‘Wykonanie
Plan 2024 planu 2024
I |Remonty dzwigéw osobowych 386 456,98 386 456,98
II | Wymiana przytacza wodociggowego 100 000,00 0,00
o Prace wynikajgce z przeglqdow technicznych 155 000,00 286 733,36
wykonanych zgodnie z Prawem budowlanym |
P : . _ |
v Inne prace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod 087 364,37 1 144 505,47
kan.,itp.
suma 1628 821,35 1 817 695,81

Realizacja zadah remontowych wynikajacych z przyjetego planu rzeczowo - finansowego
na rok 2024 zostala przeprowadzona zgodnie z przyjeta uchwala RN nr 1/2024
z dnia 28.02.2024 r. i Regulaminem =zasad organizacyjnych prac remontowych

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

PODSTAWOWE ZADANIA WYKONANE PRZEZ SPOLDZIELNIE
W RAMACH PRAC REMONTOWYCH:

Prace wynikajace z ustawy Prawo Budowlane

Najwazniejszym dokumentem okreslajacym obowiazki zarzadey lub wlasciciela
nieruchomosci jest ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r wraz z pdzZniejszymi
zmianami. W artykule 61 ustawy ustawodawca nalozyl obowigzek utrzymywania
i uzytkowania nieruchomosci zgodnie z okreslonymi w niej zasadami. Przede wszystkim
oznacza to uzytkowanie budynkéw zgodnie z przeznaczeniem, przestrzeganie wymagan
dotyczacych ochrony $rodowiska, utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego
i estetyki. Ustawodawca naktada réwniez na zarzadcow i wiascicieli obiektéw budowlanych
obowiazek zapobiegania pogarszaniu sig »wlasciwosci uzytkowych

i sprawnosci technicznej budynkéw’’.
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Jak co roku wykonane zostaly przeglady instalacji gazowych, wentylacji oraz badania
zaworéw hydrantowych instalacji p.poz. Wykonano réwniez coroczne przeglady stanu

technicznego budynkdéw. Koszt wszystkich przegladéw wynidst 94 840,36 zi.

W 2024 r. po uwzglednieniu wytycznych z protokoléw przegladéw rocznych
uwzgledniajac wplywy na fundusz remontowy zrealizowano nastgpujace prace i roboty

budowlane pozwalajgce utrzyma¢ budynki w dobrym stanie technicznym.

Prace wykonane w 2024 r. zwiszane z utrzymaniem budvnkéw w dobrym stanie

technicznvm:

* Remont pomieszczenia administracyjnego na zwyzce budynku Rozlogi 2
z naprawg $cian, malowaniem $cian i pracami porzadkowymi

¢ Lazurowa 4 : wykonanie przerébki podjazdu dla wézkéw w kl. 1

e Lazurowa 6: remont zapadnigtej opaski przy budynku od strony wschodniej na
dt. 9,30 m

* Rozlogi 2: malowanie wezla c.o. farbami emulsyjnymi 2x
z przygotowaniem powierzchni

e Sternicza 131: wymiana uszkodzonych i odparzonych piytek w kl. II
w wejsciu do budynku Sternicza 131

* Wykonanie naprawy $cian dzialowych komérek lokatorskich w ciagu komérki
nr 186 na zwyzce budynku Lazurowa 4

® Remont pomieszczei WC w piwnicy budynku Rozlogi 4 kI V z naprawa
tynkéw i malowaniem $cian

* Wymiana drzwi wejsciowych zewngtrznych w budynku Lazurowa 2A

* Wymiana panel drzwi komory zsypowej w budynku Lazurowa 2a (RAL 8017
wymiary:1010 x 900) wraz z montazem.

* Wymiana zawiaséw w drzwiach wejsciowych zewnetrznych w budynku
Lazurowa 2 w ilo$ci 3 szt. (R97 RAL 8019 ) wraz z montazem.

® Zakonczono remont klatek schodowych w budynku Lazurowa 6 z utozeniem
gresu na korytarzach, przed windami i na spocznikach schodéw na pigtrach.

* Wykonanie wymiany uszkodzonych szyb w drzwiach w budynku: ul.

Lazurowa 6 k1.1 ;
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 Zakoficzono prace zwigzane z remontem balustrad balkonowych w budynku
Lazurowa 12 z naprawg konstrukcj»i stalowej i wymiang szklanych wypehniefi
na plyty HPL KRONOSPAN.

* Rozpoczgto prace zwigzane z wymiang przylaczy wodociggowych do
budynkéw Siemiatycka 1 oraz Lazurowa 4 z wykonaniem nowych hydroforni
w piwnicach budynkéw wraz z montazem nowych zestawéw hydroforowych.
Prace umozliwia dostosowanie ~w tych budynkach pionéw p.poz do
obowiazujacych przepiséw.

* W IV kwartale 2024 r. w zwigzku z zakoriczeniem okresu gwarancyjnego
przeprowadzono w budynku Lazurowa 4 polimeryzacj¢ instalacji gazowej z

odroczonym terminem platno$ci na I i II kwartat 2025 r.

Fot. Lazurowa 6 kL —wyremontowane korytarze z uloionym gresem

2

Dzwigi

W 2024 r. zgodnie z zawartg umowg z firmg Chmielewski na wymiang 10 dzwigéw
realizowano wymiang dwéch dZwigéw na budynkach: ul. Lazurowa 2 osobowy. i ul. Sternicza

129 k1. I11. Dodatkowo zostato wykonana zmiana sterowania w dzwigu towarowym Lazurowa
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2 umozlwiajaca pracg dwoch dzwigéw w grupie. Koszty wymienionych dzwigéw w 2024 r,

przedstawiono w ponizszej tabeli.

Koszt wymiany 2 diwigéw na nowe w systemie ratalnym w okresie 60 m-c dodatkowq wymiang

Sterowania :
Adres: Koszt catkowity dzwigu w systemic matalnym - (brutfo)
Lazurowa 2os 200 999,70 zt
Sternicza 129 kl. IIT 184 461,75 zt
Lazurowa 2 towarowa - szafa sterowania 10 800,00 zt

Oprocentowanie rat jest zalezne od stawki zmiennej WIBOR aktualizowanej cztery razy do
roku.

Fot. Wnetrze nowego diwigu osobowego w budynku Lazurowa 2

Fot. Nowy portal wokdt drzwi do wind w budynku Lazurewa 2 wykonany z gresu
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Inne prace: dekarskie, usuwanie awarii, prace sanitarne itp.

Prace dekarskie i kominiarskie

W 2024 r. przeprowadzono prace konserwacyjne na dachach budynkéw, w ramach prac

konserwacyjnych wykonano:

* Wykonanie oczyszczenia rynien z lisci, ich naprawa i wyprofilowanie w budynkach
Rozlogi 3, 4

* Naprawa pokrycia dachowego na daszkach wiatrotapéw w kL. II i kl. III w budynku
Rozlogi 9

* Naprawa pokrycia dachowego papa termozgrzewalna nad lokalem 31 w budynku
Roztogi 7

* Naprawa pokrycia dachowego nad lokalem nr 24 w budynku Rozlogi 5

* Naprawa pokrycia dachowego papg termozgrzewalng nad lokalem nr 52 w budynku
Siemiatycka 1

* Wykonanie uszczelnienia odptywu dachowego i rury spustowej PCV poprzez
zamontowanie rury elastycznej dt. 9,0 m w budynku Lazurowa 6 przy lok. 88

¢ Montaz kolc6w na parapecie okna w lokalu nr 3 w budynku Lazurowa 4

¢ Naprawa sufitu balkonu uszkodzonego w wyniku nieszczelnych obrébek blacharskich
okapu z blachy ocynkowanej w lok. 37 w budynku Lazurowa 6

* Uzupelnienie zerwanych przez wiatr obrébek blacharskich na dachu budynku Rozlogi
2

* Wykonanie uszczelnienia zarysowann na elewacji oraz przy stolarce okiennej
w lokalu nr 34 w budynku Rozlogi 3.

* Na dachu Lazurowej 6 naprawiono rur¢ spustowa i pouzupelniano czapki na
wywietrznikach

* Wykonano naprawy pokrycia dachowego na budynkach Lazurowa 12 i Rozlogi 2

¢ Wymieniono wylazy dachowe w budynkach Rozlogi 5 i Roztogi 7.

Na poczatku czerwca rozpoczgto kompleksowy remont dachu w budynku Rozlogi 7
z wymiang obrébek blacharskich z blachy ocynkowanej oraz pokrycia z papy

termozgrzewalnej . Prace zakonczono we wrze$niu.
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Usuwanie awarii

Na  usuwanie awarii w 2024 roku =zostaly przeznaczone $rodki
w wysokosci 162 988,19 zt,

* Wykonanie préby szczelnosci pionu instalacji gazowej w budynku Lazurowa 2
po zamknigciu przez Stuzby Techniczne Pogotowia Gazowego

¢ Wymieniono w kl. II budynku Siemiatycka 1 w pionie tazienkowym instalacje
¢.w. , z.w, cyrkulacji oraz zasilanie z powrotem instalacji c.o.

¢ Usunigto awari¢ na instalacji zimnej wody w budynku Lazurowa 6 pomiedzy
lokalami nr 144 i 148

* Naprawiono odcinek instalacji c.o. w piwnicy budynku Lazurowa 6

¢ Wykonano awaryjne przelgczenie oswietlenia zewngtrznego do budynkéw
Lazurowa 4 i Lazurowa 6 oraz do budynku Rozlogi 5. Podobne prace wykonano
wezesniej w okolicach budynkéw Roztogi 7 Roztogi 4 i Rozlogi 6 . Rozdzielenie
oswietlenia na poszczegélne budynki pozwoli w przysztosci zasilié je z instalacji
fotowoltaicznych z poszczegéinych budynkéw oraz wyeliminuje w przypadku
awarii brak o$wietlenia na bardzo duzym obszarze osiedla co wydarzyto sie w
2024 r.

* Wykonano remont pomp cisnieniowych w hydroforni zasilajacej budynek
Lazurowa 4 po zalaniu jej przez bardzo duze opady atmosferyczne.

*  Wykonano awaryjng wymiane rezerwowego zasilania elektrycznego do budynku
Siemiatycka 1.

Wymiana wodomierzy

W ramach prac legalizacyjnych w lokalach mieszkalnych, ustugowych, pomieszczeniach
technicznych od wrzesnia 2024 r. wykonywane sq wymiany wodomierzy i naktadek radiowych
do pomiaru zuzycia cieplej i zimnej wody. Prace polegaja na demontazu i montazu
wodomierzy, wymianie uszczelek po demontazu wodomierza, montazu naktadek radiowych ,
zatozeniu plomby. Opracowano réwniez $ciezke konfiguracyjno — odczytowa zintegrowang z
programem Probit. Wymiana wodomierzy dotyczyta budynkéw: ul. Lazurowa 2, ul. Lazurowa
2A, ul. Lazurowa 4, ul. Lazurowa 6, ul. Lazurowa 12, ul. Roztogi 2, ul. Roztogi 5, ul. Roztogi
6, ul. Rozlogi 7, ul. Rozlogi 9, ul. Siemiatycka 1, ul. Sternicza 129, ul.Sterniczal31, ul

Lazurowa 10. Zakonczenie wymiany zostanie wykonane w I kwartale 2025 r.
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Prace termomodernizacyjne i wplvywajace na obnizenie kosztéw eksploatacii na osiedlu

Podczas obrad Walnego Zgromadzenia SM ,,Lazurowa” w dniach 26 i 27 maja

2023 roku przyjeto uchwala nr 10/2023 Wieloletni Plan Termomodernizacji Osiedla.

W zwiazku z wyzej wymieniong Uchwata Rada Nadzorcza SM Lazurowa na posiedzeniu
w dniu 28.09.2023 r podjgta Uchwaly nr 45 i 46/2023 o utworzeniu funduszy celowych na
termomodernizacjg i instalacje fotowoltaiczne. Stawka oplat na fundusze celowe obowiazuje
od 1 stycznia 2024 roku. W roku 2023 zostaly poniesione naklady w wysokosci 343 695,80 zt
(w tym na termomodernizacj¢ 112 528,84 zt i fotowoltaike 231 166,96 zt) na przeprowadzenie
audytéw remontowych i przygotowanie dokumentacji techniczno-wykonawczej, jak réwniez
prac przygotowawczych do montazu instalacji fotowoltaicznych i montazu instalacji wraz z
pompa ciepla w budynku Rozlogi 2. Koszty tych prac nie mialy pokrycia finansowego,
poniewaz oplaty na fundusze obowigzuja dopiero od 1 stycznia 2024 r.

W 2024 r. poniesione koszty na przygotowanie do prac termomodernizacyjnych i
montazu instalacji fotowoltaicznych wyniosly odpowiednio 927 420,17 i 244 661,80 zt.
Przygotowano dokumentacj¢ techniczng wykonawcza na prace termomodemizacyjne na
budynki Roziogi 2, Sternicza 129 i Sternicza 131 niezbgdng réwniez do zlozenia wnioskéw na
dofinansowanie w BGK.

Przygotowano réwniez audyty remontowe i dokumentacj¢ projektowa dla budynkéw
Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Lazurowa 4 i Rozlogi 6.

Przygotowano dokumentacj¢ na wykonanie regulacji instalacji centralnego ogrzewania

w budynkach Lazurowa 2 i Lazurowa 2A.

| Zdjece termowlzyine prawidlowo dziatajacego grzejnika
wokazule, e rzeczywiicie grzeinii jest naicleplojszy
v gornej czedel
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W budynku Lazurowa 2A przeprowadzono prace regulaciji instalacji centralnego
ogrzewania i zamontowano podzielniki kosztéw ogrzewania Ceris firmy APATOR. Wplynie
to na oszczgdzanie ciepla i w najblizszym czasie przyniesie wymierne korzysci finansowe.
Przeprowadzono réwniez przetarg i wybrano firmy, ktére przeprowadza regulacje instalacji c.o.

w budynkach Lazurowa 2, Sternicza 129 i Sternicza 131.

Fot. Podzielnik kosztéw ogrzewania Ceris firmy APATOR
Zlecono réwniez dokonanie odkrywek na elewacjach wszystkich budynkéw w celu oceny stanu
technicznego warstwy docieplenia na elewacjach. Dokonana wizja lokalna oraz analiza i
badania laboratoryjne pobranych prébek wykazaty, ze wykonane w latach 1998-2005 warstwy
docieplenia nie spelniajg jakichkolwiek norm. Prace te zostaly wykonane niezgodnie z
normami, wytycznymi ITB, projektami i sztuka budowlana.

W budynkach Lazurowa 4 i Lazurowa 6 wykonano prace naprawy elewacji we wnekach od
strony wschodniej poprzez dodatkowe kolkowanie z powodu bardzo malej przyczepnosci
warstwy dociepleniowej do podioza. Po wykonaniu tych robét elewacja w miejscach napraw
zostala pomalowana farbg silikonowa w istniejacych kolorach.

Aby unikngé prowadzenia na dachach po montazu instalacji fotowoltaicznych
jakichkolwiek robét stwarzajacych zagrozenie dla zamontowanych paneli przeprowadzono
monitoring i naprawg wszystkich pionéw kanalizacyjnych i wywiewek na dachach budynkéw
oraz przygotowano dach w budynku Rozlogi 7 do montazu instalacji fotowoltaicznej.

W budynkach Sternicza 129 i 131 wykonano prace z zakresu prac
termomodernizacyjnych -dosypki warstwy izolacyjnej na stropodachach oraz docieplenie
stropéw piwnic zaprawa izolacyjng Cafcoterm grubosci 5 cm.

Zamontowana i uruchomiona ostatecznie w grudniu 2023 r. fotowoltaika w budynku

Rozlogi 2 o mocy produkcyjnej 26 kWp zapewnia dostarczanie energii do czesci wspélnych
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budynkéw zasilajgc o$wietlenie klatek schodowych, instalacje elektryczng weziéw centralnego
ogrzewania i cc.w. oraz prac¢ wind. W wyniku tych dzialati wyprodukowano 30.000 kWh

energii elektrycznej, co pozwolito zmniejszy¢ koszt oplaty za czesci wspélne.

W 2024 r. wystapiono do Banku Gospodarstwa krajowego i podpisano umowe na zwrot 69 900
zl za realizacj¢ montazu PV i pompy ciepla w budynku przy ul. Rozlogi 2, i tg kwote
otrzymano.

Na poczatku maja 2024 przeprowadzono przetarg na wykonanie rob6t montazu instalacji
fotowoltaicznych na dachach oraz pompy ciepta do podgrzewu pierwotnego cieplej wody
uzytkowej z magazynem energii w wezlach c.o. budynkéw Sternicza 129
i131. Energia elektryczna z paneli fotowoltaicznych zasili pompe ciepla a réznica temperatur
(z temperatury 10° C do 20-25°C) umozliwi oszczednosci w rozliczeniach
z dostawca ciepla firmg Veolia. Instalacje fotowoltaiczne beda zasilaly takze prace wind,
o$wietlenie czgsci wspélnych oraz oswietlenie zewngtrzne. Zgodnie z umows Wykonawca
ztozyl odpowiednia dokumentacj¢ do Banku Gospodarstwa Krajowego w celu otrzymania
grantu OZE oznaczajacego dofinansowanie w wysokosci 50% inwestycji. BGK przyznato SM
Lazurowa Grant OZE w wysokosci 64 453,97 zI na Sternicza 129 1 97 381,91 zt na Sterniczg
131. Stad te decyzje pozwolg na realizacj¢ przedsiewziecia w II kwartale 2025 roku.

Fot. Panele fotowoltaiczne zamontowane na dachu budynku priy ul. Rozlogi 2
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V. WINDYKACJA ZALEGLYCH OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE

Zgodnie z zapisami Regulaminu windykacji zaleglych oplat za uzywanie lokali w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’ przyjetego uchwata Rady Nadzorczej nr 19/2024 z
dnia 27 czerwca 2024 r. zadlizenia Czlonkéw Spétdzielni sa na biezaco monitorowane, a
proces windykaciji realizowany przez pracownikéw z pionu Czlonka Zarzadu — Gléwnej
Ksiggowej i kancelari¢ prawng mec. W. Chudzickiego.

W okresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2024 r. w stosunku do roku ubieglego, saldo
lokali mieszkalnych zmniejszylo si¢ o 30 808,90 zt i na poszczegéInych nieruchomosciach w

trzech kolejnych latach przedstawia si¢ to nastgpujaco:

Saldo poszczegdlnych nieruchomoéci NA DZIEN
31 GRUDNIA pordwnanie lata 2022, 2023, 2024

137 587,78

fln
105:650,46

8 |
g |
R | 3
) 2 o
~ = e )
-] wn mea oo o
o0 ~N a m_s;_ wa;
g S 5a,e S5.8 - $. 50
nd ' n"lﬂ'ﬁwgﬁgoﬁﬂﬂ aale
g Rgdss2aze s 88
2o TMRR PR o g X | &
?2 B o ag o - b w0
B Tt lanl
M, \|I | 11 =
e ! W T =
O > TI 3 E
\4q \z \s V’N M
& & & & &

>
%,

%%
%,
%

= Saldo na dziert 31.12.2022r. = Saldo na dzief 31.12.2023r. = Saldo na dzief 31.12.2024r.
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Ogélem saldo na dzien 31 grudnia 2024 r. wynosi 65 408,48 71, za$ szczegolowe kwoty
zadluzenia lokali mieszkalnych, z podzialem na poszczegélne budynki znajdujg si¢
w sprawozdaniu Zarzadu — zalacznik nr 4.

Do przedstawionego zadluzenia przyczyniaja sie zwlaszcza lokale, gdzie
przeterminowane naleznosci generuja wlasciciele, ktérych sprawy s3 juz prowadzone w toku
egzekucji a zadluzenia za kolejne miesigce s3 sukcesywnie kierowane do sadu lecz nie

uzyskali$my jeszcze nakazéw zaplaty.

ZADEUZENIE Z TYTULU OPLAT CZYNSZOWYCH - STAN NA
31-12-2024R.

M Zadtuzenie biezgce do 1 m-ca
u Zadiuzenie powyzej 2-ch miesiecy

m Sprawy sadowe zasadzone prawomocnym wyrokiem sadowym

* Sprawy zasadzone bez prawomocnego wyroku sgdowego

Wigksza czgs¢ zadtuzen, bo 56 % dotyczy spraw, ktére maja juz wezeéniejsze nakazy zaplaty:
— prawomocne —23 %
— nieprawomocne — czekamy na uprawomocnienie si¢ wyroku — 33 %.

Zadluzenie biezace, czyli do 1 miesigca, ktére wynosi 13 % dotyczy wilascicieli, ktérzy nie

respektuja terminu platnosci i za biezacy miesigc ptaca ale po terminie.
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Struktura zadhuZzenia powyzej 2-ch miesiecy na dziefi 31.12.2024 r. stanowi 31 % i przedstawia

si¢ nastepujaco:

STRUKTURA ZADLUZENIA POWYZEJ 2-CH MIESIECY

® Zadiuzenie od 2 do 3 m-cy
m Zadtuzenie dotyczace oséb, ktére majg juz wyroki sadowe, lecz generuja dalsze zadtuzenie
W ZadiuZenie dotyczgce wiascicieli lokali, ktérzy zmarli i toczy sie jeszcze postgpowanie spadkowe

i Zadluzenie roztozone na raty

Zadtuzenia w 58 % dotyczg wiascicieli lokali, kt6rzy maja juz wezesniejsze wyroki
sadowe i na kolejne zadtuzenia zostaly juz sporzadzone pozwy sadowe, ale nie 53 jeszcze
rozpatrzone przez sagd. Dotyczy to 24 oséb (Lazurowa 4 — 3 os. Lazurowa 6 — 4 os. Lazurowa
12 -2 os. Rozlogi 2 - 3 os. Rozlogi 3 — 2 os. Rozlogi 5 — 1 os. Rozlogi 9 — 3 os. Sternicza 129 -
4 os. Sternicza 131 - 2 0s.). Kolejna grupa dotyczy wiascicieli lokali, ktérzy zmarli i toczg sig
postepowania spadkowe w celu wylonienia spadkobiercy — stanowi to 35 % i dotyczy 6 os6b
(Lazurowa 2a— 1 os. Lazurowa 4 — 1 os. Lazurowa 6 — 1 os. Rozlogi — 2 os. Sternicza 129 — 1
0s.).

Osoby, ktére majg problemy finansowe z oplatami za lokale moga wystapi¢
z wnioskami o rozlozenie na raty. Zarzad przychyla si¢ pozytywnie do sktadanych wnioskéw.

Splata tego zadluzenia jest na biezaco monitorowana i w przypadku braku wplaty sprawy
sq natychmiast kierowane do sadu. Na dzien 31.12.2024 r. w calej Spéldzielni 4 osoby
(Lazurowa 4 — 1 os. Lazurowa 12 — 1 os. Rozlogi 4 — 1 os. Rozlogi 9 — 1 0s.) ma splate

zadluzenia rozlozona na raty, co stanowi 1 % omawianego zadhizenia.
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W 2024 roku wystano 702 wezwan do zaplaty lacznie z przedsadowymi, ktére byly
umieszczane w skrzynkach pocztowych adresatéw, nadawane poczta tradycyjna
za potwierdzeniem odbioru lub wiadomoscig e-mail oraz SMS. W tym samym okresie zlozone
zostaly 24 pozwy o wydanie nakazu zaplaty.

Zadluzenie zasagdzone prawomocnym wyrokiem sgdowym w stosunku do roku ubieglego
zwigkszylo si¢ o kwote 88 950,47 z1.

STAN ZADtUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI - SPRAWY SADOWE
NA 31 GRUDNIA
POROWNANIE 2022, 2023, 2024 ROK

u Saldo zadluzenia na 31.12.2022r. = Saldo zadiuzenia na 31.12.2023r. = Saldo zadiuzenia na 31.12.2024r.

= 102 500,01

== 100456,15

88 996,81

43 630,00

17 425,62

— 17 425,62
e 17 425,62

13 455,97

0,00
0,00

—— 17 783,14

13 934,22
T " 15 358,65
EEE—— 38 755,71

0,00

—— 15184,44
m—— 15 184,44
—— 14 915,28

= 13 549,38

7.
%

-4

[
% |

@

@

v

°

9
s

Sprawy kierowane do sadu, na ktére uzyskano nakaz zaplaty (jeszcze nieprawomocny)
wynoszg 385 194,99 zt i pozostaly na tym samym poziomie w stosunku do analogicznego
okresu roku ubieglego. Po uzyskaniu klauzuli wykonalnosci sprawy zostajg skierowane do
komornika celem wyegzekwowania zaleglych oplat eksploatacyjnych.

Ostatecznym krokiem, jaki Spétdzielnia wykonuje w celu odzyskania naleznosci jest egzekucja
z nieruchomosci i w stosunku do 3 o0s6b (Lazurowa 4, Lazurowa 12, Sternicza 129)
Spoétdzielnia wystapita do komornika ze stosownym wnioskiem. WystapiliSmy réwniez o

ustanowienie kuratora spadku (Lazurowa 2a, Lazurowa 4).
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VLUSTANOWIENIE ODREBNEJ WLASNOSCI

W budynkach mieszkalnych z tzw. ,starych zasobéw” kontynuowalismy realizacje
wniosk6w w sprawie przeksztalcenia spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w
odrebng wlasnos¢: Lazurowa 4 (2 wnioski), Lazurowa 6 ( 7 wnioskéw), Rozlogi 9 (1 wniosek),
Rozlogi 2 (1 wniosek), Roztogi 6 ( 1 wniosek), Roztogi 7 ( 1 wniosek). Nalezy podkreslié, ze
wszystkie wnioski, ktére wplynety do Spoldzielni przez caly okres byty na biezaco realizowane,

co niezmiennie wskazuje na niewielkie zainteresowanie odrgbna wtasnosécia lokali.

W rozbiciu na poszczegélne budynki, udzial ten wyglada nastepujaco:
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B odrebna wlasno$é M spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu

Udziat lokali wyodrebnionych w stosunku do wszystkich
lokali na dziet 31.12.2024 roku

spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali = odrebna wtasnoéc¢ lokali
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Udziat lokali przeksztalconych ze spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu w
prawo odrgbnej wiasnoéci, na tle wszystkich lokali mieszkalnych w ”starych zasobach™, jestna

poziomie 15%.

Od maja 2022 r. rozpoczgto przenoszenie wlasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w
inwestycji Lazurowa Przystan przy ul. Sterniczej 127. Na dziefi sprawozdawczy zostalo
zawartych 66 aktéw notarialnych z 69 lokali mieszkalnych i niemieszkalnych. Na III kwartat

2025r.planowane jest powotanie Wspélnoty Mieszkaniowej.

W marcu 2023 r. Spétdzielnia uzyskata pozwolenie na budowe pod nowa inwestycje pn.
»Lazurowe Apartamenty”. Od 20 kwietnia do kofica czerwca 2023r. podpisali$my wszystkie
umowy o budowg lokali w formie aktu notarialnego dla zarezerwowanych lokali. Na obecnym
etapie realizacji zakoriczyliSmy juz budowe. Na I kwartat 2025 r. planowanie jest uzyskanie
decyzji na uzytkowanie obiektu a w II kwartale rozpoczecie przenoszenie wiasnosci lokali

mieszkalnych i uzytkowych.
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VIL SPRAWY CZEONKOWSKO-MIESZKANIOWE

W zasobach Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” wg stanu na dzien 31.12.2024
r. znajduje si¢ 1344 lokali mieszkalnych w 15 budynkach tzw. zasoby stare.

Na dzief: sprawozdawczy laczna ilo§é czlonkéw spétdzielni, ktérym przystuguje
spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnoéei lokali, we
wszystkich budynkach bedacych w zasobach Spoéldzielni wynosi: 1840 czionkéw.
W tym:

- czlonkowie lokali mieszkalnych w tzw. ,starych zasobach” — 1698;

- czlonkowie w zwigzku z zawarciem uméw o budowg lokalu w inwestycji pn. ,.Lazurowa
Przystan” — 101 czlonkéw;

- cztonkowie w zwigzku z zawarciem uméw o budowe lokalu w inwestycji pn. ,,Lazurowe
Apartamenty” — 41 czlonkéw.

ILOSC CZLONKOW SPOLDZIELNI -
31.12.2024r.

W okresie sprawozdawczym realizowano czynnosci zwigzane z biezaca obstuga
mieszkaricow przygotowujac stosowne dokumenty niezbedne przy:

® Zbywaniu praw do lokali (darowizna, sprzedaz itp.)

e Sprawach spadkowych

e Sprawach meldunkowych

e Zalatwianiu formalnosci kredytowych
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* Rozliczenia z Urzgdami Skarbowymi

* Przyjmowaniu w poczet cztonkéw oraz ustania czlonkostwa

Zmiany wiascicieli lokali s3 na biezaco odnotowywane we wszystkich rejestrach oraz
wprowadzane w elektroniczny system ksiegowy.
W ramach dziatalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej prowadzone sa nastgpujace rejestry
(w wersji papierowej i elektronicznej):

e czlonkéw spéldzielni,

e zalozonych ksiag wieczystych

» lokali z odr¢gbng wlasnoscia
Ponadto w II potowie roku dziat czionkowsko-mieszkaniowy rozpoczat szczegdlows analize
akt czlonkowskich w ,starych zasobach” w zakresie weryfikacji tytutéw prawnych do lokali
mieszkalnych. W wyniku powyzszych dzialah powstaje nowa baza danych, ktéra
systematycznie wprowadzana jest réwniez do systemu ksiggowego. Prace nad tym projektem
na dzien 31.12.2024 r. zostaly ukoficzone w 83%.

Zrealizowanych zostalo 13 wnioskéw w sprawie przeksztalcenia spoldzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrgbnej wiasnosci.

Ksiegi wieczyste prowadzone dla
spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu na dzien

31.12.2024 r.
lokale z
zatozona ksl to3 ksi
i ¥ lokale z zatozong ksiega
tokale bez .ksnggq wieczysta
zatozonej MIREIVEY Soures ALt
=h 421: 38% W lokale bez zatozonej ksiggi
ksiegi 2 ; -
’ wieczystej

wieczystej;
696; 62%

Realizujac zapisy statutowe oraz obowiazujace przepisy prawa w okresie sprawozdawczym

wydano:
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25 zaswiadczen do zatozenia ksiag wieczystych

60 zaswiadczen do kancelarii notarialnych

6 zaswiadczen do bankéw

5 zaswiadczen do urzedu skarbowego

6 zaswiadczen do notariusza w Lazurowej Przystani

7 zaswiadczen do notariusza w Lazurowych Apartamentach

Ponadto, udzielono 11 odpowiedzi na zapytania komornicze.

W 2024 roku przeprowadzono nastgpujace transakcje zwigzane ze zbyciem praw do lokali

mieszkalnych.,

W dalszym ciagu trwa procedura przenoszenia wiasnosci lokali w inwestycji Sternicza 127.

Tran

stan na31.12.2024 .

® sprzedaz
W spadek
W darowizna

Podpisywanie aktéw notarialnych oraz obsluga cztonkéw spétdzielni odbywa sie na biezgco.

Na chwilg obecng, zaswiadczenia wydawane s3 terminowo.
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VII. LOKALE UZYTKOWE I PARKINGI

Lokale uzvtkowe

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” posiada w swoich zasobach 3 pawilony
handlowe: Lazurowa 8, Lazurowa 10, Rozlogi 8 (w ktérych miesci sie 30 lokali uzytkowych),
wynajmuje 72 pomieszczenia w budynkach mieszkalnych (stare zasoby), a takze dzierzawi

teren pod 4 pawilony handlowe, paczkomat oraz reklamy.

Stan techniczny pawilonéw handlowo-ustugowych pomimo podejmowanych dziatan
naprawczych wciaz ulega pogorszeniu. Materialy, ktérych uzyto do ich budowy ulegty
degradacji, co powoduje np. liczne zalania lokali w czasie opadéw atmosferycznych
(np. Apteka, Klub Fitness, Sklep z Zywnoscig dla zwierzat). Spétdzielnia ponosi z tego tytutu
koszty wyplacanych odszkodowat.

Pokrycie dachowe pawilonu Lazurowa 10 pomimo dobrego stanu technicznego uleglo
uszkodzeniu (rozerwaniu) w kilku miejscach z powodu zarwania si¢ deskowania konstrukeji.
Dachy na pozostatych pawilonach ulegly pofaldowaniu w wyniku uszkodzen drewnianych
elementéw podtrzymujacych pokrycie dachowe. Liczne uszkodzenia rur zeliwnych
kanalizacyjnych s3 przyczyna przedostawania si¢ zanieczyszcze do gruntu, co powoduje
uszkodzenia izolacji fundamentéw i podciaganie higroskopijne wody przez Sciany z cegiel. W
wyniku tego niszczone sg tynki, powloki malarskie oraz pojawiaja sie zarysowania scian
dziatowych w lokalach ustugowych. We wszystkich pawilonach wystepuija problemy z
dziataniem instalacji centralnego ogrzewania, wymagaja one generalnego remontu. Przeglady
techniczne budynkéw dokonywane sa nabiezaco, auwagi odnotowywane w ksigzkach

obiektéw budowlanych.

W 2024 r. Spéldzielnia sporzadzila analiz¢ oplacalno$ci zagospodarowania terenu
w centralnej czgSci osiedla w obecnym ksztalcie, zawierajaca wycene niezaleznego
rzeczoznawcy majatkowego oraz zestawienie wartosci niezbednych naktadéw wyliczonych
wedtug metody wskaZnikowej. Dokument ten wskazuje, ze warto$¢ srodkéw koniecznych
do zainwestowania w renowacj¢ pawilonéw pieciokrotnie przewyzsza ich warto$é. Zabudowa
handlowa nadaje si¢ do rozbiérki i powinna zosta¢ zastapiona przez substancje przewidziang w
koncepcji architektonicznej stanowiacej zatacznik do wniosku o wydanie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu na centralng czeéé osiedla. Powstanie nowych pawilonéw
i powierzchni o wysokim standardzie i funkcjonalno$ci umozliwi Spétdzielni pozyskiwanie

wysokich dochodéw z najmu.
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Analiza naliczen i platnosci (sald lokali)

Analizujgc salda lokali na dziefi 31.12.2024 r. nalezy mieé na uwadze zréznicowane terminy

platnosci z tytulu najmu lokali. Oznacza to, ze ponizsze zestawienie nie odzwierciedla

faktycznego zadtuzenia, ktére szczegélowo rozpisane zostato w kolejnych punktach.

stan na naliczenia za
data wplaty saldo winien saldo ma SALDO
31.12.2023 r. 2024 r.
31.12.2024 r. -97239,35 |1982025,65| 194161039 | 140 353,93 6230,52 |134 123,41

Terminowo$¢ wnoszenia oplat, zadtuzenia i windykacja
Zwyczajowo najemcy lokali uzytkowych maja zgodnie z zapisami uméw 14 dniowy termin

(od dnia wystawienia faktury) na zaplacenie naleznosci, jednakze od tej reguly jest kilka

wyjatkow, ktérych terminy platnosci wynosza 30 dni (m.in. Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0.;

Green Ex-Imp). W zwiazku z powyzszym saldo lokali nie jest tozsame z kwota zadluzenia.

Do30dni | 31-90dni | 91-180dni | Pow. 181 dni RAZEM
Ilos¢ diuznikéw 24 13 7 8 52
Kwota zadluzenia | 46 526,40 z | 29767,94 zt | 8 847,01zt 26 214,05 zt 111 355,40 zt

26 214,05

23%

8 847,01

8%

29767,34
27%

46 526,40
42%
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Niemal polowe duznikéw stanowia najemcy zalegajacy z optatami do 30 dni. Wynika

to z faktu, ze wielu z nich wnosi oplaty regularnie, lecz po przekroczeniu ustalonego terminu
platnosci, co jest konsekwencjg aktualnej trudnej sytuaciji gospodarczej w kraju i problemami

z plynnoscia finansowa wielu przedsigbiorstw.

Zaleglosci powstate w okresie do 90 oraz 180 dni stanowia odpowiednio 25% i 14%
wszystkich zadluzen. Celem ograniczenia kosztéw sagdowych naleznosci te sa splacane przez

dluznikéw w ratach na mocy indywidualnych ugéd i porozumier.

Zaleglosci powyzej 180 dni stanowia 15% caloéci zadluzenia. Umowy najmu
z dluznikami zostaly rozwigzane, a naleznoéci dochodzone s3 na drodze sadowej i pdzniej

egzekwowane za posrednictwem komornika, aktualnie tocza si¢ 4 postgpowania.

Kwestia zadluzefi jest na biezaco monitorowana. Specjalista ds. obstugi lokali
ushugowych wraz z kancelaria adwokacka Witolda Chudzickiego pozostaje w stalym kontakcie
z najemcami lokali, u ktérych powstaly zadluzenia. Stale prowadzone sg rozmowy na temat
mozliwosci splaty powstalych zadluzen, tak, aby firmy prowadzace dziatalno$é w lokalach
wynajmowanych od Spéidzielni mogly w jak najkrétszym czasie uregulowaé zobowigzania
wobec Spéldzielni.

Wskaznik zadtuzenia lokali uzytkowych w 2024 r. wyniést 5,6% wszystkich naliczen.
Zauwazy¢ przy tym nalezy, ze 69,7% z nich stanowig zadluzenia pawilonéw. Sytuacja

ta wynika przede wszystkim z faktu, ze pogarszajacy sie stan techniczny budynkéw powoduje
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coraz gorsza sytuacj¢ ekonomiczng najemcow, ktorzy zmuszeni sa do przerw w prowadzeniu
dzialalnosci z powodu wystepujacych awarii, a takze mierza si¢ z utratg klientéw z powodu
stabej sytuacji parkingowej i braku mozliwosci dojazdu. Czynniki te sprawiajg takze, ze lokale
uzytkowe w pawilonach nie stanowig atrakcyjnej oferty najmu, istnieje zatem obawa,
ze w przypadku wypowiedzenia umow najemcom placacym nieregularnie, pozostang one puste

i nie bgda generowaé zadnych przychoddéw.

Parkingi zarzadzane przez Spéldzielnic Mieszkaniows ..Lazurowa” Sprawozdanie roczne
na dzien 31 erudnia 2024 r.

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zarzadzata dwoma wygrodzonymi parkingami:

przy ul. Okrgtowej do dnia 30.09.2024 r. i ul. Lazurowej 6.

1los¢ stanowisk na parkingu Lazurowa 6 wynosi: 157.

Ho$¢ stanowisk na parkingu przy ul. Okretowej wynosita 42
Pod zarzadem Spotdzielni sg takze stanowiska postojowe zamykane na blokade parkingowa:

Szeligowska 10 - 38 stanowisk za budynkiem,
Rozlogi 4 - 12 stanowisk przed budynkiem

Lazurowa 12 - 10 stanowisk za budynkiem.

Parking Lazurowa 6

Na dzief 31.12.2024 r. na parkingu przy ulicy Lazurowej 6 wydzielonych byto ogélem 157
miejsc postojowych w tym wynajetych 157.

Na miejsca wynajgte zawartych byto 153 uméw z czlonkami spoldzielni oraz 4 umowy

z osobami z zewnatrz.
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Parking LAZUROWA 6 - 157 st.

2

“ ] cz{;)r’\kowie SM -

| samochody osobowe - 151

T ost,

najemcy zewnetrznj -
samochody osobowe -4 st.

= wolne - 2 st.

Parking Okretowa

Na parkingu przy ul. Okr¢towej na dziefi 30.09.2024 r. wydzielonych bylo 42 stanowiska.
Oblozenie migjsc postojowych przedstawialo si¢ nastepujgco:

40 - miejsc wynajetych,

2 - miejsca wolne

Na miejsca wynajete zawartych bylo 37 uméw z cztonkami spétdzielni i 3 umowy z osobami

Z Zewnatrz.

Parking ul. Okretowa - 42 st.

B miejsca wynajete

N miejsca wolne

40; 95%

Zakoficzenie najmu miejsc postojowych na parkingu przy ul. Okretowej, wynika z faktu
rozpoczecia budowy inwestycji pn. ,,Lazurowa Oaza”. Na dziefi 31.12.2024 r. parking ten, juz

nie funkcjonowat,
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Stanowiska postojowe zamykane na blokade parkingowa za budynkiem Szelicowska 10

Za budynkiem Szeligowska 10 przeznaczono dla czlonkéw Spétdzielni lacznie 38 stanowisk.

Na dziefi 31.12.2024 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawiato sie nastepujaco:

38 miejsc wynajetych

0 miejsc wolnych

Na miejsca wynajete zawartych byto 8 uméw o charakterze dzierzawy oraz 30 uméw najmu.

Stanowiska postojowe zamvykane na blokade parkingowa przed budvnkiem Rozlogi 4

Przed budynkiem Roztogi 4 przeznaczono dla cztonkéw Spéldzielni lacznie 12 stanowisk. Na

dzieri 31.12.2024 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawiato sie nastepujaco:
12 miejsc wynajetych

0 miejsc wolnych
Na miejsca wynajete zawarte byly wszystkie umowy o charakterze najmu.

Stanowiska postojowe zamykane na blokade parkingowa za budynkiem Lazurowa 12

Za budynkiem Lazurowa 12 przeznaczono dla cztonkéw Spétdzielni tacznie 10 stanowisk. Na

dziei 31.12.2024 1. oblozenie miejsc postojowych przedstawialo sie nastepujaco:
0 miejsc wolnych
Na miejsca wynajete zawarte byty wszystkie umowy o charakterze najmu.
Windykacja nalezno$ci
Na dziefi 31.12.2024 r. faczna kwota zadluzenia wynosi — 4 243,10 zt w tym:
* ponizej 1 miesigca zadtuzenie na kwote — 1 824,06 zt

* od1-3 miesigcy zadtuzenie na kwote — 1 312,04 zi
¢ od 3 - 6 miesi¢cy zadtuzenie na kwote — 1 107,00 zt

Zadtuzenia z tytulu najmu miejsc postojowych s3 monitorowane a dtuznicy wzywani do

zaplaty. Naleznosci do 3-ch miesigcy zostaly czgéciowo sptacone w styczniu 2025 r., ado trzech
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najemcow, zgodnie z regulaminem windykacji, zostaly wystosowane przedsadowe wezwania
do zaplaty. Zadtuzenie powyzej 3-ch miesiecy dotyczy naleznodci za reklame na ogrodzeniu
parkingu, ktdra zostata skierowana do sadu, ale nie jest jeszcze rozpatrzona. Spoétdzielnia
posiada jeden prawomocny nakaz zaplaty na kwote 1 036,60 zt (dotyczacy bylego najemcy),

ktéry jest w postgpowaniu komorniczym.

Parkingi spoleczne na terenie Spéldzielni Mieszkaniowej ..Lazurowa”

Na terenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” znajduja si¢ 4 parkingi spoteczne.

Na dzien 31.12.2024 r. wg informacji aktualizowanych przez Zarzady parking6w spotecznych

podpisano indywidualne umowy na poszczegélnych parkingach:
* na parkingu Roztogi 2 na taczng iloéé 56 miejsc postojowych podpisano 56 uméw,

e na parkingu Rozlogi 9/Lazurowal2 na faczng ilos€ 115 miejsc postojowych

podpisano 115 umow,

* na parkingu Siemiatycka 1 na laczna ilo$¢ 59 miejsc postojowych podpisano 59

umoéw.

Uchwatg Rady Nadzorczej nr 9/2015 parking Lazurowa 4 zostal wylaczony w zakresie
stosowania Regulaminu organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych
w  Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, do czasu zakoficzenia postgpowania
administracyjnego, regulujacego funkcjonowanie przedmiotowego parkingu spolecznego (brak
usankcjonowania parkingu zgodnie z prawem budowlanym). Uzytkownicy parkingu uiszczajg
jednak oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania i podatku od nieruchomosci
w cze$ci przypadajacej na ten parking,

Po przeprowadzeniu przez shizby techniczne Spéidzielni analizy terenu, w dniu
02.04.2024 r. wystapiliSmy do Wydzialu Architektury i Budownictwa m.st. Warszawy z
wnioskiem o przedtuzenie czasu uzytkowania tymczasowego parkingu spolecznego w rejonie

ulic Lazurowej 12 i Roztogi 9 na kolejnych 5 lat.

W dniu 26.06.2024 r. otrzymalismy decyzje administracyjna nr 72/BEM/PB/2024/0
wydang przez Prezydenta m.st. Warszawy o odmowie zmiany ostatecznej decyzji Burmistrza

Gminy Warszawa-Bemowo nr P-511/2001 z dnia 29 listopada 2001 r. Sp6ldzielnia skorzystata
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z przystugujgcego jej prawa do wniesienia odwotania i w terminie 14 dni ztozyta do Wojewody
Mazowieckiego wlasciwe dokumenty. Organ zmienit decyzje Burmistrza Gminy Warszawa —

Bemowo i zgodnie z wnioskiem Spéldzielni, wydtuzyt czas uzytkowania przedmiotowego

parkingu do dnia 26 pazdziernika 2029 r.

Uchwalg Rady Nadzorczej nr 34/2024 z 24.10.2024 r. zostala powolana Komisja ds.
utworzenia jednolitych zasad parkowania na parkingach i indywidualnych miejscach

postojowych znajdujacych si¢ na terenie Spétdzielni.

W skiad komisji weszli przedstawiciele Rady Nadzorczej i wskazani przez Zarzad,
pracownicy Spéldzielni. 14 listopada odbylo si¢ zebranie organizacyjne komisji, za$ 26
listopada 2024 r. odbylo zebranie z Zarzadami parkingéw spotecznych funkcjonujacych w
Spotdzielni.

Uchwalq Zarzadu nr 3/2024 z 1 sierpnia 2024 r., zostala powolana Komisja ds.
przydzielenia 49 nowo wybudowanych miejsc postojowych. Kazdy byly najemca miejsca z
parkingu przy ul. Okretowej, otrzymat mozliwo$é zawarcia umowy na nowe miejsce
postojowe. Warunkiem zawarcia umowy, bylo wplacenie zwrotnej kaucji w wysokosci
7.000,00 zt. Na dziefi 31.12.2024 r., pozostaly 4 miejsca dostepne do wynajecia w centralnej

czesci osiedla.

Rada Nadzorcza, uchwatg nr 32/2024 z 24.10.2024 r. przyjeta Regulamin okreslajgcy
zasady wydawania identyfikatoréw parkingowych dla czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa”. Dla budynkéw Lazurowa 12, Rozlogi 9 i Siemiatycka 1, zostata wprowadzona
strefa, w kt6rej mozliwy jest postdj wylacznie dla pojazdow posiadajgcych identyfikator

parkingowy. Brak identyfikatora, upowaznia shuzby miejskie do odholowania pojazdu.

Na dzien 31.12.2024 r. 90% wiascicieli lub uprawnionych do lokali, odebrato

identyfikator, w ilosci zgodnej z postanowieniami Regulaminu.
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IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA I OSWIATOWA
W okresie od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. w ramach dzialalnosci spolecznej,
kulturalnej i o§wiatowej Spéldzielnia Mieszkaniowa ,.Lazurowa” zorganizowala nastepujgce

wydarzenia:

1. Cykliczne zajgcia plastyczne dla dzieci.

2. Wernisaz prac plastycznych.

3. Stala zbi6rka plastikowych nakretek na cele charytatywne.

4. Komunikacja z mieszkanicami, uwzgledniajaca nowoczesne formy przekazu.
Umieszczanie biezacych informacji na stronie internetowej spotdzielni, w aplikacji
elektronicznej oraz w mediach spotecznosciowych.

5. Wspélpraca z innymi placéwkami: Bemowskie Centrum Kultury, Oérodek Pomocy
Spotecznej

6. Gimnastyka oraz bezplatne badania medyczne dla senioréw

Ad 1. Cykliczne zajecia plastyczne dla dzieci.

Zajecia odbywaly si¢ w osiedlowym klubje ,Kulturalna” w lokalu Ul
przy ul. Rozlogi 3 i byly prowadzone w 11 grupach, podzielonych na trzy grupy wiekowe
(dzieci w wieku przedszkolnym; uczniowie klas I-IIT oraz uczestnicy powyzej 4 klasy szkoly

podstawowej).

Rozkiad liczby zaj¢é przedstawiat si¢ nastepujgco: styczeri: 29 zaje¢, luty: 48 zajec;
marzec: 44 zajecia; kwiecief: 48 zajet; maj: 39 zajeC; czerwiec: 42 zajecia; wrzesien:
42 zajgcia; pazdziemik: 55 zaje¢; listopad: 47 zajeé; grudzien: 33 zajecia. (Fot.1—Fot. 4).

Dzigki wykorzystaniu réznorodnych technik plastycznych (m.in. farby, mazaki, kredki,
glina samoutwardzalna, filc, kolaz) warsztaty ksztaltowaly umiejetnosci manualne dzieci oraz

rozwijaly ich zainteresowania. Na kazdych zajeciach uczestnicy poznawali pojecia z zakresu

sztuki oraz twérczo$¢ wielu znanych artystéw.
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For. 3

Fot. 1-Fot. 4 Przyktadowe prace plastyczne dzieci wykonane podczas zajed w osiedlowym
klubie "Kulturalna”

Ad 2. Wernisaz prac plastycznych.

9 czerwca 2024 r. w klubie osiedlowym ,Kulturalna” odby? sie wernisaz plenerowy
prac plastycznych autorstwa dzieci uczgszczajacych na Zajecia organizowane przez
Spéldzielni¢ Mieszkaniows ,Lazurowa”. Zajecia plastyczne, prowadzone przez instruktorke
plastyczng Panig Eweling Grale cieszyly si¢ bardzo duza popularnoscia, co potwierdza wysoka
frekwencja podczas wernisazu. Tematyka prac nawigzywala m.in. do twérczosci takich
artystéw jak Jan Matejko, Hokusai Katsushika, Jan Tarasin, Maria Prymachenko.

Waznym punktem programu podczas wernisazu bylo odstonigcie wspélnie wykonanej
mozaiki. Kazde dziecko stworzylo swéj indywidualny ,kafelek”, ktére w polaczeniu daty

wspolng catosé.

Podczas wernisazu autorzy prac zostali nagrodzeni pamigtkowymi dyplomami
i upominkami. (Fot.5— Fot. 7).
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Fot. 7 Fot. 8

Fot. 5 - Fot. 8 Przykladowe prace z wernisazu prac plastycznych
Ad 3. Stala zbiérka plastikowych nakrgtek na cele charytatywne.

W ramach wspierania dziatan ekologicznych, a takze pomocy osobom niepetnosprawnym
mieszkaficy korzystali z mozliwosci przekazania plastikowych nakretek do pojemnikéw
umiejscowionych przy ul. Rozlogi 8 oraz przy budynku Lazurowa 2. Nakretki byly regularnie

przekazywane na rzecz podopiecznych zoliborskiego stowarzyszenia ,,Dom. Rodzina.

Ad 4. Komunikacja z mieszkaiicami, uwzgledniajaca nowoczesne formy przekazu.
Umieszczanie biezacych informacji na stronie internetowej spéldzielni, w aplikacji
elektronicznej oraz w mediach spolecznosciowych.

1) Prowadzenie kanatu YouTube dla Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa®.
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Oficjalny kanal You Tube Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” zawiera filmy pokazujace
osiedle Spéldzielni oraz realizacje najnowszych inwestycji. Kanat You Tube to kolejne media
spotecznosciowe, dzigki ktéremu Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zalicza si¢ do grona
nowoczesnych przedsigbiorstw budujacych komunikacje z odbiorcami poprzez najnowsze
formy przekazu. W Iutym 2024 roku ukazat si film o instalacji paneli fotowoltaicznych, a takze

0 montazu pompy ciepta w budynku Rozlogi 2 pt. ,,Lazurowa Przyszlo$¢”.

2) Obstuga aplikacji elektronicznej dla cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
»kazurowa”.

W ramach sprawnej komunikacji z mieszkaficami kontynuowano obstuge aplikacji Spotdzielni

Mieszkaniowe;j ,.Lazurowa”, czyli wirtualny program umozliwiajacy mieszkaficom nastepujace

dzialania z poziomu urzadzenia mobilnego lub komputera (Fot.9):

a) Staly dostep do biezacych informacji i komunikatéw Spéldzielni

b) Wypelnianie wnioskéw on-line do Zarzadu Spétdzielni

¢) Zglaszanie awarii

d) Umieszczanie ogloszefi mieszkaficoéw

€) Korzystanie z bazy rekomendowanych wykonawcéw ustug ogélnobudowlanych,
elektrycznych, hydraulicznych, §lusarskich

) Zapoznanie z informacjami o wydarzeniach spotecznych, kulturalnych, o$wiatowych

g) Przekierowanie do platformy PWI

h) Sprawng komunikacj¢ z poszczeg6lnymi dziatami Spétdzielni

i) Do aplikacji mozna zarejestrowaé si¢ za pomocg zeskanowania kodu QR lub poprzez

strong internetowa: https://smlazurowa.iplatform.pl
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Fot. 9 Plakat udostepniany dla mieszkaricow, informujgcy o sposobie rejestracji w

aplikacji elektronicznej

3)

Na oficjalnej stronie Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” oraz na Facebooku
Spétdzielni na biezaco umieszczano informacje dotyczgce dziatalnosci spotecznej,
kulturalnej i oSwiatowej, jak rowniez aktualno$ci z realizacji inwestycji Lazurowe

Apartamenty.

Ad 5. Wspélpraca z innymi placéwkami:

1)
a)

b)

b)

Bemowskie Centrum Kuttury:

Pomoc w organizacji gry terenowej dla dzieci. Spétdzielnia ugoscita uczestnikow ferii
zimowych organizowanych przez Bemowskie Centrum Kultury. We wspélpracy
z pracownikami BCK Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” wspétorganizowata quiz
dla dzieci dotyczacy wiedzy o osiedlu.

Promowano wydarzenia kulturalno-o$wiatowe organizowane na terenie Dzielnicy
Bemowo m.in. Piknik dla mieszkaficow Jelonek Poludniowych ,,Poznajmy sie
na Bemowie”, zorganizowany w dniu 6 marca 2024 r.

Comiesigczne udostgpnianie na klatkach schodowych ogloszefi dla mieszkafcow

informujacych o wydarzeniach organizowanych przez Bemowskie Centrum Kultury.

Osrodek Pomocy Spotecznej Dzielnicy Bemowo m. st. Warszawy:

Stata wspétpraca poprzez udostepnianie ogloszen dla mieszkancé6w np. spotkania w
ramach programu ,,Zrozumie¢ Alzheimera” , organizowane w Domu Sadziedzkim nad
Stawem

Udostgpnianie informacji o zbiérce dla powodzian organizowanej przez Urzad

Dzielnicy Bemowo

Ad 6. Wsparcie dla senioréw

W grudniu 2024 r. rozpoczgto organizacje gimnastyki dla senioréw, zaplanowang na poczatek

roku 2025 (promocja i informacja dla mieszkancow; zapisy chetnych oséb; ustalenie miejsca i

harmonogramu zajec).
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Rozpoczeto réwniez organizacje cyklu bezplatnych badan dla senioréw, odbywajacych sie w
Klubie Osiedlowym ,Kulturalna” m.in. pomiar tgtna, saturacji, glikemii, porady medyczne

ratownika medycznego, EKG.
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X.ZARZADZANIE WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
NIERUCHOMOSCI PRZY UL. STERNICZEJ 96, 98, 100 ORAZ
NIERUCHOMOSCI PRZY UL. SZELIGOWSKIEJ 6, 6A, 8, 10.

Wspélnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. Sterniczej 96,98,100.

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa”, jako zarzadca Wspdlnoty Mieszkaniowe;
nieruchomosci przy ul. Sterniczej 96,98,100, od 2018 roku, realizuje cele zwigzane
z zarzadzaniem nieruchomosciami i  podjela nastepujace czynnosci techniczno-

eksploatacyjne, finansowe i ksiggowe, a w tym w szczegdlnosci:

» prowadzenie biezacej obslugi nieruchomosci, w tym dokonywanie biezacej konserwacji
budynku, nadzér nad naprawami oraz okresowymi przegladami technicznymi
wynikajacymi z przepisow Ustawy Prawo Budowlane;

» nadzor nad utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku i czystoici pomieszczen
i urzadzen budynku stuzgcych do wspélnego uzytku mieszkancow i uzytkownikéw oraz
jego otoczenia;

» usuwanie awarii oraz skutkéw awarii w nieruchomosci, kontrola wykonania tych robét,
nadzor i odbidr techniczny;

» wykonywanie remontéw, zgodnie z planem gospodarczym przyjetym na dany rok
kalendarzowy;

¢ nadzor nad dostawcami medidéw, ustugodawcami i wykonawcami;

« negocjowanie warunkéw oraz zawieranie uméw zwigzanych z funkcjonowaniem
mediow oraz urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci;

» prowadzenie prawidtowego finansowania nieruchomosci w tym dokonywanie rozliczef
izaplaty za roboty lub ushigi zwigzane z nieruchomoscia wspdlng, prowadzenie
ksiggowosci nieruchomosci, rozliczen z wlascicielami oraz windykacje naleznosci;

« wykonywanie wszelkich czynnosci zwiazanych ze zwotywaniem i obshigg zebran
whascicieli lokali oraz powiadamianiem wtascicieli lokali;

» prowadzenie i przechowywanie wlasciwej dokumentacji technicznej, eksploatacyjnej
i ksiggowej zwiazanej z zarzadzang nieruchomoscia;

o obstuga prawna w tym: przygotowanie uméw na dostawy mediéw i ustug,

opracowywanie uchwat i innych aktéw normatywnych, opinii prawnych;
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* planowanie i realizacje krétko — i dlugoterminowych dziatan inwestycyjnych majacych
na celu zachowanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym i jej dalszy rozwoj wraz z
intensyfikacja zyskéw z posiadanej nieruchomosci;

» wykonywanie innych czynnosci niezbgdnych do prawidlowego zarzadzania

nieruchomoscia;

Nieruchomos¢ ,Lazurowy Zakatek” jest to zespot trzech budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych z ushugami i handlem w parterze oraz dwupoziomowym garazem
podziemnym na terenie dzielnicy Bemowo, przy ul. Sterniczej 96, 98, 100 w Warszawie.
Obiekty zabudowy wielorodzinnej osiagaja wysoko$é od 5 do 9 kondygnacji naziemnych
ijednej a w czgsci dwoch kondygnacji podziemnych. Nieruchomo$é sklada si¢ ze 111 lokali
mieszkalnych, 13 lokali oraz 153 miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym na
poziomie -1 i -2. Dodatkowo na terenie kompleksu, w ciagu ulicy Rozlogi znajduje sie

7 migjsc postojowych w tym dwa dedykowane dla oséb niepelmosprawnych.
Wspélnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8, 10

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa”, jako zarzadca Wspélnoty Mieszkaniowej
nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8 i 10 od 2023 roku, realizuje cele zwigzane z
zarzadzaniem nieruchomosciami i podjeta nastepujace czynnosci techniczno-eksploatacyijne,

finansowe i ksiggowe, a w tym w szczegélnosci:

* prowadzenie biezacej obstugi nieruchomosci, w tym dokonywanie biezacej konserwacji
budynku, nadzér nad naprawami oraz okresowymi przeglagdami technicznymi
wynikajgcymi z przepiséw Ustawy Prawo Budowlane;

e nadzor nad utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku i czystodci pomieszczen i
urzadzen budynku shuzacych do wspélnego uzytku mieszkaficow i uzytkownikéw oraz
jego otoczenia;

* usuwanie awarii oraz skutkow awarii w nieruchomosci, kontrola wykonania tych robot,
nadzor i odbiér techniczny;

e wykonywanie remontéw, zgodnie z planem gospodarczym przyjetym na dany rok
kalendarzowy;

* nadzor nad dostawcami mediéw, ustugodawcami i wykonawcami;

» negocjowanie warunkéw oraz zawieranie uméw zwigzanych z funkcjonowaniem

medi6w oraz urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci;
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* prowadzenie prawidtowego finansowania nieruchomosci w tym dokonywanie rozliczesi
izaplaty za roboty lub ushigi zwigzane z nieruchomoscia wsp6lna, prowadzenie
ksiggowosci nieruchomodci, rozliczeri z wlascicielami oraz windykacje naleznosci;

» wykonywanie wszelkich czynnosci zwigzanych ze zwolywaniem i obstuga zebran
wiascicieli lokali oraz powiadamianiem wiascicieli lokali;

 prowadzenie i przechowywanie wiasciwej dokumentacji technicznej, eksploatacyjnej
i ksiggowej zwigzanej z zarzadzang nieruchomoscia;

« obsluga prawna w tym: przygotowanie uméw na dostawy mediow i ustug,
opracowywanie uchwat i innych aktéw normatywnych, opinii prawnych;

* planowanie i realizacjg krétko— i dtugoterminowych dziataf inwestycyjnych majacych
na celu zachowanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym i jej dalszy rozw6j wraz z
intensyfikacjg zyskéw z posiadanej nieruchomosci;

» wykonywanie innych czynnosci niezbednych do prawidlowego zarzadzania

nieruchomoscig;

Nieruchomo$¢ ,Lazurowe Ogrody” jest to zespét czterech budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych zustlugami i handlem w parterze oraz dwupoziomowym garazem
podziemnym na terenie dzielnicy Bemowo, przy ul. Szeligowskiej 6,6a,8 i 10 w Warszawie.
Obiekty zabudowy wielorodzinnej wraz z jedng kondygnacja podziemna. Nieruchomogé
sktada si¢ z 218 lokali mieszkalnych, 11 lokali oraz 176 miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym na poziomie - 1. Dodatkowo na terenie kompleksu, znajduje sie 81 miejsc

postojowych w tym trzy dedykowane dla oséb niepetnosprawnych.
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XI. ZAGADNIENIA Z ZAKRESU INWESTYCJI I ZARZADZANIA
NIERUCHOMOSCIA PRZY UL. STERNICZEJ 127

L. ,,Lazurowe Apartamenty” przy ul. Sterniczej 125A

1.

W dniu 10.02.2023 r. Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Bemowo
z up. Prezydenta Miasta st. Warszawy wydat decyzje nr 15/2023 zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany, projekt rozbiorki i tym

samym udzielit pozwolenia na budowe dla przedmiotowej inwestycji.

W dniu 10.03.2023 1. Veolia Energia Warszawa S.A. okreslila warunki przylaczenia wezta
cieplnego dla budynku przy ul. Sterniczej 125A. oraz warunki przebudowy sieci

cieplowniczej.

W dniu 17.03.2023 r. Urzad m.st. Warszawy, Wydziat Architektury i Budownictwa
Dzielnicy Bemowo poinformowal, ze decyzja pozwolenie na budowe nr 15/2023 stata sie

ostateczna.

W dniu 23.03.2023 r. Spéldzielnia zawarta porozumienie z Miastem Stotecznym
Warszawa w zakresie mozliwosci przebudowy sieci cieplowniczej na terenie DPS

Kombatant na potrzeby realizowanej inwestycji.

W dniu 23.03.2023 r. Komisja przetargowa SM ,Lazurowa” w ramach prowadzonego
postgpowania przetargowego na wybdr GW inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty”, w
oparciu o przeprowadzong analiz¢ materialu ofertowego przez Inzyniera Kontraktu,
przeprowadzita rozmowy negocjacyjne z wytypowanym oferentem i podjela jednomysing
decyzj¢ o powierzeniu firmie Budomex Sp. z o.0. realizacji prac budowlano-montazowych

przedmiotowej inwestycji.

W dniu 28.08.2024r. Spétdzieinia podpisata umowe przylaczeniowa na przebudowy sieci
cieplnej. W dniu 20.12.2024r. zakoficzono przebudowe sieci cieplnej oraz uruchomiono
zasilenie cieptownicze do budynku Lazurowe Apartamenty.

W dniu listopadzie 2024r. STOEN OPERATOR Sp. z o.0. rozpoczal prace zwigzane z
przytaczeniem budynku do sieci elektroenergetycznej. Zakoficzenie prac zakonczono
13.12.2024r.

W listopadzie 2024r. zostal wykonany uklad drogowy dla inwestycji Lazurowe
Apartamenty wraz z przebudows i zmiana organizacji ruchu dla ul. Okregtowej. W dniu

24.12.2024r. wprowadzono nowsa organizacj¢ ruchu dla odcinka ulicy Okretowej ( od u.
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Stomianej do Sterniczej) oraz nowa organizacja ruchu dla skrzyzowania Sternicza
/Okretowa
9. Zaawansowanie robdt budowlanych na dzien sprawozdawezy wynosi 100% to znaczy:
a) wykonana jest cata konstrukcja zelbetowa budynku (jedna kondygnacja podziemna oraz
6 kondygnacji nadziemnych) — 100 %,

b) Sciany murowane zewnetrzne i wewngtrzne w 100%

c) instalacje elektryczne wewnetrzne 100%

d) instalacje sanitarne wewnetrzne — 100%
e) instalacje sanitarne zewnetrzna — 100%

f) windy osobowe i parkingowe -100%
g) stolarka drzwiowa — 100%
h) stolarka okienna na poziomie 100%

i) dach zpokryciem - 100%

W dalszych miesigcach nastapig odbiory budynku ( Sanepid, Straz Pozarna i inne) oraz

zostanie zlozony wniosek o uzyskanie decyzji o przyjeciu do uzytkowania budynku.

10. Aktualizacja wkiadu budowlanego. Na wniosek Zarzadu, w dniu 27.06.2024 r. Rada
Nadzorcza Spéidzielni, podjeta uchwale nr 15/2024 w sprawie wyrazenia zgody na
podwyzszenie wkladéw budowlanych w ramach inwestycji budowlanej ,Lazurowe
Apartamenty”, w ten sposéb, ze koszt budowy metra kwadratowego powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wzrasta o kwot¢ 644 zl, metra kwadratowego
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego wzrasta o kwotg 676 z1, miejsca postojowego
W garazu podziemnym wzrasta o kwotg 2 512 zl, metra kwadratowego powierzchni
uzytkowej schowka wzrasta o kwote 197 zt. Zatacznik do uchwaly stanowia: kalkulacja
faktycznie poniesionych kosztéw bezposrednio zwigzanych z realizacja inwestycji oraz

wniosek Zarzadu wraz ze szczegélowa analiza
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ZIDJECIA Z REALIZACJI INWESTYCJI LAZUROWE APARTAMENTY

Tak byto na poczgtku.....
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| wreszcie upragniony koniec.....

. wLazurowa Oaza” przy ul. Okretowej.

. W styczniu 2024 r. Urzad Dzielnicy Bemowo wszczat postepowanie o wydanie pozwolenia
na budowe i jednoczesnie wskazat uwagi do uzupelnienia w projekcie.

. Jednym z podstawowych probleméw uzyskania pozwolenia na budowe jest uzyskanie tzw.
umowy drogowej, ktéra jest nie zbednym elementem do uzyskania pozwolenia na budowe
a procedowana swoim tempem przez Wydziat Infrastruktury Urzedu Dzielnicy Warszawa
Bemowo — na dzien sprawozdawczy mamy zapewnienie, ze w pierwszych dniach lipca b.r.
taka umowa zostanie wydana i podpisana pomigdzy Dzielnica Bemowo a Spéldzielnia
Mieszkaniowg.

. W okresie od stycznia do kwietnia 2024 r. w ramach robét przygotowawczych uzyskano
warunki techniczne na przylaczenie mediéw do inwestycji m.in. gazu, wody i kanalizacji
oraz pradu elektrycznego oraz przygotowano projekty pod te media.

. W lutym 2024 r. Spéldzielnia zawarla umowe z firmg JMM CONSULTING Sp. z 0.0. na
kompleksowa weryfikacje dokumentacji projektu budowlanego oraz technicznego w
zakresie przyjetych rozwigzan technicznych i funkcjonalnych.

. W maju 2024 r. Zarzad Spéldzielni przyjal uchwalg nr 6/2024 analize wykonalnosci
inwestycji ,,Lazurowa Oaza” i przekazat ja do Rady Nadzorczej celem podjecia stosownej
uchwaly.

. W maju 2024 Rada Nadzorcza uchwalg nr 14/2024 zatwierdzita wybér Generalnego
Wykonawcy inwestycji P.W. ,,Budomex” Sp. z 0.0.

. W dniu 17.10.2024r. Spéldzielnia uzyskala pozwolenie na budowe co dalo mozliwosé
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podpisania umowy z Generalnym Wykonawca.
8. W dniu 16.12.2024r. rozpoczeto budowe a w dniu 17.12.2024r.i nastapilo ogloszenie o
naborze przyszlych wlascicieli dla inwestycji Lazurowa Oaza. Na dzien sprawozdawczy
Inwestycja cieszy si¢ sporym zainteresowaniem, pojawiajg sig liczne pytania o mozliwosci
aranzacyjne oraz o systemy zastosowane w mieszkaniach. Na stronie internetowej
Spéldzielni sa zamieszczone karty lokali aby kazdy mégt sig zapoznaé z rozktadem lokali.
...Poczatek budowy....

L4

IIL. ,,Lazurowe Centrum” przy ul. Rozlogi i Lazurowej.

1. W dniu kwietniu 2024 r. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze podtrzymato w mocy

decyzj¢ Urzgdu Dzielnicy Bemowo o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy.
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W maju 2024 r. za posrednictwem Kancelarii Radcéw Prawnych Derc Patka ztozono
skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego na decyzje SKO z dnia 27.03.2024
1. 0 odmowie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

W kwietniu 2024 Miasto Stoleczne Warszawa zablokowalo mozliwosé wydawania
decyzji o warunkach zabudowy, pozwolefi na budowe, podzialéw nieruchomosci dla 10
dzielnic Warszawy z uwagi na Plan Generalny rozbudowy Lotniska Chopina. Z uwagi
na fakt, ze Lotnisko Chopina jest czescig Centralnego Portu Komunikacyjnego i podlega
tej samej ustawie co budowane lotnisko w Baranowie art. 29 Ustawy o CPK wprowadza
obostrzenia o wydaniu takich dokument6w.

Rozwigzaniem tego problemu, bedzie wylozenie powtérne Planu Zagospodarowania
dla Jelonek Potudniowych i uchwalenie jego tresci w krétkim czasie, a wg informacji z
Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Miasta Stolecznego Warszawy ma

nastapi€ do kofica czerwca b.r.

We wrzesniu 2024r. zostal wylozony powtérnie plan zagospodarowania dla Jelonek
Poludniowych.

Spéldzielnia ztozyta swoje uwagi do planu jak réwniez podtrzymata zapisy wylozonego
planu.

Na dzien sprawozdawczy plan nie zostat uchwalony- przewidywany termin uchwalenia
II kwartat 2025t.

WIZUALIZACJE PLANOWANEJ INWESTYCJI
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PZT inwestycji ,,Lazurowe Cenfrum” na podstawie zaktualizowanej koncepcji

Biura Projektéw Kazimierski i Ryba Sp.j.

Garaze wielopoziomowe z lokalami uslugowymi przy ul. Lazurowej 4, 6.

- Opracowana koncepcja architektoniczno-funkcjonalna planowanej inwestycji, jest

zgodna z uwarunkowaniami wpisanymi do projektu planu zagospodarowania

przestrzennego Jelonki Poludniowe.

. W lutym 2024 r. Spétdzielnia uzyskala decyzj¢ nr 15/BEM/WZ/2024 o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu dla dwéch budynkéw garazowych
wielostanowiskowych z ustugami w czeéci parteru wraz z infrastruktura techniczng i

drogowg a ostatecznosé tej decyzji nastapita 21 marca 2024r.

W czerwcu 2024 r. Zarzad Spéldzielni rekomendowal Radzie Nadzorczej zawarcie
umowy z firma TEN JEDEN Piotr Pisarczyk na przygotowanie pehnej dokumentacji
niezbgdnej do uzyskania pozwolenia na budow¢ w tym uzyskanie od gestoré6w mediéw
odpowiednich warunkéw technicznych, dokumentacjg rozbiérki istniejacego budynku,
zlozenie wniosku o pozwolenie na budowe i uzyskanie pozwolenia na budowe,
dokumentacj¢ wykonawcza, projekt zieleni oraz karty lokali ustugowych.

W kwietniu 2024 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa wystapila do Zarzadu Dzielnicy Bemowo
z wnioskiem o wydanie warunkéw zabudowy dla budynku ushigowo -handlowego u
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zbiegu ulic Sterniczej i Lazurowej, na czgéci dz. ew. 45. Wszczgcie postepowania przez
Dzielnicg Bemowo zostato podjete w tym samym miesigcu.

. W czerwcu 2024 r. zostala wystana informacja uzupetniajaca do koncepcji zabudowy
wskazujaca miejsce i mozliwos¢ wigczenia si¢ do miejskiej sieci kanalizacyjnej jako
niezbe¢dnego elementu do dalszej procedury.

. W dniu 13 grudnia 2024r. Zarzad Dzielnicy Bemowo Miasta Stolecznego Warszawy z
niezrozumialych wzgledéw wszczal postgpowanie z urzedu dotyczace ostatecznej
decyzji o warunkach zabudowy wyzej wymienionej w sprawie waznoéci decyzji i
przekazal dokumentacj¢ do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego.

. Powodem zwrécenia si¢ Zarzadu Dzielnicy Bemowo do SKO jest informacja o Planie
Generalnym Lotniska Chopina lata 2021-2040 i jego opublikowanie na stronach BIP
Polskich Portéw Lotniczych w dniu 11 marca 2024r.- to wystgpienie zablokowato
mozliwos¢ realizacji inwestycji tak potrzebnej naszym mieszkaficom.

. Spéldzielnia analizuje mozliwos¢ wystapienia na drog¢ sadows przeciwko Urzedowi
Dzielnicy Bemowo o odszkodowanie za poniesione straty z tytutu przedluzajqcych sig
procedur oraz blokowania inwestycji projektowanych zgodnie z zapisami projektu planu
Jelonek Poludniowych przedstawionych na oficjalnych stronach Biura Architektury i

Planowania Przestrzennego m st. Warszawy.,

PZT | WSTEPNA ~ GARAZE LAZUROWA
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Koncepcje planowanych inwestycji wylozone s3 do wgladu w Dziale Inwestycji

SM Lazurowa oraz na stronie internetowej Spétdzielni : www.smlazurowa. pl

Spéidzielnia Mieszkaniowa ,, Lazurowa” obserwujgc projekt Studium uwarunkowah

i kierunk6w rozwoju zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, a tym samym bedzie

tez dotyczylo naszego osiedla podjeta dziatania na wytypowanie miejsc, ktére moglyby by byé

potencjalnymi terenami inwestycyjnymi. Studium w duzej mierze bedzie czes$cig Planu

Ogédlnego, ktéry ma zastapi¢ Studium juz pod koniec 2025r.

Z uwagi na fakt, ze Plan Ogolny bedzie ksztaltowal rozwéj m.st. Warszawy na najblizsze

dekady i bgdzie podstawa do tworzenia nowych planéw zagospodarowania oraz nadawania

priorytetéw dla inwestycji w miescie i bedzie zawierat rozwigzania dotyczace m.in.

rozwoju komunikacji miejskiej - korytarzy komunikacyjnych,
polityki parkingowej,

rozwoju drég rowerowych,

zabudowy wysokosciowej,

polityki rdzenia wielkomiejskiego,

polityki energetycznej,

polityki wobec rejonéw zaniedbanych,
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+ rozwoju drég - kierunkéw powstawania obwodnic i innych waznych ciggéw

drogowych.

nalezatoby si¢ juz dzisiaj przygotowac i pomysle¢ jak wykorzysta¢ nasza przestrzen i potencjal

osiedla dla prawidlowego rozwoju i wygody mieszkancow.

V. Nieruchomo$¢ przy ul. Sterniczej 127 -,Lazurowa Przystai’’ — inwestycja

zZrealizowana.

Na dzien sporzadzania sprawozdania pozostaly niewyodrebnione 3 lokale. Po podpisaniu
aktéw przeniesienia odrgbnej wlasnosci przez ich wlascicieli powstanie Wspdlnota

Mieszkaniowa. Nastapi to prawdopodobnie w III kwartale br.

W dniu 20.02.2024 roku zostal sporzadzony i podpisany protokét z rocznego przegladu
techniczno — gwarancyjnego inwestycji ,,Lazurowa Przystan” zrealizowanej przy ul. Sterniczej
127 w Warszawie. Przedstawiciele Spoldzielni Mieszkaniowej Lazurowa, Generalnego
Wykonawcy dokonali oceny stanu technicznego. Wykaz wad i usterek robét objetych
gwarancjg i r¢kojmiag ujawnionych podczas przegladu zostal wskazany w zatgczniku do

protokotu, i tak:

usterka
gwarancyjna
wskazana w odpowiedz Generalnego Wykonawcy
protokole
rocznym
Do
wykonania
pozostaje
projektowana
nawierzchnia Zgodnie z ustaleniami z zamawiajacym
na placu zabaw | wykonanie nawierzchni zostanie uzgodnione
— termin bezposrednio przez Zamawiajacego z firmg
realizacji po »Aldro”,
przebudowie
sieci c.o0. dla

zakres
wskazanych usterek

ZAGOSPODARO
WANIE TERENU,
DROGI, PLACE 1

MIEJSCA
PARKINGOWE

przyszlej
EEWNETRENE. inwestycji.

Wystepu,
a odspojenia
farby na
elementach
betonowych

naprawy w/w elementéw przetozone na
wiosne 2025
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tawek |
zewnetrznych

Uszczerb ‘
ki na
elementach
betonowych
lawek
zewnetrznvch

naprawy w/w elementéw przetozone na
wiosne 2025

Poprawic
zapadniete i
nieréwne ptyty
betonowe
chodnikowe
przy sklepie
..Zabka”

Usterka zostata usunieta,

Przecieki
wody na
dylatacji stropu
przy miejscach

Usterka zostata usunieta.

postojowych
21,22
GARAZ odwoclfn(i)xle(o
PODZIEMNY, linioweeo —
POZIOM — 1 8¢
przy miejscach
11114 .
Lo . Usterka zostala usunigta.
pojawiajgca sie
rdza na
posadzce z
zamontowaneg
o katownika.
Zabezpieczenie pozarowe szczeliny
dylatacyjnej pracuje do 25% jej szerokosci. W
uzupetnié wargnkach poza;u w temperaturze powyzej
ubytki w 290 C farba zabezpieczajaca peeznieje
ol kilkunastokrotnie co do swojej wielkosci. Jest
dylatacji i . v
G 7 omalowaé to zgodne z zapisami dokumentacji producenta
PODZIEMNY P ’ materialu. Co do zasady ubytki nie maja
POZIOM — 2 ’ wplywu na bezpieczeristwo pozarowe obiektu i
- 0s6b przebywajacych w budynku.
Spekania usterki dotyczace peknigé, ktore wynikajg
tynku na . ; .
P z osiadania budynku zostang usunigte w
$cianie przy - K ..
MP 44 ostatmm roku gwarancji.
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Zastoin Usterka niezasadna — spadki na
wod na Y powierzchni dachu zostaty wykonane zgodnie z
eyna projektem. Wytyczne dotyczace projektowania
powierzchni
DACH dachu. korvto | 132 wykonywania dachow ptaskich zatagczone
BUDYNKU ,,A” om,i dryt zostaly w poprzedniej odpowiedzi na pismo
| Il)can afanzﬁl dotyczace przegladu budynku, powyzsze
wentylacyinymi dokumenty zalaczamy réwniez do niniejszego
ynym pisma.
|
POMIESZCZENIA
TECHNICZNE,
. WOZKOWNIE,
GARAZE 1 CZESCI
; WSPOLNE.
Spekania
tyar;{:ue}:erlg usterki dotyczace peknieé, ktére wynikaja
gkjegnych z osiadania budynku zostang usuniete w
. ostatnim roku gwarancji.
§ Budynek | Klatki
Sternicza 127 (Klatka | schodowe;j.
| A), Miejscow
e spekanie usterki dotyczace peknigé, ktore wynikaja
tynku na z osiadania budynku zostang usuniete w
Iaczeniu Sciany | ostatnim roku gwarancji.
i spocznika.
Pietro 6 —

: ii%\?fr':?ile%rc))ﬁ usterki dotyczace peknied, ktore wynikaja
mieszkalnego z osiadania budynku zostana usuniete w
przy lokalagh ostatnim roku gwarancji.

61i62.
Spekania
Budvynek nku pr . s 1 _
S ternicz§a 1——2}; (Klatka I)yarapelt)azi usterki dotyczace peknigé, ktére wynikajg
B — okiennvch z osiadania budynku zostang usuniete w
B) klatk); ostatnim roku gwarancji.
schodowe;j.
Odspojen
gr;:olzwl})’:llf na Usterka zostata usunigta,
portalach wind

1. Przeglady roczne i biezace.

W 2024 roku odbytly si¢ obowigzkowe przeglady techniczne zgodnie z art.62 Ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo Budowlane a takze przeglady biezace potrzebne do prawidlowej
eksploatacji nieruchomosci tj:
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Lp. przeglad I M [IV |V | VI|VII VIN| IX | X | XTI | XII

1 badanie techniczne dZwigéw -
UDT
przeglad wentylacji w

2 |lokalach mieszkalnych i +
uslngowych

3 |przeglad ogélnobudowlany

4 okresowy przeglad centrali +
ppoz

| 5 |przeglad instalacji ppoz + + +

6 przeglad oswietlenia +
awaryjnego i ewakuacyjnego _

- przeglad zestawu 3
hydroforowego bytowy i ppoz ! i .

g |przegladi czyszczenie x ]
separatorow |
Przeglad wentylatoréw na [ 2

9 +
dachu

10 | Kontrola placu zabaw Lo '

2. Konserwacja biezgca i/lub usterki po przegladach.

Zakres prac konserwacji biezacej i/lub usterki po przegl:jdacly Koszt [zi]

Prace dodatkowe i/lub awaryjne

Transmitery do komunikacji kamer IP z montazem i dostosowaniem

Koszt [zi]

w ramach

przewodu zwisowego do kemunikacji kamer gwarancji
Wymiana rolki napinajacej pasek napgdu drzwi kabinowych  ss27
Wymiana sterowania elektrozaworem, w tym czujnik deszczu 787,20
Wymiana akumulatoréw zjazdu awaryjnego 818,00
Wymiana kontaktu i przeciwkontaktu drzwi kabinowych 464,94

Bic¢zaca obsluga nieruchomosci

Uzupetnienie kory, ziemi kwasnej i agrowlékniny

Koszt [z]]

184248
Mycie okien w czesei nieotwieralnej 1 728.00
Zakup wycieraczek 364,97
Podpisane elekironicznie przez Dorota Podpisane elektronicznie przez Zbignisw 66
Agnieszka Dolota (Certyfikat kwalifikowany) Lucjan Gaca-Richter (Certyfikat
w dniu 2025-05-07. kwalifikowany) w dniu 2025-05-07.
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Zalacznik nr 1

ZDOLNOSC PELATNICZA na dzien 31.12.2024r.

| I [SRODKI PIENIEZNE 31.12.2023 31.12.2024
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP 116 715,13 234 257,88
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP - Sternicza 127 18 741,89 3 897,59
Lokata terminowa korzys¢ 847,75 847,87
Credit Agricole 100 798,60 79 150,92
Lokata oszczedzam Credit Agricole 1 810 664,00 8 090,30
Rachunek Srodkéw ZFSS 352,95 952,95
Srodki pieniezne w kasie 32 172,40 42 687,70

[ Razem:| 2080 292,72 369 885,21

|11 INALEZNOSCI Z TYTULU 31.12.2023 31.12.2024
Naleznosci pozostale 105 566,77 304 656,72
Oplat mieszkaniowych 472 373,41 529 578,54
Optat mieszkaniowych zasgdzonych 183 280,10 272 230,57
Optat lok. uzytkowych zasgdzonych 28 471,27 26 897,52
Czynszu od najemcow lok.uzytkowych 109 156,39 146 718,10
Opla.ty miejsca postojowe-parking Str 125,16, garaz 15 986,95 15 637,25
Szeligowska
Naleznosci skierowane do Sadu 385 672,31 385 194,99
Oplaty za zastgpstwa procesowe, koszty komornicze 33 132,14 45 358,94
Rozrachunki z US z tyt. Pdop i VAT-7 71 926,93 56 839,36

| Razem :  1405566,27| 1783 111,99
IPozostale naleznoSci 31.12.2023 31.12.2024
BUDOMEX 11 298,62
Elganc 307,50
"Edukacja z pasja" Agnieszka Antosik-Kiernicka 2 588,54
S.M. Roztogi 464,78
InPost 140,66
PAP 6 150,00
Pif Paf 254,61
Polski Czerwony Krzyz 1 476,00
Polski Swittowod 862,93
Rézne zaplacone w styczniu 2024 2 461,77 1218,38
Stoen Operator 704,59
Wiktorowski Piotr 560,00 280,00
Wspolnota Mieszkaniowa Sternicza 96,98,100 22 276,64
Z-D REM-BUDOWLANY 1 000,00
Zwiagzek Rewizyjny Spétdzielni 455,10

Razem : 51 001,74 1 498,38
E\Taleznoéci gwarancyjne 31.12.2023 31.12.2024
Finansowanie Wind 1 032,03 0,00
Miasto Stoleczne Warszawa 49 200,00 200 278,34
Termomodern 4 333,00 4 333,00
Vanity Style 1 360,00
Veolia 97 187,00
| Razem : 54 565,03 303 158,34




I ZOBOWIAZANIA WOBEC 31.12.2023 31.12.2024
Dostawcow 5476 217,51 4 229 846,63
Gwarancyjne 3172 386,43] 6262 189,44
Podatki VAT,PIT-4,ZUS,PFRON 436 944,94 301 568,85
Kaucji z lokali uzytkowych 219 044,26 226 401,26
Rozrachunki z tytutu lok.mieszkalnych 397 568,95 467 723,15
Rozrachunki z tytuhu lok.uzytkowych 10 605,36 9261,96
Rozrachunki z tytulu miejsc postojowych 13 552,41 6 200,87
Pozostate rozrachunki 34 547,76 44 264,46
Rozrachunki - parkingi 72 051,02 359 164,45

| Razem; 9 832 918,64| 11 906 621,07
|Z0bowiqzania wobec dostawcow 31.12.2023 31.12.2024
Aldro 55 553,48
BKR Services 1 845,00 8 364,96
Gazrem 78 304,00
Budomex 1741 455,71 479 126,97
BYS Wojciech Byskiewicz 324,00 162,00
CHElektron 1 230,00 1 230,00
Chmielewski dzwigi 18 881,64 9 741,60
CLEANO 127 823,60 78 007,16
DSD Hicopy 3 454,57 428,45
Doormatic 2 402,40 590,40
E.ON Polska S.A. 16 139,60 0 327,26
EL-DAR Sp.z 0.0 2 357,22
Elektr.Napr.Zakl.P.Litwiniuk 7 946,52 5453,27
ElGanc- Krzysztof Gancarczyk 76 363,96

Energy Eco 231 660,00
Eservice 163,10

Ewa Derc, Piotr Palka 24 600,00 29 520,00
Fermax 1171,58 631,58
IM Solutions 23 579,10
Forlift 36 782,98 38 498,15
FSWOspzo.0 6 093,41 6 093,41
HOBUS BP. z o.0. 12 219,10 19 162,17
Hobus Sp. z o.0. 18 958,20 4 695,12
Hydroma 742,52 136,06
IME 17 069,25

Impuls 1 685,38

Indopol 37 104,80
Instalcompact-service Sp z 0.0 4 120,50

IST 7 380,00
Instsan 29 297,05 106 130,66
JMM CONSULTING 21 470,00 21 217,50
Jutom Serwis 11 265,00 1 728,00
Kancelaria Radcy Prawnego Igor Bakowski 1 230,00

Kessel 9 205,32

Krajowe Centrum Rachunkowo-Podatkowe 367,77

LEGAT-ELTEL 46 465,00

LINEX Piotr Lowczyk 48 535,20
Max Media 19 680,00 4 920,00
Mieszczanin Informatyka Sp. z o.0. 939,72

MPWiK 260 554,36 373 229,40




Noma 2 1 718,20 922,60
Ofix 52,80

Orange Polska SA 1 265,25

P.H.U. DAN-POL Pawet Obidzinski 54 625,93 191 304,80
P.H.U. Max Otdak 3 124,94

P.U.LINSAN D.J.P.Pasniaczek SJ 54 645,00

PGE Obrét S.A. 58 055,47 38 576,82
PGNiG Gazownia Warszawska 52 717,99 60 900,39
Pias-Kan Sp. z o.0. 263 109,21
Pif-Paf 1 082,40
PROBIT 861,00

Profprojekt 1 549,80

Profprojekt Sp. z o.0. 369,00 369,00
PUH Komet J. Marcinkiewicz 98 748,47 34 917,09
Reboot 5108,19 4 674,00
REZON Firma P-U-H Wojciech Gtadkowski 19 980,00

Roézne zaptacone w styczniu 2024 23 629,10 20 844,61
Stolbau-Eko 130 237,20
Solid Group sp.zo.o 76,79 256,65
Solid Security 255,84 153,75
Stoen Operator 32 164,23 10 935,48
SZPZ1.0O Warszawa Bemowo 485,00 400,00
TENJEDEN Piotr Pisarczyk 13 284,00 17 958,00
Termomodern 6 183,04
T-Mobile 7 152,63 8 591,25
Ugos 1 725,00 1 836,00
Urzad Dozoru Technicznego 3 610,00 709,80
Uslugi Remontowo Budowlane AM-BUD 4 298,40
Vectra 1 028,00 516,00
VEOLIA 2439 199,11 1777 282,12
Vercom 60,27 60,27
WOO AGENCY Sp. z o.0. 12 300,00

Z-D Rem-Bud. Okrasiak Bogdan 21 950,24 10 321,85
Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni 5 066,00
[ Razem:|  5476217,51| 4 229 846,63
|Zobowiazania gwarancyjne 31.12.2023 31.12.2024
ALDRO 13 300,00 3 906,00
ARE 3 749,99 3 749,99
BUDOMEX 2 807 000,05| 5877 107,55
Bud-Rem-Bet Dmowscy 7 500,00 0,00
Energy Eco 16 100,00 16 100,00
Euro-bud 1 500,00 1 500,00
Firma INSTSAN Siemala 19 700,00 24 700,00
Forlift 12 313,50 12 313,50
Gazrem 25 420,50 25 420,50
GLOB-SAN 5 000,00
IME Sp. z o.0. 1 753,43
JMM CONSULTING 15 900,00 1 575,00
Linex 7 914,18 7 914,18
Marex 30 980,00 30 980,00
RS Przedsigbiorstwo Sanit. 5 000,00
Mural 5 000,00 5 000,00




P.U.H "Komet"

P.U.L Insan

Pias-Kan

San-Rem Henryk Moczulski
Stolbau-Eko

TENJEDEN Piotr Pisarczyk
Ushugi Rem.-Bud. Lowczyk
WTG

Zaklad Instalacyjno-Budowlany
Z-D Rem.-Bud. Okrasiak
ZSYP Serwis

93 534,37 104 574,37

13 000,00 13 000,00

22 904,83 48 281,71
3 500,00 3 500,00

15 695,00

41 000,80 34 440,00
1 343,21 1343,21
2 000,00 2 000,00
6 700,00 6 700,00
4 830,00 4 830,00
1 500,00 1 500,00

Razem:

3172 386,43

6 262 189,44




Zatacznik nr 2

WYKONANIE PLANU EKSPLOATACJI ZA 2024 r.

Koszty ogélne i I Koszt
Wykonanie w . spéldzielni Kc{szt pos “ﬁ'_im K‘fﬂt poér(?flnl posredni p UL . Koszty .
L.p Wyszezegdlnienie Plan na 2024r. zina Wyk;name rozliczone dla ;:lweStyc'" Inwestycji inwestycji qo§redn} , ehsploatacyi
a . o azZUrowe Lazurowe dzialalnosci po
SR TN Apartamenty Centrum Lazuesa gospodarczej | odliczeniach
Sternicza 127 Oaza

1 |Osobowy fundusz plac 2365 000.00| 2365150,59| 100,01% 200 521,70 97 780,33 97 780,33 307 469,58 1 661 598,65
2 |Sktadki ZUS - narzuty na pl. 590 000,00 589 362,37 99.89% 42 109,56 20 533,87 20 533,87 76 617,11] 429 567,96
3 [ZFS8S 60 000,00 58202,86] 97,00% 7 566,37 50 636,49
4 |Bhyp i inne $w. na rzecz prac. 25 000,00 2454781 98,19% 245478 3191,22 18 901,81
5 |Sktadka PFRON 20 000,00 0,00]  0,00% 0,00 0,00
6 |Bezosobowy f.plac 230 000,00 266 403,50| 115,83% 34 632,46 231771,05
7 |Wynagrodzenia RN 215 000,00 21890144 101,81% 32 835,22 32 835,22 32 835,22 28 457,19 91 938,60
8 |Wyposazenie i konser. pl.zabaw 30 000,00 29948,17| 99,83% 389326 26 054,91
9 |Pozostate wydatki R N 7 000,00 648291| 92,61% 648,29 972,44 972,44 972,44 842,78 2074,53
10 |Koszivy WZ 40 000,00 41905,19] 104,76% 4190,52 6 285,78 6 285,78 6 285,78 5 447,67 13 409,66
11 |Eneryia elekiryczna 50 000,00 4972920 99.46% 6464,80| 4326440
12 |Srodki czystosei i materialy dla gos 42 000,00 49941,60| 118,91% 649241 43 449,19
13 [Materialy biurowe 20 000,00 20 158,59 100,79% 2015,86 3 023,79 3 023,79 3 023,79 2 620,62 6 450,75
14 |Materialy do konserwacii zasobow 65 000,00 64 290,30| 98,91% 8 357,74 55932,56
15 |Ubezpieczenia 150 000,00 165 773,97| 110,52% 21 550,62| 144 223,35
16 |Telefony, internet 15 000,00 15047,54| 100,32% 1504,75 225713 2 257,13 2 257,13 1956,18 4 815,21
17 |Konwoj pienigdzy 13 000,00 12712,94| 97,79% 1 652,68 11 060,26
18 |Prowizja bankowa 15 000,00 17449,67| 116,33% 226846 15 181,21
19 OZ;;‘:?“U;::;::@““““” przetargl, 30 000,00 29672,79| 9891% 2967,28 385746|  22848,05
20 |Obstuga prawna 100 000,00 99 990,001  99,99% 14 998,50 14 998,50 14 998,50 12 998,70 41 995,80
21 |Szkolenia 10 000,00 11 138,08| 111,38% 144795 9 690,13
22 |Dezynf.dezys.deratvzacja 8 000,00 23917,35| 298,97% 310926 20 808,09
23 |Uslugi pogotowia tech. 17 000,00 15 894,50] 93,50% 2 066,29 13 828,22
24 |Ustugi transportowe 2 000,00 1964,73] 98.24% 25541 1 709,32
25 |Usluyi informatyczne 120 000,00 118 599.72{ 98,83% 11 859,97 17 789,96 17 789,96 17 789,96 15 417,96 37951,91
26 ﬁi:?ié:é;:mmdm biurowych i 80 000,00 90223,75| 112,78% 9022,38 13 533,56 1353356| 13533,56|  11729,09| 28871,60
27 |Lustracja badanie bilansu 30 000,00 30873,48| 10291% 308735 4 631,02 4 631,02 4 631,02 4 013,55 9 879,51
28 |Konserwacja zieleni. nasadz 300 000,00 304 887,78| 101.63% 3963541 26525237
29 |Wypaosakenie biura 25 000,00 24744,11| 98,98% 3216,73 21527,38
30 |Koszty Zarzgdu 1 000,00 971,34] 97,13% 126,27 845,07
31 |Windykacia 15 000,00 17 503,30] 116,69% 227543 15 227,87
32 |Kosze, lawki, ogrodzenia 15 000,00 15039,91| 100,27% 1 955,19 13 084,72
33 |Usuwanie skutkow dewastacji 14 000,00 24556,97| 17541% 319241 21 364,56
34 |Inne - biuro 20 000,00 19818,34] 99,09% 1981,83 2972,75 2972,75 297275 2 576,38 6 341,87
35 |Konserwacja budynkow 1 urzgdzen 281 000,00 319939,08| 113,86% 319 939,08
36 |Akcja zima / mycie zsypéw 50 000,00 5007769 100,16% 6510,10 43 567,59
37 |Przeglady techniczne 95 000,00 94 840,36]  99,83% 94 840,36
38 |Sprzatanie budynkow 275 000,00 295048,00) 107,29% 295 048,00
RAZEM:| 5440 000.00] 5585709,93| 102,68% 39 733,01 341 931,40 217614.34| 217 614,34 633 864,72 | 4134 952,11 |

39 |Amortyzacja ér.trwalych 81 842,37 10 639,51  71202,86
40 |Amorivzacia WNiP 239334,48 31113,48| 208 221,00
41 |Amortyzacja wyposazenia biura 52 046,87 6 766,09 45 280,78
RAZEM 682 383.81| 4 459 656,75




Zalacznik nr 3

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2024r.

DO 31.12.2024r.
|Zwigkszenia do 31.12.2024r. |

Odpis z lokali mieszkalnych 1328 244,12
Odpis na remonty dzwigéw 386 456,98
Odpis na ciggi komunikacyjne 96 918,00
Odpis na fundusz celowy termomodernizacja 1316 125,08
Odpis na fundusz celowy fotowoltaika 302 403,60
Odpis Sternicza 127 9 223,68
Bilans otwarcia na dzien 01.01.2024r. -515 123,72
[RAZEM: 2 924 247,74

|Zmniejszenia do 31.12.2024r. |

REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH
Remont dzwigéw 386 456,98
WYMIANA PRZYELACZY WODOCIAGOWYCH
Wymiana przylacza wodociggowego 0,00I
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 4 266,00
Prace remontowe po przegladach biezacych konstrukeji budynkéw 282 467,36
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE

Naprawy nawierzchni jezdni, chodnikéw i oznakowanie pionowe i poziome drég 44 023,77
Naprawa obrébek i pokry¢ dachowych 83 075,73
Usuwanie awarii 162 988,19
Prace wg decyzji Rad Budynkow 29 122,17
Remont balustrad balkonowych 211 838,40
Mycie i malowanie elewacji 42 293,65
Remont dachu 133 243,00
Remont klatek - gres na korytarzach 381 855,87
Zamkniecie zsypoéw 56 064,69
Termomodernizacja 927 420,17
Instalacja fotowoltaiki 244 661,80
|RAZEM: 2 989 777,78
| Saldo Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2024r. -65 530,04
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Zalacznik nr 9

DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA I OSWIATOWA

NA DZIEN 31.12.2024 ROK

Wykonanie na

Lp. Wyszczegoélnienie Plan 2024 31.12.2024r.
1 [Przychody w tym: 103 617,00] 101 122,94
- | Wplywy lokali mieszkalnych 54 617,00 50 755,59
- |odplatne karnety 49 000,001 29 515,59
- |pozostate przychody 20 851,76
2 |Koszty w tym : 103 617,00| 101 101.67
- Imprezy okolicznio$ciowe, festyny i inne 10 000,00 10 756,13
- |Mediai eksploatacja lokalu Roztogi 3 3 500,00 1212,39
- |Wynagrodzenie prowadzacego zajecia 83117,00f 83521,99
- |Druk gazetki 3 000,00
- Materiaty plastyczne 4 000,00 5611,16

Wynik finansowy na 31.12.2024r. - nadwyzka przychodéw nad kosztami 21,27 z1.
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Zatageznik nr 10

INWESTYCJA LAZUROWE APARTAMENTY ZA OKRES OD 01.01.2024r - 31.12.2024r

Plan nakladéw

. Wplywy na inwestycji Koszty poniesione|
Lp. Wyszezegblnienie 31.12.2024 Lazurowe na3l122024 | 7
Apartamenty

I Wplywy ogolem 31 916 982,03
1 |Wplacone kaucje rezerwacyjne 0,00
2 |Zaliczki na wktady budowlane 31916 982,03
1 Koszty ogétem 29 506 365,96 29 699 206,05 190.7
1 |Koszt posredni inwestycji (koszty eksploatacji spotdzielni) 1075 744.22 1075 744.02| 1000
2 Oplaty administracyjne (przylaczenia,decyzje,wiecz uz grunty 99.9

iinne) 800 000,00 799 521,82 ’
3 |Roboty Budowlano - Montazowe 23 106 621,74 23 113 368.68 100,0
4 [Projekt koncepcyjny i budowlany z powzwoleniem na budows 820 000,00 1014 268,32 123,7
5 |Wielobranzowy nadzér techniczny -Inzynier kontraktu 400 000,00 389 800.00] 979
6 |Sprzedaz marketing, reklama 369 000,00 369 000,00 100,0
7 Obstuga geologiczna,geodezyjna, inwentaryzacja 102.8

powykonawcza 250 000,00 257 011,30 ’
8 |Koszty biezacego finansowania inwestycji 1 845 000,00 | 839 202,87 99,7
9 Koszty gospodarki zielenig, uporzadkowanie 100.2

terenu,zagospodarowanie terenu 840 000,00 841 288,84 ’
10 [Wartos¢ rynkowa wieczystego uzytkowania gruntu 3 931 500.00

Razem : 31 916 982,03 29 506 365,96 29 699 206,05 100,7
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Zalacznik nr 11

INWESTYCJE W PRZYGOTOWANIU ZA OKRES OD 01.01.2024r - 31.12.2024r

gy Wplywy | Plan nakladéw | OS2
Lp. Wyszczegolnienie na 31.12.2024 inwestycji poniesione
i " | na3112.2024
I Wplywy ogélem 200 000,00
1 Przeznac-zeme czgéci zysku z 2015 r. na przyszle 200 000,00
inwestycje
ok
n Koszty ogétem 4 002 148,45
1 Parking Lazurowa 6,4 259 461.39
2 Nieruchomo$¢ zabudowy mieszkalno-handlowo-
ustugowej z garazami Lazurowe Centrum 513 574,20
3 |Nieruchomo$¢ Okretowa 1119 524.33
4 |Parking Lazurowa 12, Roztogi 9 4 500,00
5 |Budynek uslugowo-garazowy Lazurowa/Sternicza 12 500.00
6 |Koszt posredni z eksploatacji Lazurowa Oaza 490 073.39
7 |Koszt posredni z eksploatacji Lazurowe Centrum 490 073.38
8 |Koszty biezacego finansowania inwestycji

1112 441,76
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Zatacznik nr 12

WYKONANIE PLANU RZECZOWO-FINANSOWEGO REMONTOW ZA 2024 r.
dla Spéldzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" /

stawka na f. remontowy 1,40/m2

Wykonanie planu
Lp. plan 2024 2 2024
I Remonty diwigow osobowych
1. gg'Tzalecen Remont i dzierzawa dzwigow 386 456,98 386 456,98
Razem dziat I: 386 456,98 386 456,98
. . Wykonanie planu
II. Wymiana przylgczy wodociggowych plan 2024 2024
1. |L4 Wymiana przylacza wodociggowego 100 000,00 0,00
Razem dziat II: 100 000,00 0,00
Prace wynikajgce z przeglgdow tech. wykonanych Wykonanie planu
= zgodnie 7 Prawem bud. PiEm2824 2024
IV Diond
1. |Osiedle Remont pokontrolny pionéw 25 000,00 4266,00
wentylacyjnych
) Prace remontowe po przegladach
2. |Osiedle biezacych konstrukcji budynkow 130 000,00 282 467,36
Razem dziat I1I: 155 000,00 286 733,36
: e, je, elek A .- i
v Inne prace: brukarskie dek.arskle elektryczne, wod. plan 2024 Wykonanie planu
kan.,itp. 2024
1. |Osiedle Naprawy nawierzehni jezdni, chodnikéw 15 000,00 44023,77
i oznakowanie pionowe i poziome drég
2. |Osiedle Naprawa obrobek i pokry¢ dachowych 47 000,00 83 075,73
3. |Osiedle Usuwanie awarii 35911,76 162 988,19
4, |Osiedle Wedlug decyzji rad budynkow 10 000,00 29122,17
5. |L12 Remont balustrad balkonowych 185 000,00 211 838,40
6. |L12iR9 Mycie i malowanie elewacji 42 000,00 42 293,65
7. |R3 Remont dachu 133 000,00 133 243,00
8. |L6kl IIilll Remont klatek - gres na korytarzach 463 387,92 381 855,87
9. |R6, R9 Zamkniecie zsypow 56 064,69 56 064,69
Razem dziat IV: 987 364,37 1 144 505,47
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Zestawienie zbiorcze planowanych kosztow w 2024 r.

Wykonanie planu
Lp. plan 2024 2024
I |Remonty dzwigéw osobowych 386 456,98 386 456,98
II |Wymiana przylacza wodociggowego 100 000,00 0,00
I Prace wynikajace z przegladéw tech. wykonanych zgodnie 155 000,00 286 733,36
z Prawem bud.
s ki ie, el -
v Inne Prace brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod 987 364,37 1 144 505 47
kan.,itp.
Razem: 1628 821,35 1 817 695,81
Zestawienie zbiorcze planowanych przychodow w 2024 r.
Saldo otwarcia -180 651,60
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej 2023 r. 0,00

Naliczenia funduszu remontowego 2024 r.

1328 244,12

1328 244,12

Naliczenia - odpis na remonty dzwigéw -budynki wysokie 386 456,98 386 456,98
Nahczgnla ﬁlnduszu remontowego 2024 r.- modernizacja ciggoéw 96 918,00 96 918,00
komunikacyjnych
Razem: 1 811 619,10 1630 967,50
Saldo funduszu remontowego: -186 728,31
Zestawienie zbiorcze funduszy celowych w 2024 r.
Lp. Przychody Koszty
Saldo otwarcia -112 528,84
I |Osiedle Fundusz termomodernizacji 1316 125,08 927 420,17
Saldo otwarcia -231 166,96
I [Osiedle Fundusz instalacji fotowoltaicznych 302 403,60 244 661,80
Razem: 1274 832,88 1172 081,97
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Zalacznik nr 15

Zestawienie wplywéw i wydatkéw na Fundusze Celowe na 31.12.2024r.

Termomodernizacja
Wplywy Wydatki
naliczenia funduszu
. |saldozBOz T oo
Adres metraz 2024r. celowego razem termomodernizacja| roznica
termomodernizacja
L2 3 520,40 -3 169,00 44 780,04 41 611,04 32 054,64 9 556,40
L2A 4 498,35 -4 049,58 45 365,52 41 315,94 219 132,04| -177 816,10
L4 10 632,97| -12954,08 137 802,72 124 848,64 149 984,91 -25136,27
L6 10 638,81 -9576,83 157 029,60 147 452,77 72 166,74 75 286,03
Li2 5634,70 -5072,25 131 175,84 126 103,59| 5972,20| 120 131,39
R2 6 210,99 -13 755,86 105 091,32 91 335,46 6522222 26113,24
R3 2 952,00 -6 467,17 44 988,72 38 521,55 2 166,98| 36 354,57
R4 4 015,50 -3 614,67 53 968,32 50 353,65 2947,60| 47 406,05
R3 1728,30 -3 786,31 39 819,96 36 033,65| 35 093,33 940,32
R6 6 193,50 -5575,27 95 131,68 89 556,41| 43 718,06| 45 838,35
R7 2944,11 -6 449,87 45 221,76 38 771,89|| 10 757,98 28013,91
R9 5756,70 -5182,07 131 252,76 126 070,6‘9I 26 722,23| 99 348,46
St129 392946 -13937,12 92 420,64 78 483,52 130 300,52 -51 817,00
St131 3909,99| -13 884,80 91 017,00 77 132,20 112 058,20 -34 926,00
S1 5614,40 -5 053,96 101 059,20 96 005,24 19122,52| 76 882,72
Razem| 78 180,18| -112 528,84 1316 125,08 1 203 596,24 927 420,17| 276 176,07
Fotowoltaika
Wplywy Wydatki
. |saldozBO z pelicgeuin sy instalacja .
Adres | metraz celowego razem = réznica
2024r., ’ fotowoltaiki
fotowoltaika

1.2 3 520,40 -2 471,07 11 406,12 8 935,05 2 786,30 6 148,75
L2A 4498,35| -3 067,08 13 503,84 10 436,76 3561,96| 6 874,80
L4 10 632,97| -24 333,79 19 144,20 -5 189,59" 8 415,60| -13 605,19
L6 10 638,81 -19349,23 24 256,92 4 907,69“ 8 420,20 -3512,51
L12 5 634,70 -4 705,58 16 906,20 12 200,62 4 459,63 7 740,99
R2 6 210,99 -125791,22 86 267,38 -39 523,34 51 368,10, -90 891,44
R3 2 952,00 -3 448,60 13 460,88 10 012,28 2 336,42 7 675,86
R4 4 015,50 -3017,88 12 528,36 9 510,48 3 178,09 6 332,39
R5 1 728,30 -1178,31 11 614,20 10 435,89 27 268,82 -16 832,93
R6 6 193,50 -15 886,77 17 837,64 1 950,87 4901,96| -2951,09
R7 2944,11 -2 007,20 13 425,48 11 418,28 102 330,17 -90911,89
RY9 5 756,70 -3924,76 13 816,08 9 891,32 4 556,26 5 335,06
St129 3 929,46 -9 517,51 13 674,36 4 156,85 12 926,60| -8 769,75
St131 3 909,99 -8 640,22 23 108,04 14 467,82 3708,10| 10 759,72
S1 5 614,40 -3 827,74 11 453,40 7 625,60 4 443,59 3 182,07

Razem| 78 180,18| -231 166,96 302 403,60 71 236,64 244 661,80| -173 425,16
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