Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Roztogi 6, Roztogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

I. Miejsce i czas posiedzenia:

e SALA KONFERENCYJNA AUTOMOBILKLUBU POLSKIEGO ul. Powstancéw
Slaskich 127

e Obrady rozpoczgto w dniu 24.05.2025 r. o godzinie 14.10, a zakonczono w dniu
24.05.2025 r. o godzinie 17:47.

I1. Obecnos¢:

W zebraniu mogli uczestniczvé czionkowie Spéildzielni zaliczeni do II czesci Walneso
Zgromadzenia, czyli zamieszkali w budynkach przy ulicv: Sternicza 129, Sternicza 131,
Roztogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Roztogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa
2a.

Obecnych byto 87 oséb w tym:

Sternicza 129 7

Sternicza 131 8
Roztogi 2 23
Roztogi 5 5
Rozlogi 6 13
Rozlogi 9 11
Lazurowa 2 4

Lazurowa 2a 4
Lazurowa 12 12

Udzielono 56 pelnomocnictw.

1. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej, Lazurowa’’:

e Zbigniew Gaca Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej-
,,Lazurowa’),

e Dorota Dolota (gléwna Ksiegowa i czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa’),

2. Mecenas Piotr Palka ,

3. Pracownicy Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Glosowania jawne odbywaly si¢ za pomoca mandatéw, za$ glosowania tajne poprzez

wypekienie karty do glosowania i wrzucenie do urny.
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Protokoét z 11 czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 .

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Rozlogi 9,

Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

III. Prowadzenie obrad i porzadek obrad:

* Do momentu wyboru Przewodniczacego WZ obrady posiedzenia prowadzil Prezes
Spoéldzielni Mieszkaniowej Pan Zbigniew Gaca — Richter.

Procedowano wedlug nastepujacego porzadku obrad:

Tt s 5 k=

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

Odczytanie listy pelnomocnictw udzielonych przez czionkow Spotdzielni.
Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Ustalenie prawomocnosci zwotania Walnego Zgromadzenia.

Wybdr Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej (lub potgczonej).
Podj¢cie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spéldzielni
z dzialalnos$ci za 2024 r.

Podj¢cie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2024 r.

Podjgcie uchwaly w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za 2024
I.

Informacja Zarzadu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz mozliwosci realizacji dalszych inwestycji na terenie
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych z lustracji pelnej
dzialalnosci Spoéldzielni oraz dziatalnoéci inwestycyjnej za okres 01.01.2022 r. -
31.12.2022 1.

Rozpatrzenie wnioskow wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej
dzialalno$ci Spoldzielni, w tym dzialalno$ci inwestycyjnej za okres od
01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia do
realizacji wnioskOw polustracyjnych.

Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Spoldzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2024 r.

Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu
Spoldzielni Dorocie Dolota za 2024 r.

Podj¢cie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dziatalnoSci za okres od dnia 01.01.2024 r. do dnia 31.12.2024 r.

Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zalozen do planu rzeczowo—
finansowego na 2026 r. (w tym planu remontéw na 2026 r.).

Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
Spoéldzielnia moze zaciagnaé¢ w okresie od dnia 01.01.2026 r. do dnia 31.12.2026
I.

Whioski ztozone przez cztonkow Spotdzielni.
Zamknigcie obrad. ’T
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Protokét z II czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Rozlogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

W _dniu 24 maja 2025 r. II cz¢e$§¢ Walnego Zgromadzenia zrealizowala wszystkie punkty

porzadku obrad.

IV. Procedowanie nad poszczegélnymi punktami przyjetego porzadku

obrad.

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

Prezes Zarzadu Spéldzielni otworzyt II czes¢ Walnego Zgromadzenia. Stwierdzil, iz na
podstawie par. 55 ust. 1 Statutu Zarzad zwolal posiedzenie Walnego Zgromadzenia.
Podkreslil, iz zgodnie ze Statutem 21 dni przez terminem WZ czlonkowie otrzymali
zawiadomienie o WZ oraz 14 dni przed zebraniem zostaly wylozone do wgladu
materialy. Z materiatami w siedzibie spoldzielni zapoznaly sie 2 osoby, a na stronie
internetowej zapoznalo si¢ z materialami okolo 26 oséb. Zarzad przed zebraniem
Walnego Zgromadzenia zorganizowal zebrania z mieszkaricami i na 1840 czlonkow
tacznie we wszystkich zebraniach mieszkancow, czyli z 15 budynkéw uczestniczylo 95
0s0b. Przywital cztonkéw, pelnomocnikéw cztonkéw, przedstawicieli Rady Nadzorcze;j.
Poinformowat, ze obsluge prawng na zebraniu bedzie zapewnial mecenas Piotr Palka,
naglosnienie zapewni firma HKmedia, a ochrone porzadku zapewni firma LIDER.
Poinformowal, iz zebranie jest nagrywane w celach sporzadzenia protokotu-poprosit
0 nie nagrywanie zebrania telefonami komoérkowymi, badZz w inny sposéb. Poprosit

o zdawanie mandatow w przypadku opuszczania zebrania.

Ad pkt 2) Odczytanie Pelnomocnictw udzielonych przez czlonkéw

Spéldzielni

Szewczyk Grazyna, Zastgpca Gloéwnego Ksiggowego odczytata liste czlonkow
Spotdzielni, ktorzy udzielili pelnomocnictw do uczestniczenia w II czesci Walnego

Zgromadzenia.
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Protokot z Il czesSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Roztogi 5, Rozlogi 6, Rozlogi 9,

Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

Ad pkt 3) Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia

Prezes poprosil o zglaszanie kandydatur na przewodniczacego, zastepce

i sekretarza zebrania.

» Zgloszono nastepujace kandydatury do sktadu Prezydium Zebrania Walnego

Zeromadzenia:

* Ryszard Jasinowicz- wyrazit zgode na kandydowanie.

* Artur Wozniak - wyrazil zgode na kandydowanie.

+ Janusz Borsuk- wyrazil zgode na kandydowanie.
Krawczyk Marianna stwierdzila, iz zglasza wniosek aby glosowaé kandydatury na
prezydium przez aklamacje.
Mecenas Piotr Patka stwierdzil, iz nie mozna glosowaé przez aklamacje, jest to wyb6r

prezydium i trzeba glosowaé, kto jest za a kto przeciw. Dodal, iz wiazace sa

postanowienia Statutu i regulaminéw.

Wobec tego, iz nie zgloszono wigcej kandydatur Prezes zglosit wniosek, aby
glosowa¢ wszystkie kandydatury w jednym glosowaniu.

Prezes poddal pod gtosowanie wniosek o nastgpujacym brzmieniu: wybér Prezydium
w skladzie: Ryszard Jasinowicz, Artur Wozniak, Janusz Borsuk. Wniosek poddany
pod glosowanie przyjeto, gdzie:

% za przyjeciem wniosku glosowalo 65 0séb
% przeciw przyjeciu wniosku glosowato 10 oséb

W  wyniku glosowania wybrano Prezydium WZ. ktére ukonstytuowalo sie

w nastepujgcy sposob.
- Przewodniczacy WZ: Ryszard Jasinowicz
- Zastepca Przewodniczacego WZ: Artur WoZniak
- Sekretarz WZ — Janusz Borsuk )

Strona 4737

-




Protokoét z Il czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 .

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Rozlogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

Ad pkt 4) Ustalenie prawomocnosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

e Mecenas Piotr Patka poinformowal, iz zebranie jest prawomocne i zostalo zwolane
zgodnie z przepisami prawo spoldzielcze i ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
oraz Statutem Spéidzielni. Mecenas stwierdzil, iz przed zebraniem Walnego
Zgromadzenia zostaly zlozone zadania zamieszczenia okre§lonych spraw w porzadku
obrad. Art. 40 par. 2 ustawy Prawo spéldzielcze wskakuje, ze do zgloszenia zgdania
zamieszczenia spraw w porzadku obrad wymagane jest zebranie podpisow 1/10
czlonkéw  spoldzielni. Potwierdza to réwniez orzecznictwo - wyrok Sadu
Apelacyjnego w Gdansku syg. Akt V ACa452/19. Walne Zgromadzenie nie ma
w swych kompetencjach statutowych, ani ustawowych mozliwosci zobowigzywania
innych organéw do danych czynno$ci — co wskazuje orzeczenie Sadu Najwyzszego
z dnia 21.09.2006 sygn. akt I CSK 101/06. Cztonkowie moga zglasza¢ w dniu

dzisiejszym wnioski do komisji wnioskowe;.

Ad.pkt 5) Wybdér Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej
(Ilub polaczonej).

e Przewodniczacy WZ zawnioskowal, aby polaczy¢ komisje mandatowo — skrutacyjng

i wnioskowa. Wniosek poddany pod glosowanie przyje¢to, gdzie:
& za przyjeciem wniosku glosowalo 89 0séb

4 przeciw przyjeciu wniosku glosowato 0 0séb

e Przewodniczacy WZ poprosit o zglaszanie kandydatur do komisji Mandatowo-

Skrutacyjnej i Wnioskowej. Zgloszono nastepujace kandydatury do Komisiji

Mandatowo — Skrutacyinej i Wnioskowei:

e Agnieszka Grabowska - wyrazita zgode na kandydowanie

e Marek Owsianko- wyra?ﬁ zgode na kandydowanie
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Protokoét z Il czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej, Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Roztogi 5, Rozlogi 6, Roztogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

e Jerzy Kozlowski - wyrazil zgod¢ na kandydowanie
e Malgorzata Kuszewska — wyrazita zgod¢ na kandydowanie
e Bernadetta Wozniak- wyrazita zgode na kandydowanie

e Angela Kurkowska- Bielecka — wyrazila zgode na kandydowanie

Krawczyk Marianna stwierdzila, iz mecenas moéwi, ze potrzebna jest 1/10 podpiséw
czlonkéw, zeby uzupeilni¢ porzadek obrad. Czyli Statut Spoldzielni jest niezgodny z
prawem? Dlaczego nie dokonano zmiany Statutu w tym zakresie, kiedy zmieniano Statut?
Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz faktycznie Statut méwi o 10 podpisach, ale wigzacy jest
art. 40 par 2 prawo spoldzielcze, ktéry méwi, ze dla zgloszenia dodatkowych punktéw
porzadku obrad stosuje si¢ te same zasady jak dla zwolania walnego zgromadzenia. Przy
zmianach statutowych mozna oczywiscie dokonaé¢ tej zmiany. Moéwca stwierdzil,
iz zmiany w statucie dotyczyty weczesniej tylko dostosowania Statutu do zmian ustawy.

W zwigzku z tym, ze nie zgloszono wigcej kandydatur do komisji Przewodniczacy WZ
poddat pod glosowanie wniosek w nastepujgcym brzmieniu: wybdér Komisji Mandatowo —
Skrutacyjnej i Wnioskowej w skladzie: Agnieszka Garbowska, Marek Owsianko, Jerzy
Kozlowski, Malgorzata Kuszewska, Bernadetta Wozniak, Angela Kurkowska- Bielecka.
Whiosek poddany pod gtosowanie przyjeto, gdzie:

< za przyjeciem wniosku glosowato 70 oséb

& przeciw przyjeciu wniosku glosowata 6 0s6b

e Przewodniczacy WZ poprosit Komisjg Mandatowo — Skrutacyjng i Wnioskowa

0 zajecie miejsc przy stole i ukonstytuowanie sig.

W _wyniku glosowania wybrano Komisje Mandatowo- Skrutacyjng i Wnioskowa

w nastepujgcym skladzie:

Agnieszka Garbowska, Marek Owsianko, Jerzy Kozlowski, Malgorzata Kuszewska,
Bernadetta Wozniak, Angela Kurkowska- Bielecka.
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Protokoét z 11 czes$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Roztogi 6, Roztogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna i Wnioskowa ukonstytuowala si¢ w nastepujacy
sposéb:

Przewodniczaca Komisji — Angela Kurkowska — Bielecka
V-ce Przewodniczgca Komisji- Agnieszka Grabowska
Sekretarz Komisji — Bernadetta Wozniak

Czlonek Komisji- Malgorzata Kuszewska

Cztonek Komisji- Jerzy Kozlowski

Cztonek Komisji- Marek Owsianko

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
Zarzadu Spoldzielni z dzialalnosci za 2024 r.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz sprawozdanie zarzadu obejmuje opis wszystkich dziedzin
dziatalnosci Spéldzielni. Dzialalno$é roczna byta badana w ramach prowadzonej w tym
roku lustracji pelnej i réwniez sprawozdanie Zarzadu objete bylo badaniem bieglego
rewidenta i zostalo przyjete bez uwag. Zostalo przedtozone do Rady Nadzorczej
i uzyskalo akceptacj¢ Rady Nadzorczej i rekomendacje do przyjecia przez Walne
Zgromadzenie. Ze sprawozdaniem zapoznaje si¢ mato czlonkéw, zas w ulotkach, ktore
sa wrzucane do skrzynek jest sporo informacji, ktére sg nieprawdziwe.

e Dariusz Jankowski —Dgbrowa stwierdzil, iz wykonano w 2024 roku nastepujace
remonty:

» remont dzwigéw i dzierzawa dzwigéw (budynki wysokie) — 386 456, 98 zi.

» wymiana przylaczy wodociggowych- Lazurowa 4 - 100, 000,00 zi- wydatkowanie
jest na poziomie 0, 00zt (prace rozpoczgly si¢ na przetomie grudnia, aktualnie
prace stoja gdyz wecigcie przylacza jest w pasie drogowym ul. Lazurowej.
Potrzebne jest trojporozumienie miedzy Zarzadem Drog Miejskich, wykonawcy
przylacza firmg INSAN oraz wykonawca i gwarantem budowy drogi Lazurowa
firmg Skanska S.A.

» remont pokontrolny piondw wentylacyjnych- plan byt na 25 000, 00 zi,
a wydatkowanie wyniosto 4 266. 0() zt.
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Protokot z 11 cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Rozlogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

» prace remontowe po przegladach biezacych konstrukcji budynkéw — okazalo sie, ze
byla potrzeba naprawy nieprzewidzianych konstrukcji — 282 467, 36 zt.

» naprawy nawierzchni jezdni, chodnikéw i oznakowanie pionowe i poziome drog
zwigzane z wydawaniem identyfikatorow parkingowych na osiedlu, sporzadzenie
dokumentacji projektowej do sytemu identyfikatoréw- wiagzalo si¢ z planowang
nadwyzka, czyli plan z 15 000, 00zt zt wzrést do kwoty 44 023, 77 zi.

» usuwanie awarii — nigdy nie jeste$my w stanie zaplanowa¢ tej pozycji i wyniosta ona
162 988, 19 zt.

» prace wedlug rad budynkéw-planowano na kwote 10 000, 00 zi, za$§ wydatkowano
29 122, 17 zt.

> remont balustrad balkonowych- zrealizowano na kwote 211 838, 40 z1.

» mycie elewacji L12 1 R9- wyniosto 42 293, 65 zt.

» remont dachu Roztogi 3- 133 243, 00 zi.

» remont klatek schodowych Lazurowa 6 k.ITi Il — 381 855, 87 zt.

» zamkniecie zsypow- 56 064, 69 zi.

Planowano plan na 2024 na kwote 1 628 821, 35 z. Wykonanie planu byto na kwote
1 817 695, 81 zt. Naliczenia na fundusz remontowy wyniosty 1 328 244, 12 zt i takie
samo bylo wydatkowanie. Naliczenia —odpis na remonty dzwigéw wyniost 386 456, 98 zt
i takie bylo naliczenie. Naliczenia funduszu remontowego — modernizacja ciggdéw
komunikacyjnych wyniosty 96 918, 00 =zt i takie bylo réwniez wykonanie.
Fundusz termomodernizacji przychody wyniosty 1 316 125, 08 zt, koszty 927 420, 17 zi.
fundusz instalacji fotowoltaicznych przychody wyniosty 302 403, 60 zi. Saldo otwarcia
na funduszu termomodemnizacji wynosilo — 112 528, 84 zI, za$§ na instalacji
fotowoltaicznej -231 166, 96 z1,. Przychody razem na funduszach wyniosty 1 274 832, 88
zt, zad koszty 1 172 081, 97 zi.

Dariusz Janowski - Dabrowa stwierdzil, iz prace fotowoltaiki na budynku Rozlogi 2
zostaly rozpoczete w 2023 roku jako program pilotazowy. Stwierdzil, iz po uzyskaniu
w grudniu grantow OZE sg obecnie instalowane panele na Sterniczej 129 i 131.0becnie
sg zainstalowane pompy ciepla i agregaty na zewnatrz oraz wszystkie panele

fotowoltaiczne na budynkach. Oby@iya budynki maja jednakowe moce paneli
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Protokét z Il cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej, Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 5, Roztogi 6, Rozlogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

fotowoltaicznych, czyli 22 kWp, z czego po 11 kWp jest na cze$¢ administracyjng i czesé
weztowa. Czes¢ wezldw zostata zwigkszona z 5 kWp na 11 kWp z powodu montowania
magazyndw energii eklektycznej, co pozwoli uzyska¢ wigkszy efekt, niz na Rozlogi 2.
Magazyny energii bedzie mozna wykorzysta¢ do zasilania pomp ciepta w porze
wieczornej i porze porannej. W wezlach cieptowniczych sg dodatkowo zamontowane
bufory 500 1, ktére pozwola zwigkszyé por¢ wieczorows, kiedy wspotczynnik cieplej
wody jest najwigkszy. Jezeli chodzi o Roztogi 2 to uzyskaliSmy do stycznia tego roku
depozyt w kwocie 701 zl. Za$ na czgéci administracyjnej depozyt wynosi 2 549 zi.
Wskazal, ze juz sa widoczne kwoty zmniejszajace faktury. Wiadomo, ze okres jesienno -
zimowy daje mniejsza efektywnos$¢ sytemu i zaczynamy znowu zwigkszaé depozyt.
Dodatkowo oprécz PGE mamy efekt ze Stoenu, gdzie mamy nadwyzke w tej chwili
w kwocie 12 tys. zl. Dodatkowo Miasto Warszawa ma nam jeszcze sfinansowaé magazyn
ciepla na Rozlogi 2, co pozwoli zwickszyé wydajnosé w zakresie podgrzewu
pierwotnego wody. Spoldzielnia wystgpita do BGK o dofinansowanie fotowoltaiki dla
wszystkich budynkéw i jak beda decyzje to bedg w kolejnych latach realizowane

montaze paneli.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz mieszkancy budynku Rozlogi 2 w najblizszym czasie
dostang zwrot pienigdzy za energie w czesci wspolnej w kwocie tgcznej okolo 10 tysiecy
zk. Stwierdzil, iz planowano, ze okres zwrotu bedzie wynosit 5 lat, ale wychodzi na to, ze
bedzie wynosil 3,5 roku. Prezes stwierdzil, iz nastepne budynki, ktdre chce sie realizowaé

to Lazurowa 2 i 2a, ale to zalezy od uzyskanych decyzji.

e Czlonek Spoéldzielni zadat pytanie: czy jak Spéldzielnia nie dostanie grantéw z BGK to

nie beda realizowane prace montazu paneli?

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz jak Spoldzielnia nie uzyska grantow, to nie bedzie montazu

paneli na innych budynkach.

e Czlonek Spoéldzielni stwierdzil: czyli teraz wszyscy Spoétdzielcy ztozyli si¢ na budynek
Sternicza 129 i 131? Kiedy beda realizowane prace na Lazurowej 12, bo on tam placi

pienigdze?
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Protokoét z Il czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Roztogi 6, Roztogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz czlonek mieszka w Spoéldzielni, a nie we wspdlnocie i tak

wyglada wykonywanie prac.

e Dariusz Jankowski —Dabrowska stwierdzit, iz Spéldzielnia otrzymata dofinansowanie z
Banku Gospodarstwa Krajowego: Sternicza 129 64.453,98 z1, Sternicza 131 97.381,91 z1.
Inwestycja Rozlogi 2 kosztowata 182 tys. zl z tego grant wynidst 67 tysiecy .

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz w zasobach Spdéldzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa”
posiadamy 37 dzwigéw. W 2017 zostalo wymienione w ramach dzierzawy i wykupu 8
dzwigébw. Byly to dzwigi Fabryki Urzadzen Dzwigowych w Bolecinie, ktdrych
konserwacje¢ przejela firma Chmielewski S.A. Na przetomie 2021-2024 wymienione
zostalo 10 dzwigéw. Planowana jest wymiana dzwigu w 2025 roku w budynku przy ul.
Lazurowa 4 kl. IV. Ukazalo si¢ rozporzadzenie, zgodnie z ktérym sg wykonywane
czynnosci przez Urzad Dozoru Technicznego okreslone jako resurs dzwigdéw. Resurs
dzwigow to jest takie podobne badanie jak np. badany jest samolot i dopuszczalny jest do
ruchu czy okreslany jest jego resurs, czyli ile on moze jeszcze wylataé i podobnie okresla
si¢ ile dzwig moze pracowaé bez wykonania powaznych napraw. Mielismy sytuacje na
budynku Lazurowa 4, gdzie dzwig nie mégl by¢ eksploatowany przez dwa tygodnie.
Prowadzono réwniez modernizacje dzwigéw, polegajaca na wymianie zespolow
napedowych, wymianie lin no§nych, wymianie linek ograniczenia predkosci i wykonano
te prace na 13 dzwigach w latach 2020-2024. Bylo to konieczne ze wzgledu na zuzycie
zasadniczych elementéw dzwigdéw. Stosujemy nowoczesne zespoly nowej generacji
zuzywajace naprawde minimalne ilo$ci energii elektrycznej i sg to zespoly cichobiezne.
Zgodnie z wykonanymi badaniami przez Urzad Dozoru Technicznego w nastepnym roku
musimy wykonaé remonty trzech dzwigéw: Roztogi 2 klatka IV , Rozlogi 6 klatka III,
Sternicza 131 klatka II. W opftatach czynszowych wnosi si¢ oplate w wysokosci
30 gr/m? powierzchni uzytkowej mieszkan na remonty dzwigéw. Podkreslil, iz
naliczenia na fundusz remontowy dzwigéw dla wszystkich budynkéw wysokich
w poszczegllnych latach od 2015 do 2024 roku wyniosty tacznie 2 318 894,47 z1,
natomiast naklady remontowe wyniosty 4 354 705, 85 zt. Zarzad nie zwracal si¢ do

mieszkancow, aby dokladali si¢ do nakladéw na dzwigi. RadzilisSmy sobie w ten sposdb,
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ze podpisaliémy umowe z wydtuzonym terminem platnosci, badz robimy to w systemie
ratalnym.

e Prezes Zarzadu przedstawil na prezentacji jak wygladajg klasy energetyczne na
poszczegdlnych budynkach. Budynek Lazurowa 2 i 2a ma dobre klasy energetyczne
i mozna na nich szybko osiggnaé efekt energetyczny i wypadatoby aby te budynki
mialy wykonane wszystkie prace lgcznie z fotowoltaikg i wtedy osiagng najlepszy
efekt ekonomiczny. Trzeba bylo opracowaé¢ audyty energetyczne dla wszystkich
budynkéw,  przygotowaé  dokumentacj¢ na  wykonanie  przedsiewzieé
termomodernizacyjnych oraz na dwéoch budynkach wykonano docieplenie stopow
piwnic (korzystajac z tego, ze firma zaproponowala bardzo korzystne warunki).
W najblizszym czasie Spoldzielnia bedzie skladala wnioski o uzyskanie premii
remontowej na wykonanie przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych. Oczywiscie byty
wykonywane prace zwigzane np. z naprawieniem elewacji, z czyszczeniem elewacji
itd. Wskazal, ze wplywy na fundusz termomodernizacji z wplat wyniosty 1203 596,
24 zl, a saldo na dzien dzisiejszy wynosi 276 tys. zk. Prezes Zarzadu na prezentacji
przedstawil jak docelowo bedzie wygladal budynek Sternicza 129 i 131. Mamy
zrobiong dokumentacje i elementem tej dokumentacji jest réwniez kolorystyka
budynkéw i postaramy si¢ aby zrobi¢ rewitalizacje tych budynkéw poprzez zatozenie
instalacji fotowoltaicznych, remont elewacji, przebudowg¢ wejs¢ do budynkow,
docieplenie stropéw piwnic, poprawienie docieplenia stropodachéw i inne dziatania.
Ulica zmieni calkowicie wyglad, ale potrzebny jest na to czas i pienigdze i trzeba na to
poczekaé 4-5 lat.

e Czlonek Spoldzielni stwierdzil, iz byl w Spoéldzielni i pytal o mozliwosé
zamontowania siatki na balkonie i otrzymat informacje, ze przez ok. 10 lat nie bedzie
zadnej ingerencji w elewacje, a tutaj si¢ dowiaduje, ze bedzie robiona elewacja.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz siatka nie jest zmiang istotng w elewacji. Bedzie robiona
elewacja na budynkach w ciagu 4-5 lat. Najpierw trzeba osiggngé -efekty
termomodernizacyjne, a zmiana elewacji bedzie to ostatni element.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz do tej pory zrealizowalismy inwestycje:

» Lazurowy Zakgtek - byla wykonana w latach 2013-2015 i w ramach niegj
wybudowano 111 lokali mieszk

nych, 13 lokali ustugowych, 153 miejsc
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postojowych w garazu i przed budynkiem. W tej inwestycji 70% mieszkan
sprzedawaliSmy po kosztach dla czlonkéw spétdzielni, a 30% mieszkan w systemie
deweloperskim.

» Lazurowe Ogrody — inwestycja realizowana w latach 2016-2019. W ramach
inwestycji powstalo 218 lokali mieszkalnych, 10 lokali ustugowych, 3 garaze
podziemne, 297 miejsc postojowych, 42 miejsc ogoélnodostepnych. Sg jeszcze
miejsca postojowe przed tymi budynkami ale sg to miejsca postojowe w pasie
drogowym i wlascicielem tego terenu jest Zarzad Drog Miejskich.

» Lazurowa Przystah - inwestycja realizowana w latach 2019-2021. W inwestycji
powstaly 64 lokale mieszkalne, 4 lokale ustugowe, 75 miejsc postojowych
w garazu. 40% kupowali czlonkowie Spoéldzielni, a 60% osoby spoza Spétdzielni.

» Lazurowe Apartamenty aktualnie zostaly wydane wiascicielom wszystkie lokale.
W ramach inwestycji powstato 40 lokali mieszkalnych, 2 lokale ustugowe, garaz
podziemny na 54 miejsca postojowe.

» Lazurowa Oaza jest to obecnie realizowana inwestycja — jest to 5 budynkéw,
w ramach ktérych powstanie 10 mieszkan apartamentowych od 90 do 120 m?. Sa
to lokale apartamentowe i jest to zupelnie inna inwestycja, niz do tej pory. Na dzief
dzisiejszy zaawansowanie inwestycji jest na poziomie okoto 35%. Zainteresowanie
inwestycjg jest duze, ale trudno bylo si¢ spodziewaé, Zze inwestycje zostang
sprzedane, zanim nie zostanie zrealizowana na wigkszym zaawansowaniu.
Stwierdzil, iz inwestycje daja nam okreslone korzysci w postaci zysku. Prezes
przedstawil dane z ponizszego wykresu. Zysk z inwestycji ,,Lazurowe
Apartamenty’’ bedzie przyjmowany na posiedzeniu WZ za rok, gdyz dopiero
zostalo przyjete rozliczenie inwestycji przez Rade Nadzorcza. Zysk z inwestycji
przeznaczany jest uchwalami Walnego Zgromadzenia na remonty, badz
eksploatacje. Gdyby nie bylo zysku z inwestycji, to mieszkancy placiliby wieksze
czynsze.
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ZYSKI Z INWESTYCII

2125 000 000,00 2120710 629,62
zt20 000 000,00

zt15 000 000,00

z{9 200 850,56
zt10 000 000,00

1517
245173 763,9 213 096 574,80 239 440,7

215 000 000,00
" — - ==
Zysk finansowy netto inwestycji ogotem
B " Lazurowy Zakgtek" zt5 173 763,99
= " Lazurowe Ogrody " z19 200 850,56
= " lazurowa Przystan " z13 096 574,30
= "Lazurowe Apartamenty"” z13 239 440,77
B RAZEM 2120 710 629,62

Prezes Zarzadu stwierdzit, iz eksploatacjg¢ dofinansowano zyskiem z inwestycji w kwocie
4760 137,07 z1.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz remonty dofinansowano zyskiem z inwestycji w kwocie
15950 492, 55 zt.

Prezes Zarzadu poinformowal, iz w tej chwili mieszkancy placa na fundusz remontowy
1,40 m?, za$ jak by nie bylto inwestycji to trzeba by bylo doplaci¢ minimum 1, 70 zI na
fundusz remontowy. Gdybysmy nie doptacali do eksploatacji z inwestycji, to trzeba by
bylo doplacaé miesigcznie do m? mieszkania 0,51 zt. Kazdy lokal z zyskow z inwestycji
zostal dofinansowany na remonty kwota 11 859, 10 zl, za$ kazdy lokal zostat
dofinansowany na eksploatacji kwotg 3 539, 14 zl.

Krawczyk Marianna zadala pytanie: zgodnie z przepisami elektryczno$¢ powinna by¢
rozliczana na nieruchomosci, a od wielu lat, w zwigzku ze zmiang na LED (byla taka
decyzja Rady Nadzorczej) bylo to rozliczane na cale osiedle. Minelo 15 lat i ciagle jest
rozliczane na cale osiedle i nie wie czy juz zostaly rozliczone LED-y. i kiedy bedzie
elektryczno$¢ rozliczana zgodnie z przepisami? Czytajac sprawozdanie Zarzadu i list
polustracyjny — w sprawozdaniu Zarzadu w tabeli ,,inwestycje w przygotowaniu’’
inwestycja ,,Lazurowe Centrum” koszty poniesione sg na kwotg 513 tys. z1, za$ w liscie
polustracyjnym jest napisane, ze na Lazurowe Centrum poniesiono koszty ogdlne

w kwocie 1, 079 543, 19 z1. Stwierdzita, iz nie,wie co si¢ stalo z p6l milionem? Zwigzek
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Rewizyjny prowadzil badanie sprawozdania za 2023 rok, i stwierdzil, ze Statut jest
dobry, a okazuje sig, ze nie.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz inwestycja w centrum uzyskata dwukrotng zgode Walnego
Zgromadzenia. Koncepcja trzy lata temu zostata zmieniona. Dwukrotnie wystepowano do
urzedu o wydanie warunkéw zabudowy. Pomimo sporzadzenia wymaganej dokumentacji
nie otrzymaliSmy warunkéw zabudowy. Wystgpilismy do urzedu gminy o warunki
zabudowy i tuz przed wydaniem warunkéw zabudowy Naczelnik Architektury wystapil
0 powtorng analize urbanistyczna i przesunat lini¢ zabudowy prawie o 100 m. W zwigzku
z tym zaplanowana inwestycja nie miescila si¢ w dziatkach. Spétdzielnia odwolala si¢ do
SKO. W postgpowaniu przed Wojewodzkim Sadem Administracyjnym wygralismy
postgpowanie 1 zostalo wydane postgpowanie i urzad powinien wyda¢ nam warunki
zabudowy. Wobec braku wylozenia planu przestrzennego Spoéldzielnia do tej pory nie
otrzymala warunkéw zabudowy. Po wylozeniu planu przestrzennego Urzad bedzie
zobowigzany wyda¢ pozwolenie na budowe.

e Dorota Dolota stwierdzila, iz jezeli chodzi o energi¢, to faktycznie ona si¢ dlugo splaca,
cztonkowie placg 0, 30 zt za m? czesci wspdlnych i ona jest sptacana okoto 8-10 lat.
Energia coraz wigcej kosztuje i to tez ma wplyw. W sprawozdaniu jest wskazane, ze
pozostalo do splaty jeszcze okolo 50 tys. zt. Dodata, i mysli, ze w przysztym roku bedzie
szczegolowe rozliczenie energii na poszczegblne budynki. Tak jak w mieszkaniach
energia eklektyczna wzrasta, to tez wzrasta na czgs$ciach wspélnych i w zwigzku z tym
ma si¢ nadzieje, ze wraz z montazem fotowoltaiki b¢dzie mozna placié mniejsze oplaty
za energie.

e Dolota Dorota stwierdzila, iz Pani Marianna méwila o sprawozdaniu za 2024 rok, za$
w liscie polustracyjnym jest mowa o dziatalnosci Spétdzielni za 2023 rok. W lustracji sg
inne koszty, niz w sprawozdaniu.

e Grazyna Szewczyk stwierdzila, iz w zalgczniku nr 11 sprawozdania za 2024 rok
nieruchomos¢ bedaca w przygotowaniu ,,Lazurowe Centrum’’ jest w dwoch pozycjach,
z ktérych polgczone kwoty dajg kwotg, ktora byta wskazana w lustracji.

e Czlonek Spéldzielni Adam Perz stwierdzil, iz fundusze na proces instalacji
fotowoltaicznych sg rozciagnigte w czasie, a harmonogram realizacji jest rozciggniety w

latach. W zwigzku z tym proponuje utrzyma¢ rozliczanie energii elektrycznej wspolnie
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na wszystkie budynki, a nie dzieli¢ na poszczegdlne budynki, wtedy to bedzie
sprawiedliwe.

e Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia
Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spétdzielni za 2024 r.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 1/2025/Czesé¢ |l
Walnego Zgromadzenia Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
Z dnia 24.05.2025 r. w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spéldzielni za 2024 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spéldzielni uchwala, co
nastepuje:

§1.
Zatwierdza sie Sprawozdanie Zarzadu 2z dziatalnoSci Spoéidzielni za 2024 .
w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 78 oso6b
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 14 oséb

Ad pkt 7) Podj¢cie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spoldzielni za 2024 r.

1. Dorota Dolota stwierdzila iz bilans za 2024 rok sklada si¢ z nastepujacych elementow:
wprowadzenie do sprawozdania finansowego spoldzielni, bilans za rok obrotowy
2024, rachunek zysku i strat za okres 01-01-2024 do 31-12-2024, dodatkowe

informacje i objasnienia, sprawozdanie z dzialalnosci spéldzielni. Na kluczowe
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Suma aktywow 1 pasywow wynosi 78 777 tys. 1 obejmuje:

- Aktywa trwale 66 219 tys. zl. Jest to przede wszystkim warto$¢ ksiegowa
budynkéw mieszkalnych i pawilonéw 12 218 tys. zl, gruntéw w tym prawo
wieczystego uzytkowania 18 192 tys. zl i srodki trwale w budowie 35 350 tys.
zt.

- Aktywa obrotowe 12 558 tys. zt, w tym naleznosci krétkoterminowe 1 902
tys., $rodki pieni¢zne 369 tys. zt, rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow 10 286
tys. zk.

Wynik na GZM biezacy i z lat ubieglych to niedobdr w wysokosei 2 971 tys.
zl . Wynik ujemny funduszu remontowego i funduszy celowych 65 tys. zt.

Po stronie Pasywow znajduja si¢ fundusze, ktore finansuja majatek trwaty 28
456 tys. zi.

Zobowigzania dlugoterminowe w wysokosci 40 417 tys. zt. Sg to przede
wszystkim transze os6b uczestniczacych w realizowanych inwestycji wraz
z gwarancjami za nalezyte wykonanie prac budowlanych. Zobowigzania
krotkoterminowe w wysokosci 8 331 tys. zl.

Wynik na pozostalej dziatalnosci spéldzielni, uzyskany z najmu lokali
uzytkowych, dzierzawy, reklam, parkingéw zarzadzanych przez Spoétdzielnie
wynidst netto 270 tys. zi.

Uzyskany wynik zostanie przeznaczony zgodnie z ustawa o spétdzielniach
mieszkaniowych na sfinansowanie niedoboru na GZM wszystkich
nieruchomosci mieszkalnych.

Sprawozdanie finansowe za 2024 r. bylo przedmiotem badania przez bieglego
rewidenta, pod wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci danych zawartych
w sprawozdaniu i ksiggach rachunkowych. Badanie zakonczylo si¢ wydaniem
pozytywnej opinii bez jakichkolwiek zastrzezen.

Sprawozdanie Finansowe za 2024 rok zostalo przedstawione Radzie
Nadzorczej i zostalo ono rekomendowane przez Rad¢ Nadzorcza do przyjecia

przez cztonkéw spétdzielni na dzisiejszym Walnym Zebraniu.

e Krawczyk Marianna stwierdzila, iz nie jest wliczany lokal, ktéry zostal sprzedany na

zwyzce jej budynku i ma na to dok

ent. Ponadto zadala pytanie: w 2024 roku byt
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pobierany Vat za wynajem zsypOw niezgodnie z prawem. W nowym czynszu nie
pobiera juz si¢ Vat, tylko zostala o 20% podniesiona stawka. Pomimo, ze wlasciciele
placa do Miasta podatek od czesci wspdlnej, czyli wynajmuje od siebie-tak
zdecydowala Spoétdzielnia.

Grazyna Szewczyk stwierdzila, iz konsultowano ta sprawe¢ z Urzedem Skarbowym,
z Krajowa Informacja Podatkowa i rzeczywiscie na wspdlnych czgsciach w przypadku
wynajmu dla czlonkéw nie pobiera si¢ podatku Vat. W zwigzku z tym podatek Vat
zostal zdjety z oplaty. Nie bedzie korygowany okres wczesniejszy, jezeli chodzi
o oplaty.

Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia

sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2024 r.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 2/2025/Czes¢ I
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 24.05.2025 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego

Spoétdzielni za 2024 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spoétdzielni uchwala, co
nastepuje:

§1.

Przyjmuje sie¢ i zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe Spodtdzielni za 2024 r.
obejmujgce:

1.
2.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
Bilans za rok obrotowy 2024 zamykajgcy si¢ po stronie pasywow i aktywéw kwota
78 777 492,21 zi (Siedemdziesigt osiem milionéw siedemset siedemdziesiat
siedem tysiecy czterysta dziewieédziesigt dwa ziote 21/100 ),
Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2024 wykazujgcy zysk netto w kwocie
270 346,81 zI (DwiesScie siedemdziesigt tysiecy trzysta czterdziesci szes¢
ztotych 81/100),
Wykazany w rachunku zyskow i strat wynik GZM na nieruchomosciach Spétdzielni
zamykajgcy sie na dzien 31-12-2024 r.:

s w kwocie 1 264 368,95 zt nadwyzka kosztéw nad przychodami.
Dodatkowe informacje i objasnienia.

Strona 17 z 37

/ ol




Protokét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Roztogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

§2.

Sprawozdanie finansowe za 2024 rok stanowi zatgcznik do niniejszej Uchwaty.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 68 o0s6b
przeciwko podjeciu uchwaly gtosowato: 10 os6b

Ad pkt 8) Podjecie uchwaly w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej
Spoldzielni za 2024 r.

e Dorota Dolota stwierdzila, iz uzyskano wynik finansowy z pozostalej dziatalnosci
Spoldzielni (uzyskany z najmu lokali uzytkowych, dzierzawy, reklam, parkingdw
zarzadzanych przez Spoéldzielni¢) w wysokosci 270 346, 81 zI, ktory proponuje sie
przeznaczy¢ na sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad przychodami dotyczacych GZM
nieruchomosci mieszkalnych za 2024 rok.

e Ze strony zabranych czlonkéw nie byto zadnych pytan do omawianego punktu.

e Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej Spo6ldzielni za 2024 r.

Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresci:
UCHWALA NR 3/2025/Czes¢ I
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24.05.2025 r. w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni
za 2024 r.

Na podstawie § 41 pkt 8) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spdtdzielni uchwala, co
nastepuje.
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Protokét z II czeSci Walnego Zgromadzenia Spéidzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 5, Rozlogi 6, Roztogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

§1.

Dokonuje sie podzialu nadwyzki bilansowej za 2024 rok w wysokosci 270 346,81 zi
w nastepujacy sposob:

1) Kwote 270 346,81 zt przeznacza sie na sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad

przychodami dotyczacych GZM poszczegdlnych nieruchomosci za 2024 r.,

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.
za podjeciem uchwaty glosowato: 75 os6b
przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 5 os6b

Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz zwracal uwage na to na I cze$ci Walnego i chcialby
poinformowaé, ze w $wietle ustawy o rachunkowosci warunkiem podzialu nadwyzki
bilansowe]j jest zatwierdzone sprawozdanie finansowe. Oczywiscie to czlonkowie
decydujg jak glosujg, ale chcialby powiedzie¢, ze nie przyjmujgc sprawozdania
finansowego cztonkowie zostang pozbawieni mozliwosci dzielenia nadwyzki bilansowej-
bo tak stanowi ustawa o rachunkowosci.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz w ciggu roku z dzialalnosci dodatkowej uzyskuje sie prawie
280 tys. z6 i jak pomnozy si¢ to przez okolo 10 lat to daje to 2 min zt. Z dzialalnosci
inwestycyjnej uzyskaliSmy zysk 20 miln zt. Bez dziatalnosci inwestycyjnej bedzie trzeba
znalez¢ mozliwos$¢ pozyskiwania §rodkéw dodatkowych, zeby nie trzeba byto doplacaé

do eksploatacji.

Ad pkt 9) Informacja Zarzadu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz mozliwosci realizacji dalszych
inwestycji na terenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz od kilku lat w Warszawie trwajg prac¢ nad planem
miejscowym zagospodarowania przestrzennego, ktéry bedzie méwil nam o tym jak

bedziemy mogli dysponowaé gruntemy

)

/ N

+
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Protokot z II czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Roztogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

o Czlonek Spoldzielni zadal pytanie: mamy zysk 270 tys. zt i chciata wiedzie¢ na co
konkretnie pojdzie ten zysk?

e Dorota Dolota stwierdzila, iz tak jak mowi uchwala - zysk zostanie przekazany na
niedobor na GZM, czyli pomniejszy niedobor, ktory jest obecnie w wysokosci - 2 971
min zl.

e Czlonek Spoldzielni zadal pytanie: czyli mamy zadtuzenie okoto 2 mln zt ?

e Dorota Dolota stwierdzila, iz to nie jest zadluzenie. Zgodnie z par 4 ustawy o
sp6ldzielniach Spoldzielnia ma prawo tworzy¢ niedobdr na GZM, w porozumieniu na
dziatalnosci gospodarczej, gdzie ma zysk.

e Edyta Benesz stwierdzila, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lata
2011- 2025 jest to akt prawa przestrzennego, powszechnie obowigzujgcy, czyli to
znaczy, ze nie mozemy go zmieni¢ w drodze umowy miedzy Spéldzielnig a Urzedem.
W planie jest wskazane jak majg byé zagospodarowane tereny Spétdzielni, czyli 14 ha.
Jedynie 47% terenu w Warszawie jest pokryte planami i w trakcie realizacji jest kolejne
23%. Na Bemowie sytuacja jest bardzo zla, gdyz miejscowe plany sg tylko w 29%
uchwalone, a 71% funkcjonuje w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.
Dotychczasowe inwestycje o ktdrych mowil Prezes byly realizowane na podstawie
warunkow zabudowy, czyli urzad w drodze uznania decydowal. Po przeciwnej stronie,
czyli na ul. Lazurowej jest plan zagospodarowania przestrzennego i tam deweloper
buduje. Prace nad miejscowym planem zagospodarowania rozpoczely sie¢ w 2011 roku.
Mieli$my pierwsze wylozenie planu w 2017 roku i drugie wylozenie jesienig w 2024
roku. Obecnie oczekujemy na opublikowanie uwag oraz informacje jak uwagi zostaly
rozpatrzone. Wiemy, ze do urzedu wplyneto 969 pism — nie jest to rdwnoznaczne
z uwagami, bo uwag moze by¢ kilka tysiecy, a urzad musi sie do kazdej uwagi
indywidualnie odnie$¢ i okresli¢ czy uwzglednia dang uwage, czy nie. Mamy
informacje, ze uwagi powinny pojawi¢ si¢ w drugim kwartale 2025 roku, a na poczatku
drugiego polrocza 2025 roku powinna zosta¢ podjeta uchwata o zatwierdzeniu planu.
Uwagi zlozone przez Spoéidzielnie w imieniu mieszkancéw po wylozonym planie w
2017 roku:

» nieposzerzanie ciggu pieszo jezdnego Lazurowa 4/Lazurowa 6, ze wzgledu na hatas

i bezpieczenstwo (uwaga zostala cz¢sSciowo uwzgledniona).
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Protokét z 11 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 .

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Roztogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

» wnioskowano aby obstuga przyszlego parkingu Lazurowa 4 i 6 odbywala sie
z ulicy Lazurowej, czyli o zjazd przy ul. Lazurowej — urzad tej uwagi nie
uwzglednit.

» Spoldzielnia oprotestowala kwesti¢ poszerzenia ul. Rozlogi 4 i 6 i przejazd przez
parking Siemiatycka w kierunku ulicy Czluchowskiej — bylby ciagg komunikacyjny
przez srodek osiedla. Urzad uwzglednit wniosek Spotdzielni i tylko ruch jest do
przedszkola.

Edyta Benesz stwierdzila, iz Zarzad Spéldzielni w tamtym roku wystgpit do Urzedu
o przedtuzenie funkcjonowania parkingu Lazurowa 12/Rozlogi 9 i nie otrzymat takiej
zgody, gdyz urzad zapytal wlasciciela gruntu o wyrazenie zgody, czyli Urzad Miasta,
a Urzad Miasta odmoéwil (pdézniej okazalo si¢, ze przyczyna odmowy bylo to, ze
przedluzenie decyzji nie wpisywalo si¢ w przedstawiony plan zagospodarowania).
W ostateczno$cei jednak parking otrzymat pozwolenie na funkcjonowanie na kolejne 5 lat.
Spoldzielnia ,,Roztogi” wnioskowala o zabudowe wielorodzinng w miejscu
wspomnianego parkingu. To, ze Spoétdzielnia jest uzytkownikiem gruntu, to nie oznacza, ze
to Spdldzielnia bedzie decydowaé o zagospodarowaniu terenu, gdyz wilascicielem jest
Miasto i to ono bgdzie nam narzucaé jak bedzie zagospodarowany teren. Co bedzie
pokazywal plan wylozony jesienia 2025 roku w stosunku do parkingu Lazurowa
12/Rozlogi 9 to si¢ okaze, by¢ moze w planie bedzie funkcja budynku wielorodzinnego.
Spoldzielnia zlozyta do wylozonego planu zagospodarowania przestrzennego uwage
w postaci braku zgody na budynek wielorodzinny na istniejacym parkingu Lazurowa
12/Rozlogi 9.

Jakub Miszkiewicz stwierdzil, iz pawilony w centrum osiedla majg 48 lat i obecnie sg
wyeksploatowane i to jest najczesciej zabetonowana czg$¢ osiedla. We wskazanej
koncepcji zielen bylaby na poziomie minimum 30%. Na dziefi dzisiejszy wartosé
pawilondéw wynosi 3 mln zl, za§ warto$¢ odtworzeniowa, zeby byly zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa wynosi okoto 16 mln zt. Odtworzenie pawilonow jest

nieoplacalne, gdyz koszt zwrotu z wynajmu lokali bedzie si¢ ciagnat latami.

Edyta Benesz stwierdzila, iz na terenie Spétdzielni sa nastepujace miejsca parkingowe:

miejsca ogoélnodostepne, miejsca postojowe /- identyfikatory, parkingi zarzadzane przez
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Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.
Spoldzielnig, miejsca postojowe najem/dzierzawa, parkingi spoteczne, miejsca postojowe
w nowych inwestycjach. Lacznie jest 1966 miejsc postojowych (duzo miejsc, ale problem
z parkowaniem istnieje nadal), z czego 888 to s3 miejsca ogdlnodostepne, 457 miejsc
w garazach podziemnych w inwestycjach, 140 miejsc z blokada, indywidulanych i na
parkingach spolecznych 334 miejsc postojowych, parking Spoéldzielni 157 miejsc
postojowych. W 2012 roku bylo 1051 miejsc postojowych, obecnie jest 1996 miejsc
postojowych. Wspolczynnik miejsc postojowych przypadajacy na lokal mieszkalny
w Spoldzielni wynosit w 2012 roku 0,77, a w tej chwili wynosi 1, 06 na lokal mieszkalny.
Zbudowalismy 433 mieszkania i 653 miejsc postojowych. Kazda inwestycja to garaze
podziemne, ale takze miejsca postojowe na zewnatrz oraz mnéstwo miejsc
towarzyszacych, ktére nalezy wybudowaé przy inwestycji. Wspdtczynnik, ktéry wynosi
u nas przy inwestycji to 1,5 miejsca na lokal mieszkalny. Srednio dla deweloperéw
wspolczynnik ten wynosi max. 1,2 miejsca na lokal mieszkalny. Regulamin wydawania
identyfikatoréw parkingowych zostal przyjety w pazdzierniku ubieglego roku i od 16
grudnia z identyfikatoréw korzysta Lazurowa 12, Rozlogi 9, Siemiatycka 1, a od 22
kwietnia 2025 roku Lazurowa 2, Lazurowa 2, Rozlogi 2 i Sternicza 129, Sternicza 131.
Z informacji zwrotnej czlonkéw wynika, ze system identyfikatoré6w sprawdza sie
i czlonkowie wykazuja nadzieje, ze sytuacja poprawi si¢, gdyz na terenie osiedla nie beda

parkowac osoby spoza Spéldzielni.

e Jakub Miszkiewicz stwierdzil, iz parking Lazurowa 4 i Lazurowa 6 do dnia dzisiejszego
nie uzyskal pozwolenia na budowe. Spoétdzielnia od 2012 roku prébuje zalegalizowaé
parking 1 do dnia dzisiejszego nie ma zadnej decyzji z PINB, pomimo, ze ze strony
Spoldzielni uzyskal wszystkie dokumenty, ktdrych oczekiwal. Nie wiadomo jaka bedzie
decyzja, PINB analizuje dokumenty, celem wydania decyzji. Mdéwca przedstawit
prezentacj¢ - koncepcj¢ parkingu wielopoziomowego przy Lazurowej 6 i 4. W 2017 roku
w planie zagospodarowania mozliwos¢ zabudowy si¢gala do polowy drzew, zas w 2024
roku ograniczono szerokos¢ zabudowy 20 m do ulicy Lazurowej. Spétdzielnia wraz ze
wspolnotami ma 14 ha powierzchni, w zabudowie ma 8 ha, a zieleni jest 6 ha.
Wspélczynnik mamy prawie 50% zieleni na osiedlu. Wszystkie projekty planu
zagospodarowania oscyluja w graniach 25-30% zieleni na terenie dzialki, ktéra sie

zagospodarowuje. Na stronie Miasta tecznego Warszawy hatas komunikacyjny
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budynkéw Lazurowa 4 /Lazurowa 6 jest okreélany, ze budynki przyjmujg w granicach 60-
65 db, a norma jest w graniach okoto 40 db. Budynek parkingu przystonit by te budynki

i zmniejszyloby to parametry hatasu.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz przy obiektach kubaturowych jakim jest garaz musimy
uzyska¢ decyzje srodowiskowa i taka decyzje Srodowiskowg uzyskaliSmy. Nie mozna
mowié, ze ta inwestycja bedzie miala zle odzialywanie na $rodowisko-bo tak nie jest.
Mieszkancy szczeg6lnie budynku Lazurowa 4, sa przeciwni temu miejscu, ale w ostatnich
otrzymanych pismach pisza, Ze generalnie sg za tym, zeby budowa¢ parkingi, ale w innym
miejscu. Wszyscy czlonkowie oczekuja od Zarzadu rozwiazania problemu parkowania
1 jak Zarzad wskazuje jedng z mozliwych lokalizacji i uzyskano warunki zabudowy, to sa
protesty. Oczywidcie rozumie te protesty, ale nie mozna oczekiwaé poprawy warunkow,
bez pozwolenia na realizacje okreslonego przedsigwzigcia. Na osiedlu jest 48% terenéw
zielonych i ponad 1300 drzew. Utrzymanie terenu zielonego to sg ogromne pienigdze.
Inwestycja, ktéra teraz interesuje Spétdzielnie to jest inwestycja w centrum, ktéra pozwoli
uzyska¢ prawie 300 miejsc postojowych i jezeli ona spelni oczekiwania w zakresie miejsc
postojowych, to nie musi by¢ realizowana inwestycja parkingu wielopoziomowego.
Wobec wylozenia planu przestrzennego uznano, ze Spétdzielnia powinna zaproponowaéd
sposob zagospodarowania Spétdzielni, gdyz jak zostawi si¢ teren jako parkingi spoleczne
bez pozwolenia (w przeciwienstwie do parkingu Lazurowa 12/Roztogi 9. Siemiatycka 1
i Rozlogi 2, ktére maja odpowiednie pozwolenie) to moze si¢ zdarzy¢, ze jaki§ duzy
deweloper zainteresuje si¢ tym terenem i wybuduje nam parking, tylko nie dla cztonkéw.
Wezoraj nawet wystgpit czlonek Spoéldzielni na WZ, ktéry stwierdzil, iz osobiscie
protestowal u burmistrza Dzielnicy Bemowo w kwestii inwestycji w centrum. Jezeli
bedziemy dzialali tak, ze wygraliSmy przed Administracyjnym Sadem, mamy
przygotowang dokumentacj¢ i jesteSmy przygotowani aby po wylozeniu planu wystgpié
o pozwolenie na budowg, a jednoczesnie czlonkowie Spéidzielni protestujg przeciwko
inwestycji w urzedzie, to my nic nie osiggniemy. Kilka dni temu uzyskali$my informacje,
ze zakonczylo si¢ zbieranie materialdow przed wydaniem decyzji o mozliwosci
uzytkowania terenu parkingu Lazurowa 4 i 6, albo nakazie rozbiorki parkingéw.
Przeprowadzimy wsréd czlonkéw Spéldzielni ponownie ankiete dot. parkingu

wielopoziomowego i po tej ankiecie mozg wiosng przysztego roku bedziemy chcieli temat
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omowi¢ na Walnym Zgromadzeniu. Uzytkownikami dzialki parkingu Lazurowa 4 i 6 sg
wszyscy czionkowie, a nie mieszkancy Lazurowej 4 1 6 i to wszyscy czlonkowie beda
podejmowac w tej kwestii uchwale. Jak mieszkancy nie bedg chcieli budowaé parkingu, to

nie bedzie budowany.

e Krawczyk Marianna stwierdzila, iz powiedziano tutaj, ze mamy za duzo zieleni, za duzo
drzew, ze Prezes powiedzial, Ze trzeba powycina¢ drzewa. Lazurowa 2a — tam kiedy$
planowano zrobi¢ miejsca postojowe, a w tej chwili Zarzad posadzit tam drzewa i kwiaty.
W wyniku inwestycji na ul. Szeligowskiej bylo trzeba duzo drzew wycigé i trzeba bylo
posadzi¢ te drzewa w innym miejscu. Spodtdzielnia ,,Roztogi” wybudowala parking
wielopoziomowy i skoniczylo to si¢ tak, ze musiata nad parkingiem nadbudowaé budynek
mieszkalny, bo byly straszne koszty uzytkowania. Trzeba to dobrze przemysleé, zeby to si¢
dobrze kalkulowalo. Stawia si¢ znaki zatrzymywania i postoju przy ul. Sterniczej i kiedy

tam nie bedzie stal samoch6d? Jak tam ciggle stoi samochod.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz nie mowil, Ze jest za duzo zieleni na osiedlu i Ze trzeba co$

wycinag.

o Czlonek Spoldzielni zadal pytanie: jak byla przyczyna Sciecia drzewa przy Lazurowe 2a od

strony Sterniczej?

e Dariusz Jankowski —Dgbrowa stwierdzil, iz Pani z Ochrony Srodowiska sprawdzila
drzewo i stwierdzila, iz drzewo stanowi zagrozenie dla spoleczenstwa. Na klatkach
schodowych wisiala decyzja urzgdu w sprawie wycigcia wspomnianego drzewa i nikt

z czfonkéw nie zglosit swoich uwag.

e Edyta Benesz stwierdzila, iz plan og6lny osiedla powstat w 1969 r. zatwierdzony Uchwalg
nr 4/25 Prezydium Rady Narodowej m.st. Warszawy. Byla mapa, na ktérej byly
zaznaczone parkingi Lazurowa 4 i 6 i byla adnotacja, ze wymagaja one spigtrzenia. Mapa
wskazywala, ze na terenie Spoéldzielni majg by¢: budynki mieszkaniowe, tereny zielone,
ciagi komunikacyjne, przychodnia zdrowia, pawilony handlowe, warsztat, parkingi. Teraz
miejscowy plan zagospodarowania bedzie szczegélowo mowil o przeznaczeniu terenu,
bedzie w nim zaznaczone co mozna wybudowal, a czego nie mozna wybudowaé na

okreslonym terenie. Koncepcje, ktorg] bedzie przedstawial Zarzad na Walnym
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Zgromadzeniu beda oparte o miejscowy plan zagospodarowania i nie bedziemy mogli

sobie sami decydowa¢ co chcemy aby bylo na danym terenie.

o Czlonek Spoldzielni zadal pytanie: w zesztlym roku z tego co pamigta w planie
zagospodarowania byly zaplanowane lokale ustugowe i czy to jest nadal aktualne i ile
kondygnacji bedzie miat parking? Identyfikatory przy budynku Sternicza 131 i 129 sg, ale
czy mozliwo$¢ postawienia szlabanéw jest, bo z obserwacji jej i meza wynika, ze miejsca

nie sg uzytkowane tylko przez czlonkow?

e Jakub Miszkiewicz stwierdzil, iz w budynku parkingu wielopoziomowego sa zaplanowane
lokale ustugowe, bo to narzuca projekt planu, méwigcy o tym, ze maja by¢ zlokalizowane

na parterze lokale ustugowe z wejsciem od ul. Lazurowe;.

o Czlonek Spdldzielni zadal pytanie: jezeli chodzi o identyfikatory przy ul Rozlogi
9/Lazurowa 12 to uwaza, ze przynosi to efekt znikomy. Czy ktos$ ze Spotdzielni sprawdzal,
czy na miejscach przynalezacych do tych budynk6éw nie parkujg osoby z innych osiedli?
Trzy tygodnie temu przeszla si¢ wieczorem i bylo 9 aut bez identyfikatoréw. Stwierdzila,
iz jak zglaszala na straz miejska, to uslyszala, Zze ona nie ma wplywu na miejsca postojowe

na terenie osiedla.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz postawione sa znaki drogowe, Zze mogg parkowaé pojazdy
z identyfikatorami i objete to jest planem oraz zgloszone do strazy miejskiej. Chodzi o to,
ze cztonkowie majg prawo zglosi¢ do strazy miejskiej fakt parkowania samochodu bez
identyfikatora. Mozna zadzwoni¢ do Spéldzielni i tez to zglosi¢, ale nikt z pracownikéw
nie bedzie chodzil i tego pilnowal. Moéwca stwierdzil, iz policzono, ze na terenie
Spéldzielni trzeba by bylo ustawi¢ 9 szlabandw i koszt (wraz ze zmiang organizacji ruchu)
wyni6stby 341 tysigcy. Spoldzielnia nie widzi mozliwosci wydatkowania takiej kwoty.
Na razie wprowadzono system identyfikatoréw, ktory jest bardzo tani i poczekamy, czy sie

sprawdzi.

Ad pkt 10) Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych

z lustracji pelnej dzialalno$ci Spoldzielni oraz dzialalnosci inwestycyjnej

za okres 01.01.2022 r. - 31.12.202
73 25237
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Protokét z II czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 .

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Roztogi 6, Rozlogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

e FEdyta Benesz stwierdzila, iz zgodnie z prawem spotdzielczym Spéldzielnia, ktéra
prowadzi inwestycje zobowigzana jest co roku przechodzi¢ badanie lustracyjne. Lustracja
bada calg dzialalnos¢ Spodldzielni (organizacja spoldzielni, stan prawny Spéldzielni,
sprawy czlonkowskie, gospodarka zasobami mieszkaniowymi, gospodarka remontowa,
gospodarka finansowa, dziatalno$¢ inwestycyjna). Zaleceniem z lustracji za 2021 rok bylo
spersonalizowanie dostgpu do kont oraz dostepu do strony internetowej dla czionkéw
Spoldzielni. Zalecenie zostalo wykonane i kazdy czlonek posiada swoje indywidualne

hasto do strony.

Ad pkt 11) Rozpatrzenie wnioskow wynikajacych z listu polustracyjnego
z lustracji pelnej dzialalnosci Spéldzielni, w tym dzialalno$ci inwestycyjnej
za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. Podjecie uchwaly w sprawie
przyjecia do realizacji wnioskow polustracyjnych.

e FEdyta Benesz stwierdzil, iz Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych
przeprowadzit w okresie 07.10.2024 r. — 26.11.2024 r badanie lustracyjne
z dziatalno$ci Spéldzielni za 2023 roku. Z protokolem z lustracji zapoznal sie
1 czlonek Spétdzielni. W liscie polustracyjnym znajduja sie nastepujgce informacje:
» Spoldzielnia realizowata wymogi okreslone w USM
» Rozliczenia z uzytkownikami lokali przeprowadzane terminowo i
zgodnie z przepisami
» Konieczno$¢ kontynuacji dziatan windykacyjnych
» Ogolna sytuacja finansowa: dobra
e Mowczyni zaznaczyla, ze w liscie polustracyjnym zwrocono uwage, ze podejmowanie
si¢ dzialalnosci inwestycyjnej oraz dostarczanie czlonkom dodatkowych lokali
mieszkalnych jest glownym zadaniem wynikajgcym z ustawy. Spétdzielnie
w pierwsze] kolejnosci powinny budowaé, a nastepnie zarzadza¢. Spoldzielnie
powinny si¢ rozwijac.
W liscie polustracyjnym znalazl si¢ nastepujacy wniosek:
* Dostosowanie rejestru czlonkowskiego do wymogow okreslonych w prawie
dotyczace:
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Protokoét z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Roztogi 6, Rozlogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

» Liczba zadeklarowanych i wniesionych udzialow

» Wysoko$¢ wniesionych wkladow budowlanych

o Czlonek Spoldzielni stwierdzil, iz Rada Nadzorcza nie zostala wybrana zgodnie z ustaws.

e Czlonek Spoldzielni wskazata: lustracja stwierdzita, iz Statut jest zgodny z ustaws,
a okazuje sie, ze Statut jest niezgodny z prawem.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz cztonkowie mogli zglaszaé jako cztonkowie wnioski o to,
ze chcieliby, zeby lustracja zostata rozszerzona o okreslong kwestie. Wnioski mozna
sklada¢ poprzez Rad¢ Nadzorcza, celem rozszerzenia lustracji.

e Przewodniczagcy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie przyjecia do
realizacji wnioskow polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji
pelnej dziatalnosci, w tym dziatalnosci inwestycyjnej Spoldzielni Mieszkaniowej za
okres 01.01.2023 r.— 31.12.2023 r.

e Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresci:

UCHWALA NR 4/2025/Czesc I
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowsj ,Lazurowa™
zdnia 24.05.2025 r. w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow polustracyjnych wynikajacych z
listu polustracyjnego z lustracji pelnej dziatalno$ci, w tym dziatalnosci inwestycyjnej

Spoldzielni Mieszkaniowej za okres
01.01.2023 r.—- 31.12.2023 r.

Na podstawie § 41 pkt 12) Statutu Spéldzielni Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuije:

§1.

Zatwierdza sie przyjecie do realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z listu
polustracyjnego z lustracji petnej dziatalnosci, w tym dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni
Mieszkaniowej za okres 01.01.2023 r. — 31.12.2023 r., w brzmieniu stanowigcym zalacznik
do niniejszej uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Strona 27 z 37

o 2




Protokoét z 11 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 5, Rozlogi 6, Rozlogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 69 oséb

przeciwko podjeciu uchwaly gtosowato: 6 oséb

Ad pkt 12) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi
Zarzqdu Spoldzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2024 r.

¢ Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poinformowal, ze gtosowania w pkt 12 i 13
porzadku obrad, w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi i Czlonkowi Zarzadu,
beda tajne. Poinformowal, iz czlonek komisji przejdzie po sali i rozda karty do
glosowania uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu. Nast¢pnie

Komisja przejdzie z urng i zbierze glosy.

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna i Wnioskowa rozdata karty do glosowania.

Po oddaniu glosu uczestnicy zebrania wrzucili karty do urny. Komisja policzyla
i oglosita wyniki.
e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:

UCHWALA NR 5/2025/Czes¢ I
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24.05.2025 r. w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2024 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuije.

§1.

Udziela sig absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2024 rok.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Protokét z II czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Rozlogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 67 oséb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 37 oséb

Ad pkt 13) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czionkowi
Zarzgdu Spotdzielni Dorocie Dolota za 2024 r.

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna i Wnioskowa rozdata karty do glosowania.

Po oddaniu glosu uczestnicy zebrania wrzucili karty do urny. Komisja policzyla
i oglosita wyniki.
e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 6/2025/Czesé Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24.05.2025 r. w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu Pani
Dorocie Dolota za 2024 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spoétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Udziela sie absolutorium Cztonkowi Zarzgdu Pani Dorocie Dolota za 2024 r.
§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 64 osbb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 33 osdb
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 .

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Roztogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

Ad pkt 14) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej 7 dziatalnosci za okres od dnia 01.01.2024 r. do dnia 31.12.2024 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jerzy Czyzewski stwierdzil, iz w 2024 roku Rada
Nadzorcza pracowala w 15 osobowym skladzie. Rada Nadzorcza odbyla w 2024 r.
11 posiedzen. W Komisji Rewizyjnej pracuje 10 czlonkéw Rady Nadzorczej, zas
w Komisji Technicznej 5 czlonkéw Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza przyjeta 37
uchwal (dotyczacych regulaminow, dzialalnosci gospodarczej i inwestycyjnej)
Podczas podejmowanych uchwat byla duza jednomyslnoéé. Ogélnie na posiedzeniach
Rady Nadzorczej byla duza frekwencja. Sprawozdanie jak i uchwaly sg zamieszczone
na stronie internetowej i mozna si¢ z nim zapoznaé. Rada Nadzorcza rekomendowata
udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu i Czlonkowi Zarzadu.

Krawczyk Marianna stwierdzila, iz Rada Nadzorcza ma obowigzek przyjmowaé plany
remontéw na nastepny rok. Skad Rada Nadzorcza wie co potrzeba, skoro blok
Sternicza 131 ma w Radzie Nadzorczej osobe, ktéra nie mieszka w tym budynku.
Generalnie zawsze bylo to konsultowane z Radg Budynkéw. Chee si¢ malowac klatki
za 380 tysiecy, a klatki sg czyste. — mozna je ewentualnie umy¢, zrobione sg
podzielniki ciepta, a mieszkancy budynku nie Zycza sobie tego i byla uchwata Rady
Budynku w tej sprawie. Kiedy$ byl taki zwyczaj, ze administrator chodzil z Rada
Budynku i sprawdzal co nalezy zrobi€ np. s3 rozwalajcie drzwi do zsypoéw. Zwraca si¢
z prosba, aby plany remontéw byly konsultowane z Radami Budynkéw.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Czyzewski Jerzy stwierdzil, iz kazda Rada
Budynku moze zlozy¢ pismo o dany remont. Jezeli nie zainstalujemy podzielnikoéw
kosztéw, to czlonkowie beda placi¢ wigce;.

Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie przyjecia
sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci za okres od 01.01.2024 roku do
31.12.2024 roku.
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Protokét z II czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 .

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Rozlogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

o Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 7/2025/Cz¢s¢ I
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
Z dnia 24.05.2025 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dziatalnosci za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spéldzielni Walne Zgromadzenie Spotdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.
Przyjmuje sie Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od 01.01.2024 roku do
31.12.2024 roku, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 61 osbb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 4 osb6b

Ad pkt 15) Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zalozen do planu
rzeczowo—finansowego na 2026 r. (w tym planu remontow na 2026 r.).

* Grazyna Szewczyk stwierdzila, iz zgodnie ze Statutem Walne Zgromadzenie opiniuje
zalozenia do planu rzeczowo-finansowego na 2026 rok. Na rok 2026 planowane sg
ogole koszty w wysokosci 36 253 mln zi, ktére obejmuja koszty nieruchomosci
mieszkalnych(w tym koszty eksploatacji, konserwacji i mediéw) oraz koszty lokali
uzytkowych, parkingdw i pozytkéw nieruchomosci, koszty dziatalnosci oraz koszty
dzialalnosci finansowej. Na pokrycie kosztow planowane sa przychody w wysokos$ci

-
34 893 mln zt i pochodza one z:/oplat eksploatacyjnych wnoszonych przez
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Protokét z II czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 .

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Roztogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

wladcicieli, oplat z lokali uzytkowych, parkingéw, dziatalnosci inwestycyjnej oraz
z dzialalnosci finansowej. Na rok 2026 planowana jest aktualizacja oplaty
cksploatacyjnej w zakresie wskaznika inflacji. Planowany zysk na pozostalej
dziatalnosci wynosi 589 tys. zt i niedobér GZM nieruchomoéci mieszkalnych
w kwocie -2 367 mln zl. Na rok 2026 planowane sa wplywy na fundusz remontowy
w kwocie 1 811, 117,70 zt oraz na fundusze celowe (fotowoltaika
1 termomodernizacja) w kwocie 1 618 528, 68 zt.
* Dariusz Jankowski- Dabrowa stwierdzil, izw planie na 2026 rok zaplanowano :

> remonty dzwigéw na kwote 386 324, 28 z1. —

> wymiana instalacji hydrantowej — 750 000, 00 zi.

» polimeryzacja instalacji gazowej -275 000, 00 zt.

> prace wynikajace z przegladéw technicznych wykonanych zgodnie z prawem

budowlanym — 170 000, 00 zt.

» inne prace : brukarskie, dekarskie, elektryczne — 229 793, 42 zt.

* Dariusz Jankowski- Dabrowa stwierdzil, iz planowane sa naliczenia na fundusz
remontowy w kwocie 1 327 881, 42 zt, naliczenia na odpis na remonty dzwigdw-
386 324,28 zl, naliczenia na modernizacj¢ ciggéw komunikacyjnych- 96 912, 00 zi.
W ramach funduszy celowych planuje si¢ wykonanie dokumentacji wykonawczej,
wykonanie prac termomodemizacyjnych (regulacja instalacji co Lazurowa 6,
Lazurowal2, Rozlogi 9), wykonanie instalacji fotowoltaicznej z pompami ciepta
1 magazynami (Lazurowa 2 i Lazurowa 2a) po uzyskaniu grantéw z BGK.

* Ze strony zabranych czlonkéw nie bylo zadnych pytan do omawianego punktu.

* Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie
zaopiniowania zalozen do planu rzeczowo-finansowego na 2026 r., w tym planu
remontow.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 8/2025/Czesé Il
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24.05.2025 r. w sprawie zaopiniowania zalozen do planu rzeczowo-
finansowego na 2026 r., w tynhprojekt planu remontéw.
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Protokot z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Roztogi 6, Rozlogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

Na podstawie § 41 pkt 1) Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuje.

§1.
Przyjmuje si¢ zatozenia do planu rzeczowo-finansowego Spéidzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa” na 2026 rok, w tym projekt planu remontéw w brzmieniu stanowigcym zatacznik
do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 59 oso6b
przeciwko podjeciu uchwaly gtosowato: 0 os6b

Ad pkt 16) Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyiszej sumy
zobowigzan, jakq Spotdzielnia moZe zaciggngc w okresie od dnia 01.01.2026 r.
do dnia 31.12,.2026 r.

e Grazyna Szewczyk stwierdzila, iz podstawa oznaczenia najwyzsze] sumy
zobowigzan sa przyjete wczesniej zalozenia planu na 2026 rok. Najwyzsza suma
zobowiazan okreslona jest na kwote 36 253 000,00 zi, na ktérg sktadajg sie:

» koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kwocie 24 253 000,00 z1
> koszty realizacji inwestycji w kwocie 12 000 000,00 zi.

e Ze strony zabranych cztonkéw nie bylo Zadnych pytan do omawianego punktu.

o Przewodniczagcy WZ poddatl pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie oznaczenia
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoéldzielnia moze zaciagnaé¢ w okresie od dnia
01.01.2026 r. do dnia 31.12.2026 1.

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 9/2025/Czes¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
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Protokot z Il cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 .

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Roztogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

z dnia 24.05.2025 r. w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
Spoétdzielnia moze zaciggnaé w okresie od dnia 01.01.2026 r.
do dnia 31.12.2026 r.

Na podstawie § 41 pkt 9) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa’ Walne
Zgromadzenie Spoétdzielni uchwala, co nastepuije:

§1.
Oznacza sig najwyzszg sume zobowiazan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé w okresie od
dnia 01.01.2026 r. do dnia 31.12.2026 r. w kwocie:

1) 24 253 000,00 zt (Dwadziescia cztery miliony dwiescie pieédziesiagt trzy tysigce
ztotych) w zakresie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

2) 12 000 000,00 zt (Dwanascie milionéw ztotych) w zakresie kosztéw realizacji
zabudowy mieszkalno-ustugowo-handlowej z garazami podziemnym wraz z
infrastrukturg techniczng i drogowa pod nazwg ,,Lazurowe Centrum” i ,Lazurowa
Oaza” z tym, ze zobowigzania z tego tytutu beda pokrywane tylko i wytgcznie z wptat
osob uczestniczacych w inwestycji, czyli cztonkéw Spétdzielni i innych oséb, ktore
podpisaly ze Spdidzielnia umowe o budowe Iokalu lub miejsca postojowego,
proporcjonalnie do udziatow we wiasnoéci lokali i miejsc postojowych/garazowych w
tej inwestycji.

§2
Podstawa oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spdldzielnia moze zaciagnaé
w okresie od dnia 01.01.2026 r. do dnia 31.12.2026 r. w tacznej kwocie 36 253 000,00 zt jest
plan gospodarczo finansowy w zakresie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w wysokoéci 24 253 000,00 zi, plan realizacji inwestycji w wysokosci 12 000 000,00 zt.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 49 osbb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 1 os6b
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Protokét z Il czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Roztogi 5, Roztogi 6, Roztogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

Ad pkt 17) Wnioski zlozone przez czlonkéw Spoldzielni.

Komisja mandatowo — skrutacyjna i wnioskowa poinformowala, iz do komisji zostaty
zlozone 2 wnioski na pismie.
1. wniosek o nastgpujacym brzmieniu: zeby nastepne Walne Zgromadzenie
odbylo sie w czesciach.
2. Wniosek dotyczacy zamieszczania materialdw na WZ na stronie internetowe;j,
wprowadzenia statusu goscia na WZ, wprowadzenia punktu dot. 30 min na

wypowiedzi uczestnikow WZ).

e Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz wniosek dotyczacy tego, aby kolejne Walne
Zgromadzenie odbylo si¢ w czesciach nalezy poddaé pod glosowanie. Mecenas
wskazal, iz wniosek dotyczacy zamieszczania materialbw na WZ na stronie
internetowej, wprowadzenia statusu goscia na WZ, wprowadzenia punktu dot. 30 min
na wypowiedzi uczestnikéw WZ nalezy przekazaé do Zarzadu, celem rozpatrzenia.

e Wniosek: Zzeby nast¢pne Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w czesciach, poddany pod

glosowanie przyjeto, gdzie:
v’ za przyjeciem wniosku glosowato 42 oséb.
v’ przeciw przyjeciu wniosku glosowato 17 0s6b.

e Czlonek Spéldzielni stwierdzil, iz Prezes obiecat, ze po wybudowaniu budynkéw na ul.
Sternicze] bedzie sala na Walne Zgromadzenie. Caly czas walczy sie, zeby Walnym
Zgromadzenie bylo w calo$ci, a caly czas jest w czgsciach.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz w zadnych wybudowanych budynkach nie byta planowana
taka sala.

e Czlonek Spoldzielni stwierdzil, iz nie rozumie dlaczego musi si¢ prosi¢ Zarzadu aby
wyrazil zgod¢ na wniosek, ktory zlozyl - przeciez Walne Zgromadzenia ma prawo

przeglosowania tego typu wnioskoéw.
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Protokét z 11 cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 5, Roztogi 6, Roztogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

e Mecenas Piotr Patka stwierdzil, iz czlonkowie uchwalali statut oraz regulamin i jezeli
czltonkowie przeglosujg takie zmiany w statucie i regulaminie to oczywiscie one znajdg
si¢ w regulacjach.

e Krawczyk Marianna stwierdzila, iz ustawa reguluje kwestie goscia na Walnym
Zgromadzeniu, czyli cztonek moze przyj$¢ z doradca, ten kto$ nie moze zabieraé glosu,
ale moze by¢. Stwierdzila, iz nie rozumie, czemu ma o tym decydowaé Zarzad, skoro
reguluje to ustawa.

e Mecenas Piotr Patka stwierdzil, iz ustawa a zgloszony wniosek roznig si¢ od siebie.
Whioskodawcy chodzilo o to, aby na kazdej czgsci WZ moégt réwniez uczestniczy¢
czlonek, nieprzypisany do danej czgsci jako gos$é. Z kolei w art. 36 ustawy prawo
spoldzielcze jest mowa o tym, ze czilonek ma prawo na wilasny koszt korzystaé

Z pomocy prawnej, badz eksperta.

Tres¢ wszystkich uchwal, ktére byly poddawane pod glosowanie byla wySwietlana na

ckranie.

Ad pkt 18 ) Zamkniecie obrad

e Przewodniczacy WZ w dniu 24 maja 2025 roku o godzinie 17: 47 oglosit zakoriczenie posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

W dniu 24 maja 2025 r. na posiedzeniu zrealizowano punkty od 1 do 18 porzadku
obrad. Porzadek obrad zostal zrealizowany we wszystkich punktach.

Na tym protoko! posiedzenia Walnego Zgromadzenia w dniu 24 maja 2025 r. zakoficzono.

Protokot sporzgdzono na podstawie zapisu dzwigkowego.

Beata Kossak-Chrzanowska
(Specjalista ds. Organéw Statutowych
1 Biura Zarzadu)

_%a/% /% ﬂ/ﬁa/ - %fzﬂﬂfé
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Protokoét z 11 czes$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2025 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Roztogi 6, Roztogi 9,
Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

Zaakceptowali:
Sekretarz Zastgpca Przewodniczacego Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
(Janusz Borsuk) (Artur Wozniak) (Ryszard Jasinowicz)

Zalgczniki:

Zal.nr1 - Lista obecnosci z posiedzenia II czesci Walnego Zgromadzenia w dniu
24 maja 2025 r.
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