Protokot z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 23.05.2025 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Roztogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Qaza”.

I. Miejsce i czas posiedzenia:

e SALA KONFERENCYJNA AUTOMOBILKLUBU POLSKIEGO ul. Powstaficéw
Slaskich 127

¢ Obrady rozpoczgto w dniu 23.05.2025 r. o godzinie 18.27, a zakoficzono w dniu
23.05.2025 r. o godzinie 22:52

II. Obecnosé:

W _zebraniu_mogli uczestniczyé czlonkowie Spéldzielni zaliczeni do I czedci Walnego
Zgromadzenia, czyli zamieszkali w budynkach przv ulicy: Lazurowa 4, Lazurowa 6,
Siemiatycka 1, Roztogi 3, Rozlogi 4, Roztogi 7, Sternicza 127, Sternicza 125A,
,Lazurowa Qaza”.

1. Obecnych bylo 134 osoby w tym:

Lazurowa4 33
Lazurowa 6 21
Roztogi 3 4

Rozlogi 4 2

Rozlogi 7 12
Sternicza 127 32
Siemiatycka 1 15
Sternicza 125A 15

Udzielono 92 pelnomocnictwa.

2. Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej, Lazurowa’’:

* Zbigniew Gaca Richter (Prezes i Cztonek Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej-
»Lazurowa”),

* Dorota Dolota (gléwna Ksiggowa i czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa”),
3. Mecenas Piotr Palka ,

4. Pracownicy Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Glosowania jawne odbywaly si¢ za pomoca mandatéw, za$ glosowania tajne poprzez

wypelnienie karty do glosowania i wrzucenie do urny.
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III.

Prowadzenie obrad i porzadek obrad:

* Do momentu wyboru Przewodniczacego WZ obrady posiedzenia prowadzil Prezes
Spoldzielni Mieszkaniowej Pan Zbigniew Gaca — Richter.

Procedowano wedtug nastepujacego porzadku obrad:

AR S

N

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

Odczytanie listy petnomocnictw udzielonych przez cztonkéw Spotdzielni.
Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Ustalenie prawomocno$ci zwolania Walnego Zgromadzenia.

Wybor Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej (lub polaczone;).
Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni
z dziatalnosci za 2024 r.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2024 r.

Podj¢cie uchwaly w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spé6tdzielni za 2024
r.

Informacja Zarzadu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz mozliwosci realizacji dalszych inwestycji na terenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych z lustracji penej
dziatalnosci Spétdzielni oraz dzialalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2022 r. -
31.12.2022r.

Rozpatrzenie wnioskéw wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji peinej
dziatalno$ci Spéldzielni, w tym dziatalnosci inwestycyjnej za okres od
01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia do
realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Spoldzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2024 r.

Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czionkowi Zarzadu
Spoidzielni Dorocie Dolota za 2024 r.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dzialalnosci za okres od dnia 01.01.2024 r. do dnia 31.12.2024 r.

Podj¢cie uchwaly w sprawie zaopiniowania zalozen do planu rzeczowo—
finansowego na 2026 r. (w tym planu remontéw na 2026 r.).

Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
Spétdzielnia moze zaciggngé w okresie od dnia 01.01.2026 r. do dnia 31.12.2026
r.

Whnioski ztozone przez czionkéw Spétdzielni.

Strona 2 z 41
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18. Zamkniecie obrad.

W dniu 23 maja 2025 r. I czes¢ Walnego Zgromadzenia zrealizowala wszystkie punkty

porzadku obrad.

IV. Procedowanie nad poszczegélnymi punktami przyjetego porzadku
obrad.

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

* Prezes Zarzadu Spéldzielni otworzyl I cze$¢ Walnego Zgromadzenia. Stwierdzit, iz na
podstawie par. 55 ust. 1 Statutu Zarzad zwolal posiedzenie Walnego Zgromadzenia.
Podkreslil, iz zgodnie ze Statutem 21 dni przez terminem WZ czlonkowie otrzymali
zawiadomienie o WZ oraz 14 dni przed zebraniem zostaly wylozone do wgladu
materialy. Z materiatami w siedzibie spéldzielni zapoznaly sie 2 osoby, a na stronie
internetowej zapoznalo si¢ z materialami okoto 26 o0séb. Zarzad przed zebraniem
Walnego Zgromadzenia zorganizowal zebrania z mieszkaficami i na 1840 czlonkdw
tacznie we wszystkich zebraniach mieszkaficéw, czyli z 15 budynkéw uczestniczyto 95
0s6b. Przywital czlonkéw, pelnomocnikéw cztonkéw, przedstawicieli Rady Nadzorczej
oraz pracownikéw. Poinformowal, ze obstuge prawng na zebraniu bedzie Zapewniat
mecenas Piotr Patka, nagtosnienie zapewni firma HKmedia, a ochrone porzadku zapewni
firma LIDER. Poinformowal, iz zebranie jest nagrywanie w celach sporzadzenia

protokotu.

Ad pkt 2) Odczytanie Pelnomocnictw udzielonych przez czionkéw
Spoldzielni
» Szewczyk Grazyna, Zastepca Glownego Ksiegowego odczytala liste czionkow

Spotdzielni, ktérzy udzielili pelnomocnictw do uczestniczenia w I czesci Walnego

Zgromadzenia.
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Ad pkt 3) Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia

. Prezes poprosil o zglaszanie kandydatur na przewodniczacego. zastepce

i sekretarza zebrania.

e Zgloszono nastepujace kandydatury do sktadu Prezydium Zebrania Walnego

Zgromadzenia:

* Pawel Obidzifiski- wyrazil zgode na kandydowanie.
* Wiestaw Bilinski - wyrazit zgode na kandydowanie.

* Andrzej Frajndt - wyrazit zgode na kandydowanie.

Wobec tego, iz nie zgloszono wigcej kandydatur Prezes zarzadzil glosowanie.

* Prezes poddal pod glosowanie wniosek o nastgpujagcym brzmieniu: wybér Prezydium
w skladzie: Pawel Obidzinski, Wieslaw Bilinski, Andrzej Frajndt. Wniosek poddany
pod glosowanie przyjeto, gdzie:

+ za przyjeciem wniosku glosowato 129 os6b
& przeciw przyjeciu wniosku glosowalo 0 0s6b

W wyniku glosowania wybrano Prezvdium WZ kiére ukonstytuowalo sie

w nastepujgcy sposéb:
- Przewodniczacy WZ: Pawel Obidzinski
- Zast¢pca Przewodniczacego WZ: Wieslaw Bilifiski
- Sekretarz WZ — Andrzej Frajndt

Ad pkt 4) Ustalenie prawomocnos$ci zwolania Walnego Zgromadzenia.

¢ Mecenas Piotr Palka poinformowat, iz zebranie jest prawomocne i zostato zwolane
zgodnie z przepisami prawo spéldzielcze i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

oraz Statutem Spoéldzielni. Mecenas stwierdzil, iz przed zebraniem Walnego
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Zgromadzenia zostaly ztozone zadania zamieszczenia okreslonych spraw w porzadku
obrad. Zgodnie z przepisami prawa spoldzielczego jezeli wystepujemy z zadaniem
umieszczenia okreslonej sprawy w porzadku obrad to na podstawie art. 1 ust 7 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych w zakresie nieuregulowanych kwestii nalezy
stosowal przepisy ustawy Prawo spoldzielcze. Art. 40 par. 2 ustawy Prawo
spotdzielcze wskakuje, ze do zgloszenia zadania zamieszczenia spraw w porzadku
obrad wymagane jest zebranie podpiséw 1/10 czlonkéw spéldzielni. W odniesieniu
do zadan, ktére si¢ pojawily wskazal, iz Walne Zgromadzenie nie ma w swych
kompetencjach statutowych, ani ustawowych mozliwosci zobowigzywania innych
organéw do danych czynnosci. W porzadku obrad jest przewidziany pkt dotyczacy

mozliwosci zglaszania przez cztonk6w wnioskéw do komisji wnioskowe;j.

o Czonek stwierdzil, iz 1/10 czlonkéw jest potrzebna do zwolania nadzwyczajnego

zebrania, a to jest zwykle zebranie a nie nadzwyczajne.

® Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz reguta 1/10 odnosi si¢ do zwolania Walnego
Zgromadzenia nadzwyczajnego, ale réwniez ta regula odnosi sie do zgdania
umieszczania spraw w porzadku obrad. Méwi o tym art. 40 par. 2 ustawy Prawo
spéldzielcze oraz wskazujg na to orzecznictwa, chociazby Wyrok Sadu Apelacyjnego

w Gdansku.

Ad.pkt 5) Wybér Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej
(lub polaczonej).

* Przewodniczagcy WZ zawnioskowal, aby polgczyé komisje mandatowo — skrutacyjng

i wnioskows. Wniosek poddany pod glosowanie przyjeto, gdzie:

+ za przyjeciem wniosku glosowato 156 0séb

+ przeciw przyjeciu wniosku glosowato 0 0séb
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Protokot z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 23.05.2025 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Roziogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Qaza”.

* Przewodniczacy WZ poprosit o zglaszanie kandydatur do komisji Mandatowo-

Skrutacyjnej i Wnioskowej. Zgloszono nastepujace kandvdatury do Komisji

Mandatowo — Skrutacyinej i Wnioskowej:

* Stanistaw Goérny - wyrazit zgode na kandydowanie

* Zofia Czyzewska- wyrazita zgode na kandydowanie

* EwaBilinska - wyrazita zgode na kandydowanie

* Barbara Snopiriska — wyrazita zgode na kandydowanie
¢ Jan Runowski- wyrazita zgode na kandydowanie

* Teresa Weclawska — wyrazita zgode na kandydowanie

W zwiazku z brakiem sprzeciwu wobec glosowania an block podjeto  decyzje
o przeprowadzaniu glosowania nad wszystkimi kandydaturami do komisji.

W zwigzku z tym, ze nie zgloszono wiecej kandydatur do komisji Przewodniczacy WZ
poddat pod glosowanie wniosek w nastepujacym brzmieniu: wybor Komisji Mandatowo —
Skrutacyjnej i Wnioskowej w skladzie: Stanistaw Gérmy, Zofia Czyzewska, Ewa Bilinska,

Barbara Snopinska, Jan Runowski, Teresa Wectawska. Wniosek poddany pod glosowanie

przyjeto, gdzie:
% za przyjeciem wniosku glosowato 138 os6b

4 przeciw przyjeciu wniosku glosowata 0 0séb

® Przewodniczacy WZ poprosit Komisje Mandatowo — Skrutacyjng i Wnioskowa

0 zajgcie miejsc przy stole i ukonstytuowanie sie.

W _wyniku glosowania ‘brano Komisje Mandatowo- Skrutacyjng i Whnioskowq
w nastepujacym skladzie:

Stanistaw Gérny, Zofia Czyzewska, Ewa Bilifiska, Barbara Snopinska, Jan Runowski, Teresa
Weclawska

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna i Wnioskowa ukonstytuowala si¢ w nastepujacy

sposob:
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Protokot z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
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Przewodniczaca Komisji — Ewa Bilinska
Sekretarz Komisji — Stanistaw Gérny
Czlonek Komisji- Zofia Czyzewska
Cztonek Komisji- Barbara Snopinska
Czlonek Komisji- Jan Runowski

Czlonek Komisji- Teresa Weclawska

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
Zarzadu Spoldzielni z dzialalnosci za 2024 r.

® Prezes Zarzadu stwierdzil, iz sprawozdanie zarzadu zostalo zlozone do Rady
Nadzorczej i uzyskato akceptacje Rady Nadzorczej i rekomendacje do przyj¢cia przez
Walne Zgromadzenie. Dzialalno$é roczne byla badana w ramach prowadzonej w tym
roku lustracji pelnej i réwniez sprawozdanie Zarzadu objete bylo badaniem bieglego
rewidenta i zostalo przyjete bez uwag. MieliSmy przekroczeniu na eksploatacji plan
eksploatacji zostal wykonany w 102% i przekroczenia dotyczyly takich pozycji:
deratyzacja, zakup srodkéw czystosci, konserwacja, prowizje bankowe i spowodowane
to bylo wzrostami ceny ustug w tym zakresie. Zadania remontowe zalozone w planie
zostaly wykonane. W ramach dzialalnosci spolecznej organizowane sa zajecia dla
dzieci. Starali$my si¢ tez rozwing¢ dziatalno$é kulturalno-oswiatowa dla 0séb starszych
- prowadzenie gimnastyki dla senioréw. Stwierdzil, iz na ulotkach wrzucanych do
skrzynek sg informacje nieprawdziwe i nikt pod tymi ulotkami sie nie podpisat
W odréznieniu od sprawozdan, ktére podpisuje Zarzad, ktére sa przyjmowane przez
Rad¢ Nadzorcza. Spotdzielnia nie ma zadnego 3 miIn zadhizenia, tylko wystepuje
niedobdr na eksploatacji, gdyz od 15 lat pracujemy na niedoborze i mozna usung¢ to
stosunkowo szybko nawet w ciggu jednego roku. Jezeli Rada Nadzorcza
podejmie uchwal¢ o podwyzce eksploatacji albo uzyskamy nagle taka ilogé lokali
uzytkowych, ktére przyniosa zdecydowane dochody.
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Protokot z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
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Nie mamy zadlizenia z tytulu niezaptaconych kwot za uzytkowanie wieczyste.
Informowalismy o tym 2 lata temu i w ubieglym roku — mamy trzy sprawy sgdowe
dotyczace oplat za wieczyste uzytkowanie, gdyz nie zgodziliSmy sie z wycena i nie
zgodzilismy si¢ ze sposobem obcigzenia spoldzielni. W jednej czesci odbyta sie sprawa
pierwsza i sad powolat bieglego, ktéry ma ocenié sposéb wyceny dokonywanej przez
urzad, ale r6wniez zobowiazat urzad do tego zeby zaprezentowat prawidlowy spos6b
wyceny. Co do dwéch pozostatych spraw nawet nie zostaly wyznaczone terminy.

» Prezes stwierdzil, iz jezeli chodzi o planowana inwestycje parkingu wielopoziomowego,
to nie jest to przedmiotem dzisiejszego porzadku obrad. Inwestycja jest na etapie
uzyskania warunkéw zabudowy i jezeli bedzie realizowana to bedzie realizowana w
zupelnie odrgbnym trybie. Bedziemy decydowaé o tym wszyscy na walnym
zgromadzeniu, ktore zostanie specjalnie zwotane w tym celu. Spodziewamy sie ze w
lipcu tego roku zostanie uchwalony ostateczny ksztalt planu zagospodarowania
przestrzennego i jezeli bedzie w dalszym ciagu wola i potrzeba realizacji tego
przedsigwzigcia wiosng przyszlego bedziemy na ten temat rozmawiad. Zarzad
w odpowiedzi na stanowisko cztonkéw spéldzielni gléwnie z budynkéw Lazurowa 4
Lazurowa 6 dostarczyl do skrzynek pocztowych wszystkich czionkéw spoldzielni
zamieszkujagcych w tych dwéch budynkach pismo, w ktérym staral sie wyjasnic¢
stanowisko zarzadu i pracownik6w spéldzielni.

*  Robert Krawczak stwierdzil, iz w 2024 roku wykonano m.in :

» remont dzwigéw i dzierzawa dzwigéw (budynki wysokie) — 386 456, 98 zt.

» wymiana przytgczy wodociggowych- Lazurowa 4 - 100, 00 zt (prace rozpoczely sie
na przetomie grudnia, aktualnie prace stoja gdyz wciecie przylacza jest w pasie
drogowym ul. Lazurowej. Potrzebne jest trojporozumienie miedzy Zarzadem Drég
Miejskich, wykonawca przylacza firmg INSAN oraz wykonawcg i gwarantem
budowy drogi Lazurowa firmg Skanska S.A.

» prace wynikajace z przegladow zgodnie z prawem budowlanym (remont piondéw
pokontrolnych, prace po przegladach)- 286 733, 36 zl.

» prace brukarskie, dekarskie elektryczne (najwieksze przekroczenie wystgpito w

pozycji, usuwanie awarii’’ i mialo to zwigzek z pojawiajacymi sie awariami
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Protokdt z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
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instalacji elektrycznej i o$wietlenia zewnetrznego, rozdzielenie o$wietlenia
zewngtrznego do budynkéw ~ co pozwoli na unikniecie awarii na catym osiedlu,
tylko ograniczy si¢ do danego budynku)
> remont balustrad balkonowych- 211 838, 40 zt.
> remont dachu Roztogi 3- 133 243, 00 zt
» remont klatek schodowych Lazurowa 6k.IT i III — 381 855, 87 zt.
Wykonanie planu bylo na kwote 1 817 695, 81 zt, za$ przychody na fundusz remontowy
wyniosty 1 630 967, 50 zl. Saldo na funduszu remontowym wyniosto — 186 728, 31 zt. —
0 co zostanie pomniejszony fundusz remontowy na 2026 rok.
Fundusz termomodernizacji przychody wyniosty 1 316 125, 08 zl, za$ fundusz instalacji
fotowoltaicznych przychody wyniosty 302 403, 60zt. Saldo otwarcia na funduszu
termomodernizacji wynosito — 112 528, 84 =1, za$ na instalacji fotowoltaicznej -231 166,
96 zt, gdyz wczeéniej byly wykonywane dokumentacje do montazu fotowoltaiki
w budynku Rozlogi 2, a naliczenia na fundusze celowe rozpoczely sie od stycznia 2024
roku.

* Robert Krawczak przedstawil na prezentacji jak wygladajg klasy energetyczne na
poszczegblnych budynkach. Wskazat, ze na fundusz termomodemizacji z wplat zbiera si¢
1315 125,08 4, za$ w 2024 roku wydatkowano na termomodernizacje kwote 927 420, 17
zt. Réznica na funduszu termomodernizacji miedzy wplywami a wydatkami wyniosta
276 176, 07 L. W tej chwili s3 wykonane wszystkie audyty energetyczne dla budynkéw i
dokumentacja wykonawcza i s to dokumenty niezbedne, zeby zlozyé do Banku
Gospodarstwa Krajowego o dofinasowanie na cele remontowe. Jezeli chodzi
o fotowoltaike to wplywy na fundusz wynosity 302 403, 60 zt, zas wydatki 244 661, 80
zt. Fundusz fotowoltaike ma na minusie 173 425, 16 zt. Wplywy na fotowoltaike
wynosity w 2024 roku 71 236,64 zl, za$ wydatki 244 661,80 z. W ramach prac
wykonano: montaz pompy ciepta Rozlogi 2, wykonanie dokumentacji na wszystkich
budynkach, ktéra ztozono do BGK- celem pozyskania Grantéw OZE. Jezeli Zostang
uzyskane granty OZE dla danego budynku, to beda realizowane prace montazu instalacji
paneli fotowoltaicznych. Zapewnienie otrzymania grantéw OZE otrzymalismy dla

budynk6éw Sternicza 129 i 131 i zostaly rozpoczgte prace z instalacja montazu paneli,
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zainstalowano pompg ciepla, trzeba wykonaé¢ pewne prace na energii elektrycznej. Prezes
Zarzadu stwierdzil, iz zrobiliSmy pilotazowo instalacje na Rozlogi 2, a obecnie robimy
instalacje paneli na budynku Sternicza 129 i 131 po uprzednim wykonaniu w latach
wezesniejszych pokrycia dachowego i bedziemy tez chcieli zrobié prace
termomodernizacyjne poniewaz mamy dokumentacje i ztozymy wnioski o uzyskanie
kredytéw remontowych.

* Prezes na prezentacji przedstawil jak docelowo bedzie wygladat budynek Sternicza 129
i 131. Mamy zrobiong dokumentacj¢ i elementem tej dokumentacji jest réwniez
kolorystyka budynkéw i postaramy si¢ aby w ramach 5-6 letniego cyklu przynajmniej na
zdecydowanej czgsci budynkéw osiagna¢ zamierzony efekt, czyli zrobié¢ tak naprawde
rewitalizacj¢ tych budynkéw poprzez zatozenie instalacji fotowoltaicznych, remont
elewacji, przebudowe wejs¢ do budynkéw, docieplenie stropéw piwnic, poprawienie
docieplenia stropodachéw i inne dziatania, ktére okreslone sg w katalogu przedsiewzieé
termomodernizacyjnych.

® Prezes Zarzadu poinformowat, iz dokonano instalacji paneli fotowoltaicznych na
budynku Rozlogi 2 i zamierzony efekt zostal w pelni osiagniety i mamy znaczne
oszczgdnosci na energii elektrycznej na czesciach wspélnych. Mam nadziej¢ ze juz
niedlugo czlonkowie spdtdzielni zamieszkujacy na tym budynku uzyskajg zwroty

z tytutu oszezednoscei.

* Dariusz Janowski - Dabrowa stwierdzil, iz prace fotowoltaiki na budynku Rozlogi 2
zostaly rozpoczgte w 2023 roku jako program pilotazowy. W tej chwili instalacja
montowana jest na Sterniczej 129 i 131. Dofinansowanie z Banku Gospodarstwa
Krajowego: Sternicza 129 64.453,98 z1, Sternicza 131 97.381,91 zt. Méwca przedstawit
na prezentacji montaz paneli na budynku Sternicza 129 i 131 oraz jak wyglada pompa
ciepta i agregat znajdujacy si¢ na zewngtrz budynkéw. Jezeli chodzi o Rozlogi 2 to
uzyskaliSmy w 8 miesigcy depozyt w kwocie 701 zt, kto$ powie, ze to mato , ktos powie
ze to duzo. Wskazal, ze juz s3 widoczne kwoty zmniejszajace faktury. Za$ na czesel
administracyjnej depozyt wynosi 2 549 zi. Uzyskane depozyty sg odliczane z faktur,
ktére przychodza na budynek — tutaj akurat mowa o budynku Rozlogi 2. Budynki
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Sternicza 129 i 131 majg trochg wigksze pompy ciepla, ale Miasto zobowigzalo sie nam
dofinansowa¢ dla Rozlogi 2 montaz magazynu energii elektrycznej, przy malej
rozbudowie instalacji fotowoltaiczne;.

* Prezes Zarzadu stwierdzil, iz dla budynku Rozlogi 2 to efekt bedzie sig zamykat kwota ok.
10 tys. zl. oszczednosci na cz¢sciach wspolnych. Bedziemy z czlonkami w najblizszym
czasie rozliczaé. Prosilismy czlonkéw- rozpisujac sondaz o to, zeby si¢ czionkowie
zastanowili nad tym, czy nie warto wykorzystaé czesé wyprodukowanej energii. ktorg
uzyskujemy za darmo na to zeby mieszkania wyposazyé w instalacje¢ klimatyzacji.
ZaczgliSmy prace na budynku Sternicza 129 i 131, ale niestety zainteresowanie ze strony
cztonkoéw jest bardzo znikome, bo pozytywnie odpowiedziato 18 - 20 0s6b na budynkach,
ktére majg okolo 80 mieszkan. Ten apel chcemy skierowaé do wszystkich budynkow
i prosz¢ si¢ spotyka¢ i rozmawia¢ na temat tego, czy chca panistwo instalowaé
klimatyzacj¢. Jezeli czlonkowie potrzebujg dodatkowych informacji jesteSmy do
dyspozycji. Mieszkancy mogliby klimatyzacje wykorzystywaé zimg do ogrzania
pomieszczen, za$ latem do chtodzenia mieszkania. Wnioski o uzyskanie grantéw na
wszystkie budynki spéldzielnia zlozyla, natomiast Bank Gospodarstwa Krajowego
niestety nie odpowiada od razu szybko decyzjami o przyznanie grantéw. Jak bedziemy
otrzymywac granty, wtedy bedziemy rozpoczyna¢ montaze instalacji na poszczegolnych
budynkach. To nie od nas zalezy, ktéry budynek kiedy dostanie pozytywna decyzje
0 przyznaniu grantu.

* Prezes Zarzadu stwierdzil, iz w oplatach czynszowych wnosi sie oplate w wysokosci
30 gr/ m? powierzchni uzytkowej mieszkan na remonty dzwigéw. W zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” posiadamy 37 dzwigéw. W 2017 zostalo wymienione
w ramach dzierzawy i wykupu 8 dzwigéw. Byly to dzwigi Fabryki Urzadzen
Dzwigowych w Bolecinie, ktorych konserwacje przejeta firma Chmielewski S.A. Na
przelomie 2021-2024 wymienione zostalo 10 dzwigéw. Planowana wymiana dzwigu
w 2025 roku w budynku przy ul. Lazurowa 4 kl. IV. Ukazalo si¢ rozporzadzenie, zgodnie
z ktérym sg wykonywane sa czynnosci przez Urzad Dozoru Technicznego okreslone jako
resurs dzwigow. Resort diwigéw to jest takie podobne badanie jak np. badany jest

samolot i dopuszczalny jest do ruchu czy okrelany jest jego resus, czyli ile on moze
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Jeszcze wylataé i podobnie okresla si¢ ile dzwig moze pracowa¢ bez wykonania
powaznych napraw, badz tez przy okreslaniu resursu Urzad Dozoru Technicznego wydaje
decyzje jakie czynnosci remontowe przy danym dzwigu powinni$my wykonaé. W ramach
tego funduszu ktéry tworzymy co roku z wznoszonych przez mieszkaricow wplat
dokonujemy réwniez modernizacji dzwigéw, polegajagcych na wymianie zespolow
napedowych wymianie lin no$nych, wymianie linek ograniczenia predkosci 1 wykonali$my
te prace na 13 dzwigach w latach 2020-2024. Stosujemy nowoczesne zespoly sprowadzone
z Wloch - s3 to zespoly nowej generacji zuzywajace naprawd¢ minimalne iloci energii
elektrycznej i s3 to zespolowe cichobiezne. Zgodnie z wykonanymi badaniami przez
Urzad Dozoru Technicznego w nastepnym roku musimy wykona¢ remonty trzech
dzwigéw: Rozlogi 2 klatka IV , Rozlogi 6 klatka III, Sternicza 131 klatka IL. Jezeli my
tego nie zrobimy w okreslonym przez Urzad Dozoru Technicznego okresie, to nastgpi
wylaczanie dzwigu z eksploatacji. Podkreslit, iz naliczenia na fundusz remontowy
dzwigow dla wszystkich budynkéw wysokich w poszczegdlnych latach od 2015 do 2024
roku  wyniosly igcznie 2318894,47 zl, natomiast naklady remontowe wyniosty
4 354 705, 85. Zarzad nie zwracal si¢ do mieszkaricéw, aby dokladali si¢ do naktadéw na
dzwigi. Ostatnio w ramach prowadzonych przetargéw podpisaliSmy umowe z firma
Chmielewski i robimy to w systemie ratalnym. Wykonujemy t¢ prace 1 splacamy to
w ratach - w zwiazku z tym nie ma potrzeby drastycznego podnoszenia stawek na fundusz
remontowy dzwigéw. Pod wzgledem technicznym dzwigi sa w stanie dobrym plus
wygladaja estetycznie po wymianie kabin i ich modernizacji. Natomiast jest duzo
dewastacji wind, ktére tez niepotrzebnie generuja spore koszty i powoduja przestoje
dzwigéw. Przy przeprowadzkach i wyprowadzkach sa przecigzone, a sg to nowoczesne
urzadzenia i sg bardzo czule.
* Prezes Zarzagdu stwierdzil, iz dziatalnosé inwestycyjng prowadzimy od dtuznego okresu
i do tej pory zrealizowalismy inwestycje:
» Lazurowy Zakatek - byla wykonana w latach 2013-2015 i w ramach niej
wybudowano 111 lokali mieszkalnych, 13 lokali ustugowych, 153 miejsc
postojowych w garazu i przed budynkiem. W tej inwestycji 70% mieszkan

sprzedawalismy po kosztach dla cztonkéw spotdzielni 30% mieszkan w systemie
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deweloperskim. W tej chwili ta inwestycja jest wspdlnota mieszkaniowa, ktdrg
spoldzielnia zarzgdza.

» Lazurowe Ogrody realizowana w latach 2016-2019. W ramach inwestycji powstato
218 lokali mieszkalnych, 10 lokali ushugowych, 3 garaze podziemne, 297 miejsc
postojowych, 42 mp ogélnodostgpne (w tych miejscach gtéwnie parkujag osoby ze
zlikwidowanego parkingu spolecznego przy budynkach Lazurowa 2 /Lazurowa
2A). Sa jeszcze miejsca postojowe przed tymi budynkami ale sg to miejsca
postojowe w pasie drogowym 1 wladcicielem tego terenu jest Zarzad Drog
Miejskich. My niestety, zeby uzyskaé pozwolenie na budowe i méc ten inwestycje
zrealizowa¢ musieliSmy te miejsca wykonaé i sg to miejsca ogolnodostepne - nasi
czlonkowie mieszkajacy w tej nieruchomosci nie zgodzili si¢ na to, zeby pokrywaé
koszty zwigzane z wynajmem tych miejsc.

> Lazurowa Przystan - inwestycja realizowana w latach 2019-2021. W inwestycji
powstaly 64 lokale mieszkalne, 4 lokale ustugowo, 75 miejsc postojowych
W garazu.

» Lazurowe Apartamenty aktualnie zostaly wydane wiascicielom wszystkie lokale.
W ramach inwestycji powstato 40 lokali mieszkalnych, 2 lokale ustugowe, garaz
podziemny na 54 miejsca postojowe, kilka miejsc postojowych przy drodze
wewnetrzne;j.

» Lazurowa Oaza jest to obecnie realizowana inwestycja — jest to 5 budynkow,
w ramach ktorych powstanie 10 mieszkani apartamentowych. Mieszkania na
parterze z ogrodkiem, zas na pigtrze z tarasem. Jest miejsce postojowe dla kazdego
lokalu. Jest to inwestycja o innym charakterze, gdyz ceny lokali rozpoczynajg sie
kwotg rzedu 1, 7 min do ponad 2 mln zi. Na dzier dzisiejszy zaawansowanie
inwestycji jest na poziomie okoto 35%. Jeste$my dobrej mysli, jezeli chodzi
o sprzedaz i mamy nadziej¢, ze do korica czerwca zostanie zawartych kilka uméw
sprzedazy lokali. Zaznaczyl, iz przy pierwszej inwestycji 70% mieszkan bylo
przeznaczonych dla czlonkéw spéidzielni, na nastepnej inwestycji dla czionkéw
60%. W dwoch ostatnich inwestycjach bylo troszke odwrotnie i dla cztonkow
spotdzielni bylo przeznaczonych od 30 do 40% mieszkan.

_— Strona13741_
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®" Lazurowy Zakatek" 215 173 763,99
® " Lazurowe Ogrody " zt9 200 850,56
® " [azurowa Przystari " 213 096 574,30
¥ "Lazurowe Apartamenty" 213 239 440,77
B RAZEM 2120 710 629,62

® Prezes Zarzadu stwierdzit, iz eksploatacje dofinansowano z inwestycji Lazurowy Zakatek
kwotg 1 115 945, 17 zt, Lazurowe Ogrody kwota 1 584 447, 68 z1, Lazurowa Przystan
984 000, 00 zt i Lazurowe Apartamenty planuje sie kwotg 1 075 744, 22 zI. Daje to
catkowity koszt dofinansowania w kwocie 4 760 137, 07 zl.

® Prezes Zarzadu stwierdzil, iz fundusz remontowy dofinansowano z inwestycji Lazurowy
Zakatek kwotg 4 057 818, 82 zt Lazurowe Ogrody kwota 7 616 402, 88 zt Lazurowa
Przystan 2 112 574, 30 zt i Lazurowe Apartamenty planuje sig kwota 2 163 696, 55 zt.
Daje to catkowity koszt dofinansowania w kwocie 15 950 492, 55 zt..

® Prezes Zarzadu poinformowal, iz osoby kupujac mieszkania doplacajg 16 miln zt do
funduszu remontowego starych zasobéw. W tej chwili mieszkancy placa na fundusz
remontowy 1, 40 m?, za$ jak by nie bylo inwestycji to trzeba by bylo doptaci¢ minimum
1,70 zt na fundusz remontowy. Kazdy lokal z zyskéw z inwestycji zostat dofinansowany
na remonty kwotg 11 859, 10 4, zas kazdy lokal zostal dofinansowany na eksploatacji
kwota 3 539, 14 z1.

¢ Ze strony zabranych cztonkéw nie byto zadnych pytan do sprawozdania Zarzadu.

* Przewodniczacy WZ odczytat i poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie

zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spétdzielni za 2024 r.
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Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

UCHWALA NR 1/2025/Cze$é |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 23.05.2025 r. w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu
z dziatalnos$ci Spotdzielni za 2024 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spéidzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje:

§1.
Zatwierdza si¢ Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Spdidzielni za 2024 .
w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 96 osob
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 49 os6b

Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spoéldzielni za 2024 r.

1. Dorota Dolota stwierdzita iz bilans za 2024 rok sklada sie z nastepujacych elementéw:
wprowadzenie do sprawozdania finansowego spéldzielni, bilans za rok obrotowy
2024, rachunek zysku i strat za okres 01-01-2024 do 31-12-2024, dodatkowe
informacje i obja$nienia, sprawozdanie z dziatalnoéci spoldzielni. Na kluczowe
wielkosci Sprawozdania Finansowego skladaja sie:

* Suma aktywow i pasywéw wynosi 78 777 tys.i obejmuje:

__——Strona15241




Protokot z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 23.05.2025 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Roztogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 1254, ,,Lazurowa QOaza”.

- Aktywa trwale 66 219 tys. Jest to przede wszystkim wartos$é ksiegowa
budynk6éw mieszkalnych i pawilonéw 12 218 tys. zt, gruntéw w tym prawo
wieczystego uzytkowania 18 192 tys. zt i $rodki trwate w budowie 35 350 tys.
zl.

- Aktyw obrotowe 12 558 tys. zl, w tym naleznosci krétkoterminowe 1 902
tys., srodki pienigzne 369 tys. zl, rozliczenia miedzyokresowe kosztow 10 286
tys .z

* Wynik na GZM biezacy i z lat ubieglych to niedobér w wysokosei 2 971 tys.
zt. Wynik ujemny funduszu remontowego i funduszy celowych 65 tys. z1.

* Po stronie Pasyw6w znajdujg si¢ fundusze, ktére finansuja majatek trwaly 28
456 tys.zl.

* Zobowigzania dtugoterminowe w wysoko$ci 40 417 tys.zt. Sa to przede
wszystkim transze 0séb uczestniczacych w realizowanych inwestycji wraz
z gwarancjami za nalezyte wykonanie prac budowlanych. Zobowiazania
krétkoterminowe w wysokosci 8 331 tys.zl.

* Wynik na pozostalej dzialalnosci spéldzielni, uzyskany z najmu lokali
uzytkowych, dzierzawy, reklam, parkingéw zarzadzanych przez Spoldzielnie
wyniést netto 270 tys.z1.

* Uzyskany wynik zostanie przeznaczony zgodnie z ustawa o spGldzielniach
mieszkaniowych na sfinansowanie niedoboru na GZM wszystkich
nieruchomosci mieszkalnych.

* Sprawozdanie finansowe za 2024 r. bylo przedmiotem badania przez bieglego
rewidenta, pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci danych zawartych w
sprawozdaniu i ksi¢gach rachunkowych. Badanie zakonczylo sic wydaniem
pozytywnej opinii bez jakichkolwiek zastrzezen.

* Sprawozdanie Finansowe za 2024 rok zostalo przedstawione Radzie
Nadzorczej i zostato ono rekomendowane przez Rade Nadzorcza do przyjecia

przez czlonkéw spotdzielni na dzisiejszym Walnym Zebraniu.
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® Ze strony zabranych cztonkéw nie bylo zadnych pytan do sprawozdania finansowego.
* Przewodniczacy WZ odczytat i poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2024 r.

Przyjeto uchwale o nastepujacej trescei:

UCHWALA NR 2/2025/Czeé¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 23.05.2025 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2024 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spoldzielni Walne Zgromadzenie Spéidzielni uchwala, co
nastepuje:

§1.
Przyjmuje si¢ i zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2024 r.
obejmujgce:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2. Bilans za rok obrotowy 2024 zamykajgcy sie po stronie pasywéw i aktywow kwotag
78 777 492,21 zt (Siedemdziesiat osiem milionéw siedemset siedemdziesigt
siedem tysigcy czterysta dziewieédziesiat dwa ziote 21/100 ),

3. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2024 wykazujacy zysk netto w kwocie
270 346,81 zt (Dwiescie siedemdziesiat tysigcy trzysta czterdziesci szesé
ziotych 81/100),

4. Wykazany w rachunku zyskéw i strat wynik GZM na nieruchomosciach Spétdzielni
zamykajgcy sie na dzien 31-12-2024 r.:

¢ w kwocie 1 264 368,95 zt nadwyzka kosztéw nad przychodami.
5. Dodatkowe informacje i objasnienia.

§2.

Sprawozdanie finansowe za 2024 rok stanowi zatacznik do niniejszej Uchwaty.
§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 105 os6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 46 oso6b
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Ad pkt 8) Podjecie uchwaly w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej
Spoldzielni za 2024 r.

o Szewczyk Grazyna stwierdzila, iz uzyskano wynik finansowy z  pozostalej
dzialalnoéci Spétdzielni w wysokosci 270 346, 81 zt, ktéry proponuje si¢ przeznaczyé
na sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad przychodami dotyczagcych GZM
nieruchomosci mieszkalnych za 2024 rok.

® Ze strony zabranych czlonkéw nie byto zadnych pytan do omawianego punktu.

® Przewodniczacy WZ odczytal i poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie
podziatu nadwyzki bilansowej Spéldzielni za 2024 r.

Przyjeto uchwale o nastepujgcej trescei:

UCHWALA NR 3/2025/Czeéé |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 23.05.2025 r. w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzieini
za 2024 r.

Na podstawie § 41 pkt 8) Statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie Spéidzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.
Dokonuje si¢ podziatu nadwyzki bilansowej za 2024 rok w wysokosci 270 346,81 zt w

nastepujacy sposob:
1) Kwote 270 346,81 zt przeznacza sie na sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad

przychodami dotyczacych GZM poszczegélnych nieruchomosci za 2024 r.,

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 151 oséb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 1 o0s6b

—Strona18z41__




Protokoét z 1 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 23.05.2025 .

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Roztogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,.Lazurowa Oaza”.

* Mecenas Piotr Patka stwierdzil, iz przygladajagc sie jak zebrani glosuja chciatby
poinformowaé, ze w $wietle ustawy o rachunkowosci warunkiem podzialu nadwyzki
bilansowej jest zatwierdzone sprawozdanie finansowe. Oczywiscie to czlonkowie
decydujg jak glosuja, ale chcialby powiedzie¢, ze nie przyjmujac sprawozdania
finansowego czlonkowie zostang pozbawieni glosowania uchwaly w kwestii nadwyzki

bilansowej- czyli zadzialajg sami przeciwko sobie.

Ad pkt 9) Informacja Zarzadu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz mozliwo$ci realizacji dalszych
inwestycji na terenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

* Prezes Zarzadu stwierdzil, iz od kilku lat w Warszawie trwaja prace nad planem
miejscowym zagospodarowania przestrzennego — chodzi o Jelonki Poludniowe.
Wszyscy mieszkancy tej dzielnicy mogli sktada¢ uwagi do tego planu, odbywaly sie
konsultacje spoleczne. Uwagi skiadat zarzad spéldzielni jako organ reprezentujacy
Spotdzielnie na zewnatrz, sktadali tez czlonkowie spétdzielni jako mieszkancy tej
dzielnicy. Spodziewamy si¢ lada moment wedtug informacji, ktére posiadamy
wylozenia planu i to bedzie bardzo wazny dokument dla naszej przysztosci bo okredli
mozliwosci gospodarowania terenami w spétdzielni.

o Edyta Benesz stwierdzila, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lata
2011- 2025 jest to akt prawa przestrzennego, powszechnie obowigzujacy, czyli to
znaczy ze jezeli uchwata zostanie podjeta mamy obowiazek zastosowaé si¢ do tego co
tam bedzie wpisane. Jest to dosy¢ istotne poniewaz inwestycje o ktérych Prezes
powiedzial w sprawozdaniu zarzadu byly przeprowadzane na podstawie warunkéw
zabudowy, czyli mieliSmy odrobine swobody, a urzad w drodze uznania wyrazal zgode
badz nie. W tym momencie nasze inwestycje muszg by¢ zgodne z tym co jest przyjete w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W Warszawie obecnie jest 384
plan6w i jedynie 47% terenu w Warszawie jest pokryte planami i w trakcie realizacji
jest kolejne 23%. Na Bemowie sytuacja jest bardzo zla, gdyz miejscowe plany sg tylko

w 29% uchwalone, a 71% funkcjonuje w oparciu o decyzje o warunkach czyli urzad
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Protokét z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 23.05.2025 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Oaza”.

w drodze uznania decyduje jak Bemowo bedzie zabudowane. Prace nad miejscowym
planem zagospodarowania rozpoczely sie w 2011 roku. Mielismy pierwsze wylozenie
planu w 2017 roku i drugie wyltozenie jesienia w 2024 roku. Obecnie oczekujemy na
opublikowanie uwag oraz informacje jak uwagi zostaly rozpatrzone. Wiemy, ze do
urzgdu wplyneto 969 pism — nie jest to réwnoznaczne z uwagami, bo uwag moze by¢
kilka tysiecy, a urzad musi si¢ do kazdej uwagi indywidualnie odnie$é i okreslié czy
uznaje dang uwagg, czy nie. Mamy informacje, ze uwagi powinny pojawi¢ sie w drugim
kwartale 2025 roku, a na poczatku drugiego pétrocza 2025 roku powinna zosta¢ podjeta
uchwata o zatwierdzeniu planu. Uwagi zlozone przez Spoldzielnie w imieniu
mieszkancéw po wyltozonym planie w 2017 roku:

> nieposzerzanie ciggu pieszo jezdnego Lazurowa 4/Lazurowa 6, ze wzgledu na hatas
i bezpieczenstwo (uwaga zostala czesciowo uwzgledniona-zmieniono droge na
droge wewnetrzng) . Spoldzielnia wnioskowala réwniez, ze nie moze nastgpié
poszerzenie drogi, gdyz pozbawi to mieszkaricow Spétdzielni duzej ilodci zieleni.

» wnioskowano aby obstuga przysztego parkingu Lazurowa 4 i 6 odbywata sie
z ulicy Lazurowej, czyli o zjazd przy ul. Lazurowej — urzad te] uwagi nie
uwzglednit.

> Spoldzielnia oprotestowata kwestie poszerzenia ul. Rozlogi i przejazd przez
parking Siemiatycka w kierunku ulicy Czluchowskiej — urzad czesciowo
uwzglednit .Nie uwzglednil w zakresie likwidacji dojazdu do przedszkola.

> brak zgody na poszerzenie ciggu pieszo — jezdnego dla Lazurowej 4 i 6, ktory by
powodowal hatas i brak bezpieczenstwa dla mieszkancéw oraz pozbawitoby
Spotdzielni¢ okoto 780 m? terenéw zielonych - uwaga zostala czesciowo
uwzgledniona, zmieniono droge na droge wewnetrzna.

» brak zgody na przebicie drogi przy ul. Siemiatyckiej i udroznienie tej drogi do ul.
Czhuchowskiej - uwaga uwzgledniona.

Moéwezyni stwierdzita, iz Spotdzielnia rowniez wskazala, ze jakakolwiek ingerencja
w ciagi pieszo — jezdne na terenie Spéldzielni spowoduje wystgpienie Spoldzielni

o odszkodowanie.
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Protokot z I cz¢$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 23.05.2025 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Qaza”.

e Edyta Benesz stwierdzila, iz Spoldzielnia ztozyla do wylozonego II planu
zagospodarowania przestrzennego uwage w postaci braku zgody na budynek
wielorodzinny na istniejgcym Parkingu Lazurowa 12/Rozlogi 9. Zarzad Spoéidzielni
w tamtym roku wystapit do urzedu o przedtuzenie funkcjonowania parkingu Lazurowa
12/Rozlogi 9 i nie otrzymal takiej zgody, gdyz urzad zapytal wilasdciciela gruntu
o wyrazenie zgody, czyli Urzad Miasta, a Urzad Miasta odmowit (pdzniej okazalo sig, ze
przyczyng odmowy bylo to, ze przedluzenie decyzji nie wpisywato si¢ w przedstawiony
plan zagospodarowania). Wiemy tez, ze Spéidzielnia ,,Rozlogi” wnioskowata o zabudowe
wielorodzinng w miejscu wspomnianego parkingu. Na szczescie Zarzad Spoéldzielni
wystapit do Wojewody Mazowieckiego, ktéry uchylil decyzje prezydenta i funkcjonowanie
parkingu Lazurowa 12/Rozlogi 9 zostalo przedhizone o kolejne 5 lat.( czy zostanie to

uwzglednione w planie nie wiemy).

¢ Jakub Miszkiewicz stwierdzil, iz pawilony w centrum osiedla majg 48 lat i obecnie s3 na
granicy eksploatacji. Zarzad Spoldzielni wystapit o przygotowanie wstepnej koncepcji
zabudowy, ale w 2017 roku, kiedy wylozono po raz pierwszy plan zagospodarowania
urzad wskazal, ze chciatby utrzymaé obecny status terenu, gdyz pawilony wkomponowuja
si¢ w przestrzen z lat 80. Spéldzielnia wielokrotnie prébowala wystepowaé o warunki
zabudowy i Spéldzielnia wystapila z koncepcjg i pewnymi uwagami do planéw z 2017
roku. W 2024 roku uwzgledniono uwagi Spétdzielni i dopuszczono zabudowe, ktéra
chciata Spéldzielnia, czyli niezbyt wysokg do 18 m wraz z ustugami. Nowe budynki
zakladaja ok. 140 lokali mieszkalnych, 13 lokali ustigowych, ponad 400 miejsc
postojowych w garazach i na terenie inwestycji. Bylo tez zalozenie ze uzytkownicy
parkingu Lazurowa 4 i 6 mogliby zakupi¢, badz wynajaé sobie miegjsca postojowe w tej
inwestycji, zeby nie zostali bezpo$rednio pozbawieni miejsc postojowych, ktére maja
wzdluz budynku. Najwigksza zabetonowana czeécia osiedla jest cz¢$¢ centralna. We
wskazanej koncepcji zielern bylaby na poziomie minimum 30%. Czyli oprécz nowych
budynkéw, byloby wigcej zieleni dla mieszkaficow. Na dzien dzisiejszy warto$é
pawilonéw wynosi 3 min zl, za$ warto§¢ odtworzeniowa, zeby byly zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa wynosi 16 mln zt.
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Protokot z I cz¢$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
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Czlonek Spoldzielni zadat pytanie dlaczego tak drogo? Trzeba szukaé na rynku tadszych

wykonawcow. Jak u nas pomalowanie klatki Roztogi 7 kosztuje 50 ty. zt?

Krawczyk Robert stwierdzil, iz trzeba umieé czytaé kosztorys, i nieprawdg jest, ze
malowanie klatki kosztowato 50 tys. zi.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz s3 katalogi nakladéw rzeczowych i elementy stalowe
1 wedlug elementéw stalowych firma zewnetrzna (wspdtpracujagca z Wojskows Akademia
Techniczna) dokonata wyceny nakladéw odtworzeniowych pawilonéw. Podobnie wyceny
warto$ei gruntu i pawilonéw dokonywat podmiot zewngtrzny specjalizujacy sie w tym.

Z dokumentami mozna zapozna¢ si¢ w Spétdzieln.

Edyta Benesz stwierdzita, iz na terenie Spéldzielni sa nastepujgce miejsca parkingowe:
migjsca ogélnodostgpne, miejsca postojowe — identyfikatory, parkingi zarzadzane przez
Spéldzielni¢, miejsca postojowe najem/dzierzawa, parkingi spoleczne, miejsca postojowe
w nowych inwestycjach, miejsca dzierzawione z pachotkami. Lacznie jest 1699 miejsc
postojowych, z czego 888 to sa miejsca ogélnodostepne, 457 miejsc W garazach
podziemnych w inwestycjach, 140 miejsc z blokada, indywidulanych i na parkingach
spotecznych 334 miejsc postojowych. W 2012 roku bylo 1051 miejsc postojowych,
obecnie jest prawie 2000. Wspdlczynnik miejsc postojowych przypadajacy na lokal
mieszkalny w Spétdzielni wynosit w 2012 roku 0,77, a w tej chwili wynosi 1, 06 na lokal
mieszkalny. W zasobach wybudowanych w latach 80 dochodzimy prawie do
wspélczynnika, ktdéry jest okreslony dla nowego budownictwa. Zbudowalismy 433
mieszkania i 653 miejsc postojowych. Kazda inwestycja to nie tylko garaze podziemne, ale
takze miejsca postojowe na zewnatrz oraz mnéstwo miejsc towarzyszacych, ktore nalezy
wybudowaé przy inwestycji. Wspétczynnik, ktéry wynosi u nas przy inwestycji 1,5

miejsca na lokal mieszkalny- jest niemozliwy dla deweloperéw w Warszawie.

Jakub Miszkiewicz stwierdzil, iz parking Lazurowa i Lazurowa 6 do dnia dzisiejszego nie
uzyskal pozwolenia na budowe. Spétdzielnia od 2012 roku prébuje zalegalizowaé parking
i do dnia dzisiejszego nie ma zadnej decyzji z PINB, pomimo, ze ze strony Spéldzielni

uzyskat wszystkie dokumenty, ktérych oczekiwal. Méwca przedstawit prezentacje
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Protokot z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
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koncepcje parkingu wielopoziomowego przy Lazurowej 6 i 4. W 2017 roku w planie
zagospodarowania mozliwo$¢ zabudowy siegata do polowy drzew, zas w 2024 roku
ograniczono szeroko$¢ zabudowy 20 m do ulicy Lazurowe;. Miejsca postojowe
zewnetrzne nie sa obowigzkowe, to jest tylko mozliwoéé. Wjazd do garazu bedzie
bezposrednio od ulicy Siemiatyckiej. Droga dojazdowa w 2017 w planie wyniosta 17 m,
a w 2024 roku w planie bylo tylko 7, 5 m - w zwiazku tym musi by¢ oddzielny wjazd.
Spéldzielnia wraz ze wspélnotami ma 14 ha powierzchni, w zabudowie ma 8 ha, a zieleni
jest 6 ha. Wspolczynnik mamy 55% zieleni. Moéwca stwierdzil, iz przy ul
Sterniczej/Lazurowej mégiby powsta¢ budynek biurowo- ushigowo 3 —kondygnacyjny.
Powierzchnia catkowita budynku ok 3800 m2, 36 mp w garazu oraz 9 mp naziemnych.
W tym budynku moglaby powsta¢ siedziba Spéldzielni z duza sala konferencyjng, na
parterze bylyby sklepy (ktére moze utrzymywalby ten budynek). Na razie jest to tylko

koncepcja, a z realizacja trzeba poczekaé do wylozenia planu.

Edyta Benesz stwierdzita, iz plan og6lny osiedla powstat w 1969 r. zatwierdzony Uchwalg
nr 4/25 Prezydium Rady Narodowej m.st. Warszawy. W 1973 1. byta decyzja lokalizacyjna
Osiedla Mieszkaniowego ,Lazurowa”. W 1975 decyzja o zatwierdzeniu planu
realizacyjnego osiedla ,,Lazurowa” I przedsiewzigcie. Zag w 1976 decyzja o zatwierdzeniu
planu realizacyjnego osiedla ,,Lazurowa” I przedsiewziecie. Byta mapa, kt6ra wskazywala,
ze na terenie Spoldzielni majg byé¢: budynki mieszkaniowe, tereny zielone, ciagi
komunikacyjne, przychodnia zdrowia, pawilony handlowe, warsztat, parkingi.
Wiascicielem gruntéw w Spoldzielni jest M.st Warszawy i jezeli wejdzie w zycie
miejscowy plan zagospodarowania, to zgodnie z aktem notarialnym z 2002 roku z
Miastem Warszawy ktéry méwi, ze umowa uzytkowania wieczystego moze ulec
rozwigzaniu, jezeli uzytkownik terenu bedzie korzystal z terenu w spos6b sprzeczny z jego
przeznaczeniem. Przeznaczenie jest okreslone w planie zagospodarowania przestrzennego.
Do tej pory nie musieli$my si¢ tym martwic, a rok temu juz mieli$émy sygnat, ze to miasto
chce decydowac o tym jak beda zagospodarowane tereny Spétdzielni- przyklad parkingu
Lazurowa 12/Rozlogi 9. Od miejscowego planu nie ma zadnej odmowy i trzeba

w stosunku do niego sie dostosowac.
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Protokot z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
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o Czonek Spoldzielni Ewa Suchodolska stwierdzila, iz widoczne byly pickne wizualizacje.
Mieszkaricy Lazurowa 4 1 6 nie zgadzajg sie, ze jest duzo zieleni i nie zgadzajg si¢ z tym,
zeby teren ratowa¢ przed miastem to trzeba zrobi¢ ushugi i garaze. Pierwotnie w planie
zagospodarowania byly parkingi, tak jak do tej pory, rzeczywiscie obok parkingow
pojawila si¢ funkcja ustugowa. Zarzad przedstawia, ze jest konieczno$é finansowa
wybudowania garazu i ushug, zeby to sie sfinansowato. Wydaje mi si¢, ze zadaniem
Zarzadu jest nie pogarsza¢ warunkow zycia, a to ze przy wskazanej inwestycji sie¢ pogorsza
to wiadomo. Przed Lazurowa 6 jest lepsza sytuacja, bo tam jest wjazd od Siemiatyckiej,
natomiast nie ma wjazdu od Sterniczej. Od Lazurowej beda piekne witryny, a wjazd dla
dostaw i klientéw bedzie od strony Lazurowej 4 - miedzy klatkg III a IV znajduje sie
ostatni wjazd na teren. Bedzie to zajmowaé wiecej niz potowa terenu zielonego. Zawsze
plac budowy zawsze wykracza poza teren inwestycji. Wartos$¢ zieleni polega na tym, ze to

sg drzewa, ktére maja 50 lat i jest to fabryka tlenu dla mieszkahcow.

e Czlonek Spoldzielni Tomasz Banasik stwierdzil, iz z tego co stucha, to chodzi o to, zeby
miasto nie zabralo nam terenu i zeby kto$ za nas nie zadecydowal, co bedzie na naszym
terenie. Jezeli chodzi o zielen, to jest wykorzystywany czesto do spacerow przez
mieszkancow zamieszkujacych po drugiej stronie Lazurowej. Jezeli ten teren ma shuzy¢ to
takich celow jak wychodzenie z psem, czy ,,melanzowane na laweczkach to wolalby zeby
wspélnie podjaé decyzje, zeby ten teren fajnie zagospodarowaé. Stwierdzit, iz trzeba
unikna¢ sytuacji, kiedy to teren ten zostanie zagospodarowany przez miasto i np. miasto
zrobi komercyjny parking, a spoldzielnia nie bedzie miata wtedy nic do powiedzenia.
Podkreslit, iz zaklada, Ze jakby powstal budynek gabarytowy, to halas dla budynku

Lazurowa 4 moglby si¢ ograniczyé.

® Prezes Zarzadu stwierdzil, iz w interesie Spoldzielni jest, zeby mwestycja nie rodzita
spofecznych protestéw. Czy chcemy czy nie chcemy musimy si¢ zmiesci¢ w pasie
o szerokodci 20 m, a pas o szerokosci 20 m od kraweznika ul. Lazurowej do kofica
ogrodzenie obecnych parkingdéw to jest akurat ten wymiar i my si¢ musimy w tym
wymiarze zmie$ci¢. Uwaza si¢, ze przy wykonywaniu parkingn w technologii

prefabrykowanej niszezymy zielen - to nieprawda. Jezeli ktos z pafistwa opowiada, ze
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Protokot z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
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przy realizowanych inwestycjach plac budowy bylby wigkszy niz dziatka, to mowi
nieprawde, bo mamy obowigzek przy wydanym pozwoleniu i trzeba zorganizowaé proces
budowlany tak, zeby si¢ w tej dzialce zmiescié. Kazdy obiekt kubaturowy chlonie o wiele
wigcej hatasu komunikacyjnego niz jakikolwiek ekran. ZrobilisSmy badania i na
spotkaniach mieszkaficow pokazywalismy o ile mozemy zmniejszy¢ poziom hatasu. Urzad
nie chce wybudowaé zadnych ekranéw. Zarzadowi spéldzielni zalezy na tym zeby
zrealizowaé inwestycje w centrum osiedlu i dzisiaj nie ma co poswieca¢ duzo czasu na
garaze bo zorganizujemy specjalne walne zgromadzenie, zeby ten temat omowié
i zaprosimy projektanta zaprosimy architektéw i bedzie mozliwa dyskusja. Jezeli teren
zostanie zagospodarowany przez inny podmiot to wtedy mieszkancy beda szuka¢ winy
w Zarzadzie i Radzie Nadzorczej. Nasz teren jest doskonatym terenem do prowadzenia
inwestycji. Naszym zamiarem bylo, zeby przed wylozeniem planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Spéldzielnia pokazala jeden z mozliwych sposobow
zagospodarowania terenu. W roku 2015 przeprowadzili$my ankiete n; temat parkingu,
gdzie czlonkowie Lazurowej 4 i 6 nie chcieli si¢ wypowiedzie¢, bo byla to daleka
przyszto$¢. Z tej ankiety wynikalo ze 186 o0s6b chciato budowy parkingu
wielopoziomowego, a ponad 90 kilka nie chcialo. Od 2018 roku trwa procedura
warunkéw zabudowy dla garazu, o czym informowali$my w sprawozdaniach. To sg tylko
warunki zabudowy, ktére zapewne w momencie wylozenia planu straca waznosé i bedzie
trzeba starac si¢ o pozwolenie na budowe. Nie traktujmy tego jako podwdd do klétni, tylko

jako jeden z element6w, ktory nalezy przemysled.

* Edward Strzabata stwierdzit, iz nie zgadza sie z niczym. Stwierdzil, iz jest tg osoba, ktéra
ztozyta zawiadomienie do CBA odnosnie nieprawidtowosci w Spoldzielni i sprawa zostata
umorzona. Odwolalem si¢ , sprawa weszla do Sadu Rejonowego. Suma o jaka chodzi , to
jest suma nie mniejsza niz 1 min zL. 19 marca bylem na zebraniu przy budynku 4 i 6, za$
26 marca rano o godzinie 8:20 w zwiazku z tym, ze bylem na zebraniu otrzymuje telefon
i dzwoni Prezes Spétdzielni: Panie Strzgbata jesli pan nie przestanie na mnie mowié oszust
1 ztodziej , to ja mam wiele danych, musi pan pamietaé, ze prowadzil pan kantor wymiany

pieni¢dzy na Cerforurze na Bemowie a moja corka pracowata. Stwierdzil, iz w zwigzku
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z tym ztozy} zawiadomienie do Burmistrza Kucy o to, zeby nie wydawat zgody na budowg
budynku wielopigtrowego 1 garazu wielopoziomowego, poniewaz Prezes nie uwzglednia
przy budowie 27 listopada 2024 roku, tylko méwi o miejscach garazowych, ale zapomniat,
ze bedzie ponad 4 tys. metréw lokali ustugowych. Generuje to 3 tysiace samochodéw
dziennie. Stwierdzit, iz otrzymat pismo od naczelnika architektury, ze nie zostata wydana
zadpa zgoda. Zaznaczyt , ze jak zostanie wydana taka zgoda, to. Spoldzielnia ma 3, 5 min

zadluzenia.

* Mecenas Piotr Palka stwierdzit, iz wypowiedZ Pan Strzabaly catkowicie odbiega od pkt

porzadku obrad i przewodniczacy zebrania ma prawo odebraé glos.

®  Prezes Zarzadu stwierdzil, iz Pan Strzgbata zlozyt zawiadomienie do CBA i zeby myslal,
to by wiedzial, ze CBA nie zajmuje si¢ takimi robaczkami jak on. Pan Strzagbala ztozyt
zawiadomienie do prokuratury o popelnieniu przestepstwa. Prokuratura prowadzita
postgpowanie w sprawie, a nie przeciwko jego osobie. Na ekranie wyswietlono
postanowienie o umorzeniu postgpowania. Stwierdzil, iz Strzabala pojawil si¢ z nie
wiadomo skad, nabyt 10 nieruchomosdci i Zarzad szanowal go jako klienta bo miat
pieniadze, a w momencie kiedy Prezes odméwil zakupu dwéch lokali ustugowych
w ostatnio realizowanej inwestycji to Pan Strzabala siec méci. Dodal, iz po wystapieniach
Pana Strzabaly na spotkaniu Lazurowa 4 i 6 udal sie na komisariat policji i zlozyt
zawiadomienie, ze Pan Strzabata go neka. Stwierdzit, iz beda sobie to wyjasnia¢ w sadzie

i prokuraturze.

o Czonek Spoéldzielni Stanistaw Gomy stwierdzil, iz jest uzytkownikiem parkingu
Lazurowa 4 i by} na zebraniu mieszkanicéw na ktérym Pan Strzabata zaczal od tego, ze Pan
Prezes przekregca 20 mlin zt , a na koniec powiedzial, ze trzeba zwalczy¢ go ta samg metoda
i trzeba przejac caly interes parkingu (a wezeéniej méwit- bo to »my’’ zarobimy i z tych 23

mln bgdzie 4 min dla Lazurowej 4 i bedg mogli sobie zrobié¢ ztote klamki).

» Czlonek z budynku Lazurowa 4 stwierdzil, iz bylo powiedziane, ze na miejscu Grossa
wybuduje si¢ parkingi i cate nowe osiedle i tam ludzie beda mogli kupi¢ sobie miejsca.

Czy w ramach tego nie mozna by odstapi¢ od inwestycji wzdhuz Lazurowej, albo chociaz
4 T
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Jja zmniejszy¢ do max 2 pigter. Méwi sie, ze kubatura parkingu bedzie thumila hatas, ale
sam parking bedzie generowat hatas, czy nie mozna zainstalowa¢ jakis wygluszacy? czy
ewentualnie nie mozna i$¢ na rad¢ miasta jak beda ustalaé kwestie planu i da to jakis
skutek?

* Prezes Zarzadu stwierdzil, iz parking to lokale ustugowe w parterze i dwa pietra
parkingowe, czyli lacznie obiekt 3 kondygnacyjny. WystepowaliSmy w pierwszej
przymiarce o to zeby zrobi¢ na - 1 lokale ustugowe jedna kondygnacje i to jest w
dokumentach spéidzielni, my nie mamy zadnej mozliwoéci zeby to zmienié, gdyz etap
konsultacji si¢ skonczyl, nastgpuje wpisywanie uwag zostanie plan wylozony i nikt z nas
juz nie bedzie mogt uwag skladaé - chyba ze w jakims nadzwyczajnym trybie, ale nie zna
tego trybu. Na portalu Miasta Stolecznego Warszawy halas komunikacyjny na ul
Lazurowej to jest w tej chwili 68db przekroczenie dla budynkéw Lazurowa 4 Lazurowa 6
to jest 38 decybeli. Jezeli postawimy obiekt kubaturowy to o 38 decybeli mozemy
zmniejszy¢ hatas komunikacyjny. Przy obiektach kubaturowych jakim jest garaz musimy
uzyska¢ decyzje Srodowiskows i takg decyzje $rodowiskowa uzyskaliSmy. Nikt by nie
wydat decyzji Srodowiskowej jezeli planowany obiekt wykraczat by poza pewne parametry
dotyczace halasu, spalin zieleni itd. Podkreslil, iz dokumentacja jest w Spoldzielni
1 zachgca do zapoznacie si¢ z dokumentami Zrédlowymi. Jak mieszkancy nie beda cheieli

budowa¢ parkingu nikt na sile nie bedzie tego robit.

o Czonek Spéldzielni Janikowski Ryszard stwierdzil, iz jak zostanie wylozony plan to on
bedzie obowigzywal i nie bedzie juz dyskusji. Poczekajmy na ten plan, zeby sig
zastanawia¢ nad tym planem i co wtedy ewentualnie mozna zrobié, co nalezy zrobi¢. Po
drugiej stronu nie ma miejsc postojowych, bo tak deweloperzy sobie zatatwili. Nastepnie
deweloperzy skieruja swoja uwage na wolne grunty, ktére sa w gestii miasta. Stwierdzil, iz

Pan Strzgbala zachowat si¢ bardzo nieelegancko.

* Czlonek Spéldzielni stwierdzit, iz 68 db, ktére zostalo podane to jest przekroczenie hatasu
drogowego. Od halasu drogowego dopuszczalne normy to z tego co pamieta to jest

przekroczenie 65 db. 38 db odnosi si¢ do norm budowlanych wygluszenia budynku. Czy

7
/
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planowane jest juz zagospodarowanie terenu, zeby wiedzieé jak te drzewa beda

w przysziosci wygladaly.

® Prezes Zarzadu stwierdzil, iz mamy taki plan od trzech lat i na terenie Spoldzielni jest
okoto 1300 drzew i to si¢ nic nie dzieje samowolnie bez przyczyny. Decyzje wywieszane
sq na klatkach o ewentualnej wycince drzew, gdyz musza ustawowo wisie¢, bo mogg

czlonkowie w ciggu miesigca zglasza¢ swoje uwagi.

Ad pkt 10) Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych
z lustracji pelnej dzialalnosci Spéldzielni oraz dzialalno$ci inwestycyjnej za
okres 01.01.2022 r. - 31.12.2022.

* Edyta Benesz stwierdzila, iz w zwiazku z tym, ze Spéldzielnia prowadzi inwestycje to
zobowigzana jest co roku przechodzié¢ badanie legalnosci, gospodarnosci calosci dziatania,
czyli nie jest badana tylko dzialalno$é inwestycyjna ale cata dziatalnosé Spétdzielni
(organizacja spéldzielni, stan prawny Spéldzielni, sprawy cztonkowskie, gospodarka
zasobami mieszkaniowymi, gospodarka remontowa, gospodarka finansowa, dziatalnog¢
inwestycyjna). Zaleceniem z lustracji za 2021 rok bylo spersonalizowanie dostepu do kont
oraz dostgpu do strony internetowej dla cztonkéw Spétdzielni, zeby nie bylo jedno
uniwersalne hasto. Zalecenie zostalo wykonane i kazdy cztonek posiada swoje

indywidualne hasto.

Ad pkt 11) Rozpatrzenie wnioskéw wynikajacych z listu polustracyjnego
z lustracji pelnej dzialalno$ci Spéldzielni, w tym dzialalno$ci inwestycyjnej
za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. Podjecie uchwaly w sprawie
przyjecia do realizacji wnioskéw polustracyjnych.

e Edyta Benesz stwierdzila, iz Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
przeprowadzil w okresie 07.10.2024 r. — 26.11.2024 r badanie lustracyjne
z dziatalnosci Spoétdzielni za 2023 roku . Z protokolem z lustracji zapoznal sie

1 czlonek Spétdzielni. W liscie polustracyjnym znajdujg si¢ nastepujace informacje:
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»  Spoldzielnia realizowata wymogi okre§lone w USM
» Rozliczenia z uzytkownikami lokali przeprowadzane terminowo i
zgodnie z przepisami
» Koniecznosé kontynuacji dziatan windykacyjnych
» Ogolna sytuacja finansowa: dobra
» Dzialalno$¢ inwestycyijna jako realizacja zadan statutowych
W liscie polustracyjnym znalaz} si¢ nastepujacy wniosek:
* Dostosowanie rejestru cztonkowskiego do wymogow okreslonych w prawie
spotdzielczym, tj. uzupetnienie o dane dotyczace:
> Liczba zadeklarowanych i wniesionych udzialéw

» Wysokos¢ wniesionych wkladéw budowlanych

e Edyta Benesz stwierdzila, iz powyzsze zalecenie zostalo wykonane, ale bedzie to
przedstawione na WZ w kolejnym roku. Ponadto w liscie polustracyjnym mozna
przeczytal, iz dziatalno$¢ Spétdzielni w badanych okresie prowadzona byla prawidlowo
1 Zwigzek nie formutuje innych wnioskéw do przedstawienia przez Rad¢ Nadzorcza na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

® Ze strony zabranych czlonkéw nie bylo zadnych pytan do omawianego punktu.

* Przewodniczacy WZ odczytal i poddal pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie
przyjecia do realizacji wnioskow polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z
lustracji petnej dziatalnosci, w tym dzialalnosci inwestycyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej
za okres 01.01.2023 r— 31.12.2023 r.

¢ Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

UCHWALA NR 4/2025/Czeéé |

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
zdnia 23.05.2025 r. w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z
listu polustracyjnego z lustracji petnej dziatalnosci, w tym dziatalnosci inwestycyjnej
Spétdzielni Mieszkaniowej za okres
01.01.2023 r.- 31.12.2023 r.

Na podstawie § 41 pkt 12) Statutu Spéidzielni Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuije:
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§1.

Zatwierdza sig¢ przyjecie do realizacji wnioskéow polustracyjnych wynikajacych z listu
polustracyjnego z lustracji petnej dziatalnosci, w tym dziatalno$ci inwestycyjnej Spotdzielni
Mieszkaniowej za okres 01.01.2023 r. — 31.12.2023 r., w brzmieniu stanowigcym zatacznik
do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
za podjgciem uchwaty glosowato: 131 oséb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 1 oséb

Ad pkt 12) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi
Zarzqdu Spoldzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2024 r.

* Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poinformowal, ze glosowania w pkt 12 i 13
porzadku obrad, w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi i Cztonkowi Zarzadu,
beda tajne. Poinformowal, iz czlonek komisji przejdzie po sali i rozda karty do
glosowania uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu.
Warunkiem uzyskania karty do glosowania jest pokazanie mandatu. Czyli osoba
majagca jeden mandat otrzyma jedng karte do glosowania, za$§ osoba majaca dwa

mandaty ( bedaca réwniez pelnomocnikiem) otrzyma dwie karty do glosowania.

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna i Wnioskowa rozdata karty do glosowania.

Po oddaniu glosu uczesinicy zebrania wrzucili karty do urny. Komisja policzyla
i oglosila wyniki.
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* Przyjeto uchwale o nastepujacej trescei:

UCHWALA NR 5/2025/Czeéé |
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 23.05.2025 r. w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2024 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Udziela sig absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2024 rok.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 112 oséb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 73 oséb

Ad pkt 13) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Cronkowi
Zarzgdu Spotdzielni Dorocie Dolota za 2024 r.

* Przewodniczacy zebrania poprosil, aby podczas glosowania nie wchodzié i nie

wychodzi¢ na salg, zeby byla jasna i klarowna sytuacja.

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna i Wnioskowa rozdata karty do glosowania.

Po oddaniu glosu uczestnicy zebrania wrzucili karty do urny. Komisja policzyla
i oglosita wyniki.
¢ Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresei:

UCHWALA NR 6/2025/Cze$¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
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z dnia 23.05.2025 r. w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu Pani
Dorocie Dolota za 2024 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Udziela si¢ absolutorium Czionkowi Zarzgdu Pani Dorocie Dolota za 2024 r.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 107 osob

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 68 oséb

Ad pkt 14) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dziatalnosci za okres od dnia 01.01.2024 r. do dnia 31.12.2024 r.

® Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jerzy Czyzewski stwierdzil, iz w 2024 roku Rada
Nadzorcza pracowala w 15 osobowym skladzie. Rada Nadzorcza odbyla w 2024 r.
11 posiedzen. Sklad Rady Nadzorczej podzielit si¢ na Komisje Rewizyjna
i Techniczna. Komisja Techniczna odbyla 3 posiedzenia (ktéra zbiera sic w
zaleznosci od potrzeb) a Komisja Rewizyjna odbyla 6 posiedzen. Cztonkowie Rady
Nadzorczej pracowali réwniez w Komisji Przetargowej i uczestniczyli w odbiorze
réznych prac. Rada Nadzorcza przyjeta 37 uchwal. Podczas podejmowanych uchwat
byta duza jednomyslnos¢. Ogélnie na posiedzeniach Rady Nadzorczej byla duza
frekwencja. Rada Nadzorcza rekomendowata udzielenie absolutorium Prezesowi
Czlonkowi i Czlonkowi Zarzadu. Sprawozdanie jest zamieszczone na stronie

internetowej i mozna si¢ z nim zapoznaé.
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o Czonek Spéldzielni Michat Lubtak zadat pytanie: pojawily si¢ wnioski mieszkafncow
w sprawie odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej, ktére pewnie komisja bedzie
niedlugo rozpatrywaé. Stwierdzil, iz w odwolaniu mieszkancy wskazywali ,,w roku
2024 w wyniku dzialania czlonka Rady Nadzorcze] powstalo zero wnioskéw
wiasnych i inicjatyw, zero poprawek do wnioskéw Zarzadu i zero za odrzuceniem
wnioskow Zarzadu. Stwierdzil, iz to nie on jest autorem tego, ale jak to przeczytal to
si¢ zasmucil, bo Rada Nadzorcza to organ, ktéory ma nadzorowaé dzialania
Spotdzielni, a z dokumentu, ktéry zostal zlozony przez mieszkancow wynika, ze
czionkowie Rady Nadzorczej nie wykazali si¢ zadna inicjatywa.

* Przewodniczacy zebrania zapytat mecenasa o wnioski, o ktérych méwi przedmoéwca?

® Mecenas Palka stwierdzil, iz juz wypowiedzial, sie na temat wnioskéw.

o Jerzy Czyzewski stwierdzil, iz organizatorem posiedzenia jest Zarzad i Zarzad
przygotowuje propozycje wnioskéw na posiedzenie. W trakcie posiedzenia Rady
Nadzorczej jest dyskusja. To, ze na nad uchwatami glosowato wigkszos$¢ czionkow
Rady Nadzorczej nie oznacza, ze nie byto dyskusji, bo byla.

e Czonek Spéldzielni Tomasz Przygoda zadal pytanie: ile czlonkow Spotdzielni
kosztowala dziatalnosé Rady Nadzorczej w 2024 roku? Cheiatem si¢ dwa razy dostaé
na posiedzenie Rady Nadzorczej jako czlonek Rady Budynku i raz zostatem
odrzucony a drugi raz otrzymatem informacje, ze nalezy trzy dni przed posiedzeniem
sie zglaszad.

o Jerzy Czyzewski stwierdzil, iz jezeli chodzi o wynagrodzenie Rady Nadzorczej, to jest
one wymuszone ustawg. Przy czym ustawa dopuszcza diete w maksymalnej
wysokosci minimalnego wynagrodzenia. Cztonkowie Rady Nadzorczej dostajg dietg
w wysokosci 20% minimalnego wynagrodzenia, za$ prezydium i przewodniczgcy
komisji otrzymujg 30% minimalnego wynagrodzenia.

e Czlonek Spéldzielni: stwierdzit, iz na ostatnim posiedzeniu Prezes powiedzial,, iz
Rada Nadzorcza jest w stanie zrezygnowaé z wynagrodzenia, czy jest to mozliwe?

* Mecenas Piotr Patka stwierdzil, iz zgodnie z przepisami ustawy o spoldzielniach

czlonkowie moga otrzymywaé wynagrodzenie w wysokosci nie wyzszej niz
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minimalne wynagrodzenie niezaleznie od iloéci posiedzen w danym miesigcu.
Spoldzielnia nie korzysta z maximum wynagrodzenia, tylko ma 20 i 30%.

* Czonek Spéldzielni zadat pytanie: ale nie ma okreslonego minimum wynagrodzenia?
Czyli mozna ustalié, ze bedzie to wynagrodzenie w wysokosci 1 z?

* Dorota Dolota stwierdzila, iz Statut reguluje wynagrodzenie dla cztonkéw Rady
Nadzorczej. Stwierdzila, iz wynagrodzenie dla czlonkow Rady Nadzorczej w 2024
roku wyniosto 218 901, 44 zt brutto. Oczywiscie od tego trzeba odja¢ skladki
zdrowotne i spoleczne.

* Ryszard Janikowski stwierdzil, iz byt przewodniczacym rady nadzorczej dawno temu
1 wtedy rada nadzorcza nie brata zadnych wynagrodze. Pézniej osoby, ktére dzisiaj
dopytuja o wynagrodzenia wprowadzity zmiany w Statucie, gdzie wprowadzono
wynagrodzenia dla czlonkéw RN. Sam osobiscie byt wtedy przeciw tej zmianie.
Kazdy budynek ma swojego przedstawiciela. Jesli Rada Nadzorcza dziata zgodnie po
przeprowadzonej dyskus;ji, to uwaza sie, ze jest zle bo pewnie powinna ,,skakaé sobie
do gardla’. Z obecnym przewodniczacym RN pracowal w radzie nadzorczej i nie
sadzi, zeby cos odpuscit, bo byt bardzo skrupulatny.

* Przewodniczacy WZ odczytal i poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie
przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od 01.01.2024 roku
do 31.12.2024 roku.

° Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

UCHWALA NR 7/2025/Cze$é |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 23.05.2025 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dziatalno$ci za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spotdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.
Przyjmuje si¢ Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od 01.01.2024 roku do
31.12.2024 roku, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.



Protokot z I cz¢$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 23.05.2025 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Qaza”.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaly gtosowato: 83 oso6b
przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 19 oséb

Ad pkt 15) Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zalozeri do planu
rzeczowo-finansowego na 2026 r. (w tym planu remontéw na 2026 r.).

* Grazyna Szewczyk stwierdzila, iz zgodnie ze Statutem Walne Zgromadzenie opiniuje
zalozenia do planu rzeczowo-finansowego na 2026 rok. Na rok 2026 planowane sg
ogole koszty w wysokosci 36 253 min 1, ktére obejmuja koszty lokali mieszkalnych
(W tym koszty eksploatacji, konserwacji i mediéw) oraz koszty lokali uzytkowych,
parkingéw i pozytkéw nieruchomosci, koszty dziatalnosci oraz koszty dziatalnosci
finansowej. Przychody planowane s3 w wysokosci 34 893 min zt i obejmuja oplaty
eksploatacyjne wnoszone przez wilascicieli, oplaty z lokali uzytkowych, parkingéw,
dziatalno$ci inwestycyjnej oraz z dziatalnosci finansowej. Na rok 2026 planowana jest
aktualizacja oplaty eksploatacyjnej w zakresie wskaznika inflacji. Planowany wynik
finansowy na 2026 rok to zysk na pozostalej dzialalnosci 589 tys. z1 i niedob6r GZM
nieruchomosci mieszkalnych w kwocie -2 367 mln zi. Na rok 2026 planowane sa
wplywy na fundusz remontowy w kwocie 1 811, 117, 70 zt oraz na fundusze celowe w
kwocie 1 618 528, 68 zl.

* Robert Krawczak stwierdzit, iz pierwsza pozycja w planie na 2026 rok s remonty
dzwigéw na kwote 386 324, 28 zI. - wynika to z wysokosci naliczen na dzwigi
w budynkach wysokich. w pozycji drugiej mamy wykonanie modernizacji instalacji
hydrantowej  przeciwpozarowej, czyli dostosowanie suchych pionéw do
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Protokot z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 23.05.2025 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,.Lazurowa QOaza”.

obowiazujacych przepiséw, czyli s3 to piony nawodnione. Planujemy wykonane tych
prac w budynku Siemiatycka 1 i Rozlogi 6. Po prostu te budynki majg przygotowane
przylacza wodociggowe do tych instalacji. Nastepnie mamy polimeryzacje¢ instalacji
gazowej - sg to prace zwigzane z uszczelnieniem instalacji. Prace te w roku 2025
przeprowadziliSmy w budynku Lazurowa 4. W tej chwili planowane jest
przeprowadzenie polimeryzacji w budynku Lazurowa 6 i bedziemy prace
kontynuowali we wszystkich budynkach na osiedlu. Nastgpnie mamy prace
wynikajaca z przegladéw technicznych wykonanych zgodnie z prawem budowlanym,
czyli remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych zaplanowany na 30 tysiecy zlotych.
W dalszej kolejnosci sa prace remontowe po przegladach biezacych konstrukeji
budynkéw na kwote 140 tysiecy - zwiazane z wymiang drzwi wej$ciowych do
budynku, jakies uszczelnienia, prace wymagajace robét budowlanych na wszystkich
budynkach. Kolejna pozycja to: prace drukarskie, naprawy nawierzchni i chodnikow
oraz oznakowanie pionowe i poziome drég na kwote 15 000, 00 z} (W tym tez zawarte
sg projekty organizacyjne z wprowadzeniem obecnie na osiedlu identyfikatoréw
parkingowych). Nastgpnie mamy naprawy pokryé i dodatkowych obrébek dachowych
na kwote 25 tysiecy zlotych. Na usuwanie awarii przeznaczone zostalo 35 tysiecy
zlotych. Na prace wedlug decyzji rad budynkéw planuje si¢ kwote 14 793, 42 zl.
Bedziemy kontynuowaé remont klatek schodowych, czyli malowanie — zostanie
dokoficzony budynek Rozlogi 7 i beda rozpoczgte prace na Rozlogi 3 — na te prace
zaplanowana jest kwota 140 000, 00 zt. Zestawienie planowanych przychodéw
wynosi 1 811 117, 70 zt, za$ planowane przychody réwniez sg na tg kwote.

* Robert Krawczak stwierdzil, iz na przygotowanie dokumentacji wykonawczej oraz jej
aktualizacj¢ do prac termomodernizacyjnych przeznacza sie w 2026 roku 55 000, 00
zZt, zeby mozna bylo wystgpié do BGK. Nastgpnie planowane sg prace
termomodernizacyjne, czyli regulacja instalacii co w budynkach Lazurowa 6,
Lazurowa 12, Rozlogi 9. Po wykonaniu instalacji obligatoryjnie, zgodnie
z regulaminem zostang zamontowane podzielniki kosztow centralnego ogrzewania.
Planujemy wykona¢ w tym roku wykonanie instalacji fotowoltaicznej w budynkach

Steniczna 129 i 131 i bedziemy w przysztym roku kontynuowaé te prace na
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Protokot z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spé6tdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 23.05.2025 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Roztogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Qaza”.

budynkach Lazurowa 2 i 2a - jezeli otrzymamy granty. Zostaly zlozone dokumenty na
wszystkie budynki i czekamy na decyzje z BGR. Zestawienie zbiorcze kosztow
funduszy celowych, czyli przygotowanie dokumentacji prac termomodernizacyjnych,
wykonanie prac termomodernizacyjnych, wykonanie instalacji fotowoltaicznych
z pompami ciepta i magazynami energii z przygotowaniem dokumentacji opiewa na
kwote 1 618 528, 68 zt i 68. Zestawienie kosztoéw funduszy celowych jest zgodne
z naliczeniami na fundusze celowe: naliczenie na fundusz termomodernizacyjny:
1316 128, 08 zt, naliczenie na fundusz instalacji fotowoltaicznej 302 403, 60 z.

* Prezes Zarzadu stwierdzit, iz z zebran ktére Zarzad odbyl z poszczegblnymi
budynkami wynika, ze Rady Budynku w niekt6rych budynkéw nie akceptujg tego, ze
trzeba montowaé podzielniki kosztéw po wykonaniu modernizacji centralnego
ogrzewania. Obowigzuje uchwala rady nadzorczej w ktorej okreslilismy, ze po
wykonaniu modernizacji montujemy podzielniki kosztéw, zeby wypracowaé
mechanizmy do tego, zeby mieszkaficy zaczeli oszczedzaé centralne ogrzewanie.
Mamy taki obowigzek wynikajacy z podjetej uchwaly i z przepiséw ogolnych
1 z prawa energetycznego, ktére nakazuje montaz urzgdzefi umozliwiajacych
rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania. Jezeli otrzymamy uchwale z ktéregos
budynku, ze mieszkarcy sie nie zgadzajg na montaz podzielnikéw, to nie bedziemy
realizowa¢ modernizacji centralnego bo nie a sensu wydac 300 tys.- 400 tys. zt, po to
zeby znowu instalacje pracowaly przy otwartych oknach.

*  Przewodniczagcy WZ odczytal i poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie
zaopiniowania zalozefi do planu rzeczowo-finansowego na 2026 r., w tym planu
remontow.

Przyjeto uchwalg o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 8/2025/Czesé |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 23.05.2025 r. w sprawie zaopiniowania zalozen do planu rzeczowo-
finansowego na 2026 r., w tym projekt planu remontéw.

Na podstawie § 41 pkt 1) Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuije.




Protokot z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 23.05.2025 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Roztogi 4, Roztogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,.Lazurowa Qaza”.

§1.
Przyjmuje sie zatozenia do planu rzeczowo-finansowego Spoéidzielni Mieszkaniowej
~Lazurowa” na 2026 rok, w tym projekt planu remontéw w brzmieniu stanowigcym zatacznik
do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaly glosowato: 82 os6b
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 2 o0s6b

Ad pkt 16) Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyziszej sumy
zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciggngé w okresie od dnia 01.01.2026 r.
do dnia 31.12.2026 v.

* Grazyna Szewczyk stwierdzila, iz podstawa oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan sj przyjete wezesniej zalozenia planu na 2026 rok. Najwyzsza suma
zobowigzan okreslona jest na kwote 36 253 000,00 zt , na ktora sktadajg sie:

» koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kwocie 24 253 000,00 zt
» koszty realizacji inwestycji w kwocie 12 000 000,00 zt.
® Ze strony zabranych cztonk6éw nie bylo zadnych pytan do omawianego punktu,

* Przewodniczagcy WZ odczytat i poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie
oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnaé w okresie od
dnia 01.01.2026 r. do dnia 31.12.2026 r.

¢ Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:

UCHWALA NR 9/2025/Cze$é |
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 23.05.2025 r. w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka
Spétdzielnia moze zaciagnaé w okresie od dnia 01.01.2026 .
do dnia 31.12.2026 r.
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Protokot z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 23.05.2025 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Roztogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa Qaza”.

Na podstawie § 41 pkt 9) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuje:

§1.
Oznacza si¢ najwyzszg sume zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciggnac¢ w okresie od
dnia 01.01.2026 r. do dnia 31.12.2026 r. w kwocie:

1) 24 253 000,00 zt (Dwadziescia cztery miliony dwiescie piecdziesiat trzy tysiace
ztotych) w zakresie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

2) 12 000 000,00 zt (Dwanascie miliondw ztotych) w zakresie kosztéw realizacji
zabudowy mieszkalno-ustugowo-handlowej z garazami podziemnym wraz z
infrastrukturg techniczng i drogowa pod nazwg ,,Lazurowe Centrum” i ,Lazurowa
Oaza” z tym, ze zobowigzania z tego tytutu bedg pokrywane tylko i wytacznie z wplat
osob uczestniczacych w inwestycji, czyli cztonkéw Spéldzielni i innych osob, ktére
podpisaty ze Spdtdzielnia umowe o budowe lokalu lub miejsca postojowego,
proporcjonalnie do udziatow we wiasnosci lokali i miejsc postojowych/garazowych w
tej inwestycji.

§2
Podstawg oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciggnadé
w okresie od dnia 01.01.2026 r. do dnia 31.12.2026 r. w tgcznej kwocie 36 253 000,00 zt jest
plan gospodarczo finansowy w zakresie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w wysokosci 24 253 000,00 zi, plan realizacji inwestycji w wysokoéci 12 000 000,00 zi.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 71 oséb
przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 4 oso6b

Ad pkt 17) Whnioski zlozone przez czlonkéw Spéldzielni.

Komisja mandatowo — skrutacyjna i wnioskowata poinformowata, iz do komisji zostaty

zlozone 4 wnioski na pismie.

i
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Protokot z I cz¢sci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 23.05.2025 .

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa QOaza”.

1. wniosek o nastgpujagcym brzmieniu: Zeby nastepne Walne Zgromadzenie odbylo sie
w czgsciach.

2. wniosek o0 nastgpujacym brzmieniu: zeby nastepne Walne Zgromadzenie odbylo sie
w calosci.

3. Wnhniosek do Zarzadu.

4. Whiosek do Zarzadu

Przewodniczacy zebrania stwierdzit, Ze nalezy przeglosowa¢ wniosek najdalej idacy, zeby
kolejne Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w czeéciach i jezeli wniosek zostanie
przeglosowany, to drugi wniosek jest nieaktualny.

Mecenas Piotr Palka potwierdzit stwierdzenie przewodniczego zebrania.

Wniosek:  zeby nastepne Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w czesciach, poddany pod

glosowanie przyjeto, gdzie:
v' za przyjeciem wniosku glosowato 70 0séb.
v' przeciw przyjeciu wniosku glosowato 21 o0s6b.

Tres¢ wszystkich uchwal, ktére byly poddawane pod glosowanie byla wyswietlana na

ekranie.

Ad pkt 18 ) Zamkniecie obrad
* Przewodniczacy WZ w dniu 23 maja 2025 roku o godzinie 22: 52 oglosit zakoriczenie posiedzenia

Walnego Zgromadzenia.

W dniu 23 maja 2025 r. na _posiedzeniu zrealizowano punkty od 1 do 18 porzadku
obrad. Porzadek obrad zostal zrealizowany we wszystkich punktach.
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Protokot z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 23.05.2025 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Siemiatycka 1, Rozlogi 3, Roztogi 4, Rozlogi 7,
Sternicza 127, Sternicza 125A, ,,Lazurowa QOaza”.

Na tym protokot posiedzenia Walnego Zgromadzenia w dniu 23 maja 2025 r. zakoficzono.

Protokdt sporzqdzono na podstawie zapisu diwigkowego.

Beata Kossak-Chrzanowska
(Specjalista ds. Organéw Statutowych
i Biura Zarzadu)

Jub Aol - Cluaopile

/sporzadzita/

Zaakceptowali:

Sekretarz Zastgpca Przewodniczacego Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
(Andrzej Frajndt) (Wiestaw Bilifiski) (Pawel Obidzinski)

Zalgczniki:

Zal.nr1 - Lista obecnosci z posiedzenia I czesci Walnego Zgromadzenia w dniu

23 maja 2025 r.
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