Sprawozdanie z prac Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 01 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie, ktérej cztonkowie repre-
zentujg poszczegodine budynki bedace w zasobach Spéidzielni, przez rok 2024 pracowata w sktadzie

1. Ewa Bilinska [Sternicza 127]

2. Krzysztof Marek Bielecki  [Roziogi 5]

3. Jerzy Czyzewski [Roztogi 7]

4. Hanna Gadamska [Sternicza 129]

5. Agnieszka Grabowska [Sternicza 131]

6. lzabella Irena Kussy [Lazurowa 4]

7. Barbara Mulinska [Lazurowa 2]

‘8. Marcin Nestorowicz [Roztogi 9]

9. Marek Owsianko [Roziogi 2]

10. Piotr Runowski [Roziogi 3]

11. Marek Snopirski [Siemiatycka 1]

12. Krzysztof Socko [Lazurowa 12]

13. Teresa Wectawska [Lazurowa 6]

14. Bernadetta Wozniak [Roztogi 6]

15. Jadwiga Zalisz [Roztogi 4]
Prezydium Rady Nadzorczej pracowato w skitadzie:

1. Jerzy Czyzewski Przewodniczacy

2. Marek Owsianko Wiceprzewodniczacy

3. Bernadetta Wozniak Sekretarz

Komisja Techniczna pracowata w skiadzie:

Jerzy Czyzewski Przewodniczacy
Krzysztof Marek Bielecki Wiceprzewodniczacy
Agnieszka Grabowska

Barbara Mulinska

Marcin Nestorowicz

Marek Owsianko

Piotr Runowski

Marek Snopinski

Krzysztof Socko

0. Teresa Wectawska

SO NO R ON =

Komisja Rewizyjna pracowata w skiadzie:

1. Ewa Bilinska Przewodniczaca

2. Hanna Gadamska Wiceprzewodniczaca
3. lzabella Irena Kussy

4. Bernadetta WozZniak

5.

Zalisz Jadwiga
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W Komisji Przetargowej Rada Nadzorca uczestniczyly nastepujace osoby:
1. Krzysztof Marek Bielecki

Jerzy Czyzewski

Agnieszka Ewa Grabowska

Jan Piotr Runowski

Marek Tomasz Owsianko

Teresa Maria Wectawska

ouawN

W skiad Komisji Przetargowej, zgodnie z zasadami zlecania prac remontowych wchodza takze:
1. Prezes/Czionek Zarzadu - Przewodniczacy Komisji

2. Inspektor Nadzoru Spétdzielni lub osoba wyznaczona przez Zarzad spoérod pracownikéw
(z gtosem doradczym)

Rada Nadzorcza odbyta w 2024 r. 11 posiedzen (w tym 1 w trybie korespondencyjnym) w dniach:
25.01., 28.02., 19.03., 18.04., 16.05., 27.06., 28.08.(w trybie korespondencyjnym), 19.09., 24.10., 28.11.
i19.12. 2024 r.

Frekwencja na posiedzeniach, Rady Nadzorczej byta bardzo wysoka i wynosita $rednio 87.3 %.

Protokoty z posiedzeri Rady Nadzorczej oraz petne teksty podjetych uchwat znajdujg sie na stro-
nie internetowej Spétdzielni pod adresem: www.smlazurowa.pl

W okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna odbyla 3 posiedzenia w dniach: 15.02.2024,
11.04.2024, 12.09.2024. Komisja Rewizyjna odbyla 6 posiedzen w dniach: 22.02 2024., 25.03.2024,
11.04.2024, 26.06.2024, 12.09.2024 i 19.11.2024 r. Powotana tez zostata Komisja Parkingowa do no-
welizacji Regulaminu parkingéw spotecznych, ktéra odbyta 2 posiedzenia w dniach 14.11.2024 r.
i126.11.2024 r.

W okresie sprawozdawczym podczas 11 posiedzert Rady Nadzorczej rozpatrywane byly zagad-
nienia z zakresu spraw organizacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem Spéldzielni, gospodarki zasoba-
mi Spotdzielni oraz spraw inwestycyjnych. Na posiedzeniach podjeto zdecydowang wiekszoscig gtosow
(98,1% gtosdw ,za") 37 uchwat. oraz dyskutowano z Zarzadem o biezgcych sprawach Spétdzielni lub
podjetych przez Zarzad decyzjach niewymagajacych podejmowania przez Rade stosownych uchwat.

Sbra wozdanie z/prac Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej | azurowa” w Warszawie
za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku
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Wykaz uchwat podjetych przez Rade nadzorcza w 2024 roku:

1. Sprawy organizacyjne:
| L.p. Nr Data przedmiot uchwaly
' w sprawie przyjecia wnioskow polustracyjnych z lustracji peinej
1 3/2024 | 19-li1-2024 |dziaflalno$ci, w tym dzialalno$ci inwestycyjnej Spdtdzielni
_ Mieszkaniowe] za okres 01.01.2022r. —31.12.2022 r.
. w sprawie ustalenia zasad zaliczenia czionkéw do poszczegoinych
2. | 42024 | 19-11-2024 cze$ci Walnego Zgromadzenia
w sprawie zaakceptowania porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
3. | /2024 | 19-l11-2024 zwolywanego w dwadch czgsciach, ktére odbedg sie
24 i 25 maja 2024 r.
V. W sprawie przyjecia sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
4| 6/2024 | 18:1V-2024 17 du z dziatainosci za 2023 rok i
w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Technicznej Rady
} J
5. | 8/2024 | 18-IV-2024 [Nadzorczej Spdldzieini Mieszkaniowej ,Lazurowa’za okres od
01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
| 6. 9/2024 | 18-1V-2024 |Spdidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
_ za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
| \w sprawie przyjecia sprawozdania
7. |10/2024 | 18V-2024 | z dzialainoSci Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2023 r. do
‘ _ 31.12.2023 r.
v w sprawie oceny dziatainosci Prezesa Zarzgdu Pana Zbigniewa Gaca-
‘ 8. | 11/2024 [18-1V-2024 |0 ter w roku 2023.
| w sprawie oceny dziatalnosci Czionka Zarzadu Pani Doroty Dolota w
9. [12/2024 | 18-1V-2024 roku 2023,
W sprawie przyznania nagrody za 2023 r. Prezesowi Zarzadu Panu
10. | 20/2024 | 27-VI-2024 |, ;1 iowowi Gaca-Richter
w sprawie przyznania nagrody za 2023 r. Czionkowi Zarzgdu Pani
11. |21/2024 | 27-VI1-2024 Dorocie Dolota
w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu Spdétdzielni
12. | 23/2024 | 19-1X-2024 7a | pbirocze 2024 roku
w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia lustracji obejmujacej
13. | 27/2024 | 19-1X-2024 [peing dziatalno$¢ Spoldzielni oraz lustracji w zakresie realizowanych
inwestycji za 2023 rok
X w sprawie zmiany wysokoSci wynagrodzenia Prezesa Zarzgdu
14. | 28/2024 | 194X-2024 |0 iowa Gaca - Richter
) w sprawie zmiany wysokos$ci wynagrodzenia Czionka Zarzgdu Doroty
15. | 29/2024 | 19-1X-2024 Dolota
Yl w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci przesyiu na
16. | 37/2024 |19-X11-2024 | ., Veolia Energia Warszawa S.A.

2. Zmiany regulaminéw

i _ _ ]

‘ L.p. Nr Data | przedmot uchwaly

' I w sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji zalegtych optat za

! 1. | 1912024 | 27-W1-2024 uzywanie lokali w Spdtdzielni Mieszkaniowej Lazurowa’. _

| w sprawie przyjecia Regulaminu organizacji i funkcjonowania

| 2. | 22/12024 | 28-VIII-2024 |ptatnych miejsc parkingowych zarzadzanych przez Spétdzielnie

| ! Mieszkaniowg ,Lazurowa”

' | w sprawie powolania Komisji ds. utworzenia jednolitych zasad
3. | 34/2024 | 24-X-2024 |parkowania na parkingach i indywidualnych miejscach postojowych

znajdujgcych sie na terenie Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’

/
.'r. -
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3.

Sprawy gospodarki Spéldzielni:

Nr

Data

1/2024

28-11-2024

przedmot uchwaly

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2024 rok

W sprawie przyjecia Planu rzeczowo — finansowego Spéidzielni|

2/2024

28-11-2024

w sprawie zmiany wysokosci miesiecznej stawki za konserwacje
domofonéw w 15 budynkach znajdujgcych sie w zasobach
Spétdzieini.

4.

3. | 7/2024

13/2024

18-1v-2024

w sprawie zaiwierdzenia Projektu Zatozen do planu rzeczowo-
finansowego Spdéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na 2025 rok,
wigcznie z planem remontow.

16-V-2024

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie udziatu we wspolwtasnosci
lokalu niemieszkalnego przy ul. Sterniczej 127 w Warszawie oraz
upowaznienia czlonkéw Rady Nadzorczej do zawarcia umowy z
Prezesem Zarzgdu Spoéldzielni

15/2024

27-VI-2024

W sprawie wyrazenia zgody na podwyzszenie wkiadow budowlanych
w ramach inwestycji budowlanej ,Lazurowe Apartamenty” przy ul.
Sterniczej w Warszawie

16/2024

27-V1-2024

w sprawie przyjecia zalozen realizacji inwestycji budowlanej
Lazurowa Qaza® przedstawionych w Analizie wykonalnosci
inwestycji przy ulicy Okretowej w Warszawie

17/2024

27-Vi-2024

w sprawie zatwierdzenia dokumentacji przetargowej dotyczacej
wyboru inzyniera kontraktu przy realizacji inwestycji ,Lazurowa
QOaza” polegajgcej na budowie pieciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych =z infrastrukturg techniczng i
drogowg przy ul. Okretowej w Warszawie.

18/2024

27-V1-2024

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy efektu z TEN
JEDEN PIOTR PISARCZYK

24/2024

19-1X-2024

w sprawie przyjecia nowych stawek optat
za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody oraz nowej optaty statej
Ccoicw

10.

26/2024

19-1X-2024

w sprawie uchwalenia wysokosci miesiecznej =zaliczki na

eksploatacje w Spoldzielni Mieszkaniowsej ,Lazurowa”

1.

| 26/2024

19-1X-2024

w sprawie korekty Planu rzeczowo - finansowego Spéidzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2024 rok

[ 12.

30/2024

24-X-2024

w sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji zaleglych optat za
uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa’.

13.

31/2024

14.

32/2024

24-X-2024

24-X-2024

w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy
ciepta i gazu do budynkdw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami
lokali za centraine ogrzewanie, podgrzanie wody i dostawe gazu w
zasobach Spdldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

w sprawie uchwalenia Regulaminu okre$lajgcego zasady wydawanla
identyfikatorow parkingowych dla cztonkow Spdéidzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie.

15.

| 33/2024

24-X-2024

w sprawie finansowania kosztdw legalizacji wodomierzy i
cieptomierzy w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

16.

| 356/2024

28-X1-2024

w sprawie przyjecia wstepnych Kkosztéw realizacji inwestycji
budowlanej oznaczonej jako ,Lazurowa Oaza” — Domki ul. Okretowa

17.

36/2024

28-X1-2024

W sprawie wyrazenia zgody na wybudowanie podjazdu dia oséb
niepeinosprawnych w budynku przy ul. Sterniczej 129 oraz
wystapienie Zarzadu Spétdzielni o dofinansowanie z Panstwowego
Funduszu Rehabilitacji Osdb Niepetnosprawnych.

/4 [
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4, Sprawy dotyczace Inwestycji: ,,Lazurowa Oaza”

' L.p. Nr Data Przesdmiot uchwaly

w sprawie wyrazenia zgody na wybér generainego wykonawcy
inwestycji polegajgcej na budowie pieciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych wraz z infrastrukturg techniczng i
drogowsg przy ulicy Okretowej 20 w Warszawie

1. | 14/2024 | 16-V-2024

Czionkowie Rady Nadzorczej przy podejmowaniu decyzji kierowali si¢ bezpieczenstwem miesz-
kancow oraz dbatoscig o wspolny majatek Spotdzielni.

Poza podejmowaniem uchwat dotyczgcych statutowych zadan Rady Nadzorczej i Spotdzielni Miesz-
kaniowej, podczas obrad Rady Nadzorczej poruszane byly takze sprawy dotyczace m. in.:

Informacji Zarzadu w sprawie wyodrebnionych lokali mieszkalnych w zasobach Spétdzielni.
Informacji Zarzadu w sprawie przyznanych Grantéw OZE na zainstalowania paneli fotowoltaicz-
nych.

Omoéwienie wniosku Zarzadu w sprawie wymiany tablic i centrali domofonéw na nowsze modele
z czytnikiem - na wniosek Rad Budynkéw

Omoéwienie wniosku Zarzgdu w sprawie zmiany regulaminu organizacji i funkcjonowania piat-
nych miejsc parkingowych zarzgdzanych przez Spéldzielnie Mieszkaniowa ,,Lazurowa”.
Oméwienie wniosku Zarzadu oraz podjgcie uchwaly w sprawie przyjecia nowych stawek optat
za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody oraz nowej optaty statej co i cw.

Oméwienie wniosku Zarzadu oraz podjecie uchwaty w sprawie zmiany stawki eksploatacyjne;
dla budynkéw znajdujgcych sie w zasobach Spoétdzielni

Oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany kolejnosci wykonywania robét regulacji instalacii
centralnego ogrzewania w budynkach Sternicza 129, Sternicza 131, Lazurowa 2 i Lazurowa 2a.
Informacji Zarzadu w sprawie instalacji paneli fotowoltaicznych w zasobach Spéfdzielni Mieszka-
niowej ,,Lazurowa”.

Oméwienie Analizy oplacalnosci zagospodarowania nieruchomosci bedacych
w uzytkowaniu wieczystym — Centralna Czes$¢ Osiedla.

Informacja Zarzgdu w sprawie przychoddw i kosztéw na funduszu celowym na prace termomo-
dernizacyjne oraz na funduszu celowym na montaz paneli fotowoltaicznych na dzien 31. 10.
2024 r.

Informacji Zarzadu w sprawie wydawanych identyfikatoréw parkingowych dla mieszkafncéw bu-
dynku Siemiatycka 1, Roztogi 9 i Lazurowa 12.

YV VvV V ¥ VWV V VYV V¥V VYV

v

Podsumowanie

W zwigzku z zakoriczeniem inwestycji ,Lazurowe Apartamenty” rozliczenie inwestycji nastapi
pod koniec 2025 roku. W zwiazku z tym w 2026 roku na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia zysk z
przedmiotowej inwestyciji zostanie podzielony na pokrycie niedoboréw na eksploatacii i fundusz remonto-
wy Spéidzielni. Inwestycja umozliwita réwniez odpisywanie czesci kosztéw zwigzanych z biezaca eksplo-
atacjg w ciezar inwestycji, co skutkowato tym, Ze mieszkancy placili mniejsze optaty eksploatacyjne.

Podstawowym problemem zwigzanym z biezaca dziatalnoscig Spotdzielni jest notoryczny wzrost
optat generowany przez dostawcow mediéw, dotyczy to zwtaszcza dostawcy ciepta — Veolii, co przekia-
da si¢ na wzrost miesiecznych optat mieszkaricéw — na co Spétdzielnia nie ma wplywu. Ponadto w tym
zakresie Spotdzielnia nie moze wesprzec sie zyskiem z inwestyciji.

Dziatania podejmowane przez Zarzad Spétdzielni, przy wspélpracy z Rada Nadzorcza maja
na celu przede wszystkim dbalo$S¢ o dobro mieszkarnicéw naszej Spoétdzielni oraz jej dalszy roz-
woj inwestycyjny. Rada Nadzorcza rekomenduje, zatem Walnemu Zgromadzeniu udzielenie
za okres sprawozdawczy, tj. rok 2024, absolutorium Prezesowi Zarzadu p. Zbigniewowi
Gaca Riclltforaz Cztonkowi Zarzadu p. Dorocie Dolota.
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Podpisy cztonkéw Prezydium Rady Nadzorczej
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Przetodniczacy RN Wiceprzewodniczacy RN
Jerzy Czyzewski Marek Owsianko
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Warszawa, dn. 20.03.2025r.

Ve Y

Sekretarz RN
Bernadetta Wozniak

Sprawozdanie z prac Rady Nadzorczej Spéfdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie

Za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku
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