SPRAWOZDANIE
Z prac Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

Na dzien sktadania sprawozdania Komisja Techniczna pracowata w nastepujgcym skfadzie:

1. Jerzy Czyzewski PRZEWODNICZACY [Roztogi 7]

2. Krzysztof Marek Bielecki V-CE PRZEWODNICZACY [Roztogi 5]

3. Agnieszka Grabowska [Sternicza 131]
4. Barbara Muliriska [Lazurowa 2]
5. Marcin Nestorowicz [Roztogi 9]

6. Marek Owsianko [Roztogi 2]

7. Piotr Runowski [Roztogi 3]

8. Marek Snopiriski [Siemiatycka 1]
9. Krzysztof Socko [Lazurowa 12]
10. Teresa Wectawska [Lazurowa 6]

W okresie sprawozdawczym Komisja odbyta 3 posiedzenia w dniach: 15.02.2024, 11.04.2024,
12.09.2024. Na kazdym posiedzeniu byto quorum a $rednia frekwencja wynosita 80%.

Posiedzenie 15.02.2024 r. — Protokét nr 1/2024

1. Oméwienie planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" na rok 2024

Zatozenia oméwita Gtéwna Ksiegowa, ktéra zwrécita uwage na ,informacje do planu rzeczowo
-finansowego na 2024 rok”, w ktorym zostaly wyjasnione powody przekroczenie wydatkéw
w stosunku do planu na rok 2023 w tym osobowy fundusz ptac. Wzrosty te byty albo skutkiem inflacji
albo wynikaty z ustawy o minimalnym wynagrodzeniu. Plan na rok 2024 uwzglednit te czynniki.
Ze wzgledu na ustawowy wzrost ptacy minimalnej ulega sptaszczeniu struktura ptac w Spétdzielni,
co jest czynnikiem demotywujgcym dla pozostatych pracownikéw. Z tego wzgledu wynagrodzenia
ponad minimalne wzrosng o wskaznik inflacji. Plan remontéw w roku 2023 znacznie przekroczono
w punkcie ,Prace remontowe po przegladach biezacych konstrukcji budynkéw”: 195.740,32 zt. wobec
planowanych 100.000,00 zt. Na przekroczenie planu ztozyly sie trzy pozycje konieczne do wykonania
w trybie awaryjnym: remont potudniowej $ciany Lazurowa 6 (grozito odspojenie elewacji), remont
generalny dachu Roztogi 2 (w zwigzku z instalacjg fotowoltaiki) oraz wymiana zewnetrznych  drzwi
do zsypu w budynku Lazurowa 12. Powaine przekroczenie planu wystapito tez w pozycji ,usuwanie
awarii” - az o ok. 250.000 z., spowodowane gtownie powtarzajagcymi sie awariami oéwietlenia.
Spotdzielnie nekajg tez awarie zwigzane ze starymi instalacjami elektrycznymi w budynkach (awarie
falownikéw, pomp hydroforowych itp. - wymieniamy te elementy na uktady nowej generacji,
Co pociaga za sobg wysokie koszty, zwtaszcza przy duzym wzroscie cen kabli zasilajacych. W planie
narok 2024 przewiduje sie dalszag modernizacje systemu oswietlenia: przefaczanie zasilania
oswietlenia do rozdzielni w poszczeginych budynkach, ktére bedy zasilane z fotowoltaiki

zainstalo_\Wffn‘a{da ach tychze budynkdw.
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Na Sterniczej 129/131 montujemy uktad fotowoltaiki z magazynem energii i pompa ciepta
do wstepnego podgrzewu wody dla instalacji CWU. W planie uwzgledniono bilans za rok 2023
i przychoddw z tytutu grantéw z programu fotowoltaiki i wptywdéw z tytutu wptat mieszkaricéw
na fundusz celowy termomodernizacji od stycznia br.

W gtosowaniu jednogtosnie (8 gloséw za) przyjeto wniosek o rekomendowaniu przez Komisje
Radzie Nadzorczej przyjecie planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa"
na 2024 rok.

2. Oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany wysokosci miesigcznej stawki na konserwacje
domofonéw dla wszystkich budynkéw w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

Whniosek oméwita p. Dorota Dolota. Spétdzielnia jest zmuszona podnie$é stawke za domofony
z 3,00 zt do 3,50 zt/m-c/lokal. Podwyzka wynika z ogéinego wzrostu cen.

W gtosowaniu jednogtosnie (8 gtoséw za) przyjeto wniosek o rekomendowaniu przez Komisje
Radzie Nadzorczej wniosku Zarzadu w sprawie zmian wysokosci miesigecznej stawki na konserwacje
domofonow dla wszystkich budynkéw w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”. w Spdétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

3. Oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie wymiany tablic i centrali domofonéw na nowsze
modele z czytnikiem - na wniosek Rad Budynkéw w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Pan Krawczak poinformowat, ze proponowany system juz dziata w budynku Lazurowa 4 i polega
na wymianie tablic i stacyjek domofonéw na ,chipowy”. System umozliwia wejscie do klatki budynku
i/lub pomieszczenia zsypu za pomoca :pastylki: zawierajacej chip. Decyzje o instalacji podejma Rady
budynkéw po otrzymaniu kosztoryséw przygotowanych przez Zarzad. Wymiana nie jest obligatoryjna
ale zalecana, gdyz dotychczasowy system domofondw jest coraz bardziej awaryjny, a poza tym
przestarzaty i i trudny do napraw z powodu braku czg$ci zamiennych. Orientacyjny koszt — kilkanascie
ztotych na miesigc na lokal przez rok.

W glosowaniu jednogtosnie (8 gloséw za) przyjeto wniosek o rekomendowaniu przez Komisje
Radzie Nadzorczej przyjecie uchwaty w sprawie wymiany tablic i centrali domofonéw na nowsze
modele z czytnikiem - na wniosek Rad Budynkéw w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” ,,Lazurowa

Posiedzenie 11.04.2024 r. — Protokét nr 2/2024

1. Oméwienie sprawozdania Zarzqdu i sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2023 rok

Gtéwna Ksiegowa zwrdcita uwage na wynik na GZM (1.152.221 z) wynikajacy gtéwnie
z ciggtego wzrostu kosztéw niezaleznych od Spétdzielni. Ratunkiem bylyby przychody z inwestycji,
niestety ich realizacja odsuwa sie w czasie. Miejmy nadzieje, ze inflacja wyhamuje i np. wzrost ptacy
minimalnej nie bedzie tak wysoki. Sg jeszcze, przychody z inwestycji ,Lazurowa Przystari” Niestety
fundusz remontowy tez jest na minusie, chcemy go sfinansowaé z przychodéw tegorocznych.
Po omowieniu Sprawozdania, P. D. Dolota zaproponowata aby przej$¢ bezposrednio do nastepnego
punktu porzadku obrad i podjg¢ dyskusje nad oboma punktami tgcznie.

2. Oméwienie projektu planu rzeczowo- finansowego na 2025 rok.
Zastgpca Gtéwnego Ksiggowego poinformowata o koniecznosci podniesienia w dwéch etapach
stawki na eksploatacje w roku 2025, o 50 gr/m2/m-c. Jest to konieczne, ze wzgledu na spodziewany
duzy wz’rb's’ﬁ_&bszt/o’/yv,gﬁergii elektrycznej i cieplnej w drugim pétroczu 2025.
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Fundusz remontowy oméwit Kierownik Dziatu Technicznego. W roku 2024 zostaliSmy zmuszeni
do wymiany instalacji elektrycznej oéwietlenia terenu. Poszczegdlne sekcje oswietlenia zostaly
podtaczone do przylegtych budynkéw, co pozwoli unikng¢ awarii w skali catego osiedla. Cze$¢ kosztéw
udato sie przerzucié na rok 2025r, Wzrosng tez koszty remontu dzwigéw. Czekajg nas koszty wymiany
przytaczy wodociggowych, konieczne z uwagi na wymogi prawa budowlanego. Bedzie tez kontynuacja
remontu balkonéw. Planujemy wykonanie dokumentac;ji termomodernizacji. Przygotujemy te:
i przeprowadzimy instalacje podzielnikéw kosztéw ciepta (Sternicza 129 131).

Trzeba tez, podnie$¢ stawke na fundusz remontowy diwigéw, gdyz musimy wymieniaé
sukcesywnie osprzet, podlegajgcy wymianie z uwagi na koriczace sie resursy poszczegdlnych wind.

Padto pytanie, czy Spétdzielnia planuje budowe schronéw. Niestety nie, odpowiedziat Kierownik
Dziatu Technicznego. Na stronie internetowej Strazy Pozarnej jest lokalizacja miejsc schronienia; nasze
piwnice sg zaliczane do takiej kategorii. Prawdziwy schron jest pod Urzedem Gminy.

W gtosowaniu jednogtosnie (9 gloséw za) przyjeto wniosek o rekomendowaniu przez Komisje
Radzie Nadzorczej przyjecie przez  Rade Nadzorczg sprawozdania Zarzadu i sprawozdania
finansowego Spoétdzielni za 2023 rok oraz Projektu planu rzeczowo- finansowego na 2025 rok.

Posiedzenie 12.09.2024 r. - Protokét nr3/2024

1. Oméwienie sprawozdania z dziatalnoéci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa”
za | pétrocze 2024 roku.

Sprawozdanie przedstawita Gtéwna Ksiggowa. Zwrdcita uwage, e sprawozdanie posiada
juz standardowy schemat, zmieniajg si¢ tylko dane, aktualizowane na biezgco. P. G. Szewczyk
powiedziata, ze aktualnie mamy uregulowane wszystkie zobowigzania, poza Veolig, ktéra wystawia
faktury sptacane przez nas stopniowo, bo wptaty lokatoréw nie pokrywaja na biezaco rachunkéw tak
ze wzgledu na wysokos$¢ faktury jak i nieregularno$¢ wnoszonych optat. Nie mamy mozliwosci, jak inni
dostawcy medidw/ustug odciecia dostaw ciepta do dtuznikéw.

Zastgpca Giéwnego Ksiggowego omoéwita stan Zaawansowania inwestycji ,Lazurowe
Apartamenty”. Planujemy zakoriczyé jg w grudniu br. Zaawansowanie kosztowe - ok. 70%; zaliczki
wptacone przez nabywcéw pokrywajg aktualne koszty. Wzrost kosztéw skutkowat, niestety,
koniecznoscig wniesienia dopfat przez kupujacych.

Gléwna Ksiegowa zwrécita uwage na b. duze zainteresowanie dziatalnoscig kulturaing. Mamy
$rodki na finansowanie dziatalnogci z wpfat ,czynszowych” jak sprzedazy karnetéw.

Kierownik Dziatu Technicznego omdéwit wykonanie remontéw. Jest lekkie przekroczenie planu,
ze wzgledu na wykonanie remontu dwéch pomieszczert na tzw. zwyikach, ktére to lokale zostaty
wynajete. Przekroczony tez zostat fundusz awarii (ok. 30 000 1), ze wzgledu na usuniecie awarii
instalacji wody cieptej i zimnej w budynku Siemiatycka 1, wykonanej z materiatu bardzo marne;j
jakosci.

Gtéwna Ksiegowa zwrécita uwage, ze dostaliSmy juz pierwsze zwroty pieniedzy z funduszy
celowych (Roztogi 2). Catoé¢ bedzie rozliczona do korica roku. Wyprodukowalismy wigcej energii
niz zuzylismy.

Nie zostaly przekroczone zatozone limity funduszu ptac osobowych, s3 niewielkie
przekroczenia funduszu bezosobowego wynikajace ze zwiekszonych zastgpstw gospodarzy. Niestety
mamy przekroczenia zatozonego funduszu na usuwanie skutkéw dewastacji (zniszczenie windy
Lazurowa 2; sprawa w Prokuraturze).
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W gtosowaniu wiekszoscig gloséw (6 gloséw za, 1 wstrzymujacy sie) przyjeto wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” za | pétrocze 2024 roku.

2. Omdwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany wysokosci stawek za media: opfata stata
CO i CW, optata za centralne ogrzewanie, opfata za podgrzanie wody.

Prowadzacy zebranie stwierdzil, ze jako klient jestesmy bezradni wobec monopoli Veolii
i wniosek musimy, niestety, przyjaé.

Gtéwna Ksiegowa stwierdzita, ze podwyzki Veolia nam pPo prostu narzuca: nowe stawki
wchodza od lipca br. Rzad odszedt od dofinansowan (tarczy kryzysowej) ajednoczeénie Veolia
zwigkszyta opfaty gtéwnie za koszty wlasne (zaméwiona moc, przesyt itp.). Zaliczki na ciepto musza
by¢ podniesione, zwtaszcza, ze zbieramy optaty przez caly rok, a ptacimy rézne faktury co miesigc.
Podzielniki ciepta, ktére instalujemy, powinny zracjonalizowal ogrzewanie przez lokatoréw. Mamy
nadzieje, ze zracjonalizowanie ogrzewania wptynie w przysztosci na obnizke zaliczek na CO i CWU.

W glosowaniu wiekszoscig glosow (6 gloséw za, 1 wstrzymujacy sie) przyjeto wniosek
o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany
wysokosci stawek za media: optata stata COiCwW, optata za centralne ogrzewanie, opfata
za podgrzanie wody

3. Oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany stawki eksploatacyjnej dia budynkow
znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni.

Prowadzacy zebranie Jerzy Czyzewski poinformowat o przeprowadzonym niedawno przetargu
naustugi konserwacyjne i pogotowia technicznego w zasobach Spétdzielni. Dotychczasowy
ustugodawca dziatajacy od kilku lat drastycznie obnizyt jako$¢ ustug, Spoétdzielnia zostata wiec
zmuszona do znalezienia nowej firmy konserwatorskiej. W wyniku przetargu wytoniono firme
oferujgca najnizszg cene ustug, niestety drozsza od dotychczasowe.

Kierownik Dziatu Technicznego stwierdzit, ze wspdtpraca z dotychczasowg firma ukfadata sie
Zle i w zwiazku tym Spétdzielnia byta zmuszona rozwigzaCc umowe o S$wiadczenie ustug
konserwacyjnych.

W gtosowaniu wiekszoscig gloséw (6 gtoséw za, 1 przeciw) przyjeto wniosek o rekomendowaniu
przez Komisjg Radzie Nadzorczej przyjecie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany stawki eksploatacyjnej
dla budynkéw znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni

4. Oméwienie korekty planu rzeczowo - finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’
na 2024 rok.

Kierownik Dziatu Technicznego, wyjasnit, ze korekta dotyczy tylko zmiany lokalizacji
przedsiewzigcia polegajgca na wykonaniu przytgcza wodociggowego do Lazurowej4 (okazato sie,
ze planowane 100 000 zt nie wystarczy na Siemiatycka 1). Przytacze do Lazurowej 4 zostanie
wykonane w 2024 r., a zaptacone w r. 2025 r..

W gtosowaniu jednogtosnie (6 gloséw za) przyjeto wniosek o rekomendowaniu przez Komisje
Radzie Nadzorczej przyjecie przez Rade Nadzorczg wniosku Zarzadu w sprawie korekty planu
rzeczowo - finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2024 rok.
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5. Oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany kolejnosci wykonywania robét regulacji
instalacji centralnego ogrzewania w budynkach Sternicza 129, Sternicza 131, Lazurowa 2
i Lazurowa 2a.

Kierownik Dziatu Technicznego, wyjasnil, ze mieszkaricy budynkéw Sternicza 129 i131,
protestuja przeciwko instalacji podzielnikéw kosztéw pomimo, ze maja najwyzsze stawki za CO. Zarzad
whnioskuje o realizacje regulacji CO w budynkach Lazurowa 2 iLlazurowa 2a, ktdre majg wykonane
prace termoizolacyjne. Do sprawy budynkéw Sternicza 129 i 131 powrdcimy w nastepnym roku,
podczas instalacji podzielnikéw, zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej.

W glosowaniu jednogtosnie (6 gloséw za) przyjeto wniosek o rekomendowaniu przez Komisje
Radzie Nadzorczej przyjecie przez Rade Nadzorcza wniosku Zarzadu w sprawie zmiany kolejnosci
wykonywania rob6t regulacji instalacji centralnego ogrzewania w budynkach Sternicza 129, Sternicza
131, Lazurowa 2 i Lazurowa 2a.

Cztonkowie Komisji Technicznej desygnowani do Komisji Przetargowej:
Krzysztof Marek Bielecki
Jerzy Czyzewski
Agnieszka Ewa Grabowska
Jan Piotr Runowski
Marek Tomasz Owsianko
Teresa Maria Weclawska
brali udziat w posiedzeniach tej Komisji przy rozstrzyganiu konkurséw i przetargow:

Przetarg ograniczony w dniu 25.04.2024 r.
* Przetarg na ,Wykonanie remontu dachu w budynku Roztogi 7 z wymiang pokrycia dachowego,
obrébek blacharskich oraz z robotami towarzyszagcymi”
Wybrano wykonawce: Zaktad Remontowo- Budowlany Bogdan Okrasiak, Czarny Las,
ul. Platanowa 6 (4) 05825 Grodzisk Mazowiecki;

* Przetarg na ,Opracowanie dokumentacji projektowej na wykonanie instalacji fotowoltaicznych
w budynkach ,starych zasobéw” SM Lazurowa i montazu pomp ciepta dla potrzeb podgrzewu
pierwotnego cieptej wody uzytkowej w budynku Sternicza 129 i 131, celem ztozenia wniosku
do Banku Gospodarstwa Krajowego w zakresie uzyskania Grantu OZE, jego pozyskania i
montazu pomp ciepta wraz z fotowoltaika i magazynem energii elektrycznej, z moiliwoscia
realizacji zakresu robdt w pozostatych budynkach SM LAZUROWA”

Wybrano wykonawce: SunGreen Sp. z 0.0., ul. Wroctawska 9¢ 95-082 Dobron;

Przetarg ograniczony w dniu 26.06.2024 r.
= Przetarg na ,Docieplenie stropéw piwnic metody natrysku zaprawy termoizolacyjnej
w budynkach przy ul. Sterniczej 129 i Sterniczej 131”

Wybrano wykonawce: STOLBAU-EKO ul. Sierpowa 6H 70-016 Szczecin,

* Przetarg na ,Wykonanie wymiany legalizacyjnej wodomierzy do pomiaru zuzycia cieptej
izimnej wody w lokalach mieszkalnych, technicznych oraz ustugowych wraz z montazem
modutéw odczytu radiowego w zasobach SM ,,Lazurowa” w Warszawie”

Wybrano wykonawce: ,PIAS - KAN” sp. z 0.0. ul. Al. Prymasa Tysigclecia 78 D, 01-424

__Warszawa;
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Przetarg nieograniczony w dniu 22.08.2024 r.
" Przetarg na ,Petnienie funkcji InZzyniera Kontraktu inwestycji, polegajacej na wybudowaniu
pigciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastruktura techniczng i drogowa
na nieruchomosci polozonej przy ul. Okretowej w Warszawie”.

Wybrano wykonawce: JIMM Consulting sp. z 0.0; ul. 1 Maja 21 lok. 1C 96-300 Zyrardéw

Cztonkowie  Komisji Technicznej uczestniczyli takze w  odbiorach technicznych
przeprowadzanych remontéw obiektdw i modernizacji instalacji.

Szczegétowe dane zawierajg Protokoly Komisji Przetargowej oraz Protokoty Komisji
Odbiorowych.
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