Protokél nr 4/2025 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia

19 marca 2025r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spoldzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpoczeto w dniu 19.03.2025 r. o godzinie 19:00 a zakorniczono o godzinie
20.07

II. Obecnosc¢:
e W posiedzeniu uczestniczylo trzynastu z pigtnastu cztonkéw Rady Nadzorczej

w skladzie: Maria Barbara Mulifiska, Kussy Izabella Irena, Krzysztof Bielecki, Soc¢ko
Krzysztof, Owsianko Marek, Bernadetta Wozniak, Czyzewski Jerzy, Runowski Jan Piotr,
Nestorowicz Marcin, Snopifiski Marek, Gadamska Hanna, Agnieszka Grabowska, Bilinska
Ewa. Liczba obecnych stanowi kworum do podjecia wiazacych decyzji. Lista obecnosci

stanowi zalgcznik do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Zbigniew Gaca — Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej

,,Lazurowa’’)

- Dorota Dolota (Gléwna Ksiggowa i Czlonek Zarzadu Spoéidzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa’’),

- Beata Kossak-Chrzanowska (Specjalista ds. Organdéw Statutowych i Biura Zarzadu

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”),



II1. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:

Przyj¢to nastepujacy porzadek obrad:

Otwarcie zebrania.
Przyjecie porzadku obrad.
Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 3/2025.

N e

Podj¢cie uchwaly w sprawie przyjecia wstepnych kosztoéw realizacji inwestycji

budowlanej oznaczonej jako ,,Lazurowa Oaza” — Domki ul. Okretowa.

5. Podjecie uchwaly w sprawie zaakceptowania porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
zwolywanego w dwoch czgsciach, ktore odbeda sie 23 i 24 maja 2025 1.

6. Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia zasad zaliczenia czlonkéw do poszczegélnych
czgsci Walnego Zgromadzenia.

7. Podjgcie uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu porzagdku domowego
i uzytkowania lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’ w Warszawie.

8. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia regulaminu korzystania z garazu w nieruchomosci
przy ul. Sterniczej 125A w Warszawie.

9. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia regulaminu prowadzenia prac wykonczeniowych
w lokalach w nieruchomosci przy ul. Sterniczej 125A w Warszawie.

10. Omoéwienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

11. Zamknigcie posiedzenia. *

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

e Obrady posiedzenia otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jerzy Czyzewski.

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.

e  Przewodniczacy RN poddat pod gtosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad. Wniosek
przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowato 13 czlonkéw RN Maria Barbara Mulifiska,
Kussy lzabella Irena, Krzysztof Bielecki, Socko Krzysztof, Owsianko Marek,



Bernadetta Wozniak, Czyzewski Jerzy, Runowski Jan Piotr, Nestorowicz
Marcin, Snopinski Marek, Gadamska Hanna, Agnieszka Grabowska, Bilinska

Ewa.
& przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw RN

4 wstrzymato sie od glosowania 0 cztonkéw RN

Ad pkt 3) Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzoreczej nr 3/2025.

e Przewodniczgcy RN poddal pod glosowanie wniosek: przyjecie protokotu nr 3/2025.
Whiosek przyjeto, gdzie:

& za przyjeciem wniosku glosowato 13 czlonkéw RN Maria Barbara Muliriska,
Kussy Izabella Irena, Krzysztof Bielecki, So¢ko Krzysztof, Owsianko Marek,
Bernadetta Wozniak, Czyzewski Jerzy, Runowski Jan Piotr, Nestorowicz
Marcin, Snopinski Marek, Gadamska Hanna, Agnieszka Grabowska, Bilifiska

Ewa.
# przeciwko przyj¢ciu wniosku gltosowalo 0 czlonkéw RN

< wstrzymalo sie od glosowania 0 cztonkow RN

Ad pkt 4) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia wstegpnych kosztéow realizacji

inwestycji budowlanej oznaczonej jako ,,Lazurowa Oaza” — Domki ul. Okretowa.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz uchwala nr 16/2024 RN przyjeta analize wykonalnosci,
ktorg wykonujemy zawsze przed rozpoczeciem inwestycji. Ta analiza wykonalnosci byta
robiona na podstawie uwarunkowan rynkowych z pierwszych dwéch kwartalow 2024
roku. PrzyjeliSmy tam cene sprzedazy okolo 17,500 zI/ m?. Nastepnie uchwalg nr
35/2024 przyjelisSmy wstepne koszty realizacji inwestycji gdzie ustaliliSmy cen¢ $rednig
na poziomie 22, 500 m?. Roboty zostaly rozpoczete w grudniu 2024. Proponujemy, zeby
ceng obnizyé do 19, 750 zt m®. Przyczyna jest prosta - uwarunkowania rynkowe sg takie

a nie inne. ZamiescilisSmy we wniosku do RN co pokazuja nam analizy kwartalne



Narodowego Banku Polskiego oraz dane ze Zwigzku Deweloper6w wskazujace, ze
niestety jest dosy¢ spory zastdj na rynku i sprzedaz idzie gorzej. Nie ma wypracowanych
zadnych mechanizméw rzadowych na udzielanie kredytéw i mozemy liczy¢ tylko na
zakupy mieszkan przez osoby za gotowke, badz przez jakie$ fundusze. To nie jest tak, ze
nic si¢ nie dzieje ze ludzie si¢ nie interesuja, zainteresowanie jest duze ale cena byta
stanowczo za wysoka i musimy by¢ mniej chytrzy i obnizy¢ ceng do warto$ci ponizej 20
tysigcy. Cena oscylowalaby w zaleznosci od polozenia lokalu od 18 800 z/m? do 19 700
zl/m?. Niektore pozycje w kalkulacji ulegly zmniejszeniu niektore ulegle zwiekszeniu. Z
pierwotnej kwoty kosztow i przychodéw na 26 min zl schodzimy na 24 min zl.
Zmnigjszenie jest w pozycjach: roboty budowlano-montazowe, rezerwa na roboty
budowlane, rezerwa na prace projektowe, koszty gospodarki zielenig , rezerwa na okres
przekazania i rozruchu inwestycji. Umozliwi to pokrycie kosztow w calosci przy
zalozonej cenie sprzedazy. Opieramy si¢ tez na rozeznaniu rynku, czyli jak wyglada
sprzedaz inwestycji o podobnym charakterze w Warszawie i w okolicach. Mamy sytuacje
bezpieczna, gdyz mamy podpisang umowe z generalnym wykonawcg na wystawienie
faktur w momencie sprzedazy. Roboty muszg i$¢, bo nie udatoby si¢ sprzedaé mieszkania
za 2,5 mln bez jakiegokolwiek zaawansowania.
Agnieszka Grabowska zadata pytanie: Czy na dzien dzisiejszy jest zawarta jakas umowa
na mieszkanie?
Prezes Zarzadu stwierdzil, iz na ten moment nie jest podpisana zadna umowa i Zarzad
opiera si¢ wlasnie na informacjach od potencjalnie chetnych osdb, ktére stwierdzaly, ze
ponizej 20,000 z/m? moga rozwazaé zakup przy obecnych uwarunkowaniach
rynkowych.
Prezes Zarzgdu stwierdzil, iz zrobiliSmy pewna optymalizacje, aby  zwiekszyé
powierzchni¢ i zrezygnowaliSmy z antresoli i robimy strop na catodci, zresztg tak jak
zainteresowani si¢ wypowiadali, ze woleliby bez antresoli. Dodatkowym bonusem dla
kupujacych bedzie cala instalacja smart (brama, uzdatniacze wody itp.)

Przewodniczacy RN odczytat projekt uchwaly w sprawie przyjecia wstepnych kosztow

realizacji inwestycji budowlanej oznaczonej jako ,Lazurowa QOaza” — Domki ul.

Okretowa

Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:



UCHWALA NR 8/2025
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 19 marca 2025 roku
w sprawie przyjecia wstepnych kosztow realizacji inwestycji budowlanej
oznaczonej jako ,Lazurowa Oaza” — Domki ul. Okretowa

Na podstawie § 49 pkt 18) Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Rada

Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1.

Przyjmuje sie nastepujace wstepne koszty realizacji inwestycji ,Lazurowa Oaza”

1) koszt realizacji 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi¢
bedzie okoto 19.793,13 2zt brutto (dziewietnascie tysiecy siedemset
dziewiec¢dziesiat trzy ztote, trzynascie groszy),

2) koszt realizacji 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie moze
wynosi¢ mniej niz 18.803,47 zt (osiemnascie tysiecy osiemset trzy ziote,
czterdzie$ci siedem groszy).

§2.

1) Koszt realizacji 1 m? powierzchni uzytkowej kazdego z 10 lokali mieszkalnych
okreslany jest przez Zarzad, z zastrzezeniem § 1. pkt 2).

2) Koszt realizacji 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego okreslany
jest przy =zastosowaniu wspétczynnika korygujgcego koszt budowy,
uwzgledniajacego metraz, pietro lub atrakcyjnos¢ lokalu pod wzgledem:
mozliwosci aranzacyjnych, usytuowania w budynku, ilosci pomieszczen
sanitarnych w lokalu, przynaleznosci tarasu Ilub ogrédka, miejsca

postojowego.
§3.
Kalkulacja naktadéw i kosztow (ustalenie wysokosci wstepnego wkiadu
budowlanego) w inwestycji ,Lazurowa Oaza” — Domki ul. Okretowa, stanowi

zatacznik do niniejszej uchwaty.



§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, tym samym traci moc Uchwata nr
35/2024 z 28 listopada 2024 .

Za przyjeciem uchwaly gtosowato: 13 o0s6b Maria Barbara Mulifiska, Kussy

Izabella Irena, Krzysztof Bielecki, Soéko
Krzysztof, Owsianko Marek, Bernadetta
Wozniak, Czyzewski Jerzy, Runowski Jan
Piotr, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek,
Gadamska Hanna, Agnieszka Grabowska,

Bilinska Ewa.
Przeciwko gtosowato: 0 oséb
Wstrzymato sie od glosowania: 0 oséb

Ad pkt 5) Podjecie uchwaly w sprawie zaakceptowania porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia zwolywanego w dwoch czesciach, ktore odbedsa sie

23124 maja 2025 r.

Prezes Zarzadu stwierdzit, iz w porzadku obrad WZ nie dajemy zadnego punktu
dotyczgcego wyrazania zgody na rozpoczgcie jakiejkolwiek inwestycji z proste;
przyczyny - nie ma takich uwarunkowan poniewaz plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego jak bedzie uchwalony to bedzie najwczesniej jesien i dopiero po
uchwaleniu planu bedziemy mogli si¢ przymierza¢ do podjecia jakies uchwat. W
planie miejscowym zostanie uchwalony rodzaj inwestycji jaki mozna na danych
dzialach  realizowaé, zostang zatwierdzone  wysokosci  budynkéw.
W porzadku obrad WZ zawarliSmy punkt dotyczacy informacji w sprawie planu
miejscowego zagospodarowania oraz mozliwosci realizacji inwestycji na terenie
osiedla. Zarzad przed WZ bedzie organizowat zebrania z poszczeg6lnymi budynkami

na ktérych bedzie mozna omowié wszystkie nurtujgce mieszkancéw tematy.



¢ Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie zaakceptowania porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia zwolywanego w dwodch czgsciach, ktére odbeda si¢ 23 i

24 maja 2025r.
¢ Przyjeto uchwale o nast¢pujacej tresci:

Uchwata Nr 9/2025
Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa”

podjeta w dniu 19 marca 2025 r. w sprawie zaakceptowania porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia zwolywanego w dwoch czesciach, ktore odbeda sie
23 i 24 maja 2025 .

Na podstawie § 49 pkt 18) Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa®, Rada

Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1.

Akceptuje sie porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zwolywanego w dwoch
czesciach, ktére odbeda sie w dniach: 23 i 24 maja 2025 r., stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za przyjeciem uchwaly gtosowalo: 13 o0séb Maria Barbara Mulinska, Kussy
Izabella Irena, Krzysztof Bielecki, Soéko
Krzysztof, Owsianko Marek, Bernadetta
Wozniak, Czyzewski Jerzy, Runowski Jan
Piotr, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek,
Gadamska Hanna, Agnieszka Grabowska,

Bilinska Ewa.



Przeciwko gtosowalto 0 oséb

Wstrzymalo sie od glosowania: 0 oso6b

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia zasad zaliczenia czlonkéw

do poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia.

¢ Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytal podzial budynkéw na dwie czesci WZ.
Stwierdzil, iz zasady podziatu budynkéw sg posobne jak w poprzednim roku. W tym roku
trzeba byto uwzgledni¢ ewentualng Lazurowa Oazg. Biorge pod uwage liczbe cztonkéw
na dwoch czgsciach przypisana jest podobna liczba cztonkéw.

e Przewodniczagcy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie ustalenia zasad zaliczenia
czlonkow do poszezegolnych czesci Walnego Zgromadzenia

¢ Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwata Nr 10/2025
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
podjeta w dniu 19 marca 2025 r. w sprawie ustalenia zasad zaliczenia cztonkow

do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia

Na podstawie § 40 ust. 4) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, Rada

Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1.
Do czesci Walnego Zgromadzenia obradujgcego w dniu 23.05.2025 roku (pigtek)
zalicza sie cztonkéw Spoétdzielni z ulic: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Roztogi 3, Roztogi
4, Rozlogi 7, Siemiatycka 1, Sternicza 127, Sternicza 125 A, ,,Lazurowa Oaza”.



Do czesci Walnego Zgromadzenia obradujgcego w dniu 24.05.2025 roku (sobota)
zalicza sie cztonkéw Spétdzielni z ulic: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2,
Roztogi 5, Roztogi 6, Roztogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za przyjeciem uchwaly gtosowato: 13 0s6b Maria Barbara Mulinska, Kussy
Izabella Irena, Krzysztof Bielecki, Socko
Krzysztof, Owsianko Marek, Bernadetta
Wozniak, Czyzewski Jerzy, Runowski Jan
Piotr, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek,
Gadamska Hanna, Agnieszka Grabowska,

Bilifiska Ewa.
Przeciwko gtosowato 0 osbb
Wstrzymalo sie od glosowania: 0 oséb

Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu porzadku
domowego i uzytkowania lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’

w Warszawie.

e Prezes stwierdzil, iz w par. 16 pkt 4 regulaminu chce si¢ dopisaé, ze osoby wywieszajace
informacje. ogloszenia na czg$ciach wspdlnych budynkéw musza uzyskaé zgode od
zarzadcy, czyli Spétdzielni. Reszta regulaminu zostaje bez zmian. Zreszta za niektore
reklamy pobicrane sg oplaty, wigc osoby z zewnatrz réwniez muszg uzyskaé¢ zgode
Spétdzielni.

e Przewodniczagcy RN odczytat projekt uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu
porzadku domowego i uzytkowania lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’
w Warszawie

e Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresci:



UCHWALA NR 11/2025

z dnia 19 marca 2025 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej

»Lazurowa” w sprawie uchwalenia Regulaminu porzadku domowego

I uzytkowania lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie

Na podstawie § 49 pkt 22 lit. a) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w

Warszawie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuije.

Przyjmuje si¢ Regulamin porzadku domowego i uzytkowania lokali w Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, przy czym traci moc Regulamin
porzadku domowego i uzytkowania lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

w Warszawie uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoéidzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa” uchwatg 53/2023 z dnia 30.11.2023 r.

Za przyjeciem uchwaty gtosowato:

Przeciwko gltosowato:

Wstrzymato sie od gtosowania:

10

13 o0sOb Maria Barbara Mulifiska, Kussy
Izabella Irena, Krzysztof Bielecki, Socko
Krzysztof, —Owsianko Marek, Bernadetta
Wozniak, Czyzewski Jerzy, Runowski Jan Piotr,
Nestorowicz ~ Marcin,  Snopinski  Marek,
Gadamska Hanna, Agnieszka Grabowska,

Biliiska Ewa.
0 osbéb

0 oso6b



Ad pkt 8) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia regulaminu korzystania z

garazu w nieruchomosci przy ul. Sterniczej 125A w Warszawie

11

Prezes stwierdzil, iz po trwajacych 1, 5 miesigcach czynnosciach odbiorowych,
a budynek odbiera Sanepid, Straz Pozarma Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego,
a wczesniej dozdr techniczny - odbieral dzwigi i podnosniki na stanowiskach
postojowych. W dniu dzisiejszym otrzymaliSmy ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku. Od jutra przystepujemy do wydawania lokali ustugowych, a od
poniedziatku mieszkania wedlug ustalonej kolejnosci z dzialem inwestycji. Od tego
momentu powinny obowigzywaé takie regulaminy jak regulamin uzytkowania garazy
oraz regulamin o zasadach przeprowadzania remontéw. Te regulaminy sg prawie takie
same jak na poprzednich inwestycjach. My jako zarzadca tych budynkéw (przynajmnie;
do okresu gwarancji), czyli spéldzielnia mamy obowigzek wprowadzenia takich
regulamindéw a do ich uchwalenia ma kompetencje rada nadzorcza.

Jerzy Czyzewski zadal pytanie: w regulaminie nie ma nic na temat garazowania
pojazdow elektrycznych i pojazdow z LPG?

Prezes stwierdzil, iz nie ma w regulaminie nic na ten temat, gdyz garaze sg dostosowane
do garazowania pojazdow elektrycznych i pojazdéw LPG. Natomiast niezaleznie od tego
czy chcemy czy nie chcemy samochody elektryczne to my mamy obowigzek wyposazyé
w gniazda elektryczne jezeli kto$ bedzie chceial. Na Sterniczej 125A jest jedno stanowisko
do tadowania samochodéw elektrycznych i takie samo stanowisko zewnegtrzne jest
réwniez przed budynkiem. Jest tez stanowisko do ladowania samochodéw elektrycznych
na pierwszej inwestycji w Lazurowym Zakatku. Byly teraz wystapienia o zrobienie
takich gniazd na Lazurowych Ogrodach, ale dyskusja jest na ten temat spora. Ci co
chcieliby mie¢ gniazda zgadzajg si¢, Ci co nie chcg mie¢ sami gniazd - nie zgadzajg sie.
Jezeli chodzi o samochody z instalacjami LGP to nasze inwestycje sg do tego
przystosowane bo sg doposazone w odpowiednie czujki i system wentylacji. Sg takie
przepisy, ze jezeli kto§ wystapi o montaz gniazda to w budynku, ktéry zarzadzany przez
spoldzielnie wystepuje do zarzadu spdéldzielni a jezeli to jest wspdlnota, to uznaliSmy ze
to wykracza poza zwykly zarzad i tak jest napisane w regulaminie i musi zosta¢ podjeta
uchwala przez wspélnote mieszkaniowa. Na przyklad na Lazurowych Ogrodach

zainteresowanych bylo 12 oséb gniazdami do ladowania elektrycznych aut i Zarzad



stwierdzil, ze oni maja pokry¢ koszty tego, to osoby te zrezygnowaly. Natomiast w
budynku Sternicza 125 A mieliSmy juz obowiazek przystosowania instalacji
elektrycznej do montazu gniazd.
Grabowska Agnieszka zadala pytanie: czy stacje sg robione w ten sposéb, ze obcigzany
za fadowanie jest konkretny mieszkaniec?
Prezes stwierdzil, iz oczywiscie jezeli stacja jest na danym miejscu postojowym, to jest to
licznik mieszkanca, za$ stacja na zewnatrz to jest ptatna kartg. Dodal, iz niektére budynki
nie maja odpowiedniej mocy do tego typu stacji. W przestrzeni mieszkancow
pokazywane sg zdjecie budynku w ktérym zapalil si¢ garaz i nastgpilo zawalenie
stropéw. Dodal, iz nie wie jak tam bylo wykonane, ale my mamy zabezpieczenie
pozarowe stropu od wewnatrz, takze tam przegrzanie konstrukcji nie nastgpi. Straz
Pozarna bardzo tego przestrzega przy odbieraniu budynkéw. Oczywiscie pozar
samochodu elektrycznego to wszyscy z mediow wiemy jak wyglada. Mielismy sytuacje e
czujki byly za bardzo czule, i bylo trzeba je skalibrowaé a pdzniej zmienilismy czujki, na
takie ktore miaty mozliwos¢ regulacji.
Runowski Jan Piotr stwierdzil, iz w czasach jeszcze przed pojazdami elektrycznymi,
spalily si¢ samochody w garazu przy Wola Parku i pézniej byto watpliwe czy blok nadaje
si¢ do zamieszkania. Potwierdza to tylko, ze nie tylko pozar samochodéw elektrycznych
jest niebezpieczny.
e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia regulaminu
korzystania z garazu w nieruchomosci przy ul. Sterniczej 125A w Warszawie

* Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:

UCHWALA NR 12/2025

z dnia 19 marca 2025 roku Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej
»lazurowa” w sprawie przyjecia regulaminu korzystania z garazu w

nieruchomosci przy ul. Sterniczej 125A w Warszawie

Na podstawie § 49 pkt 22) lit. a) Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Rada

Nadzorcza niniejszym uchwala, co nastepuje.
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§ 1.

Przyjmuje si¢ Regulamin korzystania z garazu w nieruchomosci przy ul. Sterniczej

125 A w Warszawie, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaly glosowalo: 13 os6b Maria Barbara Mulifiska, Kussy
Izabella Irena, Krzysztof Bielecki, Soéko
Krzysztof, Owsianko Marek, Bernadetta
Wozniak, Czyzewski Jerzy, Runowski Jan
Piotr, Nestorowicz Marcin, Snopifiski Marek,

Gadamska Hanna, Agnieszka Grabowska,

Bilinska Ewa.
Przeciwko glosowalo 0 os6b
Wstrzymalo si¢ od glosowania: 0 osob

Ad pkt 9) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia regulaminu prowadzenia
prac wykonczeniowych w lokalach w nieruchomosci przy ul. Sterniczej

125A w Warszawie.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzit, iz regulamin jest identyczny jak przy
poprzednich inwestyciach.

* Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaty w sprawie przyjecia regulaminu

prowadzenia prac wykoficzeniowych w lokalach w nieruchomosci przy ul. Sterniczej

125 A w Warszawie.

e Przyjeto uchwale o nastepujace;j tresci:
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UCHWALA NR 13/2025
z dnia 19 marca 2025 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa” w sprawie przyjecia regulaminu prowadzenia prac
wykonczeniowych w lokalach w nieruchomosci przy ul. Sterniczej 125 Aw
Warszawie

Na podstawie § 49 pkt 22) lit. a) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, Rada
Nadzorcza niniejszym uchwala, co nastepuje.

§1.

Przyjmuje sie Regulamin prowadzenia prac wykorniczeniowych w lokalach
w nieruchomosci przy ul. Sterniczej 125 A w Warszawie, stanowigcy zatacznik do

niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaly glosowato: 13 o0sOb Maria Barbara Mulinska, Kussy
Izabella Irena, Krzysztof Bielecki, Socko
Krzysztof, Owsianko Marek, Bernadetta
Wozniak, Czyzewski Jerzy, Runowski Jan
Piotr, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek,
Gadamska Hanna, Agnieszka Grabowska,
Bilinska Ewa.

Przeciwko gtosowato 0 os6b

Wstrzymato si¢ od gtosowania: 0 oséb

Ad pkt 10) Omé6wienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.
o Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytal nastgpujace pisma, ktore wplynety do

korespondencji Rady Nadzorczej. Pisma zostaly omdéwione przez czlonkow Rady

Nadzorczej.
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> pismo 1.dz.676/2025, adresowane do Rady Budynku Lazurowa 4 w ktorym Zarzad
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wskazuje, ze teren na ktérym znajdujg si¢ parkingi naziemne nie stanowia czgdci
nieruchomosci wspdlnej dla budynku Lazurowa 4, czy Lazurowa 6. Jest to teren
wszystkich cztonkéw Spotdzielni. Decyzje w sprawie uzytkowania parkingéw nie sa w
kompetencjach Rady Budynku.

- Prezes Zarzadu stwierdzil, iz Rada Budynku Lazurowa 4 wystapita do Nadzoru
Budowlanego, zeby Rada Budynku zostata uznana jako strona postgpowania o wydanie
warunkéw zabudowy. Nie ma takich uprawnien dla Rady Budynku. Inaczej by sytuacja
wygladata jakby osoby byly wyodrgbnione i budynek w ktorym zamieszkuja przynalezy
do dzialki inwestycyjnej i w takiej sytuacji bylyby z urzedu powiadamiani o toczacym
si¢ postgpowaniu. Urzad uznal, ze na podstawie przepiséw ogélnych osoby te nie sg
strong postepowania i odestal do rozpatrzenia do SKO, co wydluzy procedure.
Prezydium RN wraz z Zarzadem spotkali si¢ z Rada Budynku Lazurowa 4, na kto rym
umoéwiono sig, ze jak beda chcieli organizowaé spotkanie z mieszkaficami, to
poinformujg Zarzad, zeby moégh uczestniczyé w tym zebraniu i przedstawi¢ swoje
stanowisko. Od tej pory mieli spotkania i nie zapraszali Zarzadu. Prezes stwierdzil, iz na
garaze. MieliSmy wydane warunki zabudowy i wskutek réznych okolicznosci warunki
zabudowy trafily do SKO, ktére uznaly ze warunki zabudowy wydane s3 prawidtowo i
decyzja jest ostateczna. Trzeba patrze¢ na wszystko troszke szerzej, w momencie kiedy
powstanie miejscowy plan to kazdy moze zlozyé wniosek o wydanie warunkéw
zabudowy i moze si¢ zdarzy¢ taka sytuacja, ze ztozy o warunki deweloper i je uzyska,
bo deweloperzy majg duza sila przebicia i urzad przyjdzie i ten grunt zabierze, dlatego
w naszym interesie jest mie¢ warunki zabudowy a nawet pozwolenie na budowe, a nie
koniecznie z tego korzystat. Kazdy jak ma dzialki swoje to chce zabezpieczyé te
dziatki, a u nas tego niektérzy czlonkowie nie rozumieja. Parking Lazurowa 4 nie jest w

zaden sposob usankcjonowany.

Pismo l.dz. 760/2025 w ktérym to Samorzadowe Kolegium Odwolawcze stwierdzilo, iz
nie widzi podstaw do wszczecia postgpowania na wniosek ztozony przez Urzad
Dzielnicy w kwestii niewazno$ci decyzji administracyjnej dla inwestycji polegajacej na

budowie dwdch budynkow garazowych.



- Przewodniczacy RN stwierdzil, iz Urzad Dzielnicy wydal warunki zabudowy na
garaz, po czym wystgpit do SKO z zapytaniem czy dobrze zrobit wydajgc warunki

zabudowy.

- Prezes stwierdzil, iz na garaze mieliSmy wydane warunki zabudowy 1 wskutek
roznych okolicznosci warunki zabudowy trafity do SKO, ktére uznalo, ze warunki

zabudowy wydane sg prawidtowo i decyzja jest ostateczna.

Pismo l.dz. 881/2025 Kancelarii Adwokackiej w ktérym to wskazuje aktualny status
postepowan sgdowych dot. oplat za uzytkowanie wieczyste. W pisSmie wskazano, ze w
dniu 9 stycznia 2025 roku odbyla si¢ rozprawa, w ktoérej sad zobowigzal pelnomocnika
powoda (urzedu) do wskazania w terminie 14 dni czy poza dokumentacja znajdujaca sig
w aktach sprawy dysponujg inng, na podstawie ktorej dokonano ustalenia wysokosci
roszczefi. Sad odroczyt sprawe, bez wyznaczenia terminu, kierujac sprawe na
posiedzenie niejawne celem wydania postgpowania o dopuszczenie opinii biegltego . Na
dziefi sporzadzania opinii pelnomocnik powoda nie wykonal zobowigzania Sadu.

Ponadto Pelnomocnik na rozprawie cofngt pozew w zakresie optat za 2021 rok.

Ad pkt 11) Zamknigcie obrad.

Przewodniczacy RN oglosit zamknigcie posiedzenia o godzinie 10:07.

Na tym protokét posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 19.03.2025 r. zakonczono.

/sporzadzita/

Beata Kossak — Chrzanowska

V-ce Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Przewod 1ic:£qu-$-' Rady Nu?agzorczej
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Zalaczniki:
- zal. nr 1 — lista obecnosci na posiedzeniu cztonkéw RN.

zal. nr 2 — UCHWALA NR 8/2025 Rady Nadzorczej Sp6tdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia
19 marca 2025 roku w sprawie przyjecia wstepnych kosztow realizacji inwestycji budowlanej
oznaczonej jako ,,Lazurowa Oaza” ~ Domki ul. Okretowa

zal. nr 3 — Uchwata Nr 9/2025 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” podjeta w
dniu 19 marca 2025 r. w sprawie zaakceptowania porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

zwolywanego w dwdch czgsciach, ktore odbeda sie 23 i 24 maja 2025 .

zal. nr 4 — Uchwata Nr 10/2025 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa” podjeta w
dniu 19 marca 2025 r. w sprawie ustalenia zasad zaliczenia cztonkéw do poszczegdlnych czesci

Walnego Zgromadzenia

zal. or 5 — UCHWALA NR 11/2025 z dnia 19 marca 2025 roku Rady Nadzorczej Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w sprawie uchwalenia Regulaminu  porzadku  domowego

i uzytkowania lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’® w Warszawie

zal. or 6 — UCHWALA NR 12/2025 z dnia 19 marca 2025 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w sprawie przyjecia regulaminu korzystania z garazu w nieruchomosci
przy ul. Sterniczej 125A w Warszawie

zal. nr 37- UCHWALA NR 13/2025z dnia 19 marca 2025 roku Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w sprawie przyjecia regulaminu prowadzenia prac wykonczeniowych w
lokalach w nieruchomosci przy ul. Sterniczej 125 A w Warszawie
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