Protokol nr 9/2024 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia
24 pazdziernika 2024 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spétdzielni Mieszkaniowej — ul. Roztogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpocze¢to w dniu 24.10.2024 r. o godzinie 19:03 a zakoriczono o godzinie
20.48

II. Obecnosé¢:
e W posiedzeniu uczestniczylo czternastu z pigtnastu cztonkéw Rady Nadzorczej

w skladzie: Mulinska Barbara Maria, Kussy Izabella, Krzysztof Bielecki, Socko Krzysztof,
Owsianko Marek, Bernadetta Wozniak, Runowski Jan Piotr, Zalisz Jadwiga, Czyzewski
Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Gadamska Hanna, Bilinska Ewa, Grabowska
Agnieszka. Liczba obecnych stanowi kworum do podjecia wigzacych decyzji. Lista

obecnosci stanowi zalqcznik do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Zbigniew Gaca — Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowe;j

29
,.Lazurowa’’),

- Dorota Dolota (Gléwna Ksiegowa i Czlonek Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej

»
,Lazurowa’’),

Na posiedzenie przybyl Michal Lubtak - Przewodniczacy Rady Budynku Siemiatycka 1.
Pan Michat Lubtak stwierdzil, iz chciatby uczestniczyé w posiedzeniu, gdyz bedzie
omawiany temat identyfikatoréw parkingowych przy budynku Siemiatycka 1.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz Pan Lubtak nie byl zaproszony.
Podzigkowal za zainteresowanie i stwierdzil, iz czlonkowie Rad Budynkow uczestnicza

tylko na zaproszenie RN.



hall

Michat Lubtak stwierdzil, iz nie ma takiego zapisu w Regulaminie Rady Budynku - nie ma
takiego pkt dot. zaproszenia.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz nie moze by¢ tak, ze ktos bedzie przychodzil, bez
zadnego powiadomienia, prosby, zaproszenia. Statut méwi, ze ,,moze’’ uczestniczy¢, ale nie
oznacza to, ze musi uczestniczy¢é. Dodal, iz budynek Siemiatycka 1 ma swojego
przedstawiciela w RN 1 moze od niego dowiedzie¢ si¢ wszelkich informacji.

Michat Lubtak stwierdzil, iz jezeli jest takie stanowisko, to opusci spotkanie, ale nie kryje
zdziwienia, bo kiedy$ uczestniczyt i nie bylo z tym problemu. Dodal, iz wie, ze bedzie
dzisiaj omawiany punki identyfikatoréw na osiediu i diatego chcial uczestniczy¢, bo

mieszkancy nie wiedzg nic na ten temat.

I11. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:

Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 8/2024.

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji zaleglych oplat za
uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy
ciepla i gazu do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za
centralne ogrzewanie, podgrzanie wody i dostawe gazu w zasobach Spoldzielni
Mieszkaniowe]j ,,Lazurowa”.

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu okreslajacego zasady wydawania
identyfikatoréw parkingowych dla cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
w Warszawie.

Podjecie uchwaly w sprawie finansowania kosztow legalizacji wodomierzy i
cieptomierzy w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’

Podjecie uchwaly w sprawie powolania Komisji ds. utworzenia jednolitych zasad
parkowania na parkingach i indywidualnych miejscach postojowych znajdujacych sie

na terenie Spodtdzielni Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa’’.



9. Informacja Zarzadu w sprawie instalacji paneli fotowoltaicznych w zasobach
Spdldzielni Mieszkaniowej ,,LLazurowa’’.

10. Omoéwienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorcze;.

11. Zamkniecie posiedzenia.

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.

e  Obrady posiedzenia otworzyl Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jerzy Czyzewski.

e Przewodniczacy RN poddal pod glosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad. Wniosek
przyjeto, gdzie:

& za przyjeciem wniosku glosowalo 13 cztonkéw RN Mulifiska Barbara Maria,
Kussy Izabella, So¢ko Krzysztof, Owsianko Marek, Bernadetta Wozniak,
Runowski Jan Piotr, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopifiski Marek,

Gadamska Hanna, Bilinska Ewa, Grabowska Agnieszka.
+ przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw RN

+ wstrzymalo si¢ od glosowania 0 czlonkéw RN

Ad pkt 3) Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 8/2024.

e Przewodniczacy RN poddal pod glosowanie wniosek: przyjecie protokotu nr 8/2024.
Whniosek przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowalo 13 czionkéw RN Mulinska Barbara Maria,
Kussy Izabella, So¢ko Krzysztof, Owsianko Marek, Bernadetta Wozniak,
Runowski Jan Piotr, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopifiski Marek,

Gadamska Hanna, Bilifiska Ewa, Grabowska Agnieszka.
& przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw RN

+ wstrzymato si¢ od glosowania 0 czlonkéw RN



Ad pkt 4) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji

zaleglych oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej

wLazurowa”.

Pani Dorota Dolota stwierdzila, iz w regulaminie dodaje si¢ pkt dot. zobowigzania
zaplacenia czynszu za dany miesigc w momencie wydawania zaswiadczenia do
Notariusza. Nigdzie nie bylo to uregulowane i w zwigzku z tym zaistniala taka
propozycja zapisu w regulaminie windykacji.
Agnieszka Grabowska zadala pytanie: czy w zaswiadczeniu wpisywana jest regutka,
ze rozliczenie za media bedzie w pdzniejszym terminie?
Dorota Dolota stwierdzila, iz kwestia rozliczenia za media jest w protokole zdawczo
— odbiorczym spisywanym miedzy wiascicielami. Jezeli nie zostaje dostarczony taki
protokdt, to w akcie notarialnym jest zapis, ze wszelkie rozliczenia mediéw ponosi
nowy wiasciciel.
Przewodniczacy RN odczytat projekt uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu
windykacji zaleglych oplat za uzywanie lokali w Spoéldzielni Mieszkaniowej
,.Lazurowa”.
Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 30/2024

z dnia 24 pazdziernika 2024 roku Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej

»Lazurowa” w sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji zaleglych oplat za uzywanie

lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Na podstawie § 49 pkt 22 lit. d) Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w

Warszawie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1.

Przyjmuje si¢ Regulamin windykacji zaleglych oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, przy czym traci moc Regulamin windykacji

zalegtych oplat za uzywanie lokali w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa” uchwalony

przez Rade Nadzorczg Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” uchwala 19/2024 z dnia
27.06. 2024 r.
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Za przyjeciem uchwaly glosowalo:

Przeciwko glosowalo:

Wstrzymalo si¢ od glosowania:

e O godz. 19:10 przyszla Zalisz Jadwiga

13 os6b Mulinska Barbara Maria, Kussy
Izabella, Krzysztof Bielecki, Socko Krzysztof,
Owsianko Marek, Bernadetta = WozZniak,
Runowski Jan Piotr, Czyzewski Jerzy,
Nestorowicz ~ Marcin, Snopifiski Marek,
Gadamska Hanna, Bilifiska Ewa, Grabowska

Agnieszka.
0 oséb

0 oséb

Przewodniczacy RN poinformowal, ze w Spoldzielni rozpoczela sie lustracja i on oraz Pan

Owsianko spotkali si¢ z lustratorem i odpowiedzieli na zadane pytania.

Ad pkt 5) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéow

dostawy ciepla i gazu do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali

za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody i dostawe gazu w zasobach Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

» Dorota Dolota stwierdzila, iz w regulaminie zmienia si¢ kwote rozliczenia w przypadku

braku nakladki radiowej, bgdz w sytuacji kiedy nakladka zostala uszkodzona. Jezeli

chodzi o zimng wodg to kary sg okreslone w rozporzadzeniu i zimna woda wynosi 5,4

m’® . Z obliczen Spéldzielni wychodzi, ze zuzycie cieptej wody wynosi 2, 5 m? na osobe.

Ponadto z regulaminu wykresla si¢ zapis ,,Je$§li w danym lokalu nie zamieszkuje stale

zadna osoba, to lokal ten obcigzg si¢ kosztami gotowosci $wiadczenia dostawy cieplej

wody w wysokosci 1/2 kosztéw catkowitego podgrzania wody w przeliczeniu na 1 osobe

zamieszkatg w danym budynku”.



e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu
rozliczania kosztoéw dostawy ciepta i gazu do budynkéw i dokonywania rozliczen z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody i dostawg gazu w
zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:

UCHWALA NR 31/2024

z dnia 24 pazdziernika 2024 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa” w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy

ciepla i gazu do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za
centralne ogrzewanie, podgrzanie wody i dostawe gazu w zasobach Spéltdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa”

Na podstawie § 49 pkt 22 lit. c) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa™ w

Warszawie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§ 1

Przyjmuje sie Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta i gazu do budynkow
i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie, podgrzanie

wody i dostawe gazu w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, przy czym traci moc Regulamin
rozliczania kosztéw dostawy ciepta i gazu do budynkéw i dokonywania rozliczen z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody i dostawe gazu w
zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwalony przez Rade Nadzorcza

Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Lazurowa” uchwata 51/2023 z dnia 30.11.2023 r.



Za przyjeciem uchwaty gtosowato: 14 osob Mulinska Barbara Maria, Kussy

Izabella, Krzysztof Bielecki, So¢ko Krzysztof,
Owsianko  Marek, Bernadetta  Wozniak,
Runowski Jan Piotr, Zalisz Jadwiga, Czyzewski
Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek,

Gadamska Hanna, Bilinska Ewa, Grabowska

Agnieszka.
Przeciwko gtosowato: 0 os6b
Wstrzymato sie od glosowania: 0 osbéb

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu okreslajacego

zasady wydawania identyfikatoréw parkingowych dla czlonkéw Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,L.azurowa” w Warszawie.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowal, iz mieszkancy sie skarza, ze na
naszym osiedlu parkuja osoby spoza osiedla. Zarzad proponuje wprowadzenie
pilotazowego projektu na czgsci osiedla, zeby zobaczy¢ jak to bedzie si¢ sprawdzaé.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz, zeby to bylo usankcjonowane przepisami o ruchu
drogowym zrobiliSmy projekt organizacji ruchu w ktérym zostaly oznaczone strefy
parkowania. Przy tej strefie parkowania bedzie to opisane w ten sposdb, ze parkowaé
moga osoby posiadajace identyfikator, a nieposiadajace identyfikatoro6w moga by¢ karane
lub poprzez powszechnie obowiazujgce przepisy - mandatem albo odholowaniem
pojazdu po powiadomieniu Strazy Miejskiej. Wprowadzilismy takie identyfikatory pod
siedziba w Spoldzielni i jezeli kto§ parkuje w nieokreslonych godzinach to straz
odholowuje samochdéd. Zeby nie robié tego w skali calej Spéldzielni to na wniosek rady
budynku Siemiatycka 1 i na wniosek mieszkancéw z budynku Rozlogi 9 wprowadzimy
pilotazowo strefe ruchu dla trzech budynkéw: Siemiatycka 1, Lazurowa 12 i Rozlogi 9.
Identyfikatory beda przystugiwaly czlonkom spéldzielni oraz bedzie wydany
identyfikator dla goscia, ktéry bedzie inaczej oznakowany. Jezeli kto$ bedzie chciat

wicksza ilos¢ identyfikatorow to ztozy wniosek. To ma shuzyé pewnej samokontroli



przez czlonkoéw spotdzielni: kto parkuje pod budynkiem, kto parkuje w obrebie danej
nieruchomosci. Nie mozemy oznakowa¢ identyfikatoréw w ten sposob, ze to bedzie tylko
identyfikator dla danego budynku. Jezeli kto§ podpisywal akt notarialny na odrebng
wlasnosé to bedzie wiedzial, ze ma prawo do gruntu pod budynkiem, ale réwniez ma
nieograniczone prawo do korzystania z innych terendéw. Bedzie mozna kara¢ te osoby
ktére nie sg czlonkami Spétdzielni czy nie posiadaja identyfikatoréw. Oczywiscie nie jest
to rozwigzanie idealne ale wprowadzimy jakie$ rozwiazanie, zeby zobaczy¢ jak to
zafunkcjonuje. Na identyfikatorze bedzie dodatkowy hologram, ktory bedzie
uniemozliwial podrobienie identyfikatora. Osoba podjezdzajagc pod budynek bedzie
wkladala za szybe identyfikator. Regulamin dotyczy calego osiedla, ale wydamy na
poczatku identyfikatory na trzy budynki, zeby zobaczy¢ przez miesiac jak to funkcjonuje.
Jezeli to sie sprawdzi, to bedziemy to robi¢ dla calej Spoldzielni. Prezes stwierdzit, iz
nigdy nie podpisze si¢ pod propozycja stawiania szlabanéw, gdyz nie mamy prawa
ogranicza¢ praw cztonkéw do korzystania z terenéw Spoéldzielni. Szlabany sprawdzaja
sic we wspolnotach mieszkaniowych. Osoby posiadajagce miejsca postojowe na
parkingach spolecznych, badZz parkingach zarzadzanych przez spoldzielni¢ beda
dostawaly identyfikatory ale bedzie to identyfikator okresowy czyli beda mogly
parkowaé np. podjadg z zakupami i roztaduja i powinny odprowadzi¢ samochod. Obecnie
jest tak, ze parkingi stoja puste, a osoby majgce tam miejsca stawiajg pod blokiem.

Soé¢ko Krzysztof zaproponowal, aby czas postawienia auta dla os6b majacych miejsce na
parkingu spolecznym byt do 60 min, a nie jak jest w propozycji regulaminu do 30 min.
Jaki bedzie koszt jednego identyfikatora?

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz oczywiscie mozna wpisaé czas do 60 min. Prezes stwierdzi,
iz koszt jednego identyfikatora jest bezplatny, natomiast jezeli ktos zgubi, to bedzie
musial zaptaci¢ koszt wyprodukowania.

Grabowska Agnieszka zadala pytanie: w regulaminie nie s3 wymienieni najemcy kolai
ustugowych?

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz najemcy lokali ustugowych maja swoje wyznaczone
miejsca postojowe. Zaznaczyl, Ze nie jest to zapewne rozwigzanie idealne i by¢ moze
wyjda w trakcie niedogodnosci ale od czego$ trzeba zaczaé. Zostal przygotowany projekt
ruchu uzgodniony ze strazg miejska i po przyjeciu regulaminu zostang ustawione

odpowiednie znaki i bedg wydawane identyfikatory.



e Prezes Zarzgdu stwierdzil, iz kilkukrotniec mailowo proszono Rade Budynku
Siemiatycka 1 o wskazanie rozwigzania problemu parkowania czy wskazanie komu
wyda¢ identyfikatory, bo Zarzad nie moze podjaé¢ decyzji komu wydaé. Trzeba wydaé
identyfikatory wszystkim czlonkom, niezaleznie od tego czy kto$ ma auto, czy nie. Nie
mozemy ogranicza¢ praw cztonkoéw. Zaznaczyl, ze jest przekonany, ze osoby z zewnatrz
nie beda stawiaty aut, gdyz beda si¢ obawiaé strazy miejskiej. Bedzie to tez dawato
mozliwo$¢ czlonkom zadzwonienia na straz miejskg jak bedg staly auta bez
identyfikatorow. Oczywiscie sa takie ogdlnodostgpne miejsca postojowe - przy
Siemiatyckiej 1 jest dosy¢ specyficzna sytuacja, bo tam miejsc postojowych wzdhuz
budynku jest bardzo malo, natomiast ludzie parkuja wzdluz ulicy przy szkole i nic
nikomu nie zaszkodzi jak parkujac tam wylozy identyfikator. Na budynku Rozlogi 9 jest
wyodregbnionych ponad 50% powierzchni, czyli ponad 50% mieszkan i gdyby$smy zaczeli
ogranicza¢ ich prawo dojazdu do innych nieruchomosci, to moga nas podaé do sadu.
Zamkniecie Siemiatyckiej 1 poprzez postawienie szlabanu, to w ogéle by nic nie dalo.
Zaznaczyl, ze spacerujac wieczorem i widzi, ze 30% miejsc postojowych na parkingu
Lazurowa 4 i 6 jest wolnych.

e Agnieszka Grabowska stwierdzila, iz jakby za miejsce postojowe placilo si¢ 200 zi to by
nie bylo pustych miejsc na parkingach. Ludzie majacy miejsca na parkingach parkujg po
prostu pod blokiem.

e Przewodniczacy RN odczytat projekt uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu
okreslajagcego zasady wydawania identyfikatoréw parkingowych dla czlonkdéw
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie.

e Przyjeto uchwale o nastepujace;j tresci:
UCHWALA NR 32/2024

z dnia 24 pazdziernika 2024 roku Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
sLazurowa” w sprawie uchwalenia Regulaminu okreslajacego zasady wydawania
identyfikatoréw parkingowych dla czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

w Warszawie,

Na podstawie 49 pkt. 22 lit. h Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
z siedzibag w Warszawie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1.



Przyjmuje si¢ Regulamin okreslajgcy zasady wydawania identyfikatoréw parkingowych

dla czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia

Za przyjeciem uchwaly glosowato: 14 os6b Mulinska Barbara Maria, Kussy
Izabella, Krzysztof Bielecki, Socko Krzysztof,
Owsianko Marek, Bernadetta Wozniak,
Runowski Jan Piotr, Zalisz Jadwiga, Czyzewski
Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek,

Gadamska Hanna, Bilinska Ewa, Grabowska

Agnieszka.
Przeciwko glosowalo: 0 osob
Wstrzymato si¢ od glosowania: 0 osob

Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie finansowania kosztéw legalizacji wodomierzy i

cieplomierzy w budynkach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”’

e Dorota Dolota stwierdzila, iz oplata za wodomierze istnieje w oplatach czynszowych i
byta ona rozlozona na 2 lata, a teraz bedzie na 5 lat roztozona i bedzie mniejsza stawka
miesieczna. Stawka bedzie wynosi¢ 3, 12 zt na starych zasobach za wodomierz, na
Sterniczej 127 - 3, 00 zt za wodomierz, a - 9, 20 zt na Sterniczej 127 za cieplomierz.
Nie da si¢ wykonywa¢ wymiany wodomierzy z funduszu remontowego.

o Socko Krzysztof zadal pytanie: czy placona stawke przez 2 lata za wodomierze bgdzie
rozliczona w jaki$ sposob?

o Dorota Dolota stwierdzila, iz jak bedzie dokonana wymiana wodomierzy i przyjdzie

rozliczenie, to oczywiscie mieszkaficy bedg mieli pozycj¢ /wymiana wodomierzy/
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rozliczong w rozliczeniu rocznym. Firma Piaskan wystawi faktury na poszczegdlne
budynki i jezeli z faktury bedzie wynikato, ze koszt zostal poniesiony mniejszy, badz
wigkszy to bedzie rozliczony.
Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie finansowania kosztéw
legalizacji wodomierzy i cieplomierzy w budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej
. Lazurowa’’
Przyjeto uchwatle o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 33/2024

z dnia 24 pazdziernika 2024 roku Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej

»Lazurowa” w sprawie finansowania kosztéw legalizacji wodomierzy i cieplomierzy w

budynkach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’

Na podstawie § 49 pkt 15) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Rada Nadzorcza

uchwala, co nastgpuje.

1.

§1.

Oplata za wymiane wodomierzy w budynkach: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa
4, Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 2, Rozlogi 3, Rozlogi 4,
Rozlogi 5, Rozlogi 6, Rozlogi 7, Rozlogi 9, Sternicza 129, Sternicza 131, Siemiatycka
1 - wynosi 3,12 zt za 1 wodomierz/miesi¢cznie.

Oplata za wymian¢ wodomierzy w budynku: Sternicza 127 - wynosi 3, 00 zt za 1
wodomierz/miesigcznie.

Oplata za wymiang cieplomierzy w budynku: Sternicza 127 - wynosi 9,20 zt za
1 cieptomierz /miesig¢cznie.

§2.

Oplaty wskazane w § 1. powyzej wchodzg w zycie z dniem 1 lutego 2025 roku.

§3

Z dniem 31 stycznia 2025 traci moc uchwala nr 40/2022 z dnia 29.09.2022 roku Rady

Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,JLazurowa” w sprawie finansowania kosztéw

legalizacji wodomierzy i cieplomierzy w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa’’.
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§ 4.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi.

Za przyjeciem uchwaly gltosowato: 14 oséb Mulinska Barbara Maria, Kussy

Izabella, Krzysztof Bielecki, Socko Krzysztof,
Owsianko  Marek, Bernadetta Wozniak,
Runowski Jan Piotr, Zalisz Jadwiga, Czyzewski
Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek,
Gadamska Hanna, Bilifniska Ewa, Grabowska

Agnieszka.
Przeciwko glosowato: 0 osob
Wstrzymato si¢ od glosowania: 0 oséb

Ad pkt 8) Podjecie uchwaly w sprawie powolania Komisji ds. utworzenia

jednolitych zasad parkowania na parkingach i indywidualnych miejscach

postojowych znajdujacych si¢ na terenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

12

Przewodniczgcy RN stwierdzil, iz nalezy powolaé komisje, ktoéra zajmie si¢ wylacznie
uporzadkowaniem spraw parkingowych na terenie Spoldzielni i dokona stosownych
zmian w regulaminach. Oczywiscie Komisja bedzie wspotpracowaé z pomoca Zarzadu,
pracownikow i prawnikow.

Prezes Zarzadu poinformowal, iz byly proby tworzenia regulaminu obejmujgcego caly
obszar spoldzielni ale si¢ nie udato. Obecnie obowiazuje regulamin dla parkingéw
spotecznych Rozlogi 2, Siemiatycka 1, Lazurowa 12, Roziogi 9. Dla parkingu
Lazurowa 4 nie ma zadnego regulaminu. Obowiazuje regulamin dla parkingu na ktérym
parkujg cztonkowie spotdzielni czyli parking Lazurowa 6. Jest regulamin dotyczacy
budowania indywidualnych miejsc postojowych z pachotkami. Jest regulamin dla
miejsc postojowych przy Lazurowych Ogrodach. Sg bardzo rézne stawki na kazdym
parkingu a oplaty za wieczyste uzytkowanie i podatek od nieruchomosci s3 mniej
wiecej podobne. Roznicowane jest tym, Ze jedni placa za prad, inni nie ptaca. Zarzad
powotal trzyosobowy zespél pracownikéw, ktéremu przewodniczy¢ bedzie
Pelnomocnik Zarzadu Pani Edyta Benesz, ktéra ma prawnicze przygotowanie.

Proponuje si¢, aby Rada Nadzorcza ze swojej strony wybrala trzy osoby do pracy
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w komisji. Jezeli Komisja bedzie cheiata to moze do komisji dobraé kogo$ z parkingéw
1 po wypracowaniu regulaminu, w styczniu 2025 roku wprowadzié¢ jednolity regulamin.
Prezes Zarzadu poinformowal, iz parking Rozlogi 2 funkcjonuje legalnie bo ma
pozwolenie na uzytkowanie tego terenu, za$ parking Siemiatycka 1 réwniez moze
funkcjonowa¢ jako parking bo jest zgoda wiasciciela gruntu czyli zarzadu Mienia
Miasta Stolecznego Warszawy, zeby istnial parking. Parking Lazurowa 4 nigdy nie
mial pozwolenia na uzytkowanie i parking Lazurowa 6 podobnie, gdyz sprawa jest
wyjasniana przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Parking Lazurowa
12 /Roztogi 9 traci prawo do funkcjonowania w tym ksztalcie pojutrze - wystapilismy
z odwotaniem do Wojewody Mazowieckiego i do tej pory nie ma zadnej odpowiedzi.
Czyli formalnie na terenie Spétdzielni zgodnie z uprawnieniami nadanymi przez
wladciciela gruntu mogg funkcjonowaé parkingi: Rozlogi 2 i parking Siemiatycka 1
1 miejsca postojowe na osiedlu ,,.Lazurowe Ogrody’’ plus te miejsca postojowe
wytworzone na terenie Spotdzielni. Spétdzielnia bedzie starata sie przyspieszy¢ sprawe
dotyczacy parkingu Lazurowa 4 i 6 — ale zapewne nie dadzag nam pozwolenia na
uzytkowanie, gdyz aktualne warunki techniczne sa zupelnie inne. Ewentualnie urzad
kaze wyda¢ duze pienigdze, zeby dostosowaé parkingi do aktualnych warunkéw
technicznych.  Oplaty miesigczne sg rézne na parkingach i trzeba dokonaé
ujednolicenia. 2 928 m? jest na parkingu Lazurowal2 / Roztogi 9, ktéry ma 115 miejsc
postojowych i takg powierzchni¢ zajmuje 115 czlonkow spéldzielni a wplywa z tego
rocznie 20 340 zt do spoldzielni- to jest tylko pokrycie kosztéw. Zaznaczyl, iz nie wie
jakie pienigdze kraza migdzy czlonkami a zarzadem parkingu - krgzg nielegalnie bez
kasy fiskalnej, bez rozliczania si¢ z urzgdem skarbowym. 2 928 m? x 1200 m2 - bo tyle
wyceniamy metr kwadratowy gruntu wedlug wyceny jako tereny inwestycyjne z
operatu szacunkowego. Wartos¢ gruntu pod parking jezeli Rozogi 9/Lazurowa 12 to
jest 3 513 600 zt, a Spéidzielnia rocznie uzyskuje 20 tys. zt. Osoby wynajmujace
miejsca powinny rewanzowac si¢ pozostatym czionkom Spétdzielni godziwg oplata za
korzystanie z terenu wspélnego. Chcemy, Zeby zréwnane zostaly oplaty do tego co
placg czlonkowie Spoldzielni na Lazurowej 6 i nic wiecej- czyli czlonkowie 75 zt
miesi¢cznie, a osoby z zewngtrz 150 zt.

Soc¢ko Krzysztof stwierdzil, iz jak Pan Prezes nie chce by¢ oskarzany, to niech tez nie

mowi, ze krazg jakies$ pieniadze, bo nikt nikogo za reke nie zlapal.
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Prezes Zarzadu stwierdzil, iz nic jest ode tego, zeby donosi¢ do urzedu, ale krgza
pienigdze na parkingach spotecznych.

Dorota Dolota stwierdzila, iz na radach budynkéw padajg oskarzenia wobec zarzadu: ze
Prezes kradnie i to sg oskarzenia nieudowodnione.

Soéko Krzysztof stwierdzil, iz na posiedzeniach rad budynkéw w jego bloku takie
stowa nie padaja i on rowniez innym méwi, ze nie mozna uzywac takich stow, jezeli co$
nie jest udowodnione.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz Spoéldzielnia swoja wol¢ na temat sposobu
funkcjonowania tego terenu wyrazila w zlozonym wniosku do planu miejscowego
zagospodarowania. Zarzad dostarczyl w korespondencji radzie nadzorczej komplet
ztozonego wniosku. Jutro bedzie udostgpniony na stronie internetowej. Zarzad
Spétdzielni jest za tym, zeby podtrzymaé funkcje¢ parkingu Lazurowa 12 /Rozlogi 9 -
zeby ten teren byl na parkowanie pojazdéw, a czy to bedzie parking plaszczyznowy czy
to bedzie parking wielopoziomowy - zycie pokaze. Z kolei zagospodarowanie
przestrzenne méwi, ze ma by¢ budynek mieszkalny o wysokosci do 20 m i to jest na
wniosek Spotdzielni Mieszkaniowej Rozlogi.

Soéko Krzysztof stwierdzil, iz na ostatnim zebraniu Rady Budynku w jego bloku
czlonkowie wskazywali, iz s3 rowniez przeciwni budowaniu na parkingu
Lazurowal2/Rozlogi 9 i sg przeciwni budowaniu w centrum. Oczywiscie sam méwil na
zebraniu, Ze z terenem w centrum trzeba co$ zrobié, bo patrzac na to z okna to si¢ robi
az zal. Zaznaczyl, iz osobiscie jest ,,za”’, zeby pobudowaé w centrum. Dodal, iz
chcialby aby w komisji ds. parkingéw byla Pani Sklodowska, ktora parkingiem
zarzadza od samego poczatku.

Przewodniczacy RN stwierdzit, iz juz w poprzedniej kadencji probowano ustali¢ cos
z Panig Sklodowska i jak widaé nic nie udalo si¢ ustali¢.

Prezes Zarzadu stwierdzit, iz zlozyliSmy wniosek do wylozonego planu i Zarzad
Spoldzielni poparl zalozenia wpisane w planie do centralnej czesci, czyli budowa
budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 18 m z lokalami ustugowymi na parterze, badz
nawet na pierwszym pictrze. Jezeli chodzi o parking Lazurowa 12/Rozlogi 9
Spétdzielnia chee zachowaé funkcje parkingowa - nie chee, zeby sgsiednia spotdzielnia
na naszej dzialce budowata budynek o wysokosci do 20 m, bo Spétdzielnia Lazurowa

nie jest zainteresowana tym, zeby na tamtych dziatkach powstaty budynki mieszkalne.
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Jezeli chodzi o teren na dziatkach wzdhiz budynku Lazurowa 4 i Lazurowa 6 to
chcieliby$my, aby zgodnie z zapisami planu miejscowego i wydanymi warunkami
zabudowy powstal dwukondygnacyjny parking na parkowanie z lokalami ustugowymi
w parterze. Zaznaczyl, iz zebySmy obalili legendy, ze wytniemy tam calg zielen
1 ze powstang autostrady pod budynkiem to oméwi plan zagospodarowania , ktory jest
zalgcznikiem do wydanych warunkéw zabudowy i to sa rzeczy, ktére decydujg o
wydanym pbzniej pozwoleniu na budowe. Prezes Zarzadu oméwil wyswietlony plan
zagospodarowania wskazujgc, ze w planie jest wysoko$¢ zabudowy 12 metrow czyli
dwie kondygnacje nad ziemia i lokale ustugowe. Zadna zielen nie bedzie wycinana, a
dostep do lokali uslugowych jest wylacznie od strony ulicy Lazurowej. Zaopatrzenie
lokali ustugowych - to bedzie strefa wjazdu, ale nie wykraczajaca poza obrys budynku.
Od ulicy Siemiatyckiej dostawcy wjada na parking i tam sobie ewentualnie dostawy
rozladujg bo bedzie winda towarowa. Jezeli myslimy o tym, zeby w ktéryms$ z tych
budynkéw zlokalizowaé w lokalach ustugowych gabinety lekarskie i malg przychodnie
zdrowia to musimy zapewni¢ jakie§ miejsca postojowe zewnetrzne dla ludzi.
Generalnie idea jest taka, zeby cale parkowanie odbywalo si¢ na tym parkingu.
Odleglosci do drogi wewnetrznej pokazuja, ze zieleni nie bedziemy niszczy¢, moze si¢
zdarzy¢ ze gdzie$§ bedziemy musieli wyciaé jakie§ drzewo, ale na to miejsce bedzie
trzeba zrobi¢ nowe nasadzenia, wedlug zasady Miasta Warszawy. Czlonkowie
Spoldzielni mieszkajacy na Lazurowej 4 méwia, ze si¢ zgadzajg na parking, ale nie
zgadzajg si¢ lokale ustugowe w parterze - od razu trzeba zadaé pytanie jak to
sfinansowa¢? W Statucie jest taka mozliwos¢, ze spoldzielnia moze zaciggnaé kredyt
na budowe parkingow, ale kto z cztlonkdw spéldzielni bedzie cheiat zaciggnaé kredyt na
budowe parkingu? dlatego robimy taka konstrukcje, zeby lokale ustugowe sfinansowaty
miejsca postojowe. Parking bedzie na tyle duzy, ze zabezpieczy miejsca postojowe dla
obecnie parkujacych samochodéw na osiedlu, ale chcemy wspé6lnie z miastem
wykorzystac tez czgs$¢ tego parkingu i sprzeda¢ na stref¢ Parkuyj i JedZ. Nikt nie bedzie
potrzebowal wjezdza¢ pod mieszkania - bo wjazd bedzie sie¢ odbywat od Lazurowej
i kawatkiem ulicy Siemiatyckiej. Naprawdg jest powazne zagrozenie, ze Zarzad Mienia
Miasta Stolecznego Warszawy, jezeli bedziemy wykorzystywali teren niezgodnie

z przeznaczeniem zabierze nam prawo wieczystego uzytkowania. Jezeli nie
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wykorzystamy tego terenu to nam ten teren po prostu zabiora i zrobig parking dla miasta
i bedzie si¢ ptacié za miejsce po 300 zt.

Dorota Dolota stwierdzila, iz Miasto nie zabierze terenu dlatego, bo Spoldzielnia nie
placi za wieczyste uzytkowanie, bo Spétdzielnia uiszcza biezace oplaty za uzytkowanie
wieczyste, a nie placi tylko tego co jest w sadzie.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz na parking mamy warunki zabudowy wydane w okresie
nawet ustawy Lotniczej i sg procedowane warunki zabudowy na budynek biurowy.
Mozemy dostaé pozwolenie na budowe w ciagu 6 miesigcy i projektujemy, zeby to nie
byto w technologii zelbety wylewane tylko prefabrykowanej. Zamoéwimy to wszystko
w zakladzie prefabrykacji i przyjada elementy i budowa moze trwaé¢ rok. Trzeba
samemu zadbaé o swoja przysztos¢ - nie naruszamy ciggdéw i nic nie bedziemy robili
ludziom przed budynkami, a jak si¢ ktokolwiek uczyt akustyki to wie, ze kazdy obiekt
kubaturowy jest o wiele wicksza ochrong przed hatasem komunikacyjnym, niz
jakikolwiek ekran.

Agnieszka Grabowska zadata pytanie: czy na WZ jestesmy wstanie przeglosowaé
wniosek, zeby ztozy¢ pozwolenie na budowe parkingu?

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz nie mozemy zlozy¢ teraz wniosku o wydanie pozwolenia
na budowe bo mamy na razie warunki zabudowy i poprzez plany rozbudowy portu
lotniczego Okecie wydawanie pozwolefi jest wstrzymane. Zeby powiedzieé
mieszkancom o czyms$ to musimy zrobi¢ jaka$ kalkulacje — w zwigzku z tym musimy
mie¢ chociaz dokumentacje, bo teraz mamy tylko koncepcje i wuzetke. RN podjeta
uchwale, ze mozemy zleci¢ pracowni Pana Pisarczyka opracowanie dokumentacji do
pozwolenia na budowe i jak bedziemy mieli t¢ dokumentacje, czyli bedziemy wiedzie¢
jakie sa koszty wytworzenia prefabrykatéw itd., to wtedy bedzie mozna zrobi¢ analize
wykonalnosci i jak bedzie analiza wykonalno$ci to mozna przedstawi¢ czlonkom na
Walnym Zgromadzeniu konkretne informacje. Nie trzeba robi¢ tego na WZ
sprawozdawczym, mozna zwola¢ specjalne WZ poswigcone inwestycji.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz Walne Zgromadzenie Spéidzielni glosami za- 212
przeciw- 12 wyrazilo zgode na realizacj¢ inwestycji w centrum. Poniewaz musielismy
na wniosek mieszkancéw obnizyé wysoko$¢ budynku na nastgpnym WZ poddalismy
pod glosowanie zmiane koncepcji i walne zgromadzenie glosami za- 135 przeciw- 6

dokonato zmiany koncepcji. Obowigzuje uchwata Walnego Zgromadzenia i nie zostata



zaskarzona. W procedurze wewnatrz Spoldzielczej jest uchwata Walnego i obowigzuje
ona wszystkich cztonkéw spéldzielni i ich organy w tym Rady Budynkoéw, a oni w
ogole si¢ z tym nie licza. Zostaly poniesione spore naklady i Zarzad i Rada Nadzorcza
podjeta okreslone dzialania. Walczymy 6 rok o wydanie warunkéw zabudowy i
zrobilisSmy wiasciwie wszystko, Zzeby te warunki zabudowy zostaly wydane. Zostaty
poniesione duze koszty - lacznie z badaniami geologicznymi gruntu itd. Wiemy na
jakiej wysokodci mozemy posadowi¢ budynki, gdzie sa wody gruntowe, jak przebiegaja
sieci. De facto inwestycje mozna zaczg¢ projektowaé — to znowu widaé¢ oddolny ruch
zeby obali¢ inwestycje . To mamy wyrzuci¢ 800 000 zi, ktore zostato juz wydane ? To
jest naprawde¢ narazanie Spéldzielni na straty i ogromna nieodpowiedzialnos$¢. Gdyby
tej uchwaly nie bylo no to rozumiem, ze mozna méwié, ze robimy sobie jaka$
samowolke ale jest uchwala Walnego Zgromadzenia i zostaly podjete odpowiednie
dzialania.
Dorota Dolota stwierdzila, iz wydane pieniadze na podjete dziatania inwestycyjne to nie
sa pieniadze czlonkéw, tylko wydane pieniadze z poprzednich inwestycji.
Prezes Zarzadu stwierdzil, iz wypracowane z inwestycji pienigdze ida na fundusz
remontowy i rozpoczgcie kolejnych inwestycji. Wiadomo, ze trzeba bedzie odzyskaé
te pieniadze poprzez rozliczenie z nabywcami lokali w inwestycji centrum.
Do Komisji ds. parkingdw zglosily si¢ nastepujgce osoby: Agnieszka Grabowska,
Krzysztof Socko, Jan Runowski, Jerzy Czyzewski.
Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie powolania Komisji ds.
utworzenia jednolitych zasad parkowania na parkingach i indywidualnych miejscach
postojowych znajdujacych si¢ na terenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.
Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 34/2024

z dnia 24 pazdziernika 2024 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej

»Lazurowa” w sprawie powotania Komisji ds. utworzenia jednolitych zasad

parkowania na parkingach i indywidualnych miejscach postojowych

znajdujacych sie na terenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Na podstawie § 50 ust. 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w

Warszawie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.
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§1.

Rada Nadzorcza powotuje Komisje ds. utworzenia jednolitych zasad parkowania na
parkingach i indywiduainych miejscach postojowych znajdujgcych sig na terenie

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w sktadzie:

—

. Agnieszka Grabowska
Piotr Runowski

Krzysztof Soéko

ERSIEN

. Jerzy CzyzewsKi

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty gtosowato: 14 os6b Mulinska Barbara Maria, Kussy
Izabella, Krzysztof Bielecki, Socko Krzysztof,
Owsianko Marek, Bernadetta Wozniak,
Runowski Jan Piotr, Zalisz Jadwiga, Czyzewski
Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek,

Gadamska Hanna, Bilinska Ewa, Grabowska

Agnieszka.
Przeciwko gtosowato: 0 oso6b
Wstrzymato sie od gtosowania: 0 os6b

Ad pkt 9) Informacja Zarzadu w sprawie instalacji paneli fotowoltaicznych
w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,LLazurowa’’.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz Spotdzielnia dokonata montazu pilotazowego instalacji
fotowoltaicznej na budynki Roztogi 2. Funkcjonuje to dziewigé miesiecy od momentu
odbioru. Zamontowano panele fotowoltaiczne i pomp¢ , ktéra podgrzewa zimng wode

do celéw cieplej wody uzytkowej. Niestety nie mozemy zamontowa¢ pompy ciepla na
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instalacji centralnego ogrzewania bo nie zgadza si¢ na to dostawca, czyli Veolia.
Moglismy jedynie to zrobi¢ na naszej makiecie i podgrzewamy wode z temperatury
O stopni do temperatury 14 stopni i podgrzana woda do tej temperatury idzie na
wymiennik i to jest nasza oszczgdnos$é, ze energia za darmo podgrzewamy wode.
Energii wyprodukowaliSmy dla potrzeb wezla cieplnego 5 700 kWh. Nadwyzka
wytworzonej energii zostala pobrana przez Energetyke. Mamy malg pompe
zainstalowang - jest w sumie o mocy 3 kW a panele fotowoltaiczne 5,7 kWp. Zdajemy
sobie sprawg, ze sprzedawanie nadmiaru energii do Energetyki jest niekorzystne, bo
oni kupujg wtedy kiedy jest najnizsza stawka. W zwiazku z tym podjelismy decyzje o
tym, ze przy kolejnych realizacjach bedziemy robili magazyny energii i te magazyny
energii wykorzystuje si¢ do tego jak sama nazwa wskazuje, zeby magazynowaé energic
1 sprzedawac ja kiedy cena jest najbardziej korzystna albo wykorzystywac na inne cele.
Mowilismy wczesniej, ze mozliwe jest, ze energia bedziemy mogli zasili¢ instalacje
klimatyzacji. ZapytaliSmy nastgpnych budynkéw w ktorych bedzie robiona instalacja
czyli budynku Sternicza 129 i 131 kto jest za tym, zeby wykona¢ klimatyzacje i
korzysta¢ z darmowej energii. My by$my zamontowali centralng jednostke na gérze i
rozprowadzili instalacje i mieszkancy musieliby sfinansowaé jedynie urzgdzenia.
Niestety okazalo si¢, ze na Sterniczej 129 na 76 lokali zainteresowanie wykazalo
jedynie 9 lokali, za$ na Sterniczej 131 na 64 lokali zainteresowanie wykazato 15 lokali.
W zwigzku z tym nastgpny pomyst jest taki, ze mamy poskladane wnioski do BGK o
dofinansowanie i musimy si¢ porusza¢ w obszarze tego planu. Oczywiscie jak dojdzie
do budynku Rozlogi 7, czy Rozlogi 5 no to wtedy spytamy o to samo mieszkancéw i
jezeli beda chcieli to wykonamy. Jezeli nie bedzie przekazywana energia na
klimatyzacje to bedzie magazyn energii i z tego magazynu bedziemy sprzedawaé
energic wtedy kiedy bedziemy chcieli. Od 1 stycznia wchodzi ustawa w kwestii
schronéw dla ludnosci i to beda kolejne obowigzki dla kazdego zarzadcy, bo straz
pozarna wyznaczy pewne strefy w ktorych trzeba begdzie zorganizowaé schrony i
ukrycia dla ludnosci na wypadek wojny i konfliktu zbrojnego i innych klesk
zywiolowych. Zaznaczyl, iz posiada wieloletnie do$wiadczenie w wojsku w
eksploatowaniu tego typu obiektow. Od dzi§ poczynimy projektowanie nastepujgcej
kwestii: 1) mamy dwie studnie oligocenskie z ktérych czlonkowie mogg sobie pobieraé

wode a jak wybuchnie wojna albo inna sytuacja to pierwsza rzecz jakiej nie bedzie na
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budynkach to nie bedzie pradu i nie bedzie gazu. Od |1 stycznia beda duze pienigdze od
Wojewody  Mazowieckiego na przystosowanie budynkow na takie potrzeby i
wystgpimy o dofinansowanie 1 bedziemy chcieli ze studni oligocenskich rozprowadzi¢
sie¢ wodociagowa i zabezpieczy¢ chociazby zawory czerpalne na budynkach i ustawi¢
w wydzielonych pomieszczeniach w piwnicach agregaty pradotworcze, ktdre beda
zasilane z paneli fotowoltaicznych, zeby w przypadku przerwy w dostawie agregat
pradotworczy zapewnil o$wietlenie awaryjne, ewentualnie prace dzwigu i jakies tam
podstawowe cele bytowe. Do 1 stycznia 2025 roku Panstwowa Straz Pozarna na
podstawie przegladéw i posiadanej dokumentacji wyznaczy miejsca, ktére moga
spetniaé¢ wymogi schronéw albo ukry¢ dla ludnosci. Na pewno wyznaczg schrony dla
ludnosci w garazach podziemnych naszych budynkéw przy. Szeligowskiej, gdyz majg
rozbudowana instalacje wentylacyjna i oddymiania, ze po wzmocnieniu bram mogg w
sposob doskonaly spemia¢ role schronéw. Zmienia si¢ rozporzadzenie MSWiA w
zakresie warunkow technicznych do prawa i bedzie réwniez obowigzywaé od 1 stycznia
i tam juz zostanie nalozony obowigzek budowania schronéw dla ludnosci przy nowych
inwestycjach. Mamy na tyle zmodernizowane o$wietlenie na klatkach schodowych i
o$wietlenie zewnetrzne, ze ilo$¢ zuzywanej energii jest po prostu bardzo nieduza. W
zwigzku z tym, zeby zrekompensowa¢ wydatki ponoszone na magazyny energii to
trzeba znalezé gdzie tg energie zuzyjemy bo odkup jest nieoplacalny. Zresztg
Energetyka nie jest w stanie odebra¢ calej energii z fotowoltaiki bo sieci s
nieprzystosowane. ZakladaliSmy, ze okres zwrotu bedzie pigcioletni, ale on si¢ skroci
do 3,8 lat, czyli po tym okresie 170 tys., ktére zainwestowalisSmy uwzgledniajgc Grant
w wysokosci 66 tys. si¢ zwroci. Po tym okresie mieszkancy odczujg montaz paneli w
naliczanych oplatach. Ponadto po rozliczeniu catego roku powinny by¢ mniejsze
zuzycia na cieptej wodzie i bedziemy mogli wtedy regulowa¢ stawke optat za cieplg
wode.

Czyzewski Jerzy zapytal, czy magazyn energii bgdzie zakupiony na Roztogi 27

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz na dzien dzisiejszy nie zakupujemy magazynu, gdyz tam
nawet nie ma gdzie tej energii wykorzystac. Jezeli ktory$ budynek wyrazi cheg, to
bedziemy montowa¢ klimatyzacj¢ na budynku. Klimatyzacja moze stuzy¢ zapewne do

chtodzenia, ale takze do ocieplania zima.
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* Prezes Zarzadu stwierdzil, iz firma specjalizujaca sie w tym zrobita wyceng pawilonéw

pawilon Lazurowa 8 warto$¢ tego pawilonu wedlug wyceny 4 024 000 zt, w tym
warto$¢ gruntu 3 182 000 zl, warto§¢ naniesienia budynku 842 000 zb. Pawilon
Roztogi 8: warto$é nieruchomosci wedtug wyceny 3 300 000 zt, w tym wartos¢ gruntu
2378000 zt. Pawilon Lazurowa 10: warto$¢ catkowita 7 115 000 wartosé gruntu
5452 000 zl. Jak si¢ to wszystko podliczy to warto$é ruchomodci z gruntem wynosi
11934000 zl, a warto$¢ naniesien, czyli warto$é tych trzech budynkoéw ktére stojg to
jest 3428 000 z. Z drugiej strony policzyliémy naktady remontowe i zleciliémy to
pracowni, ktéra si¢ w takich rzeczach specjalizuje i warto$¢ naktadéw ktére
musieliby$my ponie$¢, zeby te budynki dostosowaé do aktualnie obowiazujacych
warunkéw technicznych to jest 16 620 375 zt. Warto$é przychodéw jakie osiagamy w
ciggu roku z tych pawilonéw wynosi okoto 180 tys. z1. Ani grosza wiecej nie zarobimy,
bo warto$¢ uzytkowa tych pawilonéw jest taka a nie inna i ludzie nie pozwola sobie
podnies¢ czynszu i tak podnosimy o stope inflacji przy ogromnych buntach ludzi i przy
rozkiadaniu tego na raty. Tak naprawde powinno sie czes¢ tych ludzi eksmitowaé i
pawilony powinny sta¢ puste. My nie mozemy dluzej ryzykowaé i udawaé, ze
pawilony s w dobrym stanie technicznym, bo one sg w ztym stanie technicznym.
Pawilony nie powinny by¢ diuzej eksploatowane w tym stanie. Jest pismo ztozone do
Zarzadu od najemcéw budynku Lazurowa 10 o to zeby$my zmodernizowany instalacje
centralnego ogrzewania do takich parametréw, zeby byla instalacja pogodowa, zeby
grzalo /nie grzalo i na to trzeba bylo poniesé pienigdze. Najemcy maja prawo sie
domaga¢, a Spétdzielnia ma obowigzek to wykona¢ tylko my na to nie mamy pieniedzy
bo mamy 180 000 zI rocznie zysku z pawilonéw. Podkredlil, iz nie rozumie tych
mieszkaficow, ktérzy protestujg przeciwko inwestycii, ktéra tak naprawde decyduje o
przyszlosci Spéldzielni. Inwestycja to bedzie wiecej czlonkéw, ale bedzie tez wigcej
nowoczesnych lokali uzytkowych i spora ilo§¢ miejsc postojowych, ktérych nie zajmg
osoby, ktére kupia mieszkania i cze$é miejsc postojowych bedzie dla pozostalych
czlonkow.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz kiedy$ dojdzie do tragedii, bo np. zimg zawali si¢
dach na pawilonach.

Prezes Zarzadu stwierdzit, iz mieszkancy juz dawno napisali skarge na plany

inwestycyjne Spéldzielni do Burmistrza Gminy. Gmina Bemowo zwolala komisje do



spraw inwestycji z udziatem radnych. Zaznaczyl, iz Spotdzielnia nawet nie otrzymata
pisma, ktore wystosowali cztonkowie do urzedu, udalo si¢ otrzymac pismo wymuszajgc
to na urzedzie przed samym posiedzeniem komisji. Rada Gminy pod presja podjeta
uchwale, ze tereny Spotdzielni Mieszkaniowej Lazurowa powinny by¢ uzytkowane w
dotychczasowym ksztalcie a jednoczesnie Spétdzielnia wydaje 800 000 zt na procedury
inwestycje. Sami lamiemy uchwal¢ najwyzszego organu, czyi WZ 1 nowa wladza
urzedu dzielnicy sama nie rozumie o co chodzi Spotdzielni, gdyz cztonkowie podejmuja
uchwale, inni za$ piszg pisma skarzace i skladaja wnioski do planu zagospodarowania
wskakujac przeciw inwestycji w centrum ( kiedy to jednoczesnie Spétdzielnia sklada o
warunki zabudowy).

o Krzysztof Soéko stwierdzil, iz powiedziat na zebraniu swojego bloku, ze trzeba zrobic
inwestycje, bo zal patrze¢ na obecne pawilony.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz o warunki zabudowy na centralng cze$¢ staramy si¢ 6, 5
roku, w tym zawieszone postgpowanie w M. st. Warszawy, dwukrotnie odmowa z
Gminy Bemowo. Odwolalismy si¢ do SKO, ktore poparto Gming. Nastgpnie
odwolaliémy si¢ do Wojewoddzkiego Sadu i wygraliSmy sprawe. Wojewddzki Sad
Administracyjny obalil wszystkie argumenty uzyte przez Dzielnice Bemowo.

o Prezes Zarzadu stwierdzil, iz linie swiatla sg zachowane, przestrzeni komunikacyjne;
tylko przybedzie, zostang wydzielone drogi pozarowe. Spotdzielnia ma wyznaczony
wysoki wspotczynnik zieleni, ktéry wynosi 33% i jak mozna moéwié, ze bedzie zabrana
zielefi ? Podkreslil, iz nie rozumie tego co mowig niektorzy mieszkancy. Wiadomo, ze
najemcy nie majg interesu w tym, zeby byly nowe lokale ustugowe. Zapewne osoby,
ktore maja lokale ustugowe na terenie, ktéry kiedy$ za czasOéw innego Zarzadu
sprzedano im w centrum tez nie majg interesu, zeby byla realizowana inwestycja.
Mieszkaricy patrza na interesy sprzedawc6w, niz na wiasne interesy.

o Agnieszka Grabowska stwierdzita, iz w momencie kiedy dojdzie do tragedii na ktoryms

z pawilonéw to wtedy bedzie si¢ szuka¢ winnych.

Ad pkt 10) Oméwienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz w korespondencji znajdujg sig

nastepujgce pisma, ktére omowiono:
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» uwagi zlozone przez Zarzad do planu zagospodarowania (Spétdzielnia podtrzymuje
funkcj¢ inwestycyjnag w centrum osiedla, funkcje parkingu poziomowego z
lokalami ustugowym na parkingu Lazurowa 4 i 6, protestuje przeciwko budynkowi
mieszkaniowemu na parkingu Lazurowego 12/Rozlogi 9).

» pismo ldz. 3186/2024 czlonka Spéldzielni z budynku Lazurowa 2a, ktéry
wskazuje na nieprawidtowosci w projektowaniu nowo wybudowanych miejsc
postojowych na terenie osiedla. W pismie wskazuje, ze mozna bylo wykonaé
11 miejsc postojowych, a my wykonaliSmy 9 — nie majagc wiedzy, ze przy
10 miejscach postojowych nalezy mie¢ pozwolenie na budowe. Poza tym miejsca
postojowe muszag mie¢ odpowiednie odleglosci od budynkéw mieszkalnych,
hydroforni itp.

» pismo ldz. 3384/2024 od Zwiazku Rewizyjnego dot. wsparcia rejonow
powodziowych.

Ad pkt 11) Zamknigcie obrad.

e Przewodniczacy RN oglosit zamknigcie posiedzenia o godzinie 20:48.

Na tym protoko! posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 24.10.2024 r. zakonczono.

(g JT/M?&é— C//&rmomfo/

/sporzadzita/

Beata Kossak — Chrzanowska

Zaakceptowali:
....... /féﬁw
.
V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej Przewodnic__iécy Rady Nadzorczej
(Marek Owsianko) (Jerzy Czyzewski)
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Zalaczniki:
- zak. nr 1 — lista obecnosci na posiedzeniu cztonkéw RN.

zal. nr 2 — UCHWALA NR 30/2024 z dnia 24 pazdziernika 2024 roku Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji zaleglych optat za

uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa”.

zat. nr 3 — UCHWALA NR 31/2024 z dnia 24 pazdziernika 2024 roku Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepla i
gazu do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie,

podgrzanie wody i dostawe gazu w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

zal. nr 4 — UCHWALA NR 32/2024 z dnia 24 pazdziernika 2024 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w sprawie uchwalenia Regulaminu okreslajgcego zasady wydawania
identyfikatoréw parkingowych dla cztonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie.

zal. nr 5 — UCHWALA NR 33/2024 z dnia 24 pazdziernika 2024 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w sprawie finansowania kosztow legalizacji wodomierzy i cieptomierzy

w budynkach Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’”

zal. nr 6 — UCHWALA NR 34/2024 z dnia 24 pazdziernika 2024 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w sprawie powolania Komisji ds. utworzenia jednolitych zasad
parkowania na parkingach i indywidualnych miejscach postojowych znajdujacych sie na terenie

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.
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