Protokol nr 10/2023 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia
12 pazdziernika 2023 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spoétdzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpocz¢to w dniu 12.10.2023 r. o godzinie 19:00 a zakoficzono o godzinie
19.40.

II. Obecnosé:
e W posiedzeniu uczestniczylo czternastu z pi¢tnastu cztonkéw Rady Nadzorczej

w skladzie: Mulinska Barbara Maria, Kussy Izabella, Weclawska Teresa, Soéko Krzysztof,
Owsianko Marek, Runowski Jan, Bielecki Krzysztof, Wozniak Bernadetta, Czyzewski Jerzy,
Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Gadamska Hanna, Grabowska Agnieszka, Bilinska
Ewa. Liczba obecnych stanowi kworum do podjecia wiazacych decyzji. Lista obecnosci

stanowi zafgcznik do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Zbigniew Gaca — Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowe]j

,,Lazurowa’’),

- Dolota Dorota (Glowna Ksiegowa i Czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

bR
,Lazurowa’’),

- Beata Kossak - Chrzanowska (Specjalista ds. Organéw Statutowych i biura Zarzadu)

II1. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:

Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:



Otwarcie zebrania.
Przyjecie porzadku obrad.
Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 9/2023.

= b

Podjecie uchwaly w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia lustracji
obejmujacej pelng dziatalno$¢ Spoldzielni oraz lustracji w zakresie realizowanych
inwestycji za 2022 rok.

5. Podjecie uchwaly w sprawie wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” za 2023 i 2024 rok.

6. Oméwienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorcze;.

N

Zamknigcie posiedzenia.

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.

¢  Obrady posiedzenia otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jerzy Czyzewski.

e Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad. Wniosek
przyjeto, gdzie:

== za przyjeciem wniosku glosowato 13 Muliniska Barbara Maria, Kussy Izabella,
Weclawska Teresa, Soc¢ko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski Jan, Wozniak
Bernadetta, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Gadamska

Hanna, Grabowska Agnieszka, Bilinska Ewa.
% przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw RN

% wstrzymalo sie od gtosowania 0 cztonkéw RN

Ad pkt 3) Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 9/2023.

e Beata Kossak-Chrzanowska wniosla autopoprawke na stronie 7 protokohu , polegajaca na
zamianie w wypowiedzi Jerzego Czyzewskiego stowa ,,Rada Nadzorcza’’ na ,,Rada

Budynku’’ .



Socko Krzysztof stwierdzil, iz moze jak beda podejmowane uchwaty przez Rade Nadzorcza,
to moze trzeba poprosi¢ aby mieszkancy wypowiedzieli si¢ na ten temat. Czynsz
podniesliSmy o termomodernizacj¢ za wszystkich mieszkancow, ale jak chce zeby wlgczyé

centralne ogrzewanie, to Prezes méwi, zeby zebra¢ 50% podpiséw z bud i
g .4

Dorota Dolota stwierdzila, iz nikt nie podjgt decyzji sam, tylko WZ zdecydowala o

wprowadzeniu funduszy na termomodernizacje¢ i fotowoltaike.

Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie protokolu nr 9/2023.
Whniosek przyjeto, gdzie:

% za przyjeciem wniosku glosowato 13 cztonkéw Mulifiska Barbara Maria, Kussy
Izabella, Wectawska Teresa, So¢ko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski Jan,
Wozniak Bernadetta, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopifiski Marek,

Gadamska Hanna, Grabowska Agnieszka, Bilinska Ewa.
% przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw RN

=% wstrzymalo si¢ od glosowania 0 cztonkéw RN

Ad pkt 4) Podjecie uchwaly w sprawie wyboru podmiotu do

przeprowadzenia lustracji obejmujacej pelng dzialalnos¢ Spoldzielni oraz

lustracji w zakresie realizowanych inwestycji za 2022 rok.

Przewodniczacy RN poinformowal, Zze cztonkowie otrzymali wniosek Zarzadu w sprawie
przeprowadzenia lustracji za 2023 rok, w ktorym przedstawiono trzy zebrane oferty.
Zaznaczyl, ze Zarzad rekomenduje wybér Zwigzku Rewizyjnego do przeprowadzenia

lustracji.

Prezes poinformowal, Ze Zarzad jest zobowigzany do przedstawia oferty na
przeprowadzenie lustracji. Przy realizacji inwestycji jest pewna specyfika zwigzana z
lustracja i musza robi¢ to podmioty, ktére maja lustratoréw przygotowanych do tego typu
lustracji. Dziatalnos¢ gospodarcza coroczng moglyby przeprowadzi¢ mniejsze regionalne

podmioty. Spéldzielnie, ktére prowadza inwestycje sg zazwyczaj lustrowane wlagnie



przez Zwigzek Rewizyjny Spoidzielni Mieszkaniowych albo przez Krajowa Rad¢
Spoldzielczg. Oferta Krajowej Rady Spoétdzielczej odpada no bo to jest grubo ponad 20
000 zl, a oferta Zwiazku Rewizyjnego Spdtdzielni Mieszkaniowych jest opiewajaca na
kwote brutto 10 824 zt i jest jak najbardziej do przyjecia. Jezeli zarzad moze cokolwiek

rekomendowad to prosi, zeby lustracje moégl przeprowadzi¢ Zwiazek Rewizyjny.

e Dorota Dolota stwierdzita, iz przede wszystkim jak si¢ zaczyna inwestycje i konczy w
trakcie kolejnego roku, to najlepiej jak ten sam podmiot robi lustracj¢ - bo po prostu zna
juz rozpoczecie inwestycji.

e Prezes stwierdzil, iz wlasnie w planowanej lustracji bedzie zamykaé si¢ poprzednia
inwestycja i bedzie jej rozliczenie. Zwigzek Rewizyjny robil dwie poprzednie lustracje, to
byloby dobrze, zeby ten sam podmiot zamknat dziatalno$¢ inwestycyjng.

e Przewodniczacy RN odczytat projekt uchwaly w sprawie wyboru podmiotu do

przeprowadzenia lustracji obejmujacej pelng dziatalnos$¢ Spéldzielni oraz lustracji w

zakresie realizowanych inwestycji za 2022 rok
¢ Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 49/2023

z dnia 12 pazdziernika 2023 roku Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej

»,Lazurowa” z siedzibg w Warszawie

w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia lustraciji
obejmujacej petna dziatalnos¢ Spétdzielni oraz lustracji w zakresie

realizowanych inwestycji za 2022 rok

Na podstawie § 49 pkt 6 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie,

Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1.

Rada Nadzorcza wyznacza Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP do
przeprowadzenia lustracji obejmujacej petng dziatalno$¢ Spofdzielni oraz lustracji w

zakresie realizowanych inwestycji za 2022 rok.



§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za przyjeciem uchwaty gtosowato: 13 os6b Mulifiska Barbara Maria, Kussy
Izabella, Weclawska Teresa, Socko Krzysztof,
Owsianko Marek, Runowski Jan, Wozniak
Bemadetta, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz
Marcin, Snopiniski Marek, Gadamska Hanna,

Grabowska Agnieszka, Bilinska Ewa.
Przeciwko gtosowato: 0 oséb

Wstrzymato sie od gtosowania: 0 oséb

Ad pkt 5) Podjecie uchwaly w sprawie wyboru firmy audytorskiej do
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spdldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” za 2023 i 2024 rok.

e Dorota Dolota stwierdzila, iz jest jedna oferta, bo odkad zmienily sie przepisy odno$nie
bieglych rewidentéw to mniej jest tych firm, ktére badajg, a najmniej jest tych, ktore badaja
spotdzielnie, bo spotdzielnia jest specyficzna. Firma Pol-Tax naprawd¢ profesjonalnie sie
tym zajmuje i majg bardzo duze do$wiadczeniei znajg tematyke spotdzielni. Majg bytych
ksiggowych, ktérzy s bieglymi rewidentami i pracowali w spdldzielniach
mieszkaniowych. Dlatego jest taka najbardziej wiarygodna. Innych ofert Spétdzielnia nie
dostata, wiec jest tylko jedna. WystaliSmy do dwdch jeszcze takich firm, ktdre mniejsze

sg, ale niestety nie dostaliSmy zadnej oferty.

e Przewodniczacy RN stwierdzit, iz oferta Pol-Tax jest nawet droga.



e Dorota Dolota stwierdzila iz mysli, ze oferty innych firm byly poréwnywalne, jezeli chodzi
o koszty. Dodata, iz nie chce, zeby przyszedt ktos, kto nie zna specyfiki spotdzielni, bo
po prostu to nie ma sensu, jest trudno wtedy w rozmowie i w przedstawianiu dokumentow.
(inwestycja i tak samo fundusz remontowy jest specyficzny). Firma POL- TAX badata
badanie u nas przez ostatnie dwa lata. Co z tego jak kto$ przyjdzie i zna specyfike spotki,
ale nie ma pojecia o badaniu bilansu. Bieglego bada nastepny biegly i sprawdza czy

wszystko jest dobrze zrobione i wtedy jest to tez wiarygodne dla Spétdzielni.

e Przewodniczacy RN odczytat projekt uchwaty w sprawie wyboru firmy audytorskiej do
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spoéldzielni Mieszkaniowe;j

,.Lazurowa” za 2022 i 2023 rok
e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:
UCHWALA NR 50/2023

z dnia 12 pazdziernika 2023 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej

»Lazurowa” z siedzibg w Warszawie

w sprawie wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania

sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” za
2022 i 2023 rok

Na podstawie § 49 pkt 6 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie,

Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1.

Rada Nadzorcza postanowita dokonaé wyboru firmy audytorskiej POL — TAX Sp. z
0.0. do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” z siedzibg w Warszawie za 2022 i 2023 rok.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spoétdzielni.



§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za przyjeciem uchwaty gtosowato: 13 o0sO6b Mulinska Barbara Maria, Kussy
Izabella, Wectawska Teresa, Socko Krzysztof,
Owsianko Marek, Runowski Jan, WozZniak
Bernadetta, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz
Marcin, Snopinski Marek, Gadamska Hanna,

Grabowska Agnieszka, Bilifiska Ewa.
Przeciwko gtosowato: 0 osbb

Wstrzymato sie od gtosowania: 0 osob

Ad pkt 6) Omoéwienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

e Sekretarz RN odczytala pismo l.dz. 4100, stanowigce rezygnacje Pawla Urbanskiego
z pelnienia funkcji czlonka rady Nadzorcze;.

¢ Przewodniczgcy RN poinformowat, ze rezygnacja zwigzana jest z tym, ze w nieruchomosci

Szeligowska 6, 6a, 8, 10 powstata wspolnota mieszkaniowa.

e Prezes poinformowal, ze w dniu wczorajszym zakonczylo sie glosowanie w formie
obiegowej przez czlonkéw wspdlnoty i Spoldzielnia Mieszkaniowa Lazurowa uzyskata
wickszosciowa uchwale¢ uprawniajagca do tego, ze mamy zarzad powierzony.
Bedziemy zarzadza¢ wspolnota i bedziemy czerpaé z tego korzysci materialne w postaci,

tego, ze bedziemy wystawiaé fakture za zarzadzanie.
O godz. 19:27 przyszedt Bielecki Krzysztof.

¢ Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytal pismo, ktére zostalo podpisane przez cztonkow
Rady Nadzorczej i zostanie skierowane do Burmistrz Dzielnicy Bemowo w sprawie

odmowy wydania warunkéw zabudowy na rywalizacje inwestycji ,,Lazurowe Centrum’’.



Prezes stwierdzit, iz w dniu wczorajszym Spéldzielnia podpisala umowe przedwstepng w
formie aktu notarialnego na zakup dzialek pod inwestycj¢ Lazurowa Oaza. Wplacimy
pierwsza rat¢ jutro i wykazemy si¢ w ten sposob prawem do dysponowania nieruchomoscia.
Bedziemy mogli wystgpic o przydzial energii elektrycznej bo nam odmoéwili bez prawa do
dysponowania nieruchomoscig i wystapimy z wnioskiem o pozwolenie na budowe.
Dokumentacja jest mocno zawansowana i jezeli to by si¢ zadzialo w terminie ustawowym,
to w ciggu 60 dni powinniémy pozwolenie na budowe dosta¢. Zakladamy taki termin
bezpieczny, ze bedzie to marzec przyszlego roku i cheieliby$my na przetomie maja i czerwca

przysztego roku inwestycje rozpoczac.

Prezes stwierdzil, iz byt z Panig Dorotg na takiej corocznej konferencji w firmie Veolia. Na
spotkaniu byly przedstawione pewne prognozy na najblizszy okres i te prognozy dla nas jako
odbiorcow nie wygladajg optymistycznie, wygladaja wrecz Zle. Najblizsze wybory
spowodowaly to, ze wszyscy wstrzymali si¢ z podwyzkami, natomiast po wyborach
przewidujg tak ogromne podwyzki i podobno niezalezne od nich, bo oni tez sa firmg, ktora
kupuje cieplo a nie wytwarza. Wytworcy ciepla sa wstrzymywani przez urzad regulacji
energetyki ale przewidywany jest wzrost cen na poziomie 20 - 30%. W zwigzku z tym nie
wiem jak my damy rade - stad tez obawy Spdéldzielni i checi do oszcze¢dzania.
Poinformowal, ze centralne ogrzewanie zostalo wlaczone w Spoéldzielni w poniedziatek.
Odbywa to si¢ w ten sposob, ze dyspozycj¢ wigczenia podpisuje Zarzad spoldzielni1 Zarzad
ktory jest wpisany w KRS jest upowazniony do tego, zeby reprezentowaé Spétdzielnie w
stosunkach z firmami zewnetrznymi. Zarzad wie jakie Spoldzielnia ma problemy z
biezacymi platnosciami. Jezeli nawet gdzie$ tam w swoich decyzjach Zarzad niekoniecznie
zadowala mieszkancow, to trzeba zrozumie¢, ze jeszcze 2 lata temu miesigczna faktura za
ciepto wynosita 500 000 zl, a w tej chwili faktura za ciepto dla spotdzielni bez wspolnot
mieszkaniowych to jest ponad 100 000 zl, a bywa tak ze w ciagu miesiaca od cztonkéw nie
wplywa na ciepto nawet kwota 500 000 zt. W zwigzku z tym jak Rada Nadzorcza chce za
Zarzad podejmowaé decyzje to mozna co tydzien si¢ spotykac i trzeba bedzie te decyzje
podejmowagé. Poki co Zarzad podejmuje decyzje, ryzykujac wlasnym majgtkiem, no bo jak
podejmie zig to po prostu bedzie za to odpowiadaé. Staramy si¢ rozklada¢ na jakies raty,
podpisujemy ugody, bo jakby chciano realizowa¢ z biezacych wplat to trzeba mie¢
Swiadomos¢, ze nie jesteSmy w stanie realizowa¢ zobowiazan wobec dostawcow z biezacych

wplat - z prostej przyczyny, gdyz okres powiadomienia mieszkancow to jest zwloka



trzymiesi¢czna, a Spoldzielnia juz placi, a mieszkancy placa trzy miesiace pézniej. Zmiana
terminow platnosci wydawalo si¢ ze spowoduje, ze tych pieniedzy bedziemy mieli na koniec
miesigca wigeej, a okazuje si¢ ze cztonkowie spotdzielni zmiane terminu platnosci szczerze
méwigc to tak brzydko nazywajac ,olali’’. Prowadzimy dzialania windykacyjne i
realizujemy przede wszystkim te platnosci na poczatku, ktére mogag spowodowaé
zablokowanie rachunkéw, czyli to sa wszystkie zobowigzania wobec takich podmiotéw jak
Urzad Dzielnicy, ZUS, Urzad Skarbowy. Jezeli nie zaplacimy na czas za $mieci to rachunek
moze by¢ zablokowany natychmiast. Prezes stwierdzil, iz rozmawiali z Veolig na temat
wspolnych programéw oszczednosciowych, bo jak juz wspominat wezesniej Spétdzielnia
jest w programie lojalnosciowym umozliwiajagcym uzyskiwanie pieniedzy z Bialych
Certyfikatow poprzez modernizacj¢ weztow cieplnych. Chcemy ich wigczy¢é koniecznie do
naszej termomodernizacji i rozmawialiSmy o mozliwosci skierowania czesci energii
elektrycznej uzyskiwanej z fotowoltaiki na podgrzew wody i jest jakby na to zgoda. Bedzie
si¢ probowac jako$§ wspdlnie wyciagaé pienigdze ze skarbu Panstwa, zeby sklada¢ wnioski
o Biale Certyfikaty itp. Zapowiedzi rzadu sa szumne, ale juz dzisiaj widzimy, ze z tych
wszystkich zapowiedzi i tak dalej kompletnie nic nie wychodzi. Spéldzielnia zlozyla
wnioski o granty na fotowoltaik¢ na Rozlogi 2 i ani widu ani stychu, nie ma pieniedzy. Za
chwile Spoldzielnia ztozy wnioski na termomodernizacje i tez zapowiedzi byte szumne, ale
nie wiadomo jak to bedzie. Z tego calego programu kredytowego kredyt 2% to jest jedna

wielka chata - ludzie u nas chcieli kupowaé¢ mieszkania z tym programem i nie dostali

pieniedzy.

Socko Krzysztof zadal pytanie: czyli Spdtdzielnia stoi w miejscu jezeli chodzi o uzyskanie

dofinasowania ?

Prezes poinformowal, ze Spéldzielnia nie dostala zadnego dofinansowania na ten moment.
Whnioski s3 poskladane i potwierdzone jest, ze wszystkie dokumenty sg ok. Nie bedziemy
uruchamia¢  fotowoltaiki na pozostalych budynkach, bo musimy najpierw mieé

zapewnienie, ze te 50% naktaddéw zostanie zwrdcone.
Czyzewski Jerzy zadal pytanie: czy na Rozlogi 2 jest tez podgrzew wstepny wody?

Prezes stwierdzil, ze jeszcze nie ma podlgczenia do podgrzewu Veoli i dlatego bylo

spotkanie i rozmawiano o tym z Veolig. Byla rozmowa o tym, ze my wlgczamy si¢ przed



makietg Veoli w naszg instalacj¢ z pompa. Bedziemy to robi¢ z firma, ktéra wspoipracuje z
Veolig, zeby nie bylo jaki$ pretensji. Bedzie moglo pas¢ pytanie: to po co zbieramy
pienigdze? nie ztozymy wnioskow o jakiekolwiek zwroty za termomodernizacj¢ nie majac
dokumentacji technicznej. Mamy zrobione audyty i musimy zrobi¢ dokumentacje

techniczng i musimy mieé wiasne srodki, zeby w ogéle ruszy¢ z czymkolwiek.

Ad pkt 7) Zamkniecie obrad.

e Przewodniczacy RN oglosit zamknigcie posiedzenia o godzinie 19:40.

Na tym protokoét posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 12.10. 2023 r. zakonczono.

Fert %ﬂ// 5/%%2//@.

/sporzadzita/

Beata Kossak — Chrzanowska

/

V-ce Przewmy Rady Nadzorczej Przeﬁ\-'gﬁn}/c'zqcy Rady Na}ézorczej
o
(Marek Owsianko) (Jerzy Czyzewski)
Zataczniki:

- zal. nr 1 — lista obecno$ci na posiedzeniu cztonkéw RN.

- zal. nr 2 —- UCHWALA NR 49/2023 z dnia 12 paZdziernika 2023 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z siedzibg w Warszawie w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia
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lustracji obejmujgcej petng dzialalnos¢ Spétdzielni oraz lustracji w zakresie realizowanych inwestycji

za 2022 rok.

- zal. nr 3 - UCHWALA NR 50/2023 z dnia 12 pazdziernika 2023 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” z siedzibg w Warszawie w sprawie wyboru firmy audytorskiej do

przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,.Lazurowa™ za 2022

12023 rok.

- zal. nr 4 — pismo l.dz. 4100/2023
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