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AZUROWA Zafqcznik do uchwaly Rady Nadzorczej nr 48/2023 z dnia 28.09.2023 r.
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11.

REGULAMIN )
WINDYKACJI ZALEGLYCH OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LAZUROWA”

§1
Nadzér nad terminowa platnosciag nalezno$ci za uzywanie lokali mieszkalnych i
uzytkowych prowadzi Glowny Ksiegowy.
Dhuznikom zalegajacym z oplatami w wysokosci jednomiesigcznego czynszu specjalista
ds. windykacji (w odniesieniu do lokali mieszkalnych) i specjalista do ds. lokali
uzytkowych (w stosunku do lokali uzytkowych) sporzadzaja upomnienie, okreslajac
kwote zaleglosci glownej oraz odsetki naliczone na dzien wystawienia upomnienia.
Upomnienie powinno zawieraé pouczenie o mozliwosci zwrdcenia sie na pismie do
Zarzadu o rozlozenie zadluzenia na raty wraz z podaniem uzasadnienia przyczyn
powstania zadluzenia.
Upomnienie okreslajace 7-dniowy termin dokonania zaplaty zaleglosci doreczane jest za
pokwitowanie przez gospodarzy lub poczts.
Decyzje o roztozeniu na raty zadluzenia, badz odmowie podejmuje Zarzad w terminie 14
dni od otrzymania pisma dtuznika w przedmiotowej sprawie.
W wyjatkowych sytuacjach Zarzad moze negocjowaé z dluznikiem sposob pobierania
naleznych Spéldzielni odsetek.
Z czynnosci negocjacyjnych z dtuznikami sporzadzany jest protokét. Protokdt sporzadza
si¢ takze z przebiegu spotkan z Dhluznikami zalegajacymi z optatami w wysokosci
okreslonej w ust. 2, prowadzonymi przez specjaliste ds. windykacji lub specjaliste ds.
lokali uzytkowych z udzialem radcy prawnego na podstawie odr¢bnego zaproszenia
ustalajacego termin spotkania z Dhuznikiem. Spotkania odbywac¢ si¢ bedg raz w miesigcu.
W szczegolnych przypadkach losowych Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o
umorzeniu odsetek ustawowych w czesci lub w calosei po wplaceniu naleznosci glownej
zadhuzenia przez Dluznika.
Roztozenie na raty nie zwalnia z terminowego wnoszenia oplat biezgcych.
Pracownicy odpowiedzialni za proces windykacji obowigzani sg prowadzi¢ ewidencje i
sprawdza¢ terminowo$¢ splat dluznikéw, ktérym Zarzad roztozyl sptate zadluzenia w
ratach. W przypadku niewywigzania si¢ dluznika z ustalonych sptat pracownik ds.
windykacji zobowigzany jest do wszczecia procedury windykacyjne;.
W przypadku uchybienia platnosci dwoch rat specjalisci ds. windykacji zobowigzani sg
bezzwlocznie przygotowaé niezbedne dokumenty dla radcy prawnego w celu wszczecia
postepowania sagdowego.
Windykacja zaleglych oplat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych prowadzona
jest w formie pisemnej, za posrednictwem poczty elektronicznej oraz wiadomosci
tekstowych sms.

§2
Dluznikom zalegajacymi z oplatami w wysokosci powyzej jednego miesigca czynszu
specjalisci ds. windykacji zobowigzani sg sporzadzi¢ i wysta¢ wezwanie do zaptaty
okreslajace wysoko$¢ zadluzenia i odsetek ustawowych na dzien wystosowania
wezwania do zaplaty.
Wezwanie do zaplaty okreslajgce 7-dniowy termin na dokonanie zaplaty zalegtych optat
tytulu uzytkowania lokali dorgczane jest za pokwitowaniem przez gospodarzy lub poczts.
Specjalisci ds. windykacji zobowigzani sg do dostarczenia, do radcy prawnego listy 0s6b
zalegajacych z oplatami z tytulu uzytkowania lokali za okres powyzej jednego miesigca
wedlug aktualnego stanu zadluzenia na dzien sporzadzenia listy, wraz z odsetkami
ustawowymi i przekazania dokumentacji wskazanej przez radce prawnego w celu
rZygotowania pozwow.
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4. Radca prawny niezwlocznie, nie pdzniej niz w ciggu 14 dni obowigzany jest do zlozenia
pozwow we wlasciwym miejscowo sadzie.

5. Po skierowaniu sprawy do radcy prawnego Dziat Finansowy obowigzany jest do czasu
otrzymania odpisu orzeczenia sgdowego od radcy prawnego informowaé go niezwlocznie
o wszystkich wplatach dokonanych przez dtuznika na poczet dochodzonej naleznosci.

6.  Przepis ustgpu 5 stosuje si¢ odpowiednio do wplat dokonywanych przez Diuznikoéw
bezposrednio wierzycielowi w toku prowadzonego postgpowania egzekucyjnego.

7. W przypadku braku wplaty zadluzenia przez zobowigzanego po uprawomocnieniu sie
orzeczenia sadowego, radca prawny powinien niezwlocznie skierowaé sprawe na droge
postepowania egzekucyjnego.

8.  Dluznika obcigza kazdorazowo zwrot kosztéw odzyskiwania naleznosci w postaci
pisemnego wezwania do zaplaty oraz upomnienia w wysokosci stanowigce]
réwnowartos¢ kosztow nadania listu poleconego wedlug aktualnego Cennika Ustug
Powszechnych w Obrocie Krajowym i Zagranicznym Poczty Polskie;.

§3

Koordynacj¢ dziatan windykacyjnych powierza si¢ radcy prawnemu.

§4

1. Gloéwny Ksiggowy przekazuje Zarzadowi wykaz oséb, u ktérych pomimo doreczenia
wezwan do zaplaty i przeprowadzenia rozmowy kwota zadluzenia przekracza
rOwnowarto$¢ szesciomiesiecznych oplat czynszowych.

2. Zarzad zobowigzany jest wnioskowaé do Rady Nadzorczej o wykluczenie ze Spétdzielni
0s6b posiadajgcych zadtuzenie powyzej sze$ciu miesigcy.

3. Rada Nadzorcza pisemnie zawiadamia dluznika o terminie posiedzenia, na ktoérym
rozpatrywania bedzie sprawa wykluczenia.

4. Zawiadomienie zwierajgce termin posiedzenia, postawione czlonkowi zarzuty oraz
informacje o prawie czlonka do obecnosci na posiedzeniu i skladaniu wyjasnien,
dorgczane jest za pokwitowaniem przez gospodarza lub listem poleconym za
posrednictwem poczty.

5.  Zawiadomienie winno by¢ dorgczone co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia
Rady Nadzorczej, na ktérym sprawa ma by¢ rozpatrywana.,

§5

Spotdzielnia w odniesieniu do dluznikéw zalegajacych z optatami z tytutu uzytkowania lokali
mieszkalnych lub uzytkowych za okres powyzej trzech miesi¢cy zaleglosci moze zamiescié
wierzytelno$¢ w Krajowym Rejestrze Dlugéw na podstawie odrebnej umowy zawartej z tym
podmiotem.

§6

Traci moc Regulamin zaleglych oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej
»~Lazurowa” zatwierdzony Uchwala Nr 37/2022 Rady Nadzorczej SM ,,LAZUROWA” w dniu
17.08.2022 r.
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