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30.06.2023 .
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Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000006022 w I pétroczu 2023 roku dzialala na podstawie
ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. prawo spoéldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spéldzielniach mieszkaniowych oraz Statutu SM ,,Lazurowa” uchwalonego przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28.05.2011 i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w dniu 14.05.2012 r (z pézn. zm.) oraz wewngtrznych regulaminéw.

Zmiany w KRS w I pétroczu 2023 roku dotyczyly:

dzialu 1 /informacje o statucie/ a doktadnie zmiany Statutu Spoéldzielni (postanowienie
sygnatura: WA.XII NS-REJ.KRS/021223/23/143).

dzialu 3 /wzmianki o zlozonych dokumentach/ a dokladnie zlozenia sprawozdania
finansowego (sygnatura: RDF/494337/23/836).

dzialu 3 /wzmianki o zlozonych dokumentach/ a dokladnie zlozenia opinii Bieglego
Rewidenta (sygnatura: RDF 494337/23/237).

dzialu 3 /wzmianki o zlozonych dokumentach/ a dokladnie zlozenia sprawozdania
z dzialalnosci Zarzadu (sygnatura: RDF/494337/23/39).

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu SM ,,Lazurowa” podstawg dziafars Zarzgdu Spéfdzielni
w [ pdtroczu 2023 roku byfo zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich
rodzin oraz innych potrzeb gospodarczych, socjalnych
i kulturalnych cztonkéw Spétdzielni.




I. SPRAWY ORGANIZACYJNO - PRAWNE

W I potroczu 2023 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 2751 pism,
gdzie wigkszos¢ stanowily zapytania dotyczace biezacej dziatalnosci, wnioski o wydanie
zaswiadczen, faktury, zgloszenia probleméw, awarii oraz sprawy dotyczace biezacej
dzialalnosci. Na wszystkie pisma wymagajgce udzielenia odpowiedzi, w terminie
przewidzianym przepisami zostaly one udzielone.

Na wszystkie zebrania organéw statutowych Spoldzielni specjalista ds. organdw
statutowych zapewniat przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materiatléw, a takze dbat
o terminowos¢ ich dostarczania.

W zwigzku ze $cisla wspélipraca pomigdzy specjalistg ds. organéw statutowych oraz
kancelarig prawng wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postepowarn sgdowych

byly kompletowane i przygotowywane.

Organizacja pracy Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzgd pracowat w skiadzie:

1. Prezes Zarzqdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czlonek Zarzqdu Giéwna Ksiegowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowat kolegialnie. Odbylo si¢ 10 posiedzen Zarzadu, na
ktérych rozpatrywano sprawy zwigzane z biezgca dziatalnoscia Spétdzielni. Podejmowane na

posiedzeniach Zarzadu tematy dotyczyly w szczegdlnoscei:

e omowienia i przekazania do Rady Nadzorczej wniosku w sprawie zmiany stawki na
konserwacje domofondow.

e omowienia wniosku i przekazania do Rady Nadzorczej w sprawie zwickszenia kosztéw w
poszczegllnych pozycjach planu eksploatacji.

e omowienia wniosku w sprawie wyboru wykonawcy do sporzadzania $wiadectw
charakterystyki energetycznej budynkéw i lokali mieszkalnych w zasobach Spoéidzielni.

¢ omoéwienia mozliwosci skorzystania z dofinansowania na termomodernizacje i fotowoltaike.

¢ omoéwienia wniosku w sprawie podwyzek miesigcznych stawek za dzierzawe i najem
komercyjnych stanowisk postojowych oraz oplat eksploatacyjnych za korzystanie z miejsc

postojowych na parkingach spolecznych.




podejmowania uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkow.

omOwienia pisma Dom Development stanowigcego propozycje realizacji planowania
inwestycji ,,Lazurowe Centrum’’ w trybie GRI.

uchwalenia miesi¢cznej stawki ekwiwalentu dla pracownikéw za pranie odziezy roboczej.
uchwalenia regulaminu pracy zdalne;j.

omoéwienia sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowego za 2022 rok oraz przekazanie
Radzie Nadzorcze;j.

omdwienia projektu zatozen do planu rzeczowo - finansowego na 2024 rok oraz przekazanie
Radzie Nadzorcze;j.

omdwienia planu termomodernizacji oraz montazu paneli fotowoltaicznych i przekazanie
Radzie Nadzorczej.

ustalenia wysokosci ryczaltu za prace zdalng w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.
oméwienia wniosku w sprawie montazu stacji tadowania samochodéw elektrycznych na
terenie osiedla.

podjecia uchwaly w sprawie wyboru Komisji Przetargowe;j.

omowienia kontroli Panstwowej Strazy Pozarnej w nieruchomoscei Sternicza 96,98,100.

Zarzad kierowal dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentowat jg na zewnatrz poprzez
podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom. Do
kompetencji Zarzadu nalezalo m.in. prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie
uchwalonych planéw, podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw
spoldzielni, sktadanie o$wiadczen wobec cztonkéw w imieniu Spétdzielni oraz informowanie
o biezacej dzialalnosci. Zgodnie z podzialem wynikajacym ze schematu organizacyjnego,
Zarzad koordynowatl prace podlegtych pracownikow.

Obok biezacej dziatalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzad zajmowat si¢ takze
zarzgdzaniem wspélnota przy ul. Sterniczej 96, 98, 100, nieruchomoscig przy ul
Szeligowskiej 6, 6a, 8, 10 oraz nieruchomoscia przy ul. Sterniczej 127. Ponadto Zarzad
realizuje inwestycje ,Lazurowe Apartamenty’’ oraz podejmuje dzialania zwigzane z
przygotowywaniem inwestycji ,,Lazurowe Centrum’’ ’i ,,Lazurowa Qaza™’.

Waznym aspektem dla Zarzadu jest kompetentna i skuteczna obstuga interesantéw oraz
przekazywanie informacji mieszkancom o biezacej dziatalnosci Spoéldzielni. Kazdy
uprawniony ma wglad do regulaminéw, protokotéw i uchwat organéw Spotdzielni. Ponadto

istotne informacje byly umieszczane na tablicach informacyjnych w Spéldzielni,



poszczegdlnych nieruchomosciach znajdujacych si¢ na osiedlu oraz na stronie internetowe;j

Dzialalnos¢ organéw statutowych Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”’.

Walne Zgromadzenie w dniu 24 i 31 marca 2023 roku.

W dniach 24 i 31 marca 2023 roku odbylo si¢ posiedzenie Walnego Zgromadzenia,
gdzie przedmiotem obrad byly zmiany Statutu Spoidzielni podyktowane zaleceniami
lustracyjnymi oraz propozycjami Komisji Statutowej. Zmiany mialy na celu zapewnienie
sprawnego funkcjonowania Spoétdzielni. W posiedzeniu uczestniczylo 115 oséb. Liczba
udzielonych pelnomocnictw wynosita 85.

Zgodnie z par. 43 ust. 5 Statutu _uchwaly Walnego Zeromadzenia w sprawie zmian

Statutu wymagaja 2/3 gloséw.

e Uchwaly od 1/2023 do 5/2023 bedgce wynikiem zlozonych przez czlonkéw
Spétdzielni zgdah zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad nie zostaty
podjete, gdyz nie uzyskaly wymaganych 2/3 gltosow.

o Uchwaly od 6/2023 do 18/2023 bedqgce propozycjami Komisji Statutowej zostaly
podjete, gdyz uzyskaly 2/3 gloséw.

Wyniki glosowan nad poszczegélnymi uchwalami na posiedzeniu Walnego

Zgromadzenia w dniach 24 i 31 marca 2023 roku przedstawiajg si¢ nastepujaco:

ILOSC ODDANYCH GLOSOW )
WALNE ZGROMADZENIE for i P e,
24131 MARCA 2023 r. CZESC 1 CZESC 1T . . | Hiczb
LP. 24.032023r. | 31.03.2023r. UL G glos(,y GLOSOWA
NIA
w
Przedmiot glosowania ZA | PRZECIW ZA PRZECIW ZA PRZECIW
Uchwala Nr 1/2023 w sprawie o }?(RAKSZOSCI
1 uchwalenia zmiany w Statucie va,S ALIFIKO
(§ 48 ust. 1) 5 64 12 51 17 115| 88 WANEJ
Uchwala Nr 2/2023 w sprawie e
2 uchwalenia zmiany w Statucie K$ ALIFIKO
(§ 48 ust. 2) 47| 52 11 56 58 108| 111 WANEJ
Uchwata Nr 3/2023 w sprawie o ?(%%I(()SCI
3 uchwalenia zmiany w Statucie K% ALIFIKO
(§ 48 ust. 4) 38 52 7 55 45 107| 101 WANEJ




Uchwata Nr 4/2023 w sprawie

BRAK

4 uchwalenia zmiany w Statucie ‘g{ﬁ’iﬁﬁgﬁg
(§ 48 ust. 6) 43 | 53 6 61 49 114 109 | WANEI
Uchwata Nr 5/2023 w sprawie BRAK
e . WIEKSZOSCI
5 uchwalenia zmiany w Statucie KWALIFIKO
(§ 48 ust. 8 pkt ) 30 | 58 4 58 34 116 | 100 WANEJ
Uchwata Nr 6/2023 w sprawie :
6 uchwalenia zmiany w Statucie %%%‘;’é‘[l‘:
(§ 2 ust. 4 pkt 2) 71| 23 62 1 133 24| 105
Uchwata Nr 7/2023 w sprawie
7 uchwalenia zmiany w Statucie %%%‘}V%}AA
(§13) 66 14 58 3 124 17| 94
Uchwata Nr 8/2023 w sprawie
8 uchwalenia zmiany w Statucie %%%YQ{AA
(540 ust. 9) 80 | 3 68 0 148 3| 101
Uchwata Nr 9/2023 w sprawie e
9 uchwalenia zmiany w Statucie PODIETA
(§41PKT 11) 61 | 37 55 17 116 54| 113
Uchwata Nr 10/2023 w sprawie
10 uchwalenia zmiany w Statucie [{J%P]])‘?Igf}f
(8 41 pkt 13) 69 | 15 58 8 127 23| 100
Uchwata Nr 11/2023 w sprawie
11 uchwalenia zmiany w Statucie %%%\;VQIAA
(§ 43 ust. 4 pkt 2) 60 | 34 60 5 120 39| 106
Uchwata Nr 12/2023 w sprawie
12 uchwalenia zmiany w Statucie g%P]I)‘?]EéF};\A
(549 pkt 8) 94 0 73 0 167 0| 111 ;
Uchwata Nr 13/2023 w sprawie UCHWALA
13 uchwalenia zmiany w Statucie PODJETA
(§ 49 pkt 25) 63 | 25 63 1 126 26| 101
Uchwata Nr 14/2023 w sprawie T
14 uchwalenia zmiany w Statucie PODJETA
(§ 49 pkt 26) 58 | 36 57 15 | 115 51| 111
Uchwata Nr 15/2023 w sprawie
15 uchwalenia zmiany w Statucie l{,%%‘;"g%
(§51 ust. 1) 88 0 71 0 159 0| 106
Uchwata Nr 16/2023 w sprawie ' _
16 uchwalenia zmiany w Statucie %%%\}véff
(§ 64 ust. 1) 88 0 67 0 155 0| 103
Uchwata Nr 17/2023 w sprawie UCHWALA
17 uchwalenia zmiany w Statucie PODJETA
(§77 ust. 3) 59 | 34 57 13 116 47| 109
Uchwata Nr 18/2023 w sprawie
18 uchwalenia zmiany w Statucie %%%\?[&{AA
(numeracja stron i rozdziatéw) 70 0 55 0 125 o| 83




Walne Zgromadzenie w dniu 26 i 27 maja 2023 roku.

Zarzad Spotdzielni zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych
oraz na podstawie par. 42 ust. 1 Statutu zwolal Walne Zgromadzenie w dwoch czesciach,
ktore odbyly si¢ w dniach: 26 i 27 maja 2023 roku. Lacznie w dwoch czgéciach Walnego

Zgromadzania uczestniczyto 115 os6b oraz udzielono 84 pelnomocnictw.

Walne Zgromadzenie odbyte w dniach 26 i 27 maja 2023 roku podj¢lo wigkszoscia

glosow nastepujace uchwaly:

ILOSC ODDANYCH GLOSOW

Laczna liczba gloséw z I i
26.05.2023 Icz 27.05.2023 - II cz. I czesci

WALNE ZGROMADZENIE 26 i 27 MAJA
2023 R. ZA PRZECIW ZA PRZECIW ZA PRZECIW

Uchwata Nr 1/2023 w sprawie przyj¢cia

sprawozdania Zarzadu za 2022 rok
r § 66 0 63 0 129 0

5 Uchwata Nr 2/2023 w sprawie przyjecia

sprawozdania finansowego za 2022 rok
66 0 64 0 130 0

Uchwata Nr 3/2023 w sprawie podziatu

dwyzki bil j za 2022 rok
nadwyzki bilansowej za Io 78 0 63 0 141 0

Uchwata Nr 4/2023 w sprawie przyj¢cia
do realizacji wnioskéw polustracyjnych
4 | za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021
r., oraz dzialalno$ci inwestycyjnej w
okresie od 01.01.2022 r. do 31.03.2022 1,
77 0 63 0 140 0

Uchwata Nr 5/2023 w sprawie udzielenia
5 | absolutorium  Prezesowi Zarzadu
Zbigniewowi Gaca- Richter z za 2022 rok
66 13 55 17 121 30

Uchwata Nr 6/2023 w sprawie udzielenia
6 | absolutorium  Czlonkowi  Zarzadu

Dorocie Dolota za 2022 rok
67 12 57 15 124 27

Uchwata Nr 7/2023 w  sprawie
zatwierdzenia  sprawozdania  Rady
Nadzorczej z dzialalno$ci za okres od
01.06.2022 roku do 28.04.2023 roku

71 4 55 3 126 7

Uchwata Nr 8/2023 w sprawie
zaopiniowania zalozen do planu
rzeczowo- finansowego na 2024 r. , w

tym projekt planu remontéw 78 0 67 0 145 0

Uchwata Nr 9/2023 w  sprawie
oznaczenia najwyzej sumy zobowigzan,
9 |jaka Spoldzielnia moze zaciggngé w
okresic od dnia 01.01.2024 r. do dnia
31.12.2024 r.

67 0 56 4 123 4




Uchwala nr 10/2023 w  sprawie
zatwierdzenia wicloletniego Planu Prac
Termomodemizacyjnych oraz Montazu
Instalacji Fotowoltaicznych
w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej
HLazurowa” w latach 2023-2031.

10

74 3 56 6 130 9
Uchwata nr 11/2023 w sprawie wyboru
1 delegata na Krajowy Zjazd Zwiazku
Rewizyjnego Spoldzielni
Mieszkaniowych RP.
75 4 53 0 128 E

Ponadto na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia wybrano 16 czionkéw Rady Nadzorczej na
kadencj¢ w latach 2023-2026 (uchwaly 12/2023 -31/2023).

Rada Nadzorcza

W I potroczu 2023 roku odbyto si¢ 6 posiedzen Rady Nadzorczej (w tym 2 w trybie
korespondencyjnym) na ktérych podjgto 28 uchwat w sprawach istotnych dla funkcjonowania
Spotdzielni. Czlonkowie Rady Nadzorczej wigkszoscia gloséw przyjeli wszystkie uchwaty.
Frekwencja cztonkéw Rady Nadzorczej na posiedzeniach byta wysoka.

Dodatkowo czlonkowie Rady Nadzorczej pracowali w Komisji Technicznej i Komisji
Rewizyjnej. W I polroczu 2023 roku odbyly sie 3 posiedzenia Komisji Rewizyjnej (w tym

1 korespondencyjnie) oraz 2 posiedzenia Komisji Techniczne;j .

Komisja Rewizyjna na posiedzeniach zajmowala si¢ nastepujgcymi tematami:

e omowienie planu wykonania termomodernizacji w budynkach znajdujacych sie w
zasobach Spoétdzielni i mozliwosci wystapienia o dofinansowania ze $rodkow
budzetowych w ramach ustawy z dnia 21.11.2008 r. o wspieraniu termomodernizacji.

e kontrola umowy na monitoring wizyjny i optat z tego tytutu dla mieszkaficéw na
nieruchomosci przy ul. Szeligowskie 6, 6a, 8, 10.

e omowienie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego Spoldzielni za
2022 rok.

e omowicnie projektu zalozen do planu rzeczowo - finansowego Spoldzielni

Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa’’ na 2024 rok.



e omoéwienie wieloletniego Planu Prac Termomodernizacyjnych oraz Montazu
Instalacji Fotowoltaicznych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w
latach 2023-2031.

e omowienie i przyjecie sprawozdania Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” za okres od 20.05.2022 r. do 28.04.2023 r.

Komisja Techniczna na posiedzeniach zajmowaia sig nastepujgcymi tematami:

e omowienie Planu Termomodernizacji budynkéw w starych zasobach SM ,,Lazurowa”
1 mozliwo$ci uzyskania dofinansowania.

e omowienie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego Spoldzielni za
2022 rok.

e omowienie projektu zalozefi do planu rzeczowo- finansowego Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ na 2024 rok.

¢ omoéwienie wieloletniego Planu Prac Termomodernizacyjnych oraz Montazu
Instalacji Fotowoltaicznych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w
latach 2023-2031.

e omoéwienie i1 przyjecie sprawozdania Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” za okres od 20.05.2022 r. do 28.04.2023 r.

Obsluga Prawna Spéldzielni.

W I potroczu 2023 roku Spotdzielnia byta reprezentowana przez Kancelarie Adwokacka
Adwokata Witolda Chudzickiego oraz Kancelari¢ Radcow Prawnych Derc Patka przed
sadami, organami administracji panstwowej i samorzadowej. Kancelarie wspolpracowaly
z Spéldzielnia w ramach obstugi biezacej dzialalnosci oraz wystepowaly w imieniu
Spoldzielni w okolo 70 postgpowaniach sadowych, gdzie w wigkszosci byly to postepowania
o zaplate naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych.

W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali pozwy zawierajgce sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz

korespondencj¢ wynikajaca z istoty sprawy sgdowe;j.

|



Lustracja Spéldzielni.

Spoldzielnia Mieszkaniowa respektujac obowigzki wynikajace z art. 91 oraz art. 91 par.
1" ustawy prawo spéldzielcze w okresie od 15.12.2022 r — 10.03.2023 r. poddata sie lustracji
pelnej dziatalnosci Spétdzielni, za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r., oraz dzialalnoéci
inwestycyjnej w okresie od 01.01.2022 r. do 31.03.2022 r.. Podmiotem przeprowadzajacym
lustracje byl Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych RP. Przedmiotem lustracji
byly nast¢pujace zagadnienia:
statut SpoOldzielni oraz wewngtrzny system normatywny (kompletnos¢é i poprawnosé
merytoryczna regulaminéw),
dzialalno$¢ organéw statutowych,
struktura organizacyjna shuzb etatowych Spoétdzielni,
stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spétdzielni,
sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami,
dzialalno$¢ inwestycyjna (potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny, pozyskanie
terenéw budowlanych, poprawnos$¢ przygotowania inwestycji, nadzor inwestorski, system
finansowania inwestycji, rozliczenie kosztéw inwestycji),
gospodarka zasobami mieszkaniowymi (stan iloSciowy oraz estetyczno — porzadkowy
i techniczny budynkow i ich otoczenia, koszty i przychody gzm oraz prawidlowosé ustalania
optat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi, terminowo$¢ wnoszenia oplat
przez uzytkownikéw lokali i windykacja naleznosci Spoétdzielni, tre$é¢ uméw o ustugi
komunalne i ich realizacja,
gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzér techniczny i ustalanie potrzeb
remontowych, ze szczegblnym uwzglednieniem dziatan energooszczednych, akumulacja
srodkéw finansowych na remonty, tryb doboru wykonawcéw robdét remontowych, tresé
zawartych umow 1 ich realizacja),
gospodarka finansowa (stan funduszy, wielko§¢ wolnych srodkéw finansowych
1 sposob ich wykorzystania, efektywnosé¢ zaangazowania finansowego Spoldzielni
w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach, rozliczanie kosztéw ogdlnych Spoétdzielni,
terminowos¢ regulowania zobowiazan finansowych Spoéldzielni,
ocena realizacji przez Spoldzielni¢ obowiazkéw  wynikajacych z  ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych.

g oy -



W dniu 18.04.2023 r. Spéidzielnia otrzymata list polustracyjny z przeprowadzonej
lustracji, w ktérym wskazano, ze dzialalno$¢ Spétdzielni w badanym okresie byla prowadzona
prawidiowo. Ponadto zauwazono, iz celowe jest usunigcie bezprzedmiotowego zapisu § 49
punkt 8 Statutu, ze do wlasciwosci Rady Nadzorczej nalezy podejmowanie uchwat w sprawach
wykluczenia lub wykreslenia z rejestru czlonkéw Spotdzielni w zwigzku z art. 8 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, ktdry wylqcza stosowanie przepiséw Prawa spotdzielczego
dotyczgcych wykluczenia i wykreslenia z rejestru cztonkéw.

W zwigzku z powyZzszym Walne Zgromadzenie, ktére odbylo si¢ w dwoch czesciach w
dniach: 24 i 31 marca 2023 r. uchwatg nr 12/2023/Cz¢$¢ 1 i uchwata nr 12/2023/Czesé 11
dokonato zmiany w Statucie Spoldzielni, polegajacej na usunieciu zapisu § 49 punkt 8 Statutu
Spoldzielni. Statut z powyzsza zmiang zostal w dniu 22 maja 2023 roku zarejestrowany w
Krajowym Rejestrze Sadowym. Ponadto Walne Zgromadzenie w dniach 26 i 27 maja 2023 r.
uchwatg nr 4/2023/Czgs¢ I i uchwala nr 4/2023/Czg$¢ 11 przyjeto wnioski polustracyjne z
lustracji za okres od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r. oraz dzialalnosci inwestycyjnej
za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31 marca 2022 r.



II. SPRAWY KADROWE

Zatrudnienie w Spoldzielni

Srednie zatrudnienie w I polroczu 2023 r. wynioslo 24,25 etatu, w tym zatrudnienie

na stanowiskach umystowych 17,58 etatu i fizycznych 6,67 etatu.

Czas pracy

Frekwencja w I p6lroczu 2023 roku byla na wystarczajacym poziomie, by biezaca
dzialalnos¢ Spéldzielni przebiegata bez zakldcen. Pracownicy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym Kodeksem pracy, wykorzystywali przystugujace im urlopy

wypoczynkowe oraz pozostale uprawnienia, w tym rodzicielskie.

Szkolenie pracownikow Spotdzielni Mieszkaniowej . Lazurowa”.

Pracownicy Spétdzielni ,,Lazurowa” terminowo poddawani byli badaniom okresowym
i kontrolnym z zakresu medycyny pracy.

W zwigzku z wcigz obowigzujacym stanem pandemii w Polsce przeprowadzanie
szkolen okresowych z zakresu BHP zostato wstrzymane do czasu zakonczenia trwajgcego
stanu.

W trosce o rozwo6j pracownikéw Zarzad Spéldzielni umozliwil im podnoszenie

kwalifikacji poprzez udziat w szkoleniach merytorycznych.



III. REALIZACJA PLANU EKSPLOTACII.

Realizacja zadan zwigzanych z eksploatacjg zasobéw SM ,,Lazurowa” w roku 2023
odbywata si¢ w ramach wydatkéw okreslonych w Planie Eksploatacji przyjetym Uchwata RN
nr 3/2023 z dnia 28.02.2023 r.

W pierwszym polroczu z zaplanowanej kwoty 4521 910,00 zl na rok 2023
zrealizowano niezbe¢dne wydatki na kwote 2 415 976,87 z1

Ponizej przedstawiono krétkie opisy realizacji powyzszych zadan.

Konserwacja techniczna zasobéw mieszkaniowych

Koszty materialéw do konserwacji budynkow w I péiroczu 2023 roku wyniosly: 32
470,54 ziotych, co stanowi 59,04% zaplanowanej na ten rok kwoty. Konserwacja budynkow
i urzadzefi wyniosta 122 554,98 zlotych, co stanowi 46,44%. Na ushugi pogotowia
technicznego wydatkowano kwote: 1036,80 zt - tj. 6,10 %. Pogotowie techniczne po
godzinach pracy Spéldzielni usunelo 15 awarii. W gléwnej mierze awarie dotyczyly:
zalewania mieszkan i czgsci wspdlnych z instalacji wodno—kanalizacyjnej, wyciekéw z

instalacji centralnego ogrzewania oraz awarii instalacji elektryczne;.

Utrzymanie i piel¢gnacja terenéw zielonych oraz utrzymanie ciaggéw pieszo-jezdnych

w ciggu roku

W I pétroczu 2023 roku na utrzymanie i pielg¢gnacje zieleni przeznaczono kwote
157 367,98 zi.

Na podstawie decyzji Wydziatu Ochrony Srodowiska M. St. Warszawy w pierwszym
polroczu usunigto dwa drzewa zagrazajace bezpieczenstwu mieszkancéw i ich mienia za
taczng kwotg 7 668,00 zt. Wykonano takze obligatoryjne nasadzenia zastepcze — dosadzono
3 drzewa za kwote 3 369,60 zi.

W styczniu 2023 r. oprocz biezacej konserwacji zieleni wykonano cigcia pielegnacyjne
drzew. Pielggnacji poddano 76 egzemplarzy drzew z terenu calego osiedla, koszt prac to 29
548,80 zi.



W maju 2023 r. na terenie przyleglym do budynku Lazurowa 12 posadzono na wniosek

Rady Budynku 350 szt. krzewow ozdobnych. Koszt tych prac wyni6st 14 688,00 z1.

W zwigzku z zaleceniami Prezydenta m.st. Warszawy Spétdzielnia Mieszkaniowa
»Lazurowa” tak jak inne warszawskie spotdzielnie zmniejszyla czestotliwos$é koszenia traw
na terenie osiedla i wykonuje te prace raz na miesigc. Pierwsze koszenie trawy na osiedlu

odbylo si¢ w potowie maja 2023 roku.

Czgstotliwos¢ prac pozostalych pielggnacyjnych podejmowanych na terenie

Spoldzielni, uzalezniona byla od sytuacji przyrodniczej oraz warunkéw pogodowych.
Place zabaw

Jak co roku wg obowigzujacych przepisoéw prawa, place zabaw na terenie Spéldzielni
poddawane sg przegladom konserwacyjnym. Roczna kontrola stanu technicznej sprawnosci
i wartosci uzytkowej przeprowadzona zostala w marcu 2023 r. Na tej podstawie zlecone

zostaly prace konserwacyjne m.in.:

e wymiana desek w siedziskach piaskownic, dokrecenie $rub oraz uzupelianie
zaslepek, usuwanie luszczacej si¢ farby i odmalowywanie urzgdzen.

e wymiana atestowanego piasku w piaskownicach (kwiecieti 2023 r.); koszt wymiany:
5990,10 zt .

* usunigcie zagrazajgcego bezpieczenstwu dzieci pojazdu na sprezynach na placu zabaw
Lazurowa 6.

W maju 2023 r. w miejscu usunigtego pojazdu zamontowano nowe urzgdzenie

zabawowe firmy Frajda — taki sam, nowy pojazd na sprezynach. Koszt urzadzenia wraz z

montazem wyniost 13 269,24 zi.




Akcja zima

Zapewniajac bezpieczenstwo i komfort mieszkancom osiedla, jak co roku w sezonie
zimowym gospodarze budynk6éw oraz pracownicy firmy konserwujgcej zielen utrzymywali

w nalezytym stanie ciggi pieszo - jezdne i chodniki na terenie osiedla.

Koszt zakupu soli w styczniu 2023 r. wynidst 2 952,00 zt. Koszt usuwania nawisow
$nieznych na budynkach Lazurowa 12, Roztogi 9 i Siemiatycka 1 wyniést 4 320,00 zt.

Ubezpieczenie mienia Spoldzielni

Spoldzielnia posiada ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzefi losowych oraz
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z zarzgdzaniem nieruchomosciami.
Od 2012 r. ubezpieczycielem Spoldzielni jest Towarzystwo Ubezpieczeniowe UNIQA.
W I polroczu 2023 1. odnotowano 8 szkdéd wyplaconych z polisy OC na laczng kwote
14 661,45 zi.

Od kwietnia 2019 r. TU UNIQA oferuje takze ubezpieczenia mieszkan cztonkom
Spotdzielni ze sktadkg doliczang do czynszu za lokal mieszkalny. Do 30.06.2023 r. z takiej
formy ubezpieczenia skorzystato 36 cztonkéw Spoétdzielni. Lgczna kwota skladek na w/w

dzien wyniosta 855,00 zt.
Konserwacja domofonow

W pierwszym pétroczu 2023 roku koszty konserwacji domofonéw lokali mieszkalnych
wyniosty 24464,23 zt.

W zakresie konserwacji domofonéw zostaty wykonane prace:

1. Wymiana elektro zaczepu i elektromagneséw, w budynkach:
ul. Sternicza 131 kl. Il , ul. Roztogi 2 k1. V, ul. Lazurowa 4 kl. II;
2. Wymiana tablicy i centrali domofonowej w budynkach:
ul. Roztogi 4 kl. II; ul. Sternicza 129 kl. I
3. Naprawa tablicy domofonowej i szyfratora w serwisie producenta :
ul. Lazurowa 4 k1. IV

4. Wymiana czytnika brelokéw wraz z przeniesieniem bazy : ul. Lazurowa 4 k1. IV



Usluge konserwacji domofonow, zgodnie z umowa z dnia 02.06.2005 r. wykonuje firma

,»Elektromechanika naprawy i zaktadanie instalacji domofonowych”.
Konserwacja dzwigow

Koszty konserwacji dzwigéw w I péiroczu 2023 roku z energig elektryczng, dozorem
technicznym UDT i abonamentem kart telefonicznych wyniosty 47037,90 zt. W ramach
konserwacji dzwigéw dzial techniczny zarejestrowal 72 zgloszen, dotyczacych
nieprawidlowej pracy dzwigéw. Ustuge konserwacji dzwigéw od roku 2011 $wiadczy firma
»ForLift” Maciej Bagifiski oraz od 2021 roku takze firma CHMIELEWSKI-DZWIGI.



IV. REALIZACJA PLANU RZECZOWO - FINANSOWEGO
REMONTOW.
Wykonanie
Plan 2023 planu za 1
pélrocze 2023
I |[Remonty diwigéw osobowych 247 870,64 1845,00
I | Wymiana poziomow kanalizacyjnych 300 000,00 290 724,92
I Prace wynikajgce z przeglqdow technicznych. 130 000,00 91 517,50
wykonanych zgodnie z Prawem budowlanym
v Inne prace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.- 993 027,29 376 099,71
kan.,itp.
Razem: 1670 897,93 760 187,13

Realizacja zadan remontowych wynikajacych z przyjetego planu rzeczowo -
finansowego na rok 2023 zostata przeprowadzona zgodnie z przyjetg uchwatg RN nr 3/2023
z dnia 28.02.2023 r. i Regulaminem zasad organizacyjnych prac remontowych w Sp6ldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’

PODSTAWOWE ZADANIA WYKONANE PRZEZ SPOLDZIELNIE
W RAMACH PRAC REMONTOWYCH:

Prace wynikajace z ustawy Prawo Budowlane

Najwazniejszym dokumentem okreslajacym obowigzki zarzadcy lub wlasciciela
nieruchomosci jest ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r wraz z pdzniejszymi
zmianami. W artykule 61 ustawy ustawodawca nalozyl obowigzek utrzymywania
i uzytkowania nieruchomosci zgodnie z okreslonymi w niej zasadami. Przede wszystkim
oznacza to uzytkowanie budynkéw zgodnie z przeznaczeniem, przestrzeganie wymaganh
dotyczacych ochrony $rodowiska, utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego
i estetyki. Ustawodawca naklada réwniez na zarzadcow i wlascicieli obiektéw budowlanych
obowigzek zapobiegania pogarszaniu si¢ ,,wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej
budynkdéw’’.




Na podstawie okresowych przegladéw stanu technicznego budynkéw stworzono liste
prac niezbednych do wykonania na kazdym budynku. Przeprowadzono 5-letni przeglad
instalacji elektrycznych w lokalach mieszkalnych i czedciach wspdlnych budynkéw.
Przeglady wykonata wybrana w konkursie ofert firma ELGANC. Koszt obowigzkowych
wynikajacych z Ustawy Prawo Budowlane wyniost 49900,00 z1.

W pierwszym poétroczu 2023 r. po uwzglgdnieniu wytycznych z protokotéw przegladow
rocznych i 5-letnich, uwzgledniajac wplywy na fundusz remontowy zrealizowano nastepujgce

prace i roboty budowlane pozwalajace utrzymaé budynki w dobrym stanie technicznym.

Prace wykonane w I pélreczu 2023 r. zwiazane z utrzvmaniem budynkéw w

dobrym stanie technicznym:

e wyremontowano pomieszczenie piwniczne administracyjne nr 1 i WC w klatce I
budynku Lazurowa 6.

e wyremontowano pomieszczenie socjalne na zwyzce budynku Lazurowa 6 z
przeznaczenie na wynajem, z ktérego pozytki zostang przeznaczone z
dofinansowanie funduszu eksploatacji budynku.

e wykonano remont pomieszczenia na zwyzce budynku Rozlogi 2 z przeznaczeniem
na pomieszczenia rowerowni oraz sitowni.

e wykonano zasilanie do lokalu nr 178 w budynku Lazurowa 4.

e wykonano naprawe wylazow dachowych w budynkach Lazurowa 2a, Siemiatycka
1, Sternicza 129 i Sternicza 131.

e przeprowadzono malowanie $cian i sufitow korytarzy piwnicznych w kl. I'i Il w
budynku Lazurowa 4.

e uzupelniono kratki wentylacyjne w otworach stropodachéw w budynkach Roztogi
3 i Rozlogi 4.

» w ramach poprawy bezpieczenstwa pieszych wymieniono 4 progi spowalaniajace
przed budynkiem Rozlogi 3 oraz wymalowano na wjazdach na osiedle na jezdniach
znaki informujace o strefie ograniczenia predkosci do 20 km/h.

¢ wykonano remont klatki schodowej w budynku Lazurowa 6 kl. III z utozeniem gresu

na korytarzach i w przedsionkach przed windami.



Fot. Lazurowa 6 kl. Il pigtro I- wlozony gres na posadzce i odnowiona klatka schodowa

Fot. Lazurowa 6 kl. III ulozony gres na posadzce i odnowiona klatka schodowa



Dzwigi

Na podstawie protokoléw okresowych badania UDT oraz raportu resursow dzwigéw
(Dz.U. 2018 poz. 2176) zespoly napgdowe wraz z linami no$nymi i linkami ogranicznika
predkoscei dla dzwigdw przy Lazurowa 4 kl. IIT ul. Lazurowa 6 kl. I osiggnetyby swoj resurs
w 2022 r. W zwigzku z powyzszym nastapila konieczno$¢ wymiany tych podzespolow.
Powyzsze prace wykonane zostaly przez firm¢ konserwujgca ,,FORLIFT” posiadajgca
uprawnienia Urzedu Dozoru Technicznego na wykonywanie prac modernizacyjnych. Koszty
wymiany zostaly przedstawione w formie rat na okres 36 miesiecy i wplaty 10% wkiadu
wlasnego platnego 14 dni po zakonczeniu wymienianych zespoléw napedowych wraz z
komponentami dla danego dzwigu. Po zakonczonych pracach wymiany zespolow
napgdowych wykonane zostaly badania UDT. Na podstawie powyzszy przepisow UDT prace
wymiany zespoléw napedowych beda kontynuowane dla dzwigéw przy ul. Rozlogi 2 kl. IV,
ul. Rozlogi 6 kl. I11, ul. Sternicza 131 kl. II.

W I potroczu 2023r. zgodnie z zawarta umowa z firmg Chmielewski na wymiane 10
dzwigéw realizowano wymiane¢ trzech dzwigéw na budynkach. Cztery dzwigi zostaly

wymienione w 2022 roku. Koszty wymiany przedstawiono w ponizszej tabeli.

Koszt wymiany 3 dzwigdw na nowe w systemie ratalnym w okresie 60 m-c:

Koszt catkowity dzwigu w
Adres:
systemie ratalnym - (brutto)
Rozlogi 6 kl. I 184 461,75 zt
582 644,70 zi
Roztogi 6 kl. IV 184 461,75 z
Siemiatycka 1 kLIII 213 721,20 z1




Prace wymiany kolejnych 3 dzwigéw beda realizowane w 2024 r. Oprocentowanie rat

Fot. Wnetrza nowych dZzwigéw

Inne prace: dekarskie, usuwanie awarii, prace sanitarne itp.

Prace dekarskie i kominiarskie
W I pétroczu 2023 r. przeprowadzono prace konserwacyjne na dachach budynkéow,
w ramach prac konserwacyjnych wykonano:

e oczyszczenie, wyplukanie i naprawe rynien wraz z poziomowaniem na budynkach
Rozlogi 3, 4, 7 oraz Roztogi 5,

e przeprowadzono konserwacje¢ nizszej potaci dachowej na budynku Roztogi 2
przygotowujac ja do planowanego montazu instalacji fotowoltaicznej

e zalozono nasady kominowe typu turbowent nad lokalami w kl. I budynku Rozlogi
7

e przedluzono wywiewki kanalizacyjne na budynku Sternicza 129

e wykonano dodatkowy przeglad kominiarski w kl. IV budynku Lazurowa 4 w celu
zlokalizowania urzadzen elektrycznych podiaczonych do kanaléw wentylacyjnych

a zaburzajacych cyrkulacje powietrza w mieszkaniach.

o ®



Usuwanie awarii

W ramach przeznaczonych srodkéw finansowych na usuwanie awarii w I pétroczu 2023

rokuzostaly wykonane naste¢pujgce prace:

e wymieniono wywiewki kanalizacyjne i udrozniono piony kanalizacyjne w budynkach
Sternicza 129 i Sternicza 131.

e w wyniku powtarzajacych si¢ czesto awarii na instalacji w pionie kuchennym
w budynku Siemiatyckiej 1 kl. II wymieniono piony zimnej, cieptej wody i cyrkulacji
oraz instalacji c.o. (zasilanie i powr6t).

e na biezaco usuwano na osiedlu przecieki z dachéw do lokali poprzez naprawe pokrycia
dachowego.

e wymieniono uszkodzone: falownik i szafe sterujacg w hydroforni budynku Roztogi 2.

e wykonano nowe zasilanie elektryczne do hydroforni Siemiatycka 1.

* naprawiono kable zasilajgce o$wietlenie uliczne przy budynku Rozlogi 2.

Prace termomodernizacyijne

Podczas obrad Walnego Zgromadzenia SM ,,Lazurowa” w dniach 26 i 27 maja
2023 roku przyjeto uchwala nr 10/2023 Wieloletni Plan Termomodernizacji
Osiedla.

Plan Termomodernizacji budynkéw w starych zasobach SM ,,Lazurowa” przewiduje
mozliwos¢ uzyskania dofinansowania z programu TERMO na podstawie art. 18
ust.1 Ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. 0 wspieraniu termomodernizacji i remontow.
Omowiono réwniez mozliwo$¢ uzyskania grantu OZE do wykonania instalacji
fotowoltaicznych w wysokosci 50 % kosztéw inwestycyjnych. Zmienione pod koniec
2022 r. przepisy spowodowaly, ze wsparcie dla przedsiewzi¢¢ termomodernizacyjnych
zostato zwigkszone z 16 do 26%. Dodatkowe $rodki mozna réwniez uzyskaé przy
termomodernizacji do 50 % kosztéw wzmocnienia $cian budynkdw z ,,wielkiej ptyty”.

Programy te skierowane sg takze do Spétdzielni Mieszkaniowych.

Wykonane zostaly analizy oplacalno$ci przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych dla
wszystkich budynkow osiedla, ktére na podstawie algorytmu oceny optacalnosci
przedsiewzigcia termomodernizacyjnego wykazaly mozliwo$é uzyskania przez

Spoldzielnig zwrotu czesci nakladow na te prace .




Zakres robdt obejmowatby:

e wymian¢ docieplenia $cian szczytowych budynkéw ze wzmocnieniem $cian z
elementow zelbetowych prefabrykowanych wykonanych w technologii J/WZ-75,

e wymiang¢ witryn okien klatek schodowych ,

¢ docieplenie stropéw piwnic,

¢ dosypki do docieplenia stropodachéw,

e przebudowe wejé¢ do klatek schodowych,

¢ regulacje¢ instalacji centralnego ogrzewania

e wykonanie instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkow.

Zamontowany zestaw ogniw fotowoltaicznych zapewnitby dostarczanie energii do
czgsci wspdlnych budynkéw zasilajac o$wietlenie klatek schodowych, instalacje elektryczng
weztéw centralnego ogrzewania oraz pracg wind. Przy dofinansowaniu w wysokosci 50%
zwrot nakladéw nastgpitby w okresie 4-5 lat.

Dla wszystkich budynkéw sporzadzono kalkulacje kosztéw niezbednych prac i
planowang wysoko$¢ kwot zwrotéw z dofinansowania.

Kazda z wykonanych prac wplynie na poprawe izolacyjnosci budynku. Ogromne straty
ciepta wynikajg w szczegdlnosci z matej grubosci warstwy styropianu docieplenia elewacji
niespelniajgcej dzisiejszych norm jak i nieszczelnej aluminiowej $lusarki okien klatek
schodowych oraz wejs¢ do klatek schodowych. Wykonanie dosypek na warstwy izolacyjnej
na stropodachach oraz docieplenie stropéw piwnic dopelni calo$¢ prac
termomodernizacyjnych.

W ramach planu zlecono wykonanie audytéw energetycznych dla budynkéw Roztogi 2,
Sternicza 129, Sternicza 131 i Lazurowa 4 niezbednych do zlozenia wnioskow

o dofinansowanie z BGK.

Rozpoczgto program pilotazowy montazu instalacji fotowoltaicznej na budynku
Rozlogi 2: w marcu 2023 r. wybrano w przetargu ograniczonym Wykonawce robét, ktéry
rozpoczgl prace montazowe. Uruchomienie instalacji planowane jest do w sierpniu 2023 r. W
ramach umowy zostang wykonane dokumentacje techniczne montazu fotowoltaiki na
wszystkie budynki starych zasobow.

Zmiany w Prawie energetycznym zobowigzaly Spoldzielnie do wykonania w terminie
do 28 kwietnia 2023 r. swiadectw charakterystyki energetycznej dla wszystkich budynkéw
Spoldzielni. Zlecono wykonanie takich dokumentéw. Wydawane sg nieodptatnie czionkom

naszej Spéldzielni do sporzadzania $swiadectw charakterystyki dla lokali mieszkalnych jezeli
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mieszkancy cheg je wykona¢ we wlasnym zakresie. Spétdzielnia umozliwia mieszkaficom
wykonanie swiadectw dla lokali przez firm¢ z odpowiednimi uprawnieniami za niewysoka
oplata konkurencyjng do stawek rynkowych.

Wprowadzenie proponowanych przedstawionych ponizej klas energetycznych wymusi

przeprowadzenie prac termomodernizacyjnych na osiedlu.

PROPONOWANE KLASY ENERGETYCZNE DLA DOMOW

Wedtug w 1 zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng |kwh/(mrok) |

GLOBENERGIA trédio; MRIY

Wg. swiadectw charakterystyki energetycznej klasy budynkéw Spétdzielni przedstawiono
w ponizszej tabeli.

Zestawienie klas budynkow

Wskainik rocznego zapotrzebowania
na nieodnawialng energie pierwotna Klasa budynku
EP  kWh/{m2*rok)

b 84,5
L2A 85,1
4 129,9
6 130,5
Lo 158,4
R2 84,6

R3 135,9




" 131,2
s 128,5
6 88,5
o 136,0
co 126,7
st129 115,4
st131 119,0
s1 160,0

Wymiana zbiornikéw ci$nieniowych C.O

Na poczatku roku 2023 roku przeprowadzony zostal przeglad instalacji centralnego
ogrzewania w wezlach cieplnych. Stwierdzono, ze stan techniczny zbiornik6w cisnieniowych
przeponowych w wezlach w budynku przy ul. Lazurowa 2 i ul. Lazurowa 4 (wezel 1I)
podlegaly natychmiastowej wymianie.

Fot. Zbiorniki wyréwnawcze wezet c.o. ul. Roztogi 2

Naczynia wyrownawcze (wzbiorcze) odpowiadaja za minimalizacje zjawiska
rozszerzania objetosci wody i sa niezbednym elementem instalacji grzewczej. Naczynie
przeponowe jest przedzielone elastyczng membrang. Podczas ogrzewania woda zwicksza
swoja objetos¢ sprezajac powietrze w drugiej czesci komory, co z kolei wywotuje wzrost
ci$nienia w calej instalacji. W wymienionych lokalizacjach naczynia wyréwnawcze maja

prawie po 30 lat. W wyniku dlugoletniego uzytkowania nastgpito eksploatacyjne zuzycie
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membran i nastgpuja niekontrolowane ponadnormatywne wzrosty cisnienia w instalacji
centralnego ogrzewania. Nieprawidlowa praca zbiornikoéw wzbiorczych moze powodowaé
uszkodzenia instalacji lub jej wylaczanie. Zbiorniki cisnieniowe zostaly wymienione przez
firm¢ EL-Ganc wraz z zaworami odcinajgcymi. Urzgdzenia zgloszone do UDT wraz z

przeprowadzeniem badania okresowego UDT.

W dalszym ciggu beda kontynuowane prace wymiany zbiornikéw cisnieniowych
przeponowych na budynkach uwzgledniajac ich stopien eksploatacji. Wymianie podlegaja
zbiorniki w budynkach przy ul. Lazurowa 4 w. II (2 szt.), ul. Lazurowa 6 w. I (1 szt), ul.
Lazurowa 12 (2 szt.), ul Rozlogi 4 w.I ( 1 szt); ul. Rozlogi 6 ( 2 szt), ul. Roztogi 9 ( 2 szt.),
ul. Sternicza 131 ( 1 szt.).

Oszczednosci w energii cieplnej

Zgodnie z Uchwalg Rady Nadzorczej nr 39/2022 z dnia 29 wrzesénia 2022. dot. zmiany
Regulaminu rozliczania ciepta méwiaca m.in. o wprowadzeniu obligatoryjnego montazu
podzielnikéw w budynkach w ktdrych przeprowadzono regulacje w budynkach Rozlogi 2,
Rozlogi 6 i Siemiatycka 1 rozpoczgto montaz podzielnikéw kosztow ogrzewania. zostana
zamontowane podzielniki ciepla. Przyczyni si¢ to do oszczednosci w zuzyciu ciepla i

zmniejszy koszty przeznaczane na zakup energii cieplnej.

W dniu 24 grudnia 2021 r. weszlo w Zzycie rozporzadzenie Ministra Klimatu i
Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwodci i oplacalnosci
zastosowania cieplomierzy, oraz podzielnikoéw kosztéw ogrzewania. Naklada ono na
whascicieli budynkéw wielolokalowych, ktére nie sa wyposazone w takie urzagdzenia
obowigzek przeprowadzenia analizy montazu cieptomierzy lub podzielnikéw kosztow
ogrzewania. Przeprowadzone analizy oplacalnosci zastosowania podzielnikéw kosztow
ogrzewania przeprowadzono w budynkach: Rozlogi 2, Siemiatycka 1, Lazurowa 12, Roztogi
6, Lazurowa 4, Stemnicza 129, Sternicza 131, Lazurowa 2a. W wyniku analizy
przeprowadzonej na podstawie obowigzujacych przepiséw stwierdzono, ze w wymienionych
budynkach koszt montazu i 5-letniej obslugi podzielnikow jest mniejszy od 5 letnich
oszczgdnosci wynikajgcych z zastosowania podzielnikow. Zarzad Spoéldzielni planuje
przeprowadzenie regulacji instalacji centralnego ogrzewania z montazem podzielnikéw w
pozostalych budynkach osiedla. Prace te bedg mozliwe w ramach $rodkéw uzyskanych z
zyskow z nowych inwestycji Spétdzielni.




V. WINDYKACJA ZALEGLYCH OPLAT ZA LOKALE
MIESZKALNE.

Zgodnie z zapisami Regulaminu windykacji oraz Uchwalg RN nr 26/2019
z dn. 29.08.2019 r. zadluzenia Czlonkéw Spétdzielni sa na biezaco monitorowane, a proces
windykacji realizowany przez pracownikow z pionu Czlonka Zarzadu — Gléwnej Ksiegowej
i kancelari¢ prawng mec. W. Chudzickiego.

Najczestsza przyczyng powstawania zaleglosci jest:
- utrata pracy
- okresy urlopowe
- roczne rozliczenie dotyczace mediow
- proces ustanowienia spadkobiercow.

Do dluznikéw, zalegajacych z oplatami z tytulu uzytkowania lokalu mieszkalnego
powyzej dwoéch miesigey, wysylane sg pisma wzywajace do uregulowania nalezno$ci
wzgledem Spéldzielni.

Na biezgco wysylane sa wezwania do zaplaty, co bardzo czesto skutkuje sptatg catosci
lub czgsciowa splatg zaleglosci. Na wniosek osoby zadhuzonej, Zarzad Spotdzielni wyraza
zgod¢ na splat¢ zadluzenia w formie rat. Sposob i termin splaty zadluzenia okresla
harmonogram sptat. Jest to korzystne dla obu stron, zaréwno dla dtuznika jak i wierzyciela tj.
Spoldzielni, gdyz pozwala to na systematyczng splate zadluzenia, a tym samym chroni
dluznika — czlonka Spoétdzielni przed wysokimi kosztami sagdowymi .

Wezwan do zaplaty lacznie z przedsadowymi w I poiroczu 2023 roku bylo 436
(dostarczane poprzez wrzucanie do skrzynek, wysylanie poczta za potwierdzeniem odbioru
lub e-mailem).

Zgodnie z Regulaminem Windykacji obowiazujagcym w Spéldzielni Mieszkaniowej
Lazurowa, w przypadku wystgpienia zadluzenia wigkszego niz 3 miesigce, sprawy podlegaja
obowigzkowi skierowania pozwu do Sadu, po wczesniejszym przedsgdowym wezwaniu do
zaplaty skierowanym do Dhuznika.

Dluznicy, ktérzy pomimo ostatecznych przedsadowych wezwan do zaplaty nie podjeli
rozméw prowadzacych do zawarcia ze Spdtdzielniag ugody w sprawie roztozenia zadluzenia
na raty sg kierowani do sadu. Dokumentacj¢ niezbedna do egzekwowania nalezno$ci na
drodze sadowej przygotowuje specjalista ds. windykacji i przekazuje do mecenasa, ktéry

kieruje pozew do sadu.
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W I pétroczu 2023 r. Spéldzielnia wniosta 6 pozwoéw o zaplate (Lazurowa 2 — 1 os. Rozlogi
3 —1 os. Lazurowa 2a — 1 os. Lazurowa 12 - 2 os. Rozlogi 4 — 1 0s.).

Pozwy skladane sa ostatecznie jesli zachodzi brak porozumienia si¢ co do splaty
zadluzenia.

Spoétdzielnia na biezaco renegocjuje warunki i wysokos$¢ splat wezesniejszych zadtuzen,
indywidualnie do mozliwosci finansowych dhuznikow. W takich wypadkach Spétdzielnia
zawiesza postepowanie egzekucyjne z zastrzezeniem mozliwosci podjecia ich w kazdej chwili
w przypadku uchybienia terminu ptatnosci 3 osoby (Rozlogi 2, Lazurowa 6 i Lazurowa 4).

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 r. w stosunku do analogicznego okresu
roku ubiegtego, saldo biezacego zadluzenia zwigkszylo si¢ 0 22 551,18 zt i na poszczegdlnych

nieruchomos$ciach w trzech kolejnych latach przedstawia si¢ to nastepujaco:



STAN ZADtUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 30.06.2023
POROWNANIE 2021, 2022, 2023 ROK
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Szczegotowe kwoty zadluzenia lokali mieszkalnych, z podzialem na poszczegdlne

budynki znajduja si¢ w sprawozdaniu Zarzgdu — zatacznik nr 4.

Prowadzone dzialania windykacyjne doprowadzily do obnizenia zaleglosci
na 7 nieruchomosciach. Natomiast do wzrostu zadluzenia przyczynity sie lokale, gdzie
zadtuzenie generujg wilasciciele lokali, ktérych sprawy sg juz skierowane do komomika a

dalsze zadluzenia sa skierowane do sadu lecz Spoétdzielnia nie uzyskata jeszcze nakazéw

zaplaty.
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ZADEUZENIE Z TYTULU OPLAT CZYNSZOWYCH - STAN
NA 30-06-2023R.

W Zadtuzenie biezgce do 1 m-ca
w Zadluzenie powyzej 2-ch miesiecy
m Sprawy sadowe zasgdzone prawomocnym wyrokiem sadowym

Sprawy zasgdzone bez prawomocnego wyroku sgdowego

Zaleglosci czynszowe powyzej 2-ch miesigcy na dzien 30.06.2023 r. wynoszg
112 536,63 zt. Najwicksza czgsé, bo az 88 % zadtuzenia dotyczy mieszkaficow, ktérzy juz
majg wezesniejsze wyroki sagdowe oraz wiasciciele lokali, ktorzy zmarli i toczg si¢ jeszcze
postgpowania spadkowe. Naleznosci te sa skierowane do sadu, ale nie zapadly jeszcze wyroki,
badz tocza si¢ postepowania majace na celu ustalenie spadkobiercéw (6 0sdb), co przedtuza
Znacznie caly proces zakonczenia sprawy.

Na dzien 30.06.2023 r. w calej Spéldzielni 2 osoby maja splate zadluzenia rozlozong
na raty, na {agczna kwote 3 632,53 z, co stanowi 3 % omawianego zadtuzenia.
Pozostala czes$¢ (13 %) tego zadtuzenia jest na biezaco monitorowana i w przypadku braku
splaty sprawy beda natychmiast skierowane do sadu lub zostang podpisane ugody na
rozlozenie zadluzenia na raty.

Struktura tego zadluzenia przedstawia si¢ nastepujaco:
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STRUKTURA ZADLUZENIA POWYZEJ 2-CH MIESIECY

® Zadluienie od 2 do 3 m-cy
m Zadiuzenie dotyczace osdb, ktére majg juz wyroki sagdowe, lecz generujg dalsze zadtuzenie
w Zadtuzenie dotyczace wiascicieli lokali, ktérzy zmarli i toczy sie jeszcze postepowanie spadkowe

 Zadtuzenie roztozone na raty

Zadluzenie zasgdzone prawomocnym wyrokiem sgdowym w stosunku do
analogicznego okresu roku ubieglego zwigkszylo si¢ o kwote 30 726,94 zi.

Sprawy skierowane do sadu, na ktore uzyskano nakaz zaplaty (jeszcze nieprawomocny)
wynosza 445 665,37 zt i zwickszyly si¢ w stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego
0o 78984,15 zl, co Swiadczy o prowadzeniu wilasciwych dziatan windykacyjnych.
Przedtuzajace si¢ oczekiwanie na nadanie klauzuli wykonalnosci spowodowane jest
skladaniem sprzeciwéw ze strony dtuznikéw (Lazurowa 4 — 20s., Lazurowa 6 — 1os., Rozlogi
2 -1los.).

Po uzyskaniu klauzuli wykonalnos$ci sprawy zostajg skierowane do komornika celem

wyegzekwowania zaleglego czynszu.
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STAN ZADtUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI - SPRAWY SADOWE
NA DZIEN 30 CZERWCA
POROWNANIE 2021, 2022, 2023 ROK

® Zadiuzenia zasgdzone 30.06.2021r. w Zadtuzenia zasgdzone 30.06.2022r. » Zadtuzenia zasgdzone 30.06.2023r.
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Ostatecznym krokiem, jaki Spoéldzielnia wykonuje w celu odzyskania naleznosci jest
egzekucja z nieruchomosci.

Dla dwéch z lokali ustanowiony zostal sadowy kurator spadku (Lazurowa 4 i Lazurowa
2a).

W jednym z przypadkéw Spétdzielnia czeka na wyplate pieniedzy z depozytu sadowego
(Lazurowa 6).

Po catkowitej splacie zadtuzenia Spotdzielnia wycofata pozwy w stosunku do czterech

(i

0s6b (Rozlogi 2 — 2 os., Lazurowa 6, Siemiatycka 1).
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VI. ODREBNA WEASNOSC LOKALI

W dniu 20 lipca 2018 r. zostala uchwalona ustawa o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow
ogloszona w dniu 4 wrzesnia 2018r. w Dz.U. 2018 poz.1716. Przeksztalcenie nastgpito zmocy
prawa od 1 stycznia 2019 r. Na dzien sprawozdania zostala wpisana pelna wlasnos$é gruntu na
rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa” dla wszystkich budynkéw mieszkalnych w
»starych zasobach” przy jednoczesnym wykre$leniu roszczenia dotychczasowego wiladciciela
gruntu Miasta Stolecznego Warszawy o oplate przeksztatceniowa. Wykreslenia nastgpity na
podstawie zaswiadczen potwierdzajacych wniesienie oplat przeksztalceniowych przez
Spoldzielni¢ 1 po ztozeniu odpowiednich wnioskéw do Sadu Rejonowego VI Wydzial Ksigg
Wieczystych dla Warszawy Mokotowa.

W budynkach mieszkalnych z tzw. ,starych zasobéw” Spéldzielnia kontynuowata
realizacj¢ wnioskéw w sprawie przeksztalcenia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu w odrgbng wiasnosé: Lazurowa 2 (1 wniosek), Lazurowa 6 ( 1 wniosek), Roztogi 3 (1
wniosek), Rozlogi 4 (1 wniosek), Rozlogi 5 (2 wnioski), Rozlogi 6 (1 wniosek), Sternicza
129 (3 wnioski), Sternicza 131 (1 wniosek). Nalezy podkresli¢, ze wszystkie wnioski, ktore
wplynely do Spoldzielni przez caly okres byly na biezaco realizowane, co niezmiennie

wskazuje na niewielkie zainteresowanie odrebng wlasnoscig lokali.

W rozbiciu na poszczegélne budynki, udzial ten wyglada nastepujaco:
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Udziat lokali wyodrebnionych w stosunku do wszystkich
lokali na dziert 30.06.2023 roku

o |
: “v =

spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokali = odrebna wiasnosc¢ lokali

Udzial lokali przeksztalconych ze spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w
prawo odrebnej wiasnosci, na tle wszystkich lokali mieszkalnych w starych zasobach”, jest

na poziomie 15%.

W dalszym ciggu trwalo przenoszenie wlasnosci lokali mieszkalnych i niemieszkalnych
w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”. Na dzien sprawozdawczy pozostalo do wyodrebnienia
okoto 2 lokali z 218 lokali mieszkalnych, ponadto zostaly podpisane prawie wszystkie akty
notarialne na miejsca postojowe. Od maja 2022 r. rozpoczeto przenoszenie wlasnoscei lokali
mieszkalnych i uzytkowych w inwestycji Lazurowa Przystan przy ul. Sterniczej 127. Na dziefi
sprawozdawczy zostaly zawarte62 akty notarialne z 69 lokali mieszkalnych i

niemieszkalnych.

W marcu 2023 r. Spétdzielnia uzyskata pozwolenie na budowe pod nowa inwestycje
pn. ,Lazurowe Apartamenty”. Od 20 kwietnia do konca czerwca podpisano wszystkie
umowy o budowe lokali w formie aktu notarialnego dla zarezerwowanych lokali. Na dzien
sprawozdawczy pozostalo jeszcze okoto 5 lokali do sprzedazy. Wzrost sprzedazy planowany
jest w zwigzku z wprowadzeniem rzgdowego programu Bezpieczny kredyt 2% od lipca 2023r.




VII. SPRAWY CZL.ONKOWSKO-MIESZKANIOWE

W zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” wg stanu na dzien 30.06.2023 r.

znajduje si¢ 1344 lokali mieszkalnych w 15 budynkach tzw. zasoby stare.

Na dziefi sprawozdawczy laczna ilo$¢ czlonkéw spoéldzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci lokali, we
wszystkich budynkach bedacych w zasobach Spétdzielni wynosi: 2225 czionkow.
W tym:
o czlonkowie lokali mieszkalnych w tzw. ,,starych zasobach” — 1732;
e czlonkowie z zawarciem uméw o budowe lokali w inwestycji pn. ,,Lazurowe
Ogrody” zgodnie z ustawg o spéldzielniach mieszkaniowych — 357 cztonkow;
e czlonkowie w zwigzku z zawarciem uméw o budowe lokalu w inwestycji pn.
»L.azurowa Przystan” — 105 czlonkdow;
e czlonkowie w zwigzku z zawarciem umoéw o budowe lokalu w inwestycji pn.

»Lazurowe Apartamenty” — 31 cztonkéw.

ILOSC CZLONKOW SPOLDZIELNI - 30.06.2023 r.

Lazurowa 2A

Lazurowa 6

Roztogi 2

Roziogi 4

Roztogi 6

Roztogi 9

Sternicza 131
Szeligowska 6A, 6, 8, 10

Lazurowe Apartamenty




W okresie sprawozdawczym realizowano czynnosci zwigzane z biezgcg obsluga
mieszkancow przygotowujac stosowne dokumenty niezbe¢dne przy:

e zbywaniu praw do lokali (darowizna, sprzedaz itp.)

e sprawach spadkowych

e sprawach meldunkowych

e zalatwianiu formalnosci kredytowych

e rozliczenia z Urzedami Skarbowymi

e przyjmowaniu w poczet cztonkdw oraz ustania czlonkostwa

Zmiany wtlascicieli lokali s na biezaco odnotowywane we wszystkich rejestrach oraz
wprowadzane w elektroniczny system ksiegowy.
W ramach dziatalnosci czlonkowsko-mieszkaniowej prowadzone sg nastepujace rejestry
(w wersji papierowej i elektronicznej):

o czlonkéw spotdzielni,

e zalozonych ksiagg wieczystych

o lokali z odrebna whasnos$cia
Zrealizowanych zostalo 10 wnioskéw w sprawie przeksztalcenia spoldzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wiasnosci.

Ksiegi wieczyste prowadzone dla
spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu

lokale z zatozong
ksiega wieczysts;
384; 34%

lokale bez
zatozonej ksiegi
wieczystej; 757;
66%

u lokale z zatozong ksiegg wieczystg m lokale bez zatoZonej ksiegi wieczystej
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Realizujgc zapisy statutowe oraz obowigzujgce przepisy prawa w okresie sprawozdawczym

wydano:
[

7 zaswiadczen do zalozenia ksigg wieczystych

29 zaswiadczen do kancelarii notarialnych

2 zaswiadczen do bankow

5 zaswiadczen do urzedu skarbowego

5 zaswiadczen do notariusza w Lazurowych Ogrodach
30 zaswiadczen do notariusza w Lazurowej Przystani

37 zaswiadczen do notariusza w Lazurowych Apartamentach

Ponadto, udzielono 5 odpowiedzi na zapytania komornicze.

W I pétroczu 2023 r. przeprowadzono nastepujace transakcie zwiazane ze zbvciem praw do

lokali mieszkalnych.

Transakcje stan na 31.12.2022

W sprzedai

W spadek

® darowizna

© Lazurowe Ogrody - odrebna

wtasnosé

Lazurowa Przystan - odrebna
wiasnosé
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W dalszym ciagu trwa procedura przenoszenia wlasnosci lokali w inwestycji Sternicza 127.

W kwietniu 2023 r. rozpoczeto podpisywanie uméw o budowe lokalu w inwestycji Lazurowe

Apartamenty.
Podpisywanie aktow notarialnych oraz obstuga cztonkéw spotdzielni odbywa sie na biezaco.

Na chwile obecna, zaswiadczenia wydawane sg terminowo.
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VIII. LOKALE UZYTKOWE I PARKINGI

Lokale uzytkowe

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa™ posiada w swoich zasobach 3 pawilony
handlowe: Lazurowa 8, Lazurowa 10, Rozlogi 8 (w ktorych miesci sie 30 lokali uzytkowych),
wynajmuje 65 pomieszczen w budynkach mieszkalnych (stare zasoby), 1 lokal w budynku

Szeligowska 8 oraz dzierzawi teren pod 4 pawilony handlowe, paczkomat oraz reklamy.

Stan techniczny pawilonéw handlowo-ustugowych pomimo podejmowanych dziatan
naprawczych wcigz ulega pogorszeniu. Czterdziestokilkuletnie materiaty, ktérych uzyto do
ich budowy ulegly degradacji co powoduje np. liczne zalania lokali w czasie opadéw
atmosferycznych (np. Apteka, Klub Fitness, Sklep z zywnoscig dla zwierzat). Spoldzielnia
ponosi z tego tytutu koszty wyptacanych odszkodowan.

Pokrycie dachowe pawilonu Lazurowa 10 pomimo dobrego stanu technicznego uleglo
uszkodzeniu (rozerwaniu) w kilku miejscach z powodu zarwania sie deskowania konstrukcji.
Dachy na pozostatych pawilonach ulegly pofaldowaniu w wyniku uszkodzefi drewnianych
elementdéw podtrzymujgcych pokrycie dachowe.

Liczne uszkodzenia rur zeliwnych kanalizacyjnych sa przyczyng przedostawania sie
zanieczyszczen do gruntu, co powoduje uszkodzenia izolacji fundamentéw i podcigganie
higroskopijne wody przez Sciany z cegiel. W wyniku tego niszczone sg tynki, powloki
malarskie oraz pojawiajg si¢ zarysowania $cian dzialowych w lokalach uslugowych. We
wszystkich pawilonach wystepuja problemy z dzialaniem instalacji centralnego ogrzewania,

wymagajg one generalnego remontu.

W pawilonach handlowych na biezaco dokonywane sa przeglady techniczne budynkéw,

a uwagi odnotowywane w ksigzkach obiektéw budowlanych.

Analiza naliczen i platnosci (sald lokali)

Analizujac salda lokali na dzien 30.06.2023 r. nalezy mie¢ na uwadze zréznicowane terminy
platnosci z tytulu najmu lokali. Oznacza to, Zze ponizsze zestawienie nie odzwierciedla

faktycznego zadluzenia, ktére szczegbétowo rozpisane zostato w kolejnych punktach.

LUg,°



" naliczenia za saldo saldo
data 31_51;. ;(;1;2 r. | Ipolrocze | wplaty (zD) winien ma SA(;])) 0
@) " 2023 r. () () (zh)
30.06.2023 r. -63 386,96 | 931 560,60 | 882 215,42 | 116442,21 6 520,40 109 921,81

Terminowo$¢ wnoszenia oplat. zadtuzenia i windykacja

Zwyczajowo najemcy lokali uzytkowych maja zgodnie z zapisami uméw 14 dniowy termin

(od dnia wystawienia faktury) na zaplacenie naleznosci, jednakze od tej reguly jest kilka

wyjatkow, ktérych terminy platnosci wynosza 30 dni (m.in. Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0.;

Green Ex-Imp). W zwigzku z powyzszym saldo lokali nie jest tozsame z kwotg zadluzenia.

Do30dni | 31-90 dni | 91-180 dni | Powyzej 181 dni| RAZEM
Ilo§¢ dhuznikéow 27 8 4 6 45
Kwota zadluzenia | 15287,81 2zt | 9377,792t| 1312,48 z1 23 214,00 zt 49 192,08 z1

15 287,81
31%

23 214,00
47%

1312,48
3%

9377,79
19%




Najwyzsza kwota zadluzenia, to zaleglo$ci powstale w okresie powyzej 180 dni.

Umowy najmu z dluznikami zostaly rozwigzane, a naleznosci dochodzone s3 na drodze
sagdowej i pédzniej egzekwowane za posrednictwem komornika, aktualnie tocza sic 4

postepowania.

Ponad potowg dhuznikéw stanowig najemcy zalegajacy z oplatami do 30 dni. Wynika
to z faktu, ze wielu z nich wnosi oplaty regularnie, lecz po przekroczeniu ustalonego terminu
ptatnosci, co jest konsekwencjg aktualnej trudnej sytuacji gospodarczej w kraju i problemami

z plynnoscig finansowsg wielu przedsiebiorstw.

Kwestia zadluzefi jest na biezaco monitorowana. Specjalista ds. obslugi lokali
ustugowych wraz z kancelaria adwokacka Witolda Chudzickiego pozostaje w statym
kontakcie z najemcami lokali, u ktérych powstaly zadtuzenia. Stale prowadzone sg rozmowy
na temat mozliwosci splaty powstatych zadluzen, tak, aby firmy prowadzace dziatalnosé w
lokalach wynajmowanych od Spoéldzielni mogly w jak najkrétszym czasie uregulowad

zobowigzania wobec Spoétdzielni.
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Parkingi zarzadzane przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowg ,,Lazurowa”

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zarzadza dwoma wygrodzonymi parkingami:

przy ul. Okretowej i ul. Lazurowej 6.

W czerwcu 2023 roku czes$¢ parkingu przy ul. Okretowej przeznaczono pod zaplecze
budowy inwestycji ,,Lazurowa Apartamenty” a najemcom korzystajgcym z tej czesci parkingu
oddano do dyspozycji stanowiska postojowe na sasiedniej dzialce dzierzawionej przez

Spoldzielnig.

Ilos¢ stanowisk na parkingu Lazurowa 6 wynosi 157. Ilo$¢ stanowisk na parkingu przy

ul. Okretowej wynosi 33.

Pod zarzadem Spoéldzielni sg takze stanowiska postojowe zamykane na blokade
parkingowa: 36 stanowisk za budynkiem Szeligowska 10, 12 stanowisk przed budynkiem

Rozlogi 4 oraz 10 stanowisk za budynkiem Lazurowa 12.

Parking Lazurowa 6

Na dzien 30.06.2023 r. na parkingu przy ulicy Lazurowej 6 wydzielonych bylo ogétem 157
miejsc postojowych w tym wynajetych 155.

Na miejsca wynajete zawartych byto 151 umowy z czlonkami spéldzielni oraz 4 umowy

Z osobami z zewnatrz.

Parking LAZUROWA 6 - 157 st.

= czlonkowie SM - samochody
osobowe - 151 st.

najemcy zewnetrzni -
samochody osobowe -4 st.

wolne - 2 st.

( \.
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Parking Okretowa

Na parkingu przy ul. Okretowej na dzien 30.06.2023 r. wydzielonych byto 33 stanowisk.
Oblozenie miejsc postojowych przedstawia sie nastepujaco:

e 33 miejsca wynajete

e 0 miejsc wolnych

Na miejsca wynajete zawartych byto 30 uméw z cztonkami spétdzielni i 3 umowy z osobami

Z ZeEWnatrz.

Parking OKRETOWA - 33 st.

= czonkowie SM - samochody
osohowe - 30 st.

najemcy zewnetrzni - samochody
osobowe - 3 st.

wolne - 0 st.

Stanowiska postojowe zamykane na blokade parkincowa za budynkiem Szelicowska 10

Za budynkiem Szeligowska 10 przeznaczono dla cztonkéw Spétdzielni acznie 36 stanowisk.

Na dzien 30.06.2023 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawialo si¢ nastepujgco:
e 36 miejsc wynajetych
e 0 miejsc wolnych
Na miejsca wynajete zawartych bylo 6 uméw o charakterze dzierzawy oraz 30 uméw najmu.

Stanowiska postojowe zamyvkane na blokade parkingowa przed budynkiem Roztogi 4

Przed budynkiem Roztogi 4 przeznaczono dla cztonkéw Spétdzielni tacznie 12 stanowisk. Na

dzien 30.06.2023 1. oblozenie miejsc postojowych przedstawiato si¢ nastepujaco:
e 12 miejsc wynaje¢tych

e O miejsc wolnych




Na miejsca wynajete zawarte byly wszystkie umowy o charakterze najmu.

Stanowiska postojowe zamykane na blokade parkingowa za budvnkiem Lazurowa 12

Za budynkiem Lazurowa 12 przeznaczono dla cztonkéw Spoétdzielni tacznie 10 stanowisk.

Na dzien 30.06.2023 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawialo si¢ nastepujaco:
e 10 miejsc wynajetych
e (0 miejsc wolnych

Na miejsca wynajete zawarte byly wszystkie umowy o charakterze najmu.

Windykacja naleznos$ci
Na dzien 30.06.2023 r. faczna kwota zadluzenia wynosi — 3 842,45 zI w tym:
e ponizej 1 miesigca zadtuzenie na kwote — 709,00 zt
e od 1 -3 miesi¢cy zadluzenie na kwote — 832,00 z
¢ od 3 - 6 miesiecy zadluzenie na kwote — 2 301,45 zt
Zadluzenia z tytulu najmu miejsc postojowych sg monitorowane a dtuznicy wzywani
do zaplaty. Zadtuzenia powyzej 3-ch miesigcy dotycza dwdch miejsc postojowych (jedna z
tych nalezno$¢ zostala uregulowana w lipcu 2023 r., za$ na drugg zostat wystany pozew do
sadu). Spotdzielnia posiada cztery prawomocne nakazy zaplaty, dotyczace bylych najemcow,
ktore sa w postgpowaniu komorniczym. Na dzien 30.06.2023 r. kwota spraw sgdowych w
postepowaniu komorniczym wynosi 2 610,35 zi.

Parkingi spoleczne na terenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
Na terenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” znajdujg si¢ 4 parkingi spoteczne.

Na dzien 30.06.2023 r. wg informacji aktualizowanych przez Zarzady parkingéw spotecznych

podpisano indywidualne umowy na poszczego6lnych parkingach:
e na parkingu Rozlogi 2 na laczna ilosé 56 miejsc postojowych podpisano 56 uméw,

e na parkingu Rozlogi 9/Lazurowal2 na laczng iloi¢ 115 miejsc postojowych

b

podpisano 115 uméw,



e na parkingu Siemiatycka 1 na laczng ilo§¢ 59 miejsc postojowych podpisano 59

umow.

Uchwalag Rady Nadzorczej nr 9/2015 parking Lazurowa 4 zostal wylgczony w zakresie
stosowania Regulaminu organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, do czasu zakoficzenia postgpowania
administracyjnego, regulujacego funkcjonowanie przedmiotowego parkingu spolecznego
(brak usankcjonowania parkingu zgodnie z prawem budowlanym). Uzytkownicy parkingu
uiszczaja jednak oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania i podatku od nieruchomosci

w czgsci przypadajacej na ten parking.



IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA I OSWIATOWA

W okresie od stycznia 2023 r. do 30 czerwca 2023 w ramach dzialalnosci spotecznej,
kulturalnej i oswiatowej Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zorganizowata nastepujace

wydarzenia:

1. Cykliczne zajgcia plastyczne dla dzieci.

2. Wernisaz prac plastycznych.

3. Spotkania dla senioréw - czlonkéw  Stowarzyszenia Emerytow i Rencistéw
,.Lazurowa”,

4. Stala zbidrka plastikowych nakretek na cele charytatywne.

5. Utworzenie kanatu YouTube Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

6. Uruchomienie aplikacji elektronicznej dla czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowe]
L.azurowa”.

7. Umieszczanie biezacych informacji dotyczacych dziatalnoséci spotecznej, kulturalnej
i o§wiatowej na stronie internetowej spoldzielni oraz w mediach spotecznosciowych.

Wspdlpraca z innymi placéwkami.

Ad 1. Cykliczne zajecia plastyczne dla dzieci.

Zajecia odbywaly si¢ w osiedlowym klubie ,Kulturalna” w lokalu Ul
przy ul. Rozlogi 3 i byly prowadzone w dziewigciu grupach (styczen — czerwiec 2023 r.),
podzielonych na trzy grupy wiekowe (5-7 r.z; 6-10 r.z; 9-13 r.z). Rozklad liczby zajeé
przedstawial si¢ nastgpujgco: styczen: 40 zajgé, luty: 18 zajeé; marzec: 41 zajeé; kwiecien:

36 zaje¢; maj: 36 zajeé; czerwiec: 27 zajeé¢ (Fot.1 — Fot. 2).

Dzigki wykorzystaniu réznorodnych technik plastycznych (m.in. kolaz, wycinanka,
malowanie na plétnach; wiklina papierowa) warsztaty ksztattowaly umiejetno$ci manualne
dzieci oraz rozwijaly ich zainteresowania. Na kazdych zajeciach uczestnicy poznawali nazwy
barw np. ochra, blekit paryski oraz pojecia z zakresu sztuki i malarstwa m.in. sztaluga,
akwaforta, perspektywa.

Zajecia plastyczne cieszyly si¢ bardzo duzym zainteresowaniem. f.gcznie w sezonie

2022/2023 powstato okoto 1800 prac.



Fot. 1 Fot. 2

Fot. 1-Fot. 2 Przykladowe prace plastyczne dzieci wykonane podczas zajeé w

osiedlowym klubie ”Kulturalna”
Ad 2. Wernisaz prac plastycznych.

W dniu 18 czerwca 2023 klubie osiedlowym ,Kulturalna” odby? sie wernisaz prac
uczestnikéw zaje¢ plastycznych organizowanych przez Spoéldzielnie Mieszkaniowa
»Lazurowa”. Tematyka prac nawigzywala m.in. do twodrczosci takich artystéw jak Frida

Kahlo, Zbigniew Lengren, Robert Romanowicz, Vincent van Gogh, Leonardo da Vinci.

Podczas wernisazu zaprezentowano 300 prac dzieci, a autorzy prac zostali nagrodzeni
pamigtkowymi dyplomami i upominkami. Wszystkie prace zostaly wykonane podczas zajeé
prowadzonych przez instruktorke plastyczna — Pania Eweling Grala (Fot.3 — Fot. 4).

Fot. 3 Fot. 4

Fot. 3 - Fot. 4 Przykladowe zdjecia 7 wernisaZu prac plastycznych



Ad 3. Spotkania dla senioréw — czlonkéw Stowarzyszenia Emerytéw i Rencistéw
mslazurowa”,

Spotkania odbywaty si¢ w osiedlowym Kklubie ,Kulturalna” w lokalu Ul
przy ul. Rozlogi 3. Zajecia ksztaltowaly integracje sasiedzka, jak réwniez zapewnialy
profilaktyke wykluczenia oséb starszych. Osoby uczg¢szczajace na spotkania mialy okazje
skorzysta¢ z ciekawych warsztatéw rekodzielniczych np. wlasnoreczne ozdabianie
ptéciennych toreb, wykonanie ,,drzewek szczgscia™ oraz tworzenie 0zdéb wielkanocnych

(Fot. 4 — Fot.5).

Fot. 4 Fot 5
Fot. 4 - Fot. 5 Przykladowe prace seniorow wykonane podczas spotkari

w osiedlowym klubie ”Kulturalna”
Ad 4. Stala zbiérka plastikowych nakr¢tek na cele charytatywne.

W ramach wspierania dzialan ekologicznych, a takze pomocy osobom niepetnosprawnym
mieszkancy korzystali z mozliwoscei przekazania plastikowych nakretek do pojemnikéw
umiejscowionych przy ul. Rozlogi 8 oraz przy budynku Lazurowa 2. Nakretki byly regularnie
przekazywane na rzecz podopiecznych zoliborskiego stowarzyszenia ,,Dom. Rodzina.

Czlowiek”.
Ad 5. Utworzenie kanalu YouTube dla Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

W styczniu 2023 r. zostal utworzony oficjalny kanat You Tube Spétdzielni Mieszkaniowe;j
»Lazurowa”. Kanal zawiera filmy pokazujace komfort i estetyke osiedla Spoéldzielni oraz
realizacje najnowszych inwestycji. Kanal You Tube dotaczyl Spéitdzielnie do grona

nowoczesnych firm, ktére buduja wiez z odbiorcami réwniez poprzez media

b

spolecznosciowe.



Ad 6. Uruchomienie aplikacji elektronicznej dla czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej

sLazurowa”,

W czerwcu =zostala uruchomiona nowoczesna aplikacja Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa”, czyli wirtualny program umozliwiajgcy mieszkanicom nastepujgce dzialania
z poziomu telefonu lub komputera:

- Staly dostgp do biezacych informacji i komunikatoéw Spotdzielni

- Wypehianie wnioskéw on-line do Zarzgdu Spétdzielni

- Zgtaszanie awarii

- Umieszczanie ogloszen mieszkancow

- Korzystanie z bazy rekomendowanych wykonawcéw ustug ogélnobudowlanych,
elektrycznych, hydraulicznych, §lusarskich

- Zapoznanie z informacjami o wydarzeniach spotecznych, kulturalnych, o§wiatowych

- Przekierowanie do platformy PWI

- Sprawng komunikacje z poszczegdlnymi dziatami Spétdzielni

Do aplikacji mozna zarejestrowac si¢ za pomoca zeskanowania kodu QR lub poprzez strong

internetowa: https://smlazurowa.iplatform.pl

Ad 7. Umieszczanie biezacych informacji dotyczacych dzialalno$ci spolecznej,
kulturalnej i oswiatowej na stronie internetowej spoldzielni oraz w mediach

spolecznosciowych. Wspélpraca z innymi placowkami.

Na stronie Spéldzielni Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa” na Facebooku, na oficjalnej stronie
internetowej Spoldzielni www.smlazurowa.pl, a takze w aplikacji ,,SM Lazurowa” na biezgco
umieszczano informacje dotyczace dzialalnosci spolecznej, kulturalnej i o$wiatowej np.
niezbedne informacje dotyczace oferty dla oséb potrzebujacych biezgcego wsparcia, jak
réwniez promowano wydarzenia kulturalno-o$wiatowe organizowane na terenie Dzielnicy

Bemowo.
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X. ZARZADZANIE WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
NIERUCHOMOSCI PRZY UL. STERNICZEJ 96,98, 100

Zebranie Wspolnoty.

W dniu 21 marca 2023 r. odbylo si¢ zebranie wiascicieli lokali nieruchomosci przy ul
Sterniczej 96,98,100. Materialy na zebranie zostaly wystane w ustawowym terminie, w tym
sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu oraz sprawozdanie finansowe za rok 2022. Glosowanie
nad uchwalami odbylo si¢ na zebraniu oraz w trybie indywidualnego zbierania gloséw.
Wiasciciele mieli mozliwo§¢ oddania gloséw po zalogowaniu si¢ do e-kartoteki, gdzie
znajdowaly si¢ takze materialy wraz z projektami uchwat. Z chwilg zakonczenia gtosowania
wlasciciele otrzymali zawiadomienie o podjetych uchwatach zgodnie z art. 23 ust. 3 Ustawy

o wlasnosci lokali.
W wyniku podjetych uchwat:

- przyjeto sprawozdanie finansowe za rok 2022;
- udzielono absolutorium Zarzadcy nieruchomosci za rok 2022;
- przyjeto plan gospodarczy i remontowy na rok 2023;

- przyjeto zmiang w wysokosci zaliczek na rok 2023.

Przeglady roczne i biezace.

W I potroczu 2023 roku odbyly si¢ obowiazkowe przeglady techniczne zgodnie z art.62
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane a takze przeglady biezgce potrzebne do

prawidtowej eksploatacji nieruchomosci tj:

Przeglad dzwig6éw - Urzad Dozoru Technicznego. — styczef 2023;
Przeglad okresowy centrali ppoz;

Przeglad wentylacji — luty 2023

Przeglad instalacji ppoz — marzec 2023, czerwiec 2023

Przeglad o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego — czerwiec 2023

Przeglad zestawu hydroforowego bytowy i ppoz;

NS L R LN =

Przeglqgd ogdlnobudowlany zostat zaplanowany na lipiec/sierpien 2023 r.
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Konserwacja biezaca.

1. Awaryjna naprawa bramy wjazdowej od strony ul. Lazurowej oraz ul. Roztogi

2. Naprawa uszkodzonej pompy nr P3

3. Wymiana akumulator6w awaryjnego uwalniania — dzwig EH 425, EH 426 oraz EH
428

4. Naprawa systemow przeciwpozarowych tj. wymiana akumulatoréw w zasilaczu
pozarowych kl. B i C oraz filtréw w systemach zasysajacych w szybach windowych

5. Naprawa niesprawnych lamp oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego

6. Wymiana przycisku alarmu — dZzwig EH 424

Fundusz remontowy.

Zakres wykonanych pracz funduszu ' Termin
L.p. Koszt [zl]
remontowego wykonania
Wykonanie przepon poziomych/iniekcji w klatkach
1. g preeponp Y ) ! 20 908,80 IT kwartat
schodowych C,D,E na poziomie garazu
2. | Wymiana uszkodzonych donic 3 672,00 II kwartat

Ostatnia pozycja w zatwierdzonym planie remontéw na rok 2023, tj. malowanie klatek

schodowych zostanie zrealizowana w III kwartale br.

W dniu 20.06.2023 r. odbyly si¢ czynnodci kontrolno-rozpoznawcze w zakresie
ochrony przeciwpozarowej. Oprécz uchybien dotyczacych sktadowania materialéw palnych

na drogach ewakuacyjnych - nie stwierdzono nieprawidlowosci.

Powyzsze informacje majg na celu przedstawienie biezacych informacji w zakresie
zarzadzania Wspdlnotg Mieszkaniowa dla nieruchomosci potozonej przy ul. Sterniczej 96, 98

1 100 w Warszawie.




XI. ZAGADNIENIA Z ZAKRESU INWESTYCJI I ZARZADZANIA
NIERUCHOMOSCIAMI PRZY UL. SZELIGOWSKIEJ 6, 6A, 8, 10
I STERNICZEJ 127.

A. ,LAZUROWA PRZYSTAN” — Sternicza 127 - INWESTYCJA
ZREALIZOWANA

W dniu 17.01.2023 roku zostat sporzadzony i podpisany protokél z rocznego przegladu

techniczno — gwarancyjnego inwestycji ,,Lazurowa Przystan” zrealizowanej przy ul.

Sternicze127 w Warszawie. Dla budynku przy ul. Sterniczej 127 przedstawiciele Spéldzielni

Mieszkaniowej Lazurowa, Generalnego Wykonawcy oraz Inzyniera Kontraktu dokonali

oceny stanu technicznego. Wykaz wad i usterek robét objetych gwarancja i rekojmig

ujawnionych podczas przegladu zostal wskazany w zatgczniku do protokotu.
Usterki pozostale do usuniecia (stan na dzien 30.06.2023 r.):

e Zagospodarowanie terenu, drogi, place i miejsca parkingowe zewngtrzne
- wykonanie projektowanej nawierzchni na placu zabaw (zakres tych prac zostanie
zrealizowany po przebudowie sieci c.0.)
- wystgpujace odspojenia farby i uszczerbki na elementach betonowych tawek
zewng¢trznych (usterka zostanie usunieta do 31.07.2023 r.)

e Garaz podziemny , poziom -1

Wszystkie usterki zostalyv usuniete

¢ Garaz podziemny , poziom -2
- spekania tynku na $cianie przy MP 44 (usterka zostanie usunieta zgodnie w ostatnim
roku gwarancji)

e Dach

Wszystkie usterki zostaly usuniete

e Pomieszczenia techniczne, wozkownie, garaze i czeSci wspélne
- spekania tynku przy parapetach okiennych klatki schodowej (usterka zostanie
usunigta zgodnie w ostatnim roku gwarancji)
- spekanie tynku na $cianie spocznika pomi¢dzy pietrami 6/7 i 3 /4 (usterka zostanie
usuni¢ta zgodnie w ostatnim roku gwarancji)
- spekania tynku na suficie holu przy lokalach 61 i 62 pietro 6 (usterka zostanie

usunieta zgodnie w ostatnim roku gwarancji)




g)
h)

i)

k)
)

1.

Przeglad i konserwacja dzwigow.

Przeglad i konserwacja systemow przeciwpozarowych.

Serwis urzadzen wentylacji mechaniczne;j.

Okresowe przeglady zaworow zwrotnych

Kontrola stanu technicznego instalacji elektrycznych i nadzor

* Podpisanie umowy z CH. — ELEKTRON Chrzanowski Mieczystaw
Utrzymanie czystosci

Konserwacja, utrzymanie i pielegnacja terenéw zielonych.

* Wypowiedzenie umowy z Wspdlnota 6 Anna Biniecka i Jerzy Bak S.C.
» Podpisanie umowy z DanPol Pawet Obidziniski

»LAZUROWE OGRODY” - Szeligowska 6,6a,8 i 10 — INWESTYCJA
ZREALIZOWANA

Przeglady roczne i biezace.

W I pétroczu 2023 roku odbyly si¢ obowigzkowe przeglady techniczne zgodnie z art.62

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane a takze przeglady biezace potrzebne do

prawidlowej eksploatacji nieruchomosci tj:

a)
b)
c)
d)
€)

f)

1)
2)

3)
4)

Przeglad dzwigdw - Urzad Dozoru Technicznego — styczen 2023;
Przeglad wentylacji — luty 2023

Przeglad instalacji ppoz — marzec 2023, czerwiec 2023

Przeglad okresowy centrali ppoz — czerwiec 2023

Przeglad i czyszczenie separatorow — luty 2023

Przeglqd ogdlnobudowlany zostal zaplanowany na lipiec/sierpien 2023 r.

Konserwacja i eksploatacja biezaca.

Wymiana uszkodzonego dysku rejestratora monitoringu wizyjnego.
Wymiana 3 szt. wodomierzy w celu zgtoszenia do MPWiK jako wodomierze
odliczajace (ogrodowe).

Awaryjna wymiana silnika i wirnika w wentylatorze — Szeligowska 6a

Wymiana akumulatoréw zjazdu awaryjnego — Szeligowska 8 kl. 2




3)
6)
7)
8)

9

Wymiana zasilacza awaryjnego UPS - Szeligowska 8 kl. 2

Wymiana rolki przeciwprzechytowej drzwi kabinowych - Szeligowska 8 k1. 1
Wymiana kota obcigzki ogranicznika predkosci — Szeligowska 10

Wymiana dodatkowego przewodu zwisowego w szybie do komunikacji kamer —
Szeligowska 8 kl.1

Wymiana rejestratora monitoringu wraz z UPS — Szeligowska 6 pomieszczenie

centrali monitoringu

10) Legalizacja wodomierzy i cieplomierzy — Szeligowska 6,6a, 8i 10

11) Instalacja transmitera do komunikacji IP — monitoring windy — Szeligowska 8 kl.1

3.

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7
8)
9

Umowy konserwacyjne, serwisowe, stalej obslugi nieruchomosci

Ochrona fizyczna i monitoring wizyjny.

Konserwacja wezla cieplnego.

Konserwacja biezaca i pogotowie techniczne.

» wypowiedzenie umowy z ElGanc Krzysztof Gancarczyk
* podpisanic umowy z INSTAN Andrzej Siemla

Konserwacja domofonoéw.
Przeglad i1 konserwacja bram.
* wypowiedzenie umowy z PPHU Transimpex Piotr Jaskiewicz

= podpisanie umowy z Doormatic Sp.z o.0.

Przeglad i konserwacja dzwigdw.
Przeglad i konserwacja systemow przeciwpozarowych.
Serwis urzadzen wentylacji mechaniczne;.

Okresowe przeglady zawordéw zwrotnych.

10) Kontrola stanu technicznego instalacji elektrycznych i nadzor

* podpisanie umowy z CH. —- ELEKTRON Chrzanowski Mieczystaw

11) Utrzymanie czystosci

12) Konserwacja, utrzymanie i pielegnacja terenéw zielonych.

= wypowiedzenie umowy z Wspdlnota 6 Anna Biniecka i Jerzy Bak S.C.
= podpisanie umowy z DanPol Pawel Obidzinski
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. Usterki Gwarancyjne

usunigto spekania tynku pojawiajace si¢ w niektérych lokalach mieszkalnych, m.in.
na styku dwoch materiatéw konstrukeyjnych, ktére sa wynikiem pracy konstrukcji
budynku, po uprzednim ustaleniu z wlascicielami lokali terminu naprawy — 5 lokali
mieszkalnych.

wykonano naprawy obrébek blacharskich na balkonach - 3 balkony

uszczelniono przecieki w kanatach dymowy w budynku Szeligowska 6.
uszczelniono przecieki w miejscu przejscia rury kanalizacyjnej przez sciane na
poziomie -1 w budynku Szeligowska 10.

uszczelniono przejscie instalacji elektrycznych przez strop na poziomie -1
w budynku Szeligowska 10.

wykonano naprawy tynkéw w przedsionkach garazowych w budynku Szeligowska
6a.




Zarzqd sktada podziekowania wszystkim mieszkaricom, szczegdlnie tym, kidrzy dzielili

si¢ z nami cennymi uwagami, opiniami i wspomagali swojq wiedzq i doswiadczeniem

w naszej codziennej pracy. Gorqce podzigkowania skladamy réwniez Radzie Nadzorczej,

ktorej czlonkowie poprzez prace w komisjach i na posiedzeniach plenarnych realizowali

statutowe funkcje nadzorczo — kontrolne.

CZLONEK ;XARZADU
CLOWNY KT IEGOWY
Spoldzielni Mieszkaliowej ,LAZUROWA”

Czlonek Zarzqdu Spoldzielni

Zarzqd Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

PREZES ZARZADU
Spotdzielni MikAzgud| oY , LAZUROWA”

Lﬁ -/.f"{ichtﬂ

ANV

e —

Prezes Zarzgdu Spotdzielni
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Zatgcznik nr 2- Koszty eksploatacji wedlug stanu na dzien 30.06.2023 r.

Zatqcznik nr 3 - Rozliczenie funduszu remontowego za okres od 01.01.2023 r. - 30.06.2023
r.

Zalgcznik nr 4- Windykacja zobowigzan i naleznosci na dzien 30.06.2023 r.

Zatqgcznik nr 5- Windykacja naleznosci — Umowy najmu i dzierzawy na dziefi 30.06.2023 r.
Zalgcznik nr 6- Zestawienie przychodéw i wydatkéw za okres 01.01.2023 r - 30.06.2023 r.
Zatgcznik nr 7- Koszty i przychody nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6,6a, 8,10 na dzien
30.06.2023 r.

Zatgcznik nr 8- Koszty i przychody nieruchomo$ci przy ul. Sterniczej 127 na dzieh
30.06.2023 r.
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Zalgcznik nr 10- Inwestycje w przygotowaniu za okres od 01.01.2023 r - 30.06.2023 r.
Zatgcznik nr 11- Dziatalnos$¢ spoteczna, kulturalna i o§wiatowa na dzien 30.06.2023 r.
Zalgcznik nr 12- Wykonanie planu rzeczowo — finansowego Spoldzielni za
I pétrocze 2023 r.

Zalgcznik nr 13- Zestawienie gldéwnych potrzeb remontowych SM Lazurowa- stan na dzien
30.06.2023 r.

Zalgcznik nr 14- Zestawienie wplywéw i wydatk6w na Fundusz Remontowy na dzien
30.06.2023 r.



Zalacznik nr 1

ZDOLNOSC PLATNICZA NA DZIEN 30.06.2023r.

[I |[SRODKI PIENIEZNE | 30.06.2022r. | 30.06.2023r. |
Rachunek biezgcy VII 0/W-wa PKO BP 194 108,91 127 433,42
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP - Szeligowska 30 876,25 49 759,21
Lokata terminowa korzy$¢é 847,57 847,69
Rachunek biezgcy CA 128 146,70 1013 050,32
Lokata oszczedzam Credit Agricole 1 126,03 11 177,93
Rachunek Srodkéw ZFSS 1127,36
Srodki pieniezne w kasie 47 062,11 36 086,53
Srodki pieniezne w drodze 0,00

Razem: 403 294,93 1238 355,10

[II [NALEZNOSCI Z TYTULU
Naleznosci pozostale 13 970,15 16 449,78
Oplat mieszkaniowych 610 978,35 691 950,67
Oplat mieszkaniowych zasadzonych 183 917,83 214 644,77
Czynszu od najemcéw lok.uzytkowych 69 840,23 114 681,82
Oplat lok. uzytkowych zasadzonych 30 763,00 25 860,92
Oplaty miejsca postojowe-parking Str 125,1.6 3 332,52 5425,21
Oplat mieszkaniowych skier.do Sadu 366 681,22 445 665,37

Razem : 1279 483,30 1514 678,54
Pozostale naleznosci
Edukacja z pasja 2 656,80
EKOWASH 3 065,54 673,70
Elganc Krzysztof Gancarczyk 307,50 307,50
Filipo Filip Orlicki 194,95
Jankowska-Czuba 4 547,51
LIRA DOM 6 000,00
Nodzykowska Irena 21,63
Ogréd Zielony Adam Majewski 202,95
Piaskan 1 682,64
Stelmaszynski Marcin 369,21
Wiktorowski Piotr 560,00
Wspdlnota Mieszkaniowa Sternica 96,98,100 9 830,00

Razem : 13 970,15 16 449,78
Nalezno$ci gwarancyjne 30.06.2022r. 30.06.2023r.
Finansowanie Wind 13 655,00 1 032,03
Miasto Stoleczne Warszawa 49 200,00
Short Term Rental Capital Sp. z o.0. 5 020,00 5 020,00
Termomodern 0,00 4 333,00

Razem : 18 675,00 59 585,03
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]III ZOBOWIAZANIA WOBEC 30.06.2022r. 30.06.2023r.
Dostawcow 2 985 323,43 3284 393,76
Gwarancyjne 2677 311,09 2716 704,93
Rozrachunki z tytutu lok.mieszkalnych 504 409,38 562 830,52
Rozrachunki z tytuhu lok.uzytkowych 12 166,48 6 520,40
Rozrachunki z tytulu miejsc postojowych 4 471,20 5 156,55
Kaucji z lokali uzytkowych 195 045,70 224 593,70
Rozrachunki z cztonkami kaucje-parkingi 68 343,27 68 343,27

Razem: 6 447 070,55 6 868 543,13
Zobowigzania wobec dostawcow 30.06.2022r. 30.06.2023r.
Aldro 99 771,01
Ameco 1361,36
Balkony Pawel Szczepanski 9 720,00
BKR Services 3 690,00 3 690,00
Bramet 787,20
BUDOMEX 650 326,52 1257 300,00
BYS Wojciech Byskiewicz 9 725,40 324,00
CH.-ELEKTRON 3 690,00 1 230,00
Chmielewski dzwigi 10 375,08 12 039,84
CLEANO 59 734,99 56 641,58
Digital Solutions 3 094,91 5 080,98
DOORMATIC 590,40
DORMAKABA 1027,11
EL-DAR Sp. Z 0.0 257,87 1918,12
Elektr.Napr.Zakl.P.Litwiniuk 7 568,64 9 712,32
ELGANC Gancarczyk 162 736,28 58 253,56
Fabryka Urzadzen Dzwigowych 1 296,00
Fermax 668,48
Forlift 47 561,04 40 845,50
Agencja Doskonalenia 553,50
HOBUS Sp. Zo.0 32 915,70 18 269,40
HOBUS BP 13 385,14
Hydral 5 324,40
Hydroma 2 195,00 4 002,28
Impuls 1 280,08 123727
Indopol 2 681,40
INNOGY Polska SA 29 579,02
Instalcompat-service 4 120,50 4 120,50
ISS SECURITY GROUP 39 246,40
JUTOM 9 045,00 15 174,00
Kancelaria Notarialna Karpowicz 361,00
Kancelaria Prawna Ewa Derc, Piotr Patka 13 530,00 19 029,99
Kessel 2 236,14
KOMET Marcinkiewicz 375 717,02 62 688,56
Komplex B 1 845,00
LINEX 8 046,00
LIRA DOM 5 006,68 1 606,68
Mieszczanin 1 527,66 939,72




Monitoring Wizyjny 615,00
MPWiK 216 679,01 122 547,19
NOMA2 1501,92 1 718,20
Ofix 3 296,64
Ogréd Zielony 36 053,01 16 852,80
Orange 951,47
PGE 22 900,64
PGNiG Gazownia Warszawska 57 968,07 132 055,61
PHU Dan-Pol 150 103,40 138 887,40
PHU Klima 3 936,00
PHU Max Oftdak 6 801,53 8 629,51
Pias-Kan 257 519,54
Pif-Paf 500,00
PPHU Transipex 221,40
Probit 615,00
PRO BULDING 10 500,00 10 500,00
PROFES-CLEAN 369,00
Profprojekt 3 948,30 5301,30
PRO Studio 21 525,00
Reboot 5 744,05 4 551,00
S.Z.P.Z.L.O. Warszawa Bemowo 815,00 465,00
SHORT TERM RENTAL CAPITAL 279,98
Solid Security 134,24 972,23
TENJEDEN Piotr Pisarczyk 98 586,00 42 850,00
T-MOBILE 6 399,74 7 433,03
Urzad Dozoru Technicznego 1 469,23
Vectra 1262,64 516,00
Veolia 710 931,49 817 858,36
WIBRAM 553,50
Wolters 664,22
Zaktad Remontowo-Budowlany Okrasiak 110 246,31 24 170,00
Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni 4 636,00
Razem: 2 985 323,43 3 284 393,76
Zobowigzania gwarancyjne 30.06.2022r. 30.06.2023r.
Aldro 92 017,39 92 017,39
ARE 3 749,99 3 749,00
Budomex 2 255 000,05 2 255 000,05
Bud-Rem-Bet Dmowscy - gwarancja 7 500,00 7 500,00
Energy eco 22 100,00 16 100,00
Euro-bud - gwarancja 1 500,00 1 500,00
Firma INSTSAN Siemala 19 700,00 19 700,00
Forlift-gwarancja 12 313,50 12 313,50
Gazrem 25 420,50 25 420,50
JMM Consulting 5 700,00
TENJEDEN Piotr Pisarczyk 11 700,00 33 800,00
Marex - wadium 30 980,00 30 980,00
MFA Biuro Architektoniczne 23 275,80 23 275,80
Mural-gwarancja 5 000,00 5 000,00
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Zobowiazania gwarancyjne 30.06.2022r. 30.06.2023r.
P.U.H "Komet" - gwarancja 75 344,37 87 534,37
Pias-Kan Sp. Z 0.0.-gwarancja 16 000,00 23 904,83
PUI INSAN Pasniaczek 30 327,10 30 327,10
San-Rem Henryk Moczulski-gwarancja 3 500,00 3 500,00
Zsyp-Serwis 1 500,00 1 500,00
Stolbau-Eko 15 695,00 15 695,00
Uslugi Remontowo Budowlane LINEX 8 657,39 8 657,39
WTG-gwarancja 2 000,00 2 000,00
Zaklad Instalacyjno-Budowlany 6 700,00 6 700,00
Zaklad Remontowo-Budowlany Okrasiak 7 330,00 4 830,00
Razem: 2 677 311,09 2 716 704,93
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Zatacznik nr 3

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2023r. DO

30.06.2023r.

|Zwigkszenia do 30.06.2023r. |
Odpis z lokali mieszkalnych 708 158,34
Odpis na remonty dzwigéw 48 456,00
Odpis na ciagi komunikacyjne 138 522,30
Bilans otwarcia na dzien 01.01.2023r. 97 864,87
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej za 2022r. 18 103,85

[RAZEM: 1011 105,36

|Zmniejszenia do 30.06.2023r. ‘ |

REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH
Remont dzwigow 1 845,00]

WYMIANA POZIOMOW KANALIZACYJNYCH

Wymiana pozioméw kanalizacyjnych | 290 724,92 |
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO

Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 12 312,00

Prace remontowe po przegladach biezacych konstrukcji budynkow 79 205,50

INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE

Naprawy nawierzchni jezdni, chodnikéw i oznakowanie pionowe i poziome drog 5 840,04
Naprawa obrobek i pokryé dachowych 53 694,94
Usuwanie awarii 56 242,71
Prace wg decyzji Rad Budynkéw 0,00
Remont dachu Rozlogi 3 70 431,41
Remont balustrad balkonowych Lazurowa 12, Rozlogi 9 114 589,28
Remont klatek - gres na korytarzach Lazurowa 6 75 301,33
Wydatki Szeligowska 6,6A,8,10 2 786,40
Wydatki Sternicza 127 0,00

|[RAZEM: 762 973,53

| Saldo Funduszu Remontowego na dzien 30.06.2023r. | 248 131,83
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Zatacznik nr 10

INWESTYCJE W PRZYGOTOWANIU
ZA OKRES OD 01.01.2023r - 30.06.2023r

I , Koszty
Lp. Wyszczegolnienie \;’]po 6.20 ; ; Plﬁi‘:v::skl?.l:w poniesione
o Y9 | 1a 30.06.2023
I Wplywy ogodlem 200 000,00
1 Przeznac?enle cze(tsc1 zysku z 2015r. na 200 000,00
przyszle inwestycje
II Koszty ogolem 1936 657,10
1 |Parking Lazurowa 208 467,35
Nieruchomos$¢ mieszk.-ustug. i garazami
445 317,1
2 Lazurowe Centrum > 317,15
3 [Nieruchomos¢ Okretowa 255 063,68
4 |Koszt posredni z eksploatacji 544 918,09
5 |Koszty biezacego finansowania inwestycji 482 890,83
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Zatacznik nr 11

DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA I OSWIATOWA

NA DZIEN 30.06.2023 ROK
S pu— Wykonanie na
LP Wyszcezegolnienie Plan 2023 30.06.2023r.

1 |Przychody w tym: 65 888,001 53 166,03
- |Wplywy lokali mieszkalnych 57 888,00] 29 235,00
- |odptatne karnety 8 000,001 12957,03
- Ipozostate przychody 10 974,00
2 Koszty w tym : 65 888,00 32 325,86
- |Imprezy okolicznio$ciowe, festyny i inne 8 000,00 6 023,54
- |Mediai eksploatacja lokalu Rozlogi 3 1 500,00 1 008,60
- |Wynagrodzenie prowadzacego zajecia 50 388,00 22 695,94
- |Druk gazetki 3 000,00 0,00

- |Materialy plastyczne 3 000,00 2597,78

Wynik finansowy na 30.06.2023r. - nadwyzka przychodow nad kosztami 20 840,17 71




Zalacznik nr 12

WYKONANIE PLANU RZECZOWO-FINANSOWEGO ZA 1 POELROCZE 2023 r.
dla Spétdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" /

stawka na f. remontowy 1,40/m2

Wykonanie planu
Lp. plan 2023 2023
za I pélrocze
L Remonty diwigow osobowych
1. IV;’I’;"Tzalecen Remont i dzierzawa dZwigow 247 870,64 1 845,00
Razem dzial I: 247 870,64 1 845,00
Wykonanie planu
II Wymiana poziomow kanalizacyjnych plan 2023 2023
za I pélrocze
1. |R2 Wymiana pozioméw kanalizacyjnych 300 000,00 290 724,92
Razem dzial II: 300 000,00 290 724.92
Prace wynikajgce z przeglgdow tech. wykonanych WAL T T
IIIL . plan 2023 2023
zgodnie 7 Prawem bud. .
za | pélrocze
1. |Osiedle Remont pokontrolny piondw 30 000,00 12 312,00
wentylacyjnych
2 losiedle Prace rem.(?ntowe pc’) przegladach biezacych 100 000,00 79 205,50
konstrukcji budynkéw
Razem dziat ITI: 130 000,00 91 517,50
. . . Wykonanie planu
v Inne prace: brukarskie, dek.arskte, elektryczne, wod. plan 2023 2023
kan.,itp. -
za I polrocze
: = . chodnikéw i
1. |Osiedle paprawey dawierzciini jezdmi, choduion & 10 000,00 5 840,04
oznakowanie pionowe i poziome drog
2. |Osiedle Naprawa obrobek i pokry¢ dachowych 16 000,00 53 694,94
3. |Osiedle Usuwanie awarii 26 027,29 56 242,71
4. |Osiedle Wedtug decyzji RAD BUDYNKOW 7 000,00 0,00
6. [Rozlogi3 Remont dachu 230 000,00 70 431,41
7, |Lazurowa 12, o o mont balustrad balkonowych 304 000,00 114 580,28
Rozlogi 9
8. |Rozlogi 5 Remont dachu 120 000,00 0,00
9. |Lazurowa 6 Remont klatek - gres na korytarzach 280 000,00 75 301,33
Razem dzial IV: 993 027,29 376 099,71
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Zestawienie zbiorcze planowanych kosztow w 2023 r.

Wykonanie planu
Lp. plan 2023 2023
za I polrocze
I |Remonty diwigdéw osobowych 247 870,64 1 845,00
Il |Wymiana poziomow kanalizacyjnych 300 000,00 290 724,92
I Prace .wymka]qce z przeglgdow tech. wykonanych 130 000,00 91 517,50
zgodnie z Prawem bud,
v Inne {Urace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.- 993 027,29 376 099,71
kan.,itp.
Razem: 1670 897,93 760 187,13
Zestawienie zbiorcze planowanych przychodéw w 2023 r.
Saldo otwarcia -12 700,06
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej 2022 r. 12 700,06
Naliczenia funduszu remontowego 2023 r. 1326 437,54 662 760,22
Naliczenia - odpis na remonty dzwigéw - budynki wysokie 247 870,64 138 522,30
Nahcze?ma @nduszu remontowego 2023 r.- modernizacja ciggow 96 912,00 48 456,00
komunikacyjnych
Razem: 1671 220,18 849 738,52
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