RACJONALNE GOSPODAROWANIE
CIEPLEM W MIESZKANIU

A MONTAZ PODZIELNIKOW

KOSZTOW OGRZEWANIA

Od lat systématycznie kazdego roku rosng oplaty za
ciepto od dostawey ciepla (obecnie firma Veolia Ener-
gii Warszawa S.A), ktére zatwierdza Urzad Regulacji
Energetyki (URE). '

Przykladowo w roku 2021 Veolia wprowadzila dwie
podwyzki, w wyniku ktérych oplata stala wezrosta
0 3,52%, a oplata Zzmienna az o 8,86%. W roku 2022
drastycznie wzrosly ceny ciepla, na co wplyw miala
sytuacja wojenna na Ukrainie oraz wysoka inflacja.
Urzgd Regulacji Energetyki zatwierdzit Veolii az 7 pod-
wyzek w ciagu roku, w wyniku czego cena Zuzywanego
clepla wzrosla az o 107%, czyli ponad dwukrotnie
(z 60,77 z/GJ na 125,39 z¥/GJ brutto). W roku 2023
wprowadzone zostaly kolejne dwie podwyzki ciepia,
chwilowo zlagodzone tarcza przeciwinflacyjna, ktéra
jednak obowigzywaé ma tylko do korica biezacego roku.

Niestety w nastepnych latach dalej mozna spodziewad

si¢ kolejnych podwyzek cen ciepla, a takze zniesienia

rzadowej tarczy ochronnej zamrazajgce; ceny energii.

Przypominamy, ze na ceny ciepla skladajg sie:

a) oplata stala, zawicrajaca oplate za moc ‘zambwiong
(Wyrazong w megawatach) oraz oplate stata przesylowa,

b) oplata zmienna, zawierajgca cene energil cieplngj
(wyrazong w gigadzulach) oraz oplate zmienng
przesytows.

Dzigki od lat prowadzonym przez Spétdzielnie pra-
com termomodernizacyjnym obejmujacym m.in. do-
cieplenia elewacji i stropodachéw, wymiane okien
W czgsclach wspbinych, wymiane lub modernizacje
instalacji centralnego ogrzewania i cieple] wody do-
prowadzilisSmy do znacznego spadku zuzycia ciepla
w budynkach Spéldziclni zar6wno na potrzeby
ogrzania budynkow jak i podgrzania wody. Dalsze
mozliwosci ograniczenia zuzycia ciepla przez dziata-
ma termomodernizacyjne w wiekszosci budynkow
juz si¢ wyczerpaly. Zeby dalej ogranicza¢ skutki
wzrostu cen cicpta w nastgpnych latach potrzebne
Jest Patistwa zaangazowanie poprzez Zmiange nawy-
kow na te bardziej energooszcezedne.

Diatego, zeby zmniejszy¢é oplaty za cieplo, dobrym

rozwigzaniem jest zastosowanie podzielnikéw kosztéw

Ogrzewania.

Zgodnie ze zmianami Prawa energetycznego (Dz, U,
22022 1., poz. 1385, art. 45a) z dnia 19 maja 2022 1. oraz
z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska
z dria 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i optacalnosei zastosowania cie-
plomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wo-
domierzy do pomiaru cicplej wody uzytko-
wej, warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informa-

cji zawartych w indywidualnych rozlicze- 1--

niach (Dz. U. z 2021 r., poz 2273) zarzadcy

posazony w podzielniki kosztéw ogrzewania, wowczas

spéidzielnia lub zarzadca budynku zobowigzani sg taki
budynek wyposazyé w podzielniki.

Niewywigzanie si¢ z powyzszego obowigzku zgodnie
z art, 56 ust. 1 pkt. 6a), np. ze wzgledu na protesty lo-
katordw, grozi mozliwoscig nalozenia na spoldzielnig
(zarzadeg) kary pienieZznej w wysokosci opisanej w art.
36 ust. 3 pkt. 1), czyli maksymalnie az 15% przychodu
ukaranego przedsiebiorcy, osiggnictego w poprzednim
roku podatkowym. W przypadku tak duzej Spotdzielni
Jjak nasza kary mogg by¢ bardzo dotkliwe!

Nalezy pamigtaé, 2¢ nalozone kary na Spéldzielnie
obcigzajg kazdego lokatora z budynku, ktéry powinien
a nie zostal opomiarowany!

Robotnicza Spéidzielnia Mieszkaniowa ,,Praga” juz od
2010 zaczeta wprowadzaé system indywidualnego roz-

liczania kosztow ciepta w oparciu o nagrzejnikowe

podzielniki kosztéw ogrzewania (pko), majac Juz wow-
czas wiedzg dotyczacg korzysci z indywidualnego roz-
hczania kosztéw ciepla. Aby jednak system ten dzialat
1 mial sens wyposazonych w podzielniki musi by¢ co
naymniej 70% lokali w danym budynku.

Do tej pory w naszej Spéldzielni 56 budynkow zostato
wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania. We
wszystkich nastgpito znaczne zmniejszenie zuzycia
ciepta i tym samym zmniejszenie oplat dla mieszkan-
cow. Jak bardzo korzystny jest montaz podzielnikow,
Swiadeza oplaty, jakie ponosza mieszkancy budynkow
wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania.
Koszty te sa nizsze §rednio o ok. 20% wzgledem bu-
dynkdéw nieopomiarowanych.

Wszystko zalezy od racjonalnego gospodarowania
cieplem przez lokator6w!

Jako przyklad mozliwosci uzyskamia oszczednosci moz-
na poda¢ koszty ogrzewania za 2022 1. w bardzo podob-
nych konstrukcyjnie i technologicznie budynkach, tj.
Remiszewska 18, ktéry jest wyposazony w podzielniki
kosziow ogrzewania (1,56 A/m”/m-c) oraz Remiszewska
16, ktory nie jest w nie wyposazony (2,17 z¥/m¥m-c).
Roznica kosztéw ogrzewania w odniesieniu do | m?
powierzchni pomiedzy w/w budynkami, wyniosta az
0,61 z¥m*m-c. Oznacza to dla przykladowego lokalu
znajdujgcego si¢ w budynku Remiszewska 20, o po-
wierzchni 55,4 m?, ze w rozliczeniu za rok 2022 osz-
cz¢dnos¢ wyniosta az 405,53 zt roczniel! (0,61 zt/m%m-
c*554m°12 m-c= 403,53 zi/rok).

Jak wida¢ oszczednosci moga byé bardzo duze, a im
wigksza powierzchnia lokalu tym te oszczed-
nosci sg jeszcze wieksze. -

Majgc na uwadze mozliwos¢ osiggniccia zna-
czacych oszezednosei finansowych, zaskakujg-

nieruchomosci oraz spéldzielnie mieszkanio- & cym jest fakt protestow lokatoréw przeciwko
we zobowigzane sg do przeprowadzenia ana- montazowi podzielnikdw, Metoda rozliczenia
lizy oplacalno$ci montazu podzelnikéw., ciepla w oparciu o wskazania podzielnikow jest

£ Jedyna metods podzialu kosztéw ogrzewania
Jezeli z analizy dokonanej dla danego bu- m: W odniesieniu do indywidualnego zuzycia cie-

dynku wynika, ze budynek musi zosta¢ wy-
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pla przez poszczegolne lokale w budynku wie-

lorodzinmym w tzw. ,starym budownictwie” ze wzgle-
du na uklad instalacji. Jest to metoda - jak pisali§my
wyze] - uznana przez Prawo energetyczne i jako taka
wskazana do stosowania.

Dla budynkéw z tradycyjng instalacjq centralnego ogrze-
wania, w ktérych rozprowadzenie gtownych przewodow
centralnego ogrzewania (c.0.) znajduje sie w piwnicach,
a piony c.0. prowadzone sg przez wszystkie kondygna-
cje, podzielniki kosztow ogrzewania sa jedyna ogélnie
przyjets metoda indywidualnego rozliczania kosztow
ogrzewania. Podzielniki stanowig narzedzie, kitére
w przypadku racjonalnego gospodarowania cieplem
ptzez lokatora, umozliwia mu obnizenie oplat za cie-
pto. System indywidualnego rozliczania kosztéw ciepta
w oparciu o podzielniki dziata w Polsce od wielu lat.

Koszty montazu podzielnikéw pokrywane sa z fundu-
8Zu remontowego 1 nie obciazaja dodatkowo lokato-
row. Koszt odeczytu i rozliczenia wynosi obecnie rap-
tem 9,26 zl brutto za podzielnik rocznie i jest zawsze

- doliczany do rocznego rozliczenia kosztow ciepla da-

nego lokalu. Podzielniki pozwalaja okresli¢ udziat WY~
emitowanego przez grzejnik ciepla w poszczegoinych
lokalach w ogdlnym zuzyciu ciepta budynku.

Podzielniki sq urzgdzeniami rejestrujacymi, ktore pozwa-
lajg podzieli¢ koszt ogrzewania calej nieruchomosci pro-
porcjonalnie do zuzycia ciepla. Role urzadzenia pomiaro-
wego pelni w tym przypadku licznik ciepta w wezle
cieplnym, ktorego wskazania sg podstawa do wystawie-
nia faktur przez dostawce ciepla - obecnie firme Veolia
Energta Warszawa S.A. Licznik w budynku jest wspolny
1 zlicza energig (a wige wspolny koszt) calego budynku.

Jako dane wejsciowe do rozliczenia bierze si¢ wyso-
kos¢ rocznych kosztéw ogrzewania w budynku (z fak-
tur od dostawcy ciepla) oraz sumy rocznych zaliczek
wplaconych przez lokatoréw w czynszu na poczet
kosziow ogrzewania.

Catkowity koszt ciepta dostarczonego do wezla ciepl-

nego danego budynku dzielony jest na:

» czesc stalg, proporcjonalng do powierzchni miesz-
kafi, niezalezng od zuzycia, przeznaczona na pokry-
cie oplat za moc zaméwiona, oplaly abonamentowe,
koszty ogrzewania klatek schodowych i mnych cze-
sci wspolnych oraz ogrzewanie lazienek, |

* Czg5¢ zmienng kosztow, proporcjonalna do wskazan
‘podzielnikow, zalezng od indywidualnego zuzycia.

Koszt czgici stalej ponoszony jest przez wszystkich
uzytkownikdw danego budynku i rozliczany Proporcjo-
nalnie do powierzehni lokali. Koszt czesci Zmienne|
valezy od zuzycia ciepta przez dany lokal i energoosz-
czednych zachowan lokatora.

W kazdym budynku wielorodzinnym sa mieszkania
usytuowane , mniej korzystnie” pod wzgledem komfor-
tu cieplnego, czyli m.in. mieszkania nad nieogrzewany-
mi piwnicami, na parterach lub ostatnich kondygna-
cjach, itp. W takich przypadkach rozliczenie uwzgled-
nia ich niekorzystne polozenie przez zastosowanie tzw.
wspotczynnikéw redukeyjnych.

Mnozac sume¢ jednostek odezytanych z podzielnikéw
w danym lokalu przez wspdlczynnik redukeji micszkania,
dostajemy ilo$¢ jednostek zuzycia w lokalu. Dalej, dziclge
koszty czesci zmiennej przez sume jednostek zuzycia dla
catego budynku, dostajemy ceng jednej jednostki ZUZycia.

- Nastgpnie mnozymy ceng jednej jednostki przez sume

Jjednostek zuzycia w danym lokalu i tak otrzymujemy
koszt ogrzewania wedtug indywidualnego zuzycia (koszly
7zuzycia). Suma obu tych kosztéw (statych i zmiennych)
stanowl catkowity koszt ogrzewania lokalu w danym

(Cigg dalszy na stronic 5)



