Protokél nr 9/2023 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,J.azurowa” z dnia

28 wrzesnia 2023 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spétdzielni Mieszkaniowej — ul. Roztogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpoczgto w dniu 28.09.2023 r. o godzinie 19:00 a zakoniczono o godzinie
20.26.

II. Obecnosé:
e W posiedzeniu uczestniczylo pigtnastu z szesnastu cztonkéw Rady Nadzorczej

w skladzie: Mulinska Barbara Maria, Kussy Izabella, Weclawska Teresa, Socko Krzysztof,
Owsianko Marek, Runowski Jan, Zalisz Jadwiga, Bielecki Krzysztof, Wozniak Bernadetta,
Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Gadamska Hanna, Grabowska
Agnieszka, Bilinska Ewa. Liczba obecnych stanowi kworum do podjecia wigzacych decyzji.

Lista obecnosci stanowi zalgcznik do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Zbigniew Gaca — Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa’’),

- Dolota Dorota (Gléwna Ksiggowa i Czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa’’),

- Beata Kossak - Chrzanowska (Specjalista ds. Organéw Statutowych i biura Zarzadu)

I11. Prowadzenie obrad i przyje¢cie porzadku obrad:

Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:



a oW

9.

Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 8/2023.

Podjecie uchwaly w sprawie przyje¢cia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni
za | pétrocze 2023 roku.

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia funduszu celowego na prace remontowe
termomodernizacyjne oraz wysokosci stawek optat na fundusz celowy prac remontowych
termomodernizacyjnych dla  poszczegélnych nieruchomosci w  Spéidzielni
Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa’’.

Podjecie uchwaly w  sprawie uchwalenia funduszu celowego na montaz instalacji
fotowoltaicznej oraz wysokosci stawek oplat na fundusz celowy montazu instalacji
fotowoltaicznej dla poszczegdlnych nieruchomosci w Spoidzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa’’.

Podjecie uchwaly w sprawie ustanowienia stuzebnosci przesytu na rzecz Stoen Operator
Sp. z o0.0.

Podjecie uchwaty w sprawie zmiany regulaminu windykacji zaleglych oplat za uzywanie
lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Omowienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

10. Zamknigcie posiedzenia.

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.

Obrady posiedzenia otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jerzy Czyzewski.

Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad. Wniosek
przyjeto, gdzie:

% za przyjeciem wniosku glosowato 15 czlonkéw (Muliriska Barbara Maria, Kussy
Izabella, Wectawska Teresa, So¢ko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski Jan,
Zalisz Jadwiga, Bielecki Krzysztof, Wozniak Bernadetta, Czyzewski Jerzy,
Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Gadamska Hanna, Grabowska Agnieszka,
Bilinska Ewa)

% przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw RN



% wstrzymato si¢ od glosowania 0 cztonkéw RN

Ad pkt 3) Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzoreczej nr 8/2023.

e Obrady posiedzenia rozpoczat Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jerzy Czyzewski.
e Przewodniczacy RN poddal pod glosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad. Wniosek
przyjeto, gdzie:

% za przyjeciem wniosku glosowato 15 cztonkéw (Mulifiska Barbara Maria, Kussy
Izabella, Wectawska Teresa, Sofko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski Jan,
Zalisz Jadwiga, Bielecki Krzysztof, Wozniak Bernadetta, Czyzewski Jerzy,
Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Gadamska Hanna, Grabowska Agnieszka,
Bilinska Ewa)

% przeciwko przyjeciu wniosku gltosowato 0 cztonkéw RN

w wstrzymalo si¢ od glosowania 0 cztonkéw RN

Ad pkt 4) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania z dzialalnosci

Zarzadu Spoldzielni za I potrocze 2023 roku.

Przewodniczgcy stwierdzil, iz sprawozdanie bylo oméwione na posiedzeniu Komisji
Technicznej i1 Rewizyjnej, ktore rekomendowaly przyjecie sprawozdania przez Rade

Nadzorcza.
Ze strony obecnych czlonkéw Rady Nadzorczej nie bylto zadnych pytan.

Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w  sprawie przyjecia sprawozdania z

dzialalnosci Zarzadu Spoldzielni za I poirocze 2023 roku
e Przyjeto uchwal¢ o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 44/2023



Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
podjeta w dniu 28 wrzesnia 2023 roku w sprawie przyjecia sprawozdania z
dziatalnosci Zarzadu Spoétdzielni za | péirocze 2023 roku

Na podstawie § 49 pkt 1) lit. a) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§ 1.

Przyjmuje si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spoidzielni za | podtrocze
2023 roku, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaly gtosowato: 15 os6b Mulinska Barbara Maria, Kussy
Izabella, Wectawska Teresa, So¢ko Krzysztof,
Owsianko Marek, Runowski Jan, Zalisz
Jadwiga, Bielecki Krzysztof, Wozniak
Bernadetta, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz
Marcin, Snopinski Marek, Gadamska Hanna,

Grabowska Agnieszka, Bilifiska Ewa.
Przeciwko gtosowato: 0 osbb

Wstrzymato sie od gtosowania: 0 osb6b

Ad pkt 5) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia funduszu celowego na
prace remontowe termomodernizacyjne oraz wysokosci stawek oplat na
fundusz celowy prac remontowych termomodernizacyjnych dla

poszczegolnych nieruchomosci w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa®’.



Przewodniczacy RN stwierdzil, z sprawozdanie bylo oméwione na posiedzeniu Komisji
Technicznej i Rewizyjnej, ktore rekomendowaly przyjecie stawek na fundusze celowe

przez Rade Nadzorcza.

Grabowska Agnieszka zadala pytanie: jak to ostatecznie bedzie rozliczane? czy to jest tak,
ze czeka si¢ do konca i nastepuje rozliczenie, czy jak po drodze okaze sig, ze koszty rosng

to reagujemy na biezaco?

Prezes stwierdzil, iz zalgcznikiem do uchwaly sa wysokosci stawek, ktére zostaly
uchwalone przez Walne Zgromadzenie. Nie sg to §rodki, ktére zabezpiecza wykonanie
catosci zadania, ale na dzisiaj potrzebna jest decyzja, ze mozemy zaciaggngé zobowigzanie
w postaci kredytu czyli premii termomodernizacyjnej. Jezeli na walnym w maju walne
zgromadzenie wyrazi zgode na zaciggnigcie zobowigzania to bedzie trzeba stawke
podnies¢ do Sredniej wysokosci okoto 2,40 zt za m2 i to dopiero zabezpieczy udziat wlasny
w tym przedsigwzigciu. Bedzie rozliczone to tak, jak si¢ rozlicza zadania z premii
termomodernizacyjnej, to znaczy po wykonaniu robot zostanie sporzgdzony protokét
odbioru i wyptlata premii i nastgpnie zostanie dokonane rozliczenie w skali calego budynku.
Uchwalane stawki to jest potowa srodkéw, ktére powinniSmy zgromadzi¢. Opieramy sig
na tym, ze te rozne zapowiedzi mozliwosci skorzystania z premii bedg mozliwe i na razie
zbieramy srodki na wykonanie audytéw, dokumentaciji, bo bez tego w ogéle nie zlozy sie

wnioskow.

Dorota Dolota stwierdzita , iz Srodki, ktére beda wplywac beda takze na splate kredytu.
Srodki bedg przekazywane na odrebny rachunek.

Prezes stwierdzil, iz jezeli chodzi o fotowoltaike przez 5 lat zbieramy $rodki, ktére nam
zabezpiecza wykonanie catego zadania. Juz teraz zlozyliémy wnioski o otrzymanie
grantow 1 czekamy na decyzje czy na budynek Roztogi 2 dostaniemy 50% zwrot kosztow.
Jak dostaniemy dofinasowanie to bedzie to wykonywane na dalszych budynkach. Najpierw
trzeba wykona¢ prace, zeby pdzniej wystapi¢ o Granty.

So¢ko Krzysztof stwierdzil, iz byl kiedy$ na takim zebraniu, gdzie Pan z dziatu
technicznego powiedzial, ze na razie Spéidzielnia nie ma w planach fotowoltaiki, bo to
jest nieoplacalne, a teraz moéwi sig¢, ze jednak bedziemy zakladaé fotowoltaike. Z

fotowoltaiki zalozonej na bloku bedzie korzysta¢ si¢ w ciggu dnia, a do



oswietlenia ulic w ciggu nocy. Nie sprzedajemy tego pradu, to i tak musimy w nocy za to

placic.

Socko Krzysztof stwierdzil, iz Spoétdzielnia bedzie 100 tys. zt do przodu, jezeli bedzie
wigczane centralne ogrzewanie przy 10 stopniach. Stwierdzil, iz on chee aby bylo przy 12

stopniach wlgczane centralne ogrzewanie i ze on moze doptaci¢ 100, czy 300 zt rocznie.

Dorota Dolota stwierdzita, iz jest to oszczednos$é 900 tys. dla wszystkich. Dodata, iz to ze
Pan Soc¢ko doptacal rok temu 100 zt do ogrzewania to nie znaczy, ze za ten rok dostanie

tez takg niedoptate.

Prezes stwierdzit, iz jak rada budynku zbierze podpisy od 50% mieszkaricéw plus jeden z
budynku, to Spoéldzielnia bedzie wlgczaé centralne ogrzewanie na budynku przy 10
stopniach, ale bgdg placi¢ wigksze rachunki, niz pozostate budynki.

Prezes stwierdzil, iz na razie zrobilismy pilotazowo budynek Roztogi 2 i po kwartale, czy
po pot roku ocenimy na ile to jest oplacalne. Teoretyczne zatozenia sg takie, ze zwrot
naktadow powinien nastgpi¢ po 5 latach. Zobaczymy jak bedzie po pét roku i jak bedzie
ze sprzedawaniem energii. Dzisiaj nie jestesmy w stanie wszystkiego przewidzieé. Jezeli
to beda przedsigwzigcia nieoplacalne, to oczywiscie nie bedziemy tego robié. Dla
budynk6w niskich jezeli nie uzyskamy zgody, aby przeznaczy¢ czes$é energii na wstepny
podgrzew wody, to bedzie kompletnie nieoptacalne, bo mate budynki tyle energii nie

odbiora, bo tam chociazby nie ma wind.

Socko Krzysztof stwierdzil, iz panele si¢ taduja w ciagu dnia i wickszo$¢ ludzi jest od
godziny 8:00 do godziny 16:00 w pracy i czy beda bufory, zeby trzymaé tam cieplg wode?

Weclawska Teresa stwierdzila, iz wodg trzeba caly czas podgrzewaé.

Prezes stwierdzil, iz Veolia caly czas pompuje czynnik grzewczy i chodzi to w
wymienniku. Niezaleznie od tego ile tej wody jest rozbierane, to energia sie nagrzewa. Im
mniej wody si¢ rozbiera, tym wigcej si¢ placi- taka jest zasada. Mozna placié za czynnik
grzewcezy energig z fotowoltaiki albo rachunkiem. Jezeli wprowadzimy wode o
temperaturze o 5 stopni wyzszej - to ilo§¢ czynnika grzewczego zuzywanego na

podgrzanie zimnej wody bedzie relatywnie mniejsza.

Bilifiska Ewa stwierdzila, iz w wypowiedzi Pana Socko jest widoczna sprzecznosé, bo

najpierw méwi, ze jest w stanie doplacié¢ za centralne ogrzewanie, zeby zwigkszyé



temperature wlaczenia. Z kolei za chwile, méwi, zeby nie podgrzewa¢ wody w godzinach

od 8 do 16, bo wigkszos$¢ osdb jest w pracy.

e Czyzewski Jerzy stwierdzil, iz technologicznie nie da si¢, aby nie podgrzewaé wody w
okreslonych godzinach. Zaznaczyt, zeby Rada Budynku zebrata podpisy 50 % cztonkéw
plus 1 z danego budynku i wtedy Zarzad wiaczy ogrzewanie przy temperaturze 12 stopni.

e  Socko Krzysztof stwierdzil, iz jezeli ktos$ nie chce, nie musi odkrecaé grzejnika.

e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie uchwalenia funduszu celowego
na prace remontowe termomodernizacyjne oraz wysokosci stawek optat na fundusz celowy
prac remontowych termomodernizacyjnych dla poszczegélnych nieruchomosci w

Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa’’.
e Przyj¢to uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 45/2023
z dnia 28 wrze$nia 2023 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
»L.azurowa” z siedziba w Warszawie w sprawie uchwalenia funduszu celowego
ha prace remontowe termomodernizacyjne oraz wysokosci stawek oplat na
fundusz celowy prac remontowych termomodernizacyjnych dla

poszczegdinych nieruchomosci w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Na podstawie § 49 pkt 26 oraz § 49 pkt 15 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa” w Warszawie oraz § 5 ust. 2 Regulaminu tworzenia i gospodarowania
funduszem celowym, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuije.

§1.
Tworzy sig¢ fundusz celowy prac remontowych termomodernizacyjnych w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

§ 2.
Zatwierdza sig¢ stawki optat na okres 70 lat, poczgwszy od 01.01.2024 roku do

31.12.2033 na fundusz celowy prac remontowych termomodernizacyjnych, ktérych
wysoko$¢ w stosunku do kazdej nieruchomosci wynosi:



Budynek stawka na fundusz celowy
prac remontowych
termomodernizacyjnych w
zt Im2

Sternicza 131 1,93 zt/m2
Sternicza 129 1,96 z{/m2
Lazurowa 4 1,08 zt/m2
Lazurowa 6 1,23 z/m2
Lazurowa 12 1,94 zt/m2
Roziogi 9 1,90 zt/m2
Lazurowa 2 1,06 zt/m2
Lazurowa 2A 0,84 zt/m2
Roztogi 2 1,41 zt/m2
Roztogi 6 1,28 zt/m2
Siemiatycka 1 1,50 z/m2
Roztogi 7 1,28 zt/m2
Roziogi 3 1,27 zZt/m2
Roziogi 4 1,12 zt/m2
Roziogi 5 1,92 zt/m2

Kalkulacja stawki na fundusz celowy prac remontowych termomodernizacyjnych ~
stanowi zatgcznik nr 1, ktéry jest integralng czescig Uchwalty.

§ 3.

Optaty wskazane w § 2 wchodzg w Zycie z dniem 1 stycznia 2024 roku. Optaty bedg
wnoszone wraz z optatami eksploatacyjnymi do 20-go dnia kazdego miesigca.

§4.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi.
§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
8



Za przyjeciem uchwaly gtosowato: 15 os6b Mulinska Barbara Maria, Kussy Izabella,
Wectawska Teresa, Socko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski Jan, Zalisz Jadwiga,
Bielecki Krzysztof, Wozniak Bernadetta, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin,
Snopinski Marek, Gadamska Hanna, Grabowska Agnieszka, Biliiska Ewa.
Przeciwko gtosowato: 0 os6b

Wstrzymato sie od gtosowania: 0 osob

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia funduszu celowego na
montaz instalacji fotowoltaicznej oraz wysokosci stawek oplat na fundusz
celowy montazu instalacji fotowoltaicznej dla poszczegolnych nieruchomosci

w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’,

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz sprawozdanie bylo omdéwione na posiedzeniu Komisji
Technicznej i Rewizyjne;j, ktére rekomendowaty uchwalenie funduszy celowych przez Rade

Nadzorcza.

Przewodniczacy RN odczytat projekt uchwaly w sprawie uchwalenia funduszu celowego na
montaz instalacji fotowoltaicznej oraz wysokosci stawek optat na fundusz celowy montazu
instalacji fotowoltaicznej dla poszczegélnych nieruchomosci w Spétdzielni Mieszkaniowej

,,Lazurowa’’,
e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 46/2023
z dnia 28 wrze$nia 2023 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” z siedzibg w Warszawie
w sprawie uchwalenia funduszu celowego na montaz instalacji fotowoltaicznej
oraz wysokosci stawek optat na fundusz celowy montazu instalacji
fotowoltaicznej dla poszczegdlnych nieruchomosci w Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa’.



Na podstawie § 49 pkt 26 oraz § 49 pkt 15 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowe;
.Lazurowa” w Warszawie oraz § 5 ust. 2 Regulaminu tworzenia i gospodarowania
funduszem celowym, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuije.

§1.

Tworzy sie fundusz celowy na montaz instalacji fotowoltaicznej w Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

§ 2.

Zatwierdza sie stawki optat na okres 5 lat, poczawszy od 01.01.2024 roku do
31.12.2028 na fundusz celowy montazu instalacji fotowoltaicznej z podgrzewem wody,
ktorych wysokos¢ w stosunku do kazdej nieruchomosci wynosi:

Budynek | Stawka na fundusz celowy |
montazu instalacji
fotowoltaicznej z
podgrzewem wody
w zi/m2
Sternicza 131 0,49 zim2
Sternicza 129 0,29 zt/m2
Lazurowa 4 0,15 zt/m2
Lazurowa 6 0,19 zt/m2
Lazurowa 12 0,25 zt/m2
Roziogi 9 0,20 zt/m2
Lazurowa 2 0,27 zt/m2
Lazurowa 2A 0,25 zt/m2
Roztogi 2 0,26 zt/m2
Roztogi 6 0,24 zt/m2
Siemiatycka 1 0,17 zt/m2
' Rozlogi 7 0,38 zt/m2
Roziogi 3 0,38 zt/m2
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Roztogi 4 ) 0,26 zZt/m2

Roztogi 5 0,56 zt/m2

Kalkulacja stawki na fundusz celowy montazu instalacji fotowoltaicznej z podgrzewem
wody - stanowi zatgcznik nr 1, ktéry jest integralng czescig Uchwaly.

§ 3.

Oplaty wskazane w § 2 wchodza w Zycie z dniem 1 stycznia 2024 roku. Optaty beda
wnoszone wraz z optatami eksploatacyjnymi do 20-go dnia kazdego miesigca.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty glosowato: 15 osdb Mulinska Barbara Maria, Kussy Izabella,
Wectawska Teresa, Socko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski Jan, Zalisz Jadwiga,
Bielecki Krzysztof, Wozniak Bernadetta, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin,
Snopinski Marek, Gadamska Hanna, Grabowska Agnieszka, Bilinska Ewa.

Przeciwko gtosowato: 0 oséb

Wstrzymato sie od gtosowania: 0 oséb

Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie ustanowienia stuzebnosci przesylu na
rzecz Stoen Operator Sp. z o.0.

o Przewodniczacy RN stwierdzit, iz kiedy$ kompetencja uchwalenia stuzebnosci nalezala do
Walnego Zgromadzenia, ale zostala przniesiona w koncu do Rady Nadzorczej. Stuzebnosé
bedaca przedmiotem uchwaty dotyczy inwestycji przy ul. Sterniczej 125 A . Chodzi o to,
zeby przylaczy¢ budynek do wszelkich mediow. Zalacznikiem uchwaly sg mapy

stanowigce przebieg linii kablowych.
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e Prezes stwierdzil, iz generalnie przepis jest taki, Zze jezeli Rada Nadzorcza nie ustanowi
stuzebnosci to wlasciciel sieci, czyli Stoen nie przystgpuje do modernizacji, badz ulozenia
nowej sieci. To jest nic innego jak to, ze na okreslonej dlugosci czyli np. 22 m i w pasie
szerokosci 50 m Stoen moze wykonywaé naprawy, wymiany itd. Jedyny warunek to taki,
ze ma doprowadzi¢ teren do pierwotnego stanu ale to jest stosowane przy wszystkich

sieciach.

e Przewodniczacy RN odczytat projekt uchwaly w sprawie wyrazania zgody na ustanowienie

stuzebnosci przesyhu.
e Przyjeto uchwalg o nastgpujacej tresci:

UCHWALA NR 47/2023
z dnia 28 wrzes$nia 2023 roku Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" z siedzibg w Warszawie
W sprawie wyrazania zgody na ustanowienie stuzebnosci przesytu

Dziatajgc na podstawie art. 46 § 1 pkt 3) ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. o prawo
spétdzielcze oraz § 49 pkt 25 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa”, Rada

Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1
Wyraza sie zgode na ustanowienie nastepujacych stuzebnosci przesytu:

1. na prawie uzytkowania wieczystego gruntu potozonego w wojewddziwie
mazowieckim, m.st. Warszawa, w dzielnicy Bemowo, przy ulicy Sterniczej numer
125A, stanowigcego dziatke ewidencyjng numer 31, obreb numer 6-12-10, dla
ktérego Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg WA1M/00548814/6 na rzecz
przedsigbiorcy spétki pod firma Stoen Operator sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(REGON 140787780, KRS 0000270640) nieodptatng i nieograniczong w czasie
stuzebno$¢ przesyhlu, polegajgcg na prawie wstepu i korzystania z pasa gruntu
celem posadowienia i korzystania z urzadzen objetych stuzebnoscig przesylu, a
takze na prawie catodobowego dostepu stuzb eksploatacyjnych spétki pod firmag
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Stoen Operator sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie oraz podmiotéw przez nig
upowaznionych, w tym przy uzyciu cigzkiego sprzetu, w celu wykonywania
czynno$ci zwigzanych z instalacjg, demontazem, eksploatacja, napraws,
konserwacja, modernizacjg, podtgczaniem kolejnych odbiorcéw, dotoZzeniem
dodatkowych kabli, rozbudowa ztgcza, jednoczes$nie ograniczajac wykonywanie
tego prawa do czesci nieruchomosci obcigzonej, stanowigcej: pas gruntu o
dtugosci 22,30 metrow oraz szerokosci 1,50 metréw, to jest o powierzchni 15,60
metréw kwadratowych - przeznaczony pod dwie linie kablowe nN i pas gruntu o
dtugosci 0,50 metra oraz szerokosci 1,00 metra, to jest o powierzchni 1,00 metra
kwadratowego - przeznaczony pod dwa ztacza nN. Kazdoczesny uzytkownik
wieczysty nieruchomosci jest zobowigzany do zaniechania zabudowy i
dokonywania nasadzeri na tym pasie gruntu. Obowigzek utrzymania urzadzen
potrzebnych do wykonywania stuzebnosci przesylu w nalezytym stanie
technicznym oraz przywrécenia nieruchomos$ci do stanu poprzedniego,
niezwiocznie po kazdorazowym wykonywaniu jakichkolwiek prac zwigzanych z
uzytkowaniem terenu, obcigza spétke pod firmg Stoen Operator sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie. Uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie ponosi kosztéw
zwigzanych z nalezytym utrzymywaniem oraz usuwaniem awarii urzgdzen

potrzebnych do wykonywania stuzebnosci przesytu, (Zatacznik nr 1)

na nieruchomosci potozonej jest w wojewoddztwie mazowieckim, m.st. Warszawa,
w dzielnicy Bemowo, przy ulicy Roztogi numer 2, stanowiacej dziatke
ewidencyjng o numerze: 45, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa
w Warszawie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr
WA1M/00536433/4, na rzecz przedsiebiorcy spétki pod firmg STOEN Operator
sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (REGON 140787780, KRS polegajaca na
prawie wstepu i korzystania z pasa gruntu celem posadowienia i korzystania z
linii kablowej nN, a takze na prawie catodobowego dostepu stuzb
eksploatacyjnych spétki pod firmg Stoen Operator sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie oraz podmiotow przez nig upowaznionych, w tym przy uzyciu
ciezkiego sprzetu, w celu wykonywania czynnos$ci zwigzanych z instalacja,
demontazem, eksploatacjg, naprawa, konserwacja, modernizacja, podtgczaniem
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kolejnych odbiorcow, dotozeniem dodatkowych kabli, jednocze$nie ograniczajgc
wykonywanie tego prawa do czesci nieruchomosci obcigzonej, stanowiacej pas
gruntu o dtugosci 40,10 metréw, szerokosci 1,50 metra, to jest o powierzchni
60,20 metréw kwadratowych, przeznaczony linie kablowa nN. Kazdoczesny
witasciciel nieruchomos$ci jest zobowigzany do zaniechania zabudowy i
dokonywania nasadzen na tym pasie gruntu. Obowigzek utrzymania urzgdzen
potrzebnych do wykonywania stuzebnos$ci przesytlu w nalezytym stanie
technicznym oraz  przywrécenia nieruchomosci do stanu poprzedniego
niezwtocznie po kazdorazowym wykonywaniu jakichkolwiek prac zwigzanych z
uzytkowaniem terenu obcigza Stoen Operator sp. z o.0. Wiasciciel
Nieruchomosci obcigzonej nie ponosi kosztéw zwigzanych z nalezytym
utrzymywaniem oraz usuwaniem awarii urzadzen potrzebnych do wykonywania
stuzebnosci przesytu, (Zatgcznik nr 2)

na prawie uzytkowania wieczystego gruntu potozonego w wojewddztwie
mazowieckim, m.st. Warszawa, w dzielnicy Bemowo, sktadajgcego sie z dziatek
ewidencyjnych numer 40, 41, 42, 46, 47, 50, 51, obreb numer 6-12-10, dla
ktérego Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta WA1M/00088629/9 na rzecz
przedsigbiorcy spétki pod firma Stoen Operator sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie
(REGON 140787780, KRS 0000270640) nieodptatng i nieograniczong w czasie
stuzebnos¢ przesytu, polegajacg na prawie wstepu i korzystania z pasa gruntu
celem posadowienia i korzystania z linii kablowej nN, a takze na prawie
catodobowego dostepu stuzb eksploatacyjnych spoétki pod firmg Stoen Operator
sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie oraz podmiotéw przez nig upowaznionych, w
tym przy uzyciu ciezkiego sprzetu, w celu wykonywania czynnosci zwigzanych z
instalacjg, demontazem, eksploatacja, naprawa, konserwacjg, modernizacja,
podtagczaniem kolejnych  odbiorcéw, dotozeniem dodatkowych kabli,
jednoczesnie ograniczajgc wykonywanie tego prawa do czeséci nieruchomosci
obcigzonej, stanowiacej pas gruntu o dtugosci 41,70 metréw, szerokosci 1,50
metra i powierzchni 62,60 metréw kwadratowych, przeznaczony linie kablowg nN
na dziatkach oznaczonych numerami 46, 50, 51. Kazdoczesny uzytkownik
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wieczysty jest zobowigzany do zaniechania zabudowy i dokonywania nasadzen
na tym pasie gruntu. Obowigzek utrzymania urzadzehn potrzebnych do
wykonywania stuzebno$ci przesylu w nalezytym stanie technicznym oraz
przywrocenia nieruchomo$ci do stanu poprzedniego niezwlocznie po
kazdorazowym wykonywaniu jakichkolwiek prac zwigzanych z uzytkowaniem
terenu obcigza Stoen Operator sp. z 0.0. Uzytkownik wieczysty Nieruchomosci
obcigzonej nie ponosi kosztbw zwigzanych z nalezytym utrzymywaniem oraz
usuwaniem awarii urzadzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci przesytu,
(Zatacznik nr 3)

na prawie uzytkowania wieczystego gruntu potozonego w wojewodztwie
mazowieckim, m.st. Warszawa, w dzielnicy Bemowo, sktadajgcego sie z dziatek
ewidencyjnych numer 30/40, 52, 53, 58, 60, 62 i 55/2, obreb numer 6-12-10, dla
ktorego Sgd Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg WA1TM/00078864/5 na rzecz
przedsigbiorcy spétki pod firmg Stoen Operator sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(REGON 140787780, KRS 0000270640) nieodptatng i nieograniczong w czasie
stuzebno$¢ przesytu, polegajgca na prawie wstepu i korzystania z pasa gruntu
celem posadowienia i korzystania z linii kablowej nN, a takze na prawie
catodobowego dostepu stuzb eksploatacyjnych spotki pod firmg Stoen Operator
sp. Z 0.0. z siedzibg w Warszawie oraz podmiotéw przez nig upowaznionych, w
tym przy uzyciu cigzkiego sprzetu, w celu wykonywania czynno$ci zwigzanych z
instalacja, demontazem, eksploatacjg, naprawa, konserwacjg, modernizacja,
podigczaniem  kolejnych  odbiorcéw, dofozeniem dodatkowych kabli,
jednoczesnie ograniczajgc wykonywanie tego prawa do czesci nieruchomosci
obcigzonej, stanowiacej pas gruntu o ditugosci 64,30 metrow, szerokosci 1,50
metra i powierzchni 96,50 metréw kwadratowych, przeznaczony linie kablowg nN
na dziatce oznaczonej numerem 52. Kazdoczesny uzytkownik wieczysty jest
zobowigzany do zaniechania zabudowy i dokonywania nasadzen na tym pasie
gruntu. Obowigzek utrzymania urzadzerh potrzebnych do wykonywania
stuzebno$ci przesylu w nalezytym stanie technicznym oraz przywrécenia

nieruchomos$ci do stanu poprzedniego niezwlocznie po kazdorazowym



16

wykonywaniu jakichkolwiek prac zwigzanych z uzytkowaniem terenu obcigza
Stoen Operator sp. z 0.0. Uzytkownik wieczysty Nieruchomosci obcigzonej nie
ponosi kosztoéw zwigzanych z nalezytym utrzymywaniem oraz usuwaniem awarii

urzgdzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci przesytu, (Zatgcznik nr 4)

na nieruchomosci potozonej jest w wojewoédztwie mazowieckim, m.st. Warszawa,
w dzielnicy Bemowo, przy ulicy Sterniczej numer 131, stanowigcej dziatke
ewidencyjng o numerze: 56, o obszarze 0,1461 ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Warszawy - Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta KW nr WA1M/00522542/0, na rzecz przedsiebiorcy spétki pod
firmg STOEN Operator sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (REGON 140787780,
KRS polegajacg na prawie wstepu i korzystania z pasa gruntu celem
posadowienia i korzystania z linii kablowej nN, a takze na prawie catodobowego
dostepu stuzb eksploatacyjnych spétki pod firmg Stoen Operator sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie oraz podmiotéw przez nig upowaznionych, w tym przy
uzyciu ciezkiego sprzetu, w celu wykonywania czynnosci zwigzanych z
instalacjg, demontazem, eksploatacja, naprawa, konserwacjg, modernizacjg,
podigczaniem kolejnych  odbiorcéw, dotozeniem dodatkowych kabili,
jednoczes$nie ograniczajac wykonywanie tego prawa do czesci nieruchomosci
obcigzonej, stanowigcej pas gruntu o diugosci 13,50 metréw, szerokosci 1,50
metra i powierzchni 20,20 metréw kwadratowych, przeznaczony linie kablowg
nN. Kazdoczesny wiasciciel nieruchomosci jest zobowigzany do zaniechania
zabudowy i dokonywania nasadzen na tym pasie gruntu. Obowigzek utrzymania
urzgdzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci przesytu w nalezytym stanie
technicznym oraz  przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego
niezwtocznie po kazdorazowym wykonywaniu jakichkolwiek prac zwigzanych z
uzytkowaniem terenu obcigza Stoen Operator sp. z o0.0. Wiasciciel
Nieruchomos$ci obcigzonej nie ponosi kosztow zwigzanych z nalezytym
utrzymywaniem oraz usuwaniem awarii urzagdzen potrzebnych do wykonywania

stuzebnosci przesytu, (Zatgcznik nr 5)



na nieruchomosci potozonej jest w wojewddztwie mazowieckim, m.st. Warszawa,
w dzielnicy Bemowo, przy ulicy Sterniczej numer 129, stanowigcej dziatke
ewidencyjng o numerze: 57, o obszarze 0,1584 ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Warszawy - Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta KW nr WA1M/00522543/7 na rzecz przedsiebiorcy spotki pod
firma STOEN Operator sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (REGON 140787780,
KRS polegajgcg na prawie wstepu i korzystania z pasa gruntu celem
posadowienia i korzystania z linii kablowej nN, a takze na prawie catodobowego
dostepu stuzb eksploatacyjnych spétki pod firmg Stoen Operator sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie oraz podmiotéw przez nig upowaznionych, w tym przy
uzyciu ciezkiego sprzetu, w celu wykonywania czynno$ci zwigzanych z
instalacjg, demontazem, eksploatacjg, naprawag, konserwacja, modernizacjg,
podtaczaniem  kolejnych  odbiorcéw, dotozeniem dodatkowych kabli,
jednoczesnie ograniczajgc wykonywanie tego prawa do czesci nieruchomosci
obcigzonej, stanowigcej pas gruntu o diugosci 3,30 metréw, szerokosci 1,50
metra i powierzchni 5,00 metréw kwadratowych, przeznaczony linie kablowg nN.
Kazdoczesny wiasciciel nieruchomosci jest zobowigzany do zaniechania
zabudowy i dokonywania nasadzen na tym pasie gruntu. Obowigzek utrzymania
urzgdzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci przesytu w nalezytym stanie
technicznym oraz = przywrécenia nieruchomosci do stanu poprzedniego
niezwtocznie po kazdorazowym wykonywaniu jakichkolwiek prac zwigzanych z
uzytkowaniem terenu obcigza Stoen Operator sp. z o0.0. Wiasciciel
Nieruchomos$ci obcigzonej nie ponosi kosztéw zwigzanych z nalezytym
utrzymywaniem oraz usuwaniem awarii urzadzen potrzebnych do wykonywania
stuzebno$ci przesytu, (Zatacznik nr 6).

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Za przyjeciem uchwaty gtosowato: 15 os6b Mulinska Barbara Maria, Kussy Izabella,
Wectawska Teresa, Soc¢ko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski Jan, Zalisz Jadwiga,
Bielecki Krzysztof, Wozniak Bernadetta, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin,
Snopinski Marek, Gadamska Hanna, Grabowska Agnieszka, Bilinska Ewa.
Przeciwko gtosowato: 0 oséb

Wstrzymato sie od gtosowania: 0 oséb

Ad pkt 8) Podje¢cie uchwaly w sprawie zmiany regulaminu windykacji
zaleglych oplat za wuzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej

sLazurowa”’,

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz zmiany w regulaminie byly oméwione na posiedzeniu
Komisji Technicznej i Rewizyjnej, ktére rekomendowaly przyjecie regulaminu przez Rade

Nadzorcza.

Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji

zalegtych oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:
UCHWALA NR 48/2023

z dnia 28 wrzesnia 2023 roku Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
w sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji zaleglych oplat za uzywanie lokali w
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa”.

Na podstawie § 49 pkt 22 lit. d) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie,
Rada Nadzorcza uchwala, co nastgpuje.

§1.

Przyjmuje si¢ Regulamin windykacji zaleglych oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,.Lazurowa”, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.
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Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia, przy czym traci moc Regulamin windykacji

zaleglych oplat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” uchwalony przez
Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa” uchwatg 37/2022 z dnia 17.08. 2022

r.

Za przyjeciem uchwaly glosowato:

Przeciwko gltosowato:

Wstrzymalo si¢ od glosowania:

15 os6b Mulinska Barbara Maria, Kussy
Izabella, Wectawska Teresa, So¢ko Krzysztof,
Owsianko Marek, Runowski Jan, Zalisz
Jadwiga, Bielecki Krzysztof, Wozniak
Bernadetta, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz
Marcin, Snopinski Marek, Gadamska Hanna,

Grabowska Agnieszka, Bilinska Ewa.
0 oséb

0 osob

Ad pkt 9) Omoéwienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

Sekretarz Rady Nadzorczej odczytala pismo 1.dz. 3770/2023 w ktoérym cztonek Spoldzielni

zwrécit si¢ do Rady Nadzorczej o sprawdzenie obecnej sytuacji funkcjonowania parkingdéw

spotecznych na terenie Spétdzielni.

- Przewodniczacy RN stwierdzil, iz sprawa parkingéw spolecznych bylta szczegélowo

omawiana w poprzedniej kadencji i w konsekwencji zostal uchwalony regulamin

parking6w spolecznych. Czgs¢ parkingéw jest nielegalnych i grozi nam to, ze Urzad moze

si¢ tym zainteresowa¢, gdyz nie spelniaja zadnych norm parkingu, czyli miejsca

postojowego. Nie ma tam zadnych odwodnien, nie ma kanalizacji deszczowej z tapaczem

weglowodoréw, odprowadzaniem do kanalizacji miejskiej. To jest prostu mniej lub

bardziej utwardzony plac, gdzie jak pada deszcz to wszystko splywa.
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Czyzewski Jerzy stwierdzil, iz za dawnych czaséw byl projekt budowy pawilonéw
parkingowych, za pienigdze spéldzielcow wzdtuz Lazurowej 4 i 6, ale sprawa upadia na

skutek protestow mieszkancow.

Wectawska Teresa stwierdzita, iz protesty byly ze strony mieszkaricéw budynku
Lazurowej 4 i 6, gdyz byl projekt, ze na dole beda parkingi, a na gérze bedg warsztaty
samochodowe. W kazdym budynku na Lazurowej 6 i na Lazurowej 4 mieszka 180
lokator6w i trzeba sobie wyobrazi¢, ze tam bgda prace remontowe. PéZniej byt opracowany
zupelnie inny projekt parkingu. Zaznaczyta, ze mieszkancy zdaja sobie sprawe, ze jak beda
budynki, gdzie beda sklepy, to komfort zycia mieszkancoéw bedzie tragiczny. Rozumie, ze
dla mieszkanicow calego osiedla sytuacja si¢ poprawi, bo zwigkszy sie ilo§¢ miejsc
parkingowych. Natomiast to co si¢ w tej chwili dzieje i obecna sytuacja w budynkach na
Lazurowej 4 1 6 jest naprawde bardzo trudna, a mieszkancy placg te same koszty co inni
mieszkancy. Wigkszo$¢ mieszkancow tych budynkéw nie chee si¢ zgodzi¢ na to, aby byly
tam jakie$ ustugi, bo bedzie si¢ to wigzalo z tym, ze beda podjezdza¢ samochody
dostawcze o 3 rano i nie bedzie mozna w ogole spaé. W zwiazku z powyzszym jezeli by
chciano zrealizowaé taka inwestycje¢ to bedzie protest przynajmniej 75% mieszkancow
budynku Lazurowa 4 1 6.

Agnieszka Grabowska stwierdzila, iz w pismie chodzito o parkingi spoleczne. Ponadto
dodata, iz zycie wymusi na mieszkancach, aby realizowa¢ tego typu inwestycje, bo sg one

realizowane na innych osiedlach.

Grabowska Agnieszka stwierdzila, iz mozna by pomysle¢ na parkingu spolecznym o
rozwigzaniu wprowadzenia miejsc rotacyjnych nie przypisanych do osoby. Chociazby na
naszym osiedlu byloby to bardzo trudne, bo osoby maja przyzwyczajenia do konkretnego
stupka. Gdyby wprowadzi¢ licznik ile jest dostgpnych miejsc i kazdy nauczylby sie

parkowac¢ - to byloby to rozwigzanie na pewno na zwigkszenie o jakies 20% ilosci miejsc.

Prezes stwierdzil, iz na terenie spoldzielni sa parkingi komercyjne i parkingi spoleczne.
Parkingi komercyjne to jest parking Lazurowa 6 i parking przy Sterniczej 125 (ktéry
bedzie likwidowany). Stan prawny parkingu Lazurowa 4 i Lazurowa 6 - zakofczone jest
postgpowanie przed Powiatowym Inspektorem Nadzoru Budowlanego, ktéry nakazuje
rozbiérke tych parkingéw i niezaleznie od tego co mieszkaficy beda chcieli,

prawdopodobnie taka decyzja przyjdzie. Parkingi nigdy nie byly legalne, zostaly
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wykonane bez zadnych dokumentéw, bez zgloszen. Spéldzielnia odwolata si¢ od tej
decyzji i odsunela to w czasie. Odwotalismy si¢ do Inspektora Nadzoru Budowlanego,
ktéry ta sprawg si¢ nie zajmuje i cale szczgscie, Ze si¢ nie zajmuje i poki co te parkingi tak
sobie funkcjonujg. Spéltdzielnia nie jest w stanie zatatwié legalizacji tych parkingdw, po
50 latach uzytkowania bez dokumentéw, nie ma takiej mozliwoéci. W wylozonym
projekcie planu zagospodarowania przestrzennego tereny przed budynkami Lazurowa 4,
Lazurowa 6 i Rozlogi 2 przeznaczone sa na nic innego jak na parkingi wielopoziomowe z
lokalami ustugowymi. Zarzad i czitonkowie spdldzielni odwolali sie od decyzji
Urbanistow, ale na dzisiaj stan prawny jest taki - zgodnie z informacjg zawartg w biuletynie
Informacji Publicznej zostaly rozpatrzone uwagi zarzadéw Spoldzielni, uzytkownikow
teren6w 1 mieszkancow i funkcja parkingéw spotecznych zostata zachowana, czyli nasze
uwagi nie zostaly przyjete. W najblizszym czasie beda zlikwidowane ustawg
prawdopodobnie plany zagospodarowania przestrzennego dla rejonéw i powstanie plan
og6lny zagospodarowania przestrzennego dla Warszawy. Jezeli zostanie uchwalony ten
sposdb procedowania zagospodarowania terenu, a Spéidzielnia nie ztozy zadnych
wnioskow w kwestii jak te tereny chcemy wykorzystaé, to mozliwe ze urzad za nas o tym
zadecyduje. W zwiazku z tym Spoéldzielnia zlozyta wniosek o wydanie warunkéw
zabudowy na lokale ustugowe i parking dwupoziomowy przed budynkami Lazurowa 4 i
Lazurowa 6, co nie znaczy ze Spéltdzielnia bedzie to realizowaé. Urzad przesunat linie
zabudowy o 108 m od ulicy Lazurowej i mozliwe ze szykowany jest pas do wykonywania
mieszkaniéwki przez jakiego$ dewelopera. Nie wiadomo jakie bedg za chwile oplaty za
grunt, nie wiadomo jaka wejdzie ustawa. Mozliwe ze spoldzielni za jaki$ czas nie bedzie
sta¢ na utrzymanie terenu i kto$ za Spéldzielni¢ je zagospodaruje. Legalnie z parkingéw
spotecznych uzytkowane sg: parking Siemiatycka (ma jeszcze zgode na to zeby teren byl
uzytkowany w ten sposob) parking Lazurowa 12, Rozlogi 9 (zgoda na uzytkowanie sie
konczy w przysztym roku) i parking Roztogi 2 (jest jeszcze aktualna zgoda na uzytkowanie
terenu w ten sposob). Pod parkingi spoleczne razem przeznaczone jest 7122 m2, 328
miejsc postojowych. Stawki, ktoérebyly ustalone sg juz podwyzszone. Na parkingu
Lazurowa 4 mieszkancy placa 9, 35 zt (czyli pokrywaja koszty wieczystego uzytkowania
i podatku), Lazurowa 12 Rozlogi 9 - 14, 74 z}, Rozlogi 2 -9, 69 zi, Siemiatycka 1 - 12,75
zl. Razem rocznie spoldzielnia z tytulu przeznaczenia pod parkingi spoleczne

powierzchni ponad 71 000 m2 uzyskuje 40, 000 z1 - to jest nic i jest to na pokrycie kosztow.
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Spoldzielnia posiada informacj¢ o tym kto parkuje na danych parkingach, bo te dane
udostepniajg nam zarzady parkingdw w spoltecznych. Zgodnie z regulaminem, ktéry zostat
uchwalony przez rade parkingi majg obowigzek przy kazdorazowej zmianie uzytkownika
miejsca postojowego powiadamia¢ o tym Spoldzielnie. Skladajg raz na rok informacje o
tym jakie miejsca sg wykorzystane. Oplaty za energi¢ elektryczng pokrywane sg przez
parkingi, poniewaz maja podliczniki albo rozliczane sa z podlicznikow. Parking Lazurowa
6, ktéry Spéldzielnia przejela, bo inne parkingi si¢ nie zgodzity zajmuje powierzchnig 3221
m2, a miejsc ma 157 i z tego Spéldzielnia ma dochdd roczny w kwocie 23 652 zI (stawka
za miejsce postojowe wynosi 756 zl za miesigc). Wynik ekonomiczny jest taki ze nie
oplaca si¢ to. Sprawozdania zarzadu parkingéw pokazuja, ze miejsca sg wykorzystane,
tylko spétdzielnia z tego tytulu przychodéw nie ma zadnych. Byla taka sytuacja, ze
dziatalnos¢ parkingdéw spotecznych podlegata kontroli urzedu skarbowego 3 lata temu ale
zarzad spéldzielni nie otrzymal Zzadnych informacji na temat wynikéw kontroli.
Spoldzielnia zwracata si¢ do urzedu o taka informacj¢, poniewaz zarzadzamy terenem i
wszyscy sg wlascicielami ale nie otrzymala wynikéw kontroli, bo jest prowadzona swego
rodzaju dziatalnos$¢ gospodarcza nieopodatkowana, bo podatki prawdopodobnie od tego
nie s3 odprowadzane, a Zarzad ponosi odpowiedzialno$¢ karng i materialng za to czy
podatki sa odprowadzane od rzeczy i zdarzen, ktore dzieja si¢ na terenie Spoldzielni.
Funkcjonuje regulamin, ktéry uchwalony byl przez rade¢ nadzorczg. Jezeli mieszkancy
budynku Lazurowa 12 /Rozlogi 9 wystgpia o to, zeby przedtuzy¢ uzytkowanie terenu w
ten sposdb no to nie ma zadnych przeciwskazan. Przy budowie centrum parking
Siemiatycka 1 i Lazurowa 12/ Roztogi 9 w niczym nie przeszkadza i nawet po zakoficzeniu

budowy tereny te miatby by¢ uzytkowane w ten sam sposob.

Agnieszka Grabowska stwierdzita, iz na ten moment trzeba zabezpieczy¢, zeby zabudowa
nie byla wyzsza przy Lazurowej i trzyma¢ kciuki, aby nie kazano rozbiera¢ parkingéw
spotecznych.

Prezes stwierdzil, iz jak przy tym nie bgdzie robionych zadnych ruch6w i mieszkaficy nie

beda pisa¢ zadnych skarg w tej kwestii to Urzad moze nie bedzie sie tym interesowat.

Parkingi Lazurowa 4 i 6 nie spelniajg warunkéw parkingu.
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Czyzewski Jerzy stwierdzil, iz wystarczy spojrze¢ w rozporzadzenie, w ktorym jest
wskazane jakim warunkom powinien odpowiada¢ parking i zeby to zrobié to sg duze

koszty.

Prezes Spotdzielni stwierdzil, iz w tamtej Spétdzielni byta podobna sytuacja - wzdhuz
ulicy byly parkingi spoleczne i jeden z czlonkéw spétdzielni podat do prokuratury, ze
tereny spéldzielni sa w niewlasciwy sposob uzytkowane. Jak sie prokuratura za to zabrata
to szybko zarzad i rada nadzorcza zaczgly na tych terenach robi¢ inwestycje a miejsca
postojowe zostaly zabezpieczone w jakis inny sposob. Niestety w wiekszosci spotdzielni

mieszkaniowych jest tendencja ze likwidowane sg parkingi spoleczne.

Wectawska Teresa stwierdzila, iz parkingi przy Lazurowej 4 i 6 nie przynosza strat dla
Spoldzielni, a generujg nawet maty zysk. Dodata, iz uwaza, ze wszystkie parkingi

spoteczne powinny dziata¢ na takich zasadach jak parkingi na Lazurowej 6 i 4.

Prezes stwierdzit, iz parkingi majg zgodg na funkcjonowanie w ten sposob - kazdy parking
ma na inny okres. Spotdzielnia obok zlozyla wniosek o wydanie warunkéw zabudowy na
parkingu na Lazurowej 12 — Spoéldzielnia ,Lazurowa’ oprotestowata to. W mysl
sprawiedliwosci spolecznej byloby racjonalne, zeby wszystkie parkingi ponosity
jednakowe koszty, czyli zeby na przyklad czlonkowie parkingu jakim$ regulaminem
zostali zobligowani do tego, Ze ptaca tak samo jak pozostali cztonkowie i wtedy przychody
dla spotdzielni bylyby znacznie wigksze. Wszelkie koszty na parkingach spotecznych:
optaty za wieczyste uzytkowania, podatek od nieruchomo$ci, oplaty za energic
elektryczng sa pokrywane. Zarzad ma réwniez informacje na temat ilosci 0sé6b parkujacych

na parkingach, ale parkingi nie przynoszg zadnych dochodéw dla Spéidzielni.

Wectawska Teresa stwierdzila, iz nalezy si¢ zastanowié, Zzeby ujednolicié wszystkie
parkingi i zeby ze wszystkich parkingdw byly zyski dla Spoéldzielni. Byloby to

sprawiedliwe spolecznie.

Prezes stwierdzit, iz zeby przyjac taki wariant, Ze parkingi spoleczne maja takg samg oplate
jak na parkingach zarzadzanych przez Spéldzielni¢ to generowaloby to zysk 100 tys. zt
rocznie, co mozna by przeznaczaé¢ wprost na wytwarzanie innych miejsc postojowych czy
zatok parkingowych. Zatok parkingowych nie bedziemy robi¢ z funduszu remontowego,
bo to stuzy tylko jednej sobie.
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Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytal pismo 1.dz. 4026/2023 w ktérym to cztonek
Spotdzielni zwrécil si¢ z prosba o poprawienie ewidencji i rozliczen wplywow i wydatkow
funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci zgodnie z art. 4! pkt 2 ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytat pismo 1.dz. 4027/2023 w ktérym to cztonek
Spétdzielni zwrdcit si¢ z prosba o wskazanie jaka kwota z podziatu nadwyzki bilansowej
za 2021 rok zostala przeznaczona na koszty eksploatacji, jaka na koszty konserwacji, a jaka
na fundusz remontowy? i czy przewidziane jest zasilenie funduszu zyskiem z inwestycji

przy Sterniczej 127.

Prezes stwierdzit, iz w kazdym sprawozdaniu jest zatacznik nr 14, w ktérym rozliczane sg
wplywy i1 wydatki na fundusz remontowy na poszczegdlne nieruchomosci. Generalnie
pokutowal kiedys taki poglad, zeby zyski z inwestycji podzieli¢ na mieszkancow w
zaleznodci od tego jakie kto ma mieszkanie - bylaby to wyplata dywidendy i kazdy
musiatby zaplaci¢ podatek i jest to niezgodne w ogéle z interpretacjg indywidualna.
Nastepnie byl pomyst, zeby przypisywa¢ m2 do danego budynku i ile dany budynek ma
metrow kwadratowych to dzieli¢ tak, ze zysk bylby proporcjonalny do metrow
kwadratowych powierzchni uzytkowej mieszkan w danym budynku.

Dorota Dolota stwierdzila, iz czlonek ten nie rozumie jak dziatata ustawa o spétdzielniach
mieszkaniowych. Zeby cztonek spojrzal na nastepna strone sprawozdania, to by zobaczyt,
ze jest rozliczenie tego zysku bardzo szczegdtowo na poszczegblne budynki, bo tak
zatwierdzita Rada Nadzorcza, zanim ten zysk zostal jeszcze wypracowany. Nie bylo to
zadne widzimisi¢ zarzadu, tylko to bylo uzgodnione z Radg Nadzorcza, na co zostanie
przeznaczony zysk. To nie jest tak, ze skorzystaty poszczegdlne budynki, skorzystala cala
spotdzielnia. Fundusz remontowy jest jeden zgodnie z ustawa, tylko podzielone sg wplywy
i wydatki. Na Walnym Zgromadzaniu byl omawiany zysk z inwestycjii byto powiedziane,
ze jest bardzo duzy niedobér na eksploatacji i ze chcemy ten niedob6r pokryé z tego zysku,

zeby nie ciggnac ujemnego salda na kolejne lata.

Prezes stwierdzil, iz jezeli chodzi o inwestycjg ,,Lazurowa Oaza’’ to uchwaltg rady
nadzorczej numer 35/2017 zostala wybrana komisja w sktadzie pani Magdalena Koszada
Trzeszczkowska Magdalena, Jasinowicz Ryszard, Janikowski Ryszard, Stelmaszynski

Marcin w celu przeprowadzenia negocjacji stawki na zakup dziatki przy ulicy Okretowej.



Dokladnie to sg trzy dziatki, ktore chce si¢ przeznaczy¢ pod realizacje tej inwestycji.
W tym celu zostaly zrobione operaty szacunkowe: 1 operat byt zrobiony przez wiascicieli
dziatek i opiewal na kwot¢ ponad 3, 5 mln zt. Spéidzielnia zrobita swéj operat przez
bieglego sadowego, ktory opiewal na kwote 3,2 min. Nie dalo si¢ wynegocjowaé mneisjzej
kwoty 1 dziatke kupuej si¢ za 3, 2 mln z. Spéldzielnia przygotowata wzér aktu
notarialnego, z ktérym wilasciciele dziatki si¢ zapoznaja i prawdopodobnie do 15
pazdziernika zostanie podpisana umowa przedwstepna zakupu dziatki. Mamy podpisane
porozumienie z firmag Budomex, ktoéra aktualnie realizuje inwestycje ,,Lazurowe
Apartamenty’’ i firma Budomex wplacita kaucj¢ gwarancyjng w kwocie 1, 5 min 74, czyli
kaucja jest nieopodatkowana i wplaci druga rate 1,5 mln zt. Czyli firma Budomex pokryje
prawie cala kwote zakupu dzialki, w zamian za to Zze bedzie realizowaé tg inwestycje.
Spotdzielnia po rozliczeniu kaucji, wartosci robocizny, wartosci zakupu dziatki i tak
uzyska godziwy zysk. Spéldzielnia nie ma pieniedzy, zeby zakupi¢ dzialtke za 3,2 min z1.
Generalny wykonawca obecnej inwestycji Budomex odpowiada Spoldzielni, gdyz
budynek Sternicza 127 wykonal poprawnie, obecna inwestycja réwniez przebiega
poprawnie. W porozumieniu jest zapis, ze musi zlozy¢ oferte nie wykraczajacg poza

srednie obowiazujace stawki wykonawstwa rob6t budowlanych na terenie Warszawy.

Prezes stwierdzil, iz inwestycja bylaby budowana na tak zwang zakladke, zeby byto jedno
zaplecze inwestycyjne. Spoldzielnia musi si¢ wykazaé prawem do dysponowania
nieruchomosciag. Jest zrobiona dokumentacja do pozwolenia na budowe i po podpisaniu
aktu bedzie skladany wniosek. Dodal, iz ma nadzieje, ze za 4 miesigce bedzie mozna
inwestycjg¢ rozpoczal. Jest podmiot, ktdry jest zainteresowany zakupem catej inwestycji,
ale Spoldzielnia uznala, ze mozna sprzedaé za wigcej. Inwestycja bedzie wystawiona dla
specjalnych klientdw, bo Spoétdzielnia musi na tym zarobié. Szacuje sie, ze inwestycja nie
bedzie sprzedawana taniej iz 19-20 tys. z/m2. Dziatka wynosi 2058 m2 , czyli wychodzi
1.550 zt za m2 dziatki.

Ad pkt 10) Zamknigcie obrad.

e Przewodniczacy RN oglosil zamkniecie posiedzenia o godzinie 20:26.

Na tym protokét posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 28.09. 2023 r. zakonczono.
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Beata Kossak — Chrzanowska

Zaakceptowali:
............ Mot
V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej Przewod’E' Z%Aady NadZorczej
(Marek Owsianko) J ergy Czyzewski)
Zalaczniki:

- zal. nr 1 — lista obecnosci na posiedzeniu czlonkéw RN.

- zal. nr 2 - UCHWALA NR 44/2023 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa™
podjeta w dniu 28 wrzesnia 2023 roku w sprawie przyjecia sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu

Spoldzielni za 1 pétrocze 2023 roku

- zal. nr 3 — UCHWALA NR 45/2023 z dnia 28 wrzesnia 2023 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z siedziba w Warszawie w sprawie uchwalenia funduszu celowego na prace
remontowe termomodernizacyjne oraz wysokosci stawek oplat na fundusz celowy prac remontowych
termomodernizacyjnych dla poszczegdlnych nieruchomosci w  Spoldzielni Mieszkaniowej

,JLazurowa’’.

- zal. nr 4 - UCHWALA NR 46/2023 z dnia 28 wrzesnia 2023 roku Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z siedzibg w Warszawie w sprawie uchwalenia funduszu celowego na
montaz instalacji fotowoltaicznej oraz wysokosci stawek oplat na fundusz celowy montazu instalacji

fotowoltaicznej dla poszczegdlnych nieruchomosci w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

- zal. nr 5 — UCHWALA NR 47/2023 z dnia 28 wrzesnia 2023 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej "Lazurowa" z siedzibg w Warszawie w sprawie wyrazania zgody na ustanowienie
shuzebnosci przesytu

- zal. nr 6 - UCHWALA NR 48/2023z dnia 28 wrzesnia 2023 roku Rady Nadzorczej Spéidzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji zaleglych oplat za uzywanie

lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej »Lazurowa”.
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