Protokol nr 8/2023 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,LLazurowa” z dnia

31 sierpnia 2023 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spéldzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpoczeto w dniu 31.08.2023 r. o godzinie 19:10 a zakonczono o godzinie
20.42.

II. Obecnos¢:
e W posiedzeniu uczestniczylo pigtnastu z szesnastu cztonkéw Rady Nadzorczej

w skladzie: Kussy Izabella, Wectawska Teresa, Socko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski
Jan, Zalisz Jadwiga, Bielecki Krzysztof, Wozniak Bernadetta, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz
Marcin, Snopinski Marek, Gadamska Hanna, Grabowska Agnieszka , Urbanski Pawel, Biliniska
Ewa. Liczba obecnych stanowi kworum do podjecia wigzacych decyzji. Lista obecnosci

stanowi zatqcznik do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Zbigniew Gaca — Richter ( Prezes i Czlonek Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej

9
,Lazurowa’’),

- Dolota Dorota (Glowna Ksiggowa i Czlonek Zarzadu Spdldzielni Mieszkaniowej

,.Lazurowa’’),

- Edyta Benesz (Specjalista ds. organizacyjno — prawnych Spoéldzielni Mieszkaniowe;j

?
,,Lazurowa’’),

- Beata Kossak - Chrzanowska (Specjalista ds. Organéw Statutowych i biura Zarzadu)

I11. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:
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el A

10.
11.

12.

13.

14.

Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 7/2023.

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia wysokosci miesigcznej stawki odpiséw na
fundusz remontowy dzwigéw w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia wysokosci miesigcznej stawki odpiséw na
fundusz eksploatacyjny dzwigéw w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa™.

Podjecie uchwaty w sprawie w sprawie przyjecia nowych stawek optat za podgrzanie
wody.

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu funduszy celowych w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowe] ,,Lazurowa”.

Przyjecie planu pracy Komisji Rewizyjnej na II pétrocze 2023 r.

Podjecie uchwaty w sprawie uzupetienia sktadu Komisji Techniczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie uzupemienia sktadu Komisji Rewizyjne;.

Podjecie uchwaly w sprawie przyznania nagrody za 2022 rok Prezesowi Zarzadu Panu
Zbigniewowi Gaca - Richter.

Podjecie uchwaty w sprawie przyznania nagrody za 2022 rok Czlonkowi Zarzadu Pani
Dorocie Dolota.

Omodwienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorcze;.

Zamknigcie posiedzenia.

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.

e Obrady posiedzenia otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jerzy Czyzewski.

e Przewodniczacy RN poddat pod gtosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad. Wniosek

przyjeto, gdzie:

~ za przyjeciem wniosku glosowalo 15 czlonkéw Kussy Izabella, Wectawska
Teresa, Soéko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski Jan, Zalisz Jadwiga,
Bielecki Krzysztof, WozZniak Bernadetta, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin,



Snopinski Marek, Gadamska Hanna, Grabowska Agnieszka , Urbanski Pawel,

Bilinska Ewa.
s przeciwko przyjeciu wniosku glosowalo 0 czlonkéw RN

%% wstrzymato si¢ od glosowania 0 czlonkéw RN

Ad pkt 3) Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 7/2023.

e Obrady posiedzenia rozpoczgt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jerzy Czyzewski.

e Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad. Wniosek
przyjeto, gdzie:

== za przyjeciem wniosku glosowalo 14 czlonkéw Kussy Izabella, Weclawska
Teresa, So¢ko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski Jan, Bielecki Krzysztof,
Wozniak Bernadetta, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek,
Gadamska Hanna, Grabowska Agnieszka , Urbanski Pawel, Biliniska Ewa.

% przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 czlonkéw RN

% wstrzymato si¢ od glosowania 1 czlonkéw RN  (Jadwiga Zalisz)

Ad pkt 4) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia wysokosci miesi¢cznej
stawki odpisow na fundusz remontowy dzwigéw w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Prezes stwierdzil, iz odbyla si¢ komisja rewizyjna na ktorej wniosek byl omawiany.
Spoétdzielnia podejmowala pewne dzialania zwigzane z wymianami zespoldw napedowych z
prostej przyczyny: wymieniane byly stare zespoly nap¢dowe na nowoczesne zespoty napedowe
stacji, ktére sg znacznie bardziej energooszczedne, niz zespoly starego typu i poza tym dzwigi
podlegajg takiej operacji, ktorg dokonuje okresowo Urzad Dozoru Technicznego — przegladu,
w ktorych wyznacza si¢ resusy dzwigéw czyli dopuszcza si¢ dzwig do eksploatacji na
okreslony okres pod warunkiem, ze ten dzwig bedzie w pelni sprawny technicznie.

Spoétdzielnia przez resusy zostala zmuszona do tego, ze w trybie pilnym trzeba bylo przystapié
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juz nie tylko do wymiany zespotéw napedowych ale catych dzwigéw. Po przetargu uzyskano
korzystne warunki ratalne od firmy, ktéra to wykonuje, ale przychodzi taki okres kiedy koszty
trzeba zbilansowac i trzeba je pokryé. Spoéldzielnia dotychczas miala bardzo niski odpis na
fundusz remontowy dzwigéw wynoszacy 0,38 zt/m?. W tabeli nr 1 jest zestawienie
poniesionych kosztéw w latach 2020-2024 i roczne odpisy, ktére byly zbierane w ramach tej
oplaty. Zbierane optaty absolutnie nie pokrywajg poniesionych kosztoéw. W zwigzku z tym
stawke trzeba podnie$¢ na 0,53 zl/m2 . Planowane sg oczywiscie jeszcze nastgpne wymiany i
one sg takze pokazane w tabeli. W 2024 roku bedzie si¢ wykonywaé wymiane dzwigéw w
budynku Sternicza 129, Lazurowa 4 1 Lazurowa 2. W miar¢ tego jak bedzie wykonywana
instalacja fotowoltaiczna, to dzwigi przechodzg juz na zasilanie z fotowoltaiki. A to juz ma
miejsce w budynku Rozlogi 2, gdzie uzyskano zgode dozoru, strazy pozamej i cata instalacja
dzwigow jest wlaczona w fotowoltaikg. Oczywiscie trzeba to poobserwowad, jakie z tego
tytutu beda faktyczne oszczednosci i po pewnym czasie bedzie mozna faktycznie zobaczy¢
jakie te oszczednosci sa. Pierwsze jakies takie proby pokazujg, ze taki realny czas pracy jednego
dzwigu w ciggu doby to jest 1, 5 godziny. W zwigzku z tym to si¢ nie nalezy spodziewac jakis
szalonych oszczednos$ci. Gdyby to byto poréwnywanie do starych weiggarek to bylo by inaczej,
natomiast przy wciagarkach nowego typu oszczgdnosci juz nie beda tak widoczne. Oczywiscie
oszczednosci w jakims tam pigcioletnim okresie bedg widoczne ale w okresach miesigcznych,
rocznych raczej beda nieodczuwalne. Fotowoltaika bedzie odczuwalna przy oswietleniu
zewng¢trznym, bo chcemy tak podzieli¢, zeby kazdy budynek miat oswietlenie zewnetrzne jak
gdyby przydzielone do siebie. Bedzie to przede wszystkim odczuwalne w oplatach za centralne
ogrzewanie bo uzgodniliémy z Veolig, ze fotowoltaika bedzie wykorzystywana do wstepnego
podgrzewu wody na cele centralnego ogrzewania, czyli beda zainstalowane grzatki, ktére bedg
grzaly zimng wod¢ do temperatury 33 stopni i ciepta woda bedzie wprowadzona do
wymiennika i przez to ilo$¢ ciepla zuzywanego na podgrzew z czynnika grzewczego
dostarczanego przez Veolic bedzie mniejsza. Trzeba to wszystko poobserwowaé przez
minimalny okres pol roku i zobaczy si¢ jakie oszczgdnosci wyjda w budynku Rozlogi 2 i
dopiero b¢dziemy powtarzali to operacje na nastepnych budynkach, czyli Sternicza 129, 131,
Lazurowa 4, 6. Jezeli zobaczy sie, ze sie to nie bilansuje to po prostu nie bedziemy dalej tego
robi¢ bo nie ma sensu ponosi¢ duzych wydatkow, jak efekt bedzie niewspdtmierny do
naktadéw. Méwca stwierdzil, iz w przypadku Rozlogi 2 jest juz podpi¢te oswietlenie i podpiete

sg dzwigi a ogrzewanie jest juz na ukonczeniu, bo najtrudniej bylo z Veolig uzgodni¢, zeby
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pozwolili zaingerowaé w wezetl cieplny. Okazuje si¢, ze wejscie w program partnerski z Veolig
w ramach szukania oszczednosci bylo politykg dalekowzroczng, bo teraz nie za bardzo moga
nam nie pozwoli¢ oszczedzaé, a oni tez maja pienigdze z tego, bo skladajg wnioski o Biate

Certyfikaty.
Snopiriski Marek zadat pytanie: a kiedy bedzie wymiana dzwigu na Siemiatyckiej 1?

Prezes stwierdzit, iz na budynku Siemiatycka 1 sg wazniejsze rzeczy do zrobienia i ten budynek

musi troche poczekad.

Krzysztof Socko zadal pytanie: gdzie jest taka pozycja w czynszu ? w uchwale jest, ze oplata
dotyczy wszystkich w budynkach wysokich?

Dorota Dolota stwierdzila, iz fundusz remontowy i eksploatacji nie dotyczy parteréw, a
pierwsze pietra placg tylko polowe eksploatacji. W uchwale jest napisane, ze ,,zgodnie z
Regulaminem rozliczania kosztéw i eksploatacji i utrzymania nieruchomosci’® i jak w

regulaminie jest zaznaczone, ze okreslone lokale nie placa , to nie beda placié.

Prezes stwierdzil, iz budynki, ktore nic maja dzwigéw nie ponosza kosztéw na dzwigi. Tak
bylo kiedy$, ale jak zostal Prezesem uznal, ze nie moze by¢ tak, ze budynki niskie be¢dg
pokrywac koszty eksploatacji dzwigu bo koszty powstajg tam gdzie powstaja. Tam gdzie s3
wszystkie lokale wyodrgbnione (nowe inwestycje) ponosza koszty wszyscy niezaleznie od tego
czy to jest parter, czy pierwsze pietro. Tam gdzie cze$é mieszkan jest wyodrebnionych, a w
czesct posiadaja spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu obowigzuje regulamin rozliczania
kosztéw i tam sg okreslone zasady, ze partery nie placa, pierwsze pietra polowe, a pozostali
pokrywaja catosc.

Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie w sprawie uchwalenia wysokosci
miesigcznej stawki odpisow na fundusz remontowy dzwigéw w Spoéldzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa”.
e Przyjeto uchwate o nastepujgcej tresci:
UCHWALA NR 36/2023
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,LAZUROWA”

Z DNIA 31 SIERPNIA 2023 R.



W SPRAWIE UCHWALENIA WYSOKOSCI MIESIECZNEJ STAWKI ODPISOW NA
FUNDUSZ REMONTOWY DZWIGOW W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»LAZUROWA?”.

Na podstawie § 49 pkt 15 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie,
Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1.

Zmienia sie wysoko$¢ miesiecznej stawki na fundusz remontowy dzwigéw z 0,38 z#/m?
p.u.m. na 0,53 zt/m? p.u.m., ustalong jednakowo dla wszystkich lokali mieszkalnych w
budynkach wysokich zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Kalkulacja stawki na fundusz remontowy dzwigéw stanowi zatgcznik nr 1, ktéry jest
integralng czescig Uchwaty.

§2.
Opftaty wskazane w § 1 wchodzg w zycie z dniem 1 stycznia 2024 roku.

§3.

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem Uchwaty gtosowato: 15 o0sOb  Kussy Izabella,
Weclawska Teresa, Socko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski Jan, Zalisz Jadwiga,
Bielecki Krzysztof, Wozniak Bernadetta, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski
Marek, Gadamska Hanna, Grabowska Agnieszka , Urbanski Pawel, Bilinska Ewa.

Przeciwko gtosowato: 0 os6b

Wstrzymato sie od gtosowania: 0 oso6b



Ad pkt 5) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia wysoko$ci miesi¢cznej
stawki odpiséw na fundusz eksploatacyjny dzwigow w Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Prezes stwierdzil, iz mamy zalacznik nr 1 do uchwaly i z tego zalgcznika wynika niepokojaca
rzecz, gdyz w 2020 roku bylo zadeklarowanych do oplat 2066 0s6b, natomiast w roku 2022
jest 1756. Spoldzielnia nie ma zadnych narzedzi prawnych do tego, zeby sprawdza¢ ile oséb
faktycznie zamieszkuje w lokalu, moze jedynie opieraé si¢ na deklaracjach, ktére co roku sg
zobowigzani sktada¢ cztonkowie spéldzielni. Jezeli si¢ zmniejsza ilo$¢ 0s6b zadeklarowanych
a zwigkszajg si¢ na przyklad koszty zwigzane z cenami energii elektrycznej i koszty zwigzane
z cenami robocizny — a to ma bezposredni wplyw na koszty, ktére Spétdzielnia ponosi na optate
dla firmy konserwujacej — to tez automatycznie ros$nie stawka na konserwacje dzwigow. Stawka
jest roznicowana, w zaleznosci od kosztéw, ktére powstaly na poszczegdlnych budynkach. W
zwigzku z tym, Ze jest to oplata zalezna od Spéldzielni to musi zosta¢ wprowadzona na trzy

miesigce przed obowigzywaniem i bedzie to miato miejsce od 1 stycznia 2024 roku.

Weclawska Teresa zadata pytanie: jaki wplyw na koszty eksploatacji ma czestotliwosé

wzywania ekipy do uruchamiania windy?

Prezes stwierdzil, iz jezeli to sg czynnosci nie wykraczajace poza zakres konserwacji to firma
wykonuje to w ramach oplaty konserwacyjnej. Natomiast jezeli sg to sprawy zwigzane z
dewastacjami to trzeba doplacac. Rozliczenia majg miejsce osobno na kazdy dzwig osobowy.
Niestety wzrasta tez ilo$¢ dewastacji co powoduje automatycznie ponoszenie wigkszych

kosztow.

Weclawska Teresa stwierdzila, iz czasami z byle powodu wzywa si¢ ekipe ds. dzwigow, np.

jak byl remont i nasypato si¢ troche zwiru to wzywano ekipy.

Prezes stwierdzil, iz jezeli sg to zwykte czynnosci konserwacyjne to nie ponosimy
zwiekszonych oplat , a w sytuacji dewastacji, gdzie sg to czynnos$ci wykraczajgce poza zakres

konserwacji to wtedy ponosimy dodatkowe optaty bo wystawione sg dodatkowe zlecenia.

Dorota Dolota stwierdzita, iz jak jest rozliczenie roczne dZzwigdéw i niekoniecznie musza

wystagpi¢ jakies dodatkowe koszty ale w momencie rocznym zmiana ilo$ci oséb tez wptywa na



przychody. W zwigzku z tym te koszty moga by¢ state jak w poprzednim roku a sa zmniejszone
przychody i wtedy po prostu trzeba doptacié¢ do konserwacji.

Prezes stwierdzil, iz w stawce konserwacji dzwigdw jest energia elektryczna i w zwigzku z
kilkukrotng podwyzkg energii elektrycznej, trzeba ponosi¢ koszty z tego tytutu. Jezeli czgsto

jest wzywana winda do niepotrzebnych kwestii to generuje to koszty.

Przewodniczacy RN odczytat projekt uchwaty w sprawie uchwalenia wysokosci miesigcznej
stawki odpisow na fundusz eksploatacyjny dzwigow w Spoéldzielni Mieszkaniowe;j

,.Lazurowa”.
e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:
UCHWALA NR 37/2023
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,LAZUROWA”
Z DNIA 31 SIERPNIA 2023 R.

W SPRAWIE UCHWALENIA WYSOKOSCI MIESIECZNEJ STAWKI NA
EKSPLOATACJE DZWIGOW W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»LAZUROWA”,

Na podstawie § 49 pkt 15 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie,
Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1.

Zmienia sie wysoko$¢ miesiecznej stawki na eksploatacje dzwigéw, w nastepujacych
budynkach:

Budynek Nowa stawka
Lazurowa 2 15,87 t /osoba/m-c |
Lazurowa 2 a 11,585 zt /osoba/m-c
Lazurowa 4 10,65 zt /osoba/m-c




Lazurowa 6 10,87 zt /osoba/m-c
Lazurowa 12 16,43 zt Josoba/m-c
Roztogi 2 17,03 zt fJosoba/m-c
Roztogi 6 16,92 zt fosoba/m-c
Roztogi 9 | 1371zt Josoba/m-c
Sternicza 129 22,12 2 fosoba/m-c
Sternicza 131 24,66 zt fosoba/m-c |
Siemiatycka 1 14,96 zt /osoba/m-c

Kalkulacja eksploatacji dzwigéw — stanowi zatacznik nr 1, ktéry jest integralng cze$cig
Uchwaty.

§ 2.

Optaty wskazane w § 1 wchodzg w zycie z dniem 1 stycznia 2024 roku.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.

Za podjeciem Uchwaty gtosowato: 15 o0s6b  Kussy Izabella,
Weclawska Teresa, Socko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski Jan, Zalisz Jadwiga,
Bielecki Krzysztof, Wozniak Bernadetta, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski
Marek, Gadamska Hanna, Grabowska Agnieszka , Urbanski Pawel, Bilinska Ewa.

Przeciwko gtosowato: 0 oséb
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Wstrzymato sie od gtosowania: 0 osdb

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie w sprawie przyjecia nowych stawek

oplat za podgrzanie wody.
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Dorota Dolota stwierdzila, iz na starych zasobach byly podnoszone juz stawki, bo jest inna
forma rozliczenia, gdyz nie ma cieplomierzy. Nowe inwestycje maja juz cieplomierze i
jest bardziej doskonate rozliczenie. Podstawa do zmiany stawek sg oplaty zaliczkowe za
podgrzanie wody z poprzedniego roku i oplaty, ktére ponosimy do Veoli (gdzie byty
podwyzki centralnego , a na rozliczenie cieplej wody trzeba byto poczekaé bo nie wiadomo
ile byto m3 zuzytych cieplej wody. W zwigzku z tym nalezy podniesé stawke z 25, 40 zt
na 29 zl. Nie ma innego wyjscia, gdyz zaliczki, musza pokrywaé ponoszone koszty. Nie

wiadomo czy ta stawka si¢ utrzyma, czy nie bo sg juz zapowiedzi kolejnej podwyzki.

Prezes stwierdzil, iz Spotdzielnia dostaje powiadomienie od Veoli o tym jak to rzad nam
pomaga i sg to kwoty niewspoimierne do tego jakie s podwyzki. Spotdzielnia musi tylko
ponosi¢ koszty, aby dostarczy¢ informacje z Veoli do wszystkich mieszkan, bo inaczej
Zarzadowi grozi odpowiedzialnos¢ - oczywiscie finansowa. W sumie to co si¢ zaoszczedzi,
to zostanie wydane na wydruki dla mieszkancoéw. Oczywiscie jezeli, kto§ podal adres
elektroniczny do korespondencji to informacje sa wysylane za pomoca drogi
elektronicznej. Pomimo, ze Spéltdzielnia stara si¢ uzyskiwaé emaile od cztonkéw to i tak

jest to maty procent 0s6b, ktory deklaruje cheé wyslania informacji drogg elektroniczng.

Prezes stwierdzil, iz Spoétdzielnia wprowadzita aplikacje, ktéra umozliwia komunikacje
czlonkow ze spotdzielnig bez uzycia papieru. Na dzisiaj z tej aplikacji korzysta 120 osob.
Zostaly wywieszone ogloszenia, aby nagloéni¢ forme komunikacji jaka jest aplikacja.
Niestety zainteresowanie jest takie jakie jest. Zaapelowal aby zachecaé wszystkich

mieszkancow do korzystania z aplikacji.

Wectawska Teresa stwierdzila, iz jest duzo osob starszych, ktérzy nie korzystajg z

komputera.

Dolota Dorota stwierdzita, iz oczywiscie te osoby, ktére nie maja komputera to nie beda z
tego korzystac, ale jest duzo osob starszych, ktore maja telefony i naprawde bardzo dobrze

sobie radzg z tego typu komunikacja.



e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia nowych stawek optat za
podgrzanie wody.

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 38/2023
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LAZUROWA”
Z DNIA 31 SIERPNIA 2023 ROKU
W SPRAWIE PRZYJECIA NOWYCH STAWEK OPLAT ZA PODGRZANIE WODY
DLA LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH

Na podstawie § 49 pkt 15) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Rada Nadzorcza
uchwala, co nastepuje.

§ 1.

Zatwierdza nowe stawki oplat za podgrzanie wody dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych w nastepujgcych budynkach:

Budynek Szeligowska 6a  z 25,40 zt/m*® na 29,00 zt/m3,
Budynek Szeligowska 6  z 25,40 zZ/m® na 29,00 zb/m?>,
Budynek Szeligowska 8 z 2540 zt/m*® na 29,00 zt/m>,
Budynek Szeligowska 10  z 25,40 zZt/m® na 29,00 zk/m?®,
Budynek Sternicza 127 z 2540 ztm*® na 29,00 zZt/m°.

M

§ 2.

Oplaty wskazane w § 1 wchodza w Zycie z dniem 1 wrzesnia 2023 roku.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi.
§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyj¢ciem uchwaly glosowato: 15 os6b Kussy Izabella, Weclawska Teresa,
Soc¢ko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski
Jan, Zalisz Jadwiga, Bielecki Krzysztof,
Wozniak  Bernadetta, Czyzewski Jerzy,
11



Nestorowicz ~ Marcin, Snopinski  Marek,
Gadamska Hanna, Grabowska Agnieszka |,
Urbanski Pawel, Bilinska Ewa.

Przeciwko glosowato: 0 os6b

Wstrzymalo si¢ od glosowania: 0 oséb

Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu funduszy

celowych w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,LLazurowa”.

e Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz tytul regulaminu jest ogdlny, bo funduszy
celowych mozna tworzy¢ duzo, w zaleznosci od potrzeb Spéldzielni. Dodal, iz regulamin
dotyczy wlasciwie tylko przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych i remontowych. Czy
uzupeliamy tytut i uszczegélowiamy, ze dotyczy przedsigwzieé¢ termomodernizacyjnych i

remontowych?

o Benesz Edyta stwierdzila, iz po przeczytaniu chyba wszystkich regulaminéw funduszy
celowych stworzonych w spétdzielniach mieszkaniowych w Polsce doszla do wniosku, ze w
spoldzielniach mieszkaniowych gléwne fundusze, w przewazajacej wigkszosci, poza
oczywiscie funduszem remontowym, to sg fundusze tworzone na roboty
termomodernizacyjne i to tez jest zawarte w definicjach w regulaminie i wynikajg z ustawy o
wspieraniu termomodernizacji i s3 na tyle ogolne, ze wlasciwie wszystko co zrobimy mozemy
nazwaé. Nie jesteSmy w stanie stworzy¢ takiego regulaminu, ktory przewidzi wszystkie
mozliwe dostepne opcje. W marcu zmienilismy statut, gdzie kompetencja tworzenia funduszy
celowych zostala przeniesiona do Rady Nadzorczej, co oznacza, ze teraz mamy wigksza
swobode tworzenia funduszy celowych. Ponadto przyjeto plan wieloletni odnosnie prac
termomodernizacyjnych oraz montazu instalacji fotowoltaicznych do 2031 roku — to dosy¢
duzy okres, ale prac¢ tak naprawde juz si¢ zaczynaja, chociazby od planowania wigc
Spotdzielnia musi dziata¢ w oparciu o jakie$ gléwne zasady. Kolejne dziatanie to $wiadectwa
charakterystyki energetycznej. Musimy robi¢ wszystko w kwestii zwigzanej z zarzadzaniem
budynkami i musi to mie¢ jeden okreslony cel- zmniejszanie wskaznika zapotrzebowania na
energie na budynkach i to dotyczy zaréwno energii cieplnej jak i energii elektrycznej. Na
podstawie przyjetego regulaminu, na wniosek zarzadu oczywiscie w oparciu o odpowiednie
kalkulacje Rada Nadzorcza bedzie decydowata w jakim zakresie te fundusze beda tworzone.

12



Prezes stwierdzil, iz pierwszym krokiem jest przyjecie regulaminu, drugim krokiem jest
kalkulacja stawki na podstawie audytow energetycznych, ktore opracowali$§my na te budynki,
ktore robimy w pierwszej kolejnosci (na kolejne beda robione pézniej, gdyz nie chciano od
razu ponosi¢ wydatkéw). Budynki zostaly podzielone na trzy grupy i na pierwsza grupe
budynkéw, ktére bylyby robione w pierwszej kolejnosci sg audyty i na nastepnym
posiedzeniu Zarzad bedzie proponowat wprowadzenie stawek na poszczego6lne budynki na
podstawie przyjetego dzisiaj regulaminu i audytow. Stawki te bedg obwigzywaé od poczatku
2024 roku.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz dodatby w par. 5 ust. 5, ze wplaty wnoszone
wraz z oplatami czynszowymi. Bo ten zapis mozna zrozumie¢ tak, ze wplaty te mogg by¢

wnoszone odrebnie od oplat czynszowych.

Edyta Benesz stwierdzita, iz oplaty bedg przechowywane prawdopodobnie na odrgbnym
rachunku. Wplyna na og6lne konto i bedziemy to rozksiggowywaé. Szczegblowe zasady
majg by¢ okre$lane w uchwale Rady Nadzorczej. Wpisujac w regulaminie zamkneloby sie
droge do réznych opcji i dlatego tak zostalo to zapisane w regulaminie, zeby zostawi¢ sobie
otwarta droge. Dodala, iz w uchwale Rady Nadzorczej, ktéra by dotyczyta konkretnego
funduszu celowego to by si¢ zawieralo. By¢ moze za jaki$ czas stwierdzimy ze to ma by¢
jednak odrebny rachunek bankowy od oplat czynszowych, bo si¢ okaze ze si¢ zmieniajg
okolicznosci. Windykacja oplat wnoszonych oddzielnie poza czynszem bylaby bardzo
trudna, bo wyobrazamy sobie sytuacje¢, ze dany mieszkaniec robi przelew placi za czynsz , a
na fundusz celowy nie placi. Ponadto trzeba by bylo zmieni¢ regulamin windykacji, bo w
regulaminie nie ma windykacji oplat na fundusz celowy. W Spéldzielni bedzie to ksiegowane

na oddzielnym rachunku bankowym i bedzie to rozdzielone na poszczegolne budynki.

Dorota Dolota stwierdzila, iz jezeli chodzi o windykacje¢ to wysyla si¢ upomnienia i maile po
iles tam razy i1 dzwoni. Obecnie postanowila z Prezesem i z prawnikiem od windykacji, Zze
wysle si¢ tym osobom( ktérym wiele razy wysylano upomnienia, maile i telefony i nie ma
zadnej reakcji) upomnienia na papierze kancelaryjnym mecenasa i z podpisem mecenasa.
Poszto okoto 250 takich upomnien i od dzisiaj sa telefony i przychodza cztonkowie spétdzielni
z pretensjami dlaczego my angazujemy mecenasa i straszymy sagdem. Czlonkowie mdwia,
ze nie dostali zadnych upomnien i ze wszystko ptaca w terminie i dopiero jak zobacza, ze

wyslano maile, dzwonilo si¢ to zmieniajg podejscie. Ponadto cztonkowie majg pretensje, ze
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nie wiedzg o tym, Ze termin platno$ci si¢ zmienil, bo nie byli na Walnym Zgromadzeniu.
Dzieki takiemu dzialaniu naprawde bardzo duzo ludzi wptlacito zaleglosci, albo dzwonia, ze
niedtugo zaplacg. W sytuacji kiedy fundusz celowy bytby oddzielnie ptacony, to byloby to
trudne do wyegzekwowania. Ponadto na nast¢pnej Radzie Nadzorczej chcemy wnie$¢ zmiang
w regulaminie windykacji, ze dtuznikéw bedziemy obcigza¢ kosztami zwigzanymi z
windykacja, bo sg tacy co notorycznie nie placg czynszu. Jesli by bylo to oddzielnie
wprowadzone i oddzielnie windykowane to byloby to trudne. Na nast¢pna Rad¢ Nadzorcza
Spotdzielnia wniesie zmiane w regulaminie windykacji, ze bedzie obcigza¢ kosztami

zwigzanymi z windykacjg - koszt wysltania zawiadomienia.

e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu funduszy

celowych w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa”.
e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:
UCHWALA NR 39/2023
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LAZUROWA”
Z DNIA 31.08.2023 ROKU

W SPRAWIE UCHWALENIA REGULAMINU TWORZENIA | GOSPODAROWANIA
FUNDUSZEM CELOWYM W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LAZUROWA”

Na podstawie § 49 pkt 22 lit. h) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w

Warszawie, Rada Nadzorcza uchwala, co hastepuje.

§1

Przyjmuje sie Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem celowym w

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzagdowi Spétdzielni.
§3
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Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za przyjeciem uchwaty gtosowato: 15 osoOb Kussy Izabella, Wectawska Teresa,
Soc¢ko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski
Jan, Zalisz Jadwiga, Bielecki Krzysztof,
Wozniak  Bernadetta, Czyzewski Jerzy,
Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek,
Gadamska Hanna, Grabowska Agnieszka |,

Urbanski Pawel, Bilifiska Ewa.
Przeciwko gtosowato: 0 oséb

Wstrzymato sie od gtosowania: 0 os6b

Ad pkt 8) Przyjecie planu pracy Komisji Rewizyjnej na II pétrocze 2023 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz Komisja Rewizyjna sporzgdzita plan pracy
na II pélrocze 2023 roku, ktory cztonkowie RN otrzymali w materiatach. Plan pracy zostal
przyjety na posiedzeniu komisji. Przewodniczacy RN poddal pod glosowanie wniosek:

przyjecie planu pracy Komisji Rewizyjnej na I pétrocze 2023 roku. Wniosek przyjeto, gdzie:

% za przyjeciem wniosku glosowato 15 czlonkéw Kussy Izabella, Wectawska
Teresa, Socko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski Jan, Zalisz Jadwiga,
Bielecki Krzysztof, Wozniak Bemnadetta, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin,
Snopinski Marek, Gadamska Hanna, Grabowska Agnieszka , Urbanski Pawel,

Bilinska Ewa.
% przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw RN
% wstrzymalo si¢ od glosowania 0 cztonkéw RN

Prezes stwierdzil, iz w planie pracy Komisji Rewizyjnej jest taka czynno$¢ jak kontrola

raportéw InZzyniera Kontraktu. Inzynier Kontraktu czyli podmiot zewnetrzny, ktéry nadzoruje
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nasza inwestycje sporzadza raporty, ktére sa wyktadane w formie pisemnej w sekretariacie
Spoldzielni i to si¢ odbywa raz na kwartal. Raport pierwszy jest wylozony i jest mile widziane
jak cztonkowie Rady Nadzorczej a szczegdlnie Komisji Rewizyjnej zapoznawaliby si¢ z tymi
raportami. Jest tam opisany postep realizacji inwestycji zaréwno pod wzgledem rzeczowym,
jak i finansowym. Nie rozsylamy tego droga mailowa bo uznajemy ze jest to dokument poufny.
Dodal, iz jezeli bedzie co$ niezrozumiate to na komisji odpowiednich informacji udzieli on,
badz kierownik dziatu inwestycji. Jezeli bedzie taka potrzeba na komisje mozna réwniez

zaprosi¢ Inzyniera Kontraktu, zeby oméwit raport.

Ad pkt 9) Podjecie uchwaly w sprawie uzupelnienia skladu Komisji

Technicznej.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz na poprzednim posiedzeniu nie bylo
wszystkich czionkéw RN i w zwigzku z tym trzeba uzupelni¢ sklad Komisji Technicznej i

Rewizyjnej. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej musi by¢ przynajmniej w jednej komisji.

Do Komisji Technicznej zglosily sie nastepujace osoby: Marek Snopinski, Krzysztof Socko,

Marcin Nestorowicz.

Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaty w sprawie w sprawie uzupeinienia sktadu

Komisji Techniczne;.
e Przyjcto uchwalg o nastepujacej tresci:
UCHWALA NR 40/2023

RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,LAZUROWA”
Z DNIA 31.08.2023 r.

W SPRAWIE UZUPELNIENIA SKLADU KOMISJI TECHNICZNEJ

Na podstawie § 50 ust. 2 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie,
Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.
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§ 1.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu jawnym

dokonata uzupetnienia skiadu Komisji

Technicznej poprzez wybranie na czionka tej Komis;ji:

1) Marek Snopinski,
2) Krzysztof Socko,

3) Marcin Nestorowicz.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty gtosowato:

Przeciwko gtosowato:

Wstrzymato sie od glosowania:

Ad pkt 10) Podjecie uchwaly w
Rewizyjnej.

Do Komisji Rewizyjnej zglosily sie nastepujace

Przewodniczacy RN odczytat projekt uchwaly w

Rewizyjne;.

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

13 0sbéb Kussy Izabella, Wectawska Teresa, ,
Owsianko Marek, Runowski Jan, Zalisz
Jadwiga, Bielecki Krzysztof, Wozniak
Bernadetta, Czyzewski Jerzy, Snopinski Marek,
Gadamska Hanna, Grabowska Agnieszka,
Urbanski Pawel, Bilinska Ewa.

0 osob

2 osoby (Soéko Krzysztof, Nestorowicz
Marcin)

sprawie uzupelnienia skladu Komisji

osoby: Jadwiga Zalisz

sprawie uzupehienia sktadu Komisji

UCHWALA NR 41/2023

RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,LAZUROWA”
Z DNIA 31.08.2023 r.
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W SPRAWIE UZUPELNIENIA SKLADU KOMISJI REWIZYJNEJ

Na podstawie § 50 ust. 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie,
Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§ 1.

Rada Nadzorcza w glosowaniu jawnym dokonata uzupeinienia sktadu Komisji
Rewizyjnej poprzez wybranie na cztonka tej Komisji:

1) Jadwiga Zalisz.
§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaly gtosowato: 15 0s6b Kussy Izabella, Wectawska Teresa,
Soéko Krzysztof, Owsianko Marek, Runowski
Jan, Zalisz Jadwiga, Bielecki Krzysztof,
Wozniak Bernadetta, Czyzewski Jerzy,
Nestorowicz ~ Marcin, Snopifiski  Marek,
Gadamska Hanna, Grabowska Agnieszka |,
Urbanski Pawet, Bilinska Ewa.

Przeciwko gtosowato: 0 os6b

Wstrzymato sie od gtosowania: 0 oséb

Ad pkt 11) Podjecie uchwaly w sprawie przyznania nagrody za 2022 rok

Prezesowi Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca - Richter.

Po krétkiej dyskusji Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie w sprawie

przyznania nagrody za 2022 rok Prezesowi Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca - Richter.
e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:
UCHWALA NR 42/2023

RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LAZUROWA”
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Z DNIA 31.08.2023 ROKU
W SPRAWIE PRZYZNANIA NAGRODY ZA 2022 ROK PREZESOWI ZARZADU
ZBIGNIEWOWI GACA - RICHTER

Na podstawie § 6 ust. 1 i 2 Regulaminu Wynagradzania Cztonkéw Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa”, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1.

W uznaniu inicjatywy, zaangazowania w trakcie $wiadczenia pracy w 2022 roku
przyznaje sig¢ Prezesowi Zarzadu Zbigniewowi Gaca - Richter nagrode pieniezng w
wysokosci " brutto.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty gtosowato: 15 os6b
Przeciwko gtosowato: 0 oséb
Wstrzymato sie od glosowania: 0 osdb

Ad pkt 12) Podjecie uchwaly w sprawie przyznania nagrody za 2022 rok

Czlonkowi Zarzadu Pani Dorocie Dolota

Po krétkiej dyskusji Przewodniczacy RN odczytat projekt uchwaly w sprawie przyznania
nagrody za 2022 rok Czlonkowi Zarzadu Pani Dorocie Dolota.
e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 43/2023

RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LAZUROWA”
Z DNIA 31.08.2023 ROKU
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W SPRAWIE PRZYZNANIA NAGRODY ZA
2022 ROK CZLONKOWI ZARZADU DOROCIE DOLOTA

Na podstawie § 6 ust. 1 i 2 Regulaminu Wynagradzania Cztonkéw Zarzgdu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,L azurowa”, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuije.

§1.

W uznaniu inicjatywy, zaangazowania w trakcie $wiadczenia pracy w 2022 roku
przyznaje sie Czionkowi Zarzadu Dorocie Dolota nagrode pieniezng w wysokosSci
r brutto.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty gtosowato: 15 os6b
Przeciwko gtosowato: 0 os6b
Wstrzymalo sie od gtosowania: 0 os6b

Ad pkt 13) Oméwienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

o Sekretarz Rady Nadzorczej odczytala pismo, w ktéorym Zarzad poinformowat, ze
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa’” otrzymata odmownga decyzj¢ w sprawie wydania
warunkéw zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla planowanej inwestycji
,Lazurowe Centrum’> . W pi$mie Zarzad wskazal, iz decyzja urzedu jest catkowicie

niezrozumiala.

e Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowal, iz po przeczytaniu uzasadnienia
odmowy wydania warunkéw zabudowy stwierdza, ze jest to betkot prawno- techniczny.
Dodat, iz zostanie to oméwione na posiedzeniu komisji technicznej i zostanie stworzony

draft pisma do Burmistrza Dzielnicy Bemowo 1 Prezydenta M.st. Warszawy.

e Prezes stwierdzil, iz w styczniu 2022 roku uzyskaliémy po pét roku postgpowania decyzje
srodowiskows na planowang inwestycje w centrum, z tym, ze wtedy koncepcja opiewata
20
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na wybudowanie budynkow wysokich 9 kondygnacyjnych i troszke w innym uktadzie niz
ostatnio. Poniewaz byly protesty ze strony samych mieszkanicéw i otrzymali§my wyrazny
sygnal od Wydzialu Architektury Miasta Stolecznego Warszawy, ze przy tak wysokich
budynkach absolutnie nie otrzymamy warunkéw zabudowy zmieniliSmy koncepcje i
zostaly zaprojektowane trzy budynki - pig¢ kondygnacji mieszkalnych i jedna kondygnacja
lokali uslugowych, z wyjatkiem budynku spéldzielni, gdzie byly zaplanowane dwie
kondygnacje lokali ustugowych czyli na parterze ustugi, a na pierwszym pietrze siedziba
spoldzielni. Mieszkan miato by¢ wybudowanych okoto 150, prawie 350 miejsc w garazach
podziemnych i prawie 30 lokali ustugowych. Czes¢ ustugobiorcéw, ktorzy w tej chwili
maja lokale w centralnej czesci osiedla powybierala sobie lokale. Niestety prawie po
dwoch latach postgpowania przed Wydzialem Architektury Miasta Stotecznego Warszawy
rowniez odméwiono Spéldzielni wydania warunkéw zabudowy i prébowali zmusié
Spoldzielni¢ do tego, zeby wykonata decyzje Srodowiskows, co znowu odwlekatoby
proces inwestycyjny i poniesiono by koszty i zasugerowano, ze latwiej bedzie przenie$é
si¢ z postgpowaniem do Gminy Bemowo i podzieli¢ inwestycje na etapy. Spoldzielnia
miala by¢ I etapem, a nastgpne dwa budynki etapem drugim i miato to by¢ bez potrzeby
opracowania decyzji $rodowiskowej procedowanej w Wydziale Architektury Urzedu
Bemowo. Zarzad wraz z pracownia projektowa byl na spotkaniu w Wydziale Architektury
i wszystko bylo na dobrej drodze. Oczywiscie ponownie zostato zawieszone postepowanie
na szes¢ miesigcy poniewaz wylozony zostal 3 lata temu projekt planu zagospodarowania,
do ktorego nikt do tej pory formalnie nie wpisal ponad 6000 uwag, ktére wniesli
mieszkancy jelonek poludniowych, w tym nasza Spoéldzielnia. Nikt tego nie proceduje,
podaje si¢ kolejne terminy, a z gory wiadomo ze w komoérce biura planowania
przestrzennego zajmuje si¢ tym jedna osoba, ktdra nie jest w stanie tego zrobi¢ w kolejnych

podawanych terminach, ale na tej podstawie byly odraczane post¢powania.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz na projekcie planu zagospodarowania,
ktéry powstal 1 wylozony zostal w 2017 roku nie bylo budynku przy ulicy Sternicza 96,
98, 100 - dawno juz wybudowanego i1 zamieszkaltego, a na tym planie zagospodarowania

w tym miejscu bylo zielone pole.

Prezes stwierdzil, iz od czerwca tego roku zaczgliSmy dostawal systematyczne
powiadomienia z Wydziatu Architektury, Ze zostaly zgromadzone wszystkie materialy,
jednak ze wzgledu na rézne okolicznosci wydtuzajg termin wydania warunkéw zabudowy
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do konca lipca. W lipcu dostaliSmy z kolei pismo, zeby$my uzupeknili w ciagu 7 dni
uzgodnienia z dostawcami mediow. Nikt nie jest w stanie zrobié¢ tego w ciagu 7 dni i trzeba
bylo zawiesi¢ postgpowanie na dwa tygodnie. W ciggu dwdch tygodni uzupelnilismy to
wszystko i zostalo wznowione postgpowanie i dostaliSmy zawiadomienie nastgpujacej
tresci: ze zostaly zgromadzone wszystkie materialy do wydania warunkéw zabudowy, ale
zostala przeprowadzona powtdrna analiza urbanistyczna, ktoéra wykazata ze powinien
zosta¢ zachowany lad urbanistyczny z okresu kiedy osiedle bylo projektowane i
wybudowane, czyli tad architektoniczny z lat 50 i wybudowany z lat 70. Wskazano w
uzasadnieniu, ze teren ten powinien by¢ targowiskiem miejskim. Ponadto linia zabudowy
zostala odsunieta od ul. Lazurowej o 109 m i w ogdle nie uwzgledniono, ze mamy budynek
Lazurowa 12, budynek Lazurowa 4 Lazurowa 6, tylko linie zabudowy wyznaczono po
szczycie budynku Rozlogi 9, czyli tym samym projektowane przez nas budynki wyszly
poza linie zabudowy. W uzasadnieniu wskazano réwniez, iz zostala naruszona zasada
dobrego sgsiedztwa, a zasada dobrego sasiedztwa polega na tym, ze w postgpowaniu jako
strona uczestniczg osoby, ktorzy maja sklepy alkoholowe i kwiaciarni¢. Z wlascicielem
sklepu monopolowego, ktory znajduje si¢ przy Spoldzielni jest juz kwestia ustalona 1 Rada
Nadzorcza podejmowata w tej kwestii uchwalg. W dniu 12 sierpnia osoby bedace strong
postepowania zlozyly pismo powtdrnie protestujace planowana przez Spoldzielni¢
inwestycje. 16 sierpnia zostato to przyjete na dziennik a 17 sierpnia Urzad wydal decyzje
odmowng. Urzad podnidst jeszcze sprawe, ze zostanie zachwiany wspélczynnik zieleni
przy projektowaniu. Spoéldzielnia jest zobowiazana zgodnie z wytycznymi do
projektowania i warunkami, ktore daje architektura zachowaé wspolczynnik zieleni 35%,
a oni okredlili ze powinni§my zachowaé wspotczynnik 45% , co najmniej jak Puszcza
Kampinoska. Projekt inwestycji de facto zwigksza zielen z 31% na 35% zieleni. W decyzji
jest napisane, ze pisze si¢ o spoldzielni mieszkaniowej Lazurowa ale odnosi si¢ tam tez do
Spoldzielni Jelonki, czyli jest to zrobione niechlujnie. Méwca stwierdzil, iz po rozmowach
Wydzial Architektury stoi na stanowisku, ze dopdki Miasto Stoleczne Warszawy nie
wpisze planowanych przez Spoldzielni¢ inwestycji do ponownego projektu planu to nam
nie wyda warunkéw zabudowy. Oczywiscie to jest niezgodne z prawem, bo jezeli w czasie
postepowania nie zostal uchwalony miejscowy plan woéwczas urzad powinien wydaé
warunki zabudowy. Spéidzielni nie pozostaje nic innego jak ztozy¢ odwotanie do SKO i

postara si¢ tam wszystko opisac.



23

Zaznaczyl, ze wyznaczona linia zabudowy 109 m to jest skandal i wyglada to tak, jakby
kto$ chcial zablokowa¢ wszystkie inwestycje w Spéldzielni, a za rok jg zmienié i
deweloperowi da¢ tam budowaé. Po drugiej stronie deweloper buduje 3 m od chodnika i
nie ma z tym problemu. PoniesliSmy na przygotowanie tej inwestycji duze koszty -
powyzej 500000, 00 zI i nie mozemy tego odpuscié. Zostalismy chyba ostatnig
Spoétdzielnia, ktéra buduje sama i moze decydowaé o wszystkim sama. Inne Spotdzielnie
korzystaja z opcji Generalnego Realizatora Inwestycji, gdzie oddaje grunt i Generalny
Realizator rozlicza si¢ z nimi za grunt, ale Spétdzielnie nie majg zadnego wpltywu na to co
si¢ na ich terenie dzieje. Poprzednia Rada Nadzorcza podjeta uchwate o GRI, bo trzeba
mieé alternatywe, ale Spoldzielnia jest zdecydowana, zeby ta inwestycje robi¢ samemu,
ale blokuje si¢ wszystko Spéldzielni, tak jakby ktos czekat na to, ze Zarzad si¢ podda i
ktos w koncu przyjdzie i bedzie budowat po swojemu. Byly rozmowy z deweloperem , ale
po tym jak wspomnial o zmianie koncepcji i wpisaniu si¢ z hipoteka w ksiege wieczystg to

podzigkowalismy.

Urbanski Pawel zadal pytanie: jak wyglada decyzyjnos¢ os6b? Czy o wydaniu decyzji
decyduje jedna osoba? Czy ta jedna osoba zbiera glosy od kilku osob ?

Prezes stwierdzil, iz pod decyzja podpisuje si¢ tylko naczelnik, ale teoretycznie powinien

zbiera¢ stanowisko innych osob, ale w praktyce nie wiadomo jak to wyglada.

Prezes stwierdzil, iz linia zabudowy zostala okreslona na par¢ dni przed wydaniem decyzji.
Biuro Informacji Publicznej oglasza r6zne dokumenty i w zalozeniach urbanistycznych
widaé, ze planowanie przestrzenne wpisato juz uwagi Spoldzielni i ten teren nie jest
przeznaczony pod targowisko, tylko budownictwo mieszkaniowe z ustugami, ale nie jest
to jeszcze zgodne z prawem, bo nie wylozono ponownego projektu planu i na tej podstawie
moga odmawia¢ przez wiele lat. Z kolei po przeciwnej stronie deweloper buduje bez
zadnych zasad na podstawie, ktérych Spoéldzielni odméwiono wydania decyzji. Strong
postepowania jest takze mieszkaniec majacy prawo odrebnej wilasnosci w jednym z
budynkéw. Walne Zgromadzenie podj¢to decyzje o realizacji inwestycji i Spotdzielnia nie
musi pyta¢ o zgode oséb wyodrebnionych.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit, aby czlonkowie Rady Nadzorczej ztozyli
deklaracje¢ co do sposobu dostarczania materiatéw na posiedzenie Rady Nadzorczej.

Poprosil, aby w ramach ochrony $rodowiska, jezeli jest to mozliwe czionkowie



zadeklarowali che¢ otrzymywania materiatow na posiedzenie RN w formie elektroniczne;.
Oczywiscie nie jest to obowigzkowe i jak kto$§ nie ma mozliwosci np. nie ma komputera ,
to oczywiscie, ze bedzie chciat w formie papierowej. Dzigki temu troszke oszczedzi sig
koszty papieru i wydruku.

e DPrezes stwierdzil, iz w z zwigzku z tym, Ze zostal wyodr¢bniony ostatni lokal w budynkach
przy ul. Szeligowska 6, 6a 8 i 10 powstata wspodlnota mieszkaniowa. Spétdzielnia jest
zobowigzana zwola¢ zebranie i zebranie zwolano na 15 wrzesnia 2023 roku, na ktorym
to wlasciciele zadecydujg o formie zarzadzania wspdlnota - czy bedzie tak jak na Sternicze;j
96,98,100, ze bedziemy mieé zarzad powierzony, czy tez wybiora sobie inng forme
zarzadzania. Mozliwe opcje zarzadzania: zarzad powierzony, zarzad zewngtrzny, badz
zarzad wiascicielski plus zarzadca zewnetrzny. Formalnie Spéltdzielnia do konca roku

bedzie zarzadzaé, czyli do momentu rozliczenia.

Ad pkt 14) Zamknigcie obrad.

¢ Przewodniczacy RN oglosil zamknigcie posiedzenia o godzinie 20:42.

Na tym protokoét posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 31.08. 2023 r. zakoficzono.

Fity Aol (lpprante

/sporzadzita/

Beata Kossak — Chrzanowska

Zaakceptowali:
V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej Przewod ‘024y Rady Nd(lzorczej
(Marek Owsianko) (Jerzy Czyzewski)
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Zalaczniki:
- zak nr 1 - lista obecnosci na posiedzeniu cztonkéw RN.

- zal. nr 2 — UCHWALA NR 362023 RADY NADZORCZEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE]
JLAZUROWA” Z DNIA 31 SIERPNIA 2023 R. W SPRAWIE UCHWALENIA WYSOKOSCI
MIESIECZNE] STAWKI ODPISOW NA FUNDUSZ REMONTOWY DZWIGOW W
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]T ,,LAZUROWA”.

- zal. nr 3 — UCHWALA NR 372023 RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEI]
LLAZUROWA” Z DNIA 31 SIERPNIA 2023 R. W SPRAWIE UCHWALENIA WYSOKOSCI
MIESIECZNEJ STAWKI NA EKSPLOATACIJE DZWIGOW W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
~LAZUROWA”.

- zak. nr 4 - UCHWALA NR 38/2023 RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
+LAZUROWA” Z DNIA 31 SIERPNIA 2023 ROKU W SPRAWIE PRZYJECIA NOWYCH
STAWEK OPLAT ZA PODGRZANIE WODY DLA LOKALI MIESZKALNYCHIUZYTKOWYCH

- zal. nr 5 - UCHWALA NR 39/2023 RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
~LAZUROWA” Z DNIA 31.08.2023 ROKU W SPRAWIE UCHWALENIA REGULAMINU
TWORZENIA I GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM CELOWYM W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE] ,LAZUROWA”

- zal. nr 6 - UCHWALA NR 40/2023RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»~LAZUROWA” Z DNIA 31.08.2023 r. W SPRAWIE UZUPELNIENIA SKEADU KOMISJI
TECHNICZNE]

- zal. nr 7 — UCHWALA NR 41/2023 RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J
»LAZUROWA” Z DNIA 31.08.2023 r. W SPRAWIE UZUPELNIENIA SKEADU KOMISIJI
REWIZYJINEJ

- zal. nr 8 - UCHWALA NR 42/2023 RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
~LAZUROWA” Z DNIA 31.08.2023 ROKU W SPRAWIE PRZYZNANIA NAGRODY ZA 2022
ROK PREZESOWI ZARZADU ZBIGNIEWOWI GACA - RICHTER

- zak. nr 9 — UCHWALA NR 43/2023 RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»LAZUROWA” Z DNIA 31.08.2023 ROKU W SPRAWIE PRZYZNANIA NAGRODY ZA 2022
ROK CZ1L.ONKOWI ZARZADU DOROCIE DOLOTA
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