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Czas trwania dziatalno$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objgtego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2022 datado  31-12-2022

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne, jezeli w sklad jednostki wchodzg wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane lgczne

X sprawozdanie nie zawiera danych lacznych

Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysztodei:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istnigjg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
)8( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dzialalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru,

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

1.8rodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub
kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z
tytulu trwatej utraty wartosci;

2. odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych dokonuje sie metodg liniowg, poczgwszy od
miesigca nastepnego po przyjeciu $rodka trwatego lub warto$ci niematerialnych i prawnych do
uzytkowania. Okres amortyzacji oraz roczna stawke amortyzagcji ustala sie na podstawie
przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnika aktywéw. Poprawnosé
stosowanych okreséw i stawek amortyzacji jest okresowo weryfikowana;

3. wycena $rodkéw trwatych w budowie dokonywana jest w wysoko$ci ogétu kosztow
pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci;

4. nalezno$ci wykazane na dzieri bilansowy wycenia sie¢ w kwocie wymagajacej zaptaty z
uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych;

5. zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty;

6. inwestycje krétkoterminowe (lokaty) wycenia sie na dzien bilansowy tgcznie z naliczonymi
odsetkami;

7. srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w warto$ci nominainej,

8. fundusze wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w warto$ci nominalnej wedtug ich
rodzajéw i zasad okre$lonych przepisami i statutem spétdzielni,

9. fundusze specjalne zostaly wycenione w warto$ci nominalne;j.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy spétdzielni sktada sie z dwdch czesci i obejmuje:

1. wynik z dziatalno$ci gospodarczej i pozostatej spétdzielni, ktéry podlega podziatowi (zysk)
lub pokryciu (strata),

2. wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegéinych nieruchomosci, ktéry po uwzglednieniu
nadwyzki przychodéw (kosztéw) nad kosztami (przychodami) z roku poprzedzajgcego
przechodzi do rozliczenia na rok nastepny, jako rozliczenia miedzyokresowe, wykazujgc
odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu:

a) nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczegéinych

nieruchomosci w aktywach bilansu, jako koszty zwigekszajgce koszty roku nastepnego -

wykazujac w aktywach bilansu w poz. B.IV.2

SKrotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe” - Niedobdr z eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci.

b) nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploataciji i utrzymania poszczegélnych

nieruchomos$ci w pasywach bilansu, jako przychody zwiekszajace przychody roku nastepnego

— wykazujgc w pasywach bilansu w poz. B.IV.2- ,Inne rozliczenia migdzyokresowe

przychodéw” — Nadwyzka z eksploatacji | utrzymania nieruchomosci
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawag o Rachunkowosci zatacznik
nr 1 i obejmuje:
1. Bilans sporzadzony na dzieti 31.12.2022 r.
2. Rachunek zyskéw i strat w wersji poréwnawczej sporzadzony za okres
od 01.01.2022r do 31.12.2022r, ktéry wykazuje nastepujace wyniki finansowe:
a) nadwyzke kosztéw GZM roku 2022 w wysoko$ci 1 446 489,78 zt.,
b) zysk netto roku 2022 w wysokosci 372 640,60 zi.
3. Wprowadzenie i dodatkowe informacje i wyjasnienia
Spéidzielnia za 2022 r. nie sporzadzita sprawozdania zmian w funduszu wiasnym i rachunku
przeptywow srodkéw pienieznych z uwagi na brak obowigzku przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego za 2022 r.
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Pozostate (opcjonalnie)

Spéidzielnia stosuje zasady rachunkowosci okreslone w Polityce rachunkowosci przyjetej
uchwatg Zarzadu nr 23 z dnia 28 grudnia 2016r., ktére sg zgodne z zasadami dopuszczonymi
przepisami Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku i nowelizacji ogloszonej w
Dzienniku Ustaw z dnia 16 stycznia 2023 roku poz. 120 z uwzglednieniem przepisow
zawartych w ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. W zakresie w
jakim ustawa pozostawia prawo wyboru, jednostka stosuje nastepujace zasady
rachunkowosci:

rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy jednostka sporzgdza w wariancie poréwnawczym,

W rachunku zyskéw i strat spétdzielnia wykazuje wedtug zasad ogoélnych wszystkie osiagnigte,
przypadajgce na jej rzecz przychody i obcigzajace jg koszty dotyczace danego roku

| obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaptaty zgodnie z zasadg memoriatu, wspétmierno$ci
przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci
rozliczana jest bezwynikowo. Réznica miedzy przychodami a kosztami za rok obrotowy
wplywa odpowiednio na wysoko$¢ optat w nastepnym roku(art. 6 ust 1 uosm).

Uzyskany dochéd z pozytkdw i przychodéw z pozostatej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni,
po opodatkowaniu moze by¢ przeznaczony na cele okreslone w statucie.
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Informacja uszczegodlawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

LAZUROWA
{dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2022 ...
Jjednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien korficzacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
31.12.2022 | 31.12.2021 31.12.2022 | 31.12.2021
A | Aktywa trwale 43888 09366, 66715649.15] A | Fundusze wiasne 30 536 708.42| 33 579 806,26
I x::t‘:ice‘ e 000 6611398 I |Funduszpodstawowy 13351 661,63| 13 987 845,23
Koszty zakoriczonych prac .
1 { roawojowych 1 | Fundusz udzialowy 147 388,93| 147 738,93
2 | Warto$é firmy 2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych
3 ;‘;‘:;";:“m miEhtenalne 0,00 6611398 3 |Funduszwkiad6w budowlanych 13204 272,70| 13 840 106,30
Zaliczki na warto$ci
4 niematerialne i prawne II | Fundusz zasobowy 16 812 406,19| 17 063 422,95
Il |Rzeczowe aktywa trwale 43888 093,66 66 649 535,17| III fv“t';::’_sz 2 unlizatyl viyceny,
. — z tytuhu aktualizacji wartoéci
1 |Srodki trwale 30211 154,56 31 333 303,07 godziwej
grunty (w tym prawo
a)|>=, kowania wieczystego gruntu) 15 458 499,40| 15699 255,20 IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 14 183 305,42| 15 138 508,47| V | Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00| 356 052,81
i wodnej
c) | urzadzenia techniczne i maszyny 566 662,74 491 660,06 VI | Zysk (strata) netto 372640,60| 2172 485,27
. i Odpisy zysku netto w ciggu roku
d) | $rodki transportu VI | obrotowego (wielkoéé ujemna)
¢) | inne $rodki trwate 2 687,00 3879,34
. . Zobowigzania i rezerwy na
2 | $rodki trwale w budowie 13 676 939,10 35316232,10 B zobowigzania 23418 354,38| 42 832 609,93
Zaliczki na §rodki trwate A L
3 e Bidowie I | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
] s y Rezerwa z tytutu odroczonego
III | Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,001 1 podatku dochodowego
. . Rezerwa na §wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobae 0,00 0,00
0d pozostatych jednostek,
2 | w ktérych jednostka posiada — diugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krétkoterminowa
IV | Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00] 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dhugoterminowe
2 | Wartodci niematerialne i prawne — krétkoterminowe
3 |PDiugoterminowe aktywa 0,00 0,00| II |Zobowigzania dlugoterminowe 14 044 027,59| 35 846 514,73
finansowe ' ! i ’
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powigzanych
| Wobec pozostalych jednostek,
—udziaty lub akcje 2 | wktérych jednostka posiada
zaangaZzowanie w kapitale
— inne papiery wartosciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 14 044 027,59| 35 846 514,73
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa z tytulu emisji diuznych
b) . 5
finansowe papieréw warto$ciowych
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w pozostatych jednostkach,
b) | w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 c) | inne zobowigzania finansowe 11 007 353,12| 32 869 389,62
zaangazowanie w kapitale
—udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
| — inne papiery wartoSciowe e) | inne 3036674,47| 2977 125,11
— udzielone pozyczki III | Zobowigzania kritkoterminowe 8212 279,16| 5987 246,25
— inne dhugoterminowe aktywa 1 Zobowigzania wobec jednostek 0.00 0.00
finansowe powigzanych ! :
- z tytulu dostaw i ustug,
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00] a o.okresie wymagalnodei: 0,00 0,00
— udzialy lub akcje — do 12 miesigcy
— inne papiery warto§ciowe — powyzej 12 miesigcy
—udzielone pozyczki b) | inne
°F . Zobowigzania wobec pozostatych
nne dugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
inansowe ; i A f
posiada zaangaZzowanie w kapitale
. . . z tytulu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje diugoterminowe a) agalnokci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia L.
v i 0,00 0,00 — do 12 miesiecy
Aktywa z tytutu odroczonego _ . Lo
g podatku dochodowego powyZej 12 miesigcy
2 Inne rozliczenia b) | imme
migdzyokresowe
Zobowiazania wobec pozostatych
B | Aktywa obrotowe 10 066 969,14 9696 767,04 3 jednostek 8108 997,30| 5942 833,67
I | Zapasy 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki
. z tytulu emisji diuznych
1 |Mascrialy o) papieréw wartoSciowych
2 | Pélprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowigzania finansowe
2z tytutu dostaw i ushug,
3 | Produkty gotowe d) b okresie Wymiagaluatei: 4964 795,65| 3 238 344,22
4 | Towary — do 12 miesigcy 4964 795,65| 3238 344,22
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi — powyzej 12 miesigcy
I | NaleinoSci krétkoterminowe | 1292 824,28| 2538714,72| ¢ f“‘u';fuzé‘l‘ GUIEYIENS 18 dgstawy
Naleznoéci od jednostek . .
1 powigzanych 0,00 0,00] f) |zobowiazania wekslowe
z tytulu podatkéw, cel,
z tytutu dostaw i ustug, ubezpieczen spolecznych
2) o okresie splaty: 0,00 0,00| 2 i zdrowotnych oraz innych tytutéw 689 380,81 655173,03
publicznoprawnych
— do 12 miesigcy 0,00 0,00{ h) | z tytuhu wynagrodzen
— powyzej 12 miesigcy i) | inne 2454 820,84| 2049 316,42
1 . | zobowigzania wobec 0sdb
by | fume P uprawnionych: 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytulu lokali mieszkalnych
posiada zaangazowanie w kapitale
0| ;Y]:r“e’“mg‘;;ﬁ?y‘ ushu, 0,00 0,00 — 2 tytuh lokali uzytkowych
— do 12 miesiecy K ‘z&t;c;;vggvzama z tytulu wniesionych
— powyzej 12 miesigey D | 29b0wiazania z tytul zwrotu
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 103 281,86 44 412,58
3 }:g‘;f;gi“i od pozostalych 1202824,28| 2538 714,72 — w tym fundusz remomtowy 97864,87| 4171841
a) itgl;“:“si:‘;;ﬁ‘fy,‘ ustug, 802 096,35| 1758 570,73| IV |Rozliczenia miedzyokresowe 1162 047,63| 998 848,95
— do 12 miesigcy 802 096,35 1758 570,73| 1 | Ujemna warto$é firmy
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 1162 047,63| 998 848,95
z tytulu podatkéw, dotacii, cel,
ubezpieczen spotecznych _ .
b) i zdrowotnych oraz innych 0,00 170 033,00 diugoterminowe
tytutéw publicznoprawnych
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<)

inne

53 908,77

415 932,73

— krétkoterminowe

1162 047,63

998 848,95

d

dochodzone na drodze sgdowej

436 819,16

194 178,26

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

0,00

0,00

e}

naleznosci od oséb
uprawnionych:

0,00

0,00

— z tytuhu lokali mieszkalnych

— z tytuhu lokali uzytkowych

Inwestycje krétkoterminowe

246 103,57

205 272,94

Krétkoterminowe aktywa
finansowe

246 103,57

295 272,94

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

—udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto§ciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

§rodki pieni¢zne i inne aktywa
pienig¢zne

246 103,57

295 272,94

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

246 103,57

295 272,94

— inne $rodki pienigzne

0,00

0,00

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

8 528 041,29

6 862 779,38

Inne krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

7 081 551,51

5 450 288,71

Niedobér z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

1446 489,78

1412 490,67

Saldo winien funduszu
remontowego nieruchomosci

0.00

0,00

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(sumapoz. AiBiCiD)

53 955 062,80

76 412 416,19

PASYWA razem
(suma poz. AiB)

53 955 062,80

76 412 416,19
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

NS sporzadzony za okres . 01.01.2022-31.12.2022
MIESZKANIOWA
LAZUROWA {wariant poréwnawczy)
R (dane]ednostkl) ........ Jjednostka obliczeniowa: | zt
Dane za
Wiersz Wyszcezegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2022 2021
A Przychody netto ze sprzedaZy i zréwnane z nimi, w tym: 16 999 290,99 15 087 853,84]
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktéow 16 999 290,99 16 087 853,84
a) w tvym z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 14 819 736,41 13 248 209,28
b) w tym z dzialalnoci wlasnej 2 179 554,58 1 839 644,56
I Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia, 0.00 0.00
zmniejszenie — warto$¢ ujemna) ’ )
III | Koszt wytworzenia produktow na whasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV | Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow 0,00 0,00

B Koszty dzialalnogci operacyjnej 18 186 169,15 15 459 094,

1 Amortyzacja 365 679,49 226 040,79
II Zuzycie materialow i energii 7 893 854,81 6 935 800,51
III | Ustugi obce 1081 349,23 919 836,84|
IV | Podatki i optaty, w tym: 685 857,19 944 548,23

— podatek akcyzowy 0,00 0,00

vV Wynagrodzenia 2224 671,70 2 000 767,87

VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 540 450,83 491 333,49

— emerytalne 301 426,24 408 799,05

VII | Pozostate koszty rodzajowe 5 394 305,90 3940 767,21
VIII | Wartos¢ sprzedanych towardw i materialow 0,00 0,00
IX | Razem koszty rodzajowe, w tyni: 18 186 169,15 15 450 094,94

a) z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci 16 266 226,19 13 835 139,72

b) z dziatalnosci wlasnej 1919 942,96 1623 955,22

C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) -1 186 878,16 -371 241,10

I Wrynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -1 446 489,78 -586 930,44
Il Wrynik z dzialalnodci whasnej (C— C.I) 259 611,62 215 689,34
D Pozostale przychody operacyjne 351 146,29 3 017 607,07

I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 187 964,63 2112 574,30
1 Dotacje 0,00 0,00
II | Aktualizacja wartoici aktywow niefinansowych 0,00 0,00
v Inne przychody operacyine 163 181,66 905 032,77

Pozostale koszty operacyjne 192 065,72 898 6743

1 Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
)i Aktualizacja warto$ci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00,
1L Inne koszty operacyine 192 065,72 898 674,38
F | Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C + D —E) -1 027 797,59 1747 691,59
G Przychody finansowe 44 480,27 30 716,86

1 Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00

a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00

— w ktorych jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale 0,00 0,00

b) od jednostek pozostalych, w tym: 0,00 0,00]

— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

I Odsetki, w tym: 44 480,27 30 716,86
— od jednostek powiazanvch 0,00 0,00

I Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
—w jednostkach powiazanych 0,00 0,00

v Aktualizacia wartosci aktywoéw finansowych 0,00 0,00

v Inne 0,00 0,00
H Kosziy finansowe 930,86 865,62]

I Odsetki, w tym: 930,86 865,62

— dla jednostek powiazanych 0,00 0,00

11 Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym; 0,00 0,00

—w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
III Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
v Inne 0,00 0,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkawego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1247,2095.4.9



ubieglego i biezgcego (LM —-J-K—L.I+L.IT)

1 Zysk (strata) brutto (F + G— H) -084 248,18 1777 542,83
1 Nadwyzka przychoddw z roku ubieglego 0,00 0,00
1T Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego 0,00 0,00
HI Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki chod6éw/kosztéw z roku
i Ef_eﬁ i ﬂ) e II-’II} £ ks i -984 248,18 1777 542,8
J Podatek dochodowy 89 601,00 191 988,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia stratv) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I1-J — K) -1 073 849,18 1 585 554,83,
1 Nadwyzka przychodéw roku biezacego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztéw roku bieZzacego 1446 489,78 586 930,44
it Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychod6w/kosztow z roku 372 640,60 2172 48527

Drukawane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki,Gofin.pl

Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1247.2095.4.9



Liczba dotaczonych opiséw: 1 Liczba dotgczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto

(wypelniajq wylqcznie jednostki zobowigzane)
Jednostka obliczeniowa: 2t

Rok poprzedni

Wyszczegélnienie

Rok biezgcy

(opcjonalnie)

Warto$¢

Warto§¢

laczna

z zyskow
kapitatlowych
(opcjonalnie)

z innych zrodet
przychodow
(opcjonalnie)

Igczna

z zyskéw
kapitatowych

z innych
Zrodet
przychodéw

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok

-984 248,18

1777 542,83

. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réznice
pomigdzy zyskiem/stratg dla
celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celéw
podatkowych)

0,00

0.00

. | Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym

0,00

0,00

. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiggach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00

0,00

. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychod6éw (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celéw rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00

0,00

. | Koszty nieuznawane za koszty

uzyskania przychodow
w biezacym roku

51 303,58

42 038,02

. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujgte w ksiggach lat
ubieglych

0,00

0,00

. | Strata z lat ubieglych

0,00

0,00

Inne zmiany podstawy
opodatkowania

1 404 528,37

-809 119,22

Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

471 583,77

1010 461,63

. | Podatek dochodowy

89601,00

191 988,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www,Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1485.2697.1.8




Dodatkowe informacje i objasnienia - dla sp6ldzielni mieszkaniowej

informacjadodatkowa2022

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Szczegblowy zakres zmian wartoSci majatku trwalego
MAJATEK TRWALY WG WARTOSCI NETTO NA DZIEN 31.12.2022R.

Wartos¢ Umorzenie | Warto$é netto
Lp Nazwa inwentarzowa Srodkéw Srodkéw
) na Trwalych na | Trwalych na
31.12.2022r. | 31.12.2022r | 31.12.2022r. |
Grunty, w tym prawo
1. |wieczystego uzytkowania 21918 777,15| 6 460277,75| 15 458 499,40

gruntow

2. |Grupa I — budynki mieszkalne 33742 215,42 20788 091,28 | 12954 124,14
3. |Grupa II —pawilony 2833 589,88 | 1795237,02| 1 038352,86
4. |Grupa III-budowle 498 036,33 307 207,91 190 828,42
5. |Grupa IV-sprzet komputerowy 229 971,87 227 278,82 2 693,05
6. jjGmpe [V-urzadzenia | aparaty 1277,97 1277,97 0,00
ogblnego zastosowania
7. |Grupa V-maszyny i urzadzenia 98 016,60 98 016,60 0,00
8. | Grupa VI-dzwigi 963 396,05 963 396,05 0,00
9. |Grupa VI-urzadzenia techniczne | 1 061 630,87 497 661,18 563 969,69 |
10. | Grupa VIlI-narzedzia, przyrzady 295 891,41 293 204,41 2 687,00
Razem: | 61 642 803,55 31431 648,99 30 211 154,56
Wartosci niematerialne i prawne 452 600,80 452 600,80 0,00
. Wartose Umorzenie | Wartosé netto
inwentarzowa
Razem: 62 095 404,35 31 884 249,79 | 30 211 154,56
Srodki trwate w budowie 13 676 939,10 13 676 939,10

Ogolem aktywa trwale:

75 772 343,45

31 884 249,79

43 888 093,66




6L'6PT 88 IE | 68°66S 007 8S'IEL SET T | 018K 646 0F SE'POP S6029 | SHOI0 9IS S9'6L8 0I€ | SI‘SES8pE 79 | :wozey
< ¢ ‘ ¢ c . sumead |
08009 TSt 8E0SI 91T | THOSY 9€€ 08009 TS¥ 0Y'9E00S | O¥'¥9S 20 pp————" o
15402 €62 pET6I 1 L0°T10 262 15168 56 15168 S62 fperiknd|
col <l 4 ¢ ‘e1Zpdzaeu — [[IA VANUD
9 19 1 € 19 3 3 < °=N°m=-uuﬁ .
81°199 L6V 98°SrI St LYSIE 191 LI'T16V 18¢€ L80E£9190 1 98°sri b S8'v9Y TST 88'ITE ¥C3 CIUSZPEZAR - [A VANUD 6
$0'96€ £96 68705 L ¥6'868 0L6 S0°96€ €96 68°T0S L ¥6°868 0L6 1B1MZp -JA VANUD | '8
3 s 3 . - (3 - “m:QN‘wN'—- .
09910 86 00°00S 11 09°91¢ 601 09°910 86 00°00S 11 09°91S 601 1 Aukzsew — A VaNuo L
. . . . BIUBMOS0)SBZ 0doujodo Ajerede |
L6LLT T L6°LLT 1 L6LLT T L6LLT 1 I BIUeZpEZIN-AT VANHO 9
wa N. h N € < (3 “« ] m ?ev-Q“:nEov— .m
8'8LT LT 0L ¥TS +T CI'PsL 20T L81L6 6CT 0r'8LE 8 LY €6S 12T Pzads — AT VANAO
16°L0T LOE LS'L8T LT r€020 06T £€°9€0 86¥ £€°9€0 861 Amopng—JII VAOAD | v
TOLET S6L T 0v'SST 11 TLR8T £9 0L°€0T £VL | ¥8°69% €8S T v0°0T1 08T 88°685 ££8 T Auopmed— 1 vandao | ‘¢
8T°160 88L 0T | ¥L°S61 STT 10°L9L 11§ 10°0TS 10+ 0T 9Y'SEE T66 €€ $8°06T 6vC €929 TVT ¥E | du[eNzsoIwm DUApng-| vANUD | T
[ . 13 [ . < . B@H::-—U Qm:“gav-ga .
SLLLT 09 9 66 10¢€ 0T 9LTL6 61T 9 ST'LLLBI6 1T 18°0SY 96°LTT 616 1T 2)skz91 Ay “A)unany 1
MTATITIE “17207°10°10 MTWTTLIE ITT0TT0°T0
eRduymez eluazsbhruwryz | eruazsydimyz = z o suen BRI wez eluazsforuwz | eruazsydimyz BIDIBM)O .
suepg 1DIeM)0 sugig sueng suepg BMZEN d
HINHZIONN VYAOZIVINIMNI DSOLIVA

ITU0T VZ HOANMVUA 1
HOANTVIIALVINTIN IDSOLIVM ZVIO HOATVM YL MONAOYS VNLADVZAAVINAMNI VIAIV.L




Wartos¢ netto rzeczowego majatku trwatego na koniec 2022 roku wyniosta
30 211 154,56 zl, natomiast warto$ci niematerialnych i prawnych 0,00 zl.
Zwigkszenie rzeczowego majatku trwatego brutto wyniosto 310 879,65 zt i
dotyczylo zakupu nowego sprz¢tu komputerowego, modernizacji urzadzen do
oczyszczania wody oraz aktualizacja programu PROBIT.

Zmnigjszenie rzeczowego majatku trwalego wyniosto 564 010,45 zi, w tym
zmniejszenia warto$ci budynkéw mieszkalnych, dzwigéw oraz gruntéw w
uzytkowaniu wieczystym zwigzanych z przeksztalceniami zasobow spoldzielni
w odrebng wiasnos¢ wyniosty 257 244,55 zt. Zostat sprzedany lokal ustugowy o
wartosci 250 120,04 zt brutto. Pozostale zmniejszenia dotyczyly likwidacji
przestarzatego i catkowicie zuzytego majatku spétdzielni.

Na dzien 31 grudnia 2022r. wartosci nakladow realizacji inwestycji wynosita
odpowiednio:

1. Lazurowe Ogrody — 1 094 743,15 zi,

2. Lazurowa Przystan — 8 164 685,45 zi,

3. Lazurowe Apartamenty — 2 550 853,06 z,

4. Inwestycje w przygotowaniu — 1 866 657,44 z1.

Na dzien 31 grudnia 2022r. Spoéldzielnia posiada 87 177 m? gruntéw
uzytkowanych wieczyscie.

W 2022 roku jednostka nie korzystata ze §rodkéw trwatych na podstawie umow
najmu, dzierzawy i innych uméw w tym z tytulu uméw leasingu, od ktorych nie
nalicza si¢ amortyzacji lub umorzenia.

Jednostka nie posiada na dzien sprawozdawczy zobowigzan wobec budzetu
panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa
wiasnosci budynkéw i budowli.

Podzial naleznosci krotkoterminowych brutto

Naleznosci
L Naleznosci Stan na dzien Stan na dzien

p- 0 01.01.2022r. 31.12.2022r.
Naleznosci zasadzone (lok. |

L | Laytkowe, micsrkalng) 229 188,86 209 422,20

5. |£ tytulu opiat lokali 534 797,34 484 29129
mieszkaniowych

3, |2 Wytuhuoptat lokali 73 026,34 92 495,95
uzytkowych




4. |% Wl opiat micjsc 11 794,85 16 788,52
postojowych

5. |Z tytutu dostaw i ustug 940 471,88 30371,65
Z tytuhu rozlicz. z Urzedem

6. |Dazielnicy, Urzedem 170 033,00
Skarbowym, ZUS

7. |Inne 415 932,73 53 908,77
Naleznosci dochodzone na

8. |drodze sadowej (lok. uzytkowe, 194 178,26 436 819,16
mieszkalne)

Razem: | 2 569 423,26 1324 097,54

Na naleznosci lokali uzytkowych dochodzonych na drodze postgpowania
sadowego, tworzony jest odpis aktualizujgcy w wysokosci 100% ich warto$ci
w ciezar kosztéw operacyjnych. Na dziei 31 grudnia 2022 roku odpis
aktualizacyjny wynosi 31 273,26 zi.

Stan odpisow na dzien 01.01.2022r. 30 708,54
Zwigkszenia w roku 564,72
Zmniejszenia w roku 0,00
Saldo odpiséw na dzien 31.12.2022r. 31 273,26

Dla lokali mieszkalnych nie sa tworzone odpisy aktualizujgce, gdyz majg one
zabezpieczenie we wkladach budowlanych.

Wartos¢ netto naleznosci krétkoterminowych ujetych w bilansic na dzien
31 grudnia 2022r. wynosi 1 292 824,28 zl - poz. B II Aktywa bilansu.

Struktura sSrodkow pienieznych

Srodki pieniezne:

Lp. Srodki pienigzne Stan na dzien Stan na dzien

01.01.2022r. 31.12.2022r.
1. |Srodki pieni¢zne w kasie 23 903,23 43 046,54
2. |Srodki pienigzne w banku 268 675,54 202 314,65

3. | Srodki pieniezne w drodze

4. |ZFSS 2 694,17 742,38
Razem: 295 272,94 246 103,57




Wartos¢ inwestycji  krotkoterminowych ujetych w  bilansie na
31 grudnia 2022r. wynosi 246 103,57 z! - poz. B II1 Aktywa bilansu.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe:
Stan na dzien 31.12.2022r.

1 446 489,78 — biezacy wynik GZM nieruchomosci

2 895,25 — VAT naliczony do odliczenia w nastepnym miesigcu

105 269,79 — nakladki radiowe
168 918,36 — montaz instalacji elektrycznej o$wietlenie LED
207 195,23 — rozliczenia medi6w za 2022 rok
179 495,32 — rozliczenia roku 2022 Szeligowska 6, 6A, 8, 10
27 085,63 — rozliczenia roku 2022 Sternicza 127
1781 486,51 — umowa wymiany 8 dzwigow
1257 023,55 — umowa wymiany dzwigéw z maszynownig
262 489,23 — remont piwnic
305 948,09 — remonty po przegladach konstrukcji budynkéw
281 061,00 — remonty balkonéw
766 655,88 — wymiana pozioméw kanalizacyjnych
83 359,80 — wymiana piondéw kanalizacyjnych
100 527,58 — malowanie elewacji i klatek schodowych
16 511,96 — montaz podzielnikéw kosztéw co
182 605,05 — plukanie instalacji z.w. i c.w.
610 440,82 — zamknigcie zsypow
154 167,98 — naprawy dachéw
588 414,48 — pozostale niezbedne prace remontowe

dzien

8 528 041,29 — poz. B IV Aktywa bilansu
ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO
ZA OKRES OD 01.01.2022r. DO 31.12.2022r.

Zwigkszenia do 31.12.2022 r.

Odpis z lokali mieszkalnych - 1 326 306,59
Qdpis na remonty dzwigdw 246 368,70
Odpis na ciagi komunikacyjne 96 912,00
Qdpis Szeligowska 80 182,66
Odszkodowania Szeligowska 7 776,15
Qdpis Sternicza 127 8 556,76
Bilans otwarcia na dzien 01.01.2022r. 41 718,41
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej za 2021r. 18 652,56
RAZEM: 1826 473,83




Zmpniejszenia do 31.12.2022 r.
REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH
Remont dzwigéw 246 368,70
REGULACJA INSTALACJI CENTRALNEGO OGRZEWANIA
Regulacja instalacji centralnego ogrzewania I 383 400,00
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 27 600,00
Prace remontowe po przegladach biezacych konstrukcji
budynkéw 150 975,70
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE WODNO-
KANALIZACYJNE

Naprawy nawierzchni jezdni, chodnikéw i oznakowanie pionowe
i poziome drég 15 154,14
Naprawa obrébek i pokryé dachowych 42 498.73
Usuwanie awarii 122 785,09 |
Prace wg decyzji Rad Budynkéw 14 200,67
Miejsca postojowe 52 326,98
Remont balustrad balkonowych 61219,80
Wymiana pozioméw kanalizacyjnych 333 801,45
Remont pokrycia dachowego 87 695,14
Remont klatek - gres na korytarzach 144 260,95
Koszty Szeligowska 6,6A,8,10 32 361,06
Koszty Sternicza 127 13 960,55
RAZEM: 1728 608,96

Saldo Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2022 r. 97 864,87

Spodtdzielnia zgodnie z ustawg o spéldzielniach mieszkaniowych prowadzi
ewidencje wplywoéw i wydatkéw na poszczegélne nieruchomosci. Prace
remontowe wykonywane s3 na podstawie zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza  Spoldzielni  Planu  Rzeczowo-Finansowego  Remontéw.
W/w ewidencja stanowi zalacznik do sprawozdania Zarzadu Spoldzielni
Mieszkaniowej Lazurowa.

W sklad zasobdéw spoldzielni na dzien 31 grudnia 2022 r. wchodzito
17 nieruchomosci mieszkalnych, dla ktérych zgodnie z ustawg o spétdzielniach
mieszkaniowych jednostka prowadzi odrgbna ewidencj¢ przychodéw i kosztéw i
ich rozliczenie.

Wynik z eksploatacji 1 utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci (gospodarki
zasobami mieszkaniowymi) wykazuje si¢ i rozlicza jako rozliczenia
mig¢dzyokresowe.
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Wyjasnienia do Rachunku Zyskow i Strat
Rachunek zyskéw i start za rok obrotowy od 01.01.2022r. do 31.12.2022r.
zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wedlug wariantu
porownawczego i prezentuje :
a) wynik uzyskany na GZM nieruchomosci -1 446 489,78 zt
— nadwyzka przychodéow nad kosztami dotyczaca GZM suma
nieruchomosci 0,00 zi
— nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczaca GZM suma
nieruchomosci -1 446 489,78 71
b) wynik uzyskany z pozostalej dziatalnosci spotdzielni w wysokosci
netto 372 640,60 z1.

Przeksztalcenie wyniku bilansowego w wynik podatkowy za 2022r.

Cala Dzialalnosé
Wyszczegolnienie Spéldzielnia GZM gospodarcza

Przychody 16 999 290,99| 14 819 736,41 2 179 554,58
Przychody operacyjne 351 146,29 0,00 351 146,29
Przychody finansowe 44 480,27 0,00 44 480,27
Przychody ze sprzedazy

lokali Lazurowa Przystan 0,00 0,00 0,00
Przychody bilansowe 17394 917,55| 14 819 736,41 2 575 181,14
Koszty dziat. Oper 18186 169,15, 16266 226,19 1 919 942,96
Koszty operacyjne 192 065,72 0,00 192 065,72
Koszty finansowe 930,86 0,00 930,86
Koszty bilansowe 18 379 165,73| 16 266 226,19 2 112 939,54
Dochéd bilansowy -984 248,18 | -1 446 489,78 462 241,60
Przychody nkup 0,00

Przychody podatkowe 17394 917,55 14 819 736,41 2 575 181,14
Koszty nkup 51 303,58 51 303,58
Koszty podatkowe 18 327 862,15, 16 266 226,19 2 061 635,96
Wynik podatkowy -932 944,60| -1 446 489,78 513 545,18
Dochody zwolnione na

podstawie art. 17 ust 1

pkt 44 Ustawy o PDOP -1 404 528,37 -1446 489,78 41 961,41
Podstawa podatku 471 583,77
Podatek 19% 89 601,00
Ziysk netto 372 640,60




Struktura rzeczowa przychodow netto
Przychody z prowadzonej dzialalnosci za 2022r.

3 [ ] Lokale Lokale
Lp. Tres¢ Ogélem Mieszkalne | Uzytkowe
], |Przychodyz eksploatacii| g 30¢ 453 55| 7422 007,06| 1 964 446,46
podstawowe;j
2. |Przychody c.o. 338267520 326136142 121313,78
3. |Przychody c.w. | 1515 281,62 1490 798,77 24 482,85
4. |Przychody gaz 140 395,10 140 139,98 255,12
5, |Preychody wywozu 1391398,56| 1346740,00 44 658,56
nieczystoscl
6. |Przychody zimnej wody | 1183 086,99| 1158689,18] 2439781

Razem:| 16 999 290,99 | 14 819 736,41

2 179 554,58

Pozostale przychody operacyjne

Tresé Stan na
31.12.2022r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwalych 187 964,63
Inne przychody operacyjne 163 181,66
- | zwrot kosztow komorniczych, sgdowych 1 innych 24 096,56
- | przychody z tytutu Zarzagdzania WM Sternicza 96, 98, 100 110 863,10
_|inne 28 222,00
Razem 351 146,29
Przychody finansowe
Tresé Stan na
31.12.2022r. |
Odsetki za zwloke¢ lokale mieszkalne - otrzymane 41 961,41
| Odsetki za zwloke lokale uzytkowe - otrzymane 2 493,06
Odsetki od lokat i rachunkow bankowych - otrzymane 25,80
Razem 44 480,27
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Struktura rzeczowa kosztow

Koszty prowadzonej dzialalnosci za rok 2022r.

1. g’jszgw‘fviva;flnos"’i 10 623 844,58| 891275646 1711088,12
2. |Koszty co 3505767,04| 3387472,69| 11829435
3. |Koszty cw 143157908 1409152,93| 2242615
4. |Koszty gazu 172 602,30 172 347,18 255,12
5. | Wywoz nieczystosci 1391398,56| 1346740,00| 44 658,56
6. |Koszty zimnej wody 1060977,59| 103775693 23 220,66

Razem:| 18186 169,15 16266226,19 1919 942,96

Pozostale koszty operacyjne

Tresé Stan na 31.12.2022r.
Inne koszty operacyjne ogolem 192 065,72
- | koszty spraw sadowych , odszkodowania 38 822,84
- | koszty z tytutu RODO 50 430,00
- | koszty z tytulu Zarzgdzania WM Sternicza 96, 98, 100 102 812,88

Koszty finansowe

Tresé Stan na 31.12.2022r.
Koszty finansowe ogoélem 930,86
Zaptacone odsetki budzetowe 930,86
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Propozycje co do podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zgodnie z art. 5 pkt 2 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, wypracowany
wynik finansowy netto z dzialalno$ci gospodarczej i inwestycyjnej spétdzielni
za 2022rok zostanie przeznaczony na pokrycie nadwyzki kosztow nad
przychodami z tytutu eksploatacji i utrzymania poszczeg6lnych nieruchomosci.

Propozycja podzialu nadwyzki bilansowej
(zysk na dzialalnosci gospodarczej) za 2022r.

Wyszczegdlnienie Kwota w zi
1. Wynik finansowy netto na dzialalnosci gospodarczej: 372 640,60
2. Proponowany podzial :
a) sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad przychodami 354 536.76
dotyczacej GZM poszczegdlnych nieruchomosci za 2022 r. ’
b) sfinansowanie kosztéw remontéw 18 103,84
Razem 372 640,60
Struktura kapitalu podstawowego
Wyszczegolnienie
)i< . tgl re Stan na dzien |Zwig¢kszenia | Zmniejszenia| Stan na dzien
apratow 01.01.2022r | w roku 2022 | w roku 2022 | 31.12.2022r.
FUNDUSZY
Fundusz Udzialowy 147 738,93 0,00 350,00 147 388,93
renduszavicadow 13840 106,30 | 132 698,63 | 768532,23 | 13204 272,70
Budowlanych
Fundusz Podstawowy 13987 845,23 | 132 698,63 | 768 882,23 13 351 661,63
Fundusz Zasobowy: 16 990 102,97 0,00 250 565,95 16 739 537,02
w tym wpisowe 819 765,52 0,00 0,00 819 765,52
Wartos¢ gruntu 73 319,98 0,00 450,81 72 869,17
Zysk netto z lat 2 528 538,08 0,00 | 2528538,08 0,00
poprzednich
Zysk netto roku 0,00 372 640,60 0,00 372 640,60
obrotowego
Razem: 33 579 806,26 505 339,23 | 3548 437,07 30536 708,42
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Struktura zobowigzan dlugoterminowych

Zobowigzania dlugoterminowe
Stan na dzieh | Stan na dzien

Lp. Zobowigzania 01.01.2022r. | 31.12.2022r.
1. |Rozrachunki z tytutu gwarancji 2 502 782,03 2 685 513,89
Rozrachunki z tytulu wptaconych
2. iﬁfﬁ%ﬂﬁ‘é‘;ﬁﬁ?l W 32869389,62|  11007353,12

Lazurowej Przystani

Rozrachunki z tytutu kaucji lokali

3. | 224 628 35 218 653,70
uzytkowych

4. |Rozrachunki z tytutu parkingéw 68 343,27 72 051,02

5. |Subwencja finansowa PFR 181 371,46 60 455,86

Razem: 35846 514,73 14 044 027,59

Wnoszone przez nabywcow lokali w realizowanych inwestycjach,
na podstawie zawartych uméw o budowe lokalu, zaliczki na wklad budowlany
(konto 806) do momentu przeniesienia prawa do lokalu w odrebng wiasno$é
traktowane sg jako zobowigzania z tytutu wniesionych wkladéw i ujmowane sa
w bilansie w pozycji B.I1.2. Powyzsze jest zgodne z Komunikatem nr 3 Ministra
Finans6éw z dnia 20 listopada 2015r.
Zobowigzania dtugoterminowe stanowia kwote 14 044 027,59 zl i obejmuja:
— zaliczki na wktady budowlane w kwocie 11 007 353,12 zt
— gwarancje z tytulu nalezytego wykonania prac remontowych w kwocie
2 685 513,89 zt
— kaucje lokali uzytkowych w kwocie 218 653,70 zt
— kaucje na budowg miejsc postojowych przy budynkach mieszkalnych
w kwocie 72 051,02 zt
— subwencja finansowa PFR w kwocie 60 455,86 zi.
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Struktura zobowigzan krétketerminowych
Zobowigzania krotkoterminowe bez funduszy specjalnych:

L | Z obowi . Stan na dzien Stan na dzien
p- obowigzama 01.01.2022r. | 31.12.2022r.
1. |Rozrachunki z dostawcami 2 976 861,53 4 647 406,79
5, |Rozrachunki z tytulu lok. 239 920,36 293 514,57
mieszkalnych
3, |Rozrachunki z tytutu lok. 14 331,04 14 409,27
uzytkowych
4 Rozre%chunkl Z tytutu miejsc 7 204,87 9 465,02
postojowych
Rozrachunki z tytutu podatku
5. VAT, PIT-4, PFRON, ZUS 655 173,03 689 380,81
6. |Pozostate rozrachunki 2 049 342,84 2 454 820,84
Razem: 5942 833,67 8 108 997,30

Zakladowy Fundusz Swiadczen Specjalnych (fundusz specjalny)

Stan funduszu na dzien 01.01.2022r. 2 694,17
Zwickszenia w roku 53 215,02
Zmniejszenia w roku 50 492,20
Saldo funduszu na dzien 31.12.2022r. 5416,99

Zobowigzania krotkoterminowe stanowig kwote 8 212 279,16 zt i obejmuja:
biezgce rozrachunki z dostawcami, rozrachunki budzetowe i rozrachunki
z tytulu oplat eksploatacyjnych z wilascicielami lokali mieszkalnych
i uzytkowych na kwote 8 108 997,30 zt oraz fundusze specjalne na kwote
103 281,86 zl, w tym fundusz remontowy na kwote 97 864,87 zl. Pozostale
rozrachunki w wysokosci 2454 820,84 zI obejmuja w szczegdlnosci
wyréwnanie oplat wieczystego uzytkowania zgodnie z prawomocnymi
wyrokami Sadu Rejonowego na kwote 2 412 884,11 zt.

Bierne rozliczenia mi¢dzyokresowe:
Stan na dzien 31.12.2022r.
229 659,96 —rozliczenie medidw za 2022 rok
732 387,67 — zaliczki na poczet zwigkszonych oplat z tytuhu
wieczystego uzytkowania gruntu (nierozstrzygnigte
odwotanie do SKO)

— dofinansowanie dzialalno$ci inwestycyjnej spotdzielni

200 000,00 Uchwata nr 3/2016 Walnego Zgromadzenia

14



1162 047,63 — poz. B IV Pasywa bilansu

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2022r. po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 53 955 062,80 z1.

Informacja o przeci¢tnym w roku obrotowym zatrudnieniu

Przecietne zatrudnienie w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,lazurowa” w roku

obrotowym 2022 wynosilo:
Pracownicy ogo6tem -27,75 etatéw
z tego
Pracownicy umystowi -20,75 etatow
Pracownicy fizyczni - 7,00 etatéw

Informacja o wyplaconych wynagrodzeniach osobom wchodzacym w sklad
organow zarzadzajacych i nadzorujacych

Wynagrodzenie wypltacone osobom wchodzacym w sklad organdéw
zarzadzajgcych i nadzorujgcych spoldzielnie za rok obrotowy 2022.
Zarzadzajacych - Zarzad Spétdzielni 336 000,00 zt brutto
Nadzorujacych - Rada Nadzorcza Spéldzielni 139 557,25 zk brutto
W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie udzielono pozyczek ani
$wiadczenn o podobnym charakterze osobom wchodzacym w sklad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych spotdzielni.

Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta

Wynagrodzenie biegltego rewidenta badajgcego sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy 2022 wynosi 10 000,00 zt + VAT.

Informacja o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych

W prezentowanym sprawozdaniu finansowym nie ujeto zadnych zdarzen
dotyczacych roku ubieglego.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystgpily zmiany zasad

polityki rachunkowosci, ktére mialyby istotny wplyw na sytuacje majatkowa,
finansowg oraz wynik finansowy jednostki.
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Inne informacje

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2022 r w Polsce nadal
obowigzuje stan zagrozenia epidemicznego zwigzany z pandemig korona wirusa
COVID-19. Z uwagi na charakter dziatalno$ci Spoldzielni, zaistniala sytuacja
miala ujemny wplyw na otoczenie i biezgcy tryb dziatania Spétdzielni.

Z powodu wprowadzonych obostrzen sanitarnych powodujacych znaczne
utrudnienia wynajmu sali, nie odbylo si¢ w ustawowym terminie
sprawozdawcze Walne Zgromadzenia Czilonkéw Spoldzielni za 2020 rok, co
spowodowato brak zatwierdzania sprawozdania finansowego za 2020 r oraz nie
zostala podjeta uchwala w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2020
w kwocie 356 052,81 zt. Obowigzki te zostaly wykonane. W 2022 roku odbylo
sic Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoédldzielni, na ktérym zatwierdzono
zalegle sprawozdanie finansowe za 2020 r. i biezace sprawozdanie finansowe za
2021 r. oraz uchwalono przedmiotowe uchwaly.

Zarzad Spotdzielni w obowigzujacym terminie przekazat drogg elektroniczng do
KRS zatwierdzone zalegle uchwaly.

Jednoczesénie informujemy, ze agresja Rosji na Ukraine oraz nalozone przez
Uni¢ Europejska sankcje na Rosje i Bialoru§ ma negatywny wplyw na sytuacje
gospodarcza i ekonomiczng Spétdzielni. Dotyczy to gldwnie wzrostu cen na
rynku paliw i energii oraz duzej inflacji, ktéra miala miejsce w 2022 r co
bezposrednio przetozylo si¢ na zwigkszenie kosztéw utrzymania i remontéw
budynkéw mieszkalnych. Skutki tej sytuacji ekonomicznej kraju ponosza
cztonkowie Spéldzielni, w postaci wzrostu optat eksploatacyjnych za lokale
mieszkalne oraz wzrostu oplat za media w tym ogrzewanie lokali, podgrzanie
wody, energi¢ elektryczng i gaz.

Warszawa, dnia 20.04.2023 r.
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Informacja o podpisach zlozonych na pliku XML sprawozdania finansowego

data podpisu osoba podpisujaca
2023-04-26 15:36:35 Dorota Agnieszka Dolota

2023-04-26 15:37:08 Zbigniew Lucjan Gaca-Richter
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SPRAWOZDANIE NIEZALEINEGO BIEGLEGO REWIDENTA
L BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku jednostki:
Spoldzielnia Mieszkaniowo ,LAZUROWA"

Z siedzibq w Warszawa (01-310), ul. Roztogi 8

Firma audytorsko uprawniona do badania sprawozdan finansowych pod numerem 24695

Spdika zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dia m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sqdowego KRS: 0000121840; NIP: 1132376412; REGON: 015205213; Kapitat zoktadowy 50 000,00 zt
Konto: Bank Handlowy w Warszawie$.A. : 31 1030 0019 0109 8503 0014 5797
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ORI W 03-982 Warszawa biuro@pol-tax.pl

L. Dz. 1-M/27/27/23 Warszawa, dnia 27.04.2023 .

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania
Dla Walnego Zgromadzenia Czitonkéw, Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowej ,LAZUROWA”"

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadziliimy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2022 r.

do 31.12.2022 r. (.sprawozdanie finansowe") Spdldzielni Mieszkaniowej ,LAZUROWA"

{.Spétdzielnia”) z siedzibg w Warszawie (01-310), ul. Roztogi 8, na ktére sktada sie:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) Bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2022 r., ktdry po stronie aktywdw i pasywdw wykazuje
sume 53 955 062,80 z!

3) Rachunek zyskdw i strat wykazujgcy za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r, zysk netto
w wysokosci 372 640,60 zt

4) Dodatkowe informacje i objasnienia {,,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoétdzielni na dzien
31 grudnia 2022 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakohczony w tym dniu
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” —t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z péin. zm.) oraz
przyjetymi zasadami {politykq) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujgcymi Spdtke przepisami prawa
oraz statutem Spotdzielni;

- zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych

zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Firma cudytorska uprawniona do badania sprawozdaf finansowych pod numerem 2695

Spdtka zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xllif Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sqdowego KRS: 0000121840; NIP: 1132376412; REGON: 015205213; Kapitat zakiadowy 50 000,00 z
Konto: Bank Handlowy w WarszowieS.A. : 31 1030 0019 0109 8503 0014 5797



Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Migdzynarodowych Standarddw Badania przyjetymi uchwatq Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw
badania oraz innych dokumentéw, z pdin. zm. (,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia
11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(WUstawa o biegtych rewidentach" - t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1302 z pdi. zm.).
Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jeste$my niezaleini od Spoétdzielni zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleinosci) Rady Miedzynarodowych
Standardéw Etycznych dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA"} przyjetym uchwatq Krajowe] Rady
Biegtych Rewidentéw nr 3431/520/2019 z dnia 25 marca 2019r. w sprawie zasad etyki
zawodowej biegtych rewidentdw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majq zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowiqzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spdtdzielni zgodnie z wymogami
niezaleznosci okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktdre uvzyskaliimy sg wystarczajgce i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dia naszej opinii.

Odpowiedzialnoéé Zarzqdu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzaod Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, kidre przedstawia rzetelny i
jasny obraz sytuacji majgtkowej ifinansowej i wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie z
przepisami Ustawy o rachunkowoici, przyjetymi zasadami (politykq) rachunkowosci oraz z
obowigzujgcymi Spotdzielnie przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng,
ktérg Zarzgd uznaje za niezbedng, aby umoiliwi¢ sporzgdzenie sprawozdania finansowego
niezawiergjgcego istothego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem Jub biedem,

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spdtdzielini  jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci jednostki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacjq dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacii dziatalnosci jako
podstawy rachunkowoici, z wyjgtkiem sytuaciji, kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidaciji
Spoétdzielni, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadne] realnej alternatywy
dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzgd Spétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Czionkowie Rady Nadzorczej sq odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci

finansowej Spotdzielni.
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Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sq uzyskanie racjonalnej pewnosici czy sprawozdanie finansowe jako catosé
nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawieradjgcego naszq opinie. Racjonalna pewnosé jest wysokim
poziomem pewnoici, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogqg powstawaé na skutek oszustwa
lub btedu i sqg uwaziane za istotne, jezeli moina racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo
lub tgcznie mogtyby wptynac na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie

tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszte] rentownosci Spotdzielni ani
efektywnosci lub skutecznoici prowadzenia jej spraw przez Zarzqd Spétdzieini obecnie lub w

przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osqgd i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania  odpowiadajgce tym  ryzyvkom i vzyskuiemy dowody  badania,
ktére sq wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowié¢ podstawe dla naszej opinii.
Ryzyko niewykrycia istothego znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze
niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, fatszerstwa,

celowych pominie¢, wprowadzenia w btqd lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosowne] dla badania w  celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sq odpowiednie w danych okolicznosciach,

ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotdzielni;

- oceniamy odpowiedniodé zastosowanych zasad (polityki) rachunkowoici oraz zasadnosé

szacunkdw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzgd Spétdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzqd Spétdzielni
zasady kontynuacji dziatalnosci joko podstawy rachunkowosci oroz, na podstawie
uzyskanych dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnoéé zwigzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczqcq watpliwosé zdolnos¢ Spotdzelni
do kontynuaciji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé,
wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta
na powiqzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym Ilub, jeZeli takie ujawnienia
sq nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sq oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzqdzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogq spowodowad, e Spétdzielnia zaprzestanie

kontynuaciji dziatalnosci;
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- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawarto$é sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawqg

transakcje i zdarzenia w sposdb zapewniajqcy rzetelnq prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczqgeych

stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci
Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za rok obrotowy

zakonczony 31 grudnia 2022 . (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialno$é Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnoéci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzqd Spoétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia,
aby Sprawozdanie z dziatalnodci Spétdzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie

o rachunkowosci.

Odpowiedzialnoéé biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwiqzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie
sie ze Sprawozdaniem z dziatalnoici, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszq wiedzq uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wyddje si¢ istotnie znieksztatcone. Jedli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnoici, jestemy zobowigzani poinformowaé
© tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato
sporzqdzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne 1z informacjami zawartymi

w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniv z dziatalnosci
Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie

z dzictalnosci Spétdzielni:
- zostato sporzqdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spétdzielni i je] otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania

ofwiadczamy, ze nie stwierdzlismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.
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Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta jest Jerzy Wiech, dziatajgcy w imieniu
POL - TAX 3Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem

2695 w imieniu ktérego kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Warszawa, dnia 27 kwietnia 2023 roku

A Signed by /
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Jerzy Wiech
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Jerzy Wiech
Biegty Rewident nr ewid. w rej. KRBR 5440

Kluczowy Bieglty Rewident przeprowadzajgcy badanie
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firmy audytorskiej uprawnionej do badania

sprawozdan finansowych nr 2695

ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91
03-982 Warszawa

POL-TAX Sp.zo.0. 6



