Protokol nr 6/2023 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia
18 maja 2023 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spéldzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpoczgto w dniu 18.05.2023 r. o godzinie 19:00 a zakoriczono o godzinie
19.30.

II. Obecno$é:

e W posiedzeniu uczestniczylo trzynastu z szesnastu czlonkéw Rady Nadzorczej
w skladzie: Marcin Stelmaszyfiski, Konrad Rojek, Malgorzata Sosnowska, Krzysztof
Bielecki, Bernadetta Wozniak, Jerzy Czyzewski, Ryszard Jasinowicz, Ewa Bilinska, Hanna
Gadamska, Aleksander Miklaszewski, Pawel Runowski, Tomasz Wojnarowski, Kamil
Szewczuk. Liczba obecnych stanowi kworum do podjecia wigzacych decyzji. Lista obecnogci

stanowi zalqcznik do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Gaca - Richter Zbigniew (Prezes i Czlonek Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej

,sLazurowa’),

- Dorota Dolota (Czlonek i Gléwna Ksiegowa Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

»Lazurowa’),

-Beata Kossak-Chrzanowska (Specjalista ds. Organéw Statutowych i Biura Zarzadu

Spétdzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa”),

- Grazyna Szewczyk (Zastgpca Glownego Ksiegowego Spéldzielni Mieszkaniowej

»Lazurowa”),

-Edyta Benesz (Specjalista ds. organizacyjno — prawnych Spéldzielni Mieszkaniowe;j

»Lazurowa™).

IIL. Prowadzenie obrad i przyjecie porzgdku obrad:

|



Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

1 Otwarcie zebrania.

2 Przyjecie porzadku obrad.

3. Przyjecie protokohu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 5/2023.

4 Podjecie uchwaly w sprawie zaakceptowania warunkéw umowy nabycia prawa
uzytkowania wieczystego zabudowanej dziatki ewidencyjnej 22/1 z obreb 6-12-10
przy ul. Rozlogi 10A.

5. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia nowych stawek oplat za centralne ogrzewanie i
podgrzanie wody.

6.  Omodwienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorcze;.

7.  Zamknigcie posiedzenia

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.

¢  Obrady posiedzenia rozpoczat Przewodniczacy Rady Nadzorczej Ryszard Jasinowicz.

¢ Przewodniczgcy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad. Wniosek
przyjeto, gdzie:

+ za przyjeciem wniosku glosowalo 10 cztonkéw Marcin Stelmaszynski,
Malgorzata Sosnowska, Krzysztof Bielecki, Bernadetta Wozniak, Jerzy
Czyzewski, Ryszard Jasinowicz, Ewa Bilifiska, Hanna Gadamska, Pawel

Runowski, Kamil Szewczuk.
+ przeciwko przyjeciu wniosku glosowalo 0 cztonkéw RN

4+ wstrzymalo si¢ od glosowania 0 czlonkéw RN

Ad pkt 3) Przyjegcie protokolu nr 5/2023 z posiedzen Rady Nadzorczej.

* Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie protokotu nr 5/ 2023
z posiedzenia Rady Nadzorczej. Wniosek przyjeto, gdzie:



& za przyjeciem wniosku glosowato 9 czlonkéw RN Marcin Stelmaszyniski,
Malgorzata Sosnowska, Krzysztof Bielecki, Bernadetta Wozniak, Jerzy
Czyzewski, Ryszard Jasinowicz, Ewa Bilinska, Hanna Gadamska, Pawel

Runowski,
4 przeciwko przyjeciu wniosku glosowalo 0 cztonkéw RN

% wstrzymalo si¢ od glosowania wniosku 1 czlonkéw RN (Kamil Szewczuk)

O godz. 19:06 przyszedt Rojek Konrad, Tomasz Wojnarowski, Aleksander Miklaszewski.

Ad pkt 4) Podjecie uchwaly w sprawie zaakceptowania warunkéw umowy
nabycia prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej dziatki ewidencyjnej

22/1 z obrgb 6-12-10 przy ul. Rozlogi 10A.

* Ryszard Jasinowicz stwierdzil, iz chodzi o budynek, w ktérym jest sklep alkoholowy
24 godzinny, blisko siedziby Spétdzielni.

o Edyta Benesz stwierdzila, iz potrzeba przyjecia uchwaly przez Rade¢ Nadzorczy
wynika z faktu przyjecia uchwal przez walne zgromadzenie. Sa to dwie uchwaly
uchwata nr 12/2020 i 13/2020. Uchwala nr 12/2020 roku walnego zgromadzenia
dotyczyla realizacji inwestycji w centrum naszego osiedla. Natomiast uchwala nr
13/2020 walnego zgromadzenia dotyczyla wyrazenia zgody na nabycie dziatki nr
22/1. Jest to dziatka niewielka, gdyz ma jedynie 52 m? i jest to dziatka zabudowana.
Nabycie dotyczy uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej oraz wiasnosci
budynku. Zarzad wraz z radg nadzorcza zostali zobowigzani aby zatwierdzi¢ warunki
nabycia tej nieruchomos$ci. Oczywiscie w kwestii nabycia zostal sporzadzony
whasciwy operat szacunkowy zaréwno dla dziatki jak dla tego budynku. Cig¢zko jest
okredli¢ warunki tego nabycia, gdyz dla Spoldzielni zasadniczo ceng tej
nieruchomosci jest to czy zrealizujemy inwestycje w tej czesci osiedla, czy tej
inwestycji nie zrealizujemy dlatego tez tak nalezy odezytywaé ekwiwalentnosé
wzajemnych $wiadczefi migdzy spoldzielnia ktéra nabywa nieruchomosé a

sprzedajacym czyli panstwem ‘godnie z projektem uchwaty poniekad



ceng nabycia tych nieruchomosci dla Spéldzielni ma by¢ lokal uzytkowy o
powierzchni nie wigkszej niz 50 m? i stanowi ceny sprzedazy oraz lokal mieszkalny o
powierzchni uzytkowej okolo 45 m2 wraz z miejscem postojowym. Sg to
skalkulowane utracone korzysci w zwiazku z nie wykonywaniem dziatalnosci przez

obecnych wiascicieli.
Malgorzata Sosnowska stwierdzita, iz cena zakupu jest duza.

Prezes stwierdzil, iz jezeli tej dziatki Spéidzielnia nie nabedzie, to nie moze wystapié

o pozwolenie na budowe, bo nie ma prawa wlasnosci gruntu.

Edyta Benesz stwierdzila, iz nie mozna poréwnywaé wartoéci lokalu uzytkowego i
mieszkalnego, ktéry jest oferowany za tg nieruchomo$é bo nie da si¢ tego poréwnaé,
Spoldzielnia wycenia to w kwestii tego czy robi inwestycje czy nie robi inwestycji.
Dzialka ostatecznie i tak zostaje we wihasnosci Spéldzielni, gdyz ona jest w ostrej
granicy inwestycji. Natomiast rzeczywiscie bez jej nabycia nie jesteSmy w stanie
rozpocza¢ inwestycji. Pan w przypadku jezeli nie nabedziemy dziafki staje
si¢ strong postgpowania i jest zagrozenie przeprowadzeniu prac budowlanych, czyli
ze ten budynek kolokwialnie méwige po prostu wpadnie do wykopu. Wiadomo, ze
pewnie bylyby wysokie koszty zabezpieczenia Zeby tak sie nie stalo. Zaznaczyla, ze
przede wszystkim wlasciciel dzialki pewnie by oprotestowat tg inwestycje jako

bezposrednio zainteresowany i Spétdzielnia raczej by jej nie zrealizowala.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz inwestycja to sg grube miliony, a
zakup dziakki to sa tysigce. Inwestycja jest czym$ picknym dla mieszkancow, a bez tej
dziatki w ogdle nie ruszy si¢ z inwestycjg. Patrzac na cala inwestycje zakup dzialki to
sg koszty niewspéimierne w stosunku do tego co Spétdzielnia uzyska.

Prezes stwierdzit, iz poprzedni czlonkowie Zarzadu wyrazi zgode aby w niektérych
miejscach centralnej czesci osiedla postawiono budynku na naszych dzialkach, ale
Spotdzielnia nie jest wiascicielem budynkéw. Dotyczy to m.in. sklepu monopolowego
0 ktérym moéwimy, kwiaciarnia, biuro rachunkowe Po prostu bez tego budynku nie ma

mozliwosci realizowaé inwestycji.



Konrad Rojek zadatl pytanie: czy umowa zabezpiecza ewentualna sytuacje, kiedy np.

inwestycja nie bylaby jednak realizowana?

Edyta Benesz stwierdzita, iz wedtug umowy nie ma zobowigzania do nabycia dziatki,
w przypadku jezeli inwestycja by nie byla realizowana. To jest dosy¢é skomplikowana
umowa 1 juz od kilku miesigcy nasza kancelaria notarialna pracuje nad umowsg
przedwstepng i umowa koricows, gdyz wiasnie jest ona bardzo powiazana ze skutkiem
Jakim jest inwestycja i musi zabezpieczy¢ kwestie tego, ze naprawde zobowigzujemy
si¢ do swiadczenia przyszlego. Natomiast nie zrobimy czegos takiego, ze my sie
zobowigzujemy do nabycia i mamy na przyktad daé co$ w zamian., W umowie takze

zawarte sg zapisy dotyczace ewentualnych spadkobiercow.

Wojnarowski Tomasz zadat pytanie: lokale wskazane w uchwale calkowicie zamykaja

roszczenia wobec Spoéldzielni, rdwniez dla spadkobiercow?
Edyta Benesz stwierdzita, iz zamykaja catkowicie roszczenia wobec Spoldzielni.

Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie zaakceptowania warunkéw
umowy nabycia prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej dziatki ewidencyjnej
22/1 z obreb 6-12-10 przy ul. Rozlogi 10A

Przyjeto uchwate o nastepujacej tresei:

UCHWALA NR 27/2023

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
podj¢ta w dniu 18 maja 2023 roku w sprawie zaakceptowania warunkéw umowy
nabycia prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej dzialki ewidencyjnej 22/1
z obrgb 6-12-10 przy ul. Rozlogi 10A.

Na podstawie § 47 w zw. § 49 pkt.18) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”,

Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1



1.

Dzialajgc na podstawie Uchwaly nr 12/2020 oraz nr 13/2020 Walnego
Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, ktére odbylo sic w 4
czgsciach w dniach 11 i 12 wrzesnia 2020 r. oraz 18 i 19 wrzeénia 2020 r., Rada
Nadzorcza wyraza zgode na nabycie prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 22/1
W obrebie 6-12-10 o obszarze 52 m® polozonej przy ul. Rozlogi 10A nalezacej do
Miasta Stotecznego Warszawy jako wiasciciela dziatki oraz

jako wieczystych uzytkownikoéw dziatki i wihascicieli budynku
handlowo- ushigowego, celem realizacji inwestycji ,,Lazurowe Centrum” na
ponizszych warunkach:
Uzytkownicy wieczysci zobowigzujg sie zawrzeé ze Spotdzielnia Mieszkaniowa
»Lazurowa” umowg o budowe lokalu w inwestycji ,,Lazurowe Centrum”, ktorej

przedmiotem bedzie:

a. lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50 m? wraz
z prawem do korzystania z zewnetrznego miejsca postojowego, jaki zostanie
zrealizowany przez Spoldzielni¢ w ramach opisane; inwestycji (Lokal
uzytkowy) oraz umowe sprzedazy Nieruchomosci. Wkiad budowlany
wynikajacy z umowy o budowe lokalu zostanie pokryty poprzez potracenie z

wierzytelnoscig stanowiacg cene sprzedazy Nieruchomosci.

b. lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej okolo 45 m? wraz z miejscem
postojowym, jaki zostanie zrealizowany przez Spéldzielnic w ramach
opisanej inwestycji (Lokal mieszkalny). Wkiad budowlany wynikajacy z
niniejszej umowy o budowe lokalu zostanie rozliczony z rekompensatg za
pozbawienie Zainteresowanych mozliwosci korzystania z Nieruchomosci.

Zobowigzuje si¢ Zarzad Spéldzielni do zawarcia umowy nabycia prawa
uzytkowania wieczystego wraz z wiasnoscia budynku na podstawie

wynegocjowanych warunkéw z uzytkownikiem wieczystym w/w nieruchomosci.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Za przyjgciem uchwaly glosowato: 12 os6b Marcin Stelmaszyniski, Konrad Rojek, Malgorzata
Sosnowska, Krzysztof Bielecki, Bernadetta Wozniak, Jerzy Czyzewski, Ryszard Jasinowicz,

Ewa Bilifiska, Hanna Gadamska, Pawel Runowski, Tomasz Wojnarowski, Kamil Szewczuk
Przeciwko glosowato: 0 oséb

Wstrzymalo si¢ od glosowania: 1 0s6b (Aleksander Miklaszewski)

Ad pkt 5) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia nowych stawek oplat za

centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

* Grazyna Szewczyk stwierdzil, iz wniosek w sprawie podwyzek jest wynikiem trzech

przestanek:

1. Od 1 maja 2023 znowu wzrastaja ceny za energie cieplng GJ - mato ale jest to 4%.

2 zostalo sporzadzone rozliczenie okresu grzewczego takiego najmocniejszego, czyli
kiedy najwigcej zuzywa si¢ tej energii - bo to jest za okres styczen-maj tego roku i
wszystkie nieruchomosci mieszkalne wyszly na minusie. Oznacza to, ze zaliczki ktore
Spoldzielnia pobierala na centralne ogrzewanie nie pokryly w pelni kosztow, ktére
Spotdzielnia zaplacita za energig cieplna. Wielkosci podwyzek sa rozne. Stawka na
budynku Roztogi 2 byta ustalona stosunkowo wysoko w stosunku do innych
nieruchomosci bo 4, 94 zl, ale nieruchomo$¢ odnotowata tylko ,,- 6 800 zI”>. W
zwigzku z tym nieruchomosé R2 nie jest przewidywana do podwyzki poniewaz splaci to
w najblizszych okresach. Tak samo jak w nowych inwestycjach — GJ byt ustawiony w
takiej wysokosci, ze na przyktad Sternicza 127 wyszia na plusie, a Lazurowe Ogrody
majg takze podzielniki na 4 budynkach i odnotowuja maty minus. Niestety pozostale
budynki majg do$¢ potezne minusy i trzeba zaktualizowaé oplaty zaliczkowe, zeby w

nowy sezon grzewczy wejs€ z czysta karta.

3. zostalo sporzadzone rozliczenie na zuzycia cieplej wody, czyli tak zwanego

podgrzania wody i wszystkie budynki majg cen¢ rozliczeniows wieksza niz pobierana



obecnie zaliczkowa. Cena ksztattuje sie od 38 zt - 45 zl na poszczegolne budynki.
Zaliczki pobierane przez Spotdzielnie sa do 36 zt i w zwiazku z tym nie mozna
pobiera¢ stawki zaliczkowej nizszej, niz rzeczywiste rozliczenie podgrzania wody.
Podkreslila, iz méwi sig, ze Rzad daje duzo tych wszystkich rekompensat, ale niestety
to sg niskie kwoty, a wrecz $mieszne. Dla przykladu na fakture za 850 000, 00 zt
dostaje si¢ 7000, 00 zt rekompensaty. Na budynek Sternicza, gdzie faktura Wynosi
35 000, 00 zt przyznawana jest rekompensata 200 zt .

* Prezes Zarzadu stwierdzit, iz wtasnie ciagle podwyzki optlat sa przestanka , aby coraz
powazniej mysle¢ o pracach termomodernizacyjnych, gdyz bez tego nigdy nie bedzie
mozna nadgzy¢ za podwyzkami. Natomiast jezeli zostanie poprawiona
charakterystyka budynkéw, to bedzie mozna zmniejszyé moc zaméwiona, a po drugie
zuzycia bgda mniejsze, co jest widoczne na budynkach, ktére majg zrobiong regulacje
centralnego ogrzewania i majg podzielniki cierpla. Zainteresowanie zagadnieniem
termomodernizacji jest mate, gdyz na zebrania poszczegélnych budynkéw prawie nikt
nie przychodzi. Na ten moment nie bylo jeszcze zebrania budynku Lazurowa 2 i 2a i
do tej pory na odbytych zebraniach 13 budynkéw obecne byty 22 osoby. Dyskusja jest
ozywiona, ale nie ma z kim dyskutowaé, bo z wysokich budynkéw np. przychodzi 1
osoba. Zarzad si¢ przygotowuje, robi prezentacje, ale ludzie si¢ tym w ogole nie

interesuja.

e Tomasz Wojnarowski zadat pytanie: czy budynek Lazurowa 4 zuzyt tyle energii co
budynek Szeligowska, 6, 6a, 8, 10?

» Grazyna Szewczyk stwierdzita, iz tak, bo na Lazurowej 4 nie ma podzielnikow ciepta i
nie ma zadnych narzedzi do tego, zeby zmusié mieszkancéw do oszczedzania. Z kolei
na Szeligowskiej sg cieplomierze i mieszkarcy patrza na to ile zuzywaja. Podkreslit,

iz tylko opomiarowanie spowoduje, ze ludzie zaczng oszczedzaé.

* Dolota Dorota stwierdzita, iz GJ ustalony jest na 123 L, a na razie w Sp6ldzielni jest

okreslony na 116 zi.

* Przewodniczacy RN odczytat projekt uchwaty w sprawie zaakceptowania warunkow
umowy nabycia prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej dziatki ewidencyjnej
22/1 z obrgb 6-12-10 przy ul. Roztogi 10A



e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

z dnia 18 maja 2023 roku Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

UCHWALA NR 28/2023

W sprawie przyj¢cia nowych stawek oplat za centralne ogrzewanie

Na podstawie § 49 pkt 15) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Rada Nadzorcza

uchwala, co nastepuje.

Zatwierdza nowe stawki oplat za: centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody, ktdrych

oraz podgrzania wody

§1.

wysokos¢ w stosunku do kazdej nieruchomosei wynosi:

Nowe stawki oplat
L.p. Budynek centralne podgrzanie wody
ogrzewanie
1. |Lazurowa 2 4,36z/m2 43,11 z¥/m3
2. |Lazurowa 2a 4,59z/m?2 40,53 zt/m3
3. |Lazurowa 4 4,64z m?2 41,47 zt/m3
4. |Lazurowa6 4,67zt/m?2 38,20 zt/m3
5. |Lazurowa 12 4,53 zt/m?2 37,81 zt/m3
6. |Rozlogi2 4,95 zt/m?2 40,84 z/m3




7. |Rozlogi 3 3,52 zZ/m2 43,03 zt/m3
8. |Rozlogi 4 4,10 zt/m2 43,78 zt/m3
9. |Rozlogi 5 3,52 zZt/m2 43,69 zi/m3
10. |Rozlogi 6 4,26 zt/m2 41,44 zt/m3
11. |[Rozlogi 7 3,81 zt/m2 39,89 zt/m3
12. |Roztogi 9 4,36 zZt/m2 39,42 zi/m3
13. |Sternicza 129 4,92 zt/m?2 35,58 zZt/m3
14. |Sternicza 131 4,84 zt/m2 36,12 zt/m3
15. | Siemiatycka 1 4,48 zi/m?2 34,08 zi/m3

Kalkulacj¢ oplat dla poszczegdlnych nieruchomosci stanowig zalaczniki nr 1,2, ktére sa

integralng czescig Uchwaty.

§2.

Optaty wskazane w § 1. powyzej wchodzg w zycie z dniem 1 czerwea 2023 roku.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzagdowi.

Za przyjeciem uchwatly glosowato: |3 0s6b Marcin Stelmaszynski, Konrad Rojek,
Malgorzata Sosnowska, Krzysztof Bielecki,
Bernadetta Wozniak, Jerzy Czyzewski, Ryszard
Jasinowicz, Ewa Bilifiska, Hanna Gadamska,
Aleksander Miklaszewski, Pawel Runowski,

Tomasz Wojnarowski, Kamil Szewczuk
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Przeciwko glosowalo: 0 oséb

Wstrzymato si¢ od glosowania: 0 os6b

Ad pkt 6) Oméwienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej

* Przewodniczacy RN poinformowat, ze do korespondencji RN nie wplynely zadne

pisma.
Ad pkt 17) Zamknigcie obrad.

¢ Przewodniczgcy RN oglosit zamknigcie posiedzenia o godzinie 19:30.
Na tym protokoét posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 18.05.2023 r. zakoniczono.

/sporzadzita/

.............................

Beata Kossak — Chrzanowska

Zaakceptowali:

V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej Prze\odniczicy Rady Nadzorczej
(Tomasz Wojnarowski) (léyszard Jasinowicz )

Zataczniki:

- zal. nr 1 - lista obecnosci na posiedzeniu cztonkéw RN.

- zal. nr 2 — UCHWALA NR 27/2023 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
podjeta w dniu 18 maja 2023 roku w sprawie zaakceptowania warunkéw umowy nabycia prawa
uzytkowania wieczystego zabudowanej dziatki ewidencyjnej 22/1 z obreb 6-12-10 przy ul. Rozlogi
10A.
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- zal. or 3 - UCHWALA NR 28/2023z dnia 18 maja 2023 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni

Mieszkaniowej ,.Lazurowa” w sprawie przyjecia nowych stawek oplat za centralne ogrzewanie oraz

podgrzania wody
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