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Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000006022 w 2022 roku dzialala na podstawie ustawy z dnia
16 wrzeénia 1982 r. prawo spéldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu SM ,,Lazurowa” uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w
dniu 28.05.2011 i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w dniu
14052012 r (z péin. zm.) oraz wewngtrznych regulaminéw. Zmiany w KRS
w 2022 roku dotyczyly:

dzialu 2 /pelnomocnicy/ a dokladnie wpisania pracownika, jako petnomocnika Zarzadu
(sygnatura: WA.XII NS-REJ.KRS/62309/22/104)
dzialu 3 /wzmianki o zlozonych dokumentach/ a doktadnie zlozenia opinii Bieglego

Rewidenta (sygnatura: RDF 421492/22/399)
dzialw 3 /wzmianki o zlozonych dokumentach/ a dokladnie zlozenia sprawozdania z

dziatalno$ci Zarzadu (sygnatura: RDF/349210/21/696)
dzialu 3 /wzmianki o zlozonych dokumentach/ a dokladnie zlozenia sprawozdania

finansowego (sygnatura: RDF/421493/22/512)

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu SM ,, Lazurowa” podstawq dzialar Zarzgdu
Spotdzielni w 2022 roku bylo zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow i
ich rodzin oraz innych potrzeb gospodarczych, socjalnych
i kulturalnych czlonkéw Spétdzielni.



I. SPRAWY ORGANIZACYJINO - PRAWNE

W 2022 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 4999 pism, gdzie
wigkszo$¢ stanowily zapytania dotyczace biezacej dziatalnosci, wnioski o wydanie
za$wiadczen, faktury, zgloszenia problemdéw, awarii oraz sprawy dotyczace biezgcej
dzialalno$ci. Na wszystkie pisma wymagajace udzielenia odpowiedzi, w terminie
przewidzianym przepisami zostaly one udzielone.

Na wszystkie zebrania organéw statutowych Spétdzielni pracownik sekretariatu
zapewnial przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materialéw, a takze dbal
o terminowos¢ ich dostarczania.

W zwigzku ze $cisty wspolpraca pomigdzy pracownikiem sekretariatu oraz kancelarig
prawng wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postgpowanr sadowych byly
kompletowane i przygotowywane.

Organizacja pracy Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzqd pracowad w skladzie-

1. Prezes Zarzqdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czlonek Zarzgdu Giéwna Ksiggowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowat kolegialnie. Odbyto si¢ 16 posiedzen Zarzadu, na
ktérych rozpatrywano sprawy zwigzane z biezaca dziatalnoscia Spétdzielni. Podejmowane na
posiedzeniach Zarzadu decyzje dotyczyly w szczegélnosci naste¢pujacych tematéw:

¢ przyjecia w poczet czionkdw.

* przyjgcia procedury przeciwdziatania mobbingowsi.

* oméwienia planu rzeczowo - finansowego na 2022 i przekazania do przyjecia Radzie
Nadzorcze;j.

® przyjecia analizy wykonalnosci inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty”’.

* przyjecia wstgpnych kosztow realizacii inwestycji budowlanej ,,.Lazurowe Apartamenty’’/

® przyjecia ostatecznych kosztéw realizacji inwestycji budowlanej ,,Lazurowa Przystan”.

® przyjgcia regulaminu rezerwacji lokali w inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty”’,

* zatwierdzenia listy rezerwacyjne;j lokali w inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty”’.



okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali znajdujaeych si¢ w nieruchomosci przy ul.
Sterniczej 127.

uchwalenia regulaminu pracy w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

uchwalenia regulaminu wynagradzania w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.
oméwienia wniosku w sprawie wykonania wydzielonego parkingu w pasie drogowym przy
ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8, 10.

oméwienia wniosku w sprawie dodatkowych domofonéw przy drzwiach wejsciowych w
budynku Laurowa 6.

omoéwienia wniosku w sprawie rozliczenia naktadéw poniesionych na montaz podzielnikéw
w okreslonych budynkach.

omdéwienia wniosku w sprawie podnosnika dla oséb niepelnosprawnych w budynku
Rozlogi 4.

oméwienia wniosku w sprawie wykonania remontu elewacji poludniowej budynku
Lazurowa 6.

omdwienie wniosku w sprawie zamontowania nosnika reklamowego na elewacji budynku
Lazurowa 2a.

oméwienia wniosku w sprawie wymiany zespoléw napedowych, liny nosnej, linki

ogranicznika dla wybranych dzwigéw.

Zarzad kierowat dziatalnodcig spoldzielni oraz reprezentowat jg na zewnatrz poprzez
podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom. Do
kompetencji Zarzadu nalezalo m.in. prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie
uchwalonych planéw, podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czionkéw
spotdzielni, sktadanie o$wiadczefi wobec czionkéw w imieniu Spéldzielni oraz informowanie
0 biezgcej dziatalnosci. Ponadto, zgodnie z podzialem wynikajacym ze schematu
organizacyjnego, Zarzad koordynowat prace podleglych pracownikéw.

Obok biezgcej dziatalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzad zajmowat sic takze
zarzgdzaniem wspélnotg przy ul. Sterniczej 96, 98, 100, nieruchomoscig Szeligowska 6, 6a, 8,
10 oraz nieruchomoscia przy ul. Stemiczej 127. Ponadto rozpoczat realizacje inwestycji
»Lazurowe Apartamenty’’ i podejmowat dzialania majace na celu przygotowywanie

inwestycji ,,Lazurowe Centrum’’ oraz , Lazurowa Oaza”



Waznym aspektem dla Zarzadu jest kompetentna i skuteczna obshuga interesantéw oraz
przekazywanie informacji mieszkaficom o biezacej dzalalnosci Spéldzielni. Kazdy
uprawniony ma wglad do regulaminéw, protokotéw i uchwat organéw Spoldzielni. Ponadto
istotne informacje byly umieszczane na tablicach informacyjnych w Spéldzielni,
poszczeg6lnych nieruchomosciach znajdujacych si¢ na osiedlu oraz na stronie internetowe;j

pod adresem www.smlazurowa.pl
Wyniki glosowafi czlonkéw Spéidzielni na Walnym Zgromadzeniu we wrze$niu 2022

roku w sprawie oceny dzialalnosci i udzielenia absolutorium Zarzadowi za 2020 i 2021 rok
przedstawione s na ponizszym wykresie.
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Dzialalnoé¢ organéw statutowych Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa®’,

Walne Zgromadzenie

W dniach 2, 3 i 9 wrzesnia 2022 roku zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz na podstawie par. 42 ust, 1 Statutu odbylo si¢ posiedzenic Walnego
Zgromadzenia w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa”, na ktérym obecnych bylo 148
czlonkéw, co stanowi 7 % uprawnionych. Liczba udzielonych pelnomocnictw wynosita 106.
Na zebraniu zrealizowano wszystkie punkty porzadku obrad w ramach, ktérych przyjeto
23 uchwaty.

Wyniki glosowan wskazaly na pozytywna oceng dziatan zrealizowanych przez Zarzad
w 2020 i 2021 roku. Walne Zgromadzenie podjelo uchwaly w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania z dzialalnosci Spéldzielni oraz sprawozdania finansowego za 2020 i 2021 rok.
Walne Zgromadzenie przyjelo wnioski polustracyjne z lustracji pelnej dziatalnosci oraz
dziatalnodci inwestycyjnej za okres 01.01.2019 - 31.12.2019 r. i 01.01.2020 - 31.12.2020 r.
Ponadto pozytywnie zaopiniowano zatozenia do planu rzeczowo — finansowego na rok 2022 i
2023 oraz oznaczono najwyzsza sume zobowigzan, jaka Sp6idzielnia moze zaciggnad w 2022
12023 roku.

Walne Zgromadzenie podijeto takze uchwale w sprawie zmiany parametréw inwestycji
budowlanej przy ul. Stemniczej 125 A, wyrazenia zgody na zmiane zalozen inwestycji
»Lazurowe Centrum" oraz wyrazenia zgody na realizacj¢ inwestycji budowlanej przy ul.

Okretowej.

Przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia byla takze zmiana Regulaminu Rady
Nadzorczej, zgodnie z wnioskami polustracyjnymi.

Wyniki glosowath nad poszczegblnymi uchwalami na Walnym Zgromadzeniu
przedstawia ponizsza tabela.

L.P.
WALNE ZGROMADZENIE 2.3 i 9 WRZESNIA 2022 1.

Przedmiot zlosowsuia
Uchwala Nr 172022 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu za

| 2020 rok

Uchwata Nr 2/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu za
2 2021 rok




Uchwata Nr 3/2022 w sprawie przyjecia sprawozdanis finansowego

za 2020 rok
4 Uchwala Nr 4/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego
za 2021 rok
5 Uchwata Nr 5/2022 w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej za 2020
rok
6 Uchwatla Nr 6/2022 w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej za 2021
rok
7 Uchwala Nr 7/2022 w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw
polustracyjnych z lustracji za okres 0d 02.01.2019 do 31.12.2019 r.
3 Uchwala Nr 8/2022 w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw
polustracyjnych za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 .
9 Uchwata Nr 9/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi
Zarzadu Zbigniewowi Gaca- Richter za 2020 rok
10 Uchwata Nr 10/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi
Zarzadu Zbigniewowi Gaca- Richter za 2021 rok
1 Uchwala Nr 11/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi
Zarzadu Dorocie Dolota za 2020 rok
12 Uchwala Nr 12/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi
Zarzgdu Dorocie Dolota za 2021 rak
Uchwata Nr 13/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
13 Nadzorczej z dzialalnosci za okres od dnia 01.06.2020 r. do
31.05.2021r.
Uchwata Nr 14/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
14 | Nadzorczej z dziatalnosci za okres od dnia 01.06.2021 do 31.05.2022
r.
1s Uchwala Nr 15/2022 w sprawie zaopiniowania zalozesi do planu
rzeczowo- finansowego na 2022 r.
16 Uchwata Nr 16/2022 w sprawie zaopiniowania zalozef do planu
rzeczowo- finansowego na 2023 r.
Uchwala Nr 17/2022 w sprawie oznaczenia najwyzZej sumy
17 zobowigzat, jakg Spéldzielnia moze zaciggnat w okresie od dnia
01.01.2022 r. do dnia 31.12,2022 r.
Uchwata Nr 18/2022 w sprawie oznaczenia najwyzej sumy
18 zobowigzaf, jakq Spéldzielnia moze zaciagnaé w okresie od dnia

01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 1.




19 Uchwata nr 19/2022 w sprawie uchwalenia zmian w Regulaminie
Rady Nadzorczej
20 Uchwata nr 20/2022 w sprawie zmiany parametréw inwestycji
budowlanej przy ul, Sterniczej 125 A
21 Uchwata nr 21/2022 w sprawie wyrazenia zgody na zmiang zalozefi
inwestycji ,,Lazurowe Cen "
2 Uchwata nr 22/2022 w sprawie wyrazenia zgody na realizacje
inwestycji budowlanej przy ul. Okrgtowej
o3 | Uchwala Nr23/2022 w sprawie zlozonych wnioskéw przez czlonkéw
Spétdzielni
Rada Nadzorcza

W 2022 roku odbylo si¢ 11 posiedzes Rady Nadzorczej (w tym 9 w trybie
korespondencyjnym), na ktérych podjeto 54 uchwaly w sprawach istotnych dla
funkcjonowania Spoldzielni. Czionkowie Rady Nadzorczej wigkszodcig gloséw przyjeli
wszystkie uchwaly. Frekwencja czionkéw Rady Nadzorczej na posiedzeniach byta wysoka.

Dodatkowo czionkowie Rady Nadzorczej pracowali w Komisji Technicznej i Komisji
Rewizyjnej. W 2022 roku odbylo si¢ 10 posiedzei Komisji Rewizyjnej (w tym
8 w trybie korespondencyjnym), 6 posiedzen Komisji Technicznej (w tym
2 w trybie korespondencyjnym)

Komisja Rewizyjna na posiedzeniach zajmowata sie nastepujacymi tematami:

* oméwienie Analizy wykonalnogci dla inwestycji ,Lazurowe Apartamenty’’.

* oméwienie Raportu Inzyniera Kontraktu za czwarty kwartat 2021 roku.

* omdwienie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego Spéldzielni
za 2021 rok.

* omoéwienie projektu zalozen do planu rzeczowo- finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ na 2023 rok.

* kontrola przetargéw, ktére odbyly si¢ w I pétroczu 2022 roku.

» oméwienie sprawozdania Zarzadu za I pélrocze 2022 roku.

¢ weryfikacja wynajmu miejsc postojowych na parkingach zarzadzanych przez
Spéldzielnie.
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Komisja Techniczna na posiedzeniach zajmowala si¢ nastepujacymi tematami:

oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie instalacji podnosnika Zewngtrznego przy
budynku Roziogi 7.

oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie budowy nowych miejsc parkingowych przy
budynkach Roztogi 4, Lazurowa 2a, Lazurowa 6, Lazurowa 12.

omdwienie sprawozdania Zarzgdu oraz sprawozdania finansowego Spéldzielni za
2021 rok.

oméwienie projektu zalozen do planu rzeczowo - finansowego Spéidzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ na 2023 rok.

oméwienie raportéw oplacalnosci montazu podzielnikéw ciepla w wysokich
budynkach ,,starych zasobéw” SM ,,Lazurowa”.

oméwienie wniosku Zarzadu o rozszerzeniu kompetencji Rady Nadzorczej do
decydowania o instalacji na calym osiedlu urzadzen wplywajacych na oszczednosci
mediéw i energii.

omowienie sprawozdania Zarzadu za I pétrocze 2022 roku.

omoéwienje pisma mieszkaficow budynku Rozlogi 4 w sprawie zainstalowania

podnosnika dla 0s6b niepetnosprawnych.

Obstuga Prawna Spoldzielni.

W 2022 roku Spoldzielnia byla reprezentowana przez Kancelari¢ Adwokacka

Adwokata Witolda Chudzickiego oraz Kancelari¢ Radcéw Prawnych Derc Palka przed

sgdami, organami administracji padstwowej i samorzadowej.

Kancelarie wspélpracowaly z Spétdzielnig w ramach obshugi biezacej dziatalnosci oraz

wystepowaly w imieniu Spéldzielni w okolo 70 postepowaniach sadowych, gdzie
w wigkszosci byly to postgpowania o zaplate naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych.

W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali pozwy zawierajace sprecyzowane roszczenia

lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz

korespondencje wynikajgcg z istoty sprawy sadowej.
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Lustracja Spéldzielni.

Spéldzielnia Mieszkaniowa respektujac obowigzki wynikajace z art. 91 oraz art. 91 par.
1" ustawy prawo spéldzielcze w okresie od 08.11. 2021 do 06.12.2021 r. poddata sie lustracji
pelnej dzialalnosci Spétdzielni oraz dziatalnosci inwestycyjnej za okres od 01.01.2020 r. do
31.12.2020 r. Podmiotem przeprowadzajacym lustracje byt Zwiazek Rewizyjny Spéidzielni
Mieszkaniowych RP. Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
statut Spoldzielni oraz wewngtrzny system normatywny (kompletnosé i poprawnosé
merytoryczna regulaminéw),
dziatalno$¢ organéw statutowych,
struktura organizacyjna stuzb etatowych Spéldzielni,
stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spéldzielni,
sprawy czionkowskie i dyspozycja lokalami,
dziatalno$é inwestycyjna (potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny, pozyskanie
terené6w budowlanych, poprawno$¢ przygotowania inwestycji, nadzér inwestorski, system
finansowania inwestycji, rozliczenie kosztow inwestycji),
gospodarka zasobami mieszkaniowymi (stan ilosciowy oraz estetyczno — porzadkowy
i techniczny budynkéw i ich otoczenia, koszty i przychody gzm oraz prawidlowosé ustalania
oplat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi, terminowos$é wnoszenia oplat
przez uzytkownikéw lokali i windykacja naleznosci Spoétdzielni, tres¢é uméw o ushigi
komunalne i ich realizacja,
gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzér techniczny i ustalanie potrzeb
remontowych, ze szczegblnym uwzglednieniem dzialaf energooszczednych, akumulacja
srodkéw finansowych na remonty, tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tresé
zawartych umow i ich realizacja),
gospodarka finansowa (stan funduszy, wielko$¢ wolnych srodkow finansowych
i sposéb ich wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spoétdzielni
w zakup akcji lub udzialéw w innych podmiotach, rozliczanie kosztéw ogélnych Spoéldzielni,
terminowo$¢ regulowania zobowigzati finansowych Spétdzielni,
ocena  realizacji przez  Spéldzielni¢  obowiazkéw  wynikajacych  z ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.
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W dniu 4 stycznia 2022 roku Spbidzielnia otrzymata list polustracyjny
z przeprowadzonej lustracji, w ktérym stwierdzono, ze dziatalnogé Spoéldzielni w okresie
lustracji byta prowadzona prawidlowo. Ponadto we wnioskach polustracyjnych wskazano
nastepujace zalecenia:

* wyeliminowanie ze statutu i regulaminu Rady Nadzorczej postanowienia
dotyczacego ustania cztonkostwa, co jest niezgodne z obowigzujaca ustaws o
spoldzielniach mieszkaniowych.

® unormowanic W regulaminie Rady Nadzorczej mozliwosci zwolywania i
odbywania posiedzen droga elektroniczng lub korespondencyjng

® rozwazenie wprowadzenia na stronie internetowej Spéldzielni w opcji STREFA
MIESZKANCA/ DOKUMENTY/ spersonalizowanego dostgpu do prezentowanych
tam dokumentow.

W dniach 2, 3 i 9 wrzesnia 2022 roku Walne Zgromadzenie uchwata nr 8/2022 przyjeto
do realizacji wnioski polustracyjne z lustracji za okres od 01.01.2020 1. do 31.12.2020 r.

Rada Nadzorcza uchwaly nr 43/2022 w dniu 27.10.2022 roku wybrala Zwigzek
Rewizyjny Spéidzielni Mieszkaniowych RP do przeprowadzenia lustracji obejmujacej pelng
dzialalnod$¢ Spoldzielni oraz lustracji w zakresie realizowanych inwestycji za okres od
01.01.2021 do 31.12.2021 r. W dniu 15 grudnia 2022 roku rozpoczela si¢ przedmiotowa

lustracja.
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II. SPRAWY KADROWE

Zatrudnienie w Spéidzielni

Uchwala Rady Nadzorczej nr 54/2021 z dnia 18 listopada 2021 1. zostat zatwierdzony
schemat organizacyjny, ktory wszedl w zycie z dniem 01 stycznia 2022 r. i obowigzywal prze
cale I polrocze 2022 r. Zgodnie z wyzej wymienionym schematem planowane zatrudnienie
wynosilo 30,25 etatu.

Zmiany w przedmiotowym schemacie dotyczyly zwiekszenie wymiaru etatu stanowiska ds.
windykacji z % na 1 etat. Zgodnie z zaleceniami z listu polustracyjnego z dnia 24.02.2021 r.
Zarzad Spétdzielni, po ubieglorocznej lustracji zostat zobowiazany przez Zwiazek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych RP do kontunuowania zintensyfikowanych  dziatan
windykacyjnych. W zwigzku z trwajgca pandemiz oraz problemami mieszkaficéw do
biezacego regulowania naleznosci wobec Spétdzielni, koniecznym byla zmiana sposobu
windykacji. Utrata pracy czy dlugotrwata choroba spowodowaly trudnosci w terminowym
wnoszeniu oplat za lokale w zasobach Spéldzielni. Kazda sprawa musi by¢ rozpatrywana
indywidualnie, ze zrozumieniem dla trudnej sytuacji mieszkaficow. Jednoczesnie nalezy
chroni¢ interesy Spéldzielni zachowujgc koniecznogé egzekwowania naleznosci. Wyzej
wymienione czynniki spowodowaly potrzebe zwigkszenia zatrudnienia w dziale windykacji

Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa”.

Uchwalg Rady Nadzorczej nr 38/2022 z dnia 29 wrzeénia 2022 r. zostal zatwierdzony
schemat organizacyjny, ktéry wszed! w zycie z dniem 01 pazdziernika 2022 r. Zgodnie z
wyzej wymienionym schematem planowane zatrudnienie wynosilo 30,50 etatu.

Zmiany w przedmiotowym schemacie polegaly na zwigkszeniu wymiaru etatu na stanowisku
ds. obstugi nieruchomosci z % na pelen etat w zwiazku z podpisywaniem ostatnich uméw
ustanowienia odrebnej whasnosei lokali i przeniesienia wiasnosci na nieruchomosci przy ul.

Szeligowskiej 6, 6A, 8, 10 i zwigkszeniem zakresu prac.

Jednoczesnie zmianie wulegla podleglo$é administratora (zarzadcy nieruchomosci)
zarzgdzajacego Wspblnota Mieszkaniows oraz nieruchomoscia przy ul. Sterniczej 127 spod
kierownika dzialu techniczno-eksploatacyjnego pod kierownika dziatu inwestycji i

zarzgdzania nieruchomosciami.

Srednie zatrudnienie w 2022 r. wyniosto 27,25 etatu.
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Czas pracy

Frekwencja w 2022 roku byta na wysokim poziomie, dzigki czemu biezgca dzialalnoéé
Spoldzielni przebiegata bez zaklécen. Pracownicy zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, w
tym Kodeksem pracy, wykorzystywali przystugujgce im urlopy wypoczynkowe oraz
pozostale uprawnienia, w tym rodzicielskie.

Szkolenie pracownikéw Spoldzielni Mieszkaniowe] . Lazurowa”.

W zwigzku z trwajacym stanem pandemii w Polsce przeprowadzanie szkolefi
okresowych z zakresu BHP zostato wstrzymane do czasu zakoficzenia trwajgcego stanu.
Pracownicy Spéldzielni ,.Lazurowa” poddawani byli tylko badaniom okresowym i
kontrolnym z zakresu medycyny pracy.

Zarzad Spbldzielni dbajac o rozwédj pracownikéw SM umozliwit im podnoszenie
kwalifikacji poprzez udzial w szkoleniach. Jednakze, w zwiazku z pandemia choroby
COVID-19, szkolenia odbywaly sie online.
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III. REALIZACJA PLANU EKSPLOTACJI.

Realizacja zadah zwigzanych z eksploatacjg zasobow SM ,.Lazurowa” w roku 2022
odbywata si¢ w ramach wydatkéw okreslonych w Planie Eksploataciji przyjetym Uchwatg RN
nr 1/2022 z dnia 17.01.2022 1.

Z zaplanowanej kwoty 4 153 910, 00 zt na rok 2022 zrealizowano niezbedne wydatki na
kwotg 4 091 893,93 21,

Ponizej przedstawiono krétkie opisy realizacii powyzszych zadan.

Konserwacja techniczna zasobéw mieszkaniowych

Koszty materiatéw do konserwacji budynkéw w 2022r. wyniosly: 54 720,85 zlotych, co
stanowi 99,49% zaplanowanej na ten rok kwoty. Konserwacja budynkéw i urzadzes wyniosta
243 929,16 Zotych, co stanowi 92,43%. Na ustugi pogotowia technicznego wydatkowano
kwote: 14 117,60 zt - tj. 83,04 %. Pogotowie techniczne po godzinach pracy Spoldzielni
usunglo 109 awarii. W gléwnej mierze awarie dotyczyly: zalewania mieszkan i czgsel
wspolnych z instalacji wodno—kanalizacyjnej, wyciekow z instalacji centralnego ogrzewania

oraz awarii instalacji elektryczne;j.

Utrzymanie i pielegnacja terenéw zielonych oraz utrzymanie ciggéw pieszo-jezdnych

w ciggu roku

W 2022 roku na utrzymanie i pielegnacje zieleni przeznaczono kwote 201 180,01 zt, ktéra
w stosunku do zakladanego planu rocznego zostata przekroczona o 5,88%. Przekroczenie
zwigzane jest z poniesieniem dodatkowych kosztow konserwacii starzejacego sie drzewostanu
osiedla jak ponizej:

W styczniu 2022 r. wykonano nasadzenia zamienne w ilosci 17 szt. drzew na podstawie
decyzji wydanych w ubiegtych latach przez Wydziat Ochrony Srodowiska M. St Warszawy.
Koszt tych prac wyniést 14 504,40 z1.

Na przelomie marca i kwietnia 2022 r. oprécz biezacej konserwacji zieleni wykonano
cigcia pielegnacyjne drzew. Pielegnacji poddano 63 egzemplarze drzew z terenu calego
osiedla, koszt prac to 24 429,60 z1.
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W zwigzku z zaleceniami Prezydenta m.st. Warszawy Spéldzielnia Mieszkaniowa
»Lazurowa” tak jak inne warszawskie spéldzielnie zmniejszyla czgstotliwod¢ koszenia traw
na terenie osiedla i wykonuje te prace raz na miesigc. Pierwsze koszenie trawy na osiedlu

odbylo si¢ w polowie maja 2022 roku.

W czerweu 2022 r. dokonano takze wycinki 5 szt. drzew na podstawie decyzji wydanej
przez. Wydzial Ochrony Srodowiska M. St. Warszawy. Koszt prac wyniést odpowiednio
3 132,00 zi.

We wrzesniu 2022 r. dokonano takze wigzania pasowego jednego z drzew na terenie
osiedla rosngcego za budynkiem Rozlogi 3. Drzewo zaczelo sie rozlamywaé i zagrazalo

bezpieczenstwu mieszkaficow. Koszt prac wyniést 820,80 zt.

W listopadzie 2022 r. dokonano wycinki 4 szt. drzew na podstawie decyzji wydanej
przez Wydzial Ochrony Srodowiska M. St. Warszawy. Koszt prac wyni6st odpowiednio
2 376,00 zt.

W listopadzie 2022 r. wykonano nasadzenia zamienne w ilosci 8 szt. drzew na
podstawie decyzji wydanych przez Wydzial Ochrony Srodowiska M. St. Warszawy. Koszt
tych prac wynidst 6 000,00 zt,

W grudniu 2022 r. dokonano wycinki 4 szt. drzew na podstawie decyzji wydanej przez
Wydzial Ochrony Srodowiska M. St. Warszawy. Koszt prac wynidst odpowiednio
2 808,00 zi.

W grudniu 2022 r. wykonano nasadzenia zamienne w ilosci 13 szt. drzew na podstawie
decyzji wydanych przez Wydzial Ochrony Srodowiska M. St. Warszawy. Koszt tych prac
wyniost 11 620,80 z1.

Wszystkie wycigte w 2022 roku drzewa byly uschniete i zagrazajace Zyciu i mieniu
mieszkancéw oraz otrzymaly pozytywna decyzj¢ o wycince wydana przez Wydzial Ochrony
Srodowiska M. St. Warszawy.

Nastgpstwem koniecznej wycinki drzew jest dopetnienie warunkéw wydanych przez
Wydzial Ochrony Srodowiska M. St. Warszawy w decyzji czyli wykonanie nasadzen
zamiennych. W 2022 roku na 13 usunigtych drzew Spéldzielnia zobowigzana byla wykonaé

21 nowych nasadzen zamiennych.
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Czgstotliwos¢ prac pozostalych pielegnacyjnych podejmowanych na terenie
Spéldzielni, uzalezniona byla od sytuacji przyrodniczej oraz warunkéw pogodowych.

Place zabaw

Jak co roku wg obowigzujacych przepiséw prawa, place zabaw na terenie Spéidzielni
poddawane sa przeglagdom konserwacyjnym. Roczna kontrola stanu technicznej sprawnosci
i wartosci uzytkowej przeprowadzona zostala w marcu 2022 r. Na tej podstawie zlecone
zostaly prace konserwacyjne m.in.:

* wymiana desek w siedziskach piaskownic, dokrecenie §rub oraz uzupelnianie
zaslepek, usuwanie luszczacej sig farby i odmalowywanie urzadzen.

* wymiana atestowanego piasku w piaskownicach (kwiecien 2022 r.); koszt wymiany:
5535,00z .

¢ usunigcie zagrazajgce]j bezpieczenstwu dzieci zjezdzalni na placu zabaw Lazurowa 6.

W maju 2022 r. w miejscu usunigtej zjezdzalni zamontowano nowe urzadzenia
zabawowe firmy Vinci Play: zestaw ze zjezdzalnig oraz panele edukacyjne. Koszt urzadzen
wraz z montazem wyniost 16 441,41 zt.
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Fot.: Nowe urzqdzenia na placu zabaw przy Lazurowej 6

W tym samym miesigcu zakupiono takze na kazdy z placéw zabaw kosze na $mieci,

zache¢cajgce maluchy do korzystania z nich — kosze w ksztalcie zwierzgtek. Koszt zakupu
wyniost 5 816,67 zt.

Fot.: Nowe kosze na placach zabaw Lazurowa 6, Sternicza 131 i Rozlogi 5
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Akcja zima
Zapewniajgc bezpieczenistwo 1 komfort mieszkancom osiedla, jak co roku w sezonie

zimowym gospodarze budynkéw oraz pracownicy firmy konserwujacej zieler utrzymywali

w nalezytym stanie ciagi pieszo - jezdne i chodniki na terenie osiedla.

Ubezpieczenie mienia Spéldzielni

Spétdzielnia posiada ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych oraz
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z zarzadzaniem nieruchomosciami.
Od 2012 r. ubezpieczycielem Spéidzielni jest Towarzystwo Ubezpieczeniowe UNIQA.
W 2022 r. odnotowano 11 szkéd wyptaconych z polisy OC na taczng kwote 9 557,57 zt.

Od kwietnia 2019 r. TU UNIQA oferuje takze ubezpieczenia mieszkad czlonkom
Spéidzielni ze skladka doliczang do czynszu za lokal mieszkalny. Do 31.12.2022 r. z takiej
formy ubezpieczenia skorzystalo 35 czionkéw Spéldzielni. Fgczna kwota skladek na w/w

dzien wyniosta 830,00 z1.
Konserwacja domofonéw
W 2022 roku koszty konserwacji domofonéw lokali mieszkalnych wyniosty 38 816,88 z.

Usluge konserwacji domofonéw, zgodnie z umows z dnia 02.06.2005 r. wykonuje firma
»Elektromechanika naprawy i zakladanie instalacji domofonowych”.

Konserwacja dzwigéw

Koszty konserwacji dzwigéw w 2022 roku z energi¢ elekiryczng, dozér techniczny
UDT wyniosly 230 916,35 z}. W ramach konserwacji dzwigéw dziat techniczny zarejestrowat
154 zgloszeni dotyczacych nieprawidtowej pracy dzwigéw. Ustuge konserwacji dzwigéw od
roku 2011 swiadczy firma ,ForLift” Maciej Bagifiski oraz od 2021 roku takze firma
CHMIELEWSKI-DZWIGI.
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Dewastacje

W ramach usuwania skutkéw dewastacji zostaly wykonane prace na Igczng kwote

9019,15 zk.

W 2022 roku w ramach usuwania skutkéw dewastacji wykonano:

o Szklenie ram drzwiowych pomieszczen zsypowych i drzwi korytarzowych w budynku
ul. Lazurowa 4 kl. I. II, II1, IV.

e Szklenie ram drzwi wejsciowych w budynku ul. Lazurowa 6 kL. IL 1I1

¢ Usuwanie graffiti z elewacji budynkéw oraz drzwi: ul. Lazurowa 2a, ul. Rozlogi 9, ul
Rozogi 6, ul. Rozlogi 3/4/5- altana $mietnikowa.

* Wymiana tablic domofonowych w budynku ul. Rozlo gi 7 iul. Rozlogi 2.

¢ Wymiana paneli w drzwiach wraz z montazem nowej ramki maskujacej w budynku ul.
Rozlogi 2.

W ramach robét konserwacyjnych na biezaco usuwane sq skutki aktéw wandalizmu.
Najczgsciej niszczone sa drzwi wejsciowe do budynkéw. Pomimo wykonania specjalnych
nakladek stalowych zabezpieczajacych elektrozamki w drzwiach wejsciowych, sa one
wyrywane i system domofonowy jest uszkadzany.
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IV. REALIZACJA PLANU RZECZOWO - FINANSOWEGO
REMONTOW.

Wykonanie
‘ B lan 2022_ ~ planu za 2022
I Remonty diwigéw osobowych 246 368,70 246 368,70
Il | Regulacja instalacji centralnego ogrzewania 452 000,00 383 400,00
I Frace wynikajgce z 'przeglqdow technicznych, 120 000,00 178 575,70
wykonanych zgodnie z Prawem budowlanym
v Zze g}};ace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.- 838 673,80 873 942.95

1 657 042,50 1682 287,35

Razem:

Realizacja zadafi remontowych wynikajacych z przyjetego planu rzeczowo -
finansowego na rok 2022 zostata przeprowadzona zgodnie z przyjeta uchwatg RN nr 1/2022
z dnia 17.01.2022 r. i Regulaminem zasad organizacyjnych prac remontowych w Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

PODSTAWOWE ZADANIA WYKONANE PRZEZ SPOLDZIELNIE
W RAMACH PRAC REMONTOWYCH:

Prace wynikajace z ustawy Prawo Budowlane

Najwazniejszym dokumentem okreslajgoym obowiazki zarzadcy lub wiladciciela
nieruchomosci jest ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 1 wraz z pézniejszymi
zmianami. W artykule 61 ustawy ustawodawca nalozyl obowigzek utrzymywania
i uzytkowania nieruchomosci zgodnie z okreslonymi w niej zasadami. Przede wszystkim
oznacza to uzytkowanie budynkéw zgodnie z przeznaczeniem, przestrzeganie wymagan
dotyczacych ochrony srodowiska, utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego
i estetyki. Ustawodawca naklada réwniez na zarzadcoéw i whascicieli obiektéw budowlanych
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obowigzek zapobiegania pogarszaniu si¢ ,,wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej
budynkéw’’,

Na podstawie okresowych przegladéw stanu technicznego budynkéw stworzono liste
prac niezb¢dnych do wykonania na kazdym budynku.

W 2022 r. po uwzglednieniu wytycznych z protokoléw przegladéw rocznych
i 5-letnich , uwzgledniajgc wplywy na fundusz remontowy zrealizowano nastepujace prace
i roboty budowlane pozwalajace utrzymaé budynki w dobrym stanie technicznym.

Prace zwigzane z utrzymaniem budynkéw w dobrvm stanie technicznym

e wykonano remont pomieszczefi administracyjnych przeznaczonych na archiwum w
kl. I budynku Rozlogi 4,

¢ naprawiono konstrukcj¢ klombu przy budynku Roztogi 6,

e naprawiono Sciany komérek lokatorskich w budynku Roztogi 9 lok. 45 i w budynku

Sternicza 129,

e ulozono plytki gres na korytarzach i przed windami w budynku Lazurowa 6 kl. IV,

Fot. Lazurowa 6 kl. IV pigtro I- ulozony gres na posadzce

¢ wykonano malowanie klatki schodowej w budynku Lazurowa 6 kl. IV,
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Fot. Pomalowane sciany klatki schodowej pigtro IV
naprawiono izolacj¢ fundamentéw w kl. I budynku Roziogi 2 kl. I,
naprawiono izolacj¢ fundamentéw w budynku Sternicza 131 k. 111,
przeprowadzono napraweg i malowanie elewacji péinocnej budynku Lazurowa 6,
wymieniono drzwi wejsciowe do budynku Rozlogi 6 kl. IV zewngtrzne,
wymieniono drzwi wejéciowe do budynku Stemicza 129 ki. III wewnetrzne,

przestawiono lampg uliczng przy budynku Lazurowa 12 w zwigzku z budowa nowych
migjsc parkingowych przy zachodnim szczycie budynku,

zamontowano metalowe kratki w miejscach, w ktérych zniszczei dokonaly
gniazdujace ptaki dot. budynkéw Rozlogi 9, Rozlogi 4, Roztogi 3, Rozlogi 2.

wykonano ocieplenia rur cieplej wody w piwnicy budynkéw Rozlogi 2 i Lazurowa 4

naprawiono prég spowalniajacy przy kl. V budynku Rozlogi 4, zniszczony przez
korzenie drzew

naprawiono izolacj¢ fundamentéw budynku Lazurowa 4 przy komérce lokatorskiej
nr 99

wykonano naprawe posadzki w komorze zsypowej kl. I w budynku Lazurowa 4
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Diwigi

Dzierzawa 8 dzwigow: Spéldzielnia zgodnie z harmonogramem splat czynszu dla 8
dzwigéw dzierzawionych zakoriczyla splate z dniem 30.06.2022r.

Dzwigi zostaly przekazane do dalszej konserwacii firmie CHMIELEWSKI-DZWIGL

Na podstawie protokoléw okresowych badania UDT oraz raportu resurséw dzwigéw
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20180002176
(Dz.U. 2018 poz. 2176) zespoly napedowe wraz z linami nosnymi i linkami ogranicznika
predkosei dla dzwigéw przy ul. Roztogi 2 kl. I, ul. Rozlogi 6 k. V, ul. Sternicza 129 kl. IT i ul.
Sternicza 131 kl. I, ul. Lazurowa 12 kL. I i II, ul. Rozlogi 9 kl. I, Siemiatycka 1 kI. Ii II, ul.
Lazurowa 4 kl. I ul. Lazurowa 6 kL. II osiggnelyby swoj resurs w 2022 r. W zwiazku z
powyzszym nastapila koniecznosé wymiany tych podzespoléw. Powyzsze prace wykonane
zostaly przez firm¢ konserwujgcg ,,FORLIFT” posiadajacg uprawnienia Urzedu Dozoru
Technicznego na wykonywanie prac modernizacyjnych. Koszty wymiany zostaly
przedstawione w formie rat na okres 36 miesigcy i wplaty 10% wkladu wiasnego platnego 14
dni po zakoficzeniu wymienianych zespoléw napgdowych wraz z komponentami dla danego
diwigu. Po zakoficzonych pracach wymiany zespoléw napedowych wykonane zostaly
badania UDT. Koszt wymiany dla 11 dwigéw w 2022r. wyniést ok. 60 000,00 zt.

Po wykonaniu analizy stanu technicznego dzwigéw osobowych w budynkach SM
Lazurowa, przeprowadzonych oszacowaniach stopnia wykorzystania resursu oraz na
podstawie analizy technicznej dzwigéw - po przeprowadzeniu postgpowania przetargowego,
podpisata zostata umowa z firmg Chmielewski na wymiang 10 dZwigéw osobowych na nowe.
Cztery z tych d2wig6w zostaly wymienione w 2022 roku a koszty wymiany przedstawiono w
ponizszej tabeli.
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Fot. Dzwig meblowy i osobowy na parterze budynku Lazurowa 2A

Koszt wymiany 4 dZwigéw na nowe w systemie ratalnym w okresie 60 m-c:

Koszt catkowity dZzwigu w
Adres:

systemie ratalnym - (brutto)
Rozlogi 2 k1. IIT 184 461,75
Rozlogi 9 kl. I 202 907,93 zt
Lazurowa 2A (meblowy) 210 159,18 z
Lazurowa 2A 202 907,93 zt

800 436,79 zi
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Prace wymiany kolejnych 6 dZzwigéw beda realizowane w 2023 r. Oprocentowanie rat
jest zalezme od stawki zmiennej WIBOR aktualizowanej cztery razy do roku.

Fot. Wng¢trza nowych dzwigéw
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Inne prace: dekarskie, usuwanie awarii. prace sanitarne itp.

Prace dekarskie i kominiarskie

W 2022 r. wyremontowano kominy i przeprowadzono prace konserwacyjne pokrycia
dachowego na dachu budynku Rozlogi 7. Wykonano takze prace konserwacyjne na budynku
Rozlogi 6.

W ramach prac konserwacyjnych wykonano:

* oczyszczenie, wyplukanie i naprawe rynien wraz z poziomowaniem na budynkach

Rozlogi 3,4, 7 oraz Rozlogi 5,

* zabezpieczenie otworéw wentylacyjnych kominéw siatka stalows zabezpieczajacg

przed gniazdowaniem ptakéw w budynku Lazurowa 12,

¢ zamontowano na dachu budynku Lazurowa 2a nasade kominows typu turbowent

w pionie kuchennym lokalu 43,

* naprawy dachéw Rozlogi 3 , Rozlogi 4 m 55, Roztogi 9 m26, Rozlogi 2 antena,
Lazurowa 6 m 174,

* wykonano mycie daszkéw Lazurowa 12, Rozlogi 9, Siemiatycka 1,
* naprawiono styropian na elewacji Rozlogi 4, Siemiatycka 1.

* przeprowadzono konserwacje pokrycia dachowego na budynkach Rozlogi 7
i Roztogi 6

* wykonano zabezpieczenie otworéw wentylacyjnych kominéw siatkg stalowg
zabezpieczajgcq przed gniazdowaniem ptakéw w budynku Lazurowa 4

i Lazurowa 6,

Wykonano réwniez naprawy pokrycia daszkéw nad wejsciami do klatek schodowych
w budynkach Siemiatycka 1, Rozlogi 9, Rozlogi 4, Lazurowa 12, Rozlogi 7, Stemicza 129,
Sterniczal31 i Lazurowa 4. W ramach corocznych przegladéw stwierdzono, e drewniane
konstrukcje daszkéw nad wiatrolapami sg zmurszate i wymagaja generalnego remontu. Ich
zly stan techniczny i nieprawidlowa praca konstrukcji na styku ze Slusarka okien klatek

schodowych powoduje liczne, powtarzajace si¢ przecieki do przedsionkéw. Generuje to spore
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koszty napraw. W zwigzku z tym Spodidzielnia wystapila o opracowanie dokumentacji
technicznej przebudowy daszkéw nad wejsciami do klatek schodowych i w dniu 25.06.2021 r.
zlozyla w wydziale Architektury Urzedu Dzielnicy Bemowo stosowne dokumenty w celu
uzyskania zgody na wykonanie prac. Po uzupelieniu postanowienia Prezydenta Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 28.06.2021 r. Spéidzielnia uzyskala tzw. zgode ,,milczaca” na
wykonanie remontu zadaszen nad wejéciami do klatek schodowych we wspomnianych
budynkach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’. Remont wej$é do klatek schodowych
bedzie mozliwy ze srodkéw uzyskanych w ramach zyskéw z nowych inwestycji.

Usuwanie awarii

W ramach przeznaczonych srodkéw finansowych na usuwanie awarii w roku 2022

zostaly wykonane nast¢pujace prace:
» wymieniono styczniki w budynku Rozlogi 6,

¢ w ramach usuwania awarii elektrycznej o§wietlenia zewngtrznego wymieniono odcinki

kabli elektrycznych przed budynkami Rozlogi 4, Rozlogi 6 i Rozlogi 7,
e usuni¢to awari¢ kanalizacyjng w kl. V budynku Rozlogi 2,

e usunig¢to awarie kanalizacyjne poprzez wymiang zeliwnych kolan w stropie pomig¢dzy

parterem a piwnica w lokalach mieszkalnych nr 28 i 111 w budynku Roztogi 6,

e wymieniono przewod zasilajacy lampe wysiegnikowa na zachodnim szczycie budynku

Siemiatycka 1,

e w wyniku powtarzajacych si¢ czgsto awarii na instalacji w pionie kuchennym
w budynku Rozlogi 6 kl. Il wymieniono piony zimnej, cieplej wody i cyrkulacji.

* usunigto awarie kanalizacyjne poprzez wymiang zeliwnych kolan w stropie pomiedzy
parterem a piwnica W lokalach mieszkalnych w stropie: Rozlogi 7 m 33,
Rozlogi 4 m 34, Lazurowa 4 m 48, Lazurowa 2 m 6, Roztogi 2 m 29

e w wyniku powtarzajacych si¢ czgsto awarii na instalacii w pionie kuchennym

w budynku Lazurowa 6 kl. II wymieniono piony zimnej, cieplej wody i cyrkulacji.
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Remonty balkonéw

W pazdzierniku 2022 r. rozpoczeto remont balkonéw w budynku Lazurowa 12. Do
kofica roku wyremontowano piony balkonéw w srodkowej klatce. Prace bedg

kontynuowane od wiosny 2023 r.

Wymiana zbiornikéw ciSnieniowych C.0

Na poczgtku roku 2022 roku przeprowadzony zostal przeglad instalacji centralnego
ogrzewania w wezlach cieplnych. Stwierdzono, ze stan techniczny zbiomikéw ciénieniowych
przeponowych w weztach w budynku przy ul. Lazurowa 2A,ul. Sternicza 129 i ul. Lazurowa
6 (wezet II) podlegaly natychmiastowej wymianie.

Fot. Zbiomiki wyréwnawcze wezet c.o. ul. Roztogi 2

Naczynia wyréwnawcze (wzbiorcze) odpowiadajg za minimalizacje zjawiska rozszerzania
objgtosci wody i sg niezbednym elementem instalacji grzewczej. Naczynie przeponowe jest
przedzielone elastyczng membrang. Podczas ogrzewania woda zwigksza swojg objetosé
sprezajac powietrze w drugiej czedci komory, co z kolei wywoluje wzrost cidnienia w calej
instalacji. W wymienionych lokalizacjach naczynia wyrbwnawcze majg prawie po 30 lat. W
wyniku dlugoletniego uzytkowania nastapito eksploatacyjne zuzycie membran i nastgpujg
niekontrolowane ponadnormatywne wzrosty ciSnienia w instalacji centralnego ogrzewania,
Nieprawidiowa praca zbiornikéw wzbiorczych moze powodowaé uszkodzenia instalacji lub
jej wylaczanie. Zbiomiki cisnieniowe zostaly wymienione przez firme¢ EL-Ganc wraz z
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zaworami odcinajacymi. Urzadzenia zgloszone do UDT wraz z przeprowadzeniem badania

okresowego UDT.

W dalszym ciggu beda kontynuowane prace wymiany zbiornikéw cisnieniowych
przeponowych na budynkach uwzgledniajac ich stopieri eksploataci. Wymianie podlegajg
zbiorniki w budynkach przy ul. Lazurowa 2 (1 szt. ), ul. Lazurowa 4 w. I (1 szt), ul. Lazurowa
4 w.II (2 szt.), ul. Lazurowa 6 w. I (1 szt), ul. Lazurowa 12 ( 2 szt.), ul Roztogi 4 w.I (1 szt);
ul. Rozlogi 6 (2 szt), ul. Rozlogi 9 ( 2 szt.), ul. Sternicza 131 ( 1 szt.).

Prace wykonane na podstawie decyzji Rad Budynkéw

* Przeprowadzono remont suszami z przeznaczeniem na rowerowanie i sitownig

w budynku Rozlogi 2 kl. V.
* Przeprowadzono remont suszarni budynku Lazurowa 6 kl. IIL.
* Wykonano wiat¢ rowerows przy budynku Lazurowa 6.

¢ Ustawiono dodatkowe drogowe znaki pionowe przy budynkach Sternicza 129 i

Sternicza 131.
Kwota jakg przeznaczono na wykonanie w/w prac to 14 200,67 zt
Oszczednosci w energii cieplnej

W budynku Roziogi 2 rozpoczgto prace zwigzane z wykonaniem regulacji instalacji
centralnego ogrzewania. Prace zakoficzono w sierpniu 2022 r. Zgodnie z Uchwala Rady
Nadzorczej nr 39/2022 z dnia 29 wrzeénia 2022. dot. zmiany Regulaminu rozliczania ciepta
méwigeg m.in. o wprowadzeniu obligatoryjnego montazu podzielnikéw w budynkach w
ktérych przeprowadzono regulacj¢ w budynku Rozlogi 2 zostang zamontowane podzielniki
ciepla. Montaz podzielnikéw zostanie przeprowadzony réwniez w budynkach Siemiatycka 1
oraz Rozlogi 6, w kt6rych regulacje instalacji przeprowadzono w latach poprzednich.
Przyczyni sig to do oszczgdno$ci w zuzyciu ciepla i zmniejszy koszty przeznaczane na zakup

energii cieplnej.

Zlecono wykonanie analizy audytorskiej weryfikacji mocy zamowione] dla
wytypowanych zasob6w spéldzielni mieszkaniowej tj. budynkéw: Roztogi 5, Sternicza 129,
Sternicza 131. Pozwoli to réwniez zaoszczedzié spore kwoty przeznaczane na oplaty za
energi¢ cieplng.
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24 grudnia 2021 r. weszio w zycie rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w
sprawie warunkéw  ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosei  zastosowanja
cieplomierzy, oraz podzielnikéw kosztéw ogrzewania. Naklada ono na wiascicieli budynkéw
wielolokalowych, ktére nie $4 wyposazone w takie urzadzenia obowigzek. przeprowadzenia
analizy montazu cieplomierzy lub podzielnikow kosztéw ogrzewania. Przeprowadzone
analizy oplacalnoéci zastosowania podzielnikéw kosztéw ogrzewania przeprowadzono w
budynkach: Roztogi 2, Siemiatycka 1, Lazurowa 12, Rozlogi 6, Lazurowa 4, Stemicza 129,
Sternicza 131, Lazurowa 2a. W wyniku analizy przeprowadzonej na podstawie
obowigzujgcych przepiséw stwierdzono, ze w wymienionych budynkach koszt montazu i 5-
letniej obslugi podzielnikéw jest mniejszy od 5 letnich oszczgdnosci wynikajacych z
zastosowania podzielnikow. Zarzad Spétdzielni planuje przeprowadzenie regulacii instalacji
centralnego ogrzewania z montazem podzielnikéw w pozostatych budynkach osiedla. Prace te
beda mozliwe w ramach srodkéw uzyskanych z zyskéw z nowych inwestycji Sp6idzielni.
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V. WINDYKACJA ZALEGLYCH OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE.

Zgodnie z zapisami Regulaminu windykacji zaleglych oplat za uzywanie lokali w Sp6ldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’ przyjetego uchwalg Rady Nadzorczej nr 26/2019 z dnia 29
sierpnia 2019 r. zadhizenia Czlonkéw Spoldzielni sg na biezaco monitorowane, a proces
windykacji realizowany przez pracownikéw z pionu Czlonka Zarzadu — Gléwnej Ksiggowej
i kancelari¢ prawng mec. W. Chudzickiego.

W okresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2022 r. w stosunku do roku ubieglego, saldo
bie2acego zaduzenia zmniejszylo sig o 109 418,69 z1 i na poszczegélnych nieruchomosciach
w trzech kolejnych latach przedstawia si¢ to nastepujaco:

STAN ZADLUZENIA POSZCZEGOLNYCH

NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31 GRUDNIA
POROWNANIE LATA 2020, 2021, 2022

® Saldo zadiuZenla 31.12.2020r. & Saldo zadiuZenia 3'&1.12.2021r. » Saldo zadtuzenia 31.12,2022r.
(4 ° j
25 . |
34 l g
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- | E
3
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— umﬁm
. 26 588,48
e
805,97

Szczegbtowe kwoty zadluzenia lokali mieszkalnych, z podzialem na poszczegélne budynki
znajdujg si¢ w sprawozdaniu Zarzadu — zalgcznik nr 4.
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Do wzrostu zadhuzenia przyczyniaja sie zwlaszcza lokale, gdzie zadluzenie generuja
lokatorzy, ktérych sprawy s3 juz prowadzone w toku egzekucji a dalsze zadluzenia sg
sukcesywnie kierowane do sadu lecz nie uzyskali$my jeszcze nakazéw zaplaty.

ZADEUZENIE Z TYTULU OPLAT CZYNSZOWYCH - STAN NA
31.12.2022R.

® Zadluzenie biezgce do 1 m-ca
m Zadiuienie powyiej 2-ch miesiecy

® Sprawy sgdowe zasadzone prawomocnym wyrokiem sadowym

® Sprawy zasadzone bez prawomocnego wyroku sadowego

Zaleglosci czynszowe powyzej 2-ch miesigcy na dzief 31.12.2022 r. wynoszg 169 283,70 zt.
Najwigksza cz¢$é, bo az 71 % zadluzenia dotyczy mieszkadicow, ktorzy majg juz
wezesniejsze wyroki sadowe oraz wiascicieli lokali, ktérzy zmarli i tocza si¢ jeszcze
postgpowania spadkowe w celu wylonienia konkretnego spadkobiercy. Naleznosci te s3
kierowane sukcesywnie na droge postgpowania sadowego, ale nie zapadly jeszcze wyroki,
badz tocza si¢ postgpowania majgce na celu ustalenie spadkobiercéw 7 lokali (Lazurowa 2a —
2 lok., Lazurowa 6 — 1 lok. Lazurowa 4 — 2 lok., Rozlogi 4 -2 lok.). Skiadanie sprzeciwéw
przez pozwanych bardzo wydluza czas procesu windykacji, 5 oséb Ztozylo takie sprzeciwy
(Lazurowa 4 — 1 os., Lazurowa 6 — 1 os., Lazurowa 12 — 1 os., Rozlogi 2 - 1 os., Rozlogi 4 —
1 0s. do dwdch lokali).
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Na dziei 31.12.2022 r. w calej Spéldzielni 3 osoby (Roztogi 2 — 1 os. Rozlogi 4 — 1 os.
Siemiatycka 1 — 1 0s.) maja splate zadluzenia roztozong na raty, na taczng kwote 14 516,13
2L, co stanowi 9 % omawianego zadtuzenia.

Osoby, ktére maja problemy finansowe 2z oplatami za lokale wystepuja
z wnioskami o rozlozenie na raty. Zarzad przychyla si¢ pozytywnie na skladane wnioski.
Splata tego zadhuzenia jest na biezgco monitorowana i w przypadku braku wplaty sprawy s3
natychmiast kierowane do sadu.

Struktura tego zadluzenia przedstawia si¢ nastepujaco:

| STRUKTURA ZADLUZENIA POWYZE) 2-CH MIESIECY

® Zadiuzenie od 2 do 3 m-cy
® ZadtuZenie dotyczgce osdb, ktére majq jui wyroki sadowe, lecz generujg dalsze zadiuzenie
I m Zadiuzenie dotyczace wiascicieli lokali, ktérzy zmarli i toczy sie jeszcze postepowanie spadkowe

u Zadluzenie roziozone na raty

W catym 2022 roku wysltano 660 wezwar do zaplaty lacznie z przedsgdowymi, ktére byly
umieszczane w skrzynkach pocztowych adresatéw, nadawane pocztg tradycyjna
za potwierdzeniem odbioru lub wiadomoscig e-mail oraz telefonicznie. W tym samym
okresie zlozonych zostato 13 pozw6w o zaplate (Lazurowa 2, 23, 4, 6, 12, Rozlogi 2, 3, 4).
Stan epidemii znaczaco spowolnit prace sadéw, a co za tym idzie, caly proces odzyskania
zaleglosci bardzo si¢ wydhuzyl, co jest niekorzystne dla Spéldzielni.
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Zadluzenie zasadzone prawomocnym wyrokiem sadowym w stosunku do roku ubieglego
zmniejszylo si¢ o kwote 20 241,08 =L,

Sprawy kierowane do sadu, na ktére uzyskano nakaz zaplaty (jeszcze nieprawomocny)
wynosza 379 764,01 2 i zwigkszyly si¢ w stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego
0 212733,00 zl, co $wiadczy o prowadzeniu wladciwych dziatai windykacyjnych.
Przediuzajace si¢ oczekiwanie na nadanie klauzuli wykonalnosci spowodowane jest
skladaniem sprzeciwu ze strony diuzmikéw. Po uzyskaniu klauzuli wykonalnosci sprawy
zostaja skierowane do komomika celem wyegzekwowania zaleglego czynszu.

STAN ZADLUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI - SPRAWY SADOWE
NA 31 GRUDNIA
POROWNANIE 2020, 2021, 2022 ROK

® Saldo zadfuienia na 31.12.2020r. = Sakio zadiuienia na 31.12.2021r. = Saldo zadiuienia na 31,12.2022r.

i

LAZUROWA LAZUROWA LAZUROWA ROZLOG1 4 ROZtOGI 6 RO2LOG! 9 STERNICZA
129

88 996,81
88996,81

38 755,71

3767493

32423,08

<,
Qlﬂ
§|3

_ 14 534,90

Ostatecznym krokiem, jaki Spéldzielnia wykonuje w celu odzyskania naleznosci jest
egzekucja z nieruchomosci. W stosunku do 2 0s6b (Lazurowa 4) Spétdzielnia wystapita do
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komornika z wnioskiem o egzekucje z nieruchomosci, natomiast komornik skierowat do sgdu
wnioski o wyznaczenie terminu licytacji mieszkan. Dla czterech lokali Spéldzielnia
ustanowila kuratora sagdowego celem dostarczenia korespondencii (Lazurowa 4, 2a, Sternicza
129). Znamiennym jest prowadzenie wobec 2 dluznikéw (Lazurowa 4 i Rozlogi 9)
postgpowania w przedmiocie uzyskania splaty zadtuzenia z masy upadlosciowej (lokalu
mieszkalnego) w zwigzku z ogloszeniem upadlosci konsumenckiej.

Spoldzielnia oczekuje na wyplate sumy ze srodkéw pienigznych pochodzacych z egzekucji
po zatwierdzeniu przez sad planu podziahu kwot uzyskanych ze sprzedazy mieszkania przez
komornika (Lazurowa 4).

Wystapiliémy o ustanowienie kuratora spadku - Lazurowa 2a, 4. W drodze licytacji zostat
sprzedany jeden z lokali i czekamy na plan podziatu pieniedzy Lazurowa 6.
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VI. ODREBNA WEASNOSC LOKALI

W dniu 20 lipca 2018 r. zostata uchwalona ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczZystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw
ogloszona w dniu 4 wrzesnia 2018r. w Dz.U. 2018 poz.1716. Przeksztalcenie nastgpito z
mocy prawa od 1 stycznia 2019 r. Podstawe ujawnienia prawa wlasnosci gruntu w ksiedze
wieczystej oraz ewidencji gruntéw i budynkéw stanowi zaswiadczenie potwierdzajace
przekszialcenie, wydawane przez whasciwy organ - Urzad Dzielnicy Bemowo m.st.
Warszawy. Spotdzielnia uzyskata pod koniec roku 2020 wszystkie zaswiadczenia i uzyskata
98% bonifikat¢ w zwigzku z wniesieniem oplaty przeksztalceniowej jednorazowo.
Zaswiadczenia o uiszczeniu oplaty przeksztalceniowej Spéldzielnia uzyskata w pierwszej

potowie 2021r.

Do dnia 30.06.2022r. zostala wpisana pelna wlasnosé gruntu na rzecz Spdldzielni
Mieszkaniowej ,, Lazurowa” dla wszystkich budynkéw mieszkalnych w ,starych zasobach”
przy jednoczesnym wykresleniu roszczenia dotychczasowego wlasciciela gruntu Miasta
Stolecznego Warszawy o oplate przeksztalceniows. Wykreslenia nastgpily na podstawie
zaswiadczeri potwierdzajacych wniesienie optat przeksztalceniowych przez Spéldzielnie i
ziozenie odpowiednich wnioskéw do Sadu Rejonowego VI Wydzial Ksiag Wieczystych dla
Warszawy Mokotowa.

W budynkach mieszkalnych z tzw. ,starych zasobéw” kontynuowalismy realizacje wnioskéw
w sprawie przeksztalcenia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w odrebng
wlasnos¢: Lazurowa 2A (1 wniosek), Lazurowa 4 (2 wnioski), Lazurowa 6 (1 wnjosek),
Roziogi 2 (1 wniosek), Rozlogi 4 (1 wniosek), Rozlogi 6 (1 wniosek), Siemiatycka 1 (1
wniosek), Stemicza 129 (1 wniosek). Nalezy podkresli¢, ze wszystkie wnioski, ktére
wplyngly do Spéldzielni przez caly okres byly na biezgco realizowane, co niezmiennie

wskazuje na niewielkie zainteresowanie odrebna wlasnoscia lokali.
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W rozbiciu na poszczegélne budynki, udzial ten wyglada nast¢pujgco:
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Udziat lokali wyodrebnionych w stosunku do wszystkich lokali na
dzien 31.12.2021 roku

spdtdzielcze witasnosciowe prawo do lokall » odrebna wiasno$é lokall

Przeksztalcenia sp6ldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wlasnosci
na tle wszystkich lokali mieszkalnych w “starych zasobach” jest na poziomie 14%.

W dalszym ciggu trwalo przenoszenie wlasnosci lokali mieszkalnych i niemieszkalnych w
inwestycji Lazurowe Ogrody. Na dzien sprawozdawczy pozostalo do wyodrebnienia okolo 5
lokali z 218 lokali mieszkalnych. W ciagu catego roku 2022, podpisywano ponadto akty

notarialne na miejsca postojowe.

Od maja 2022r. rozpoczgto przenoszenie wlasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych dla
inwestycji Lazurowa Przysta. Na dziefi sprawozdawczy zostalo zawartych 49 aktéw
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notarialnych z 69 lokali mieszkalnych i niemieszkalnych a od pazdziernika 2022r. po
zatozeniu ksiggi wieczystej na lokal niemieszkalny — garaz - zaczeto podpisywaé akty

notarialne na miejsca postojowe.
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VIL. SPRAWY CZX.ONKOWSKO-MIESZKANIOWE

W zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” wg stanu na dzien 31.12.2022 r.
znajduje si¢ 1344 lokali mieszkalnych w 15 budynkach tzw. zasoby stare.

Na dziei sprawozdawczy lgczna ilo§¢ czlonkéw spéldzielni, ktéorym przystuguje
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosei lokali, we
wszystkich budynkach bedgcych w zasobach Spoldzielni wynosi: 2217 czionkéw.

W tym:

- czlonkowie lokali mieszkalnych w tzw. ,,starych zasobach” - 1746

- cztonkowie z zawarciem uméw o budowe lokali w inwestycji pn. ,Lazurowe Ogrody”
zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych — 360 czlonkéw

- czionkowie w zwigzku z zawarciem uméw o budowe lokalu w inwestycji pn. ,.Lazurowa

Przystai” — 111 czlonkdéw.

ILOSC CZLONKOW SPOLDZIELNI - 31.12.2022 1.

LAZUROWA 2
LAZUROWA 2A
LAZUROWA 4
LAZUROWA 6
LAZUROWA 12
ROZLOGI 2
ROZtOGI 3
ROZtOGI 4
ROZtOGI 5
ROZtOGI 6
ROZLOGI 7
ROZtOGI 9
STERNICZA 129
STERNICZA 131
SIEMIATYCKA 1
SZELIGOWSKA 64, 6, 8, 10
STERNICZA 127

360

o 50 100 150 200 250 300 350 400

W okresie sprawozdawczym realizowano czynnosci zwigzane z biezaca obslugg
mieszkaricw przygotowujac stosowne dokumenty niezbedne przy:
* Zbywaniu praw do lokali (darowizna, sprzeda itp.)
e Sprawach spadkowych
e Sprawach meldunkowych
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s Zalatwianiu formalnosci kredytowych
¢ Rozliczenia z Urzedami Skarbowymi
o Przyjmowaniu w poczet cztonkéw oraz ustania czlonkostwa

Zmiany wiascicieli lokali s3 na biezgco odnotowywane we wszystkich rejestrach
wprowadzane w elektroniczny system ksiegowy.
W ramach dzialalnoei czionkowsko-mieszkaniowej prowadzone s3 nastepujace rejestry (w
wersji papierowej i elektroniczne;):

e czlonkdw spéldzielni,

o zalozonych ksigg wieczystych

¢ lokali z odrebng wiasnoscig
Zrealizowanych zostalo 9 wnioskéw w sprawie przeksztalcenia spoldzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej whasnosci.

Ksiegi wieczyste prowadzone dla
spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu

lokale z zatozong
ksiega wieczysta;
382; 33%

lokale bez
zatoionej ksiggi
wieczystej; 769;
67%

® lokale z zatozong ksiegg wieczystg u lokale bez zatozonej ksiegi wieczystej

Realizujac zapisy statutowe oraz obowigzujace przepisy prawa w okresie sprawozdawczym
wydano:

o 12 zadwiadczen do zaloZenia ksigg wieczystych

e 63 zaswiadczefi do kancelarii notarialnych

e 7 zaswiadczen do bankéw
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* 9 zaswiadczer do urzedu skarbowego
* 14 zaswiadczen do notariusza w Lazurowych Ogrodach
® 70 zaswiadczen do notariusza w Lazurowej Przystani

Ponadto, udzielono 8 odpowiedzi na zapytania komomnicze.

W 2022 r. przeprowadzono nastepujace transakcie zwigzane ze zbyciem praw do lokali
mieszkalnych.

17; 16%

© sprzedai

10; 10% Mgk

» darowlzna

W dalszym ciagu trwa procedura przenoszenia wlasnosci lokali w inwestycji Szeligowska: 6,
6A, 8, 10 oraz Sternicza 127.
Podpisywanie aktéw notarialnych oraz obsluga czlonkéw spéldzielni odbywa si¢ na biezgco.

Na chwilg obecng, zaswiadczenia wydawane s terminowo.
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VIIL. LOKALE UZYTKOWE I PARKINGI

1. Lokale uzytkowe

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” posiada w swoich zasobach 3 pawilony handlowe:
Lazurowa 8, Lazurowa 10, Rozlogi 8 (w ktérych miesci sie 30 lokali uzytkowych),
wynajmuje 65 pomieszczefi w budynkach mieszkalnych (stare zasoby), 1 lokal w budynku
Szeligowska 8 oraz dzierzawi teren pod 4 pawilony handlowe, paczkomat oraz reklamy.

Ze wzgledu na pogarszajacy sig stan pawilonéw handlowych wybudowanych ponad 40 lat
temu, Zarzad Spéldzielni przygotowuje plany inwestycyjne w obrebie aktualnie
posadowionych pawilonéw przy ul. Rozlogi 8, Lazurowa 10 i Lazurowa 8 tzw. ,centralnej
czesci osiedla”.

W najgorszym stanie technicznym aktualnie znajduje si¢ pawilon przy ul. Rozlogi 8.
Nadal dochodzi do zalania pomieszczers biura Spoldzielni oraz apteki w przypadku
wystepowania duzych opadéw deszczu. Pokrycie dachowe bylo na biezgco naprawiane,
ale wymaga ono generalnego remontu i wymiany.

Ponadto w pawilonie handlowym Lazurowa 10 dochodzilo kilkakrotnie do zalania wezta c.o.
oraz awarii kanalizacyjnych, ktére byty usuwane na biezgco.

We  wszystkich pawilonach wystepuja problemy 2z dzialaniem instalacji centralnego
ogrzewania, wymagaja one generalnego remontu.

W pawilonach handlowych na biezaco dokonywane sg przeglady techniczne budynkdw,
a uwagi odnotowywane w ksigzkach obiektéw budowlanych.

Analiza naliczeri i platogci ( sald lokali)

Analizujgc salda lokali na dzien 31.12.2022 r. nalezy mie¢ na uwadze zroéznicowane terminy
platnosei z tytutu najmu lokali. Oznacza to, ze ponizsze zestawienie nie odzwierciedla

faktycznego zadhuzenia, ktére szczegélowo rozpisane zostato w kolejnych punktach.

stan na naliczenia za | . SALDO
data 31.12.2022 . () 2022 . (o) wplaty (z1) saldo winien (zl) | saldo ma (zh) @

31.12.2022r.  -58 806,56 | 1496805,37 1488031,57 75 228,28 11 841,32 - 63 386,96



Terminowo$¢ wnoszenia opfat. zadluzenia i windykacja

Zwyczajowo najemcy lokali uzytkowych majg zgodnie z zapisami uméw 14-dniowy termin
(od dnia wystawienia faktury) na zaplacenie naleznosci, jednakze od tej reguly jest kilka
wyjatkéw, ktérych terminy platno$ci wynoszg 30 dni (m.in. Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0.;
Green Ex-Imp). W zwigzku z powyzszym saldo lokali nie jest tozsame z kwotg zadluzenia.
Zdecydowana wigkszo$¢ zaleglosci z przedzialu ponizej 30 dni wynika z platnosei

realizowanych z opéZnieniem.
Do 30 dni 31-90 dni | 91-180 dni | PowyZej 181 dni RAZEM
Hos¢ dluznikéw 19 3 3 6 31
Kwota zadluZenia | 8 701,98zt |3 260,72 zt 11275324 2321947z 36 309,70 zt
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Najwyzsza kwota zadluzenia, to zaleglosci powstale w okresie powyzej 180 dni. Najemcy,
ktérych zadiuzenia dotycza, nie wynajmuja juz lokali od Spéldzielni, umowy zostaly
rozwigzane, a najemcy zwolnili juz lokale. Sprawy dot. tych zaleglosci zostaly skierowane
do sad6w, aktualnie toczg sig 4 postgpowania, natomiast do chwili otrzymania prawomocnego
wyroku widnieja one na saldach jako zadtuzenie,

Kwestia zadluzefi jest na biezgco monitorowana. Specjalista ds. obstugi lokali ushugowych
wraz z kancelariy adwokacks Witolda Chudzickiego pozostaje w stalym kontakcie z
najemcami lokali, u ktérych powstaly zadluzenia. Stale prowadzone sa rozmowy na temat
mozliwosci splaty powstalych zadhuzen, tak, aby firmy prowadzace dzialalno$é w lokalach
wyngjmowanych od Spéldzielni mogly w jak najkrétszym czasie uregulowaé zobowigzania
wobec Sp6ldzielni.

Parkingi zarzgdzane przez Spéldzielni¢ Mieszkaniows ,,Lazurowa”

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zarzgdza dwoma wygrodzonymi parkingami:
przy ul. Sterniczej 125/Okrgtowej i ul. Lazurowej 6. Parkingi te s3 pod catodobowym

nadzorem kamer w systemie monitoringu.
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W sierpniu 2022 roku czgé¢ parkingu przy ul. Sterniczej 125/Okretowej wylaczono z
uzytkowania a najemcom zaproponowano mozliwo$é korzystania ze stanowisk na parkingu
przy ul. Lazurowej 6. W zwigzku z tym w tym samym czasie oddano do uzytkowania nowe
stanowiska dolgczone do wygrodzonego parkingu przy Lazurowej 6. Laczna ilo$é stanowisk
na tym parkingu na dzieri 31.12.2022 roku wynosi 157. lloé¢ stanowisk na pozostalej czesci
parkingu przy ul. Okretowej na dzien 31.12.2022 roku wynosi 40.

Pod zarzgdem Spéldzielni s takze stanowiska postojowe zamykane na blokade
parkingows: za budynkiem Szeligowska 10, powstale w maju 2022 roku stanowiska przed
budynkiem Rozlogi 4 oraz powstale w sierpniu 2022 roku stanowiska za budynkiem
Lazurowa 12. Na wybudowane w maju 2022 roku stanowiska przed Rozlogi 4 zostali
przeniesieni dotychczasowi uzytkownicy parkingu przy Sterniczej 125 mieszkajacy w
budynku Rozlogi 4.

Parking Lazurowa 6

Na dziesi 31.12.2022 1. na parkingu przy ulicy Lazurowej 6 wydzielonych bylo ogélem 157
migjsc postojowych. Obecnie wynajetych jest 155.

Na miejsca wynajete zawartych bylo 153 umowy z czlonkami spéldzielni oraz 2 umowy

z osobami z zewnatrz.

Parking LAZUROWA 6 - 157 st.

22

= czlenkowle SM - samochody
osobowe i cieiarowe - 153 st.

» najemcy zewnetrzni -
samochody osobowe i
cigzarowe - 2 st.

= wolne - 2 st.
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Parking Okretowa

Na parkingu przy ul. Okretowej (po wylaczeniu z uzytkowania czesci Sterniczej 125) na
dzien 31.12.2022 r. wydzielonych bylo 40 stanowisk. Oblozenie miejsc postojowych

przedstawia sie nastepujgco:
* 38 miejsc wynajetych
e 2 miejsca wolne

Na miejsca wynajete zawartych bylo 33 umowy z cztonkami spéidzielni i § uméw z osobami
Z Zewngtrz.

Parking OKRETOWA - 40 st.

= czlonkowie SM - samochody
osobowe i cigzarowe - 33 st.

2 najemcy zewnetrzni -
samochody osobowe |
ciezarowe - 5 st.

= wolne - 2 st.

Stanowiska postojowe zamykane na blokade parkingowsa za budynkiem Szelicowska 1

Za budynkiem Szeligowska 10 przeznaczono dla czionkéw Spéldzielni tacznie 36 stanowisk.
Na dziefi 31.12.2022 r. oblozenie migjsc postojowych przedstawialo si¢ nastepujaco:

e 36 miejsc wynajetych
e O miejsc wolnych

Na miejsca wynajgte zawartych bylo 6 uméw o charakterze dzierzawy oraz 30 uméw najmu.

Stanowiska postojowe zamykane na blokade parkingowa przed budvnkiem Rozlogi 4

48



Przed budynkiem Rozlogi 4 przeznaczono dla cztonkéw Spétdzielni tacznie 12 stanowisk. Na
dzien 31.12.2022 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawiato si¢ nastepujaco:

¢ 12 miejsc wynajetych

¢ 0 miejsc wolnych
Na miejsca wynajete zawarte byly wszystkie umowy o charakterze najmu.
Stanowiska postojowe zamykane na blokade parkingowa za budvnkiem Lazurowa 12

Za budynkiem Lazurowa 12 przeznaczono dla czlonkéw Spétdzielni lacznie 10 stanowisk. Na

dziend 31.12.2022 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawiato sie nastepujaco:
* 7 miejsc wynajetych
* 3 miejsca wolne

Na miejsca wynajgte zawarte byly wszystkie umowy o charakterze najmu.

Windykacja nalezno$ci

Na dziefi 31.12.2022 r. lgczna kwota zadluzenia wynosi — 3 003,24 zt w tym:

* ponizej | miesigca zadtuzenie na kwotg — 1 999,79 zt

e od 1 - 3 miesigcy zadtuzenie na kwote — 614 zt

e od 3 - 6 miesiecy zadtuzenie na kwote — 389,45 zt
ZadluZenia z tytulu najmu miejsc postojowych sa monitorowane a dluznicy wzywani do
zaplaty. Zadluzenia powyzej 3-ch miesigey dotycza trzech miejsc postojowych i w wigkszosci
zostaly uregulowane w styczniu 2023 r. Spoldzielnia posiada cztery prawomocne nakazy
zaplaty, dotyczace bylych najemcéw, ktore s3 w postepowaniu komorniczym. Na dzief
31.12.2022 r. kwota spraw sagdowych w postgpowaniu komorniczym wynosi 2 610,35 zt.

2. Parkingi spoleczne na terenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

Na terenie Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa™ znajduja si¢ 4 parkingi spoleczne.

Na dziefi 31.12.2022 r. wg informacji aktualizowanych przez Zarzady parkingéw spolecznych
podpisano indywidualne umowy na poszczegdlnych parkingach:
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* na parkingu Rozlogi 2 na Igczna ilo§é 56 miejsc postojowych podpisano 56 uméw,

* na parkingu Rozlogi 9/Lazurowal2 na lgczna ilogé 115 miejsc postojowych

podpisano 115 uméw,

* na parkingu Siemiatycka 1 na lgczng ilosé 59 miejsc postojowych podpisano 59

umow.

Uchwalg Rady Nadzorczej nr 9/2015 parking Lazurowa 4 zostal wylaczony w zakresie
stosowania Regulaminu organizowania i funkcjonowania parkingéw  spolecznych
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa™, do czasu zakoficzenia postgpowania
administracyjnego, regulujgcego funkcjonowanie przedmiotowego parkingu spolecznego
(brak usankcjonowania parkingu zgodnie z prawem budowlanym). Uzytkownicy parkingu
uiszczajg jednak oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania i podatku od nieruchomosci
w czgsci przypadajacej na ten parking.
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IX.

SPRAWOZDANIE Z  DZIALALNOSCI SPOLECZNEJ,

KULTURALNEJ, OSWIATOWEJ

W roku 2022 w ramach dziatalnoéci spolecznej, kulturalnej i o$wiatowe; Spoéldzielnia

Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zorganizowala nastepujace wydarzenia:

1.
2.

e

N ooy s

Cykliczne zajecia plastyczne dla dzieci

Wemnisaz prac plastycznych

Spotkania dla senioréw- czlonkéw  Stowarzyszenia Emerytéw i Rencistéw
»Lazurowa”

Organizowanie protestu dotyczacego skrécenia trasy linii autobusowej 112.

Pomoc dla uchodzcéw z Ukrainy.

Stata zbiérka plastikowych nakretek na cele charytatywne.

Organizacja warsztatéw dla senioréw podczas Pikniku Dzielnicowego ,Srebrne
Bemowo”.

Umieszczanie biezgcych informacji dotyczgcych dziatalnosci spolecznej, kulturalne;
1 o$wiatowej na stronie internetowej spéldzielni oraz w mediach spolecznosciowych.

Wspdlpraca z innymi placéwkami.

Zorganjzowane aktywnosci i wydarzenia uwzgledniaty realizacje ponizszych celow:

Integrowanie spotecznosci lokalnej;

Wspéldziatanie z instytucjami, organizacjami i stowarzyszeniami prowadzacymi;
dzialalno$¢ w zakresie odpowiadajacym zadaniom dziatalnosci kulturowej spoleczne;,
oswiatowej;

Rozwijanie talentéw i zainteresowan dzieci;

Zapobieganie wykluczeniu spolecznemu os6b starszych.

Ad 1. Cykliczne zaj¢cia plastyczne dla dzieci.

Zajecia odbywaly si¢ w osiedlowym klubie ,Kulturalna” w lokalu Ul

przy ul. Rozlogi 3 i byly prowadzone w osmiu grupach (styczen — czerwiec 2022 r.),
a na skutek bardzo duzego zainteresowania - od pazdziernika do grudnia 2022 r. w dziewieciu
grupach. Rozklad liczby zaj¢¢ przedstawiat sig nastgpujaco: styczen: 27 zaje, luty: 16 zajed;

51



marzec: 37 zajeé; kwieciei: 32 zajgcia; maj: 31 zajeé; czerwiec: 32; pazdziernik: 36 zajeé;
listopad: 38 zaj¢é; grudzien 37 zajgé (Fot.I — Fot. 5).
Dzigki wykorzystaniu rézmorodnych technik plastycznych warsztaty ksztaitowaly

umigjetnosci manualne dzieci oraz rozwijaly zainteresowania uczniéw.

Fot. 1 Fot. 2

Fot 3 Fot. 4 Fot. 5

Fot. 1-Fot. 5 Przykladowe prace plastyczne dzieci wykonane podczas zajeé
w osiedlowym klubie ”Kulturalna”

Ad 2. Wernisaz prac plastycznych.

12 czerwca 2022 przy klubie osiedlowym ,Kulturalna” odby? sie plenecrowy wernisaz
prac plastycznych dzieci uczgszczajacych na zajecia organizowane przez Spéldzielnie
Mieszkaniowg ,,Lazurowa”. Tematyka prac nawigzywala m.in. do twérczosci takich artystow
jak Nikifor, Piet Mondrian, Frida Kahlo. Zastosowane techniki to m.in. farby, kredki,
wycinanki, pisaki, pastele, tusze, tkactwo. Egcznie podczas zajeé plastycznych w 2022 roku
powstato 1200 prac dzieci.

Ad 3. Spotkania dla senioréw — czlonkéw Stowarzyszenia Emerytéw i Rencistéw

HLAZUrowa”.
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Spotkania odbywaly sie w osiedlowym klubie ,Kulturalna” w lokalu Ul
przy ul. Rozlogi 3. Zajecia ksztaltowaly integracje sasiedzka, jak réwniez zapewnialy
profilaktyke¢ wykluczenia 0séb starszych. Osoby uczgszczajace na spotkania mialy okazje
skorzysta¢ z ciekawych warsztatoéw rekodzielniczych np. warsztaty wykonywania mydetek
oraz pozna¢ tradycie ludowe m.in. robienie tzw. ,$wiatéw” Bozonarodzeniowych.
(Fot. 6 — Fot.8).

Fot. 6 Fot 7 Fot 8

Fot. 6 - Fot. 8 Priykladowe prace senioréw wykonane podczas spotkari
w osiedlowym klubie *Kulturalna”

Ad 4. Organizowanie protestu dotyczacego skrécenia trasy autobusowej 112.

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,JLazurowa” aktywnie uczestniczyla w organizowaniu
protestu dotyczacego skrécenia linii autobusowej 112. Protest zakoriczy! si¢ sukcesem, gdyz
z dniem 19 wrzesnia 2002 przywrécono lini¢ autobusows na wezesniejszg trase.

Ad 5. Pomoc dla uchodicéw z Ukrainy.

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zorganizowata zbiérke daréw dla uchodZcéw
z Ukrainy z terenéw objetych wojng. Wszystkie artykuly spozywcze, higieniczne i chemiczne
zostaly przekazane do Urzedu Dzielnicy Bemowo, a nastgpnie dostarczone osobom
potrzebujacym. Ponadto na klatkach budynkéw udostepniano plakaty w wersji
polskoj¢zycznej i ukraifiskojezycznej, informujgce w jaki sposéb uchodécy z Ukrainy moga
uzyskac pomoc.
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Ad 6. Stala zbiérka plastikowych nakretek na cele charytatywne.

Mieszkaricy chetnie korzystali z mozliwosci zbiérki plastikowych nakretek do pojemnikéw
umiejscowionych przy ul. Rozlogi 8 oraz przy budynku Lazurowa 2.
Stala zbiérka plastikowych korkéw wspierata ekologie, a jednoczednie przyczynila sie
do pomocy osobom niepelnosprawnym. Nakretki byly regularnie przekazywane na rzecz
podopiecznych zoliborskiego stowarzyszenia ,,Dom. Rodzina. Czlowiek”.

Ad 7. Organizacja warsztatéw dla senioréw podczas Pikniku Dzielnicowego ,,Srebrne

Bemowo”,

2 pazdziernika 2022 r. na terenie OSiR Bemowo w ramach Warszawskich Dni Seniora odbyt
si¢ piknik dzielnicowy ,,Srebrne Bemowo”. Piknik zawieratl atrakcje takie jak m.in. stoiska
z warsztatami, pokazy tafica towarzyskiego, pokazy mody, sportu oraz ratownictwa
medycznego. Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” przygotowala warsztaty decoupage,
ktore cieszyly si¢ duzym zainteresowaniem (Fot. 9). Dodatkowo przy stoisku Spéldzielni
mozna bylo zrobi¢ zdjecia z akcesoriami w stylu 1°20 i 30. Impreze¢ uwieficzyla potanicéwka w
stylu retro.

Fot. 9 Warsztaty dla senioréw podczas Piknikn Dzielnicowego ,,Srebrne Bemowo”.

Ad 8. Umieszczanie biezgcych informacji dotyczgcych dzialalnoci spolecznej,
kulturalnej i ofwiatowej na stronie internetowej spéldzielni oraz w mediach
spolecznosciowych. Wspélpraca z innymi placéwkami.
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Na stronie Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na Facebooku oraz na stronie
internetowej Spdidzielni www.smlazurowa.pl na biezgco umieszczano informacje dotyczace
dziatalnosci spolecznej, kulturalnej i oswiatowej np. niezbedne informacje dotyczace oferty
dla os6b potrzebujacych biezacego wsparcia, jak réwniez promowano wydarzenia kulturalno-

o$wiatowe organizowane na terenie Dzielnicy Bemowo (Fot. 10 - Fot, 12).

ﬁuwmﬁuimb
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® 1
Fot, 10 Fot. 11 Fot 12

Fot. 10 - Fot. 12 Przykladowe plakaty informacyjne udostgpniane na Facebooku
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
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X. ZARZADZANIE WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
NIERUCHOMOSCI PRZY UL. STERNICZEJ 96,98, 100

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa”, jako zarzadca Wspdlnoty Mieszkaniowej
nieruchomosci przy ul. Sterniczej 96,98,100, od 2018 roku, realizuje cele zwigzane z
zarzadzaniem nieruchomosdciami i podjela nastgpujgce czynnosci techniczno-

eksploatacyjne, finansowe i ksiegowe, a w tym w szczegélnosci:

+ prowadzenie biezacej obstugi nieruchomosci, w tym dokonywanie biezgcej
konserwacji ~ budynku, nadzér nad naprawami oraz okresowymi przeglgdami
technicznymi wynikajgcymi z przepiséw Ustawy Prawo Budowlane;

» npadzér nad utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i
urzadzen budynku shuzgcych do wspélnego uzytku mieszkaric6w i uzytkownikéw oraz
jego otoczenia,

* usuwanie awarii oraz skutkéw awarii w nieruchomosci, kontrola wykonania tych
robét, nadzor i odbidr techniczny;

» wykonywanie remontéw, zgodnie z planem gospodarczym przyjetym na dany rok
kalendarzowy;

* nadzor nad dostawcami mediéw, ustugodawcami i wykonawcami;

¢+ negocjowanie warunkéw oraz zawieranie uméw zwigzanych z funkcjonowaniem
mediéw oraz urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci:

» prowadzenie prawidlowego finansowania nieruchomosci w tym dokonywanie
rozliczen izaptaty za roboty lub ushigi zwiazane z nieruchomos$cia wspdlng,
prowadzenie ksiggowosci nieruchomosci, rozliczen z wlascicielami oraz windykacje
nalezmosci;

» wykonywanie wszelkich czynnosci zwigzanych ze zwolywaniem i obsluga zebran
wiascicieli lokali oraz powiadamianiem wiascicieli lokali;

+ prowadzenie i przechowywanie wiasciwej dokumentacji technicznej, cksploatacyjnej
i ksiggowej zwigzanej z zarzadzang nieruchomoscia;

o obstuga prawna w tym: przygotowanie uméw na dostawy mediéw i ushug,
opracowywanie uchwat i innych aktéw normatywnych, opinii prawnych;

* planowanie i realizacj¢ krétko— i dugoterminowych dziatar inwestycyjnych majacych
na celu zachowanie nieruchomogci w stanie niepogorszonym i jej dalszy 1o0zw0j wraz

z intensyfikacjg zyskow z posiadanej nieruchomosci;
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» wykonywanie innych czynno$ci niezbednych do prawidiowego zarzgdzania

nieruchomofscia;

Nieruchomos¢ ,Lazurowy Zakatek” jest to zespdl trzech budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych zusligami i handlem w parterze oraz dwupoziomowym garazem
podziemnym na terenie dzielnicy Bemowo, przy ul. Sterniczej 96, 98, 100 w Warszawie.
Obiekty zabudowy wielorodzinnej osiggajg wysokosé od 5 do 9 kondygnacji naziemnych
1 jednej a w czesci dwéch kondygnacji podziemnych. Nieruchomosé skiada si¢ ze 111 lokali
mieszkalnych, 13 lokali oraz 153 miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym na
poziomie -1 i -2. Dodatkowo na terenie kompleksu, w ciggu ulicy Rozlogi znajduje sie 7

miejsc postojowych w tym dwa dedykowane dla osGb niepelnosprawnych.
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XI. ZAGADNIENIA Z ZAKRESU INWESTYCJI I ZARZADZANIA
NIERUCHOMOSCIAMI PRZY UL. SZELIGOWSKIEJ 6, 6A, 8, 10
I STERNICZEJ 127.

L ,Lazurowe Apartamenty” przy ul. Sterniczej 125A.
1. W dniu 19.01.2022 r. Spéldzielnia podpisata z projektantem Piotrem Pisarczykiem
»IEN JEDEN Piotr Pisarczyk” umowe na opracowania dokumentacji projektowej

niezbednej dla uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Dnia 10.02.2022 r. Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Bemowo wydat
decyzje nr 11/2022 przenoszaca warunki zabudowy nr WZ-194/2021 na rzecz
SM Lazurowa. Decyzja stata si¢ ostateczna dnia 25.03.2022 1.

3. W dniu 07.04.2022 r. Spéldzielnia podpisala umowe o pelnienie funkcji Inzyniera
Kontraktu dla planowanej inwestycji ze Spétka JMM Consulting Sp. z 0.0.

4. Ze wzgledu na przedluzajacg sie procedure wydania decyzji administracyjnych
niezbednych do uzyskania PNB, Spétdzielnia w dniu 31.05.2022 r. byla zmuszona do

podpisania z Projektantem aneksu nr 1 do umowy z dnia 19.01.2022 r., przesuwajgc tym
samym umowny termin m.in. uzyskania PNB do dnia 31.12.2022 1.

5. W dniu 13.06.2022 r. Spoldzielnia zawarta umowe z projektantem Piotrem Pisarczykiem
»TEN JEDEN Piotr Pisarczyk” na opracowanie dokumentacji projektowe; wykonawczej
niezbgdnej m.in. do przeprowadzenia przetargu na wybor Generalnego Wykonawcy
planowanej inwestycji.

6. W zwigzku z przeciagajaca si¢ procedurs administracyjna zwigzang z uzyskaniem
niezbgdnych uzgodnieh w zakresie PZT, rozwigzahn drogowych oraz warunkéw
przytaczeniowych z Veolia, Spéldzielnia podpisata z Projektantem Piotrem Pisarczykiem
aneksy nr 1 i nr 2 do umowy z dnia 13.06.2022 r., przesuwajac tym samym realizacje
projektu wykonawczego do dnia 10.12.2022r.

7. Dnia 06.07.2022 1. Projektant w imieniu SM Laurowa zlozyt do Wydziatu Architektury i
Budownictwa Dzielnicy Bemowo wniosek o zawieszenie postepowania ws wydania PNB

dla inwestycji Lazurowe Apartamenty przy ul. Sterniczej 125A.

Powyzsze bylo niezbgdne z uwagi na konieczno$é uzupehienia wniosku o nowe,

nieprzewidziane wezesniej wymogi formalno-projektowe Zwigzane
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11.

12.

13.

14.

z procedowanym wnioskiem o PNB.

. Dnia 12.07.2022 r. SM Lazurowa zlozyta do Wydziatu Nieruchomosci Dzielnicy Bemowo

wniosek o zawarcie umowy na przebudowe ul. Sterniczej w oparciu o pozytywnie
zaopiniowany przez Biwro Zarzgdzania Ruchem Drogowym oraz Urzad Dzielnicy

Bemowo Projekt Stalej Organizacji Ruchu.

- W oparciu o zlozony wniosek dotyczacy przebudowy ul. Sterniczej, strony postgpowania

podjely rozmowy majgce na celu wypracowanie optymalnych rozwiazafn w zakresie PZT
(m.in. lokalizacja zewngtrznych miejsc postojowych, przebudowa wjazdu na droge
wewnetrzng do DPS Kombatant) oraz przebudowy ul. Sterniczej, w tym przebudowa
skrzyzowania z ul. Okrgtows, a takze wykonania progu zwalniajacego na ul. Sternicze;j.

. Dnia 27.10.2022 r. SM Lazurowa ponownie zlozyta do Wydzialu Nieruchomosci

Dzielnicy Bemowo zaktualizowany wniosek o zawarcie umowy na przebudowe
ul. Sterniczej w ramach planowanej inwestycji, ktéry w kolejnych dniach kolejny raz byt
procedowany przez strony postepowania.

Dnia 05.12.2022 r. Wydzial Nieruchomo$ci Dziclnicy Bemowo przeslal do SM
Lazurowa projekt umowy na przebudowg drogi gminnej ul. Sterniczej.

Aktualnie trwajg prace zwigzane z przygotowaniem niezbgdnych dokumentéw do

umowy, w tym PZT, kt6rego ostateczng wersj¢ powinien zaakceptowaé zarzadca drogi.
W dniu 20.12.2022 r. podpisana zostala umowa z Miastem Stotecznym W-wa, Dzielnica
Bemowo dotyczaca przebudowy drogi gminnej ul. Sternicze;.

W dniu 10.02.2023 r. Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Bemowo
z up. Prezydenta Miasta st. Warszawy wydal decyzje nr 15/2023 zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany, projekt rozbiérki i tym

samym udzielit pozwolenia na budowg dla przedmiotowej inwestycji.
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. nLazurowa Oaza” przy ul. Okretowej.

. W dniu 24.02.2022r. Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Bemowo wydat
Decyzj¢ nr 24/2022 0 Warunkach Zabudowy nr WZ-24/2022 dla inwestycji polegajacej na
budowie pigciu budynk6w mieszkalnych dwuklatkowych wraz z infrastrukturg techniczng
i drogows przy ul. Okretowej, na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

. Dnia 05.04.2022r. zostala opracowana Inwentaryzacja zieleni na terenie przyszlej
inwestycji tj. dziatki nr 36/1, 36/2, 36/3 obreb 6-12-11 przy ul. Okrgtowej.

. W dniu 18.05.2022r. Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Bemowo wydat
Decyzjg nr 65/2022 przenoszaca Warunki Zabudowy nr WZ-24/2022 z dnia 24.02.2022r.,
na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa”.

. Dnia 19.05.2022r. Wydzial Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy
dokonal ogledzin drzew na terenie planowanej inwestycji 1 na podstawie wniosku
Spéldzielni z dnia 12.05.2022r. wydat protokélarng decyzje ws mozliwosci wycinki drzew,
znak sprawy UD-I-WOS-B.6131.95.2022. WML

. W dniu 23.06.2022r. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” podpisala umowe
z projektantem Piotrem Pisarczykiem ,TEN JEDEN Piotr Pisarczyk” na opracowanie
dokumentacji projektowej niezbednej do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe oraz
dokumentacji wykonawczej niezb¢dnej m.in. do przeprowadzenia przetargu na wyboér
wykonawcy.

. Trwajg prace projektowe i przygotowawcze.
WIZUALIZACJA INWESTYCJI - LAZUROWA OAZA
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IIL. ,Lazurowe Centrum” przy ul. Rozlogi i Lazurowej.

1.

10.

W dniu 21.01.2022 1 uprawomocnila si¢ Decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia nr 634/08/2021, wydanych dnia
16.12.2022 r. - dla pierwotnej koncepcji.

W dniu 24.01.2022 r. Spéldzielnia wystosowata do Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego m.st. Warszawy wniosek o zamkniecie procedury uzyskania
warunkow zabudowy dla inwestycji wg pierwotnej koncepcji.

Dnia 22.02.2022 r. do Biura Architektury i Planowania Przestrzennego m.st.
Warszawy zostat zlozony wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji wg nowej koncepcji.

Dnia 13.03.2022r. firma GEOKONEGO Konrad Rojek opracowata dokumentacje
badati podioza gruntowego wraz z opinig geotechniczng okreslajacg warunki
posadowienia zabudowy mieszkalno-ustugowo-handlowe;.

W dniu 24.03.2022 r. Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego m.st.
Warszawy wezwalo Projektanta do uzupelnienia wniosku o WZ dla przedmiotowej
inwestycji.

W dniu 27.04.2022 r. Projektant ponownie ztozyl uzupelniony wniosek o wydanie
warunk6w zabudowy dla planowanej inwestycji wg nowej koncepcji.

W dniu 04.05.2022 r. Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego m.st.
Warszawy poinformowalo o wszczeciu procedury administracyjnej ws wydania
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespohu
budynkéw wielorodzinnych z ustugami i garazami podziemnymi.

Dnia 23.05.2022 r. ze wzgledu na literalne rozpatrywanie przez urzad zlozonego
wniosku o wydanie decyzji 0 WZ, szczegélnie w odniesieniu do wydanej Decyzji
Srodowiskowej, postanowiono zawiesic procedowanie wydania WZ w urzedzie m.st.
Warszawy i przenies¢ postgpowanie do Urzedu Dzielnicy Bemowo.

Postanowieniem nr 63/BEM22 z dnia 25.05.2022r. Biuro Architektury i Planowania
Przestrzennego m.st. Warszawy potwierdzilo zawieszenie procedury wydania decyzji
o WZ dla zespolu budynkéw wielorodzinnych.

W dniu 23.06.2022 r. Spéldzielnia zlecita Pracowni projektowej AGAWA
Architektura opracowanie wniosku o wydanie WZ dla budynku A planowane;j
inwestycji.
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I1.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Biuro Architektoniczne Kazimierski i Ryba w dniu 12.07.2022 r. skiada wniosek o
wydanie WZ dla budynkéw Bi C planowanej inwestycji.

Pismem z dnia 18.07.2022 r. Zarzad Dzielnicy Bemowo wzywa Biuro
Architektoniczne Kazimierski i Ryba do uzupelnienia brakéw we wniosku 0 WZ dla
budynkéw B i C.

Dnia 27.07.2022 r. Biuro Architektoniczne Kazimierski i Ryba skiada do Zarzadu
dzielnicy Bemowo korekte wniosku o WZ dla budynkéw B i C.

Dnia 04.08.2022 r. Zarzad Dzielnicy Bemowo zawiesza na 9 m-cy postepowanie ws
wydania WZ dla budynkéw B i C, uzasadniajgc to trwajgca procedura planistyczng ws
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego  Jelonki
Poludniowe, ktdrej zakonczenie planowane jest
wlkw.2023r.

Dnia 12.08.2022 r., a nastepnie 22.08.2022 r. oraz 08.09.21022 r, jako uzupetnienie,
Pracownia Projektowa AGAWA Architektura sklada wniosek 0 wydanie WZ dla
budynku A.

Dnia 17.08.2022 r, a nastepnie 16.09.2022 r. jako uzupelnienie, Biuro
Architektoniczne Kazimierski i Ryba sklada zazalenie do SKO Ws postanowienia
Zarzadu Dzielnicy Bemowo o zawieszeniu postgpowania ws wydania WZ dla
budynkéw B i C na okres 9-ciu m-cy.

Dnia 13.09.2022 r. SKO orzeka utrzymaé w mocy postanowienie Zarzadu Dzielnicy
Bemowo o zawieszeniu na 9 m-cy postepowania ws wydania WZ dia budynkéw B i
C.

Dnia 16.09.2022 r. Zarzad Dzielnicy Bemowo zawiesza na 9 m-cy postgpowanie ws
wydania WZ dla budynku A, uzasadniajgc to trwajacg procedurg planistyczng ws
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego Jelonki
Poludniowe, kt6rej zakoriczenie planowane Jestw Il kw. 2023 1,

Dnia 20.09.2022 r. Kancelaria Radcéw Prawnych sc Derc Patka sklada do SKO
zazalenie na postgpowanie Zarzadu Dzielnicy Bemowo z dnia 16.09.2022 r. ws
zawieszenia z urzedu postepowania administracyjnego ws wydania WZ dla budynku
A inwestycji Lazurowe Centrum.

Dnia 19.10.2022 r. Kancelaria Radcow Prawnych sc Derc Patka sklada do
Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w W-wie skarge na postanowienie SKO z
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dnia 13.09.2022 r. ws utrzymania w mocy postanowienia Zarzadu Dzielnicy Bemowo
0 zawieszeniu z urzgdu postgpowania administracyjnego ws wydania WZ dla
budynkéw B i C inwestycji Lazurowe Centrum.

WIZUALIZACJE PLANOWANEJ INWESTYCJI
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PZT inwestycji ,Lazurowe Cenfrum" na podstawie zaktualizowanej koncepciji
Biura Projektéw Kazimierski i Ryba Sp.j.
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. Garaze wielopoziomowe z lokalami uslugowymi przy ul. Lazurowej 4, 6.

- W dniu 09.06.2021 r. Biuro Ochrony Srodowiska z up. Prezydenta m.st. Warszawy
wydalo decyzje nr 258/08/2021 o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowej inwestycji.

. W dniu 11.03.2022r. Spéldzielnia dodatkowym zleceniem dla Projektanta
TEN JEDEN Piotr Pisarczyk rozszerzyla zakres przygotowania wniosku o wydanie
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwdch budynkéw
garazowych wielopoziomowych z uslugami w czgsci partern przy ul. Lazurowej
w Warszawie.

. Opracowana koncepcja architektoniczno-funkcjonalna planowanej inwestycji, jest
zgodna z uwarunkowaniami wpisanymi do projektu planu zagospodarowania
przestrzennego Jelonki Poludniowe.

. Aktualnie funkcjonujace parkingi nie zostaly zalegalizowane pomimo, ze Spéldzielnia
w dniu 19.08.2020 r. wystgpila do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego ze
stosownym wnioskiem.

- Trwajg prace zwigzane z przygotowaniem dokumentaciji projektowej niezbednej do
wystapienia z wnioskiem o wydanie warunkéw zabudowy i zagospodarowania

terenu dla przedmiotowej inwestyciji.
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Koncepcje planowanych inwestycji wylozone sg do wgladu w Dziale Inwestycji
SM Lazurowa.
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V.

Inwestycje zrealizowane

A) Zarzadzanie nieruchomoscia przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8 i 10.

»Lazurowe Ogrody” to zespét budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami oraz

garazami podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa przy ulicy Szeligowskiej 6,

6a,

b)

81 10 w Warszawie w Dzielnicy Bemowo, w tym:

218 lokali mieszkalnych
11 lokali ustugowych o 1acznej powierzchni 1436 m?
341 miejsc postojowych

Obsluga administracvina i eksploatacia nieruchomosci:

Umowy na konserwacjg¢, serwis oraz stalg i kompleksows obsluge nieruchomosci:

konserwacja budynkoéw, urzadzeri oraz pogotowia technicznego;

konserwacja wezla cieplnego

obstugi technicznej urzadzen dzwigowych;

przeglad i konserwacja systemu sygnalizacji pozaru oraz monitoringu pozarowego;
przeglad i konserwacja bram garazowych;

konserwacja systemu domofonowego;

konserwacja urzadzen monitoringu wizyjnego;

usluga sprzatania nieruchomosci czgsci wspélnych oraz utrzymania i pielegnacii zieleni;
polisa ubezpieczeniowa

konserwacja systeméw hydroforowych

Usterki gwarancyjne zglaszane sy do Generalnego Wykonawey, ktéry na biezaco

dokonuje ich usunigcia.
Okresy gwarancji dla budynkéw osiedla ,,Lazurowe Ogrody”:

Do 10.12.2023 r. — dla budynku Szeligowska 6a.
Do 30.01.2023 r. — dla budynkéw Szeligowska 6, 8 i 10.
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Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” bedzie egzekwowaé od Generalnego Wykonawcy

skuteczne usuwanie usterek.

1.

Obslugca techniczna nieruchomeogci:

Przeglady roczne:

Dla nieruchomosci na biezaco prowadzona jest Ksigzka Obiektu Budowlanego

oraz przeprowadzane sg okresowe kontrole stanu technicznego obiektu budowlanego,

instalacji iprzewodéw w my$l art.62ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z pézn. zm.); tj.:

a)
b)

przeglad ogélnobudowlany
przeglady przewodéw wentylacyjnych

Przeglady biezace

serwis urzadzeni wentylacji mechanicznej

przeglady zaworéw zwrotnych

okresowe przeglady i czyszczenie separatoréw

badanie techniczne dzwigéw (Urzad Dozoru Technicznego)
okresowe przeglady i badanie sprawnosci systemu hydroforowego
okresowe przeglady bram garazowych

okresowe przeglady drzwi p.poz. na klatkach schodowych

Konserwacja biezaca, prace dodatkowe i czynnosci zwigzane z biezaca obslugg

nieruchomosci,

Wymiana baterii zasilania awaryjnego UPS — Szeligowska 6 i 8.

Naprawa/wymiana niesprawnych urzadzen i czujnikéw powodujacych sygnaty usterek
w centralach CZS1 i CZS2 (zasilajgco-sterujgcych).

Wymiana tozysk w silniku pompy — Szeligowska 6A.

Montaz dodatkowego kabla zwisowego (kamera w windzie) — Szeligowska 10.
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€)
f)

4]
h)

i)
)
k)
)

Wymiana czujnika wagi w windzie — Szeligowska 8.

Remont logii Iokalu 33 (po pozarze).

Zmiana scenariusza pozarowego — Szeligowska 6,6a, 8 i 10.

Dostosowanie dziatania urzadzen i systeméw do zmienionego scenariusza pozarowego —
Szeligowska 6, 6a, 81 10.

Mycie, czyszczenie, dezynfekcja pojemnikéw - Szeligowska 6,6a, 8 i 10.

Przediuzenie okapu z blachy nad balkonem w budynku Szeligowska 6.

Zakup wycieraczek.

Pomalowanie fawek na terenie zewnetrznym — Szeligowska 6,6a,8 1 10.

m) Malowanie paséw ,martwego pola” przed wyjazdem do/z garazu Szeligowska 6 i 8 —

n)
0)

p)

poprawa bezpieczeristwa.

Wykonanie analizy audytorskiej weryfikacji mocy zamowione;j.

Montaz urzgdzen systemu zarzadzania i monitoringu pracy weziéw cieplnych ze statym
dostepem.

Mycie okien zewngtrznych klatek schodowych.

Zakup stojaka rowerowego dla budynku Szeligowska 10.

Naprawa elementéw mechanicznych bram garazowych, wraz wymiang napgdu bramy
budynku Szeligowska 6a.

Wymiana silnika wentylatora dachowego w budynku Szeligowska 8.

Malowanie $cian przedsionka garazowego w budynku Szeligowska 10.

Uzgodnienia z innvmi podmiotami

1. Zarzad Drég Miejskich:

Dzial Inwestycji i Zarzadzania Nieruchomosciami Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa”

dokonal w2022 r. dzialafi zmierzajacych do podpisania z ZDM Umowy dzierzawy terenu

polozonego w pasie drogowym drogi powiatowej ul Szeligowskiej 6, 8 i 10. Umowa ma na

celu pozyskanie w dzierzawg terenu wraz z miejscami postojowymi, dla zaspokojenia

zapotrzebowania na migjsca parkingowe dla cztonkéw Spétdzielni.

a)

b)

Prace wykonane przez SM ,Lazurowa” (na podstawie Projektu stalej organizacji ruchu
nr ZR/776/21) zostaly odebrane przez ZDM w dniu 10.03.2022 r.
Zlecono Pracowni Projektowej K-D opracowanie nowego projektu stalej organizacji

ruchu uwzgledniajacego blokady parkingowe na miejscach postojowych w pasie
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drogowym ul. Szeligowskiej 6, 8 i 10. Projekt ten zostal zatwierdzony przez Biuro
Zarzadzania Ruchem Drogowym w dniu 20.07.2022 r. (decyzia nr ZR-
OR.7221.1.10932022).

¢) Uzgodniono z ZDM warunki dzierzawy terendw.

d) Podpisanie umowy planowane jest na polowe 2023 r.

Stan zadluzenia wlascicieli lokali:

Stan zadluzenia wiascicieli lokali i w nieruchomosci na dzien 31.12.2022 I. wynosi

76 153,16 zi.

Stan zaleglosci 2z tytuhn uzytkowania lokali mieszkalnych i niemieszkalnych
jest monitorowany. W przypadku pojawiajgcych si¢ zadhuzen wladciciele lokali sg o tym
fakcie informowani, a Spéldzielnia realizuje procedurg windykacji naleznoéci.

W roku 2022 na terenie nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8 i 10 nie wystapily
zadne istotne zdarzenia natury technicznej mogace mie¢ wplyw na stan techniczny, czy

prawidlows eksploatacje budynku.

B) Zarzgdzanie nieruchomoscig przy ul. Sterniczej 127

sLazurowa Przystan” to budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami i garazem
podziemnym wraz z infrastrukturs techniczng i drogowg przy ulicy Sterniczej 127
w Warszawie w Dzielnicy Bemowo:

¢ 64 lokale mieszkalne

e 4 lokale uzytkowe o pow. 375,05 m?

® 75 miejsc parkingowych w garazach

* 11 miejsc parkingowych na terenie inwestycji

* 4 migjsca parkingowe w pasie drogowym

® 63 komorki lokatorskie

Inwestycja zrealizowana zostata w oparciu o Decyzje o pozwoleniu na budowe nr 66/2019

z dnia 23 maja 2019 r. Budowe zakoficzono w dniu 30.09.2021 r.
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Gwarancja obowigzuje od dnia podpisania bezusterkowego Protokotu Odbioru Koricowego,
ti. od 10.01.2022 r. do dnia 10.01.2027 r.
Wydanie lokali i miejsc parkingowych nabywcom zakoriczono w dniu 21.03.2022 r.

1. Obstuga administracvina i eksploatacia nieruchomogci

a) Umowy na konserwacje, serwis oraz stals i kompleksowg obslage¢ nieruchomosci:

konserwacji budynkéw, urzadzeti oraz pogotowia technicznego;

konserwacji wezta cieplnego

obstugi technicznej urzadzen dzwigowych;

przegladu i konserwacji systemu sygnalizacji pozaru oraz monitoringu
pozarowego,

przegladu i konserwacji bram garazowych;

konserwagji systemu domofonowego;

konserwacji urzgdzesi monitoringu wizyjnego;

sprzatania nieruchomosci wspdlnej oraz utrzymania i pielegnacii zieleni:

polisy ubezpieczeniowe;j

b) Usterki gwarancyjne zglaszane sy do Generalnego Wykonawcy, ktéry na biezgco

dokonuje ich nsuniecia.

2. Obstuya techniczna nieruchomosci:

a) Przeglady roczne.
Dla nieruchomofci na biezagco prowadzona jest Ksigzka Obiektu Budowlanego oraz
przeprowadzane s okresowe kontrole stanu technicznego obiektu budowlanego, instalacji i
przewod6w w mys$l art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane Dz U. z
2003 r. Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zm.); tj.:

przeglad ogdlnobudowlany
przeglady przewodéw wentylacyjnych

b) Przeglady biezgce.

serwis urzadzen wentylacji mechanicznej

przeglady zaworéw zwrotnych
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® okresowe przeglady i czyszczenie separatoréw

* badanie techniczne dzwigéw (Urzad Dozoru Technicznego)

¢) Konserwacja biezjca, prace dodatkowe i czynnosci zwigzane z biezacg obsluga

nieruchomosei.

1. Zakup i montaz automatycznej baterii do kompensacji mocy biernej.

2. Montaz i uruchomienie nadajnika alarméw z centrali pozarowe;j.

3. Wykonanie analizy audytorskiej weryfikacji mocy Zamoéwionej na ¢.0. i c.w.u.

4. Montaz kolan przewodéw okapowych.

5. Zakup i montaz stojakéw na rowery.

6. Zakup i montaz koszy na ulotki, koszopopielnic, gablot informacyjnych oraz
wycieraczek.

7. Demontaz zabezpieczen wind.

8. Trzykrotne usunigcie awarii pionéw kanalizacyjnych.

Kontrola ze zrealizowanego zadania inwestycyjnego potwierdza, ze inwestycja zostata
przeprowadzona wg najwyzszych standardéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego, wydanie lokali nabywcom nastapilo w uzgodnionych terminach, natomiast
biezaca konserwacja i utrzymanie nieruchomosci prowadzone sg zgodnie z Instrukcjg

uzytkowania budynku.

W zwiazku z powyzszvm realizacia przedmiotoweso zadania inweslycvineco uzvskala ocene

bardzo dobra.

Stan zadluzenia wlascicieli lokali w nieruchomosci na dzien 31.12.2022 r. wynosi

18 210,64 =t.

Stan zaleglosci z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych iniemieszkalnych jest
monitorowany. W przypadku pojawiajacych sie zadhizen whasciciele lokali 5§ o tym fakcie
informowani, a Spéidzielnia realizuje procedure windykacji naleznosci.

W roku 2022 w budynku przy ul. Sterniczej 127 nie wystapily zadne zdarzenia natury
technicznej mogace mie¢ wplyw na stan techniczny konstrukcji czy prawidlows eksploatacje
budynku.
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Zarzqd sklada podzigkowania wszysthim mieszkaricom, szczegdinie tym, ktorzy dzielili
sig z nami cennymi uwagami, opiniami i wspomagali swojq wiedzq i doSwiadczeniem
w naszej codziennej pracy. Gorgce podzigkowania skladamy réwniez Radzie Nadzorczej,
kibrej czlonkowie poprzez prace w komisjach i na Dposiedzeniach plenarnych realizowali
statutowe funkcje nadzorczo — kontrolne.

Zarzqd Spdldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

Podpisany certyfikatem wystawionym dla Podpisany certyfikatem wystawionym dia
Dorota Agnieszka Dolota (Certyfikat Zbigniew Lucjan Gaca-Richter (Certyfikat
kwalifikowany). Utworzony w dniu: kwalifikowany). Utworzony w dniu:
2023-04-26 15:47:09 +0200 2023-04-26 15:45:55 +0200

Czlonek Zarzgdu Spdldzielni Prezes Zarzqdu Spoldzielni
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Zalacznik nr 1

ZDOLNOSC PEATNICZA na dzied 31.12.2022r.

| I |SRODKI PIENIEZNE 31.12.2021 31.12.2022
Rachunek biezgcy VII 0/W-wa PKO BP 171 267,28 146 402,91
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP - Szeligowska 14 044,06 29 185,07
Lokata terminowa korzys¢ 847,51 847,63
Credit Agricole 81 395,40 24 732,07
Lokata oszczgdzam Credit Agricole 1121,29 1 146,97
Rachunek Srodkéw ZFSS 2 694,17 742,38
Srodki pieniezne w kasie 23 903,23 43 046,54
Srodki pieni¢zne w drodze

Razem; 295 272,94 246 103,57

|II INALEZNOSCI Z TYTULU 31.12.2021 31.12.2022
Naleznosci pozostate 570 579,84 46 778,75
Oplat mieszkaniowych 534 797,34 484 291,29
Oplat mieszkaniowych zasadzonych 201 192,01 180 950,93
Opfat lok. uzytkowych zasgdzonych 27 996,85 28471,27
Czynszu od najemcéw lok.uzytkowych 73 026,34 75 228,28
Opla:ty miejsca postojowe-parking Str 125,16, garaz 11 794,85 16 788,52
Szeligowska
Naleznosci skierowane do Sadu 194 178,26 405 932,05
Oplaty za zastgpstwa procesowe, koszty komornicze 36 824,73 33 137,77
Rozrachunki z US z tyt. Pdop i VAT-7 170 033,00
] Razem:| 182042322 1271578386
[Pozostale naleznosci 31.12.2021 31.12.2022
BUDOMEX 152 611,10
Elganc 307,50 307,50
"Edukacja z pasjg" Agnieszka Antosik-Kiemicka 2 287,80
FILIPO 31,53
InPost 169,37
LIRA DOM 6 000,00
Ogréd Zielony 135,30 67,65
OPTIMAX 295,20
Ré2ne drobne zaplacone w styczniu 2023 535,40
STRZABALA EDWARD 1 285,50
Wspélnota Mieszkaniowa Sternicza 96,98,100 35 029,24 16 516,50
Z-D REM-BUDOWLANY 1 000,00 1 000,00
| : Razem : 191 571,84 26 007,75
|Naleznosci gwarancyjne 31.12.2021 31.12.2022
Short Term Rental Capital Sp. z o.0. 5 020,00 5 020,00
Finansowanie Wind 13 655,00 11 418,00
Energy Eco sp. z 0.0. 6 000,00 0,00
Termomodem 4 333,00 4 333,00
Veolia Energia Warszawa 350 000,00 0,00

Razem : 379 008,00 20 771,00




[lll]ZOBOWIAZANIA WOBEC 31.12.2021 31.12.2022
Dostawcow 2169345,11| 3710051,18
Gwarancyjne 2502 782,03 2685513,89
Podatki VAT,PIT-4,ZUS,PFRON 655 173,03 689 380,81
Kaucji z lokali uzytkowych 224 628,35 218 653,70
Rozrachunki z tytuhu lok.mieszkalnych 239 920,36 293 514,57
Rozrachunki z tytutu lok.uzytkowych 14 331,04 14 031,99
Rozrachunki z tytutu miejsc postojowych 7 204,87 9 465,02
Pozostale rozrachunki 28 832,76 32 032,76
Rozrachunki z cz.-parking 68 343,27 72 051,02
[ Razem: 5910560.82| 7 724 694,94

|Zobowiazania wobec dostawcow 31.12.2021 31.12.2022
Agencja Doskonalenia Zawodowego GRAMAR-BIS 393,60
Aldro 207 039,29
Ameco 1713,19
Balkony Pawel Szczepariski 8 100,00
BKR Services 3 690,00 3 690,00
BP Europa 400,04
Bramet 787,20

. BYS Wojciech Byskiewicz 324,00
CHElektron 1 845,00 3 690,00
Chmielewski dzwigi 212220 10 742,49
CLEANO 45 420,00 118 239,98
Digital Solutions 2 075,26 2 791,01
Doormatic 2925,15
Dormakaba Polska Sp. z 0.0. 3 362,67
Drog-Znak 803,19
E.ON Polska S.A. 26 943,47 6 251,49
EL-DAR Sp.z 0.0 121025 2 743,07
Elektr.Napr.Zakl.P.Litwiniuk 3012,12 6 208,89
ElGanc- Krzysztof Gancarczyk 92 558,09 171 924,42
Energy Eco 1 264,60 183 978,00
Eservice 89,54 189,04
Europejski Osrodek Rozwoju 20 910,00
Ewa Derc, Piotr Patka 13 530,00 19 029,99
Fabryka Urzadzen Dzwigowych 15 552,00
Fermax 1 106,78
Finansowanie Wind 1359,15 40 512,32
Forlift 55191,84 23 800,66
FSWOspzo.o 6 093,41 6 093,41
HOBUS BP. z 0.0. 5 023,00 10 046,00
Hobus Sp. z o.0. 16 211,40
Hydroma 3 879,97
Impuls 584,31 1 436,47
Indopol 24 455,48 29 822,58
Instalcompact-service Sp z 0.0 4 120,50 4 120,50
Instel 811,80
Instsan 333 400,00
Instytut Szkolen Impuls Joanna Warchot 359,00
ISS Security 3 Sp. z o.0. 4 610,40
ISS Security 8 Sp. z 0.0. 16 814,40
IST Janikowski Ryszard 6 150,00




Jutom

Jutom Serwis

Kancelaria Radcy Prawnego Igor Bgkowski
Komplex B

Krajowe Centrum Rachunkowo-Podatkowe
LINEX Piotr Lowezyk

LIRA DOM

M.Informatyka Mieszczanin

Mark2 CORPORATION FM POLAND SP. Z 0.0.

Max Media

Mieszczanin Informatyka Sp. z 0.0.
Monitoringwizyjny.com Sp. z o.0.
MPWiK

Multidekor

Noma 2

Ofix

Ogréd Zielony

Orange Polska SA

P.H.U. DAN-POL Pawet Obidzinski
P.H.U. Max Oldak

P.U.LINSAN D.J.P.Pasniaczek SJ
PGE Obroét S.A.

PGNIiG Gazownia Warszawska
Pias-Kan Sp. z 0.0.

Pif-Paf

Polkomtel

PROBIT

Profprojekt

Profprojekt Sp. z 0.0.

PUH Komet J. Marcinkiewicz

RC Chimney

Reboot

REZON Firma P-U-H Wojciech Gladkowski
Robinia Marek Osinski

Rodak Architekci Pracownia
Short Term Rental Capital Sp. z o.0.
SKOL-SERVICE

Solid Group sp.zo.0

Solid Security

Stoen Operator

Systemair

SZPZLO Warszawa Bemowo
TECHNOBUD

TENJEDEN Piotr Pisarczyk
Termomodern

T-Mobile

TMSYS Sp z 0.0.

Transipex

Ugos

Urzad Dozoru Technicznego
Ushugi Dorac.JSM J. Indrzejezyk
Ustlugi Szklarskie Deputat

14 760,00

9 045,00
4 920,00 2 767,50
B 3 690,00
349,38 349,38
B 18 722,16, 4 440,06
' | 1 606,68
B | 1616,22
4 524,00
) 19 680,00
B 693,72
370,00
260 599,96/ 219993 88
- 2 590,38
714,52 1501,92
1393,15 1 771,60
 28119,90 63 025,80
I 809,97 1261,24
! 13 986,76 155 071,40
| 3 978,96
l_ 150 000,00
| 1434748 34 528,98
13 207,01 19 135,22
205,20 1 580,70
2 029,50
229,90
63 998,48 1 537,50
' 1918,80
_ 369,00
1 169 034,51 387 093,68
' 4 428,00
4 575,60 9 963,00
9 655,20 20 710,54
1 1 944,00
‘ 61 500,00
453,03 17 592,54
1377,60
125,46 134,24
349,81 492,00
7 795,53 16 999,58
492,00
360,00 560,00
4 305,00
66 420,00
, 25 266,23
6 744,39 6 741,86
2 361,60
2 792,10
1 725,00
) 4 886,79
80,00
1 180,00




Ustugi Szklarskie Wojciech Komar 4 548,96

Vectra 1 056,00 1242,64
VEOLIA 784 506,56 1366 834,11
Vercom 60,27
Verda Pracownia diagnostyki Przyrodniczej Sp z 0.0 15 375,00

WOO AGENCY Sp. zo.0. 25212,54

Wspdélnota 6 11 400,00
Z-D Rem-Bud. Okrasiak Bogdan 77 027,49 24 170,00
Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni 2 829,50
[ Razem: 216934511 3710051.18
|Zobowigzania gwarancyjne 31.12.2021 31.12.2022
ALDRO 92 017,39 92 017,39
ARE 3 749,99 3 749,99
BUDOMEX 2091 434,99 2255 000,05
Bud-Rem-Bet Dmowscy - gwarancja 7 500,00 7 500,00
Energy Eco 16 100,00 16 100,00
Euro-bud - gwarancja 1 500,00 1 500,00
Firma INSTSAN Siemala 19 700,00 19 700,00
Forlift-gwarancja, wadium 12 313,50 12 313,50
Gazrem 28 228,50 25 420,50
IME Sp. z 0.0. 1252,80
Linex 7 314,18 7 314,18
Marex - wadium 30 980,00 30 980,00
MFA Biuro Architektoniczne 23 275,80 23 275,80
Mural-gwarancja 5 000,00 5 000,00
P.U.H "Komet" - gwarancja, wadium 75 344,37 82 544,37
P.U.L Insan-gwarancja 30 327,10 30 327,10
Pias-Kan 16 000,00 16 000,00
PPU Plastimet-gwarancja 2 128,00 0,00
San-Rem Henryk Moczulski-gwarancja 3 500,00 3 500,00
Stolbau-Eko 15 695,00 15 695,00
TENJEDEN Piotr Pisarczyk 1 800,00 19 950,00
Ustugi Rem.-Bud. Lowczyk 1 343,21 1343,21
WTG 2 000,00 2 000,00
Zak}ad Instalacyjno-Budowlany 6 700,00 6 700,00
Z-D Rem.-Bud. Okrasiak 7 330,00 4 830,00
ZSYP Serwis 1 500,00 1 500,00
[ Razem: 2 502 782,03| 2 685513,89




Zatgcznik nr 2

WYKONANIE PLANU EKSPLOATACJI ZA 2022 r.

Koszty ogélne Koszt poSredai
kb o spoldzielni Kf’m";ﬁz‘i’ﬂ:“ fnwestyeji Komt | Koty
Ly W Inienie Plan na 2022r., Lo Wyk:mmle rodlmnedla_ rodiczone dia Lazurowe p.ofndm y eksploataci
3 g 31.12.2022r. % mieruchomosci fermchomodel Apartamenty i | dzislalnoéci po
Szeligowska St 127 Lazurowe | gospodarcze] | odliczentach
6,6A,8,10 i Centrum i
1 _|Osobowy fundusz rlac 1760000,00| 1760449,74] 100,03% 105530,00] 264 067,46| 1 390 852,28
2_|Skiadki ZUS - narzory na pl 420 000, 42095146 10023% 53000,00] 63 134,44 304 817,02
3 [ZFSS 50 000, 53215,02] 10643% 798225  45232,77
4_[Bhyp 1 inne $w, na rzocz prac. 25 25 960,20 103,24% 2 526,02 2 526,02 3789,03 1711913
5 [Skiadka PFRON = 49808,00] 110,68% 747120
6 |Bezosobowy fpiac = 11983959 99.87% 1797594
7_|Wynagrodzenia RN = 139 557,25 99,68% 20933,59|  20933,59
8 |Wyposazenie i konser. pl.zabaw 5 25 996,08 99,99% 4499,41
9 |Pozostate wydatii RN = 4285,12]  61,22% 228,51 428,51 642,77 64277
10 Y WZ 40 34806,87 87,02% 3 480,69 3480,69 522103 522103
11 |Energia elekiryczna I 40013,42] 100,03% 6 002,01
12 |Srodkd czystodei i dla = 3598571] 99,96% 5397,86]  30587,85
13 [Materialy biwowe W 15019,11] 100,13% 150191 1500,91 225287]  225287] 750936
14 [Materialy do konserwacii zasobow ; 5472085 99.49% 8208,13| 46512,72
15 ieczeni = 100 071,90 100,07% 15010,79] _85061,12
16 | Telefony, internet ] 14936,67] 99.58% 149367 149367 2240,50]  2240,50] 746834
17 [Konwd] pienicazy 8563,81] 107,05% 1284,57] 727924
18 Imeizja bankowa i 11849.84] 107,73% 1777,48]  10072,36
19 ozp""f:"" prasa ’fs“”“““’- prectargi, |, 2269523| 98.67% 226952 226952 340428| 1475190
20 |Ohsluga prawna 9977000 9977% 14965,50]  1496550] 69839
21 |Szkolenia 833954 83,40% 1250,93] 708861
22 |Dezynfdezys,deraryzacia = 7083,67| 88,55% 1062,55] _ 6021,12
23 |Ustugi pogotowia tech. [ 14 117,60] 83,04% 2117,64] 11
24 |Uslugi transportowe 198500] 9925% 297,75 | 687
25 |Uslugi informatyczne = 49876,50] 99,75% 4987,65 4987,65 748148] 748148 2493825
26 ::;1’“' nepr.urzadzes biurowych i | 67101,89) 101,67% 6 710,19 6710,19 1006528  1006528| 33 550,95
27 [Lustragja/badanie bilansn = 28762,40| 9587% 287624 287624 431436 431436] 1438120
| 28 |Konserwacia zieleni, nasadz. L 201 180,01] 105,88% 30177,00] 17100301
29 | Wy posazenic biura = 19675,04] 98,38% 295126]  16723,78
30 |Koszty Zarzadu = 1000,50| 100,05% 150,08 85043
31 |Windykacia i 6036,40] 100,61% 90546 5 130.94]
32 |Kosze, lawki, ogrodzenia 16 12411,69] 82.74% 1861,75]  10549.94
33 |Usawanie skutkbw dewastaci T 9019,15| 64.42% 135287] 766628
34 Inne - biuro = 19978,00 99,89% 199780 1997,80 299670  299670|  9989,00
35 |Konserwacja budynkéw i urzsdzen 243 929,16] 92,43% 243 929,16
36 | Akeja zima / mveie zsy pow 49842,10] 99,68% 747632 4236579
37 |Przeglady technicene S 70744,85]  99,64% 70 744,85
38 [S ie budy nkow == 229999,90] 100,00% 229 999,90
39 |Pandemia Covid 19 iy 8314,66] 1663% 8314
RAZEM:| 4153 409189353 9RS1% | 28772 282M220] 229644071 53 3274982,
39 [Amonyzacia & trwaly ch 99 587.53| 18392163 8066590
40 |Amoriyzacia WNIP 116 150,38 22068,57| 94 081,81
41 |Amortyzacia wyposazenia biura 76 865,25 14604,40| 6226085
42 |Biuro media 33273,76



Zalacznik nr 3

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2022r. DO

31.12.2022r.
|Zwickszenia do 31.12.2022r. |
Odpis z lokali mieszkalnych 1 326 306,59
Odpis na remonty dzwigéw 246 368,70
Odpis na ciggi komunikacyjne 96 912,00
Odpis Szeligowska 80 182,66
Odszkodowania Szeligowska 7 776,15
Odpis Sternicza 127 8 556,76
Bilans otwarcia na dzier 01.01.2022r, 41 718,41
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej za 2021r. 18 652,56
|[RAZEM: 1 826 473,83
|Zmniejszenia do 31.12.2022r. |
REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH
Remont dzwigéw 246 368,70
REGULACJA INSTALACJI CENTRALNEGO OGRZEWANIA
Regulacja instalacji centralnego ogrzewania 383 400,00/
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 27 600,00
Prace remontowe po przegladach biezacych konstrukcji budynkéw 150 975,70
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE
Naprawy nawierzchni jezdni, chodnikéw i oznakowanie pionowe i poziome drég 15 154,14
Naprawa obrébek i pokry¢ dachowych 42 498,73
Usuwanie awarii 122 785,09
Prace wg decyzji Rad Budynkéw 14 200,67
Miejsca postojowe 52 326,98
Remont balustrad balkonowych 61 219,80
Wymiana pozioméw kanalizacyjnych 333 801,45
Remont pokrycia dachowego 87 695,14
Remont klatek - gres na korytarzach 144 260,95
Koszty Szeligowska 6,6A,8,10 32 361,06
Koszty Sternicza 127 13 960,55
|RAZEM: 1 728 608,96
[ Saldo Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2022r. 97 864,87/
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Zalaacznik nr 10
DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA I OSWIATOWA

NA DZIEN 31.12.2022 ROK

LP Wyszczegbinienie

1 rzychody w tym: 65 888,00 87 934,96
- |Wplywy lokali mieszkalnych 57 888,001 58196,85
-  |odplatne karnety 8 000,00/ 1498261
- |pozostate przychody 14 755,50
2 |Koszty wtym: 65888,00| 84 491,65
- |Imprezy okolicznioéciowe, festyny i inne 8 000,00/ 6 638,23
- |[Mediai eksploatacja lokalu Rozlogi 3 1500,00) 1219,64
- |Wynagrodzenie prowadzacego zajecia 50 388,00 73 731,50
- |Druk gazetki 3 000,00 0,00

- |Materialy plastyczne 3000,00f 2902,28

Wynik finansowy na 31.12.2022r. - nadwyzka przychodéw nad Kosztami 3 443,31 zi.
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Zatgcznik nr 11

INWESTYCJE ROZPOCZETE LAZUROWE APARTAMENTY ZA OKRES OD 01.01.2022r - 31.12.2022r

Plan naklsdéw
L Wrncytisiale pri kol e ol i forreeat B
Apartamenty

 § Wplywy ogélem 1 811 380,00

I |Wplacone kaucje rezerwacyjne 1 811 380,00

2 |Zaliczki na wklady budowlane 0,00
n Koszty ogélem 31 643 644,22 2550 853,06| 8,1
1 [Koszt posredni inwestycji (koszty eksploatacji spéidzielni) 1075 744,22 229 644,07, 21,3
2 ?,l:nag administracyjne (przylgczenia,decyzje,wiecz uz grunu 800 000,00 308 577,61| 38,6
3 |Roboty Budowlano - Montazowe 21 312 400,00 166 518,00/ 0,8
4  |Projekt koncepcyjny i budowlany z powzwoleniem na budow: 820 000,00 453 326,99| 55,3
5 |Wielobranzowy nadz6r techniczny -Inzynier kontraktu 400 000,00 0,00| 00
6 |Sprzedaz marketing, reklama 369 000,00 153 086,54/ 41,5
7 g:::‘f: nifv"c'_gfcz‘“’g”d"yj‘“’ inwentaryzacja 250 000,00 82 624,85 33,0
8 |Koszty bie2gcego finansowania inwestycji 1 845 000,00 707 726,28| 38,4
9 &ﬁzmﬁfmm””k 840 000,00 449348,72| 53,5
10 |Wartoé¢ rynkowa wieczystego uzytkowania gruntu 3 931 500,00

Razem : 1811 380,00 31643 644,22 2550 853,06, 8,1
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Zatgcznik nr 12
INWESTYCJE W PRZYGOTOWANIU ZA OKRES OD 01.01.2022r - 31.12.2022r

Koszty
N Wplywy | Plan nakladéw
Lp. Wyszczegdlnienie poniesione
na 31-12-2022| inwestycji na 31-12-2022
I Wplywy ogélem 200 000,00
1 ?neznac.zeme czgsci zysku z 2015 r. na przyszie 200 000,00
inwestycje
n Koszty ogélem 1 866 657,44
1 |Parking Lazurowa 208 467,35
2 Nieruchomosé zabudowy mieszkalno-handlowo-
ustugowej z garazami Lazurowe Centrum 388 260,52
eruchomos
3 |Nieruchomosé Okrgtowa 242 120,65
4 |Koszt posredni z eksploatacii 544 918,09
5 [Koszty biezacego finansowania inwestycji 482 890,83
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Zalgcznik nr 13

WYKONANIE PLANU RZECZOWO-FINANSOWEGO ZA 2022 r.
dla Spéldzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" /

stawka na f. remontowy 1,40/m2

Lp. plan 2022 Wykozl;a;(i’;zplanu
I Remonty diwigdw osobowych
S'g'Tzal“eﬁ Remont i dzierzawa dzwigéw 246 368,70 246 368,70
Razem dzial I: 246 368,70 246 368,70
II Regulacja instalacji centralnego ogrzewania plan 2022 Wykonza 0‘;; Pl
1. |Roztogi 2 5;82‘;32;;““”‘ Fentreinego 452 000,00 383 400,00
Razem dziat II: 452 000,00 383 400,00
L Prace wnikazzedzzriﬁziﬁ: ;el::: wykonanych plan 2022 Wyko;a;(i’; 2pl:mu
1. |osiedle 5:;;;’;5;3:;@" pionbw 30 000,00 27 600,00
2. |Osiedle iffifcﬁ?ifﬁmjfﬁeﬁﬁ? 90 000,00 150 975,70
Razem dziat III: 120 000,00 178 575,70
v Inne prace: brukarskie;j:fc;skie, elektryczne, wod.- plan 2022 Wyko;a;(i; 2plamu
1. |Osiedle F:;r:k?wmxzh;‘vfﬁmﬁ:ﬁzw 5 000,00 15 154,14
2. |Osiedle Naprawa obrobek i pokryé dachowych 7 000,00 42 498,73
3. |Osiedle Usuwanie awarii 23 000,00 122 785,09
4. |Osiedle Wedlug decyzji RAD BUDYNKOW 10 000,00 14 200,67
5. |Osiedle Miejsca postojowe 50 000,00 52 326,98
6. |Lazurowa 12 Remont balustrad balkonowych 120 000,00 61 219,80
7. |Roztogi 7 Wymiana pozioméw kanalizacyjnych 198 266,00 200 111,45
8. |Rozlogi 5 Wymiana pozioméw kanalizacyjnych 129 807,80 133 690,00
9. |Rozlogi 4 Remont pokrycia dachowego 160 000,00 87 695,14
10. |Lazurowa 6 Remont klatek - gres na korytarzach 135 600,00 144 260,95
Razem dzial IV 838 673,80 873 942,95
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Zestawienie zbiorcze planowanych kosztéw w 2022 r.

Wykonanie planu
Lp. plan 2022 3 2022
1 |Remonty diwigéw osobowych 246 368,70 246 368,70
Il |Regulacja instalacji centralnego ogrzewania 452 000,00 383 400,00
I Prace .wynzkajqce z przeglqdow tech. wykonanych 120 000,00 178 575,70
zgodnie z Prawem bud,
v Inne ;.Jrace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod. - $38 673,80 §73 942,95
kan.,itp.
Razem: 1 657 042,50 1 682 287,35
Zestawienie zbiorcze planowanych przychodéw w 2022 r.
Saldo otwarcia -18 652,56
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej 2021 r. 18 652,56
Naliczenia funduszu remontowego 2022 r. 1326 306,59 1326 306,59
Naliczenia - odpis na remonty dzwigéw -budynki wysokie 246 368,70 246 368,70
Nahcze.ma ﬁ.mduszu remontowego 2022 r.- modemizacja ciggéw 96 912,00 96 912,00
komunikacyjnych
Razem: 1 669 587,29 1 669 587,29
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