Sprawozdanie z prac Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie

za okres od 01.06.2022 roku do 28.04.2023 roku

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania cztonkami Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie, reprezentujacymi
poszczegolne budynki bedace w zasobach Spotdzielni, sg nizej wymienione osoby:

1. Marcin Stelmaszynski /Lazurowa 2/

2. Karolina Staszewska /Lazurowa 4/

3.  Konrad Rojek /Lazurowa 6/

4. Malgorzata Sosnowska /Roztogi 2/

5. Jadwiga Zalisz /Rozlogi 4/

6. Marek Bielecki /Roztogi 5/

7.  Bernadetta WozZniak /Roztogi 6/

8. Jerzy Czyzewski /Roztogi 7/

9.  Ryszard Bogustaw Jasinowicz /Rozlogi 9/

10. Ewa Bilinska /Siemiatycka 1/

11. Hanna Gadamska /Sternicza 129/

12. Aleksander Lech Miklaszewski /Sterniczal31/

13. Kamil Szewczuk /Szeligowska 10/

14. Pawel Piotr Frysztak /Szeligowska 6/

15. Tomasz Wojnarowski /Szeligowska 6A/

16. Pawel Stefan Runowski /Szeligowska 8/

Na dzien skladania sprawozdania Rada Nadzorcza liczy 16 czlonkow.
Prezydium Rady tworza:

* Ryszard Jasinowicz - Przewodniczacy
* Tomasz Wojnarowski - Wiceprzewodniczacy
= Ewa Bilinska - Sekretarz

Na dzien skiadania niniejszego sprawozdania Komisja Techniczna pracowata

w skladzie:
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Karolina Staszewska
Krzysztof Bielecki

rzy Czyzewski — Przewodniczgcy

Ryszard Jasinowicz

Tomasz Wojnarowski — V-ce Przewodniczacy
Pawel Piotr Frysztak

Pawel Stefan Runowski

Aleksander Lech Miklaszewski
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Na dzien skfadania sprawozdania w sklad Komisji Rewizyjnej wchodzg:

1. Marcin Stelmaszynski - Przewodniczacy
2. Malgorzata Sosnowska

3. Jadwiga Zalisz

4. Bernadetta WoZniak

5. Ewa Bilinska

6. Hanna Gadamska

7. Kamil Szewczuk — V-ce Przewodniczacy

Na dzien skladania sprawozdania Komisj¢ Przetargowsa tworza:

1.Przewodniczacy - Prezes/Cztonek Zarzadu
2.Sekretarz- Pracownik Spétdzielni
3.Konrad Rojek

4.Krzysztof Bielecki

5.Bernadetta Wozniak

6.Jerzy Czyzewski

7.Ryszard Jasinowicz

Na dzien sktadania sprawozdania Komisja Statutowa pracowata w skladzie:

1. Jerzy Czyzewski —Przewodniczacy
2. Jadwiga Zalisz

3. Kamil Szewczuk

4. Krzysztof Bielecki

5. Bernadetta Wozniak

6. Ewa Bilinska

Rada Nadzorcza odbyla 11 posiedzen (w tym 6 w trybie korespondencyjnym
w dniach): 23.06.2022 r., 17.08.2022 r., 29.09.2022 r., 27.10.2022 r., 24.11.2022 r.,
15.12.2022 r., 26.01.2023 r., 28.02.2023 r., 16.03.2023 r., 18.04.2023 r., 27.04.2023
r.
Oceniajac frekwencje cztonkéw Rady Nadzorczej na poszczegdlnych
Jjej posiedzeniach, nalezy zaznaczy¢, iz byla ona bardzo zadawalajgca i wynosita
ponad 99 %.
Protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej oraz pelne teksty podjetych uchwat
znajdujg si¢ na stronie internetowej Spétdzielni pod adresem: www.smlazurowa.pl.. W
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W okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna odbyla 5 posiedzen
(w tym 3 posiedzenia w trybie stacjonarnym) w dniach: 9.06.2022 r., 17.08.2022 r.,
20.10.2022 r., 8.02.2023 r., 26.04.2023 1.

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyta 9 posiedzen
(w tym 2 posiedzenie w trybie stacjonarnym) w dniach: 2.06.2022 r, 30.06.2022 r.,
29.09.2022 r.,20.10.2022 r., 17.11.2022 r., 15.12.2022 1., 26.01.2023 r., 9.03.2023 r.
26.04.2023 r.

Sprawozdania z prac Komisji Rewizyjnej i Komisji Technicznej s3 do wgladu

w siedzibie Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym podczas 11 posiedzen Rady Nadzorczej
rozpatrywane byly zagadnienia z zakresu spraw organizacyjnych zwigzanych
z funkcjonowaniem Spétdzielni, organizacji pracy, gospodarki zasobami Spotdzielni
oraz spraw inwestycyjnych. Na posiedzeniach podjeto zdecydowana wiekszoscia

gloséw 55 uchwal, ktore dotyczyly:

Spraw organizacyjnych:

1. Uchwala nr 25/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania z badania sprawozdania
finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” za 2021 rok

2. Uchwata nr 26/2022 w sprawie ustalenia zasad zaliczenia czlonkow
do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia

3. Uchwata nr 27/2022 w sprawie zaakceptowania porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia zwolywanego w trzech czgsciach, ktére odbeds sie 2, 3, i 9
wrzesnia 2022 r.

4. Uchwata nr 28/2022 w sprawie rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
Spoldzielni wyrazenia zgody na realizacje inwestycji budowlanej
przy ul. Okretowej w Warszawie

5. Uchwata nr 29/2022 w sprawie przyjecia Regulaminu organizacji
1 funkcjonowania platnych miejsc parkingowych zarzadzanych
przez Spoldzielnie Mieszkaniowa ,,Lazurowa”

6. Uchwala nr 30/2022 w sprawie przyjecia nowych stawek oplat za centralne

ogrzewanie, oplaty stalej co i cw oraz podgrzania wody
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7. Uchwata nr 31/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Technicznej
Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za okres
od 26.05.2021 r. do 10.06.2022 r.

8. Uchwala nr 32/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za okres
od 26.04.2021 r. do 10.06.2022 r.

9. Uchwata nr 33/2022 w sprawie w sprawie przyjecia sprawozdania
z dziatalnosci Rady Nadzorczej za okres od 01.06.2021 r. do 31.06.2022 r.

10.Uchwata nr 34/2022 w sprawie przyznania nagrody za 2021 r. Prezesowi
Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca-Richter

11.Uchwata nr 35/2022 w sprawie w sprawie przyznania nagrody za 2021 r.
Czlonkowi Zarzadu Pani Dorocie Dolota

12.Uchwata nr 36/2022 w sprawie rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
Spotdzielni wyrazenie zgody na zmiang zalozefi inwestycji ,Lazurowe
Centrum”

13.Uchwata nr 38/2022 w sprawie zatwierdzenia nowego schematu
organizacyjnego Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa”

14.Uchwata nr 42/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania z dzialalno$é Zarzadu
za I péirocze 2022 r.

15.Uchwata nr 43/2022 w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia lustracji
obejmujgcej pelng dzialalnos¢ Spoldzielni oraz lustracji w zakresie
realizowanych inwestycji za 2021 r.

16.Uchwala nr 44/2022 w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie przez Zarzad
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” pelnomocnictwa w trybie
art. 55 § 1 ustawy — Prawo spéldzielcze (Edycie Benesz)

17.Uchwala nr 45/2022 w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie przez Zarzad
Spoldzielni  Mieszkaniowej ,Lazurowa” pelnomocnictwa w trybie
art. 55 § 1 ustawy — Prawo spoldzielcze (Grazynie Szewczyk)

18.Uchwata nr 46/2022 w sprawie przyznania nagrody za I pétrocze 2022
Prezesowi Zarzadu Zbigniewowi Gaca-Richter

19.Uchwala nr 47/2022 w sprawie przyznania nagrody za I pélrocze 2022

Czlonkowi Zarzadu Dorocie Dolota
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20.Uchwata nr 2/2023 w sprawie wyznaczenia przedstawiciela na zjazd
przedkongresowy

21.Uchwata nr 7/2023 w sprawie ustalenia zasad zaliczenia czlonkow
do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia

22.Uchwata nr 8/2023 w sprawie zaakceptowania porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia zwolywanego w dwdch czesciach, ktore odbedg sie24 i 31 marca
2023 1.

23.Uchwata nr 9/2023 w sprawie rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu przyjecia
zmiany w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej "Lazurowa".

24.Uchwala Nr 12/2023 w sprawie ustalenia zasad zaliczenia czlonkéw do
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

25.Uchwata Nr 13/2023 w sprawie zaakceptowania porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia zwolywanego w dwéch czesciach, ktore odbeda si¢ 26 i 27 maja
2023 r.

26.Uchwata Nr 15/2023 w sprawie przyj¢cia sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2022 rok.

27.Uchwata Nr 16/2023 w sprawie zatwierdzenia Projektu Zatozen do planu
rzeczowo-finansowego Spoéldzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa” na 2024 rok,
wlacznie z planem remontow.

28.Uchwata Nr 19/2023 w sprawie przyjgcia wnioskéw polustracyjnych z lustracji
pelnej dziatalnosci Spotdzielni za okres od 01.01.2021 r. do 31.12. 2021 r. oraz
dziatalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2022 r. —31.03.2022 r.

29.Uchwata Nr 20/2023 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Technicznej
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za okres od
20.05.2022 r. do 28.04.2023 r.

30.Uchwata Nr 21/2023 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Jlazurowa” za okres od
20.05.2022 r. do 28.04.2023 r.

31.Uchwata Nr 22/2023 w sprawie przyjecia sprawozdania z dzialalno$ci Rady
Nadzorczej za okres od 01.06.2022 r. do 28.04.2023 r.

32.Uchwala Nr 23/2023 w sprawie oceny dzialalno$ci Prezesa Zarzadu Pana

Zbigniewa Gaca- Richter w roku 2022.
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33.Uchwata Nr 24/2023 w sprawie oceny dziatalno$ci Cztonka Zarzadu Pani
Doroty Dolota w roku 2022.

34.Uchwata Nr 25/2023 w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia Prezesa
Zarzadu Zbigniewa Gaca — Richter.

35.Uchwata Nr 26/2023 w sprawie zmiany wysoko$ci wynagrodzenia Cztonka
Zarzadu Doroty Dolota.

Zmian regulaminéw i Statutu:

1. Uchwala nr 37/2022 w sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji zalegtych
oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

2. Uchwata nr 39/2022 w sprawie zmiany w Regulaminie rozliczania kosztow
dostawy ciepta i gazu do budynkow i dokonywania rozliczen z uzytkownikami
lokali za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody i dostawe gazu w zasobach
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

3. Uchwata nr 51/2022 w sprawie zmiany Regulaminu Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

4. Uchwata nr 52/2022 w sprawie zmiany Regulaminu Komisji Technicznej Rady
Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

5. Uchwala nr 1/2023 w sprawie zmiany Regulaminu Organizacyjnego
Spoéldzielni Mieszkaniowej "Lazurowa"

6. Uchwata nr 11/2023 w sprawie uchwalenia Regulaminu organizowania
i funkcjonowania parkingéw spotecznych w Spoéldzielni Mieszkaniowej
"Lazurowa" oraz stawek oplaty eksploatacyjnej za uzytkowanie miejsc
postojowych na parkingach spotecznych.

7. Uchwala Nr 14/2023 w sprawie wysokosci oplaty za zrzut wody z pionu

centralnego ogrzewania.

Spraw gospodarki Spéldzielni:

1. Uchwata nr 40/2022 w sprawie finansowania kosztéw legalizacji wodomierzy

i cieplomierzy w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” W

Strona 6z 9

Sprawozdanie z prac Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa” w Warszawie
za okres od (01.06.2022 roku do 28.04.2023 roku



Uchwata nr 48/2022 w sprawie rozliczenia nakladéw poniesionych na montaz
podzielnikéw ciepta w budynkach przy ul. Siemiatyckiej 1, ul. Rozlogi 2
1 ul. Rozlogi 6

Uchwata nr 49/2022 w sprawie przyjecia nowych stawek oplat za centralne
ogrzewanie dla lokali mieszkalnych

Uchwala nr 50/2022 w sprawie przyjgcia nowych stawek oplat za centralne
ogrzewanie i oplaty stalej co i cw dla lokali uzytkowych

Uchwata nr 53/2022 w sprawie przyjecia nowych stawek oplat za centralne
ogrzewanie dla lokali mieszkalnych

Uchwala nr 54/2022 w sprawie przyjecia nowych stawek oplat za centralne
ogrzewanie i oplaty stalej co i cw dla lokali uzytkowych

Uchwata nr 3/2023 w sprawie przyjecia Planu rzeczowo-finansowego
Spoétdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" na 2023 rok

Uchwala nr 4/2023 w sprawie zmiany stawek oplat eksploatacyjnych lokali
i nieruchomo$ci wspdlnej w 15 budynkach znajdujacych sie w zasobach
Spoldzielni

Uchwala nr 5/2023 w sprawie zmiany stawek oplat eksploatacyjnych lokali
i nieruchomos$ci wspdlnej w budynkach przy ulicy Szeligowskiej 6, 6a, 8 i 10

w Warszawie

10. Uchwata nr 6/2023 w sprawie zmiany stawek optat eksploatacyjnych lokali

4.

sLazurowe Centrum’’:

1.

inieruchomosci wspélnej 15 budynkach przy ulicy Sterniczej 127 w

Warszawie.

Inwestycji »Lazurowa Przystan”’, Lazurowe Apartamenty’’,

Uchwata nr 41/2022 w sprawie zatwierdzenia dokumentacji przetargowej
na wybor Generalnego Wykonawcy dla planowanego zadania inwestycyjnego
przy ul. Sterniczej 125A

Uchwala nr 10/2023 w sprawie podjecia dziatan celem uzyskania
dofinansowania na termomodernizacje i grantéw na OZE z Banku

Gospodarstwa Krajowego.
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3. Uchwata nr 18/2023 w sprawie okre$lenia sposobu realizacji inwestycji pn.

Lazurowe Centrum z udzialem generalnego realizatora inwestycji.

Czlonkowie Rady Nadzorczej przy podejmowaniu decyzji poprzez glosowanie
nad uchwatami kierowali si¢ bezpieczefistwem mieszkafncéw oraz dbatoscia
0 wspOlny majatek Spétdzielni.
Poza podejmowaniem uchwal dotyczacych statutowych zadan Rady Nadzorczej
i Spoldzielni Mieszkaniowej, podczas obrad Rady Nadzorczej poruszane byly takze
sprawy dotyczace m.in.:

* omowienia realizowanej inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty”.

e omowienia planowanych inwestycji: ,,Lazurowe Centrum”; i ,Lazurowa

Oaza”.
e omowienia skorzystania z dofinansowania w kwestii podjecia dziatan

termomodernizacyjnych i fotowoltaiki.

Podsumowanie

W zwigzku z inwestycjg ,Lazurowa Przystan’® uzyskano dodatkowe
przychody (zysk) w kwocie ponad 2,5 mln zlotych, ktére zasility fundusz
remontowy, eksploatacj¢ i konserwacje zasobow Spotdzielni. Inwestycja umozliwita
réwniez odpisywanie czgsci kosztéw zwigzanych z biezaca eksploatacja w ciezar
inwestycji, co skutkowalo tym, ze mieszkafncy placili mniejsze oplaty
eksploatacyjne.

Podstawowym problemem zwiazanych z biezaca dzialalnoscia Spoéldzielni
jest notoryczny wzrost oplat przez dostawcéw mediéw, co przeklada sic na wzrost
miesigcznych oplat mieszkancow — na co Spoldzielnia nie ma wpltywu. Ponadto
w tym zakresie Spoldzielnia nie moze wesprze¢ si¢ zyskiem z inwestycji.

Dzialania podejmowane przez Zarzad Spoldzielni, przy wspélpracy z Rada
Nadzorcza majg na celu przede wszystkim dbato$¢ o dobro mieszkancéw Naszej
Spotdzielni oraz jej dalszy rozwdj inwestycyjny. Rada Nadzorcza rekomenduje,

zatem Walnemu Zgromadzeniu udzielenia za okres sprawozdawczy absolutorium
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Prezesowi Zarzadu p. Zbigniewowi Gaca-Richter oraz Czlonkowi Zarzadu p.
Dorocie Dolota.
Rada Nadzorcza zgodnie z uchwatami podjetymi w dniu 27 kwietnia 2023 r.

rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie nastepujgcych uchwat w sprawie:

1. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni z dziatalnosci za 2022 rok;
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2022 rok;

podzialu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za 2022 rok;

I

udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spétdzielni Zbigniewowi Gaca-

Richter za 2022 rok;

5. udzielenie absolutorium Czlonkowi Zarzadu Spéldzielni Dorocie Dolota za

2022 rok;

6. zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci za okres od

01.06.2022 r. do 28.04.2023 1;

7. zatwierdzenia wieloletniego Planu Prac Termomodernizacyjnych oraz Montazu
Instalacji Fotowoltaicznych w  zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” w latach 2023-2031;

8. zaopiniowania zalozen do planu rzeczowo-finansowego na 2024 rok (w tym
planu remont6éw na 2024 rok);

9. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnaé
w okresie od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku.

Podpisy czipnkéw Prezydium Rady Nadzorczej

]

Vlynowny —~— EBUL

V-ce Przewodniczacy RN Sekretarz RN
{szard Jasinowicz Tomasz Wojnarowski Ewa Bilinska
Warszawa, dn. 27.04.2023 r.
M(/;
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