SPRAWOZDANIE
z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,LAZUROWA” w Warszawie

Za okres od 20.05.2022 roku do 28.04.2023 roku
W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna pracowata w nastepujacym sktadzie:

1. Marcin Stelmaszyriski —Przewodniczacy
2. Kamil Szewczuk - Vice Przewodniczacy
3. Matgorzata Sosnowska

4. Jadwiga Zalisz

5. Bernadetta Wozniak

6. Ewa Biliriska

7. Hanna Gadamska

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyta posiedzenia w dniach:
e 02.06.2022;

e 30.06.2022;
e 29.09.2022;
e 20.10.2022;
e 17.11.2022;
e 15.12.2022;
s 26.01.2023;
e 09.03.2023;
o 26.04.2023.

W okresie sprawozdawczym komisja oméwita ponizsze punkty:

* Kontrola przetargow zrealizowanych w | i Il pétroczu 2022 roku,

¢ Omowienie zastawienia wynajmowanych miejsc postojowych na parkingach zarzgdzanych
przez Spotdzielnie,

* Omowienie sprawozdania Zarzadu za | pétrocze 2022 roku,

* Kontrola umowy na monitoring wizyjny i optat z tego tytutu dla mieszkaricéw nieruchomosci
przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8, 10.

* Omodwienie planu wykonania termomodernizacji w budynkach znajdujacych sie w zasobach
Spotdzielni i mozliwosci wystapienia o dofinansowania ze érodkéw budietowych w ramach

ustawy z dnia 21.11.2008 r. o0 wspieraniu termomodernizacji.



* Omowienie sprawozdania z dziatalnoici Zarzadu i Sprawozdania Finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’ za 2022 rok’,
* Omowienie projektu zatozen do planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej

»Lazurowa” na 2024 rok,

Na posiedzeniu w dniu 02.06.2022 roku Komisja omdwita i przyjeta sprawozdania Komisji
Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,lazurowa” za okres od 26.04.2021 do
10.06.2022 r.

Do powyiszego punktu nie wplynety zadne wnioski. Sprawozdanie przyjete zostato bez uwag.
W gtosowaniu udziat brali wszyscy cztonkowie Komisji Rewizyjnej. Wniosek w sprawie przyjecia
sprawozdania zostat przyjety jednoglosnie.

Na posiedzeniu w dniu 30.06.2022 roku Komisja dokonata kontroli przetargéw, ktére odbyly
sie w | pétroczu 2022 r.

Do powyzszego punktu nie wplynely zadne uwagi. Protokét z kontroli przyjety zostat bez uwag. W
glosowaniu udziat brali wszyscy cztonkowie Komisji Rewizyjnej. Wniosek w sprawie przyjecia
przetargbw zostat przyjety jednogtosnie.

Na posiedzeniu w dniu 29.09.2022 roku Komisja plan pracy Komisji Rewizyjnej na Il pétrocze
2022r.

Do powyzszego punktu nie wptynety zadne uwagi. Plan pracy zostat przyjety. Wniosek w sprawie
przyjecia planu zostat przyjety jednogtosnie.

Na posiedzeniu w dniu 20.10.2022 roku oméwiono sprawozdania Zarzadu za | pétrocze
2022r.

Sprawozdanie Zarzadu zostalo oméwione przez Gtéwna Ksiegowa Panig Dorote Dolota oraz przez
Kierownika Dziatu Techniczno-Eksploatacyjnego Pana Roberta Krawczaka. Poruszajagc temat
windykacji Gtéwna Ksiggowa wspomniata o zadituzeniu skierowanym na droge sgdowgq. Opiewa ono
tacznie na kwotg okoto 1 min zt. Spétdzielnia przeprowadza licytacje lokali najbardziej zadtuzonych.
W nawigzaniu do informacji odnosnie kosztéw ogrzewania za | pétrocze 2022 roku Komisji podjeta
dyskusje dotyczac oszczedzania ciepta. Zgodnie stwierdzono, e nalezy informowaé mieszkaficow o
koniecznosci oszczedzania ciepta.

Whiosek w sprawie przyjecia sprawozdania zostat przyjety jednogtosénie.

Na posiedzeniu w dniu 17.11.2022 roku oméwiono zestawienie wynajmowanych miejsc
postojowych zarzadzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowa ,Lazurowa” stan na 31 pazdziernika
2022r.

Do powyzszego punktu nie wptynety zadne uwagi. Wniosek w sprawie przyjecia zestawienie miejsc

zostat przyjety jednogtosnie.



Na posiedzeniu w dniu 15.12.2022 roku dokonano kontroli przetargéw, ktére odbyty sie w I
potroczu 2022 roku.

Do powyiszego punktu nie wptynety zadne uwagi. Wniosek w sprawie przyjecia przetargdw zostat
przyjety jednogtoénie.

Na posiedzeniu w dniu 26.01.2023 roku omdwiono i przyjeto plan pracy Komisji Rewizyjnej
na | pétrocze 2023 r.

Do powyiszego punktu nie wptynety Zzadne uwagi. Wniosek w sprawie przyjecia planu zostat przyjety
jednogtosnie.

Na posiedzeniu w dniu 09.03.2023 roku oméwiono plan wykonania termomodernizacji w
budynkach znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni i mozliwosci wystapienia o dofinansowania ze
$rodkéw budzetowych w ramach ustawy z dnia 21.11.2008 r. o wspieraniu termomodernizacji oraz
dokonano kontroli umowy na monitoring wizyjny i opfat z tego tytutu dla mieszkaficéw na

nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8, 10.

Plan _wykonania termomodernizacji zostal omdwiony przez Kierownika Dziatu Techniczno-

Eksploatacyjnego Roberta Krawczaka.

Plan termomodernizacji jest roziozony na okres 3-5 lat. Przedstawione koszty projektéw
termomodernizacyjnych s3 zasadne. Plan przedstawiony na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej miat
charakter poglagdowy. Uszczegétowiony plan termomodernizacji zostanie przedstawiony na Walnym
Zgromadzeniu. RoztoZenie kosztéw modernizacji na okres 3-5 lat stanowi strategiczny kierunek
rozwoju spotdzielni.
Termomodernizacja budynkéw jest bardzo istotna z punktu widzenia wprowadzenia kolejnych
regulacji i przepisow unijnych i bedzie miata priorytetowe znaczenie przy ewentualnej sprzedazy
lokali przez mieszkancow.
Od 28 kwietnia 2023 roku wchodzg Swiadectwa energetyczne. Kazda osoba chcgca sprzedaé lokal
bedzie musiata przedstawi¢ notariuszowi $wiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu.
Spotdzielnia do 28 kwietnia bedzie miata wszystkie charakterystyki energetyczne budynkéw a od 12
maja bedzie mogta je wydawac dla lokali. Unia Europejska spowodowata, iz wszystkie budynki beda
musialy posiadac klase energetyczng podobnie jak w przypadku sprzetu AGD od A do G.

Whniosek w sprawie pozytywnej rekomendacji planu termomodernizacji zostat przyjety
jednogtos$nie.
Kontrola umowy na monitoring wizyjny i optat z tego tytutu dla mieszkaricéw na nieruchomosci
przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8, 10.

Umowy, zasady funkcionowania zostaty oméwienie przez Kierownika Dziatu Inwestycii i Zarzadzania

Nieruchomosciami oraz przedstawiciela firmy Hobus.




Zmiana formy monitoringu z ochrony fizycznej na monitoring wizyjny wymagat poniesienia znacznych
naktadéw inwestycyjnych zwigzanych z planami, a takze dotozenie urzagdzers monitorujacych.
Naktady finansowe zamknely sie kwotg 59 234 zt. taczne dotychczasowe koszty miesieczne w
zakresie ochrony fizycznej wynosity 16 887 zt. Koszty w drugim p6troczu 2022 roku po zmianie na
monitoring wizyjny wynosity 4305 zt miesigcznie. Réznica tych kwot wynosi okoto 12 500 zt
miesigcznie. Rocznie jest to oszczedno$¢ okofo 151 tys. zt. Nowe stawki bedg obowigzywaé od
kwietnia 2023 zgodnie z planem rzeczowo- finansowym przyjetym przez Rade Nadzorcza.

Whiosek w sprawie przyjecia bez uwag kontroli umowy na monitoring wizyjny i optat z tego
tytutu zostat przyjety jednogtoénie.

Na posiedzeniu w dniu 26.04.2022 roku omdwiono sprawozdanie z dziatalnoéci Zarzadu i
Sprawozdania Finansowego Spdidzielni Mieszkaniowej , Lazurowa’ za 2022 rok. Plan eksploatacij
zostat wykonany w 98,51%, Powstat niedobér na GZM w wysokosci 1.446.489,78 zt, co zmusito
Spétdzielnig do podniesienia stawki za eksploatacje. Wsréd zobowigzar najwieksze jest wobec VEOLII
(1.366.000 zt), ktéra drastycznie podnosi optaty; Zadtuzenia ze strony mieszkaricéw to ok, potowy
miesigcznych wptywdéw. Wniosek o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecia
Sprawozdania Zarzadu oraz Sprawozdania finansowego Spétdzielni, zostat przyjety przez
obecnych jednogtosnie.

Omowiono projekt zalozern do planu rzeczowo-finansowego Spéidzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” na 2024 rok. Ogélny koszt remontéw 1.670.782,40, z czego najwieksze wydatki zostang
poniesione na: wymiane przytaczy wodociggowych Siemiatycka 1 i Lazurowa 4 — 310.000 zt, remont
dachu Rozlogi 7 —300.000 z}, regulacje k. CO na Sterniczej 129 — 295.000 zt i remont kl. IV w budynku
Lazurowa 6 — 250.000 zt. Wniosek w sprawie rekomendacji przyjecia przez Rade Nadzorcza

projektu zatozen do planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na

2024 rok, zostat przyjety przez obecnych jednogtosnie.

Ponadto na posiedzeniu oméwiono projekt planu prac termomodernizacyjnych oraz montazu
instalacji fotowoltaicznej. Prezes wskazat, ze Unia Europejska przyjeta dyrektywe w sprawie
zaostrzenia charakterystyki energetycznej budynkéw. Do 2033 r. wszystkie budynki majg sie znalez¢
w klasie D (co najmniej). Spétdzielnia zrobita charakterystyki dla wszystkich budynkéw i okazato sie,
ze nasze budynki w wigkszosci s3 w klasach E,F,G i wymagaja termomodernizacji. R6zne wyniki sg
skutkiem réznych grubosci docieplen, ilosci zuzywanego ciepta, ocieplenia stropodachéw itd. Nowe
budynki s w klasie A. Nie mamy mozliwosci realizacji termomodernizacji ani fotovoltaiki z biezacych
wptat na fundusz remontowy. Spétdzielnia proponuje roztozenie kosztéw termomodernizacji na 8 lat,
a fotowoltaiki na 3 lata. Wyliczenia stawek zt/m2/m-c podano w tabeli 4 ,Planu termomodernizacji”.

Bez kredytu na termomodernizacje Spétdzielnia musiataby podnie$¢ stawke na eksploatacje



do ok. 5 zt/m2/m-c, aby wykona¢ omawiane przedsiewziecia. Beda, wiec tworzone fundusze celowe
dla poszczeg6lnych budynkéw. Wniosek o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej
przyjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia wieloletniego planu prac termomodernizacyjnych oraz
montazu instalacji fotowoltaicznych w zasobach Spétdzielni w zasobach SM,Lazurowa”

w latach 2023-2031 zostat przyjety przez obecnych jednogtosnie.
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