SPRAWOZDANIE
2z prac Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
Spodtdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 20.05.2022 r. do 28.04.2023 r.

Na dzien sktadania sprawozdania Komisja Techniczna pracowata w nastepujgcym sktadzie.

1. lJerzy Czyzewski PRZEWODNICZACY [Roztogi 7]

2. Tomasz Wojnarowski V-CE PRZEWODNICZACY [Szeligowska 6 a]
3. Krzysztof Marek Bielecki [Roztogi 5]

4. Pawet Piotr Frysztak [Szeligowska 6]
5. Ryszard Bogustaw Jasinowicz [Roztogi 9]

6. Aleksander Miklaszewski [Sternicza 131]
7. Pawet Stefan Runowski [Szeligowska 8]
8. Karolina Staszewska [Lazurowa 4]

W Okresie Sprawozdawczym Komisja odbyta 4 posiedzenia w dniach: 17.08.2022, 20.10.2022,
08.02.2023, 26.04.2023. Na kazdym posiedzeniu byto quorum a $rednia frekwencja na posiedzeniach
wynosita 72%.

Posiedzenie 17.08.2022 r. — Protokét nr 5/2022

1. Omdéwienie raportow optacalnosci montaiu podzielnikow kosztéw ogrzewania a w wysokich budynkach
»starych zasobow” SM ,,Lazurowa”.

W zwigzku z kryzysem energetycznym nalezy zmieni¢ procedure podejmowania decyzji o montazu
podzielnikdw: dotychczas zgode na ich instalacje wyraialy Rady Budynkdéw, co owocowato odmowami
z uzasadnieniem ,nie, bo nie” (Sternicza 131). Montaz cieptomierzy jest niemoiliwy w starych zasobach
ze wzgledu na rodzaj instalacji zbiorczej, wiec jedynym sposobem skionienia lokatordéw do racjonalizacji
ogrzewania mieszkant jest wiasnie montaz podzielnikoéw. Proponuje sie wigczenie do kompetencji Rady
Nadzorczej podejmowanie decyzji o obligatoryjnym montazu podzielnikéw w budynkach, w ktérych wykonano
remont i regulacje instalacji CO.

2. Omowienie wniosku Zarzadu o podjecie przez Rade Nadzorcza uchwaly o obligatoryinym montazu
podzielnikow {kosztow) ciepta w budynkach, w ktorych przeprowadzono regulacje instalacji centralnego
ogrzewania

Whiosek o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie w/w wniosku.

Wyniki glosowania:
» za wnioskiem 5 glosow;
> przeciw wnioskowi 0 gfosow;
» wstrzymujqcych sie 0 gfosow.

Whiosek zostat przyjety.

%

//L %

/.

Sprawozdar} I/ omisji Techq/cznej za rok 2022/2023

z dnia 28.04.2023 r.
Stronalzé6



3. Whnioski i sprawy zgloszone przez cztonkéw Komisji Technicznej i Zarzadu.

Prezes Zarzadu P. Z. Gaca-Richter poinformowat, ze powierzyt p., Robertowi Krawczakowi funkcje
Kierownika Dziatu Technicznego z pozostawieniem funkcji Inspektora Nadzoru robét budowlanych.

Posiedzenie 20.10.2022 r. — Protokét nr 6/2022
1. Omdéwienie sprawozdania Zarzagdu SM ,,Lazurowa” za | pétrocze 2022 roku.

Glowna Ksiegowa zwrdcita uwage, ze plan eksploatacji zostat wykonany w 48,8%, podobnie jak w zeszlym
roku Inne wskazniki wykonania planu sg rowniez nieodbiegajace od poziomow ubiegtorocznych. Mimo inflacji
nie ma zagrozen ptynnosci finansowej i powstania zatoréw pfatniczych. Zadtuzenie lokatoréw na poziomie
ubiegtorocznym, z tendencjg wzrostowg, niestety. Niestety, malejg tez przychody z dziatalnosci gospodarczej,
m.in. na skutek spadku wynajmu lokali ustugowych, ktére sg w coraz gorszym stanie technicznym. Sg jui
wplywy z nowej inwestycji ,Lazurowe apartamenty” ale wydatki na inwestycje sg wyisze niz wpltywy, gdyi
musimy ponosi¢ naktady na m.in. projektowanie, ktére sg finansowane z zyskdw z poprzedniej inwestyciji.

Kierownika Dziatu Technicznego zwrécit uwage, ze pomimo wzrostu kosztow robocizny, a szczegdlnie
materiatldw znacznie wyiszy niz oficjalna inflacja, wykonanie planu remontéw jest ok. 25%. Jesli chodzi
o zakres, zgodne 1z zatozeniami planu na rok 2022, remonty zostaly rozpoczete w | potroczu. Niektore juz
zostaty zakoniczone, a poniewaz zostaly zaksiegowane w lipcu, wiec na dzien sktadania sprawozdania nie
zostaly jeszcze objete wykazem. Rozpoczeto remont balkonéw Lazurowa 12 i Roztogi 9, ktére beda
kontynuowane w r. 2023,

Whniosek o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie Sprawozdania Zarzadu za pierwsze
potrocze 2022 r..

Wyniki glosowania:

> za wnioskiem 6 glosow;
> przeciw wnioskowi 0 gfosow;
» wstrzymujgcych sie 0 glosow.

Whniosek zastat przyjety.
2. Omdwienie podania mieszkaricéw budynku Roztogi 4 w sprawie zainstalowania podnosnika dla oséb

niepetnosprawnych
Do Zarzadu wplynety pisma w/s montazu windy w kl. Vi budynku Roztogi 4 i IV kl. Rozlogi 7. Dla budynku
Roztogi 7 jest juz prawomocne pozwolenie na budowe zewnetrznego podnosnika dia ki. | i Spétdzielnia

skierowata zapytania ofertowe do kilku firm wykonawczych. Koszt realizacji podnosnika wg ofert ksztattuje sie
na poziomie 500.000 zt, gdy tymczasem PFRON oferuje dofinansowanie na poziomie 50.000 zt, czyli ok. 10%
wartosci instalacji. Spétdzielnia wystapita do oferentdw o skromniejszy wariant instalacji {np. stal malowana
proszkowo zamiast nierdzewnej), ale miato to miejsce kilka dni temu, wiec jeszcze nie ma skorygowanych
ofert. J. Czyzewski zauwaiyf, ze zapewne czes¢ lokatorow tych budynkéw bedzie protestowaé przeciwko
wzrostowi czynszow, i zauwazyl, ze juz dzis sg protesty przeciwko instalacji podnosénikdw, gdyz korzystajgcy
z nich bedg ,brudzié¢ wycieraczki (!)” Na chwile obecng ponieslismy juz pewne koszty (koncepcja, projekt). Nie
sg one jeszcze wielkie, ale np. na PFRON odprowadzamy rocznie ok. 40.000 zt, wigc w Swietle tego
dofinansowanie 50.000 zt jest niepowaine.

Posiedzenie 08.02.2023 r. — Protokét nr 1/2023

1. Omoéwienie Planu Termomodernizacji budynkéw w starych zasobach SM ,Lazurowa” imozliwosci
uzyskania dofinansowania
Spétdzielnia w latach ubiegtych przeprowadzita termomodernizacje, ale nie skorzystata wéwczas z zadnych
dofinansowari. Termomodernizacje przeprowadzono w sposdb nieudolny, co skutkuje dzisiaj
niebezpieczeristwem odpadania ocieplenia od $cian i ucieczkg ciepta z powierzchni budynkéw. Ostatnio
powstat rzadowy program termpmodernizacji z dofinansowaniem, ktore jest dosyc korzystne.

(1.
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Program obejmuje:

s termomodernizacje, tj. ocieplenie scian, stropéw piwnic, poddaszy
o wzmocnienie konstrukcji budynkéw,

o fotovoltaike.

Z dofinansowania moga korzystac¢ Spotdzielnie i Wspdlnoty Mieszkaniowe. Zabezpieczeniem bedzie nasz
fundusz remontowy. Od 1. lutego 2023 i mozina juz sktada¢ wnioski do BGK. Warunkiem uzyskania premii
termomodernizacyjnej jest zaciagniecie kredytu w BGK w wysokosci 50% wartosci inwestycji. Firma IME
oferuje pomoc naszej Spotdzielni przy przygotowywaniu wnioskow.

Natomiast przy realizacji instalacji fotowoltaicznej nie jest wymagane zaciggniecie kredytu w BGK, tylko
o wypflate grantu wystepuje sie po wykonaniu instalacji ze sSrodkéw wtasnych.,

W porozumieniu z Veolig wystapimy tez o premie z tytutu , bialych certyfikatéw”.

Kierownik Dziatu Technicznego przedstawit zatozenia do prac termomodernizacyjnych wraz z orientacyjng
wyceng kosztéw.

Prezes Zarzadu poinformowat, ie jeieli zostanie zrealizowana fotowoltaike, istnieje szansa,
na wykorzystanie nadmiaru energii na zasilanie instalacji klimatyzacji: Spétdzielnia wykona instalacje (takze
do odprowadzania skroplin) a lokatorzy zakupujg we wtasnym zakresie same klimatyzatory, ktére maja funkcje
chlodzenia/ogrzewania.

Pod gtosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie
uchwaty w sprawie skorzystania z dofinansowania w ramach ustawy o termomodernizacji.

Wyniki glosowania:
» za wnioskiem 6 glosow;
» przeciw wnioskowi 0 glosow;
» wstrzymujgcych sie 0 gloséw.

Whniosek zostat przyjety.
2. Wnioski i sprawy zgtoszone przez cztonkéw Komisji Technicznej i Zarzadu.
Prezes Spétdzielni przedstawit stan formalno-prawny inwestycji ,Lazurowe Centrum”

Posiedzenie 26.04.2023 r. - Protoké6t nr 2/2023
1. Omoéwienie Sprawozdania Zarzadu oraz Sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2022.

Prezes poinformowal, ze sprawozdanie zostato sporzadzone w formie analogicznej jak w latach
poprzednich; ogdlni osiagneliémy niezty wynik.

Szczegbty przedstawita Gtowna Ksiegowa. Plan eksploatacji zostat wykonany w 98,51%, Powstat niedobér
na GZM w wysokosci 1.446.489,78 zt, co zmusito Spotdzielnie do podniesienia stawki za eksploatacje. Wsréd
zobowigzan najwigksze jest wobec VEOLIl (1.366.000 zt), ktéra drastycznie podnosi opfaty; Zadtuzenia ze
strony mieszkaricow to ok, poftowy miesiecznych wplywdéw. Zastepca Gidwnej Ksiegowej omdwita stan
finansowy zasobdw bedgcych w zarzadzie Spétdzielni (Sternicza, Szeligowska) oraz stan inwestycji. Kierownik
Dziatu Technicznego omoéwit wykonanie planu remontow: koszty planowane - 1.657.642,50 zt, rzeczywiste
1.682.287,35 zt. W sprawozdaniu znalazty sie tez dane dotyczace planowanych remontéw w najblizszych
latach.

Whniosek o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecia Sprawozdania Zarzadu
oraz Sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2022.

Wyniki gtosowania:
» za wnioskiem 6 gtosow;
» przeciw wnioskowi 0 glosow;
» wstrzymujgcych sie 0 gtosow.
Whiosek zostat przyjety.
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2. Ombébwienie projektu zatozert do planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa
na 2024 rok.

Prezes poinformowat o korekcie planu rzeczowo-finansowego na rok 2024 wynikajaca z koniecznosci
uwzglednienia prac zwigzanych z termomodernizacjg i fotowoltaike oraz kosztami zwigzanymi z inwestycjami
JLazurowe Centrum”, “Lazurowe Apartamenty: i,Lazurowa Oaza”. W zwigzku z zakoriczeniem zawieszenia
postepowania w/s wydania WZ na ,Lazurowe Centrum” musimy przystepowaé do wykonania Projektu
Budowlanego do pozwolenia na budowe - koszt ok. 1 min zt. Rozpoczelismy tez budowe :”Lazurowych
Apartamentow” i przewidywane koszty to 20 min zt. Koszty zakupu dziatki pod ,Lazurowqg Oaze” (wspdinie z
Budomexem) to ok. 1,5 min zt. Jezeli Walne Zgromadzenie zgodzi sie na wdrazanie termomodernizacji i
fotovoltaiki, potrzebne bedg $rodki na te prace (budynki Roztogi 2, Sternicza 129 i 131 oraz Lazurowa 4), -
4.272.000 z, ktére musza by¢ ujete w planie na rok 2024. Te korekty sg niezbedne aby umiesci¢ w/w koszty w
oznaczeniu najwyiszej sumy zobowigzan, ktdre zostanie przyjete na Walnym Zgromadzeniu.

Zastepca Gtownej Ksiegowej p. Grazyna Szewczyk omodwita pozostate zalozenia do planu. Pozostanie
niedobdr na GZM: 973.000 zt.

Plan wydatkéw remontowych omdwit Kierownik Dziatu Technicznego p. Robert Krawczak: ogdiny koszt
remontéw 1.670.782,40, z czego najwieksze wydatki zostang poniesione na: wymiane przytgczy
wodociggowych Siemiatycka 1 i Lazurowa 4 — 310.000 zt, remont dachu Roztogi 7 — 300.000 zi, regulacje CO na
Sterniczej 129 — 295.000 zt i remont kl. IV w budynku Lazurowa 6 — 250.000 zt. Realizacja przytaczy
wodociggowych pozwoli na likwidacje ostatnich hydroforni na osiedlu.

Poniewaz nie bylo uwag ze strony Komisji, Przewodniczacy Komisji poddat pod gtosowanie wniosek o
rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie projektu zatozen do planu rzeczowo-finansowego
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” wraz z korektami na 2024 rok.

Whniosek o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie projektu zatozen do planu
rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2024 rok.

Wyniki glosowania:
> za wnioskiem 6 gfosow;
» przeciw wnioskowi 0 glosow;
» wstrzymujqcych sie 0 gfosdw.

Whniosek zostat przyjety.

4. Oméwienie wieloletniego planu prac termomodernizacyjnych oraz montazu instalacji fotowoltaicznych
w zasobach Spétdzielni w zasobach SM ,Lazurowa” w latach 2023-2031
Prezes Z. Gaca-Richter przypomniat, ze Unia Europejska przyjefa dyrektywe w sprawie zaostrzenia
charakterystyki energetycznej budynkdw. Do 2033 r. wszystkie budynki majg sie znalezé w klasie D
{co najmniej).

PROPONOWANE KLASY ENERGETYCZNE DLA DOMOW

GLOBENERGIA

Zrobilismy jako Spotdzielnia charakterystyki dla wszystkich budynkdw i okazato sie, ze nasze budynki

w wiekszosci klasacy/ E,F,G i wymagajq pilnej termomodernizacji. Rézne wyniki sg skutkiem réznych
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grubosci docieplen, ilosci zuzywanego ciepta, ocieplenia stropodachdéw itd. Nowe budynki s3 w klasie A. Nie
mamy mozliwosci realizacji termomodernizacji ani fotovoltaiki z biezacych wptat na fundusz remontowy.

Proponujemy roztozenie kosztéw termomodernizacji na 8 lat, a fotowoltaiki na 3 lata. Wyliczenia stawek
zt/m2/m-c podano w tabeli 4 ,,Planu termomodernizacji”.

Bez kredytu na termomodernizacje musielibySmy podnie$¢ stawke na eksploatacje do ok. 5 zi/m2/m-c,
aby sfinalizowa¢ w/w prace. Beda wiec tworzone fundusze celowe dla poszczegdinych budynkéw.

Od 1. stycznia 2024 powinniSmy wprowadzi¢ optaty na fundusze celowe. Decyzje w tej sprawie naleizy
podja¢ jeszcze w tej kadencji Rady Nadzorczej

Whiosek o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia
wieloletniego planu prac termomodernizacyjnych oraz montazu instalacji fotowoltaicznych w zasobach
Spétdzielni w zasobach SM ,, Lazurowa” w latach 2023-2031.

Wyniki glosowania:

> za wnioskiem 6 gfosow;

» przeciw wnioskowi 0 glosow;

» wstrzymujqcych sie 0 gfosow.
Whniosek zostaf przyjety

Cztonkowie Komisji Technicznej desygnowani do Komisji Przetargowe;j:
1. Krzysztof Marek Bielecki
2. lerzy Czyiewski
3. Ryszard Bogustaw Jasinowicz
brali udziat w posiedzeniach tej Komisji przy rozstrzyganiu konkurséw i przetargéw:

¢ Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 26.05.2022 r.
Wykonanie regulacji instalacji centralnego ogrzewania wraz robotami towarzyszacymi
w budynku ROZLOG! 2
Wybrano wykonawce: INSTSAN Andrzej Siemla, Cegielnia Psucka 66A 05-190 Nasielsk
Wartosé prac: 390 016,10 zt (brutto)

e Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 20.10.2022 r.
Konserwacja, utrzymanie i pielegnacja terenéw zieleni wraz z utrzymaniem ciggéw pieszo-
jezdnych w okresie zimy w granicach naleigcych do SM ,lazurowa” ul. Roztogi 8,
01-310 Warszawa
Wybrano wykonawce: PH-U ,,Dan-Pol” Pawet Obidziniski Al. Jana Pawta Il 74/111 09-410 Plock
Wartosc¢ prac: 18.500,- zt/m-c (brutto)

¢ Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 23.02.2023 r.
Wykonanie wymiany poziomow kanalizacyjnych w budynku Roztogi 2
Wybrano wykonawce: INSTSAN Andrzej Siemla, Cegielnia Psucka 66A 05-190 Nasielsk
Wartosc prac: 278 000,00 zt (brutto)
» Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 16.03.2023 r.
Wybdr Generalnego Wykonawcy inwestycji, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami wraz z infrastrukturg techniczng
i drogowa na nieruchomosci potozonej przy ul. Sterniczej 125A w Warszawie
Wybrano wykonawce: Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,BUDOMEX” Sp. z o.0,
ul. Brzeska 156 21-500 Biata Podlaska
Warto$c prac: 19.316.815 #t (nettof
/s %
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e Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 23.03.2023 r.
Wykonanie wymiany legalizacyjnej wodomierzy do pomiaru zuiycia cieptej i zimnej wody
w lokalach mieszkalnych wraz z przetoieniem i skonfigurowaniem istniejacych modutéw
odczytu radiowego oraz wymiana cieptomierzy wraz modutem odczytu radiowego
w budynkach ul. Szeligowskiej 6, ul. Szeligowskiej 6a,ul.Szeligowskiej 8, ul. Szeligowskiej 10
w zasobach SM ,Lazurowa” w Warszawie.
Wybrano wykonawce: ,,PIAS-KAN" sp. z 0.0. Al. Prymasa Tysigclecia 78 D, 01-424 Warszawa
Warto$c¢ prac: 439.302,66 zt (brutto)

¢ Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 30.03.2023 r.
Wykonanie instalacji fotowoltaicznych w budynku przy ul. Roztogi 2 znajdujgcego sie
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” oraz opracowanie dokumentacji
projektowej dla pozostatych budynkéw Spoétdzielni: Lazurowa 2a, Lazurowa 2, Lazurowa 4,
Lazurowa 6, Lazurowa 12, Roztogi 3, Roztogi 4, Roztogi 5, Roztogi 6, Roztogi 7, Roztogi 9,
Siemiatycka 1, Sternicza 129, Sternicza 131 celem ztozenia wnioskéw do Banku Gospodarstwa
Krajowego w zakresie uzyskania Grantu OZE
Wybrano wykonawce: Flexipower group Sp. z o.0. Spétka komandytowa Kudrowice 12
95-200 Pabianice
Wartosé prac: 114.297,51 zt (brutto)

Cztonkowie Komisji Technicznej uczestniczyli takie w odbiorach technicznych
przeprowadzanych remontow obiektéw i modernizacji instalacji.
Szczegotowe dane zawierajg Protokoly Komisji Przetargowej oraz Protokoty Komisji
Odbiorowych.
Sprawozdanie sporzadzit

Podpisy Prezydium Komisji Technicznej

Warszawa, dn. 26.04.2023 r.

Sprawozdanie Komisji Technicznej za rok 2022/2023

z dnia 28.04.2023 r.
Strona 6z6



