Warszawa, 08.05.2023 roku

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

LAZUROWA

Walne Zgromadzenie
Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

WNIOSEK

Dotyczy: Uchwalenie wieloletniego Planu Prac Termomodernizacyjnych oraz Montazu
Instalacji Fotowoltaicznych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, w latach
2023-2031.

Uzasadnienie

Budynki odpowiadajq za 40% zuzycia energii koicowej w Unii Europeiskieji za 36% emisi
gazdw cieplarnianych zwigzanych z energiq. Majg wiec duzy potencjat oszczednosci,
poniewaz az 75% istniejgcych budynkéw jest nieefektywnych energetycznie i bedzie
wymagacl renowacji energetycznej na duzqg skale.

25 pazdziernika 2022 roku, Rada Europejska osiggneta porozumienie w sprawie wniosku
dotyczqcego zmiany (zaostrzenia) dyrektywy w sprawie charakierystyki energetyczne;
budynkéw (EPBD). Gtéwne zmiany sq takie, ze wszystkie nowe budynki powinny byé
budynkami o zerowej emisji od 2030 roku, a budynki isthiejgce powinny zostaé
przeksztatcone w budynki o zerowej emisji do 2050 roku.

Budynki mieszkalne:

Srednie zuiycie energii pierwotnej wszystkich budynkéw mieszkalnych bedzie
odpowiadaé co najmniej:

o do 2033 r. - klasie D charakterystyki energetycznej,

» do 2040 r. - poziomowi ustalonemu przez dany kraj, zapewnigjgcemu bezemisyjnosé
zasobdw budowlanych w 2050 .

Co wiecej, w 2027 r. wchodzi w Zycie réwniez system ETS2 dla budynkdw, czvli obciazenie
paliw kopalnych uzywanych do oarzewania, dodatkowa optata za emisie CO2. W efekcie
oznacza to zwiekszenie kosztdw oarzewania.

Rada Ministréw RP przyjeta Dtugoterminowq Strategie Renowacji Budynkdw, ktdra okresla
dziatania, ktdre sq niezbedne do zapewnienia w perspektywie 2050 r. wysokiej
efektywnosci energetycznej i niskoemisyjnosci budynkéw prywatnych i publicznych w
Polsce. Renowacia zasobdéw budowlanych jest jednym z najwiekszych  wyzwan
infrastrukturalnych Polski do 2050 r. Podobnie jak w pozostatych pahstwach cztonkowskich
UE, polskie budynki w dtugim okresie powinny zostaé zmodernizowane w sooﬁﬁf spdiny z
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Kluczowym aspekiem renowacji budynkéw rozwaianym w niniejszej strategii jest
obnizenie zuiycia energii i emisji CO2, jednak musi temu towarzyszyé staranie o poprawe
standardu budynkéw.

Analiza mozliwych dziatan termomodernizacyjnych wskazuje na potrzebe biezgcej kontroli
elementdw budynkéw odpowiedzialnych za straty i zuzycie energii, redlizacji dziatan
niskonaktadowych, jak i konieczno$¢ stopniowego wdrazania kapitatochtonnych inwestyciji
zapewnigjqcych znaczqcq i trwatq poprawe efektywnosci energetycznej oraz redukcje
emisji.

Ocena efektywnosci ekonomicznej plytkiej i glebokiej termomodernizaciji potwierdza, ze
w obecnych warunkach rynkowych termomodernizacja jest optacalna w znacznej czeéci
budynkéw. W przypadku budynkdw jednorodzinnych korzystajgcych z paliw statych oraz
budynkéw oddanych do uzytku w ostatnich dwdch dekadach i cechujgcych sie
relatywnie dobrg efektywnoscia energetyczng, inwestycje termomodernizacyjne obecnie
zwiqzane sq jednak z relatywnie dtugim okresem zwrotu, ktéry moze nie by¢ atrakcyjny dia
inwestoréw. Sytuacia ta jednak ulegnie istotnej zmianie w niedtuaim okresie wraz z
transformacia gospodarki w_kierunku neutralnosci klimatycznej, ktéra bedzie wymuszaé
odejscie od bezpodredniego wykorzystania paliw kopalnych w budynkach oraz
dekarbonizacje systemu elekiroenergetycznego i cieptownictwa. Wraz z oczekiwanym
wzrostem jednostkowych kosztéw ogrzewania termomodernizacja stanie sie optacalna dla
zdecydowanej wigkszosci budynkéw. Ogétem, w przypadku budynkéw mieszkalnych,
optacalna pod wzgledem ekonomicznym termomodernizacja pozwala na ograniczenie
zapotrzebowania na energie konncowq o 75% wzgledem obecnego poziomu oraz redukcje
o ok. 10% catkowitej rocznej emisji gazéw cieplarnianych i jedng czwartq catkowitej emisji
pytéw w Polsce.

Analizujgc wykonane $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynkéw bedqgcych w
zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” oraz dostepne na dzisiaj planowane
kiasyfikacje klas energetycznych wynikajgcych ze wskaznika energii pierwotnej (EP), nasze
budynki bedq znajdowac sie w najnizszych klasach energetycznych (Fi G).

PROPONOWANE KLASY ENERGETYCZNE DLA DOMOW

Wedlug wskaznika rapaotrzebowania na nleadnowialng energie prerwotng |
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Majqc na uwadze konieczno$é¢ dostosowania budynkéw do klasy energetycznej ,D” do
ok. 2033 roku, konieczne jest niezwloczne opracowanie planéw i podjecie dzialah
termomodernizacyjnych.

Temat wieloletniego planu termomodernizacji omawiany byt na posiedzeniu Komisj
Technicznej w dniu 8 lutego 2023 r. i wstepnie na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 28
lutego 2023,

Optaty za ciepto sq kosztami niezaleznymi od Spétdzielni | wynoszq ok. 40% wszystkich optat
ponoszonych przez cztonkéw Spoédtdzielni. Istnieje ewidentna potrzeba ich zmniejszenia.
Dyrektywy unijne i wynikajgce z nich zmiany ustaw pafstwowych oraz prawa
budowlanego wymuszajg dziatania oszczedzania energii. Planowane wprowadzenie
kategorii  energetycznych dia budynkéw bez podjecia odpowiednich krokdw
zapobiegawczych spowoduje, ze budynki starych zasobdéw Spétdzelni znajdg sie w jednegj
z nizszych kategorii energetycznych. Powigzane to bedzie ze znacznym wzrostem optat za
ciepto gdyz budynki najbardziej energochtonne bedq obcigzane dodatkowymi
obcigzeniami finansowymi za zuzytq energie.

»Analiza energetyczna z uwzglednieniem metod benchmarkingu dia  zasobdw
mieszkalnych Spotdzielni Mieszkaniowej Lazurowa w Warszawie” stwierdza, ze mozliwe jest
uzyskanie dla przedsigwzieC termomodernizacyjnych wsparcia finansowego w wysokosci
25 % naktaddw remontowych, 50% naktaddédw na montaz instalacji fotowoltaicznych oraz
uzyskania ,,biatych certyfikatow" w wyniku uzyskanych oszczednosci energetycznych.

W tabeli nr 1 ,,Wyliczenie naktaddw niezbednych do wykonania wymienionych prac dia
budynku Roztogi 2" w kolumnie 1 zestawiono przyktadowe prace, ktdérych wykonanie
pozwoli znacznie zmniejszy¢ zuzycie ciepta zuzywane przez budynek oraz spowoduje
zmniejszenie optat za energie elekiryczng i cieping. Réwnoczeénie zabezpieczy cztonkdw
Spotdzielni  przed niepozqgdanymi  skutkami  wprowadzonych oraz planowanych
uwarunkowan dot. prawa energetycznego.

Tabela nr 1
ROZLOGI 2
przewidywana
powierzchnia/ ilo$¢/ wartoét prac zt | WIELKOSE
opis prac przedmiar robét cena brutto ZWROTU
1 2 3 4
$ciana szczytowa wshodnia i zachodnia
1 |wymiana elewacji na 14 cm (teraz 5 cm) ze [(12,2+1,24+13,1+1,24+0,6
wzmocnieniem $cian szczytowych 2)x 26,64 756,00 m2 x 590,0 2t/m2 446 000,00

2 |wymiana okien klatek schodowych - 5
witryn wsp. 0,87 MC WALL- istniejace 1,1 |5 szt x h+24,59 5x1,08x 124000,00 620 000,00
5 szt x 35000 (kalkulacja
przebudowa wejs¢ do kiatek 5 szt wlasna) 175 000,00

docieplenie stropéw piwnic 80%*1017 813,60 m2 162 zt brutto/m2 131 803,20
5 43 zt brutto/m2 33zt

dosypka na stropodachach 90%*1017 915,30 m 2 brutto/2 przyjeto 35zt 32 035,50
6

regulacja instalacji c.0. WYKONANA kosztorys inwestorski 0,00

Razem 1404 B38,70| 351 209,68 25%
57 148,7 50%

1519136,21 4083584 l
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W tabeli nr 2 zestawiono naktady dla wszystkich budynkéw osiedla uwzgledniajge
kolejno$¢ potrzeb termomodernizacyjnych i ewentuaine zwroty naktaddw.

Tabela nr 2
Zestawienie naktadéw na termodernizacje i fotowoltaike na poszczegéine budynki i planowane zwroty
kosztéow z funduszu BGK, biatych certyfikatéw i grantu OZE
1 2 ’ 3 4 5
nakfady naktady

ADRES maodernizacyjne 2wrot premii 25 % |biate certyfikaty |fotowoltaika grant OZE 50 %
1 Sternicza 131 1204 671,80 301 167,95 12 506,16 151 167,82 75 583,91
2 Sternicza 129 1230 497,40 307 624,35 14 156,38 55 305,30 27 652,65
3 Lazurowa 4 1836 877,60 459 219,40 28 803,85 114 297,62 57 148,81
4 Lazurowa 6 2094 737,60 523 684,40 30195,73 165 915,90 82957,95
5 Lazurowa 12 1750 880,59 437 720,15 16 254,54 92 175,50 46 087,75
6 Roztogi 9 1750 880,59 437 720,15 15 300,48 55 305,30 27 652,65
7 Lazurowa 2 594 671,80 148 667,95 9535,04 33183,18 16591,59
8 Lazurowa 2a 605 014,00 151 253,50 12 152,89 55 305,30 27 652,65
9 Rozlogi 2 1404 838,70 351 209,68 14 151,23 114 297,51 57 148,76
10 Rozlogi 6 1273 035,50 318 258,88 5 330,66 95 862,52 4793126
11 Siemiatycka 1 1350 833,15 337 708,29 4 646,81 36 870,20 18 435,10
12 Rozlogi 7 601 686,50 150 421,63 3694,76 55 305,30 27 652,65
13 Roztogi 3 601 686,50 15042163 | 3837,62 55 305,30 27 652,65
14 Roztogi 4 717 346,00 17933650 | 1372,63 44 244,24 22122,12
15 Roztogi 5 530 564,00 132 641,00 2970,14 36 870,02 18 435,01

17548 221,73 4387 055,43 174 908,92 1161 411,01 580 705,51

Zebranie koniecznych Srodkéw z funduszu remontowego ze wzgledu na wysoko$é obecne;j
stawki ( 1,40 zt/m2 ) nie jest mozliwe.

Aby przeprowadzic niezbedne prace konieczne bedzie uwzglednienie mozliwosci
utworzenia funduszy celowych na prace remontowe termomodernizacyjne i prace
instalacji fotowoltaicznych.




W tabeli nr 3 przedstawiono wyliczenie wysokosci stawek na fundusz celowy prac
termomodernizacyjnych.
Tabela nr 3

Zestawienie danych do wyliczenia niezbgdnej stawki na fundusz celowy prac remontowych termomodernizacyjnvch

\ roczne niezbedna stawka
wielkosé nakladow| \as{lelkosc mezbedny. naliczenia przy |ilosé lat na fundusz celowy
. . niezbednych do zebrania )
naliczenia |naprace kwota mosliwei | érodkéw do kwoty ustalonym potrzebnado w2t /1 m2 aby
LP | Adres | metraz fundusz  |remontowe el , przy funduszu zgromadzenia |zgromadzié srodki
. do uzyskania  |zgromadzeniaz |obecnej A . .
remontowy |termomodernizacy - celowym w srodkdw przy |wciagn 8 lat z
X uwzglednieniem |stawce 1,40 -
jne L . wys 1,502z  |stawce 1zZ/m |uwzglednieniem
i premii zZ/m2 w _
m2 premii
latach
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | St131] 390999| 66 022,68 1204 671,80 301 167,95 903 503,85 14 70 379,82 13
2 | St129| 392946| 6742752 1230 497,40 307 624,35 922 873,05 14 70 730,28 13
3 4| 10632,97| 182118,00 1836 877,60 459219,40) 1377658,20 8 191 393,46 7
4 16| 10638,81| 180 049,20 2 094 737,60 523684,40| 157105320 9 191 498,58 8
5 L12| 563470 9471190 1750 880,59 437720,15| 131316044 14 101 424,60 13
6 R9| 5756,70] 9767388 1750 880,59 437720,15| 131316044 13 103 620,60 13
7 12| 352040 60014,64 594 671,80 148 667,95 446 003,85 7 63 367,20
8 L2A| 449835 7612764 605 014,00 151 253,50 453 760,50 6 80 970,30 6
9 R2| 621099 105674,52 1404 838,70 351209,68] 105362903 10 111 797,82 9
10 R6| 6193,50| 104 654,52 1273 035,50 318 258,88 954 776,63 9 111 433,00 9
11 SI{ 5614,40| 95071,56 1350833,15 337708,29| 1013 124,86 11 101 059,20 10
12 R7| 2944,11| 49461,00 601 686,50 150 421,63 451264,88 9 52 993,98 9
13 R3| 2952,000 49593,60 601 686,50 150 421,63 451 264,88 9 53 136,00 8
14 R4| 401550, 6867049 717 346,00 179 336,50 538 009,50 8 72 279,00 7
15 R5| 172830 2903544 530 564,00 132 641,00 397 923,00 14 31 109,40 13
Razem| 78 180,18|1326306.59| 17548221,73| 438705543 13161166,30 ‘$rednia stawhal

W  kolumnie 7 przedstawiono czas jaki potrzebny bytby do zebrania Srodkdw
pomniejszonych o uzyskang premie na prace termomodernizacyjne w danym budynku
przy dotychczasowych naliczeniach na fundusz remontowy. Przez ten czas nie mozna
bytoby jednak wykonywad jakichkolwiek innych prac na osiediu.

Przy ustalonej stawce na fundusz celowy 1,50 zt czas potrzebny do zebrania niezbednych
Srodkéw dla poszczegdinych budynkéw przedstawiono w kolumnie 9. Jezeli przyjeto by
czas na readlizacje zatozonych robdt 8 lat lub 10 lat to niezbedng wysoko$é stawek dla
poszczegdlnych nieruchomosci przedstawiono w kolumnach nr 10inr 11.

Instalacje fotowoltaiczne montowane na dachach budynkéw zasilaé bedq oéwietlenie
czedci wspdlnych, prace wind i weztdéw c.o., oswietlenie zewnetrzne. Instalacja zasili tez
urzgdzenia do podgrzewania wody co powinno znacznie zmniejszyé koszty c.o. |
podgrzewu wody.

W tabeli nr 4 przedstawiono wyliczenie stawki w zt/m2 na fundusz montazu fotowoltaiki w 3-
letnim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem otrzymanego grantu OZE.



Tabelanr 4

Zestawienie naktagdéw i wyliczenie stawki zt/m2 na montaz instalacji fotowoltaicznej
Naktady na Stawka na fundusz
Adres montaz instalacji |fotowoltaiki
Nakiady na fotowoltaicznej z roztozony na 3 lata z
montaz instalacji uwzgledniong premia w zt/m2
fotowoltaicznej |Grant OZE 50 % |premia
1 2 3 4 5
1 $t131 151 167,82 75 583,91 75583,91 0,54
2 St129 55 305,30 27 652,65 27 652,65 0,20
3 L4 114 297,62 57 148,81 57 148,81 0,15
4 L6 165 915,90 82 957,95 82 957,95 0,22
5 L12 92 175,50 46 087,75 46 087,75 0,23
6 R9 55 305,30 27 652,65 27 652,65 0,13
7 L2 33 183,18 16 591,59 16 591,59 0,13
8 L2A 55 305,30 27 652,65 27 652,65 0,17
9 R2 114 297,51 57 148,76 57 148,76 0,26
10 |R6 95 862,52 47 931,26 47 931,26 0,21
11 [s1 36 870,20 18 435,10 18 435,10 0,09
12 |R7 55 305,30 27 652,65 27 652,65 0,26
13 [R3 55 305,30 27 652,65 27 652,65 0,26
14 |R4 44 244,24 22122,12 22122,12 0,15
15 |Rs 36 870,02 18 435,01 18 435,01 0,30
Razem| 116141101 580 705,51 580 705,51

Aby uzyska¢ dofinansowanie z BGK lub ewentualnie z innych Zrédet niezbedne bedzie
wykonanie do wszystkich prac dokumentacii technicznej. Koszt projektéw to kilkka procent
wartosci robdt. Projekt ELENA (European Local Energy Assistance) wspiera przygotowanie
projektow poprawiajgcych efektywnos$¢ energetycznq i wykorzystanie energii odnawialnej
w budynkach. Po udzieleniu kredytu z premiq z BGK Spétdzielnia uzyska refundacje na
sporzgdzong  dokumentacje (audyty  energetyczne/remontowe, dokumentacja
projektowa) w wysokosci 90 % kosztéw tej dokumentacii.

Uchwalenie Wieloletniego Planu Prac Termomodernizacyjnych oraz Montazu Instalaci
Fotowoltaicznych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, w latach 2023-2031
ktdry jest zatqcznikiem do niniejszego wniosku umoiliwi  zaspokojenie potrzeb
termomodernizacyjnych budynkdw Spétdzielni. Jego konsekwentna realizacja powinna
uchroni¢ cztonkéw Spoétdzielni przed skutkami zapowiadanych radykalnych regulacji
prawnych dot. emisyjnosci CO i energetycznej samowystarczalnosci budynkdw.

ZLatqgcznik- ,Wieloletni Plan Prac Termomodernizacyjnych oraz Montazu Instalacji Fotowoltaicznych w
zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, w latach 2023-2031."
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