Protokot z 11 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 r.
Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,
Szeligowska 6, 6A, 81 10.

“

I. Miejsce i czas posiedzenia:

e SALA KONFERENCYJNA AUTOMOBILKLUBU POLSKIEGO ul. Powstaficéw
Slaskich 127

e Obrady rozpoczgto w dniu 31.03.2023 r. o godzinie 18.09, a zakoficzono
w dniu 31.03.2023 r. 0 godzinie 20:15.

I1. Obecnos$é:

W zebraniu mogli uczestniczvé czlonkowie Spéldzielni zaliczeni do II czesci Walnego
Zgromadzenia, czyli zamieszkali w budynkach przy ulicy:. Sternicza 129, Sternicza 131,
Rozlogi 2, Rozlogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4, Szeligowska 6, 6A, 8 i 10.

Obecnych byto 54 0s6b w tym:

e Sternicza 129- 5 0séb

e Sternicza 131- 7 0séb

¢ Rozlogi 2— 8 0sdb

e Rozlogi 6- 6 0s6b

e Lazurowa 2— 4 osoby

e Lazurowa 2a — 4 osoby
e Lazurowa 4- 4 osoby

® Szeligowska 6 - 1 osoba
e Szeligowska 6A - 6 0s6b
e Szeligowska 8- 5 0s6b

e Szeligowska 10- 4 osoby

- Zostalo udzielonych 36 pelnomocnictw

1. Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej, Lazurowa’’:

* Zbigniew Gaca Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej:
»Lazurowa”),

* Dorota Dolota (gléwna Ksiggowa i czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa”),

2. Mecenas Piotr Patka

3. Pracownicy Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Wszystkie glosowania byly jawne i odbywaly si¢ za pomoca mandatow.

\

oy Strona 1238



Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 r.
Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Roztogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,

Szeligowska 6, 6A, 81 10,

III. Prowadzenie obrad i przyjecie porzgdku obrad:

Do momentu wyboru Przewodniczacego WZ obrady posiedzenia prowadzil Prezes
Spoldzielni Mieszkaniowej Pan Zbigniew Gaca — Richter.

IT czg$¢ Walnego Zgromadzenia w dniu 31 marca obradowala wedhig nastepujacego
porzadku obrad:

R N

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

Odczytanie listy pelnomocnictw udzielonych przez czlonkéw Spétdzielni.

Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Ustalenie prawomocnosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

Wybdr Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej (lub polgczone;j).

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 1 w Statucie Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 2 w Statucie Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 4 w Statucie Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Podjgcie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 6 w Statucie Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 8 pkt 6 w Statucie
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany § 2 ust. 4 pkt 2) w Statucie
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa”.

Podj¢cie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 13 w Statucie Spoldzielni
Mieszkaniowe ,,Lazurowa”.

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 40 ust. 9 w Statucie Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,.Lazurowa”.

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany § 41 pkt 11) w Statucie Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Podjgcie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 41 pkt 13) w Statucie Spotdzielni
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Protokét z II cze$ci Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 r.
Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Roztogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,

Szeligowska 6, 6A, 81 10.

16. Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 43 ust. 4 pkt 2) w Statucie

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa™.

17. Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany § 49 pkt 8) w Statucie Spotdzielni

Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa”.

18. Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 49 pkt 25) w Statucie Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

19. Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany § 49 pkt 26) w Statucie Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

20. Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 51 ust. 1 w Statucie Sp6tdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

21. Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 64 ust. 1 w Statucie Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

22. Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 77 ust. 3 w Statucie Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

23. Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmian oznaczenia numer6w stron spisu tresci

oraz numeracji rozdziatéw w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

24. Podjecie uchwaly w sprawie wnioskéw zlozonych przez czlonkéw Spéidzielni pod

obrady Walnego Zgromadzenia, wylgcznie w sprawach objetych porzadkiem obrad.

25. Zamkniecie obrad.

W dniu 31 marca 2023 r. II cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia zrealizowala wszystkie punkty

porzadku obrad.

IV.

Procedowanie nad poszczegoélnymi punktami przyjetego porzadku

obrad.

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

Prezes przywital czlonkow, pelnomocnikéw czlonkéw, przedstawicieli Rady
Nadzorczej oraz pracownikéw Spoéidzielni i firme naglosnieniows. Poinformowal, ze
obsluge prawng na zebraniu bedzie zapewnial mecenas Piotr Patka. Dodal, iz Zarzad

Spoldzielni na podstawie par. 55 ust. 1 pkt 2 Statutu zwolal Walne Zgromadzenie.
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 r.
Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,
Szeligowska 6, 6A, 81 10.

W terminie ustawowym, czyli 21 dni przed WZ czilonkowie otrzymali zawiadomienie,
ktore takze zostalo wywieszone na klatach schodowych i zamieszczone na stronie na
stronie internetowej. Na 14 dni przed WZ Zarzad wylozyl materialy w siedzibie
Spoldzielni oraz zamiescit na stronie internetowej. W siedzibie Spoéldzielni z
materiatami na WZ zapoznalo si¢ 9 0séb, a na stronie internetowej Spétdzielnia nie jest

w stanie okresli¢ ile 0sdb si¢ zapoznalo.

Ad pkt 2) Odczytanie Petnomocnictw udzielonych przez czionkow Spoldzielni

e Szewczyk Grazyna, Zastepca Glownego Ksiegowego odczytata liste czlonkéw
Spoldzielni, ktérzy udzielity petnomocnictw do uczestniczenia w II czgsci Walnego

Zgromadzenia.

Ad pkt 3) Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia

. Prezes poprosil o zglaszanie kandvdatur na przewodniczacego, zastepce

i sekretarza zebrania.

o Zgloszono nastepujace kandvdatury do skladu Prezvdium Zebrania Walnego

Zoromadzenia;

» Pawel Urbanski- wyrazil zgode na kandydowanie.
* Andrzej Frajndt - wyrazit zgode na kandydowanie.

* Marianna Krawczyk - wyrazita zgode na kandydowanie.

Wobec tego, iz nie zgloszono wiecej kandydatur Prezes zarzadzit glosowanie.

e Prezes poddal pod glosowanie wniosek en block o nastepujacym brzmieniu: wybor

Prezydium zebrania w skladzie: Pawel Urbanski, Andrzej Frajndt, Marianna

Krawczyk: Wniosek poddany pod glosowanie przyjeto, gdzie:
& za przyjeciem wniosku glosowato 49 cztonkéw Spotdzielni

& przeciw przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw Spétdzielni
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Protokét z II cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 r..

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,
Szeligowska 6, 6A, 81 10.

W  wyniku glosowania wybrano Prezydium WZ ktore ukonstytuowalo sie

w nastepujgcy sposob:
Przewodniczacy WZ: Pawel Urbanski
- Vice — Przewodniczgcy WZ; Andrzej Frajndt
- Sekretarz WZ — Marianna Krawczyk

Ad pkt 4) Ustalenie prawomocnosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

e Mecenas Piotr Patka poinformowal, iz zebranie jest prawomocne i zostalo zwolane
zgodnie z art. 8 * o spoldzielniach mieszkaniowych. W zwiazku z tym mozna

podejmowac skuteczne i wiazace decyzje.

Ad. pkt5) Wybor Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej
(lub polgczonej).

e Przewodniczacy WZ zawnioskowat, aby potaczy¢ komisje mandatowo — skrutacyjng i
wnioskowsa. Poddat pod glosowanie wniosek w nastepujacym brzmieniu: polaczenie
komisji mandatowo — skrutacyjnej i wnioskowej. Wniosek poddany pod glosowanie

przyjeto, gdzie:
& za przyjeciem wniosku glosowato 52 czionkow Spétdzielni

4 przeciw przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw Spotdzielni

e Przewodniczacy WZ poprosit o zglaszanie kandydatur do komisji Mandatowo-

Skrutacyjnej i Wnioskowej. Zgloszono nastepujace kandvdatury do Komisji

Mandatowo — Skrutacvinej i Wnioskowej:

e Malgorzata Sosnowska- wyrazila zgode¢ na kandydowanie
e Artur WozZniak- wyrazil zgode na kandydowanie
e Magdalena Koszada — Trzeszczkowska - wyrazita zgode na

kandydowanie
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Protokoét z 11 czes$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 r.
Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Roztogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,
Szeligowska 6, 6A, 81 10.

W zwigzku z tym, ze nie zgloszono wigcej kandydatur do komisji poddat pod glosowanie
wniosek: wybo6r Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej i Wnioskowej w sktadzie: Malgorzata
Sosnowska, Artur Wozniak, Magdalena Koszada- Trzeszczkowska.Wniosek poddany pod

glosowanie przyjeto, gdzie:
% za przyjeciem wniosku glosowato 55 cztonkéw Spoétdzielni

& przeciw przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonk6w Spoldzielni

W _wyniku glosowania wybrano Komisje Mandatowo-__Skrutacyjng i Whnioskowa

w nastepujgcym skladzie:

Malgorzata Sosnowska, Artur Wozniak, Magdalena Koszada- Trzeszczkowska.

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna i Wnioskowa ukonstytuowala si¢ w nastepujacy
sposob:

e Przewodniczaca Komisji — Malgorzata Sosnowska
e Sekretarz Komisji — Artur Wozniak
e (Czlonek Komisji- Magdalena Koszada — Trzeszczkowska

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 1 w

Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’.

e Mecenas Piotr Patka stwierdzil, ze Zarzad uwzglednit w porzadku obrad zgloszone
przez czlonkow projekty uchwat i beda one procedowane w pkt od 6 do 10 porzadku obrad.
Ponadto zostaly zlozone takze poprawki do projektéw uchwal i jedna z nich dotyczyla
Zmiany terminu wnoszenia oplat z proponowanego terminu do 15 dnia kazdego miesigca na
termin do 20 dnia kazdego miesigca. Wnioskodawca uzasadnial wniosek tym, ze
mieszkancy otrzymuja emerytury do 20 dnia kazdego miesigca i oczywiscie Zarzad
uwzglednit ten wniosek.

e Mecenas Piotr Patka stwierdzil, ze uchwata dotyczy wyboréw czlonkéw RN po 1 z
nieruchomosci i okresla, ze Rada Nadzorcza nie moze liczy¢ mniej niz 11 czionkow.
Konieczne bylo przygotowanie uchwaty pod wzgl¢dem formalno—prawnym, a dokladnie
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Protokoét z I czesSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 r.
Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,
Szeligowska 6, 6A, 81 10.

chodzi o to, ze zostalo doprecyzowane, ze chodzi o nieruchomo$é budynkows - zgodnie z
przepisem art. 46 kodeksu cywilnego, ktoéry wymienia trzy nieruchomosci: lokalowe,
gruntowe, budynkowe. |

e Czlonek Spéldzielni stwierdzil, iz osobiscie podpisywal zgloszong uchwate i tresé
byla inna. To zgloszenie nie jest prawdziwe, bo zostatlo zmienione przez Zarzad, czy kogo$
innego. Zaznaczyt, ze zostalo dopisane stowo ,,budynkowo” i nie powinno mie¢ to miejsca,
bo to taka sama sytuacja, jak czlonek by dopisywatl co§ do uchwaly przygotowanej przez
Zarzad.

e Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz nie jest tak, ze Zarzad sobie dopisat bo tak chcial,
Zarzad jest zgodnie z art. 83 zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalno—
prawnym zgloszonych uchwat i w zgloszonych uchwatach doprecyzowano, ze chodzi o
nieruchomosci budynkowe, gdyz art. 46 kodeksu cywilnego wskazuje, ze sg trzy
nieruchomosci: lokalowa, gruntowa i budynkowa. Nie mozna bylo zostawi¢ okreslenia
,-nieruchomo$¢’’; bo w takiej sytuacji kazda nieruchomos¢ lokalowa mogtaby mie¢ swojego
przedstawiciela w Radzie Nadzorczej i skladataby sie z kilku tysi¢cy cztonkdw.

o Sekretarz WZ stwierdzila, iz radca prawny wprowadza w blad czlonkéw Spétdzielni.
Dodala, iz przeczyta na czym polega réznica mi¢dzy nieruchomoscia w Spéldzielniach
mieszkaniowych jednobudynkows, wielobudynkowa a nieruchomoscia budynkows.
Nieruchomos¢ budynkowa zgodnie z art. 46 kodeksu cywilnego méwi o tym, ze budynek i
czes¢ gruntu nie jest spojna, czyli do kogos innego nalezy grunt, a do kogo$ innego nalezy
budynek. Nieruchomo$¢ budynkowa —budynek, ktdry na podstawie przepiséw
szczegOlnych nie stanowi czedci skladowej nieruchomosci gruntowej, lecz jest odrebnym od
gruntu przedmiotem wlasnosci. Z kolei ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych wyraznie
mowi, ze nieruchomos$¢ jednobudynkowa lub wielobudynkowa to jest nieruchomos$¢, ktéra
jest przypisana do danego gruntu i nie moze byé ktos inny wlascicielem, bo cztonkowie
wystepuja o przeniesienie wlasnosci.

e Prezes stwierdzil, iz na ul. Szeligowskiej jest nieruchomosé czterobudynkowa, zas w
starych zasobach sa nieruchomosci jednobudynkowe. Idea Statutu jest, zeby kazdy budynek
mial swojego reprezentanta w Radzie Nadzorczej, to nie mozna budynkom, ktére sg w
zasobach Spéldzielni zabiera¢ prawa posiadania przedstawiciela w Radzie Nadzorcze;j.
Obstuga Prawna Spéldzielni analizuje uchwaly ztozone przez czlonkéw i uznala, ze

wymagajg dostosowania do przepiséw i doprecyzowano o jakg nieruchomos¢ chodzi.
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Protokoét z I1 czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 r.
Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,
Szeligowska 6, 6A, 81 10.

e Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia

zmiany § 48 ust. 1 w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto uchwate o nastepujace;j tresei:

UCHWALA NR 1/2023/Czes¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Zgodnie z art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy Prawo Spéldzielcze oraz § 41 pkt 19 Statutu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala sie zmiane w Statucie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajacg
na tym, ze § 48 ust. 1 otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

Walne Zgromadzenie wybiera cztonkéw Rady Nadzorczej po jednym czionku
Z kazdej nieruchomo$ci budynkowej. W skiad Rady Nadzorczej wchodzi co najmniej
11 czfonkéw.

§ 2.
Zobowigzuje sie Zarzad Spétdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz
z tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 12 o0s6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 51 oso6b

Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 2 w

Statucie Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz w zgloszonym projekcie uchwaty byl zapis

,»-nieoznaczonej’’ i Zarzad zastapil na zapis ,,nieograniczonej’’, gdyz jest to zapis zgodny z

=
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Protokét z Il cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 r.
Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,
Szeligowska 6, 6A, 81 10.

ustawg prawo spotdzielcze. Projekt uchwaly zaklada wymog poparcia kandydata do RN

przez 10 cztonk6éw z danej nieruchomosci. W chwili obecnej nie ma wymogu podpisu 10
czlonkoéw pod zgloszeniem kandydatury do Rady Nadzorcze;.

¢ Przewodniczagcy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia
zmiany § 48 ust. 2 w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 2/2023/Czesé Il
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Zgodnie z art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy Prawo Spéidzielcze oraz § 41 pkt 19 Statutu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala sie zmiang w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajaca
na tym, ze § 48 ust. 2 otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéw wskazanych przez Rady Budynkéw i przez
co najmniej 10 czifonkéw Spétdzielni posiadajgcych prawo do lokalu w danej
nieruchomosci budynkowej. Kandydatéw zgtasza sie na pismie do Zarzgdu
Spotdzielni, co najmniej 15 dni przed terminem zwotania Walnego Zgromadzenia lub
Jjego pierwszej czesci. Do zgtoszenia musi by¢ dofgczona pisemna zgoda kandydata
oraz jego oSwiadczenie, Ze jego kandydowanie nie narusza postanowieri Statutu
Spétdzielni.

§ 2.
Zobowigzuje si¢ Zarzad Spoidzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu
wraz z tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty glosowato: 11 oséb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 56 osdb
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Protokot z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,
Szeligowska 6, 6A, 81 10.

Ad pkt 8) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 4
w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa”.

Mecenas Piotr Patka stwierdzil, iz w proponowanej uchwale jest zapis, ze czlonkiem Rady
Nadzorczej zostaje osoba, ktéra otrzyma najwigcej gloséw sposrdd tej samej nieruchomoscei.
W uchwale jest takze, zapis, iz w przypadku, gdy dwoch lub wiecej kandydatow z tej samej
nieruchomosci budynkowej otrzyma jednakowa liczbe glosow, zarzgdza sie dodatkowe
glosowanie, ale tylko na te osoby.

Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany §
48 ust. 4 w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto uchwate o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 3/2023/Czesé Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Zgodnie z art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy Prawo Spoétdzielcze oraz § 41 pkt 19 Statutu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala sie, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie zmiane w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajacg
na tym, ze § 48 ust. 4 otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

Cztonkiem Rady Nadzorczej zostaje osoba, ktéra w wyniku glosowania otrzymata
najwiecej gloséw sposréd kandydatéw zamieszkujgcych w tej samej nieruchomosci
budynkowej. W przypadku, gdy dwodch Ilub wiecej kandydatéw z tej samej
nieruchomosci budynkowej otrzyma jednakowg liczbe gfoséw, zarzgdza sie
dodatkowe glosowanie, ale tylko na te osoby.

§ 2.

Zobowigzuje sie Zarzad Spédtdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu
wraz z tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Protokét z II czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 .
Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Roztogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,
Szeligowska 6, 6A, 81 10.

Za podjeciem uchwaty glosowato: 7 osbb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowalo: 55 os6b

Ad pkt 9) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 6 w

Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Mecenas Piotr Palka poinformowal, ze w uchwale jest zapis, ,,na miejsce cztonka Rady
Nadzorczej, ktéremu wygast mandat podczas trwania kadencji, wchodzi z tej samej
nieruchomosci budynkowej cztonek Spotdzielni, ktéry uzyskat kolejno najwickszg liczbe
gloséw podczas wyboréw na t¢ kadencje. Jezeli zabraknie odpowiedniego kandydata,
zarzadza si¢ wybory uzupelniajace na najblizszym Walnym Zgromadzeniu’’.

» Przewodniczacy WZ poddatl pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany § 48 ust. 6 w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

» Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 4/2023/Czes¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Zgodnie z art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy Prawo Spoétdzielcze oraz § 41 pkt 19 Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala sie¢ zmiane w Statucie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajaca
na tym, ze § 48 ust. 6 otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

Na miefjsce czionka Rady Nadzorczej, ktéremu wygast mandat podczas trwania
kadencji, wechodzi z tej samej nieruchomosci budynkowej czionek Spétdzielni, ktory
uzyskat kolejno najwigkszg liczbe glfoséw podczas wyboréw na te kadencje. Jezeli
zabraknie odpowiedniego kandydata, zarzadza sie wybory uzupetniajgce na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
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Protokot z 11 czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 r.
Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,
Szeligowska 6, 6A, 8 i 10.

§2.
Zobowigzuje sie Zarzad Spoéidzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu
wraz z tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sadowego.

§3.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaly gtosowato: 6 osob

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 61 osdb

Ad pkt 10) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 8 pkt 6 w

Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Mecenas Piotr Patka stwierdzil, iz projekt uchwaly wskazuje, ze czlonkiem Rady
Nadzorczej przestaje si¢ by¢ w momencie zaprzestania zamieszkiwania w nieruchomosci
budynkowej, ktora si¢ reprezentuje lub gdy ona staje si¢ Wspdlnotg Mieszkaniows.

e Przewodniczacy WZ poddatl pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie uchwalenia

zmiany § 48 ust. 8 pkt 6 w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto uchwale o nastepujace;j tresci:

UCHWALA NR 5/2023/Czes¢ I
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Zgodnie z art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy Prawo Spéidzielcze oraz § 41 pkt 19 Statutu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala sie zmiang w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajaca
na tym, ze § 48 ust. 8 pkt 6 otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

- zaprzestania zamieszkiwania w nieruchomosci budynkowej, ktdrg reprezentuje lub
gdy ona staje sie Wspoblnotg Mieszkaniowa.
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Protokét z II czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,
Szeligowska 6, 6A, 81 10.

§ 2.
Zobowigzuje sie Zarzad Spoétdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu
wraz z tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sagdowego.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaly glosowato: 4 osb6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 58 osbdb

¢ Sekretarz WZ stwierdzila, iz przeglosowane do tej pory uchwaly zostaly zgloszone przez
cztonk6w z jej nieruchomosci. Dodata, iz cheiata przeczyta¢ dlaczego zostaly one zlozone,
ale nie umozliwiono jej zabrania glosu. Zaznaczyla, ze na budynkach nie zostal
wywieszony uzupelniony porzadek obrad o ztozone przez czionkéw uchwaty. Cztonkowie
nie wiedzieli o tym jakie beda zmiany w porzadku obrad, jezeli nie zajrzeli do internetu - a
wiadomo, Ze nie kazdy ma internet. Obowigzkiem jest zawiadomienie wszystkich
czlonkéw o zmianach w porzadku obrad. Méwczyni stwierdzila, iz z do§wiadczenia wie,
ze w Radzie Nadzorczej byli przedstawiciele budynkéw, ktére nie byly w zasobach
Spétdzielni i ptacono za to w czynszu. Wszystkie koszty, ktore sa ponoszone rozlicza sie
na nieruchomosci i chodzilo o to zeby przedstawicielem z danej nieruchomosci byt
cztowiek ktéremu si¢ ufa, ze bedzie reprezentowal wspélne interesy czlonkéw.
Stwierdzita, iz to co mecenas méwit o nieruchomosciach to jest niezgodne z ustawa o
spoldzielniach mieszkaniowych.

e Mecenas Piotr Patka stwierdzit, iz mowczyni méwi nieprawdziwe informacje, gdyz
zawiadomienie wraz z zgloszonymi projektami uchwal zostaly wylozone w materiatach
zgodnie z przepisami ustawy prawo spoldzielcze i ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. Przepisy ustawy wskazuja o sposobie zawiadomienia czltonkéw,
wylozenia dokumentow i zostalo to wykonane zgodnie z tymi przepisami. Dodal, iz

mowczyni miala mozliwoé¢ zabrania glosu przed gtosowaniem uchwat.
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Protokot z 11 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 r.
Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,
Szeligowska 6, 6A, 8 i 10.

Ad pkt 11) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 2 ust. 4 pkt 2)

w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Edyta Benesz stwierdzila, ze w zaproponowanej zmianie jest dodane ,,ze przedmiotem
dziatalnosci Spoéldzielni moze byé ustanowienie prawa wiasnosci lokalu uzytkowego™.
Zaznaczyla, ze zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na nieruchomosciach gruntowych wzdtuz ulicy Lazurowej 4 i 6 planowane s budynki
bedace garazami wielostanowiskowymi wraz z lokalami uzytkowymi zlokalizowanymi na
parterze. Chodzi o ujednolicenie zapiséw Statutu z projektem planu zagospodarowania
przestrzennego.

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia
zmiany § 2 ust. 4 pkt 2) w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa”.

e Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

UCHWALA NR 6/2023/Czesé 1l
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ zmiane w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajgcg na
tym, ze § 2 ust. 4 pkt 2) otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

2) budowanie garazy wielostanowiskowych w celu ustanowienia utamkowego udziatu
we wspotwiasno$ci w garazu wielostanowiskowym lub ustanowienia prawa wtasno$ci
lokalu uzytkowego wedtug pierwszenstwa okreslonego w pkt 1;

§ 2.
Zobowiazuje sie Zarzad Spétdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz z
tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Protokot z I cze¢Sci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Roztogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,

Szeligowska 6, 6A, 8 i 10.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 62 oso6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 1 0s6b

Ad pkt 12) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 13 w Statucie

Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa”.

Edyta Benesz stwierdzila, iz inwestycje Spétdzielnia realizuje w oparciu o ustawe o
spéldzielniach mieszkaniowych. Cena wplacona na lokal nazywa sic wkladem
budowlanym. Wklad budowlany ustalany jest przez Spéldzielnie dwuetapowo — na
poczgtku rozpoczecia inwestycji i rozliczany jest na koniec inwestycji, poprzez uchwaty
Rady Nadzorczej. W par. 13 jasno chce si¢ zaznaczyé, ze wkladem budowlanym jest
kwota wniesiona do Spoldzielni na pokrycie calo$ci kosztéow budowy w czesci
przypadajacej na lokal. Zapisy ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych dotyczace wkladu
budowalnego bedg wygladaty podobnie to propozycji zmiany, gdyz w kazdym punkcie
pojawia sig, ze dotyczy czgsci przypadajacej na dany lokal. Kolejna zmiana w par. 13
dotyczy uszczegélowienia, ze wkiad powinien by¢ wniesiony w catosci przed nabyciem
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu. Zgodnie z ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych jest
3 miesigce na rozliczenie inwestycji, a 2 miesigce na rozpoczecie przeniesienia whasnoscei.
Terminy sg niespojne, gdyz zeby rozpoczaé przenoszenie wlasnosci musi byé rozliczona
inwestycja. Jezeli by rozliczono inwestycje do 3 miesiecy, to nie wykonano by obowiazku
rozpoczgeia przenoszenia wlasnosci w ciagu 2 miesiecy od uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie. W momencie uzyskania pozwolenia na uzytkowanie rozpoczyna si¢ proces
wydawania lokali nabywcom. Zgodnie z obecnym zapisem w okresie miedzy uzyskaniem
pozwolenia na uzytkowanie a wydaniem kluczy powinien zostaé rozliczony wklad
budowlany, co jest niemozliwe. W proponowanym zapisie rozliczenie inwestycji jest po
wydaniu lokali nabywcom, ale przed przeniesieniem wlasnosci lokali. W umowach
przenoszacych wilasnos¢ jest zapis, ze nabywca pokryl wszystkie koszty i nie ma juz
zadnych zobowigzafn. Méwczyni stwierdzita, iz proponuje si¢ wykreslenie pkt 4

,»Wysokos¢ pierwszej raty na wklad budowlany przypadajacej na dany lokal mieszkalny
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Protokoét z I czes$ci Walnego Zgromadzenia Spé6tdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,
Szeligowska 6, 6A, 81 10.

nie moze by¢ nizsza niz 20 % kosztu budowy lokalu’. Kazda umowa o budowe lokalu
zawiera harmonogram wplat (zazwyczaj jest 10 rat) dostosowanych do konkretnych
etapéw inwestycji. Ograniczenie, ze pierwsza rata nie moze byé nizsza niz 20% nie
pozwala na realne, zgodnie ze stanem faktycznym ksztattowac rat za dany lokal. Raty sg to
faktyczne koszty danego etapu inwestycji. Jezeli nabywcy kredytujg dany lokal to bank
przy wyplacie pierwszej raty sprawdza czy faktycznie stan budowy wynosi tyle ile
wskazane jest w harmonogramie i jezeli to si¢ nie bedzie zgadza¢, to moze by¢ problem z
wyplaceniem raty przez bank. Ponadto w par. 13 proponuje si¢ wykreslenie pkt 5 ,,Wklad
budowlany na lokal uzytkowy lub miejsce w garazu wielostanowiskowym wplaca sie, po
zawarciu umowy, w calosci w wysokosci kosztow jego budowy’’. Trudno w
rzeczywistosci wyobrazi¢ sobie, zeby nabywca lokalu uzytkowego wplacil od razu min zi
na etapie dziury w ziemi, bo jest to dla niego ryzyko. Ponadto zaden bank kredytujac
zardwno lokal uzytkowy jak i miejsce postojowe nie wplaci catosciowej kwoty na
poczatku inwestycji. Proponuje si¢ réwniez co jest konsekwencjg wczesniejszych zmian
aby zapis ,,W razie ustania czlonkostwa z innych przyczyn niz $mier¢ przed objeciem
lokalu, bylemu czlonkowi przystuguje zwrot sum wptaconych na wkiad budowlany’
otrzymal brzmienie ,,W razie ustania cztonkostwa z innych przyczyn niz $mieré przed
uzyskaniem prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, bylemu czlonkowi przystuguje zwrot sum
wplaconych na wktad budowlany”.

Czlonek Spoéldzielni stwierdzil, iz w terminie zostala zgloszona poprawka do uchwaty
i powinna by¢ glosowana na zebraniu.

Przewodniczagcy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia

zmiany § 13 w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

UCHWALA NR 7/2023/Czes¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuje:
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Protokoét z II cze¢sci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 r.
Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,
Szeligowska 6, 6A, 81 10.

§1.
Uchwala sie zmiane w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajaca na
tym, ze § 13 otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

1. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona do Spotdzielni na pokrycie cafosci

kosztéw budowy w czesci przypadajgcej na lokal.
2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie sie cze$é

kosztéw inwestycyjnych przypadajgcych na lokal.

3. Wkfad budowlany mozZe by¢é wnoszony jednorazowo, bgdZ moze byé
roziozony na raty, jednak powinien byé wniesiony w catosci przed nabyciem
prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

4. W razie smierci czlonka przed objeciem lokalu, wktad budowlany wraz ze
zwigzanymi uprawnieniami przechodzi na spadkobiercéw.

5. W razie ustania czfonkostwa z innych przyczyn niz $mier¢ przed uzyskaniem
prawa odrebnej wfasnosci, byfemu czlonkowi przystuguje zwrot sum
wpfaconych na wkfad budowlany.

§2

Zobowigzuje sie Zarzad Spétdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz z
tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaly gtosowato: 58 osob

przeciwko podjeciu uchwaly gtosowato: 3 osb6b

Ad pkt 13) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 40 ust. 9 w

Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa”.

Edyta Benesz stwierdzila, iz system elektroniczny jest znany czlonkom, gdyz w takiej formie
odbywaly si¢ juz glosowania na Walnym Zgromadzeniu. Méwczyni poinformowala, iz w
uchwale proponuje si¢ dodanie do par. 40 ust. 9 o nastepujacym brzmieniu,, Glosowanie na

Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci moze odbywaé sie w formie elektronicznej, w ten
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Protokot z I1 czes$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 r.
Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,
Szeligowska 6, 6A, 81 10.

sposob, ze czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu oddawaé bedg glos za
posrednictwem systemu elektronicznego. Glosowanie w formie elektronicznej moze by¢ tajne

lub jawne”.

Przewodniczacy WZ poddat pod gtosowanie projekt uchwalty w sprawie uchwalenia zmiany

§ 40 ust. 9 w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa”.

Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

UCHWALA NR 8/2023/Czes¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ zmiane w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajacg na
tym, ze dodaje sie § 40 ust. 9 w nastepujgcym brzmieniu:

9. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub jego cze$ci moze odbywac sie w formie
elektronicznej, w ten sposéb, Ze czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu
oddawac bedg gfos za posrednictwem systemu elektronicznego. Gfosowanie w
formie elektronicznej moze byc¢ tajne lub jawne.

§2.
Zobowigzuje sie Zarzad Spoétdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz z
tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sadowego.

§3.

Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 68 oso6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 osob
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Protokot z 11 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 r.
Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,
Szeligowska 6, 6A, 81 10.

Ad pkt 14) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 41 pkt 11) w

Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Edyta Benesz zaapelowala, ze jak glosuje si¢ za usunieciem danej kompetencji z WZ to
trzeba konsekwentnie zaglosowa¢ za wpisaniem tej kompetencji do RN, zeby nie powstata
taka sytuacja, ze dana kompetencja nie bedzie nalezala do nikogo.

Edyta Benesz stwierdzila, iz proponuje si¢, aby wykresli¢ z kompetencji Walnego
Zgromadzenia ,,uchwalanie funduszy celowych nieokreslonych w Statucie i zasad tworzenia
-oraz gospodarowania tymi funduszami”. Przepisy prawne zmieniane przez ustawodawce
zmieniaja si¢ w szybkim tempie, zaréwno te w kraju jak i w Unii Europejskiej. Na
zarzadcow nieruchomosci sa nakladane zupelnie nowe obowigzki, ktorych do tej pory nie
bylo. Beda to przede wszystkim obowiazki w zakresie dostosowania budynkéw i ich
instalacji do nowych wymogdéw wynikajacych z przepiséw przyjetych przez Komisje
Europejska w zakresie termomodernizacji, odchodzenia od Zrédet ciepta typu gaz, wegiel a
przechodzenia na odnawialne Zr6dla energii. Obecnie jest jeden fundusz celowy , ktory jest
ewidencjonowany i rozliczany na kazda nieruchomos$¢ oddzielnie. Bedzie sie¢ wnioskowaé,
jezeli bedzie taka koniecznos$é, aby tworzy¢ fundusze celowe majgce na celu wykonywanie

potrzeb danego budynku.

Prezes stwierdzil iz przy zmianie czynszu Zarzad stara sie wyszczeg6lniac, ktore oplaty sg
zalezne od spotdzielni i to jest 35% tych oplat zas 65% optat to sg oplaty niezalezne od
Spoldzielni w ktérych wigksza czes¢ stanowia oplaty za centralne ogrzewanie, gaz, wode,
energi¢ elektryczng Jezeli wezmie si¢ pod uwage catosé optat, ktére ponoszg czlonkowie
na utrzymanie lokalu to az 40 % oplat to sa oplaty za ogrzewanie lokali. Pokazuje to, ze
jedyna droga, zeby zmniejszyé oplaty jest poszukiwanie rozwigzan zmniejszajacych
energochlonnos¢ budynkow i w tym kierunku idg wszystkie przepisy unijne, ale nie tylko
unijne bowiem w warunkach technicznych prawa budowlanego juz 2021 roku zostaly
okreslone przenikalnosci cieplne wszystkich przegréd budowlanych. W latach 2001 - 2006
spotdzielnia ze Srodkéw wiasnych wykonala bardzo duzo robdt termomodernizacyjnych
podlegajacych na ociepleniu $cian i ociepleniu stropéw dachow budynkéw ale niestety te
ocieplenia w aktualnym stanie prawnym i w warunkach technicznych nie spelniaja
wymaganych norm. Przepisy unijne idg w tym kierunku, ze bedzie takie pojecie jak
klasyfikacja energetyczna budynkéw, bedzie kilka klas. Zarzad bedzie cheial przedstawié na
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najblizszym walnym zgromadzeniu dlugofalowy program termomodernizacji zasobdéw i

instalacji fotowoltaiki na budynkach Spoétdzielni. Na ponad potowe budynkéw spotdzielni
wykonane sg opracowania, ktore za chwile bedg obowigzkiem i sg to $wiadectwa
energetyczne dla poszezegblnych budynkéw. Zadne mieszkanie nie bedzie moglo
by¢ przedmiotem obrotu czyli sprzedazy, czy kupna nieruchomosci - jesli nie bedzie
wykonane Swiadectwo energetyczne dla danego lokalu. Parlament
Europejski prawdopodobne i przepisy unijne zobowigzuja nas do tego, zeby zostal
przygotowany krajowy plan renowacji na lata 2030 -2050 dla wszystkich budynkéw.
Dodatkowo kazde panstwo bedzie musiato sklasyfikowaé co najmniej 15% najbardziej
energochlonnych budynkéw z najnizsza klasa energetyczng czyli ,,G*’ kupujac teraz
lodéwke, pralke, czy inne urzadzenie to sg wlasnie takie nalepki jakie to urzadzenie i w
jakiej klasie miesci si¢ zuzycie energii i to bedzie takze dotyczylo réwniez budynkéw. W
wickszosci krajow unijnych te przepisy obowigzuja. Wystepuja klasy od A (to jest zero
emisyjnos$¢) do klasy G (wspdlczynnik mniejszy od 150). Jezeli wezmie si¢ pod uwage
klasyfikacje tgczng to budynki Spétdzielni sa w najnizszej klasie F i G. Jezeli Spoldzielnia
nie stworzy rozwigzan, zeby budynki przeszty do klas wyzszych , czyli E i D to budynki nie
beda przedmiotem obrotu, gdyz prawdopodobnie notariusz nie sporzadzi aktu notarialnego
albo osoba, ktéra bedzie cheiata kupié¢ od cztonkéw mieszkanie przyjdzie zobaczy, z¢ to jest
klasa F, czy G i nie kupi, bo uzna, z¢ w najblizszym czasie bede musiala ponies¢ duze
naklady, zeby budynek zostal doprowadzony do jakiej§ normalnej klasy energetyczne;.
Powtémie trzeba w budynkach ociepli¢ sciany wicksza warstwg styropianu, ponownie
wykonaé docieplenie stropodachéw, zmodernizowaé instalacj¢ centralnego ogrzewania,
czyli ponies¢ bardzo duze naklady. Przy podstawowym odpisie jaki jest w tej chwili na
fundusz remontowy, czyli 1,40/m2 Spoldzielnia rocznie zbiera 1 500 tys. z}, z czego na
roboty budowlane przeznacza si¢ okoto 1300 tys zi. Zeby doprowadzi¢ budynki do
wyzszych klas energetycznych potrzeba okoto 18 mln zl. Przeliczajac trzeba by, z funduszu
remontowego zbiera¢ na to 20 lat. Jest znowelizowana ustawa remontowa 1 przy spelnieniu
okreslonych wymogéw mozna uzyska¢ dofinansowanie na wykonanie robdt z Banku
Gospodarstwa Krajowego 1 po ich prawidlowym wykonaniu uzyska¢ premig
termomodernizacyjng w wysokosci 26%. 26% z naktadéw, to jest bardzo duzo, bo to jest

ponad 4 mln z}.
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Mowca zaznaczyl, Ze nastepny element, ktory tez bedzie omawiany na najblizszym walnym
zgromadzeniu to jest fotowoltaika. Mozna ponie$¢ okreslone naklady wilasne i zlozyé
wnioski, ktére Spoldzielnia juz skiada i uzyskaé granty w wysokosci 50% poniesionych
naktadéw, wlacznie z opracowaniem dokumentacji na ten cel. Rozpoczeto juz te dzialania,
gdyz miesci si¢ to w mozliwosciach, ktére moze uchwali¢ rada nadzorcza i dokonano
rowniez rozstrzygniecia postgpowania przetargowego na wybor wykonawcy fotowoltaiki na
budynku Rozlogi 2 i to begdzie budynek pilotazowy. Planuje si¢ w kwietniu rozpoczaé
roboty z zakonczeniem do 30 czerwca. Spétdzielnia bedzie cheiala energie, ktora uzyska sie
z fotowoltaiki przeznaczy¢ przede wszystkim na o$wietlenie czesci wspolnej (dzwigi i
os$wietlenia zewnetrzne) i ewentualnie na podgrzew cieplej wody po uwzglednieniu
wstepnych potrzeb cieplej wody z dostawca energii czyli z Veolig. Bedzie mozna réwniez
rozwazy¢ takie rozwigzanie, ze mieszkancy sami zakupia urzadzenie do klimatyzacji, a
Spotdzielnia wykona instalacj¢ i doprowadzi energi¢ elektryczng i praktycznie to bedzie
energia z fotowotaiki. Bedzie mozna z klimatyzatora korzystaé z ciepta, a w okresie letnim
z chlodzenia. Zaznaczyt, iz widzi to w taki sposob, ze kazdy budynek dostanie zestawienie,
jakie musi ponie$¢ naklady, jaki ma bilans otwarcia, ile zbiera w ciggu roku i jaka jest
perspektywa czasowa, zeby zebra¢ pienigdze do wysokosci umozliwiajagcych wykonanie
robot. Jezeli 50% mieszkanicow zdecyduje, aby te prace wykonad, to bedzie trzeba utworzyé
fundusz specjalny termomodernizacyjny i wtedy kazdy budynek bedzie mogt byé na
podstawie uchwaly Rady Nadzorczej docigzony pieniedzmi. Jezeli nie bedzie takiej
mozliwosci i nie bedzie mogla o tym decydowaé Rada Nadzorcza to nie jest mozliwe, aby
zwolywa¢ 20 czy 25 walnych zgromadzen, zeby uchwalaé takie proste sprawy. W zwiazku z
tym proponuje si¢, aby kompetencje uchwalania funduszy celowych przenies¢ z Walnego
Zgromadzenia do Rady Nadzorczej. Podkreslit, ze trzeba minimalizowaé koszty zwigzane z
oplatami za uzytkowanie lokali, czy zmniejszanie zuzycia przede wszystkim energii
cieplnej, bo na energie elektryczng Spotdzielnia ma podpisang umowe na bardzo
korzystnych warunkach i jest 160% taniej niz majg inni na czg¢sciach wspélnych do konca
2023. Spoldzielnia nie ma zadnego wplywu na to jakie sg ceny energii cieplnej — w
ostatnim okresie bylo 7 podwyzek. Mowi si¢ glosno, ze rzad wprowadzit tarcze siegajace
40%, ale faktycznie jak to przelozy si¢ na Spéldzielnie to wynosi 5-7 %. Spétdzielnia sktada
wnioski na fotowoltaike i planuje si¢ rozpocza¢ od budynku Roztogi 2, a nastepnie Sternicza

129 i 131. Pierwotnie myslano takze, aby nast¢pnie byly to budynki: Rozlogi 9, Siemiatycka
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1, Lazurowa 12, ale jezeli planuje si¢ w centralnej czg¢sci inwestycje to nie ma sensu,

wykonywanie fotowoltaiki przed rozpoczeciem tych robot.

Sekretarz WZ stwierdzila, iz cieszy sie, ze tego typu dziatalno$¢ bedzie rozpatrywana na
Walnym Zgromadzeniu. Mowczyni stwierdzila, iz sg to pienigdze wszystkich cztonkéw i jak
bedzie si¢ robilo co§ na jednym budynku, to za to be¢dg placili wszyscy czlonkowie.
Stwierdzila, iz zmieniono oswietlenie czg¢$ci wspolnych na ledowe i byt to fantastyczny
pomyst Zarzadu, gdyz bardzo to zmniejsza zuzycie energii. Zgodnie z ustawg o$wietlenie te
powinno by¢ rozliczane na budynki i do tej pory nie jest to zrobione. Wazng kwestig jest,
zeby wystapi¢ do sprzedawcy energii o zmniejszenie mocy zaméwionej przy ociepleniu
budynku. Méwczyni stwierdzita, ze jezeli chodzi o sprawy celowe o ktoérych mowil Pan
Prezes to powinno by¢ o tym mowa na Walnym Zgromadzeniu i zapewne mieszkancy by sie
na to zgodzili. Po to jest w kompetencjach walnego zgromadzenia, gdyz wickszosé
czlonkéw powinno decydowaé o tym, jakie fundusze celowe powstajg i jak beda rozliczane.
Co roku Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty w sprawie planéw rocznych i wtedy tez
mozna podejmowac uchwaly w sprawie funduszéw celowych.

Prezes stwierdzil, iz juz dwukrotnie skladano wnioski o zmniejszenie mocy zaméwione;j i
jest w tej chwili ustawiona na wartosciach optymalnych. Dodal, iz z dokumentacjg mozna
zapoznaé si¢ w dziale technicznym Spoéldzielni. Zaznaczyl, ze kwestie te bedg omawiane na
Walnym Zgromadzeniu, bo jest to kierunek rozwoju Spétdzielni, a kompetencje okreslania
kierunkéw rozwoju ma Walne Zgromadzenie. Bedzie to zawarte w dlugofalowym
programie, ktéry bedzie kierunkiem rozwoju spotdzielni i ten kierunek rozwoju sp6tdzielni
bedzie rok w rok rozliczany i cztonkowie b¢dg mieli o tym wiedze. Nie chee si¢ zwigkszaé
funduszu remontowego i dopoki bedg inwestycje chce sie utrzymaé stawke 1, 40 zi
Natomiast mieszkancy danego budynku beda decydowali czy chcg sobie stworzy¢ fundusz
celowy i chcg osiggnaé pewien efekt czy nie chca. W latach poprzednich wykonano:
regulacje ukladu centralnego ogrzewania, ale réwniez wymiane opraw na ledowe i
dwukrotnie otrzymano duze premie w ramach Bialych Certyfikatow. Jezeli chodzi o
centralne ogrzewanie to Spotdzielnia jest w programie lojalnosciowym z Veolig i w tym
roku otrzymala zwrot na kwote 169 000 zt z tytulu oszczednosci, ktére zostaly
wypracowane na weztach.

Czlonek Spdldzielni zadal pytanie: Rada Nadzorcza bardzo czesto nie slucha 0séb

mieszkajacych w danym budynku. Kto da taka gwarancj¢, ze Rada Nadzorcza nie
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zawyzy dwukrotnie kosztéw termomodernizacji dla danego budynku? Jak mieszkancy beda

mogli reagowaé ?

e Prezes Spoldzielni stwierdzit, iz jest komisja przetargowa ktéra ma 7-osobpowy sklad:
prezes zarzadu czy czlonek zarzadui czionkowie RN.

e Jezeli nie ufa si¢ komisji przetargowej to w kazdej chwili kazdy czlonek rady nadzorczej
kazdy czlonek spotdzielni moze zlozy¢ wniosek, zeby Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej
w ramach swojego nadzoru skontrolowala przetarg. Jezeli sg podejrzenia ze zostalo
popelnione przestgpstwo to zawsze mozna sprawe przekaza¢ do organéw $cigania.
Zaznaczyl, ze nie sadzi, aby jakiekolwiek roboty byty przeptacane, a wrecz sg robione po
srednio rynkowych cenach. Jezeli zostanie ustalona zasada, Zze przy przetargu na roboty
danego budynku majg uczestniczy¢ przedstawiciele danego budynku to nie widzi z tym
zadnego problemu. Bedzie trzeba przyja¢ regulamin tworzenia i gospodarowania
funduszami celowymi i tam bedzie trzeba zapisaé, ze przy przetargu beda braé udziat
przedstawiciele danego budynku.

e Sekretarz WZ stwierdzita, iz Spoéldzielnia tworzy fundusz — kolejno$¢ realizacji zadan, ale
koszty rozkladaja si¢ na wszystkie nieruchomosci i taka jest idea spétdzielczoscei.

o Czionek Spoéldzielni stwierdzil, iz sg to duze koszty i trzeba si¢ zastanowié czy naprawde o
tym powinna decydowaé¢ Rada Nadzorcza, bo to sg pienigdze mieszkancow.

e Czonek Zarzadu stwierdzal, iz co roku na Walnym Zgromadzeniu sa uchwalane plany
gospodarczo - finansowe i w tych planach bgdzie to zawarte, bo inaczej nie moze byé.

e Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz rozwigzanie przypisania funduszy celowych do
kompetencji Rady Nadzorczej jest powszechnie stosowane. Stwierdzil, iz wystarczy
spojrze¢ na statuty innych spétdzielni i zobaczy si¢, ze kompetencja, o ktérej jest mowa
przypisana jest to Rady Nadzorcze;j.

e Przewodniczacy WZ poddal pod gtosowanie projekt uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany §

41 pkt 11 w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresci:

UCHWALA NR 9/2023/Czes¢ lI
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.
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Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spdidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”’, uchwala
sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ zmiane w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajaca na
tym, Ze uchyla sie § 41 pkt 11).

§ 2.

Zobowigzuje sie Zarzad Spotdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz z
tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty glosowato: 55 osbb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 17 o0so6b

Ad pkt 15 ) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 41 pkt 13)

w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”,

o Edyta Benesz stwierdzila, iz pewne decyzje wymagaja elastycznosci nie da sie zrobié
takiej sytuacji, zeby walne zgromadzenie podejmowato decyzja gospodarczo biznesowe
raz w roku - jest to po prostu niemozliwe. Walne Zgromadzenie, ktére ma podejmowac
tak wazne decyzje finansowe jest jedynym organem sp6idzielni, ktéry nie ponosi zadnej
odpowiedzialnosci za decyzjg. Tylko dwa organy ponoszg odpowiedzialno$é - Zarzad i
cztonkowie Rady Nadzorczej. Poprzednie Walne Zgromadzenia podejmowaty uchwaly
odnosnie ustanowienia shizebnosci przesylu na rzecz dostawcéw medidw, czyli
doprowadzenia ciepta wody i energii elektrycznej do budynkéw mieszkalnych.
Oczywiscie nalezy to obecnie do wylacznej wilasciwosci walnego zgromadzenia i

zgodnie z zaleceniami corocznej lustracji powinno to byé przeniesione do kompetencji
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Rady Nadzorczej. Przepisy o ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych réwniez nie
zastrzegaja obcigzania nieruchomosci do kompetencji walnego zgromadzenia. Jezeli
wykreslimy kompetencje z Walnego Zgromadzania, to zostanie ona dodana do
kompetencji Rady Nadzorczej z zastrzezeniem, ze nie dotyczy ustanowienia hipoteki na
danej nieruchomosci’’. Obecnie przepisy moéwig tym, ze wszystkie nowe budynki
muszg mie¢ takg stuzebno$¢ ustanowiona, aby zostaty zrobione przytacza i odpowiednia
sie¢. W starych budynkach réwniez to si¢ robi i 2 lata temu podejmowano 6 uchwal na
walnym zgromadzeniu zeby zrobi¢ przylacza dla MPWiK do budynkéw Lazurowa 4 i
6, Lazurowa 12, Rozlogi 9, Siemiatycka 1 w celu wykonania instalacji na budynkach
suchych pionéw p.poz i jest to robione tylko i wylgcznie dla bezpieczenstwa
mieszkancow. Od 2014 roku Walne Zgromadzenie podjecto 12 uchwat w sprawie
ustanowenia przesytu.

* Przewodniczagcy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie uchwalenia

zmiany § 41 pkt 13 w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:

UCHWALA NR 10/2023/Czeé¢ Ii
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sig, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ zmiane w Statucie Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa’”, polegajaca
na tym, ze § 41 pkt 13) otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

13) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub zbycia nieruchomosci, nabycia lub
zbycia zaktfadu lub innej jednostki organizacyjnej oraz w sprawie wykorzystania
pozyskanych z tego tytutu $rodkéw finansowych;

§ 2.
Zobowigzuje si¢ Zarzad Spétdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz
z tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.
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§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 58 o0so6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 8 osoéb

Ad pkt 16) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 43 ust. 4 pkt 2)

w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa”.

e Edyta Benesz stwierdzila, iz § 43. ust. 4. pkt 2) Statutu méwi o tym ze ,,do podjecia

uchwaly w sprawach:

v likwidacji Spéidzielni i przeznaczenia majatku pozostalego, po zaspokojeniu

zobowigzan likwidowanej Spétdzielni;

v" zbycia nieruchomosci lub jej czescei;

v zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na
ktérych uchwata byta poddawana pod glosowanie, uczestniczyto lacznie, co najmniej
50% ogolne;j liczby uprawnionych do glosowania. W ubiegtym roku byla sytuacja, ze na
Walnym Zgromadzeniu niemal wszyscy zaglosowali za uchwalg w sprawie zbycia lokalu
na rzecz Pafistwa Dziarmaga, ale niestety uchwata od razu od poczatku byta nie mozliwa
do podjecia, gdyz na wszystkich czgsciach WZ nie uczestniczyto 50% uprawnionych.
Moéwcezyni zaznaczylta, ze 50 % liczby uprawnionych wskazuje na to, ze na Walne
Zgromadzenie powinno przyj$¢ ponad 1200 os6b. W zwiazku z tym proponuje, sie aby
przy zbyciu nieruchomosci zlikwidowaé wymoég uczestniczenia 50% uprawnionych, a
zachowaé wymog 2/3 gloséw — czyli nie jest to zwykla wigkszos¢ gloséw ale wiekszosé
kwalifikowana.

* Sekretarz WZ stwierdzila, iz nieruchomosé¢ to znaczy budynek z gruntem w znaczeniu

przepiséw prawa spotdzielczego i dlatego jezeli méwimy o lokalu jakims to nie powinno
by¢ napisane ,,nieruchomosé” tylko ,lokal”’. Nie Mozna zbywaé nieruchomosci bo

nieruchomos¢ to jest budynek z gruntem.
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* Edyta Benesz stwierdzila, iz sg trzy rodzaje nieruchomosci i sprzedaje si¢ wylacznie

tylko jeden lokal.
* Przewodniczagcy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia

zmiany § 43. ust. 4. pkt 2) w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto nastgpujaca uchwate:

UCHWALA NR 11/2023/Czeé¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie zmiane w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajaca
na tym, ze uchyla sie § 43 ust. 4 pkt 2).

§2.

Zobowigzuje sie Zarzad Spoétdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz
z tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty glosowato: 60 osbéb

przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 5 oséb

Ad pkt 17) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 49 pkt 8)

w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa”,

* Edyta Benesz stwierdzila, iz proponuje sie¢ wykreSlenie ze Statutu zapisu, ze do
kompetencji Rady Nadzorczej nalezy kompetencja podejmowania uchwat w sprawach

wykluczenia lub wykredlenia z rejestru czlonkow Spélidzielni. Jest to wynikiem
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nowelizacji ustawy oraz zaleceniem listu polustracyjnego. Obecnie nie ma mozliwosci,
aby czlonkowie zostali pozbawieni cztonkostwa przez Rade Nadzorcza.
e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia

zmiany § 49 pkt 8) w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa”.
Przyjeto nastepujgca uchwate:

UCHWALA NR 12/2023/Cze$¢ II
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spdidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ zmiane w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajgca
na tym, ze uchyla sie § 49 pkt 8).

§2

Zobowigzuje sie Zarzad Spoétdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz
z tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaly gtosowato: 73 os6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 osob

e Sekretarz WZ stwierdzal, iz w zwigzku z tym, ze zmiany w Statucie zostaly opracowane
przez komisj¢ statutowa to chciata zapyta¢ przewodniczacego komisji, dlaczego w
Statucie nadal zostaje par. 17, 18 i 19 moéwigce o wykluczaniu czlonkéw? Dodata, iz
zeby nie bylo sytuacji, ze znowu bedzie zwotywaé si¢ Walne Zgromadzenie, bo bedzie
wniosek lustratora, zeby wykresli¢ paragrafy ze statutu dotyczace cztonkostwa.

e Mecenas Piotr Pata stwierdzit, iz na I czesci méwezyni zadawala te pytanie i zostato to
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wyjasnione. Dodal, iz kazdy cztonek mogl zglosi¢ poprawke w tym zakresie, ale taki
wniosek nie wplynal. Zaznaczyl, ze zgodnie z orzecznictwem, czasami dochodzi do
sytuacji, gdzie rozpatrywane sg sprawy sprzed wejscia w zycie ustawy z 2017 roku i

stad wynika pozostawienie kwestii wykluczenia w innych paragrafach.

Ad pkt 18) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 49 pkt 25)

w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’.

* Edyta Benesz stwierdzita, iz usuwajac kompetencje z Walnego Zgromadzenia odnosnie
obcigzania nieruchomos$ci proponuje sie, aby umiescié ja w kompetencji Rady
Nadzorczej. Proponuje sig, aby w kompetencjach Rady Nadzorczej zawrzeé zapis
»uchwal w sprawie obcigzenia nieruchomosci z wylgczeniem ustanawiania hipoteki’’.

* Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie uchwalenia

zmiany § 49 pkt 25 w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
Przyjeto nastgpujaca uchwate:

UCHWALA NR 13/2023/Cze$¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuije:

§1.
Uchwala si¢ zmiane w Statucie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajaca
na tym, ze dodaje sie w § 49 pkt 25) w nastepujgcym brzmieniu:

25) podejmowanie uchwat w sprawie obcigzenia nieruchomosci z wylgczeniem
ustanawiania hipoteki.

§2.
Zobowigzuje si¢ Zarzad Spotdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz
z tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.
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§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.

za podjeciem uchwaty glosowato: 63 o0sb6b

przeciwko podjeciu uchwaly glosowato: 1 os6b

Ad pkt 19) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 49 pkt 26)

w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Edyta Benesz stwierdzila, iz proponuje si¢, aby do kompetencji Rady Nadzorczej
nalezalo ,,uchwalanie funduszy celowych nieokresinych w Statucie i zasad tworzenia
oraz gospodarowania tymi funduszami”. Dodata, iz wynika to z poprzedniego punktu
porzadku obrad, gdzie glosowano nad wylaczeniem tej kompetencji z Walnego
Zgromadzenia.

* Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie uchwalenia

zmiany § 49 pkt 26 w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
Przyjeto nastgpujacg uchwate:

UCHWALA NR 14/2023/Cze$¢ I
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spétdzieini Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ zmiang w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajaca
na tym, ze dodaje sie w § 49 pkt 26) w nastepujgcym brzmieniu:

26) uchwalanie funduszy celowych nieokreslonych w Statucie i zasad tworzenia
oraz gospodarowania tymi funduszami.
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h
§ 2.

Zobowigzuje sie Zarzad Spétdzielni do zgloszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz
z tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 57 oséb

przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 15 oséb

Ad pkt 20 ) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 51 ust. 1 w

Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa”.

e Edyta Benesz stwierdzita, iz w par. 51 ust. 1 s3 zmiany porzadkowe, czyli przy stowach
20, brakuje zapisu ,,%"’ oraz jest wskazana ustawa z 2001 roku a powinna by¢ z 2002
roku. M6wezyni zaznaczyla, ze oprocz tego w par. 51 Statutu nie ma innych zmian.

¢ Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie uchwalenia

zmiany § 51 ust. 1 w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
Przyjeto nastepujaca uchwate:

UCHWALA NR 15/2023/Czes¢ I
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuije:

§1.

Uchwala si¢ zmiang w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajaca
na tym, ze § 51 ust. 1 otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

1. Czionkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach, ktére jest wyptacane w formie miesigcznego ryczaftu, bez
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wzgledu na liczbe posiedzeri, w wysokosci 20% minimalnego
wynagrodzenia, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o

minimalnym  wynagrodzeniu za prace. Czlonkom Prezydium

przewodniczgcym Komisji przystuguje 30% ww. wynagrodzenia.

§2.

Zobowigzuje sie Zarzad Spoétdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz

z tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 71 oséb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 osbb

i

Ad pkt 21) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia ymiany § 64 ust. 1

w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’.

o Edyta Benesz stwierdzila, iz obecnie termin wnoszenia oplat za czynsze jest do kofica

miesigca. Komisja Statutowa zaproponowata, aby byl to 15 dzien kazdego miesiaca,

ale wplynat wniosek do projektu uchwaty o zmiane na 20 dzien kazdego miesigca,
uzasadniajgc to tym, ze wigkszo$¢ osob dostaje okolo 15 dnia emerytury. Zarzad
przychylil si¢ do tej propozycji. Nie bylo to tak istotne, az do dzisiaj, gdyz w ostatnim

roku byla ogromna ilo$¢ podwyzek, przede wszystkim centralnego ogrzewania. Byty

sytuacje, kiedy mogla by¢ powaznie zachwiana sytuacja finansowa Spéldzielni.

Mieszkanicy moga wptacaé oplaty do kofica miesigca i Spoldzielnia musi zaplacié

faktury za dostawy mediéw do konca miesigca. Biorac pod uwage fakt, ze pewna

czgs¢ mieszkancéw wydtuza platno$é czynszu do polowy kolejnego miesigca

dochodzito do sytuacji, ze Spotdzielnia otrzymywala faktury z Veoili na bardzo duze

kwoty nie maja pokrycia w oplatach, ktére wplywaly ze strony czlonkéw. Zmiana

terminu zapewni pewien margines bezpieczenstwa, ze nawet jak mieszkancy spoznig
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si¢ z platno$ciami, to jest szansa, ze pieniadze wplyng do korca miesiaca.
* Przewodniczgcy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia
zmiany § 64 ust. 1 w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
Przyjeto uchwate o nastgpujacej tresci:

UCHWALA NR 16/2023/Cze$é I
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala sig¢ zmiane w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajaca na
tym, ze § 64 ust. 1 otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 63, powinny by¢ uiszczane na biezgco, do 20-go dnia
kazdego miesigca.

§ 2.
Zobowiazuje si¢ Zarzad Spétdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz z

tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sadowego.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 67 o0s6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 oséb

Ad pkt 22) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 77 ust. 3

w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
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® Benesz Edyta stwierdzila, iz jest to trzecia zmiana dotyczaca funduszéw celowych. § 77

ust. 3 statutu obecnie mowi o tym, ze Spoldzielnia tworzy fundusze celowe na podstawie
uchwaly Walnego Zgromadzenia. Wczesniej byly glosowane uchwaly w sprawie
wykreslenia kompetencji ,,uchwalanie funduszy celowych” z Walnego Zgromadzenia i
przekazanie jej do kompetencji Rady Nadzorczej i w zwigzku z tym w par. 77 Statutu
nalezy rowniez to doprecyzowag.

® Przewodniczagcy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia

zmiany § 77 ust. 3 w Statucie Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:

UCHWALA NR 17/2023/Czesé Il
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala sig zmiane w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajaca na

tym, ze § 77 ust. 3 otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

3. Spotdzielnia tworzy inne fundusze celowe na podstawie uchwaly Rady Nadzorcze;.

§2.

Zobowigzuje si¢ Zarzad Spétdzielni do zgloszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz z
tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 57 osob

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 13 o0s6b
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%
Ad pkt 23) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmian oznaczenia
numerdéw stron spisu tresci oraz numeracji rozdzialow w Statucie Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

* Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie uchwalenia
zmian oznaczenia numeréw stron spisu tresci oraz numeracji rozdzialéw w Statucie

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”,

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 18/2023 /Czeéé Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
Z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmian w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa’, uchwala
sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala sig¢ zmiany w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” polegajace na
prawidtowym oznaczeniu numeréw stron spisu tresci oraz numeracji Rozdziatéw

Statutu:

Dziat Il. Cztonkostwo w Spétdzielni

(...)
Rozdziat 3. Wpisowe, udziaty, wkiady ............................ 7

Dziat Il Cztonkostwo w Spétdzielni
(-..)

Rozdziat 5. Postepowanie wewnatrzspétdzielcze ........... 11

Dziat IV. Organy Spoétdzielni
(...)
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Rozdziat 3. RadaNadzorcza ............cooovvviieiil, 20

Dziat V. Organy Spoétdzielni

(.2
Rozdziat 4. Zarzad Spoétdzielni ............................... 23

Dziat IV. Organy Spétdzielni

(...)
Rozdziat 5. Rady Budynkow ................c....ccevinn... 25

Dziat V. Gospodarka Spéfdzielni
(...)

Rozdziat 2. Inwestycje .................ccoocoiiiiiiii 29

Dziat V. Gospodarka Spétdzielni

(...)
Rozdziat 3. Finanse Spétdzielni .............................. 30

Dziat VIl Postanowienia przej$ciowe i koricowe ............ 32

§ 2.
Zobowiazuje sie Zarzad Spétdzielni do zgtoszenia uchwalonych zmian Statutu wraz z
tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 55 osbb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 osb6b
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Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,
Szeligowska 6, 6A, 81 10.

%

Ad pkt 24) Podjecie uchwaly w sprawie wnioskéw zlozonych przez czdonkéw
Spoldzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia, wylgcznie w sprawach

objetych porzqdkiem obrad.

* Sekretarz Komisji poinformowat, ze do Komisji wptynat od Marka Owsianko nastepujacy
wniosek: zeby nastepne Walne Zgromadzenie odbylo sie w czesciach.

* Mecenas Piotr Palka zaznaczyl, ze zgodnie z par 40 ust. 3 Statutu obliguje si¢ Walne
Zgromadzenie do podjecia decyzji: czy kolejne Walne odbedzie si¢ w czesciach, czy w
catosci. Stwierdzil, iz nalezy przegtosowaé wniosek.

e Sekretarz WZ zadala pytanie: w zwigzku z tym, ze obecnie podzial Walnego
Zgromadzenia nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej, na jakiej podstawie RN kierowata
si¢ przy podziale czlonkéw na poszczegdlne czeici? Gdyz wedlug jej obliczen
poszczegblne czesei réznig sie liczbg 300 czlonkéw?

* Beata Kossak — Chrzanowska specjalista ds. organéw statutowych stwierdzila, iz Rada
Nadzorcza przy podziale cztonk6w na poszczegélne czeéci sugerowata sie liczba
obecnosci na poprzednim Walnym Zgromadzeniu.

* Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek o nastepujacym brzmieniu: zeby

nastgpne Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w cz¢sciach. Wniosek przyjeto, gdze:

& za przyjeciem glosowalo 58 czlonkéw Spétdzielni.

& przeciw przyjeciu glosowato 5 czlonkéw Spétdzielni.

Tres¢ wszystkich uchwal byla wySwietlana na ekranie.

Ad pkt 25 ) Zamkniecie obrad

* Przewodniczacy WZ w dniu 31 marca 2023 1. o godzinie 20: 15 oglosit zakoriczenie posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

Strona 34 z 38
/ / f%

A7




Protokot z II czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej, Lazurowa” w Warszawie z dnia 31.03.2023 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 6, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,

Szeligowska 6, 6A, 81 10.
ﬁ

W dniu 31 marca 2023 r. na posiedzeniu zrealizowano punkty od 1 do 25 porzadku
obrad. Porzadek obrad zostal zrealizowany we wszystkich punktach.

Na tym protokot posiedzenia Walnego Zgromadzenia 31 marca 2023 r. zakoficzono.

Protokoét sporzgdzono na podstawie zapisu dzwiekowego.

Beata Kossak-Chrzanowska
(Specjalista ds. Organéw Statutowych
i Biura Zarzadu)

b ot - Wamoto

/sporzadzita/
Zaakceptowali:
Sekretarz Zastgpca Przewodniczacego Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
(Marianna Krawczyk) (Andrzej Frajndt) (Pawet Urbanski )

—

/WWW 0

Zalaczniki:

Zal. nr1 - Lista obecnosci z posiedzenia II czesci Walnego Zgromadzenia w dniu
31 marca 2023 vr.
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