Protokot z I czesci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.
Budynki: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Roztogi 3, Rozlogi 4,
Rozlogi 5, Rozlogi 7, Roztogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.

I. Miejsce i czas posiedzenia:

e SALA KONFERENCYJNA AUTOMOBILKLUBU POLSKIEGO ul. Powstancow
Slaskich 127.

e Obrady rozpoczgto w dniu 24.03.2023 r. o godzinie 18.15, a zakonczono
w dniu 24.03.2023 r. o godzinie 20:56.

II. Obecnosé:

W zebraniu mogli uczestniczyé czlonkowie Spéldzielni zaliczeni do I czes$ci Walnego
Zgromadzenia, czyli zamieszkali w budynkach przy ulicy: Lazurowa 6, Lazurowa 12,
Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 5, Rozlogi 7, Roztogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.

Obecnych bylo 60 0séb w tym:

e Lazurowa 6- 8 0s6b

e Lazurowa 12- 8 oséb

e Rozlogi 3 — 4 osoby

e Rozlogi 4 - 4 osoby

e Rozlogi 5 — 3 osoby

e Rozlogi 7— 6 0s6b

¢ Rozlogi 9 - 2 osoby

e Sternicza 127 - 15 0s6b
e Siemiatycka 1- 10 os6b

- Zostato udzielonych 47 pelnomocnictw

1. Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej, Lazurowa’’:

e Zbigniew Gaca Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej-
,l.azurowa”),

* Dorota Dolota (gléwna Ksiggowa i czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa’),

2. Mecenas Piotr Patka

3. Pracownicy Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Wszystkie glosowania byly jawne i odbywaly si¢ za pomocg mandatéw.
III. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:

* Do momentu wyboru Przewodniczacego WZ obrady posiedzenia prowadzit Prezes
Spoldzielni Mieszkaniowej Pan Zbigniew Gaca — Richter.
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Protokét z I czesci Walnego Zgromadzenia Sp6tdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.
Budynki: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4,
Rozlogi 5, Roztogi 7, Rozlogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.

I czgs¢ Walnego Zgromadzenia w dniu 24 marca obradowala wedtug nastepujacego porzadku
obrad:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

2. Odczytanie listy pelnomocnictw udzielonych przez czlonkéw Spétdzielni.

3. Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.

4. Ustalenie prawomocnosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

5. Wybdr Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej (lub potgczonej).

6. Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 1 w Statucie Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

7. Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 2 w Statucie Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

8. Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 4 w Statucie Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”,

9. Podjgcie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 6 w Statucie Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

10. Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 8 pkt 6 w Statucie
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

11. Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany § 2 ust. 4 pkt 2) w Statucie
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

12. Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 13 w Statucie Spdldzielni
Mieszkaniowe ,,Lazurowa”.

13. Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany § 40 ust. 9 w Statucie Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

14. Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany § 41 pkt 11) w Statucie Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

15. Podjgcie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 41 pkt 13) w Statucie Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

16. Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 43 ust. 4 pkt 2) w Statucie
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”,

17. Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 49 pkt 8) w Statucie Spoldzielni
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Protokét z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r..
Budynki: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Roztogi 3, Rozlogi 4,
Rozlogi 5, Rozlogi 7, Roztogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.

18. Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 49 pkt 25) w Statucie Spotdzielni
Mieszkaniowe]j ,,Lazurowa”.

19. Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 49 pkt 26) w Statucie Sp6tdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

20. Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany § 51 ust. 1 w Statucie Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

21. Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 64 ust. 1 w Statucie Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”,

22. Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany § 77 ust. 3 w Statucie Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

23. Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmian oznaczenia numeréw stron spisu tresci
oraz numeracji rozdzialow w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

24. Podjecie uchwaty w sprawie wnioskoéw zitozonych przez czlonkéw Spoéldzielni pod
obrady Walnego Zgromadzenia, wylacznie w sprawach objetych porzadkiem obrad.

25. Zamkniecie obrad.

W _dniu 24 marca 2023 r. I czesé¢ Walnego Zeromadzenia zrealizowala wszystkie punkty

porzadku obrad.

IV. Procedowanie nad poszczegélnymi punktami przyjetego porzadku

obrad.

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

e Prezes przywital czlonkoéw, pelnomocnikéw czlonkéw, przedstawicieli Rady
Nadzorczej oraz pracownikéw Spoéldzielni i firme naglosnieniows. Poinformowal, ze
obstuge prawng na zebraniu bedzie zapewnial mecenas Piotr Patka. Dodal, iz Zarzad
Spotdzielni na podstawie par. 55 ust. 1 pkt 2 Statutu zwolal Walne Zgromadzenie.
W terminie ustawowym, czyli 21 dni przed WZ cztonkowie otrzymali zawiadomienie,
ktére takze zostalo wywieszone na klatach schodowych i zamieszczone na stronie na
stronie internetowej. Na 14 dni przed WZ Zarzad wylozyl materialy w siedzibie

Spoldzielni oraz zamiescil na stronie internetowej. W siedzibie Spoéldzielni z

Strona3:z39

A W



Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.
Budynki: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4,
Rozlogi 5, Rozlogi 7, Rozlogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.

materialami na WZ zapoznalo si¢ 9 0s6b, a na stronie internetowej Spétdzielnia nie jest

w stanie okresli¢ ile oséb si¢ zapoznato.

Ad pkt 2) Odczytanie Pelnomocnictw udzielonych przez czlonkow Spotdzielni

e Szewczyk Grazyna, Zastepca Glownego Ksiegowego odczytata liste cztonkow
Spoldzielni, ktérzy udzielily pelnomocnictw do uczestniczenia w I czesci Walnego

Zgromadzenia.

Ad pkt 3) Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia

. Prezes poprosil o zglaszanie kandvdatur na przewodniczacego, zastepce

i sekretarza zebrania.

» Zgloszono nastepujace kandvdatury do skladu Prezvdium Zebrania Walnego

Zgromadzenia:

»  Wiestaw Bilinski- wyrazil zgode na kandydowanie.
» Stanistaw Gorny - wyrazit zgode na kandydowanie.

* Izabela Prokopczuk — Runowska - wyrazita zgode na kandydowanie.

Wobec tego, iz nie zgloszono wigcej kandydatur Prezes zarzadzil glosowanie.

e Prezes poddal pod glosowanie wniosek en block o nastepujacym brzmieniu: wybor
Prezydium zebrania w skladzie: Wiestaw Bilifiski, Stanistaw Gorny, Izabela

Prokopczuk — Runowska.
e Whniosek poddany pod glosowanie przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowato 87 czionkéw Spotdzielni

4 przeciw przyjeciu wniosku glosowato 0 czlonkéw Spéidzielni

W wyniku glosowania wybrano Prezydium WZ ktére ukonstytuowalo sig

w nastepujgcy sposob:
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Protokét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spo6tdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.
Budynki: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Roztogi 4,
Rozlogi 5, Rozlogi 7, Rozlogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.

Przewodniczacy WZ: Wiestaw Bilinski
- Vice — Przewodniczacy WZ: Stanistaw Gérny
- Sekretarz WZ — Izabela Prokopczuk — Runowska

Ad pkt 4) Ustalenie prawomocnosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

e Mecenas Piotr Palka poinformowal, iz zebranie jest prawomocne i zostato zwolane
zgodnie z art. 8 > o spoldzielniach mieszkaniowych. W zwiazku z tym mozna

podejmowa¢ skuteczne i wigzace decyzje.

Ad. pkt5) Wybor Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej
(lub polgczonej).

e Przewodniczacy WZ poprosit o zglaszanie kandydatur do komisji Mandatowo-

Skrutacyjnej i Wnioskowej. Zgloszono nastepujace kandydatury do Komisiji

Mandatowo — Skrutacvinej i Wnioskowej:

e Jan Piotr Runowski - wyrazit zgode na kandydowanie

e Zofia Czyzewska- wyrazila zgode na kandydowanie

¢ Angela Kurkowska- Bielecka - wyrazita zgode na kandydowanie
e Ewa Gorna - wyrazila zgode na kandydowanie

e Barbara Snopinska - wyrazita zgod¢ na kandydowanie

e W zwiagzku z tym, Zze nie zgloszono wigcej kandydatur do komisji Przewodniczacy
WZ zawnioskowal, aby polaczy¢ komisje mandatowo — skrutacyjng i wnioskows.
Poddat pod glosowanie wniosek w nastepujgcym brzmieniu: wybdr Komisji
Mandatowo — Skrutacyjnej i Wnioskowej poprzez glosowanie "en bloc" w skladzie:
Jan Piotr Runowski, Zofia Czyzewska, Angela Kurkowska- Bielecka, Ewa Goérna,
Barbara Snopiniska. Wniosek poddany pod glosowanie przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowato 91 cztonkéw Spoldzielni

& przeciw przyjeciu wniosku gtosowato 0 cztonkow Spéldzielni
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Protokét z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.
Budynki: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4,
Rozlogi 5, Rozlogi 7, Roztogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.

W _wyniku glosowania wybrano Komisje Mandatowo- _Skrutacyjina i Wnioskowaq

w nastepujgcym skladzie:

Angela Kurkowska- Bielecka, Jan Piotr Runowski, Ewa Gorna, Zofia Czyzewska, Barbara
Snopinska.

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna i Wnioskowa ukonstytuowala si¢ w nastepujacy
sposoéb:

e Przewodniczgca Komisji — Angela Kurkowska-Bielecka
e V-ce Przewodniczaca Komisji — Jan Piotr Runowski

e Sekretarz Komisji — Ewa Goérna

e Czlonek Komisji- Zofia Czyzewska

e Czlonek Komisji- Barbara Snopinska

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 1 w

Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Mecenas Piotr Palka stwierdzil, ze 3 dni przed posiedzeniem zebrania WZ mozna
zglasza¢ poprawki do uchwal, za$ projekty uchwal mozna zglasza¢ 15 dni przed. W
zwigzku z tym jeden projekt uchwaty, ktéry wplynat po terminie nie moze by¢ wzigty
pod uwage. Wplynal wniosek do uchwaly w kwestii zmiany terminu wnoszenia oplat z
proponowanego terminu do 15 dnia kazdego miesigca na termin do 20 dnia kazdego
miesigca. Wnioskodawca uzasadnial wniosek, tym, ze mieszkancy otrzymujg emerytury
do 20 dnia kazdego miesiaca 1 oczywiscie Zarzad uwzglednil ten wniosek i bedzie
glosowana uchwata od razu z terminem ,,do 20 dnia’’. Ponadto Zarzad uwzglednil w
porzadku obrad zgloszone przez cztonkéw projekty uchwal i bedg one procedowane w
pkt od 6 do 10 porzadku obrad. Méwca stwierdzil, iz projekty uchwat dotycza
wyboréw czlonkéw RN po 1 z nieruchomosci. Zarzad jest zgodnie z art. 8
zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalno — prawnym zgloszonych
uchwal 1 w zgloszonych uchwatach doprecyzowano, ze chodzi o nieruchomosci
budynkowe. Pierwszy projekt uchwaty dotyczy tego, ze w momencie wygasniecia
mandatu czlonka, to na jego miejsc wchodzi kandydat z tej samej nieruchomosci, ktory
uzyskal kolejno najwigksza liczbe gloséw, a jezeli nie bedzie kandydata zarzadza sie

wybory uzupelniajace. Kolejny zgloszony projekt uchwaly dotyczy tego, aby
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Protokot z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.

Budynki: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Roztogi 4,
Rozlogi 5, Rozlogi 7, Rozlogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.

cztonkostwo w Radzie Nadzorczej wygasalo w momencie zamieszkiwania budynku w
ktérym zamieszkuje, badZ gdy nieruchomo$¢ staje sie wspdlnotg mieszkaniows.
Zgloszono rowniez projekt uchwaly, aby kandydatéw do Rady Nadzorczej mogli
zglasza¢ Rady Budynkow oraz co najmniej 10 cztonkéw posiadajacych prawo do lokalu
w tej samej nieruchomosci.

e Czlonek Spoldzielni stwierdzil, iz chodzi o to, zeby kandydatéw do RN moglo zglosié
10 czlonkéw z nieruchomosci, ktdra zamieszkuje. Chodzi o to, zeby kandydat byt znany
mieszkancom danej nieruchomosci.

e Czlonek Spoéldzielni stwierdzil, iz chodzi o to, ze jak jest nieruchomos$é
kilkubudynkowa — to jest jeden przedstawiciel. Ustawa méwi wyraznie, ze Spoldzielnia
dzieli si¢ na nieruchomosci jednobudynkowe, wyjatek stanowi nieruchomosé
wielobudynkowa, kiedy sg garaze. Wiadomo, ze nieruchomo$é jest budynkowa, nie
moze by¢ innej nieruchomosci. Chodzi o to, ze wczesniej na Sterniczej] w nowych
blokach byly trzy budynki i bylo trzech przedstawicieli w RN, a teraz na Szeligowskiej
jest mnieruchomos$¢ czterobudynkowa i jest czterech przedstawicieli w Radzie
Nadzorczej. Wszystkie koszty sg rozliczane na nieruchomosci. Zeby bylo
sprawiedliwie, to z kazdej nieruchomos$ci powinien by¢ jeden przedstawiciel w Radzie
Nadzorcze;.

e Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz nalezy doprecyzowaé, ze chodzi o nieruchomosé
budynkowa, gdyz w przeciwnym razie WZ mogloby wybra¢ rad¢ nadzorczg z kazdego
lokalu. Zaznaczyl, ze w art. 46 kodeksu cywilnego rozrdéznia sie trzy kategorie
nieruchomosci: lokalowe, budynkowe oraz gruntowe i konieczne w przypadku uchwaty
jest doprecyzowanie, Ze dotyczy to nieruchomosci budynkowe;.

e  Prezes stwierdzil, iz na ul. Szeligowskiej jest nieruchomos¢ czterobudynkowa, zas przy
ul. Sterniczej 127 jest to nieruchomos¢ jednobudynkowa. Za chwile nieruchomos$é przy
ul. Szeligowskiej stanie si¢ wspolnotg mieszkaniows. Wszyscy czlonkowie sg rowni i
jezeli sa na Szeligowskiej wybudowane 4 budynki - to oczywiste, ze kazdy budynek
powinien mie¢ swojego przedstawiciela.

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia
zmiany § 48 ust. 1 w Statucie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:
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Protokét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r..
Budynki: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4,
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UCHWALA NR 1/2023/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Zgodnie z art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 41 pkt 19 Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ zmiane w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajgca
na tym, ze § 48 ust. 1 otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

Walne Zgromadzenie wybiera cztonkéw Rady Nadzorczej po jednym czionku
z kazdej nieruchomosci budynkowej. W sktad Rady Nadzorczej wchodzi co najmniej
11 cztonkéw.

§ 2.

Zobowigzuje sie¢ Zarzad Spoldzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz
z tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 5 oséb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 64 oso6b

Czionek Spoldzielni stwierdzil, iz projekty uchwatl nie sa zgodne z wnioskiem zlozonym
przez czlonkéw Spétdzielni.

Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 2 w

Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa”.

e Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz w zgloszonym projekcie uchwaly byl zapis
,.nieoznaczonej’’ i Zarzad zastapil na zapis ,,nieograniczonej’’, gdyz jest to zapis zgodny z

ustawag prawo spoldzielcze. W projekcie uchwaly réwniez doprecyzowano, ze chodzi o
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Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.
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nieruchomos$¢ budynkowa. W odréznieniu od obecnego zapisu w Statucie projekt uchwaty
zaklada wymog poparcia kandydata do RN przez 10 czlonkéw z danej nieruchomosci.
Nalezy zaznaczy¢, ze na chwilg obecng brak jest nawet chetnych osob do reprezentowania
budynku w Radzie Nadzorcze;j.

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany § 48 ust. 2 w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 2/2023/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Zgodnie z art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy Prawo Spoétdzielcze oraz § 41 pkt 19 Statutu
Spdidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala sie, co nastepuije:

§1.
Uchwala si¢ zmiang w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajacy
na tym, Zze § 48 ust. 2 otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

Wybory czionkow Rady Nadzorczej dokonywane sg w gfosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw wskazanych przez Rady Budynkéw i przez
co najmniej 10 czlonkéw Spdéidzielni posiadajgcych prawo do lokalu w danej
nieruchomosci budynkowej. Kandydatéw zgfasza sie na pismie do Zarzadu
Spotdzielni, co najmniej 15 dni przed terminem zwofania Walnego Zgromadzenia lub
Jjego pierwszej czesci. Do zgloszenia musi by¢ dotgczona pisemna zgoda kandydata
oraz jego oswiadczenie, Ze jego kandydowanie nie narusza postanowieri Statutu
Spétdzielni.

§ 2.

Zobowigzuje si¢ Zarzad Spétdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu
wraz z tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 47 o0s6b
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przeciwko podjeciu uchwaly gtosowato: 52 o0s6b

Ad pkt 8) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 4 w
Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Mecenas Piotr Patka stwierdzit, iz w proponowanej uchwale jest zapis, ze czlonkiem Rady
Nadzorczej zostaje osoba, ktdra otrzyma najwiece]j gloséw sposrdd tej samej nieruchomosci —
tutaj rowniez doprecyzowano, ze chodzi o nieruchomo$¢ budynkows. W uchwale jest takze,
zapis, iz w przypadku, gdy dwoch lub wigcej kandydatow z tej samej nieruchomosci
budynkowej otrzyma jednakows liczbe glosow, zarzadza si¢ dodatkowe glosowanie, ale tylko
na te osoby. Dodal, iz jest to powszechnie stosowana praktyka w Spotdzielniach.
Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany
§ 48 ust. 4 w Statucie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 3/2023/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Zgodnie z art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy Prawo Spéldzielcze oraz § 41 pkt 19 Statutu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala sie zmiang w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajacg
na tym, ze § 48 ust. 4 otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

Czionkiem Rady Nadzorczej zostaje osoba, ktéra w wyniku glosowania otrzymata
najwiecej gloséw sposréd kandydatéw zamieszkujgcych w tej samej nieruchomosci
budynkowej. W przypadku, gdy dwéch Ilub wiecej kandydatow z tej samej
nieruchomosci budynkowej ofrzyma jednakows liczbe gloséw, zarzadza sig
dodatkowe gfosowanie, ale tylko na te osoby.

§2.
Zobowiazuje sie¢ Zarzad Spoétdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu
wraz z tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.
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Protokét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spo6tdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.

Budynki: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4,

Rozlogi 5, Rozlogi 7, Rozlogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.
E

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 38 osobb

przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 52 osb6b

Ad pkt 9) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 6 w

Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

* Mecenas Piotr Patka poinformowat, ze w uchwale jest zapis, ze na miejsce cztonka Rady
Nadzorczej, ktéremu wygast mandat podczas trwania kadencji, wchodzi z tej samej
nieruchomosci budynkowej czlonek Spotdzielni, ktéry uzyskat kolejno najwieksza liczbe
gloséw podczas wyboréw na t¢ kadencj¢. Zaznaczyl, ze w przedstawionej uchwale
rowniez doprecyzowano o jakie nieruchomosci chodzi — opierajac sie na kodeksie
cywilnym.

* Przewodniczagcy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany § 48 ust. 6 w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Przyjeto uchwale o nast¢pujacej tresci:

UCHWALA NR 4/2023/Czesé |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Zgodnie z art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy Prawo Spéidzielcze oraz § 41 pkt 19 Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala sie, co nastepuije:

§ 1.

Uchwala sig¢ zmiang w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajaca
na tym, ze § 48 ust. 6 otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

s
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Protokot z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.
Budynki: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4,
Rozlogi 5, Roztogi 7, Rozlogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.

Na miejsce czfonka Rady Nadzorczej, ktéremu wygast mandat podczas trwania
kadencji, wehodzi z tej samej nieruchomos$ci budynkowej cztonek Spétdzielni, ktéry
uzyskat kolejno najwiekszg liczbe gloséw podczas wyboréw na te kadencje. Jezeli
zabraknie odpowiedniego kandydata, zarzgdza sie wybory uzupefiniajgce na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 2.
Zobowigzuje sie Zarzad Spofidzielni do zgloszenia uchwalonej zmiany Statutu
wraz z tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 43 o0s6b

przeciwko podjeciu uchwaly gtosowato: 53 osbdb

Ad pkt 10) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 48 ust. 8 pkt 6 w

Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

® Mecenas Piotr Patka stwierdzil, iz projekt uchwaty bedacy wynikiem zlozonego przez
cztonkow wniosku wskakuje, ze cztonkiem rady nadzorczej przestaje si¢ by¢ w momencie
zaprzestania zamieszkiwania w nieruchomosci budynkowe;j, ktora sie reprezentuje lub gdy
ona staje si¢ Wspélnotg Mieszkaniowg. Wskazal, iz rowniez w tej uchwale w $Slad za
kodeksem cywilnym stalo konieczne si¢ doprecyzowanie, ze chodzi o nieruchomo$é
budynkowa.

¢ Czlonek Spéldzielni zadal pytanie: czy to jest zgodne z prawem, zeby czionkostwo
wygasto w zwigzku z zaprzestaniem zamieszkiwania?

e Mecenas Piotr Palka stwierdzit, iz wynika to z art. 5 prawo spdldzielcze. Zaznaczyl, ze
Statut zawiera juz uregulowania i sa one zgodne z przepisami ustawy prawo spotdzielcze.
Prawo spodldzielcze przyznaje na mocy Statutu mozliwo$é uregulowania trwania
czlonkostwa, dokonywania wyboréw czlonkow organéw, w tym czlonkéw Rady

7
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Protokét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spéidzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.
Budynki: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Roztogi 3, Rozlogi 4,
Rozlogi 5, Rozlogi 7, Rozlogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.

Nadzorczej i trwania tego czlonkostwa z réznymi sytuacjami. Obecnie Statut Spoéldzielni
zawiera juz powigzanie czlonkostwa Rady Nadzorczej z faktem zamieszkiwania.
Zgloszona uchwala dotyczy uszczegdélowienia, ze chodzi o nieruchomosé. Art. 46 kodeksu
cywilnego rozréznia trzy kategorie nieruchomosci: lokalowe, gruntowe, budynkowe i stad
konieczne na mocy art. 8, ktéry naklada na Zarzad Spotdzielni przygotowanie zgtoszonych
zadan w formie uchwat pod wzgledem formalno — prawnym stalo sie doprecyzowanie, o
jaka nieruchomos¢ chodzi.

e Czlonek Spoéldzielni zadal pytanie: co oznacza zamieszkiwania? Jest duzo oséb, ktdre nie
mieszkaja na osiedlu, a wynajmuja mieszkanie?

* Mecenas stwierdzil, iz warto przy okazji kolejnego Walnego Zgromadzenia zastanowié si¢
nad utrzymaniem tresci takiego postanowienia w Statucie. Pojecie zamieszkiwania dotyczy
tego, gdzie si¢ przebywa i chodzi takze o zamiar stalego przebywania — a jest to znane
tylko tej osobie, ktora przebywa w danym lokalu.

e Czlonek Spoldzielni stwierdzil, iz zlozono projekt uchwaly dlatego, zeby wlasnie Rady
Budynkow i mieszkancy danego budynku zglaszali kandydata do RN, bo oni doskonale
wiedza, czy dana osoba mieszka w budynku, czy nie.

® Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia

zmiany § 48 ust. 8 pkt 6 w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
Przyj¢to uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 5/2023/Czesé |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Zgodnie z art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy Prawo Spéftdzielcze oraz § 41 pkt 19 Statutu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ zmiang w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajaca
na tym, ze § 48 ust. 8 pkt 6 otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

- zaprzestania zamieszkiwania w nieruchomos$ci budynkowej, ktérg reprezentuje lub
gdy ona staje sie Wspoéinotg Mieszkaniowa.
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Protokét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spo6tdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.
Budynki: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4,
Rozlogi 5, Rozlogi 7, Roztogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.

§2.
Zobowigzuje sie Zarzad Spodidzielni do zgloszenia uchwalonej zmiany Statutu
wraz z tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sagdowego.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 30 oséb

przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 58 osbb

o Czlonek Spéldzielni zadal pytanie Mecenasowi: czy moglby wytlumaczy¢, co bylo zlego
dla Spoldzielni w tych uchwatach, ktére do tej pory byly glosowane? ze tak duzo bylo
negatywnych gloséw?

e Mecenas Piotr Patka stwierdzil, Zze obecni glosuja tak jak chca i na tym polega demokracja.

o Cazlonek Spoéldzielni zaznaczyl, ze projekty uchwat, ktére byly poddane pod glosowanie
nie sg zgodne z zadaniem zgloszonym przez Czlonkéw Spoéldzielni. Zaznaczyl, ze w

ustawie jest mowa o nieruchomoscii projekty uchwat byly zgodne z ustaws.

Ad pkt 11) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 2 ust. 4 pkt 2)

w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa”.

e Edyta Benesz stwierdzila, ze wszystkie zmiany glosowane od tego momentu, s3 wynikiem
prac Komisji Statutowej. Dodata, ze w zaproponowanej zmianie jest dodane ,ze
przedmiotem dziatalnodci Spéldzielni moze by¢ ustanowienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego™. Zaznaczyla, ze zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na nieruchomosciach gruntowych wzdhuz ulicy Lazurowej 4 i 6 planowane
sg budynki bedace garazami wielostanowiskowymi wraz z lokalami uzytkowymi

zlokalizowanymi na parterze. Wprowadzenie przedstawionej zmiany w Statucie
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Protokot z I cze¢$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.
Budynki: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Roztogi 4,
Rozlogi 5, Roztogi 7, Rozlogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.

spowoduje, ze w przypadku realizacji inwestycji jakim bedzie parking wielopoziomowy
bedzie mozliwe aby wybudowaé lokale uzytkowe.

o Czlonek Spoldzielni zadat pytanie: czy te inwestycje sa pewne?

» Edyta Benesz stwierdzita, iz inwestycje nie sa pewne, ale wylozony jest plan
zagospodarowania przestrzennego i do tej lokalizacji chyba nie wplynely zadne uwagi i w
momencie kiedy plan wejdzie w zycie, to w wspomnianej lokalizacji bedzie mégt powstaé
tylko garaz wielopoziomowy z lokalami uzytkowymi. Wszelkie uwagi do planu nalezy
zgtasza¢ do Urzedu Miasta, gdyz jest to poza zakresem Spéldzielni.

* Przewodniczgcy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany § 2 ust. 4 pkt 2) w Statucie Sp6tdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa
Przyjeto uchwate o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 6/2023/Czeséé |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
si¢, co nastepuije:

§1.
Uchwala sig zmiane w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajgca na
tym, ze § 2 ust. 4 pkt 2) otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

2) budowanie garazy wielostanowiskowych w celu ustanowienia utamkowego udziatu
we wspotwiasnosci w garazu wielostanowiskowym lub ustanowienia prawa wtasno$ci
lokalu uzytkowego wedfug pierwszernstwa okreslonego w pkt 1;

§2.
Zobowigzuje si¢ Zarzad Spétdzielni do zgioszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz z
tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty glosowato: 71 os6b
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Protokdt z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.
Budynki: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Roztogi 3, Rozlogi 4,
Rozlogi 5, Rozlogi 7, Rozlogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 23 oso6b

Ad pkt 12) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 13 w Statucie

Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa”.

e Edyta Benesz stwierdzila, iz inwestycje Spoldzielnia realizuje w oparciu o ustawe o
spotdzielniach mieszkaniowych, a nie ustawe deweloperskg. Z kazdym nabywca
Spétdzielnia podpisuje umowe o budowg lokalu, za$ cena wptacona na lokal nazywa sie
wkladem budowlanym. Wkiad budowlany ustalany jest dwuetapowo — na poczatku
rozpoczecia inwestycji i rozliczany jest na koniec inwestycji, aby podsumowaé wszystkie
koszty inwestycji i obcigzy¢ nimi tylko nabywcow lokali. Zmiany proponowane w par. 13
wynikajg z praktyki prowadzonych inwestycji. W par. 13 jasno chce si¢ zaznaczyé, ze
wkladem budowlanym jest kwota wniesiona do Spoéldzielni na pokrycie calosci kosztow
budowy w czesci przypadajacej na lokal. Kolejna zmiana w par. 13 dotyczy
uszczegotowienia, ze wklad powinien by¢ wniesiony w calosci przed nabyciem prawa
odrebnej wiasnosci lokalu.

e Mowczyni stwierdzila, iz w momencie uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wieczyste
nast¢puje wydawanie lokali nabywcom. Nie jest mozliwe, zeby w tym czasie byla
rozliczona calkowicie inwestycja ( zgodnie z ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych jest
na to termin 3 miesigcy). Nie mniej ta sama ustawa daje 2 miesigce na rozpoczecie
przeniesienia wlasnosci. Czyli jest mniej czasu na przeniesienie wlasnosci, niz na
rozliczenie. Przenoszenie wlasnosci przed rozliczeniem spowodowatoby utracenie prawa
zadania doplaty do wkiadu budowlanego. Spéidzielnia w umowach z nabywcami skraca
termin 2 miesigcy do 1 miesigca, zeby jak najszybciej rozliczy¢ koszty budowy i zeby to
rozliczenie bylo jak najblizej momentu przekazywania nabywcom lokali. Zgodnie z ustawa
po wydaniu lokalu nastgpowatoby przeniesienie wiasnosci lokali i ostateczne rozliczenie,
co ni¢ ma juz zadnego sensu, bo w umowach z nabywcami przenoszacymi wlasnosé
lokalu, zawsze jest zapis, ze po podpisaniu umowy znoszg si¢ wzajemne roszczenia stron.
Moéwcezyni stwierdzila, iz proponuje si¢ wykreslenie pkt 4 ,,Wysokos¢ pierwszej raty na
wkiad budowlany przypadajacej na dany lokal mieszkalny nie moze by¢ nizsza niz 20 %

kosztu budowy lokalu’’, gdyz w momencie wyboru generalnego wykonawcy sporzadzane
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Protokot z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.
Budynki: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Roztogi 3, Roztogi 4,
Rozlogi 5, Rozlogi 7, Rozlogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.

sg harmonogramy finansowe inwestycji oraz kalkulacja, ktéra stanowi podstawe do
harmonograméw platnosci danej inwestycji dla kazdego nabywcy. Wysokosé
poszczegllnych rat uzalezniona jest od danego etapu inwestycji i faktycznych kosztow
inwestycji. Nie mozna na tym etapie zaplanowac, ze ten koszt nie bedzie nizszy niz 20% .
Ponadto w par. 13 proponuje si¢ wykreslenie pkt 5 ,,Wkiad budowlany na lokal uzytkowy
lub miejsce w garazu wielostanowiskowym wplaca sig, po zawarciu umowy, w calosci w
wysokosci kosztéw jego budowy’’. Trudno w rzeczywisto$ci wyobrazié sobie, zeby
nabywca lokalu uzytkowego wplacil od razu mln z} na etapie dziury w ziemi, bo jest to dla
niego ryzyko. Ponadto Zaden bank kredytujagc zar6wno lokal uzytkowy jak i miejsce
postojowe nie wplaci calosciowej kwoty. Proponuje si¢ réwniez co jest konwencja
wczesniejszych zmian aby zapis ,,W razie ustania czlonkostwa z innych przyczyn niz
smier¢ przed objeciem lokalu, bylemu czlonkowi przystuguje zwrot sum wptaconych na
wklad budowlany’’ otrzymat brzmienie ,,W razie ustania cztonkostwa z innych przyczyn
niz Smier¢ przed uzyskaniem prawa odrebnej wilasnosci lokalu, bylemu czlonkowi
przystuguje zwrot sum wplaconych na wkiad budowlany”.

e Edyta Benesz zaapelowala aby glosujac dzisiaj wzigé pod uwage, ze jak glosuje sie za
usunieciem danej kompetencji z WZ to trzeba konsekwentnie zaglosowaé za wpisaniem tej
kompetencji do RN, zeby nie powstala taka sytuacja, ze dana kompetencja nie bedzie
nalezala do nikogo.

e Czlonek Spoldzielni stwierdzit, iz ztozyl poprawke, zeby w 1 punkcie dodaé stowa ,,lub
miejsca w garazach wielostanowiskowych’’, gdyz miejsce w garazu wielostanowiskowym
nie jest lokalem.
Edyta Benesz stwierdzila, iz nie ma czegos takiego jak miejsce postojowego w garazu
wielostanowiskowym . Kazdy kto nabywa miejsce w garazu wielostanowiskowym nabywa
udzial w lokalu niemieszkalnym z prawem do wylacznego korzystania z oznaczonego
miegjsca postojowego. Jest to udzial we wiasnosécei lokalu niemieszkalnego, wpisany do
ksiggi wieczystej, z prawem wylacznego korzystania wpisanym do dziatu III ksiegi
wieczystej.

e Czlonek Spoéldzielni zadal pytanie: jezeli Spéldzielnia ma budowaé mieszkania dla
czlonkéw i zlikwiduje si¢ 20% , to zabierze si¢ taka mozliwo$¢ osobom, ktére majg mate
dochody finansowe i majg problemy, zeby wplaci¢ pierwsza rate takg jak ustali
Spétdzielnia czyli np. 30, czy 50%.
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.

Budynki: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Roztogi 3, Roztogi 4,
Rozlogi 5, Rozlogi 7, Rozlogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.

Edyta Benesz stwierdzita, iz w sytuacji kiedy kto$ nie moze dosta¢ kredytu to jest problem
nabywcy. Wysokos$¢ pierwszej raty zalezy od tego w ktérym momencie bedzie termin
wplaty. Jezeli pierwszy termin wplaty bedzie p6t roku po rozpoczeciu inwestycji i zostaly
poniesione koszty rzedu 50%, to wowczas kazdy bank kredytujgcy zakup lokalu przyjdzie
1 to sprawdzi i jak to bedzie si¢ zgadzac to skredytuje na tym etapie 50% wysokosci ceny
zakupu. Zaznaczyta, ze zapis dotyczacy 20% nie ma zadnego znaczenia, gdyz ta kwestia
jest ustalana w umowach. Wiadomo, ze koszty zwigzane z poczatkiem budowy sa
najwyzsze i nie mozna si¢ ograniczy¢ do okreslonego %, gdyz Spotdzielnia buduje z wplat
czlonk6éw i musi mieé, z czego finansowac inwestycje.

Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia

zmiany § 13 w Statucie Sp6tdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:
UCHWALA NR 7/2023/Czesé |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala

sie, co nastepuije:

§1.

Uchwala si¢ zmiang w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajgca na

tym, ze § 13 otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

1. Whkiadem budowlanym jest kwota wniesiona do Spéidzielni na pokrycie catosci
kosztéw budowy w czesci przypadajgcej na lokal.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust 1, rozumie sie cze$é
kosztéw inwestycyjnych przypadajgcych na lokal.

3. Wktad budowlany moZe by¢é wnoszony jednorazowo, bgdZ moze byc¢
rozfoZzony na raty, jednak powinien by¢ wniesiony w cafo$ci przed nabyciem
prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

4. W razie Smierci czionka przed objeciem lokalu, wktad budowlany wraz ze
zwigzanymi uprawnieniami przechodzi na spadkobiercow.

5. W razie ustania czfonkostwa z innych przyczyn niz $mieré przed uzyskaniem
prawa odrebnej wiasnosci, bytemu czionkowi przystuguje zwrot sum
wpfaconych na wkfad budowlany.
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Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.
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§2

Zobowigzuje si¢ Zarzad Spotdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz z
tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 66 osoéb

przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 14 oséb

Ad pkt 13) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 40 ust. 9 w

Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa”.

Edyta Benesz stwierdzila, iz proponuje si¢ dodanie do par. 40 ust. 9 o nastepujacym
brzmieniu,, Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub jego czeéci moze odbywaé sie w
formie elektronicznej, w ten sposob, ze czionkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu
oddawa¢ bedg glos za podrednictwem systemu elektronicznego. Glosowanie w formie
elektronicznej moze by¢ tajne lub jawne”. Mowezyni stwierdzila, iz system elektroniczny jest
znany czionkom, gdyz w takiej formie odbywaly si¢ juz glosowania na Walnym

Zgromadzeniu.

Czlonek Spéldzielni zadal pytanie: jak ma si¢ sytuacja prawna wczesniejszych Walnych
Zgromadzen, gdzie glosowanie odbywalo si¢ w sposéb elektroniczny, a nie bylo na to
podstawy prawnej?

Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz wczesniej glosowano w oparciu o przepisy ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy prawo spotdzielcze, statutu spéldzielni i regulaminu
walnego zgromadzenia, ktéry réwniez dopuszcza elektroniczny sposéb glosowania.
Przewodniczgcy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany§

40 ust. 9 w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresei:
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Protokét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spé6tdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.
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UCHWALA NR 8/2023/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuije:

§1.

Uchwala sig¢ zmiang w Statucie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajaca na
tym, ze dodaje sie § 40 ust. 9 w nastepujgcym brzmieniu:

9. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci moze odbywac sie w formie
elektronicznej, w ten sposéb, ze czionkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu
oddawac bedg gfos za posrednictwem systemu elektronicznego. Gfosowanie w
formie elektronicznej moze byc¢ tajne lub jawne.

§2

Zobowigzuje sie Zarzad Spoétdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz z
tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 80 oséb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 3 o0sb6b

Ad pkt 14) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 41 pkt 11) w

Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa”.
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* Edyta Benesz zaapelowala, ze jak glosuje sie za usunigciem danej kompetencji z WZ to
trzeba konsekwentnie zaglosowal za wpisaniem tej kompetencji do RN, zeby nie
powstata taka sytuacja, ze dana kompetencja nie bedzie nalezala do nikogo.

e Edyta Benesz stwierdzila, iz proponuje sig, aby wykreslié z kompetencji Walnego
Zgromadzenia ,,uchwalanie funduszy celowych nieokre$lonych w Statucie i zasad
tworzenia oraz gospodarowania tymi funduszami”. Przepisy prawne zmieniane przez
ustawodawce zmieniaja si¢ w szybkim tempie i Spéldzielnia nie jest wstanie
kazdorazowo spotyka¢ si¢ na WZ, zeby uchwala¢ fundusze celowe zwigzane z
funduszem remontowym. Fundusz celowy gwarantuje, ze $rodki finansowe zbierane na
okreslony cel s3 dedykowane tylko na okreslony cel. To pozwoli Radom Budynku
zglaszaé potrzebg zbierania pienigdzy na okreslony cel i woéwczas dla danej
nieruchomosci wprowadzi si¢ okreslony fundusz celowy. W zwigzku z tym proponuje si¢
aby to Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty w sprawie uchwalania funduszy celowych

na podstawie wnioskéw Rad Budynk6w, badz Zarzadu.

o Czonek Spoldzielni stwierdzil, iz chcialby naméwié zebranych, zeby glosowaé
przeciwko temu punktowi, gdyz fundusz celowy powoduje zwiekszenie oplat i nie jest
napisane o ile. Dzisiaj Walne Zgromadzenie ma kompetencje do tego i decyduje o tym
czy chee fundusz celowy i czy chce podnie$¢ sobie czynsze. Przekazujac ten punkt
Radzie Nadzorczej daje si¢ pelnomocnictwo do rachunku bankowego.

o Prezes stwierdzil, iz fundusze remontowe rozliczane sa na budynki. W sytuacji np. kiedy
mieszkaricy budynku Lazurowa 12 beda cheieli mie¢ wyremontowang klatke schodowa
natychmiast, a majg deficyt na podstawowych wplatach z funduszu remontowego, to
wtedy nalezy stworzy¢ fundusz celowy i Rada Nadzorcza ma wtedy mozliwosé podjecia
uchwaly w tej sprawie. Jezeli na kazde przedsigwziecie tego typu bedzie trzeba zwotywaé
Walne Zgromadzenie, to nic nie bedziemy robié, tylko si¢ spotykaé. Nie mozna zabieraé
kompetencji Radzie Nadzorczej, ktéra nadzoruje plan remontowy i jest organem, ktory
wlasnie o tego typu sprawach powinien decydowaé. Jest to powszechna praktyka
stosowana w wielu Spoldzielniach.

* Edyta Benesz stwierdzit, iz w sytuacji kiedy np. dany budynek chce wyremontowaé
klatkg schodowa to jedynym wyjsciem jest podniesienie funduszu remontowego dla calej



Protokot z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.
Budynki: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Roztogi 3, Rozlogi 4,
Rozlogi 5, Rozlogi 7, Rozlogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.

Spotdzielni, gdyz w Spéldzielni jest jeden fundusz remontowy, ktory jest
ewidencjonowany i rozliczany na poszczegdlne nieruchomosci.

o Czlonek Spoéldzielni stwierdzil, iz byl Przewodniczacym Rady Nadzorczej Spétdzielni
.. Lazurowa’’ i wie jak cigzko kierowaé dzialalnoscig spétdzielni jak Rada Nadzorcza nie
ma zadnych kompetencji. Walne Zgromadzenie wybiera swoich reprezentantéw do Rady
Nadzorczej, ktora odpowiada za podejmowane decyzje, takze karnie, jezeli by miala zle
intencje. Rada Nadzorcza jest organem, ktéry sprawuje kontrole nad wydatkami, nad
funduszem remontowym i za to bierze odpowiedzialnosé, a jak zwigze si¢ rece Radzie
Nadzorczej to bedzie jak za dawnych czaséw — bedg dziury w asfalcie.

e Czlonek Spétdzielni zadat pytanie: czy Pan Jnaikowski jest cztonkiem Spétdzielni?

e Prezes odpowiedzial, ze tak Pan Janikwoski jest cztonkiem Spoétdzielni.

e Czlonek Spoltdzielni stwierdzit, iz bez wprowadzenia tego punktu zostal wprowadzony
fundusz celowy na wodomierze. Kwota, ktéra jest zbierana zostala uchwalona przez RN
i nie jest to kwota zbierana terminowo, czyli jest na stale wprowadzona.

e Prezes stwierdzil, iz w uchwale jest doktadnie wpisane, ze jest oplata wprowadzona na
dwa lata.

e Czlonek Zarzadu stwierdzila, iz zmienily si¢ przepisy i teraz z funduszu remontowego nie
sa wykonywane legalizacja wodomierzy. Cata Spoétdzielnia zbiera na fundusz remontowy
1300 min z1., a wodomierze kosztuja 1 mln zt. Oplata na legalizacje wodomierzy nie jest
funduszem celowym.

e Czlonek Spotdzielni stwierdzit, iz kazda firma dzialajac na rynku ma swéj budzet roczny
i Rada Nadzorcza, badz Zarzad musi si¢ dostosowa¢ do tego co jest ustalone z
wczesniejszym wyprzedzeniem, po to zeby zapewnié¢ bezpieczefistwo. Jak bedziemy
dziala¢ tak jak nam si¢ teraz proponuje, to beda to dziatania typowe dla firmy dziatajacej
na wolnorynkowych warunkach. JesteSmy Spétdzielnig i czlonkowie musza dbaé o
wlasne miejsce zamieszkania.

e Edyta Benesz stwierdzila, iz oprocz Statutu sg przepisy prawa powszechnie
obowigzujacego, ktore nakladaja pewne obowiazki na Zarzad. Stwierdzila, iz mozna
przekaza¢ wszystkie kompetencje do Walnego Zgromadzenia, ale jak w takiej sytuacji
ma dziala¢ Zarzad, ktory jest zobowiagzany do przestrzegania prawa, ktére jest wyzsze niz
Statut. W szybkim tempie zmieniajg si¢ przepisy prawne, a za tym idzie zmiana

orzecznictwa przez Sady. Potrzebna jest elastyczno$¢ Zarzadu we wspolpracy z Radg
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Nadzorczg. Jest to przekazanie kompetencji do Rady Nadzorczej, a rada nadzorcza na
whniosek Zarzagdu podejmuje uchwalg, badZ nie podejmuje uchwaly.

® Mecenas Piotr Palka stwierdzit, iz przekazanie kompetencji uchwalania funduszy
celowych do Rady Nadzorczej jest powszechnie stosowanym dzialaniem w wielu
Spotdzielniach. Mozna zauwazy¢ w statutach innych spéldzielni, ze przedmiotowa
kompetencja jest przypisana do Rady Nadzorczej, gdyz jest to wynik obserwacji
szybkiego reagowania na potrzeby. Proponowana zmiana jest zmiang na korzysé
czlonkéw.

o Czlonek Spoldzielni zadat pytanie: w zwiazku z tym, ze fundusz celowy musi posiadaé
konto celowe, czy z konta, na ktére beda zbierane pienigdze na fundusz celowy Zarzad
bedzie mogt dowolnie korzystaé?

e Czlonek Zarzadu Dorota Dolota stwierdzita, iz ta kwestia nie jest okreslona.

e Czlonek Spoétdzielni stwierdzil, iz niedtugo osiedle czeka problem z gazem i zeby nie
bylo tak jak na osiedlu przy Czluchowskiej, gdzie odcigto gaz i dobrze, ze bylo to w
kompetencjach Rady Nadzorczej i rada szybko podjeta odpowiednig uchwale.

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie uchwalenia

zmiany § 41 pkt 11 w Statucie Sp6tdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto uchwate o nastepujacej tresei:

UCHWALA NR 9/2023/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie zmiane w Statucie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajgca na
tym, ze uchyla sie § 41 pkt 11).

§2.

Zobowigzuje sie¢ Zarzad Spoétdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz z
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tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 61 oso6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 37 osoéb

Ad pkt 15 ) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 41 pkt 13)

w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’.

Benesz Edyta stwierdzita, iz zgodnie z par. 41 pkt 13 Statutu do wilasciwosci Walnego
Zgromadzenia nalezy ,,podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i zbycia i obcigzenia
nieruchomosci, nabycia i zbycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej oraz w sprawie
wykorzystania pozyskanych z tego tytutu srodkéw finansowych’’. Zaznaczyta, ze proponuje,
aby kompetencje obcigzania nieruchomosci przekazaé do Rady Nadzorczej. Kompetencja ta
nie dotyczy kredytu hipotecznego, a dotyczy stuzebno$ci, badz uzytkowania. Walne
Zgromadzenie podj¢lo juz 12 uchwal w sprawie ustanowienia shuzebno$¢ przesytu na rzecz
dostawcow mediéw. Ustanowienie stluzebnosci polega na tym, ze mieszkancy maja pewne
prawo korzystania z mediow, ktére ptyng do budynkéw. Dostawcy mediéw nie mogag
podlaczy¢ si¢ do budynkéw, przeprowadza¢ sieci wzdhuz budynkéw bez otrzymania zgody na
stuzebnos¢ obcigzajaca dang nieruchomo$é. Nie ma mozliwosci, aby media zostaly
dostarczane do budynkéw bez ustanowienia shuzebnosci. Wspomniana kompetencja nie jest
w ustawie zastrzezona do Walnego Zgromadzenia, gdyz jest tylko uchwatg porzadkowsg i
podejmowana na rzecz mieszkancé6w. Dla spokoju mieszkancow, przy przypisaniu
kompetencji dla Rady Nadzorczej dodaje sie¢ zapis, ze Rada Nadzorcza moze podejmowaé

uchwaly w sprawie obcigzenia nieruchomosci z_wylaczeniem ustanawiania hipoteki. Nie

chodzi o shuzebnosci dla nowych inwestycji, bo stuzebnosci dla nowych inwestycji sg zawarte

w uchwale dotyczacej wyrazenia zgody na inwestycje, a o stuzebnosci dla budynkow ze
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starych zasobow.

* Przewodniczacy WZ odczytat projekt uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany § 41 pkt 13)

w Statucie Spo6ldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 10/2023/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa®, uchwala
sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala sig¢ zmiane w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajgca na
tym, ze § 41 pkt 13) otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

13) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub zbycia nieruchomosci, nabycia lub
zbycia zakladu lub innej jednostki organizacyjnej oraz w sprawie wykorzystania
pozyskanych z tego tytutu Srodkéw finansowych;

§ 2.

Zobowigzuje sig Zarzad Spéidzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz z
tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 69 oso6b
przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 15 oséb
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Ad pkt 16) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 43 ust. 4 pkt 2)

w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

¢ Edyta Benesz stwierdzila, iz § 43. ust. 4. pkt 2) Statutu méwi o tym ze ,,do podjecia

uchwaty w sprawach:

1) likwidacji Spéidzielni i przeznaczenia majatku pozostatego, po zaspokojeniu

zobowiazan likwidowanej Spotdzielni;
2) zbycia nieruchomosci lub jej czesci;
3) zbycia zakladu lub innej wyodre¢bnionej jednostki organizacyjne;

konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia, na
ktérych uchwata byla poddawana pod glosowanie, uczestniczylo tacznie co najmniej
50% ogolnej liczby uprawnionych do glosowania. Mowcezyni zaznaczyla, ze 50 % liczby
uprawnionych wskazuje na to, ze na Walne Zgromadzenie powinno przyjs$é 1214 oséb.
W ubieglym roku byla sytuacja, ze na Walnym Zgromadzeniu niemal wszyscy
zaglosowali za uchwala w sprawie zbycia lokalu na rzecz Panstwa Dziarmaga, ale
niestety uchwata od razu od poczatku byla nie mozliwa do podjecia, gdyz na wszystkich
czgsciach WZ nie uczestniczylo 50% uprawnionych czionkéw (czyli ponad 1200
cztonkéw). W zwigzku z tym proponuje, sie aby przy zbyciu nieruchomosci zlikwidowad

wymag uczestniczenia 50% uprawnionych, a zachowa¢ wymog 2/3 glosow.

o Czlonek Spoldzielni zadat pytanie: jakie nieruchomosci Spéldzielnia planuje sprzedaé?

e Edyta Benesz stwierdzita, iz Spéldzielnia nie planuje sprzeda¢ zadnych nieruchomosci,
oczywiscie oprocz tej o ktérej byla mowa, czyli lokal dla Panistwa Dziarmagi. Chodzi o
to, zeby byla mozliwos¢ zbycia takiej nieruchomosci, szczegdlnie, ze na poprzednim WZ
wszyscy zaglosowali, zeby sprzeda¢ lokal. Nigdy nie bedzie to mozliwe, zeby sprzedaé
lokal na rzecz Panstwa Dziarmagi, bo nigdy na zebranie nie przyjdzie 50% czionkéw.

o Czlonek Spéldzielni stwierdzit, iz wymég obecnosci 50% jest faktycznie zbyt duzy.
Natomiast dlaczego nie zaproponowano mniejszego kworum? Czyli teoretycznie nie ma
znaczenia ile osob przyjdzie na Walne, to bgdzie mozliwos¢ podjecia uchwaty. Moze
by¢ taka sytuacja, ze w porzadku obrad nie bgdzie uchwaly w sprawie zbycia

nieruchomosci, a taka uchwata zostanie dopisana i czionkowie nie beda mieli takiej
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swiadomosci. Méweca stwierdzil, iz Zarzad powinien zaproponowaé wymég mniejszego
kworum (np. 10-15%), bo zbycie nieruchomosci jest bardzo wazng sprawa.

e Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz nie moze zgodzi¢ sie ze stwierdzeniem ,,ze co§ moze
zosta¢ dopisane”, gdyz ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych jasno okresla zasady
dokonywania zawiadomien czlonkéw o porzadku obrad oraz mozliwosci zgtaszania na
15 dni przed WZ projektéw uchwal. Proponowana zmiana ma na celu urealnienie
funkcjonowania Spé6tdzielni.

® Prezes stwierdzil, ze propozycje zmian w Statucie to sa propozycje Komisji Statutowe;,
ktora skladata si¢ z cztonkéw Rady Nadzorczej, ktéra zostata wybrana przez Walne
Zgromadzenie do reprezentowania intereséw wszystkich czlonkéw.

» Czlonek Spéidzielni stwierdzit, i zbywanie lokalu powinno byé usankcjonowane przez
wspotwlascicieli, gdyz to sg czgsci wspélne i oni majg udziat w czgsciach wspélnych.

e Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia

zmiany § 43 ust. 4 pkt 2w Statucie Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto nastepujaca uchwate:

UCHWALA NR 11/2023/Czes$¢ |
Wainego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ zmiang w Statucie Spoéfdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajacg na
tym, ze uchyla sie § 43 ust. 4 pkt 2).

§2

Zobowigzuje sie Zarzad Spétdzielni do zgloszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz z
tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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za podjeciem uchwaly glosowato: 60 osbb

przeciwko podjeciu uchwaly gtosowato: 34 oséb

Ad pkt 17) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 49 pkt 8)

w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’.

o Edyta Benesz stwierdzila, iz proponuje si¢ wykreslenie ze Statutu zapisu, ze do
kompetencji Rady Nadzorczej nalezy kompetencja podejmowania uchwal w sprawach
wykluczenia lub wykreslenia z rejestru czlonkéw Spoéldzielni. Jest to wynikiem
nowelizacji ustawy oraz zaleceniem listu polustracyjnego.

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie uchwalenia

zmiany § 49 pkt 8). w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto nastepujaca uchwate:

UCHWALA NR 12/2023/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
Z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie zmiang w Statucie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajaca na
tym, ze uchyla sie § 49 pkt 8).

§2.
Zobowigzuje si¢ Zarzad Spoétdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz z
tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.
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§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowalo: 94 osob

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 osbéb

o Czlonek Spoldzielni stwierdzil, iz wykreslono z kompetencji Rady Nadzorczej
podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia lub wykreslenia z rejestru czlonkéw, ale w
Statucie nadal zostaje par. 19 o nastgpujacym brzmieniu: ,,wykluczenia lub wykreélenia
dokonuje Rada Nadzorcza po uprzednim wysluchaniu wyjasniei zainteresowanego
czlonka”.

» Mecenas Piotr Patka stwierdzil, iz celowo pozostawiono par. 19 w Statucie, gdyz zgodnie
z orzecznictwem, czasami dochodzi do sytuacji, gdzie rozpatrywane s3 sprawy sprzed
wejscia w zycie ustawy z 2017 roku. Co do zasady nie jest to kompetencja wskazana do
Rady Nadzorczej, ale nie mozna wykluczy¢, ze dany zapis odnosi si¢ do sytuacji, ktéra

miala miejsce przed wejsciem w zycie ustawy.

Ad pkt 18) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 49 pkt 25)
w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

o Edyta Benesz stwierdzila, iz usuwajac kompetencje z Walnego Zgromadzenia odno$nie
obcigzania nieruchomosci proponuje sig, aby umiesci¢ ja w kompetencji Rady Nadzorcze;.
Proponuje sig, aby w kompetencjach Rady Nadzorczej zawrze¢ zapis ,,uchwat w sprawie
obcigzenia nieruchomosci z wylaczeniem ustanawiania hipoteki”. Zwrécila uwage na to,
ze jak ktos glosowal za tym, aby wkresli¢ dang kompetencje z Walnego Zgromadzenia, to
teraz powinien zaglosowa¢ za wpisaniem tej kompetencji do Rady Nadzorczej, bo w
przeciwnym razie kompetencja ta nie bedzie nalezala do zadnego organu i docelowo
bedzie nalezata do Zarzadu.

® Przewodniczagcy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia
zmiany § 49 pkt 25 w Statucie Sp6tdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto nastgpujacg uchwate: 7 g
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UCHWALA NR 13/2023/Czesé |
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala sig zmiane w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajacg na
tym, ze dodaje sie w § 49 pkt 25) w nastepujacym brzmieniu:

25) podejmowanie uchwat w sprawie obcigzenia nieruchomosci z wyfgczeniem
ustanawiania hipoteki.

§ 2.

Zobowigzuje si¢ Zarzad Spdtdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz z
tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty glosowato: 63 osob

przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 25 osb6b

Ad pkt 19) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 49 pkt 26)

w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’.

Edyta Benesz stwierdzita, iz proponuje si¢, aby do kompetencji Rady Nadzorczej nalezato
,suchwalanie funduszy celowych nieokre§lonych w Statucie i zasad tworzenia oraz
gospodarowania tymi funduszami”. Dodala, iz wynika to z poprzedniego punktu porzadku
obrad , gdzie glosowano nad wylaczeniem tej kompetencji z Walnego Zgromadzenia.
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* Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia

zmiany § 49 pkt 26). w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto nastgpujaca uchwate:

UCHWALA NR 14/2023/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala sig zmiane w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajaca na
tym, ze dodaje sie w § 49 pkt 26) w nastepujgcym brzmieniu:

26) uchwalanie funduszy celowych nieokreslonych w Statucie i zasad tworzenia oraz
gospodarowania tymi funduszami.

§ 2.
Zobowigzuje si¢ Zarzad Spétdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz z

tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sadowego.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 58 o0s6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 36 oso6b

Ad pkt 20 ) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 51 ust. 1 w

Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
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Edyta Benesz stwierdzila, iz w par. 51 ust. sg bledy, czyli przy stowach 20, brakuje zapisu
,»%’ oraz jest wskazana ustawa z 2001 roku a powinna byé z 2002 roku. Méwczyni
zaznaczyla, ze oprocz tego w par. 51 Statutu nie ma innych zmian.

* Przewodniczagcy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia

zmiany § 51 ust. 1 w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto nastepujaca uchwale:

UCHWALA NR 15/2023/Czes$¢ |
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ zmiang w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajaca na
tym, ze § 51 ust. 1 otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

1. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach, ktére jest wyptacane w formie miesiecznego ryczaftu, bez
wzgledu na liczbe posiedzer, w wysokosci 20% minimalnego wynagrodzenia,
0 ktorym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziemika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace. Cztonkom Prezydium i przewodniczgcym Komisji
przystuguje 30% ww. wynagrodzenia.

§ 2.

Zobowigzuje si¢ Zarzad Spoétdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz z
tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowalo: 88 osbb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 osbb
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Ad pkt 21) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 64 ust. 1

w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

* Edyta Benesz stwierdzila, iz obecnie termin wnoszenia oplat za czynsze jest do kofica
miesigca. Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych proponuje, zeby byl to 10 dzies
kazdego miesigca i to ma sens. Do Spoldzielni wplywajg faktury z okre§lonym terminem
platnosci i Spéldzielnia wszystkie optaty musi zrobi¢ do kofica miesiaca, a czlonkowie
rowniez majg termin wnoszenia oplat do konica miesigca. Czesto mieszkancy placa
tydzien, dwa po terminie, co powoduje, ze Spoldzielnia znajduje sie¢ w zwloce, jezeli
chodzi o zaplate faktur. Nie bylo to tak istotne, az do dzisiaj, gdyz w ostatnim roku byla
ogromna ilos¢ podwyzek i bardzo tatwo moglo dojsé¢ do sytuacji, w ktérej Spétdzielnia nie
miataby ptynnosci finansowej. Faktury za cieplo w miesigcach grzewczych byly wyzsze o
300 tys. zt , niz dotychczas i tgcznie za cieplo bylo trzeba zaptacié w ciggu miesiaca 1mln
zt. Spoldzielnia nie mogta uzbiera¢ 1 mln, bo mieszkancy nie wptacali tego w zaliczkach,
a na dodatek cz¢$¢ os6b zaplacila czynsz w kolejnym miesigcu, gdzie termin platnodci za
faktur¢ mingt. Obecna sytuacja gospodarcza zmusila do zlozenia propozycji zmiany
terminu wnoszenia optat. Komisja Statutowa zaproponowata, aby byt to 15 dzief kazdego
miesigca, ale wplyngl wniosek do projektu uchwaly o zmiane na 20 dzier kazdego
miesigca, uzasadniajgc to tym, ze wigkszos¢ 0s6b dostaje okoto 15 dnia emerytury. Zarzad
przychylit si¢ do tej propozycji. Zmiana terminu ,,do 20 dnia” kazdego miesigca poprawi
sytuacj¢ Sp6ldzielni zwiazang z ptynnoscia finansows.

* Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany § 64 ust. 1 w

Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:

UCHWALA NR 16/2023/Czesé |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.
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Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ zmiang w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajaca na
tym, ze § 64 ust. 1 otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 63, powinny by¢ uiszczane na biezgco, do 20-go dnia
kazdego miesigca.

§2.

Zobowiazuje sie Zarzad Spotdzielni do zgloszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz z
tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sadowego.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaly glosowato: 88 o0so6b

przeciwko podjeciu uchwaly giosowato: 0 osdb

Ad pkt 22) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany § 77 ust. 3
w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa”.

* Benesz Edyta stwierdzila, iz jest to trzecia zmiana dotyczgca funduszéw celowych. § 77
ust. 3 statutu obecnic méwi o tym, ze Spéldzielnia tworzy fundusze celowe na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, a Komisja Statutowa proponuje, aby to
bylo na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej. Wezesniej byly glosowane uchwaty w
sprawie wykreslenia kompetencji ,,uchwalanie funduszy celowych” z Walnego
Zgromadzenia i przekazanie jej do kompetencji Rady Nadzorczej i w zwigzku z tym w
par. 77 Statutu nalezy rowniez to doprecyzowaé.

¢ Przewodniczagcy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia

zmiany § 77 ust. 3 w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
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Przyjeto uchwale o nastepujacej tredci:

UCHWALA NR 17/2023/Cze$é |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ zmiang w Statucie Spétdzieini Mieszkaniowej ,Lazurowa”, polegajgcg na
tym, ze § 77 ust. 3 otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

3. Spétdzielnia tworzy inne fundusze celowe na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej.

§2

Zobowigzuje sig¢ Zarzad Spétdzielni do zgtoszenia uchwalonej zmiany Statutu wraz z
tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 59 osob

przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 34 o0so6b

Ad pkt 23) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmian oznaczenia

numerow stron spisu tresci oraz numeracji rozdzialow w Statucie Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”,

* Mecenas stwierdzil, iz zmiany w przedmiotowej uchwale maja charakter porzadkowy i
sg potrzebne w zwigzku z przegladem Statutu, tak aby Statut odpowiadat numeracii,
tresci i1 rozdziatom Statutu.
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Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.
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¢ Czonek Spéldzielni stwierdzil, iz nie ma obowigzku glosowania stron Statutu, bo

zmieni si¢ czcionke i moga by¢ inne strony poszczegdlnych rozdziatéw.

* Mecenas stwierdzil, iz nie chodzi tylko o zmiany numeracji stron, ale przede wszystkim

0 numeracj¢ rozdziatoéw.

* Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia

zmian polegajacych na prawidlowym oznaczeniu numeréw stron spisu tresci oraz

numeracji Rozdzialow Statutu.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:
UCHWALA NR 18/2023 /ICze$é |

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmian w Statucie.

Na podstawie § 41 pkt 19) Statutu Spoéfdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala

sie, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ zmiany w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” polegajace na
prawidtowym oznaczeniu numeréw stron spisu tresci oraz numeracji Rozdziatow

Statutu:

Dziat ll. Cztonkostwo w Spétdzielni
(...)

Rozdziat 3. Wpisowe, udziaty, wktady ............................ 7

Dziat 1| Cztonkostwo w Spétdzielni
(...)

Rozdziat 5. Postepowanie wewnatrzspétdzielcze ........... 11

Dziat IV. Organy Spétdzielni

(...)
Rozdziat 3. Rada Nadzorcza .............ccovevvvvniniii, 20
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Protokot z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.
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Dziat IV. Organy Spoétdzielni

(--)
Rozdziat 4. Zarzad Spétdzielni ............................... 23

Dziat IV. Organy Spotdzielni

(...)
Rozdziat 5. Rady Budynkéw ................c...ooooviin.... 25

Dziat V. Gospodarka Spétdzielni
(...)

Rozdziat 2. Inwestycje ................oovevieiiiii, 29

Dziat V. Gospodarka Spoétdzielni

(...)
Rozdziat 3. Finanse Spétdzielni ............................. 30
Dziat VIl Postanowienia przej$ciowe i koricowe ............ 32

§ 2.

Zobowiazuje sie Zarzad Spétdzielni do zgloszenia uchwalonych zmian Statutu wraz z
tekstem jednolitym do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty glosowalo: 70 osobb
przeciwko podjeciu uchwaly gtosowato: 0 oso6b
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Protokoét z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.
Budynki: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Roztogi 3, Rozlogi 4,
Rozlogi 5, Rozlogi 7, Rozlogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.

Ad pkt 24) Podjecie uchwaly w sprawie wnioskéw ztozonych przez czlonkéw
Spoldzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia, wylgcznie w sprawach

objetych porzqdkiem obrad.

v" V-ce Przewodniczaca Komisji — Jan Piotr Runowski poinformowal, ze do Komisji
wplynely dwa wnioski:
1. zeby nastgpne Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w czesciach
2. zeby kolejne Walne Zgromadzenie nie zostalo podzielone na czesci, tylko

odbylo si¢ w catosci.

® Mecenas Piotr Patka zaznaczyl, ze Regulamin Walnego Zgromadzenia w par. 8 ust. 3
stanowi, ze nalezy w pierwszej kolejnosci glosowaé wniosek najdalej idacy. Za
wniosek najdalej idacy nalezy uznaé glosowanie wniosku dotyczacego tego, zeby

kolejne Walne Zgromadzenie odbyto sie w czesciach.

* Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek o nastepujgcym brzmieniu: zeby

nastgpne Walne Zgromadzenie odbyto si¢ w czgsciach. Wniosek przyjeto, gdzie:

v' zaprzyjeciem glosowalo 59 czlonkéw Spétdzielni.

v przeciw przyjeciu glosowato 25 cztonkéw Spétdzielni.

o Czlonek Spéldzielni stwierdzil, iz w ostatnich latach jest tendencja malejaca o0séb
uczestniczgcych w zebraniach Walnego Zgromadzenia. W zwigzku z tym nie ma
sensu obradowaé w czesciach.

* Prezes stwierdzil, iz 10 lat temu bylo 1200 czlonkéw Spétdzielni, obecnie jest 2200
czlonkéw. Podchodzac powaznie Zarzad powinien zabezpieczyé taki obiekt, ktory
bylby w stanie pomiesci¢ 2200 cztonkéw. Jedyny taki obiekt to jest sala kongresowa,
badz stadion narodowy. W zwiazku z tym Zarzad bedgc odpowiedzialny zwota Walne

Zgromadzenie w czesciach.

Tresé wszystkich uchwatl byla wyswietlana na ekranie.
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Protokot z I cz¢sci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.03.2023 r.
Budynki: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4,
Rozlogi 5, Rozlogi 7, Rozlogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.

Ad pkt 25) Zamkniecie obrad

* Przewodniczacy WZ w dniu 24 marca 2023 1. 0 godzinie 20:56 oglosit zakoficzenie posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

W dniu 24 marca_2023 r. na posiedzeniu zrealizowano punkty od 1 do 25 porzadku
obrad. Porzgdek obrad zostal zrealizowany we wszystkich punktach.

Na tym protok6t posiedzenia Walnego Zgromadzenia 24 marca 2023 r. zakoficzono.
Protokot sporzqdzono na podstawie zapisu déwigkowego.

Beata Kossak-Chrzanowska
(Specjalista ds. Organdéw Statutowych
i Biura Zarzadu)

Jeb frsat - (hyanoits

/sporzgdzita/

Zaakceptowali:

Sekretarz ) Zastepca Przewodniczgcego Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
(Izabela Prokopczuk — Runowska) (Stanistaw Gérny) (Wiestaw Biliniski )
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Zalaczniki:

Nientats

Byhid s

Zal.nr1 - Lista obecnosci 7 posiedzenia I czesci Walnego Zgromadzenia w dniu
24 marca 2023 r.
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