Protokol nr 2/2023 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa” z dnia

28 lutego 2023 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spétdzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpoczeto w dniu 28.02.2023 r. o godzinie 19:00 a zakoficzono o godzinie
20.55.

II. Obecnos¢:

e W posiedzeniu uczestniczyto czternastu z szesnastu czlonkéw Rady Nadzorczej
w skladzie: Marcin Stelmaszynski, Karolina Staszewska, Malgorzata Sosnowska, Jadwiga
Zalisz, Bernadetta Wozniak, Jerzy Czyzewski, Ryszard Jasinowicz, Krzysztof Bielecki,
Hanna Gadamska, Aleksander Miklaszewski, Tomasz Wojnarowski, Pawel Frysztak, Pawel,
Runowski, Kamil Szewczuk. Liczba obecnych stanowi kworum do podjecia wiazacych

decyzji. Lista obecnosci stanowi zalgcznik do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Gaca - Richter Zbigniew (Prezes i Czionek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowe;j

,,Lazurowa’),

- Grazyna Szewczyk (Zastepca Glownego Ksiggowego i Pelnomocnik Zarzadu Spoltdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’),

- Dorota Dolota (Cztonek i Gléwna Ksiggowa Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa”),
II1. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:

Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:



Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.

e  Obrady posiedzenia rozpoczat Przewodniczacy Rady Nadzorczej Ryszard Jasinowicz.

e Przewodniczacy RN poddal pod glosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad. Wniosek
przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowato 11 czilonkéw Karolina Staszewska,
Malgorzata Sosnowska, Jadwiga Zalisz, Bernadetta Wozniak, Jerzy Czyzewski,
Ryszard Jasinowicz, Krzysztof Bielecki, Hanna Gadamska, Tomasz

Wojnarowski, Pawel Frysztak, Kamil Szewczuk.
& przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw RN

4 wstrzymatlo si¢ od glosowania 0 cztonkéw RN

Ad pkt 3 ) Przyjecie protokolu nr 1/2023 z posiedzen Rady Nadzorczej.

e Przewodniczacy RN poddat pod gtosowanie wniosek: przyjecie protokotu nr 1/ 2023
z posiedzen Rady Nadzorczej. Wniosek przyjeto, gdzie:

& za przyjeciem wniosku glosowalo 11 Karolina Staszewska, Malgorzata
Sosnowska, Jadwiga Zalisz, Bernadetta Wozniak, Jerzy Czyzewski, Ryszard
Jasinowicz, Krzysztof Bielecki, Hanna Gadamska, Tomasz Wojnarowski, Pawet

Frysztak, Kamil Szewczuk.
4 przeciwko przyjeciu wniosku gtosowalo 0 cztonké6w RN

& wstrzymalo sie od glosowania wniosku 0 cztonkéw RN

O godz; 19: 01 przyszedl Runowski Pawet

O godz. 19:02 przyszedt Miklaszewski Aleksander

Ad pkt 4) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Planu rzeczowo —

finansowego Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,LLazurowa’’ na 2023 rok.



Prezes stwierdzil, iz przygotowywano plan w trudnej rzeczywistosci gospodarczej, gdyz
praktycznie, co tydzien Spéldzielnia otrzymuje zawiadomienie o nowych podwyzkach
za media. To co teraz jest proponowane w planie, moze si¢ okazaé, ze za chwilg begdzie
nieaktualne. Jest wzrost inflacji, wzrost ptacy minimalnej, co ma wpltyw na ceny ustug
$wiadczonych przez firmy zewnetrzne, wzrastaja oplaty za podatek od nieruchomoscei,
wzrastajg oplaty za energie ciepng, za gaz. Gaz wzrasta o 70%, energia cieplna o 107%,
energia elektryczna pozostaje bez zmian —z uwagi na to, ze Spéldzielnia podpisata
wczesniej umowe dilugoterminowa i do konca 2023 roku energia na czesciach
wspoélnych ma stalg cene. W styczniu Spétdzielnia rowniez otrzymata informacj¢ o 11%
podwyzce za wode i odprowadzanie $ciekow. Lokale ustugowe bedace w zasobach
Spéldzielni sa w bardzo ztym stanie i przychody nie pokrywaja ponoszonych kosztow,
co znajduje odzwierciedlenie, ktore widoczne jest w planach. Na dniach rozpocznie si¢
inwestycja i cz¢$¢ kosztow eksploatacji bedzie mozna przenies¢ w cigzar inwestycji. Od
kilu lat swiadomie razem z Radg Nadzorczg nie podnoszono stawki na eksploatacje 1
planowano stawke eksploatacji z niedoborem, bo byta mozliwo$¢ przenoszenia w cigzar
inwestycji. W tym roku jednak trzeba podnies¢ stawke eksploatacji dwuetapowo — teraz
i w styczniu 2024 i stawka bedzie wynosita ponad 3 zl. Czlonkowie poréwnujg stawke
eksploatacji z innymi Spéldzielniami-ale trzeba pamiegtaé, ze w stawce eksploatacji
naszej Spotdzielni znajdujg si¢ przeglady, konserwacja zieleni, monitoring, a w innych

Spoldzielniach skiadniki te sg poza eksploatacja.

Dorota Dolota stwierdzila, iz plan zostal wykonany w 98, 46 %. Na niektérych
pozycjach sg przekroczenia , ktore sg niezalezne od Spoldzielni np. skladka PFRON,
zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych, ktdra placona jest od najnizszej krajowe;j.
Pozycja ,,zielen”’ jest rowniez znacznie przekroczona —wynika to z decyzji urzedu,
ktéry nakazuje wyciecie drzew (ktére stwarzajg zagrozenie) i nasadzenie nowych i
trzeba to wykonywaé, bo za niewykonanie sg kary. Spétdzielnia chce wystapi¢ do
wydziatu $rodowiska, zeby przesunaé w czasie wykonanie niektorych decyzji, bo
inaczej trzeba by bylo zaplanowac¢ 290 tysigcy na zielen i stawka eksploatacji bylaby o
wiele wigksza. Pozycja ,,Walne Zgromadzenie’” wzrosla, gdyz w tym roku bedzie
walne statutowe i sprawozdawcze. Pozycja ,,bezosobowy fundusz plac’’ takze wzrosta,
gdyz czg$¢ gospodarzy przeszla na umowy zlecenie. Nie zmniejszyl si¢ osobowy

fundusz plac, gdyz zwigkszylo si¢ najnizsze wynagrodzenie w styczniu i ma si¢ jeszcze



zwiekszy¢ réwniez w lipcu, a sg gospodarze, ktorzy pracuja na umowe o prace i dlatego
muszg by¢ podniesione im wynagrodzenia. Takze wynagrodzenie dla Rady Nadzorcze;j,
zostalo zwigkszone, bo jest wyliczane wedlug najnizej krajowej, ktéra wzrosta. W
planie nie ma juz pozycji ,, pandemia covid”’. Odpisane koszty w ,,Lazurowe
Apartamenty’’ sg niewielkie, bo nie ruszyla inwestycja i na razie nie mozna odpisywac.
W tym momencie planuje si¢, ze zostana odpisane koszty na inwestycje ,,Lazurowe
Apartamenty’” w kwocie 300 tys. zl, ale jezeli wynik na dziatalnosci gospodarczej
bedzie duzo mniejszy niz planuje si¢, to odpis bedzie trzeba zmniejszy¢ i planowane
przychody z eksploatacji mogg si¢ zwigkszy¢. Wynik na GZTM w tym roku rozpoczyna
si¢ na 0 i chece si¢ prébowaé nie doprowadzaé do sytuacji, zeby GZTM byt na minusie.
Trzeba podniesé¢ eksploatacje, gdyz Zarzad nie wyobraza sobie, zeby na GZTM
zostawia¢ mln dhlugi. Windykacja jest lepsza niz w poprzednim roku, ale jest bardzo
duzo spraw sadowych, ktére trwaja bardzo dtugo. W zesztym roku zostaly zlicytowane
trzy lokale i w tym roku okoto 200 tys. zt zostanie ,,odblokowane’’. Wykonanie planu

przeklada si¢ na plany poszczegélnych nieruchomosci.

Prezes stwierdzil, ze jak rozpocznie si¢ inwestycje w centrum, to prze kilka lat nie
bedzie przychodéw z lokali uzytkowych i begdzie trzeba niedobdr uzupelnié
eksploatacjg, bo nie mozna prowadzi¢ dziatalno$ci na minusie. Czes¢ lokali po
zrealizowaniu inwestycji zostanie w majatku Spétdzielni 1 bedzie generowaé przychody,

ale przez kilka lat bedzie tzw. ,,okres martwy’’.

Sosnowska Malgorzata zadala pytanie: gdzie sa widoczne przychody ze zwyzek na
danym budynku?
Dorota Dolota stwierdzita, iz jest to widoczne w pozycji ,,pozytki nieruchomosci” i jest

to przy kazdej nieruchomosci.

Prezes stwierdzit, iz wzrosly podatki od nieruchomosci, oplaty energii elektrycznej j a
od 5 lat nie byla zmieniana stawka na parkingach spolecznych i bedzie trzeba w koricu
ja zaktualizowa¢, zeby pokrywata ponoszone koszty.

Szewczuk Kamil zadal pytanie: czy mozna zrobi¢ wspolne WZ i wynajac wigkszg salg?

Prezes stwierdzil, iz wojskowa akademia techniczna nie chce wynajmowaé sali.

Spotdzielnia ma 1600 lokai i musi zapewni¢ odpowiednie warunki do obradowania.



Nigdy nie wiadomo ile przyjdzie cztonkéw. Bylo takie Walne, gdzie zakladalo sig, ze
przyjdzie 200 os6b, a przyszio 400. Podzial obrad na czgsci daje takze odpowiedni
komfort do merytorycznej dyskusji. Trzeba zmienié¢ statut i wykona¢ zalecenia lustracji

oraz dostosowaé pewne zapisy do rzeczywistych warunkéw.

o Czyzewski Jerzy stwierdzili, ze koszt wynajecia wigkszej sali i obslugi moze by¢ nawet

wyzszy niz koszt wynajecia mniejszej sali kilka razy.

o Czyzewski Jerzy zadal pytanie: czy nie mozna od razu podnie$¢ stawki eksploatacji na

3 zt i dzieki temu bedzie mozna polepszyé ptynnos¢ finansowa?

o Szewczyk Grazyna stwierdzita, iz nie wiadomo jak si¢ uksztattuje stawka za centralne
ogrzewanie (nie jest jeszcze ogloszona przez URE) i czy nie bedzie potrzeby , zeby za
miesigc znéw jg podniesé. Mowi sie o rekompensacie do energii, ale w realu jak si¢
przeliczy to rekompensacja dla Szeligowskiej wyniosta 2 groszy. W zwiazku z tym
Zarzad uznal, ze podniesienie jeszcze stawki eksploatacji w tym momencie do razu na 3
zl moze byé zbyt wielkim obcigzeniem dla mieszkancéw. Spoldzielnia otrzymatla
fakture na 800 tys. zi, a zbiera z wptat 600 tys. zI — ale na ten moment wstrzymujemy
sie jeszcze z podwyzka, bo czekamy na opublikowanie stawki. Podnosi jedynie stawke
opflaty stalej, bo to jest konieczne. Jezeli bedzie potrzeba podnies¢ stawki na centralne
ogrzewanie i jednoczesnie podniostoby si¢ stawke na eksploatacje¢ od razu do 3 zl, to by

byla bardzo duza podwyzka na lokalu.

. Przewodniczacy poddat pod glosowanie uchwale w sprawie przyjecia Planu rzeczowo —

finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’” na 2023 rok.
o Przyjeto nastepujacag uchwale:
Uchwala Nr 3/2023

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

podjeta w dniu 28 lutego 2023 r. w sprawie przyjecia Planu rzeczowo — finansowego

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ na 2023 rok

Na podstawie § 49 pkt 2 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z siedzibg

w Warszawie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.



§1.

Przyjmuje si¢ Plan rzeczowo — finansowy Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’

na 2023 rok, w brzmieniu, jak w zalgczeniu do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za przyjeciem uchwatly glosowato: 13 os6b, Karolina Staszewska, Malgorzata
Sosnowska, Jadwiga Zalisz, Bernadetta
Wozniak, Jerzy  Czyzewski,  Ryszard
Jasinowicz, Krzysztof Bielecki, Hanna
Gadamska, Aleksander Miklaszewski, Tomasz
Wojnarowski, Pawel  Frysztak, Pawel,

Runowski, Kamil Szewczuk.
Przeciwko glosowalo: 0 oséb

Wstrzymato si¢ od glosowania 0 osdb

Ad pkt 5) Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia stawek oplat
eksploatacyjnych utrzymania lokali i nieruchomosci wspdlnej w 15
budynkach znajdujacych si¢ w zasobach Spéldzielni.

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia stawek oplat
eksploatacyjnych utrzymania lokali i nieruchomosci wspélnej w budynku
przy ulicy Szeligowskiej 6, 6A, 8, 10 w Warszawie.

Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia stawek oplat

eksploatacyjnych utrzymania lokali i nieruchomosci wspélnej w budynku

przy ulicy Szeligowskiej 6, 6A, 8, 10 w Warszawie.

Szewczyk Grazyna stwierdzila, iz jezeli chodzi o stare zasoby to zmieniajg si¢
nastepujace stawki od 1 kwietnia: oplata za gaz, oplata stata, co i cw, (co wynika z

aktualnego cennika) podatek od nieruchomosci (wzrost podatku jest 12% zgodnie z



uchwalg rady gminy). Poszczegdlne nieruchomosci majg wyliczone indywidualne stawki
i jest to zalgcznikiem do uchwatly. Od lipca 2023 zmienia si¢ oplata za konserwacje
domofondéw 1 wynika to z podwyzki firmy konserwujacej (co jest wynikiem wzrostu
inflacji oraz wzrostu minimalnego wynagrodzenia) oraz oplata eksploatacyjna. Od 1
stycznia 2024 ponownie wrosnie stawka eksploatacji, ktora jest identyczna dla

wszystkich nieruchomosci.

Szewczyk Grazyna stwierdzila, iz nieruchomo$¢ przy ul.Szeligowskiej, sa to nowe
budynki i nie mozna dopusci¢ do jakiegokolwiek minusowego wyniku, gdyz ta

nieruchomos¢ niedlugo zostanie wspolnota.

Prezes stwierdzil, iz nabywcy kupili lokale z ushuga, ochrony fizycznej’’ i wszystkie
urzadzenia zgodnie z instalacja p.poz - byly dostosowane do tej ushugi. Mieszkancy
uwazali, ze 54 zt za lokal za ochrong fizyczng jest za wysoka. Inng alternatywa jest
monitoring wizyjny, ktdry wiaze si¢ z pewnymi koszami jak ponowna dokumentacja
p.poz, wyposazenie w kamery, podiaczenie do systemu. W zwigzku z tym stawke na
poziomie 54 zi bylo trzeba utrzymaé przez dluzszy czas, zeby pokry¢ koszty
wprowadzenia monitoringu wizyjnego i wlasnie teraz nastgpuje zmiana stawki za
monitoring i bedzie ona nie od lokalu, tylko od m2. Na ten moment jest monitoring
wizyjny z mozliwoscig wzywania patrolu prewencyjnego policji, strazy miejskiej, firmy
obstugujacej monitoring. Policja bardzo duzo korzysta z monitoringu na osiedlu w

przypadku chociazby kradziezy.

Szewczyk Grazyna stwierdzila, iz koszty monitoringu na Szeligowskiej zostaly
zaplanowane na kwotg 73 tys. zi, a bylo 265 tys. zl. Oplata za miejsce postojowe nie
zostaje zmieniona, gdyz cze$¢ osob, ktére ma miejsca postojowe nie ma lokalu
mieszkalnego przy ul. Szeligowskiej i chciano, zeby byla jak najnizsza stawka na lokalu
mieszkalnym. Wzrosnie réwniez stawka za energie elektryczng czesci wspdlnych —
pomimo tego, ze jest stala cena, to na nieruchomosci jest duze zuzycie pradu i co roku
byl minusowy wynik na tej pozycji. Ponadto wzrosnie oplata stata co i cw, ktéra wynika

z cennika Veoli.

Prezes stwierdzil, iz sg wentylatory mechaniczne, ktére musza wlaczaé si¢ z okreslong

czestotliwoscig, sa czujki dymowe, wjazdy do garazu sa podgrzewane, jest



mechaniczna wentylacja, os$wietlenie na duzej przestrzeni czeSci wspdlnych — to
wszystko generuje zuzycie energii elektrycznej. Sa urzadzenia, ktére majg
minimalizowaé oplaty za moc bierng energii, ale to wida¢ dopiero po kilku latach.
Mieszkancy domagaja si¢, zeby powstala tam wspolnota i zostato jeszcze kilka lokali,
ktére musza podpisa¢ akty notarialne zeby mogla powstaé wspoélnota. Budynek musi

zostaé przekazany dla mieszkanicéw z rozliczonym funduszem

. Szewczyk Grazyna stwierdzita, iz na nieruchomosci Sternicza 127 bedzie takze zmiana
stawki na monitoring wizyjny i bedzie ona od m2 mieszkania. Ponadto wzrosnie oplata
za energiegelektryczng nieruchomosci wspdlnej i optata stata co i cw. Od 1 lipca na
nieruchomosci wrosnie réwniez konserwacja nieruchomosci oraz konserwacja systemu
p.poz, przeglady techniczne. Nowe niercchomosci ptaca wieksze stawki, gdyz wynika

to z zainstalowanych systemoéw i potrzeby konserwacji i przegladdw.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie uchwale w sprawie zmiany stawek
oplat eksploatacyjnych lokali i nieruchomosci wsp6lnej w 15 budynkach znajdujacych sie w
zasobach Spoldzielni. Przyjeto nastepujgcg uchwale:

Uchwala nr 4/2023
Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 28 lutego 2023 roku
w sprawie zmiany stawek oplat eksploatacyjnych lokali i nieruchomosci wspoélnej

w 15 budynkach znajdujacych si¢ w zasobach Spéldzielni.
Na podstawie § 49 pkt 15) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa”, Rada Nadzorcza

niniejszym uchwala, co nastepuje.

§1

Od dnia 1 kwietnia 2023 r. zmienia si¢ wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow
utrzymania lokali i nieruchomosci wspdlnej w 15 budynkach znajdujacych sie w zasobach

Spoldzielni, w wysokosci brutto jak nize;j:

1. Lokal mieszkalny

1. Oplata za gaz w lokalu - wedlug zalacznika nr 1do niniejszej uchwaly,
2. Oplata stata za co i cw -wedtug zalacznika nr 2 do niniejszej uchwaty,
3. Podatek od nieruchomosci -wedtug zalgcznika nr 3 do niniejszej uchwaty,



4. Pozostate stawki oplat bez zmian.

§2.

Od dnia 1 lipca 2023 r. zmienia si¢ wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztoéw
utrzymania lokali i nieruchomos$ci wspélnej w 15 budynkach znajdujgcych si¢ w zasobach

Spoldzielni, w wysokosci brutto jak nizej:

1. Lokal mieszkalny

1. Oplata za konserwacje domofonu dla 15 budynkow znajdujacych si¢ w zasobach

Spotdzielni: -z 2,50 zt/lokal na 3,00 z¥lokal,
2. Stawka oplaty eksploatacyjnej dla 15 budynkéw znajdujacych sig¢ w zasobach
Spotdzielni:

-z 2,63 zZt/m? na 2,93 zt/m* lokalu,

3. Pozostate stawki oplat bez zmian.

§3.

Od dnia 1 stycznia 2024 r. zmienia si¢ wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow
utrzymania lokali i nieruchomosci wspélnej w 15 budynkach znajdujacych si¢ w zasobach

Spoldzielni, w wysokosci brutto jak nizej:

1. Lokal mieszkalny
1. Stawka oplaty eksploatacyjnej dla 15 budynkéw znajdujacych si¢ w zasobach
Spotdzielni:
-z 2,93 zZt/m® na 3,43 zt/m* lokalu,

1. Pozostate stawki optat bez zmian.

§4
Podstawa do uchwalenia stawek optat wymienionychw § 1, § 21i § 3 jest plan gospodarczo —

finansowy na 2023 r, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 5.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

13 os6b Karolina Staszewska, Malgorzata
Za przyjeciem uchwaty glosowato: Sosnowska, Jadwiga Zalisz, Bernadetta

9



Wozniak, Jerzy  Czyzewski, Ryszard
Jasinowicz, Krzysztof Bielecki, Hanna
Gadamska, Aleksander Miklaszewski, Tomasz
Wojnarowski, Pawel  Frysztak, Pawel,
Runowski, Kamil Szewczuk.

Przeciwko glosowalo: 0 oséb

Wstrzymalo si¢ od glosowania: 0 osob

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie uchwate w sprawie zmiany stawek
oplat eksploatacyjnych lokali i nieruchomosci wspdlnegj w budynkach przy ulicy

Szeligowskiej 6,6A,8 i 10 w Warszawie. Przyjeto nastepujacg uchwale:

Uchwala nr 5/2023
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 28 lutego 2023 roku

w sprawie zmiany stawek oplat eksploatacyjnych lokali i nieruchomosci wspélnej w
budynkach przy ulicy Szeligowskiej 6,6A,8 i 10 w Warszawie.

Na podstawie § 49 pkt 15) Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa”, Rada Nadzorcza
niniejszym uchwala, co nastepuje.

§1
Od dnia 1 kwietnia 2023 r. zmienia si¢ wysoko$¢é miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw

utrzymania lokali i nieruchomosci wspélnej w budynkach przy ul. Szeligowskiej 6,6A,8 1 10

w wysokosci brutto jak nizej:

1. Lokal mieszkalny i uslugowy

1. Monitoring wizyjny -z 54,16 zt/lokal na 0,31 zl/m? lokalu,
2. Energia eklektyczna nieruchomosci wspélnej -z 0,50 z#/m? na 0,60 zI/m? lokalu,
3. Oplata stalacoicw -z 1,12 zlm® na 1,44 zl/m”lokalu.

4. Pozostale stawki oplat bez zmian

§2.
Podstawa do uchwalenia stawek oplat wymienionych w § 1 jest plan gospodarczo —

finansowy na 2023 r, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.
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§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjegcia.

Za przyjeciem uchwaty glosowato: 13 o0s6b Karolina Staszewska, Malgorzata
Sosnowska, Jadwiga Zalisz, Bemadetta
Wozniak, Jerzy  Czyzewski,  Ryszard
Jasinowicz, Krzysztof Bielecki, Hanna
Gadamska, Aleksander Miklaszewski, Tomasz
Wojnarowski, Pawel  Frysztak, Pawel,
Runowski, Kamil Szewczuk.

Przeciwko gltosowato: 0 os6b

Wstrzymalo si¢ od glosowania: 0 osbb

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie uchwalg w sprawie zmiany stawek
oplat eksploatacyjnych lokali i nieruchomosci wspélnej w budynku przy ulicy Sterniczej 127

w Warszawie. Przyjeto uchwate o nastepujace;j tresci:

Uchwala nr 6/2023
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 28 lutego 2023 roku

w sprawie zmiany stawek oplat eksploatacyjnych lokali i nieruchomosci wspélnej w
budynku przy ulicy Sterniczej 127 w Warszawie.

Na podstawie § 49 pkt 15) Statutu Spéotdzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa”, Rada Nadzorcza
niniejszym uchwala, co nastepuje.
§1

Od dnia 1 kwietnia 2023 r. zmienia si¢ wysoko$¢ miesi¢cznych zaliczek na poczet kosztow
utrzymania lokali i nieruchomos$ci wspélnej budynku przy ulicy Stericzej 127 w wysokosci
brutto jak nizej:

1. Lokal mieszkalny i uslugowy

5. Monitoring wizyjny -z 93,10 z#/lokal na 0,83 z/m” lokalu,
6. Energia eklektyczna nieruchomosci wspdlnej -z 1,37 z/m® na 1,50 zt./m* lokalu,
7. Oplata stata coicw -z 1,37 z/m® na 1,50 z}./m’ lokalu.

8. Pozostale stawki optat bez zmian.
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§2.
Od dnia 1 lipca 2023 r. zmienia si¢ wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow

utrzymania lokali i nieruchomosci wspoélnej budynku przy ul. Sterniczej 127 w wysokosci

brutto jak nizej:

1. Lokal mieszkalny i uslugowy

1. Konserwacja nieruchomosci

-z 0,91 zt/m® na 1,00 7/m>. lokalu,

2. Konserwacja systemu/poz -z 0,24 ztm® na 0,36 z{/m> lokalu.
2. Przeglady techniczne -z 0,59 zl/m® na 0,63 zl/m” lokalu.

3. Pozostale stawki oplat bez zmian.

§3.

Podstawg do uchwalenia stawek oplat wymienionych w § 1 i § 2 jest plan gospodarczo —

finansowy na 2023 r, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§4.

Uchwatla wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za przyjeciem uchwaly gltosowato: 13 os6b Karolina Staszewska, Malgorzata
Sosnowska, Jadwiga Zalisz, Bernadetta
Wozniak, Jerzy  Czyzewski,  Ryszard
Jasinowicz, Krzysztof Bielecki, Hanna
Gadamska, Aleksander Miklaszewski, Tomasz
Wojnarowski, Pawel  Frysztak, Pawel,
Runowski, Kamil Szewczuk.

Przeciwko glosowato: 0 os6b

Wstrzymato si¢ od gltosowania: 0 oséb

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia zasad zaliczenia czlonkéw

do poszcezegolnych czeSci Walnego Zgromadzenia.

e Beata Kossak-Chrzanowska stwierdzila, iz zgodnie ze Statutem Rada Nadzorcza musi

podja¢ uchwale w sprawie zaliczenia poszczegdlnych budynkéw do czesci WZ. Zarzad
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zaproponowal w uchwale podzial nieruchomosci na poszczegoélne czesci opierajac si¢ na

przyktadzie poprzednich posiedzen WZ i obecnosci cztonkow.

e Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddal pod glosowanie uchwale w sprawie ustalenia

zasad zaliczenia czlonkéw do poszczegblnych czgéci Walnego Zgromadzenia.
Przyjeto uchwate o nastepujacej tresci:
Uchwala Nr 7/2023
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

podje¢ta w dniu 28 lutego 2023 r. w sprawie ustalenia zasad zaliczenia czlonkéw do

poszczegélnych czeSci Walnego Zgromadzenia

Na podstawie § 40 ust. 4) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Rada Nadzorcza

uchwala, co nastepuje.

§1.

Do czesci Walnego Zgromadzenia obradujacego w dniu 24.03.2023 roku (piatek) zalicza sig
czlonkéw Spéldzielni z ulic: Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 5,

Roztogi 7, Rozlogi 9, Sternicza 127, Siemiatycka 1.

Do czeéci Walnego Zgromadzenia obradujgcego w dniu 31.03.2023 roku (piatek) zalicza si¢
czlonkéw Spoéldzielni z ulic: Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 6, Lazurowa 2,

Lazurowa 2a, Lazurowa 4, Szeligowska 6, 6A, 81 10.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za przyjeciem uchwatly glosowalo: 13 o0s6b Karolina Staszewska, Malgorzata
Sosnowska, Jadwiga Zalisz, Bemadetta
Wozniak, Jerzy  Czyzewski,  Ryszard
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Jasinowicz, Krzysztof Bielecki, Hanna
Gadamska, Aleksander Miklaszewski, Tomasz
Wojnarowski, Pawel  Frysztak, Pawel,

Runowski, Kamil Szewczuk.
Przeciwko glosowato: 0 oséb

Wstrzymato si¢ od glosowania: 0 os6b

Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie zaakceptowania porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia zwolywanego w dwoch czesciach, ktore odbedg sig

24 i 31 marca 2023 r.

. Beata Kossak - Chrzanowska stwierdzita, ze przedmiotem Walnego Zgromadzenia w
dniach 24 i 31 marca bedg zmiany Statutu. Wszystkie zmiany byly oméwione przez
Komisj¢ Statutowa i rekomendowane w 2021 roku przez Rade Nadzorcza.

. Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie zaakceptowania
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zwotywanego w dwoch czesciach, ktore

odbeda sie 24 1 31 marca 2023 r.

Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresei:
Uchwala Nr 8/2023

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

podj¢ta w dniu 28 lutego 2023 r. w sprawie zaakceptowania porzagdku obrad Walnego

Zgromadzenia zwolywanego w dwoch czesciach, ktére odbeda si¢ 24 i 31 marca 2023 r.

Na podstawie § 49 pkt 18) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Rada Nadzorcza

uchwala, co nastepuje.

§1.

Akceptuje si¢ porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zwolywanego w dwoch czesciach,
ktére odbedg si¢ w dniach: 24 i 31 marca 2023 r., stanowiagcy zalagcznik do niniejszej
uchwaty.
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§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za przyjeciem uchwaly glosowalo:

Przeciwko glosowalo:

Wstrzymalo si¢ od glosowania:

Ad pkt 10)
Zgromadzeniu przyjecia zmiany w

wLazurowa.

Beata Kossak-Chrzanowska stwierdzita, iz w

korekta do Statutu przez Komisj¢ Statutowa —

13 o0s6b Karolina Staszewska, Malgorzata

Sosnowska, Jadwiga Zalisz, Bemadetta
Wozniak, Jerzy  Czyzewski, Ryszard
Jasinowicz, Krzysztof Bielecki, Hanna

Gadamska, Aleksander Miklaszewski, Tomasz

Wojnarowski, Pawet  Frysztak, Pawel,

Runowski, Kamil Szewczuk.

0 osdéb

0 osdb

Podjecie uchwaly w sprawie rekomendacji Walnemu

Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej

ostatnim czasie zostata wprowadzona jedna

pierwotna propozycja byla taka, aby termin

wnoszenia oplat byt do 20 kazdego dnia miesigca, a obecnie propozycja jest do 15 dnia

kazdego miesigca.

Przewodniczagcy RN poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie rekomendacji

Walnemu Zgromadzeniu przyjecia zmiany w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej

,,Lazurowa”.

Przyjeto nastepujaca uchwale:

Uchwala Nr 9/2023

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

podjeta w dniu 28 lutego 2023 r. w sprawie rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu

przyjecia zmiany w Statucie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
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Na podstawie § 49 pkt 18 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” Rada Nadzorcza

uchwala, co nastepuje:

§1.

Rekomenduje si¢ Walnemu Zgromadzeniu przyjecie nast¢pujacej zmiany w Statucie

Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”:

$ 64 ust. I otrzymuje nowe nastgpujqgce brzmienie:

., 1.0platy, o ktorych mowa w § 63, powinny by¢ uiszczane na biezgco, do 15-go dnia kazdego

miesigca. ”

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za przyjeciem uchwaty glosowato:

Przeciwko glosowato:

Wstrzymato si¢ od glosowania:

13 o0s6b Karolina Staszewska, Malgorzata
Sosnowska, Jadwiga Zalisz, Bernadetta
Wozniak, Jerzy  Czyzewski,  Ryszard
Jasinowicz, Krzysztof Biclecki, Hanna
Gadamska, Aleksander Miklaszewski, Tomasz
Wojnarowski, Pawel  Frysztak, Pawel,

Runowski, Kamil Szewczuk.
0 oséb

0 osob

Ad pkt 11) Podjecie uchwaly w sprawie skorzystania z dofinansowania w

ramach ustawy o termomodernizacji.

Prezes stwierdzit, iz jest mozliwos$¢ skorzystania ze zwrotu czeéci nakladéw na

termomodernizacje i zwrot zostal zwiekszony z 16% do 26 % poniesionych nakladow.

Zwickszyl si¢ wymiar zwrotu nakladéow poniesionych na wzmocnienie konstrukcji

budownictwa prefabrykowanego. Spoldzielnia w momencie, kiedy po raz pierwszy pojawily

si¢ zapowiedzi o takim programie - to bylto kilka lat temu przygotowata wspdlnie z firmag
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DPROJEKT program wzmocnienia $cian szczytowych dla czterech budynkéw mieszkalnych
Spoldzielni. W tej chwili koszty zostaly urealnione i zdecydujemy si¢ na zlozenie
odpowiednich wnioskéw i bedzie mozna skorzysta¢ z 50% zwrotu naniesionych naktadow.
Jezeli chodzi za$ o program dotyczacy fotowoltaiki - ten program funkcjonuje w kraju od
bardzo dawna ale niestety do tej pory spétdzielnie mieszkaniowe i wspdlnoty miaty mate
szanse uzyskania dofinansowania, praktycznie nie bylo zadnych szans - mozna bylo jedynie
domagaé poprzez Bank Ochrony Srodowiska o dofinansowanie przedsiewzigé zwigzanych z
fotowoltaika, ale dofinansowanie bylo na poziomie od 10 do 15 tys. zl, ale przy cenach ktore
okreslono 5 - 6 lat temu rentowno$¢ takiej inwestycji praktycznie byla Zzadna, bo zwrot
poniesionych nakladéw bylby moze po 15 latach. W tej chwili technologia poszia do przodu i
cena wykonawstwa spadla i mozna si¢ ubiega¢ o granty w wysokosci do 50% zwrotu

poniesionych nakladéw i to juz jest oplacalne.

Czyzewski Jerzy stwierdzil, iz wzrosla trwalo$é ogniwa fotowoltaiki i czas pracy jest zupetnie

inny niz kilka lat temu.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz Spdtdzielnia szykuje duzy program, bo jest mozliwos¢ skladania
wnioskow juz od 1 lutego i tak naprawde, kto pierwszy ztozyl wnioski mozliwe, ze w
przysztosci uzyska dofinansowanie. Bez ztozenia wnioskéw nie mozemy si¢ ubiega¢ o zaden
program. Spotdzielnia chce zlozy¢ wnioski poprzez Bank Gospodarstwa Krajowego o zwrot
czescei poniesionych naktadow w formie wyplaty premii termomodernizacyjnej na wszystkie
budynki w starych zasobach spotdzielni, ktére wykonania takiej termomodernizacji wymagaja
- jest to oczywiste, ze trzeba to robi¢, bo to jest zmniejszenie zuzycia energii cieplne;j.
Dodal, iz w naszej Spétdzielni termomodernizacja byla robiona jeszcze w grudniu przed tym
jak rozpoczagt prace w Spoldzielni i nie korzystano nigdy z dofinansowania. Zostaly
poniesione bardzo duze naktady i u nas jako$¢ wykonania docieplen stropodachéw jest marna
i w tej chwili te ocieplenia $cian szczytowych trzeba by zdejmowaé i ponownie to docieplaé
wymagang gruboscig styropiandéw, a przy budynkach wysokich ze wzgledu na wymogi
pozarowe powyzej pewnej wysokosci welng mineralng. Trzeba by dokonaé zwigkszenia
grubosci warstwy ocieplenia na stropodachach, docieplenia stropéw piwnic. W tej chwili nie
ma zadnej grubosci, ktora by zapewniala jakie$ oszczednosci ciepta. Oczywiscie na kazdym
budynku jest inaczej, bo stopien zaawansowania i naktadéw ktore poniesliSmy na budynkach

spotdzielni jest rézny i wielko$¢ poniesionych nakladéw réwniez bedzie rézna. Zeby
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wykonaé przedsigwziecia termomodernizacyjne w takim zakresie w jakim powinni$my
wykonaé¢ chcgc ubiega¢ o premi¢ albo uzyskaé efekt energetyczny Spoldzielnia w skali
catego osiedla musiataby ponies¢ koszty okoto 18 min zt. Jezeli Spotdzielnia wykona dobrze
przedsiewzigeie i roboty zostalyby odebrane, to bank Gospodarstwa Krajowego w
wyplacitby premie 26% i to bylby zwrot poniesionych naktadéw w kwocie 4 mln. Jezeli
natomiast wykonane zostang przedsi¢wzi¢cia zwigzane z fotowoltaikg to cale naktady, ktore
Spétdzielnia musiataby ponie$¢ na wszystkie budynki spdidzielni zamknelyby si¢ kwota
1295 000 natomiast 50% zwrot datby kwote 648 tys. zt. Energie z fotowoltaiki mozna by
wykorzysta¢ na kilka sposobéw m.in na oswietlenie cz¢sci wspdlnych, dzwigi , badz inne cele
(by¢ moze instalacja sytemu klimatyzacji, ktorymi mieszkancy mogliby si¢ podgrzewaé w
okresie zimowym - wykorzystujac tanig energi¢.). Rada Nadzorcza musi przede wszystkim
wyrazi¢ zgode na ztozenie wnioskoOw-co nie jest jednoznaczne z podpisaniem uméw. Koszty
fotowoltaiki - sg to koszty o ktérych moze decydowaé Rada Nadzorcza, za$ koszty zwigzane
z termomodernizacjag- to wymaga zgody Walnego Zgromadzenia i zostanic to objgte
porzadkiem obrad na majowe WZ. Jest mozliwos¢ skorzystania z pieniedzy z ustawy
remontowej na wzmocnienia konstrukcji, gdzie mozna uzyska¢ 50% zwrotu naktadow i
Spoéldzielnia wystapi o to dla budynkéw Siemiatycka 1, Lazurowa 12 i Rozlogi 9 - to sa
budynki gdzie jako$§é ocieplenia jest staba. Mozliwe, ze Spoétdzielnia rozszerzy to jeszcze o
budynek Lazurowa 4, Lazurowa 6 - niektore sciany, cze$¢ szczytdw zostala zrobiona. Ze
srodkow Spodldzielni zrobiono szczyty Lazurowa 2 i Lazurowa 2A i tam juz nie bedzie
potrzeby wzmocnienia konstrukcji. Jezeli chodzi o wykonanie fotowoltaiki - to chce si¢ to
robi¢ stopniowo. Zaczynie si¢ to od tych budynkéw, na ktore kiedy$ robiono analize, czyli
budynek Rozlogi 2, Rozlogi 6, Siemiatycka 1. Najgorszy efekt niestety moze by¢ na
budynkach niskich - jest tez taka sytuacja, ze zabudowa naszego osiedla jest dosyé
specyficzna, bo mamy zwyzki i powyzej tych zwyzek mamy nadbudowy, gdzie sa szyby
windowe i lokalizacja tych paneli fotowoltaicznych bedzie dosy¢ trudna i w niektérych
przypadkach moze nie bedzie mozna osiggnaé okreslonych mocy i wtedy bedzie trzeba z tego
zrezygnowaé. Zostanie zrobiona taka analiza dla kilku budynkéw 1 stopniowo Rada
Nadzorcza bedzie o tym informowana. Prezes zaznaczyl, ze jak si¢ nie podejmie uchwaty w

tej sprawie, to Spéldzielnia straci szanse.
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Staszewska Karolina zadala pytanie: bardzo fajnie, ze mozna cz¢$¢ srodkéw pozyskac, ale
skad pozyska¢ reszte pieniedzy? skoro mowi sig, ze i tak budzet Spéldzielni dopina si¢ na

styk ?

Prezes stwierdzit, iz Spoldzielnia ma fundusz remontowy na poziomie 1,40 z, ktéry nie byt
podnoszony od 8 lat i w pewnym okresie byt nawet obnizony. Spoéldzielnia zwracalaby sie
sie do mieszkancow danego budynku i informowata, ze przygotowany jest program i jakie
naklady trzeba na niego ponies¢ i jaki zwrot naktadow mozna pozyskaé. Na poszczegélnych
budynkach musiatyby by¢ stworzone odrebne fundusze i musialaby sie zgodzi¢ ponad potowa
czlonkéw danego budynku. Sg tez pewne mozliwosci dofinansowania tego z zysku z
inwestycji ale warunek jest jeden: musimy szybko rozpoczaé¢ inwestycje w centrum, bo
inwestycje, ktore bedziemy robi¢ w najblizszym czasie absolutny nie dadza takiego zysku.
Inwestycja w centralnej czesci mogtaby to czesciowo sfinansowaé. Mozliwe, ze wszystko si¢

zgra w czasie, bo nie wiadomo jak dtugo bedg rozpatrywane wnioski.

Ryszard Jasinowicz poinformowal, ze Komisja Techniczna rekomendowata jednomyslnie
podjecie omdwionych przedsiewzie¢. Na posiedzeniu komisji byl przedstawiciel firmy
zewnetrznej, ktory ewentualnie si¢ tym tematem zajmie. Obecnie ilosci zwrotow sa
zwigkszone z 10 do 26% na fotowoltaike i1 szkoda nie wykorzystaé takiej szansy. Trzeba
ztozyé wnioski, a pozniej zobaczymy jak to dalej bedzie wygladaé. Widaé jak brak cigglosci

w inwestycji powoduje luki finansowe.

Przewodniczacy RN poddat pod gltosowanie projekt uchwaly w sprawie podjecia dzialan
celem uzyskania dofinansowania na termomodemizacje¢ i grantow na OZE z Banku
Gospodarstwa.

Przyjeto nastepujaca uchwale:

Uchwala nr 10/2023
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
podjeta na posiedzeniu w dniu 28 lutego 2023 roku w sprawie podjecia dzialan celem uzyskania
dofinansowania na termomodernizacje¢ i grantéw na OZE z Banku Gospodarstwa

Krajowego

Na podstawie § 49 pkt 18 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie, Rada

Nadzorcza uchwala, co nastgpuje:
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§1.
Wyraza si¢ zgode na zlozenie przez Zarzad Spoétdzielni do Banku Gospodarstwa Krajowego

wnioskéw o dofinansowanie termomodernizacji oraz uzyskanie grantéw na odnawialne Zrodia

energii (OZE) w zwigzku z wykonaniem instalacji fotowoltaicznej.

§ 2.

Po uzyskaniu grantéw na OZE wyraza si¢ z

gode na montaz paneli fotowoltaicznych na

budynkach znajdujacych si¢ w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa™.

§ 3.

Akceptuje si¢ przedsiewziecie polegajgce na wykonaniu prac termomodernizacyjnych

i rekomenduje si¢ Walnemu Zgromadzeniu przyjgcie wieloletniego planu termomodernizacji.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podj¢cia.

Za przyjeciem uchwaly gltosowato:

Przeciwko glosowato:

Wstrzymalo si¢ od glosowania:

13 oséb Marcin Stelmaszynski, Malgorzata

Sosnowska, Jadwiga Zalisz, Bernadetta
Wozniak, Jerzy  Czyzewski,  Ryszard
Jasinowicz, Krzysztof Bielecki, Hanna

Gadamska, Aleksander Miklaszewski, Tomasz

Wojnarowski, Pawel  Frysztak, Pawel,
Runowski, Kamil Szewczuk.
0 osob

1 os6b Karolina Staszewska,

Ad pkt 12) Informacja Zarzadu w sprawie sposobu realizacji planowanej

inwestycji ,,Lazurowe Centrum’” w zwigzku z procedurg uzyskania

Warunkéw Zabudowy i PNB.
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Prezes poinformowat, ze 16 marca Spétdzielnia chee rozstrzygnaé przetarg na Generalnego
Wykonawce dla inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty”’. Idealnie by bylo jakby si¢ inwestycje
rozpoczeto na poczgtku kwietnia. Zostalo 8 lokali mieszkalnych, lokale ustugowe sg
zarezerwowane , na pozostale lokale kaucje wptacone. Uzyskano pozwolenie na budowe 1

Spotdzielnia czeka na uprawomocnienie si¢ .

Pod koniec kwietnia/maja Spoéidzielnia bedzie chciata naby¢ dziatke na rogu ulicy
Sterniczej/Okretowej i nabedzie jg wspdlnie z Generalnym Wykonawcg inwestycji firmg
Budomex — rozkladajac koszty p6l na pol. Spotdzielnia zabezpieczy si¢ w ten sposob: ze
bedzie tworzy¢ partnerstwo przy realizacji inwestycji. Sktadajac wniosek o pozwolenie na
budowe trzeba Wykazaé sie¢ prawem do dysponowania nieruchomoscia gruntowa. Jak bedzie
pozwolenie na budowe to chce si¢ na przetomie roku rozpocza¢ inwestycje. Inwestycje te
musialby by¢ robione wspdlnie i to mogloby da¢ taczny zysk w kwocie okolo 6 mln zt. Jezeli
chodzi o inwestycje w centralnej czg¢sci osiedla to na dzien dzisiejszy sprawa wydania
warunkéw zabudowy jest w sadzie administracyjnym. Urzad poszed! po najbardziej wygodne;j
dla niego $ciezce i po zlozeniu przez Spoldzielni¢ wniosku zawiesil postgpowanie na 9
miesiecy, kierujac sie przestanka projektu planu zagospodarowania. Spoldzielnia skarzy tg
decyzje do SKO i w I instancji przegrata i nastgpnie wystapita do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego i oczekuje si¢ na termin rozprawy. Postarano si¢ aby uwagi Spotdzielni,
ktére pokrywajg si¢ z tym co zostalo wrysowane w koncepcje Spoldzielni zostaty wpisane w
Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Stolecznego Warszawy. Jezeli one bylyby nie
wpisane to Spoldzielnia moglaby warunkéw zabudowy nie uzyska¢, ani w tym, ani w
przysztym roku bo urzad znowu by nie wydal poniewaz nie miescitoby si¢ to w projekcie
planu. Na dzien dzisiejszy Spoldzielnia ma 100% pewnosci ze to zostalo wpisane i terminy
odroczenia koncza sic w kwietniu i maju i po tym terminie urzad nie bgdzie miat mozliwosci
dalszego przedluzania. Jest szansa, ze jesienig przyszlego roku bedzie mozna rozpoczgé
budowe tej inwestycji. Sa dwie koncepcje albo realizujemy inwestycje w takim wydaniu jak
teraz, czyli realizujemy jg w oparciu o spétdzielnie mieszkaniowe i spoldzielnia, jako
inwestor i zajmuje sie wszystkim: przygotowaniem inwestycji i jej realizacja. Drugg opcja
jest, to ze Spoétdzielnia moze to realizowaé przez Generalnego Realizatora Inwestycji. Prezes
zaznaczyl, ze za 2,5 roku bedzie cheiat i$¢ na emeryture i nikt mu nie zagwarantuje, Ze po
przejéciu na emeryture przedtuzy mu umowe o pracg. Stwierdzil, iz nie cheiatby takiej
sytuacji, ze rozpocznie inwestycje, a kto§ mu po dwdch latach podzigkuje i powie, ze ktos
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inny dokonczy inwestycje. Prezes dodal, ze on za siebie moze odpowiadag, ale za to jak kto$

dokoniczy inwestycje juz nie.

Prezes zaakcentowal, ze w to wszystko musi wlaczy¢ swoja osobe. Podkreslit, iz za niedhugo
skoficzy 62 lata, w zwiazku z tym za 2,5 roku bedzie chcial przej$¢ na emeryture i nie ma
gwarancji, ze kto§ mu wtedy przedluzy umowe o prace. Nie chceiatby takiej sytuacji, ze jak

rozpocznie przedsigwzigcie inwestycyjne , to nie bedzie mdgt go nalezycie sfinalizowad.

W zwigzku z tym Rada Nadzorcza przemyslala mozliwos¢ realizacji inwestycji przez
Generalnego Inwestora. Mowi si¢ wtedy, ze zyski bedg nizsze, gdyz Generalny Realizator
Inwestycji musi zarobi¢ okolo 10% tej inwestycji. Przy dobrze sporzadzonej umowie, gdzie
przede wszystkim bedzie rozliczenie za grunt, ktéry zostanie przeznaczony pod inwestycje i
przy dobrze ustalonych parametrach rozliczenia rzeczowego w lokalach ustugowych
Spoldzielnia moze osiagnac swoje cele. Ryzyka sa zawsze, bo zazwyczaj to sa duze firmy a
one maja sprawne stuzby prawnicze, maja swoje do$wiadczenia 1 zazwyczaj inwestycje
realizujg spoitkami celowymi, ktére sa tworzone pod okreslone zadania. W przypadku jakis
kwestii spornych moze by¢ klopot, zeby odzyskaé jakie$ poniesione nakiady, ale nie mozna
zaklada¢, ze wszystko si¢ zawali. Mowca stwierdzil, iz prowadzil rozmowy z dwoma
podmiotami, ktére wyrazily na piSmie swojg jak gdyby cheé uczestnictwa w takich
inwestycjach, ale po tym jak zaczgli rozmowy od zmiany koncepcji to zrezygnowal z
dalszych rozméw. Dodal, iz w najblizszym czasie bedzie rozmawial z deweloperami i dowie
si¢ na jakich ewentualnie warunkach oni by si¢ podjeli wspoipracy. Innym rozwigzaniem,
ktére by zabezpieczylo jego interesy byloby podpisanie z nim po uzyskaniu warunkéw
zabudowy umowy menadzerskiej, ktéra zagwarantuje mu, ze przez okres inwestycji bedzie
mogt spokojnie ta inwestycje realizowac. Jest to inwestycja rzedu ponad 100 min zt i moze
przynies¢ Spoldzielni zysk 12-13 mln i to jest powazne wyzwanie inzynierskie, bo bedzie to
robione w ekstremalnie trudnych warunkach, jesli chodzi o realizacje - praktycznie w centrum
osiedla, gdzie zbrojenie jest duze, mozliwosci dostawy materialéw sg raczej ograniczone,
gdzie trzeba zrobi¢ rozbiérke budynkéw. Prosit zeby Rada Nadzorcza sie zastanowila i zeby
przeanalizowa¢ czy Generalny Inwestor czy ma to poprowadzi¢ Zarzad, ale na okreslonych
warunkach. Walne Zgromadzenie wyrazito zgode na realizacje inwestycji, ale kwestie

parametrOw inwestycji 1 sposobu realizacji nalezg do kompetencji Rady Nadzorczej i dobrze
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by byto, zeby w najblizszym czasie wypracowa¢ okreslony model, ktéry by zabezpieczyt

interesy obu stron.

Jasinowicz Ryszard stwierdzil, iz przy poprzednich inwestycjach podejmowano uchwale w
sprawie umowy menadzerskiej dla Prezesa. Nie ma, co si¢ dziwi¢, ze kto§ ma obawy i jak
rozpocznie inwestycje, to chcialby jg takze dokonczyé, szczegdlnie, ze ta inwestycja jest
naprawde wielka. Poprosit, aby czlonkowie Rady Nadzorczej zastanowili si¢ nad tym
tematem i powrdci sie do tego pod koniec kwietnia, aby podjaé jakas decyzjg jeszcze w tej

kadencji RN.

Prezes stwierdzil, iz sa tereny wzdhuz Lazurowej 4 i 6, gdzie sg dwa parkingi: spétdzielczy 1
spoteczny. 3 lata temu wystapiono do Powiatowego Instytutu Nadzoru Budowlanego
o zalegalizowanie funkcjonowania tych parkingdéw, bo te parkingi sa uzytkowane w
Spétdzielni nielegalnie - sg uzytkowane bez pozwolenia na uzytkowanie. Niestety procedura
przed Powiatowym Inspektorem Nadzoru Budowlanego nie powiodla si¢ i zajat si¢ tym
Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego i z tego, co wiemy temat chce dokoncz w tym
roku. Mozna si¢ spodziewal, ze bedzie kazal zabezpieczy¢ urzadzenia ochrony srodowiska,

czyli fapacze smarow itp.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w tym miejscu jest
zapisana funkcja garazu wielowielopoziomowego z lokalami ustugowymi. Tam nic innego
nigdy sie nie zrobi, tylko garaze z lokalami ustugowymi. Spéldzielnia na podstawie tego
wpisu wystgpila o decyzje srodowiskowa, chcac zbadaé czy taka decyzj¢ dostanie i takg
decyzje dostata. Moéwca zaznaczyl, ze do tej pory Spotdzielnia ztozyla zadnego wniosku o
uzyskanie warunk6w zabudowy, ale namawiatby mieszkancow, zeby postara¢ si¢ uzyskanie
warunkéw zabudowy, niezaleznie od tego czy inwestycje¢ ta si¢ wykonana, czy nie. Mozna
tam wybudowaé lokale ustugowe, ktére moga pokry¢ koszty budowy. Mieszkancy mogg sig
obawia¢, ze bedzie hatas, ale wrecz odwrotnie — nikt Spétdzielni nie zbuduje ekranow wzdtuz
ulicy, a budynek z odpowiednimi przestonami ten hatas komunikacyjny na pewno bedzie
thumit, a spaliny niec beda emitowane wprost na budynki, bo robi si¢ odpowiednie zaluzje.
Mieszkancy z budynkéw Lazurowa 4 i 6 oczywiscie nie bgda za takim rozwigzaniem, ale
zycie zmusi Spoldzielnig, zeby zagospodarowaé ten teren. Nadwyzke miegjsc postojowych

bedzie mozna doskonale sprzeda¢, czy wynajmowa¢ na zasadzie, "parkuj i jedz”, bo w
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okolicy powstajg stacje metra. Bedzie mozna o tym rozmawia¢ w przysziym roku na Walnym

Zgromadzeniu.

Czyzewski Jerzy stwierdzil, ze pomyst powstal 30 lat temu, zeby przy Lazurowej 4 i 6
wybudowa¢ parking, ale mieszkancy tych budynkow utopili calg inwestycje. Za chwile bedzie
trzeba ponies¢ ogromnie koszty, zeby dostosowaé parkingi do funkcjonowania zgodnie z

obowigzujacymi przepisami: bedzie to koszt kilku mln ztotych.

Prezes stwierdzil, iz zlikwidowano parking przy ul. Sterniczej 127 byt duzy parking, ale jako$
udato si¢ przenies¢ te miejsca postojowe i na ten monet Spotdzielnia czeka na pozwolenie na
budowe, bo chce si¢ w miejscu gdzie byt sklep Paulinka zorganizowaé troche miejsc

postojowych.
O godz. 2025 wyszedt Krzysztof Bielecki

Ad pkt 13) Przyjecie planu pracy Komisji Rewizyjnej na I potrocze 2023
roku.

Stelmaszynski Marcin poinformowal, ze Komisja Rewizyjna przyjeta plan pracy na I potrocze

1 zwraca si¢ do czlonkéw Rady Nadzorczej o przyjecie nastepujacego planu:

1. Omowienie planu wykonania termomodernizacji w budynkach znajdujgcych sie w
zasobach Spoldzielni i mozliwosci wystapienia o dofinansowania ze Srodkow
budzetowych w ramach ustawy z dnia 21.11.2008 r. o wspieraniu termomodernizacji -
do konca marca 2023 roku,

2. Omowienie sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2022 rok- do konca kwietnia

2023 roku,

3. Omowienie projektu planu rzeczowo- finansowego na 2024 rok- do kofica maja 2023
roku,

4. Kontrola przetargdéw, ktére odbyly si¢ w I pdtroczu 2023 roku — do konca czerwca
2023 roku.

Pan Prezes stwierdzil, iz w zwiazku z tym, ze na forum mieszkancow ,,Lazurowych
Ogrodow”’ jest duza dyskusja na ten temat kosztéw zwigzanych z monitoringiem, umowy na
monitoring dla nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej prosi, zeby Komisja Rewizyjna

skontrolowala to zagadnienie. Spodldzielnia chetnie udostepni wszystkie materialy w tym
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temacie, komisja skontroluje i bedzie oficjalne jej stanowisko, ktére bedzie mozna

przedstawia¢ cztonkom Spétdzielni.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie wniosek o nastgpujacym
brzmieniu: przyjecie planu pracy komisji rewizyjnej z uzupetnieniem o pkt: kontrola umowy
na monitoring wizyjny i funkcjonujacych stawek dla nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6,

6a, 8, 10. Wniosek przyjeto, gdzie:

& za przyjeciem wniosku glosowalo 13 czlonkéw RN Marcin Stelmaszynski,
Karolina Staszewska, Malgorzata Sosnowska, Jadwiga Zalisz, Bernadetta
Wozniak, Jerzy Czyzewski, Ryszard Jasinowicz, Hanna Gadamska, Aleksander
Miklaszewski, Tomasz Wojnarowski, Pawel Frysztak, Pawel, Runowski, Kamil

Szewczuk.
& przeciwko przyj¢ciu wniosku glosowalo 0 czlonkéw RN

& wstrzymalo si¢ od glosowania 0 cztonkéw RN

Ad pkt 14) Oméwienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytal pismo ldz. 659/2023 ze Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Krajowa Rada Spoéldzielcza podzigkowala wszystkim organizacjom
spoldzielczym, ktore przekazaly darowizne na rzecz pierwszej ukrainsko-polskiej Spotdzielni

Pracy.

V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze w korespondencji Rady Nadzorczej
znajduje sie pismo l.dz. 349/2023 adresowane przez Zarzad Spéldzielni do Burmistrz

Dzielnicy Bemowo.

Prezes Zarzadu stwierdzil, ze w piSmie wskazano trudnosci Spoéldzielni w ramach
procedowania inwestycji. Mowca stwierdzil, ze po rozmowach z naczelnikiem wydzialu
architektury dzielnicy Bemowo przeniesiono postgpowanie do Urzgdu Dzielnicy Bemowo,
gdyz w Architekturze Miasta Stotecznego w momencie, kiedy Spéidzielnia zmienita
koncepcje, to zazgdano uzyskania ponownej decyzji Srodowiskowej (ktora wczesniej
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uzyskiwano 3, 5 roku). Po przejsciu do Urzedu Dzielnicy Bemowo na tej samej podstawie
zawiesili uzyskiwanie warunkéw zabudowy i Spétdzielnia probowata interweniowac, uméwic
si¢ przez Panig Burmistrz, ale przez trzy miesigce nie znalazla czasu. Stwierdzil, iz miat
wielka pretensje, ze na tej samej podstawie zawieszono postgpowanie i wydanie warunkéw
zabudowy, co wezesniej, ale dla Urzgdu to nie jest te same postepowanie, bo dla nich liczy si
fakt, ze nr sprawy jest inny. W konicu Zarzad Spétdzielni spotkal si¢ z Panig Burmistrz, ktéra
stwierdzila, iz nawet jak wygramy sprawe w Wojewddzkim Sgdzie Administracyjnym to ona
i tak wystapi do Biura Planowania Przestrzennego i jak to si¢ nie miesci w projekcie planu
przestrzennego to Spoldzielnia dostanie odmowe i b¢dzie musiata od nowa przejs¢ tg sama
droge. Wszedzie na okoto widaé, ze deweloperzy buduja i to w ekstremalnych warunkach, ale

jak Spétdzielnia chce budowac to nie wspiera si¢ tego.

Ad pkt 15) Zamkniecie obrad.
e Przewodniczacy RN oglosil zamknigcie posiedzenia o godzinie 20:55.

Na tym protokot posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 28.02.2023 r. zakoficzono.

/sporzadzita/

ok Lol - Cippssinr

Beata Kossak — Chrzanowska

Zaakceptowali:

s

V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej Przewod czacy Rady Nadzorczej

(Tomasz Wojnarowski ) (Ryszard Jasinowicz )
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Zataczniki:
- zal. nr 1 — lista obecnosci na posiedzeniu czlonkéw RN.

- zal. nr 2 - Uchwala Nr 3/2023Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”podjeta w
dniu 28 lutego 2023 r. w sprawie przyjecia Planu rzeczowo — finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej

,,Lazurowa’’ na 2023 rok

- zal. nr 3 — Uchwala nr 4/2023 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie zmiany stawek oplat eksploatacyjnych lokali i nieruchomosci
wspolnej w 15 budynkach znajdujacych si¢ w zasobach Spoldzielni.

- zal. nr 4 - Uchwala nr 5/2023Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie zmiany stawek optat eksploatacyjnych lokali i nieruchomosci
wspolnej w budynkach przy ulicy Szeligowskiej 6,6A,8 i 10 w Warszawie.

- zal. nr 5 — Uchwala nr 6/2023Rady Nadzorczej Spoltdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie zmiany stawek oplat eksploatacyjnych lokali i nieruchomosci
wspolnej w budynku przy ulicy Sterniczej 127 w Warszawie.

- zak. nr 6 — Uchwala Nr 7/2023 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” podjeta w
dniu 28 lutego 2023 r. w sprawie ustalenia zasad zaliczenia cztonkéw do poszczegdlnych czesci

Walnego Zgromadzenia

- zal. nr 7 — Uchwala Nr 8/2023Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa™ podjeta w
dniu 28 lutego 2023 r. w sprawie zaakceptowania porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

zwolywanego w dwoch czesciach, ktére odbeda sie 24 i 31 marca 2023 r.

- zak. nr 8 — Uchwala Nr 9/2023 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” podjeta w
dniu 28 lutego 2023 r. w sprawie rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu przyjecia zmiany w Statucie

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

- zal. nr 9 — Uchwata nr Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
podjeta na posiedzeniu w dniu 28 lutego 2023 roku w sprawie podjecia dziatan celem uzyskania dofinansowania

na termomodernizacje¢ i grantéw na OZE z Banku Gospodarstwa Krajowego
- zal. nr 10 — pismo L.dz. 659/2023

- zal. nr 11 — pismo l.dz. 349/2023
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