POROWNANIE POSTANOWIEN AKTUALNEGO STATUTU SPOLDZIELNI Z
PROPONOWANYMI POSTANOWIENIAMI

CZESC1

ZMIANY WYNIKAJACE Z NOWELIZACJ!I USTAWY O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH :

Uzasadnienie: przeprowadzona lustracja pelnej dziataino$ci Spétdzielni za okres od dnia 01 stycznia 2019 roku do dnia 31 grudnia 2019 roku oraz za lata |
| kolejne postawita wymoég zmiany tresci Statutu Spéidzielni poprzez wykreslenie § 49 pkt 8) oraz odpowiednio § 6 pkt 8 Regulaminu Rady Nadzorczej
| Spoldzielni Mleszkaniowej .Lazurowa” w zakresle w jakim Statut Spéidzieini do wiasciwoéci Rady Nadzorczej przyznaje kompetencje do podejmowania

| uchwat w sprawie wykreslenia lub wykluczenia czlonkéw ze Spéidzielni. Ustawa o spéidzielniach mieszkaniowych zostata zmieniona ustawg z dnia 20

lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spéidzielnlach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spéldzielcze, ktéra

weszia w Zycie w dniu 9 wrzesnia 2017 roku w art. 1 ust. 8 wylgczyla stosowanle przepiséw ustawy Prawo Spétdzielcze dot. wykreslenia i i wykluczenia co
‘ oznacza, iz osoby dysponujgce prawami do lokali opisanymi w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
| | 2001, nr 4, poz. 27 z pézn. zm.) nie mogg by¢ pozbawione czionkostwa przez wykluczenie lub wykreslenie.

\b .

:\"_\Lp. Tres¢ obowlazujacych postanowieti Statutu. Tre$¢ proponowanych postanowief. ]

\ '\:_r |
§4 § 49 pkt 8)

' % Do wiasciwosci Rady Nadzorczej nalezy:
|\ 8) podejmowanie uchwat w sprawach wykluczenia lub wykreslenia

:m Z rejestru czlonkéw Spétdzielni; Usuniety w calos$ci
L 2\ R |
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§2. | 4. Przedmiotem dzialalno$ci Spotdzieini moze byé: [ 4. Przedmiotem dziatalnosci Spéidzielni moze byé:
ust. 4. | 2) budowanie garazy wielostanowiskowych w celu ustanowienia 2) budowanie garaZy wielostanowiskowych w celu ustanowienia
| pkt2) | ulamkowego udzialu we wspéiwtasnosci w  garazu | utamkowego udzialu we wspéiwlasnosci w garazu wielostanowiskowym
| wielostanowiskowym wediug pierwszenstwa okreslonego w pkt. 1; | lub ustanowienia prawa wiasnoécl lokalu uZytkowego wediug
] | pierwszefistwa okreslonego w pkt 1

| |
Uzasadnienie: Zmiana § 2 ust. 4 pkt 2) podyktowana jest wiekszg przejrzystoscig postanowien Statutu przez jednoznaczne wskazanie, iz
| Spélidzielnia moze ustanowié prawo wiasnosci lokalu uzytkowego zrealizowanego w ramach przeprowadzonej inwestycji budowlane;j.

I

I | |

§ 13. §13. §13. -
f ‘ 1. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona do Spéidzielni na ‘1. Wkiadem budowianym jest kwota wniesiona do Spéidzielni na pokrycie |
1 - pokrycie cato$ci kosztéw budowy lokalu. | calosci kosztéw budowy w czesci przypadajgcej na lokal. '

|
™, I

| \ |
|

-\

‘ 2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie sle ‘2. Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, rozumie sig cze$é |

czes¢ kosztéw inwestycyjnych przypadajgcych na lokal. | kosztéw inwestycyjnych przypadajgcych na lokal. |

A\l |
|‘3 Whkiad budowlany moze byé wnoszony jednorazowo, badZz moze ‘3. Whkiad budowlany moze byt wnoszony jednorazowo, badz moze byé
l 19&6 roziozony na raty, jednak powinien byé wniesiony w catosci roziozony na raty, jednak powinien byé wniesiony w catoéci przed i

pBed objeciem lokalu. nabyciem prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

\

|
ysoko$¢ plerwszej raty na wkiad budowlany przypadajacej (4. W razie $mierci czionka przed objeciem lokalu, wkiad budowlany wraz |
any loka_lmieszk_aln_y nlg moée_ byé nizsza nii_ 20% kosﬂu | Ze Zwigzanymi z ﬂ'n uprawnieniami przechodzi na spad_kobiercéw. '

P

ANLWAVH:I voa



ANMVEJ Vo a vy
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exed .ub;d

budowy lokalu. o ' — _|

| 5. Wkiad budowlany na lokal uzytkowy lub miejsce w garazu |5. W razie ustania czionkostwa z innych przyczyn niz $mieré przed
wielostanowiskowym wplaca sie, po zawarciu umowy, w‘ uzyskaniem prawa odrebne] wtasnosci lokalu, bylemu czlonkowi
catoécl w wysokosci kosztéw jego budowy. przystuguje zwrot sum wplaconych na wktad budowlany.

|
6. W razie $mierci czionka przed objeciem lokalu, wkiad budowlany

| wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami przechodzi na |

r spadkobiercow. '

| 7. W razie ustania czlonkostwa z innych przyczyn niz $mieré przed l |
‘ objeclem lokalu, bylemu czlonkowi przysluguje zwrot sum | |
| wplaconych na wk wkiad budowlany. B ! - _ ) |

| Uzasadnienie: Zmiana ma na celu doprecyzowanie kwestii uczestniczenia nabywcy lokalu tylko w kosztach budowy przypadajacych na jego | |
lokal oraz obowigzku uiszczenia catego wkiadu budowlanego przed ustanowieniem na jego rzecz prawa odrgbnej wiasno$ci. Ponadto usunieto |
wymo6g aby pierwsza rata wkiadu budowlanego wynosila co najmniej 20% kosztu budowy oraz obowigzek uiszczenia calego wkiadu

budowlanego za miejsce postojowe lub lokal uzytkowy od razu po zawarciu umowy.

‘ Nie ma racjonalnego uzasadnienia do okre$lania wysoko$ci pierwszej raty w wysokosci 20%, czesto jest ona placona z tzw. wkiadu wiasnego i
' wiedy warto pozostawi¢ Spoldzielni moliwo$¢ dopasowania pierwszej raty do mozliwosci jej cztonkow.

i Jezeli chodzi o zaptate catego wktadu budowalnego za miejsce postojowe oraz lokal uzytkowy, to taki zapis jest nieracjonalny, bo znacznie |
| utrudnia sfinansowanie zakupu przez czionka za pomocg kredytu bankowego. Zapisy Statutu nie powinny z jednej strony zobowigzywa¢
Spétdzielni do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych jej cztonkéw, a z drugiej znacznie utrudnia¢ realizacje tego celu. Utrzymywanie takiego

} utrudnienia nle ma, co jest istotne, racjonalnego uzasadmenia poza tym dyskrymmu;e czionka nabywajacego lokal uzytkowy wzgledem cz}onka |
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nabywajacego lokal mieszkalny.

§ 40.

| ust. 9 |

9. Glosowanie na Walnym Zgromadzenlu lub Jego czesci moze |
Brak postanowienia — zmiana polega na dodaniu nowego ‘ odbywaé sig w formle elektronicznej, w ten sposéb, ze cztonkowie |
punktu. obecni na Walnym Zgromadzeniu oddawa¢ beda glos za
posrednictwem systemu elektronicznego. Glosowanie w formie i
elektronicznej moze byé tajne lub jawne. ‘

I
pkt 11) |

Uzasadnienie: Glosowanie za posredniciwem systemu elektronicznego podczas obrad Wainego Zgromadzenia utatwia oddanie glosu i
przyspiesza ustalanie wynikéw glosowania. Proponowane postanowienie ma na celu potwierdzenie moZliwosci glosowania w ten sposob i jest |
zbiezne z aktualnym brzmieniem § 9 ust. 6 Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

§41.

Do wylgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy: |
(...)

11) uchwalanie funduszy celowych nieokreslonych w Statucie i |
zasad tworzenia oraz gospodarowania tymi funduszami; '

Usunigty w catoéci

— C—
A
,-/-

l:bra -

“Uzasadnienie; Zgodnie z art. 78 § 2 ustawy Z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spéidzielcze: Spoidzielnia tworzy takZe inne fundusze wiasne |
przewidziane w odrgbnych przepisach oraz w jej Statucie. Proponowana zmiana ma na celu utworzenie funduszu prac remontowych nieobjetych
planami rocznymi remontéw w Spéidzieini dia potrzeb realizacji konkretnego zadania, odrebnie dla kazdego budynkuy, lub jej cze$ci na wniosek
Rad Budynkéw. Zmiana zaklada usunigcie pkt 11) z wiasciwosci Wainego Zgromadzenia i przeniesienie ich do kompetencji Rady Nadzorczej
Spotdzielni dia potrzeb zapewnienia sprawnej organizacji prac remontowych stosownie do potrzeb mieszkaricow. Szczegétowy Regulamin
funkcjonowania funduszu prac remontowych nieobjetych planami rocznymi remontéw winien byé uchwalony przez Rade Nadzorcza Spéidzielni. ‘

r:j}é
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pkt 13) | Do wytacznej wiasciwosci Wainego Zgromadzenia nalezy: | Do wytacznej wiadciwosci Wainego Zgromadzenia nalezy: |
| (--) ()
13) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i zbycia | obcigzenia | 13) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia Ilub zbycia
nieruchomosci, nabycia i zbycia zakftadu lub innej jednostki | nieruchomoséci, nabycia lub zbycla zaktadu lub innej jednostki l
| organizacyjnej oraz w sprawie wykorzystania pozyskanych z tego | organizacyjnej oraz w sprawie wykorzystania pozyskanych z tego |
tytutu sSrodkdw finansowych; tytutu srodkow finansowych;

T T — ]

‘ Uzasadnienie: Proponowana zmiana pozostawia w kompetencji Walnego Zgromadzenia Spétdzielni prawo decydowania o nabyciu lub zbyciu
i nleruchomosci nalezacych do Spéldzielni fub zaktadu oraz innej jednostki organizacyjnej. WyraZanie zgody na zbycie nieruchomosci jest w |
‘ kompetencji Walnego Zgromadzenia zgodnie z postanowieniami ustawy Prawo spétdzielcze. Natomlast wyrazanie zgody na nabycie jest
dodatkowym uprawnieniem, co do zasady nalezgcym do Rady Nadzorczej, kt6re zostalo oddane Walnemu Zgromadzeniu. Proponowana
| zmiana przekazuje do kompetencji Rady Nadzorczej obcigzenia nieruchomosci z wylgczeniem ustanawiania hipoteki.
|
| §43. | §43,

§45.

ust. 4. | 4. Do podjecia uchwaly w sprawach:

pkt 2) | 1) likwidacji Spoldzielni i przeznaczenia majgtku pozostatego, po
{ | zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni;
A\ | 2) zbycla nieruchomosci lub jej czesci;
A X 3) zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j;
| .\ | konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego
.:a \ ; Zgromadzenia, na ktérych uchwala byla poddawana pod
>\
8 %uprawnionych do glosowania.
I\
g P\ .
=\
<]
z N

4, Do podjecia uchwaly w sprawach:

1) likwidacji Spéidzielni i przeznaczenia majgtku pozostatego, po ‘
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni;

2) (UCHYLONY)

| 3) zbycia zakiadu lub innej wyodrebnione] jednostki organizacyjnej; ‘
konieczne Jest, aby w posiedzeniach wszystkich cze$ci Walnego
| Zgromadzenia, na ktérych uchwata byla poddawana pod glosowanie,

» glosowanie, uczestniczyto tacznie co najmniej 50% ogdinej liczby | uczestniczylo tgcznie co najmniej 50% og6inej liczby uprawnionych do |

| glosowania.




POROWNANIE POSTANOWIEN AKTUALNEGO STATUTU SPOLDZIELNI Z
PROPONOWANYMI POSTANOWIENIAMI

|
,| Uzasadnienie: Proponowana zmiana dotyczy wykreslenia zapisu wymogu obecnosci co najmniej 50% ogéinej liczby uprawnionych do ‘
' glosowania dia moZliwosci podjgcia uchwaly przez Walne Zgromadzenie w przedmiocie zbycia nieruchomosci lub jej czesci. W realiach 1
Spokdzielni ustanowione na tym poziomie quorum moze czynié podjecie w tym zakresie uchwaly przez Walne Zgromadzenie niemozliwym.
Proponowana zmiana jest konsekwencjg skierowania do Zarzadu Spéidzielni wniosku o nabycie lokalu przez Parstwa Irene | Wiadystawa
Dzlarmaga, co bylo przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia w 2020 roku. Uchwata pomimo jednomy$inosci obecnych na glosowaniu |
Czionkéw Spéldzielni nie zostata przyjeta z uwagl na fakt, iz w glosowaniu nie uczestniczylo igcznie co najmniej 50% ogéinej liczby
uprawnionych do glosowania. Dodatkowo dotychczasowa frekwencja na przestrzeni ostatnich lat sktania do wniosku o niemoZliwosci podjgcia
przedmiotowej uchwaly réwniez w przysziosci wobec braku dostateczne] statutowe] liczby uprawnionych do glosowania na Walnym

| Zgromadzeniu.
| §49. § 49.
pkt 25) Brak postanowienia — zmiana polega na dodaniu nowego Do wiasciwosci Rady Nadzorczej nalezy:
' ‘ punktu. (...)

25) podejmowanie uchwat w sprawie obciatenia nieruchomosci z i
wylaczeniem ustanawiania hipoteki; i
\ Uzasadnienie: Proponowana zmiana przenosi do kompetencji Rady Nadzorczej Spéidzielnt uprawnienie do wyrazania zgody na obcigZenie |
\\ nieruchomosci. W ramach tego uprawnienla Rada Nadzorcza nie jest uprawniona do wyrazania zgody na kaZzde obclazenie nieruchomosci. ‘

| Jest tak dlatego, ze obcigZenie nieruchomosci hipoteka wymaga zgody osdb posiadajacych lokale na nieruchomosci obciazanej. |
Przyznanie Radzle Nadzorczej tego uprawnienia jest konieczne do zapewnienia sprawnego funkcjonowania Spdldzielni, od ktérej dostawcy
pradu, wody i innych mediéw wymagajg ustanowienia stuzebnosci przesytu przy przebudowie istniejacych sieci i urzadzer oraz przy budowaniu
nowej infrastruktury. Jezeli Spoldzielnia nie ustanowi takiej sluzebnosci budowa, modemizacja lub przebudowa sieci bedzie niemozliwa.

AR ' § 49.
\ |
| pke26) \ Brak postanowienia — zmiana polega na dodaniu nowego | Do wtasciwosci Rady Nadzorczej nalezy:

Qq
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punktu.

(...)
26) uchwalanie funduszy celowych nieokresinych w Statucie | zasad

tworzenia oraz gospodarowania tymi funduszami.

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 78 § 2 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r, Prawo Spdidzielcze: Spéidzielnia tworzy takze inne fundusze wiasne |
przewidziane w odrebnych przepisach oraz w jej Statucie. Proponowana zmiana ma na celu utworzenie funduszu prac remontowych nieobjetych
planami recznymi remontéw w Spéldzielni dla potrzeb realizacji konkretnego zadania, odrebnie dla kazdego budynku, lub jej czesci na wniosek
Rad Budynkéw. Zmiana zaklada usuniecie pkt 11) z wiasciwosci Walnego Zgromadzenia i przeniesienie ich do kompetencji Rady Nadzorczej
Spéidzielni dla potrzeb zapewnienia sprawnej organizacji prac remontowych stosownie do potrzeb mieszkaricéw. Szczegétowy Regulamin
funkcjonowania funduszu prac remontowych nieobjetych planami rocznymi remontéw winien byé uchwalony przez Rade Nadzorcza Spéidzielni.

§ 51.
ust. 1

§ 51.

. | 1.Czlonkom Rady Nadzorczej przysiuguje wynagrodzenie za udziat
w posiedzeniach, kt6re jest wyplacane w formie miesigcznego
ryczattu, bez wzgledu na liczbe posiedzeri, w wysokosci 20
minimalnego wynagrodzenia, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziemika 2001 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
Czionkom Prezydium i przewodniczacym Komisji przystuguje 30%
ww. wynagrodzenia.

§ 51.
1.Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach, ktére jest wyplacane w formie miesigcznego ryczaltu, bez |
wzgledu na liczbe posiedzei, w wysokosci 20% minimalnego |
wynagrodzenia, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziemika 2002 r. !
o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Czionkom Prezydium i '
przewodniczacym Komisji przystuguje 30% ww. wynagrodzenia.

Uzasadnienie: Proponowana zmiana ma na celu prawidiowe oznaczenie daty przyjecia ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg (Dz. U. 2002 r., nr 200, poz. 1679 z péén. zm.) i sprostowanie oczywistej omytki pisarskiej zawartej w Statucie.

§ 64.

.1-09*31}‘. o ktérych mowa w § 63, powinny by¢ uiszczane na
ol biezaco, do korica miesigca.

§ 64.
1.Optaty, o ktérych mowa w § 63, powinny by¢ uiszczane na biezaco, do |
15-ego dnia kazdego miesigca. |
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] |

Uzasadnienie: Proponowana zmiana ma na celu oznaczenie terminu do dnia 15-go kazdego miesigca, w ktérym czionkowie Spoéldzielni oraz
osoby nie bedgce czionkami obowiazani sg uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja | utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni. Zmiana terminu wnoszenia
opiat wynlka z koniecznosci zapewnienia terminowego uiszczania przez Spodldzielnie naleinych opfat i faktur zwigzanych z jej biezgcym
funkcjonowaniem na rzecz podmiotow trzecich.

§77.
ust.3

§77. §77.

(-..) (...)
3. Spéldzielnia tworzy inne fundusze celowe na podstawie uchwaly | 3. Spéldzielnia tworzy inne fundusze celowe na podstawie uchwaly Rady

Walnego Zgromadzenia. Nadzorczej..

Uzasadnienle: Zgodnie z art. 78 § 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spokizielcze: Spéldzielnia tworzy takZe inne fundusze wiasne

| przewidziane w odrebnych przepisach oraz w jej Statucie. Proponowana zmiana ma na celu utworzenie funduszu prac remontowych nieobjetych
planami rocznymi remontéw w Spéldzieini dla potrzeb realizaciji konkretnego zadania, odrgbnie dla kazdego budynku, lub jej czesci na wniosek
Rad budynkéw. Szczegétowy Regulamin funkcjonowania funduszu prac remontowych niecbjetych planami rocznymi remontdw powinien byé
uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

Daziat | Czlonkostwo w Spétdzielni Dziat {l Cztonkostwo w Spétdzielni

(...) (...)
Rozdziat 3 Wpisowe, udzialy, wkiady .............ccoeiennnen. 6 Rozdziat 3 Wpisowe, udzialy, wkiady .........c.cccovveeennne. 7
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we, | ) R J
udziat

"
l_wktady

Uzasadnienie: Proponowana zmiana ma wylgcznie charakter redakcyjny i polega na zmianie numeraciji stron spisu tre$ci na prawidtowy
oznaczony nr 7.

Dziat I}
Rozdzl | Dzial Il Rozdziat 5 Postepowanie wewngtrzspdéidzielcze ........... 10 Dziat il Rozdzial 5 Postepowanie wewngtrzspéidzielcze ........... 11
ats |
Postep |
owani I
-]
wewng
trzspol
dzielcz
e

—

\| | Uzasadnienie: Proponowana zmiana ma wytacznie charakter redakcyjny i polega na zmianie numeracji stron spisu tre$ci na prawidtowy
A | oznaczony nr 11. - -
x.:\_\'\_DzIal k Dziat IV Organy Spéldzielni, Rozdziat 9. Rada Nadzorcza Dziat IV Organy Spéidzielni, Rozdziat 3. Rada Nadzorcza -

| ""~I_V

| Roadzi | ‘

! 10 | B

|
|

\

\
A\

¥
3
\ i\
"_m\‘u
=S \

]

Uzasadnienie: Proponowana zmiana ma wylgcznie charakter redakcyjny i polega na zmlanie numeracji Rozdziatu na prawidtowy oznaczony nr
3.

vdd VQGVM

!
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' Dziat | DziatIV. Organy Spoldzielni | Dziat IV. Organy Spétdzielni
v (...) [ {..)
Rozdzi | Rozdziat 10. Zarzad Spéldzieini ..................c.......... 23 ’ Rozdziat 4. Zarzad Spéldzielni ..................coeueeenns 23
- at11 | | —
l | Uzasadnienie: Proponowana zmiana ma wylacznie charakter redakcyjny i polega na zmianie numeracji Rozdziatu na prawidtowy oznaczony nr |
4,
( Dziat | Dziat IV. Organy Spétdzieln| | Dziat IV. Organy Spéldzieini o B
v |(.) (-)
Rozdzl A Rozdziat 11. Rady Budynkow ...............cceceeennenn. 24 Rozdziat 5. Rady Budynkéw ..................cceenne 25
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