. i

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

LAZUROWA Warszawa, 04.10.2022 1.

Sprawozdanie
z dziatalnosci Zarzadu
Spotdzieln1 Mieszkaniowe;
,,Lazurowa’
za [ potrocze 2022 roku

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,LAZUROWA” | ul. Rozlogi 8, 01-310 Warszawa | tel. 22 532 29 60KRS: 0000006022 |
REGON: 006232786 | NIP: 525-000-71-06 | PKO BP: 29 1020 1185 0000 4802 0011 9057

biuro@smlazurewa.pl | www.smlazurowa.pl
1
E {
AN



Szanowni Panstwo

Zarzgd Spdtdzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa” w Warszawie przedktada
doroczng informacje sprawozdawczq o dziatalnosci Spétdzielni w 1 pétroczu
2022 roku i jej sytuacji ekonomiczno — finansowej, wedlug stanu na dzien

30.06.2022 r.

TaAain
B ianasa

pmmy T T TG B
0
gF m »




SPIS TRESCI

1. Sprawy organizacyjno-prawne ... ............ ... oo e cises seseines senves eeesd

II. Sprawy kadrowe... ... ... ... ccccee e cer et vvees v e et e e e vrnee e seeae vessve een aenn A 0
III. Realizacja planu eksploatacji ................ccccovvvvever s et ave e vee vevnvne a1 2
IV. Realizacja planu rzeczowo — finansowego remontow... ... ........ccuveeeerven o d7
V. Windykacja zaleglych oplat za lokale mieszkalne... ... .............ccc.ue...... ... 23
V1. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali... ... ..........cccci e veice v s vee e 28
VIL. Sprawy czlonkowskie.... ..........cc e ceevetveeven et cr e ve ee ve vee ee vee vee vee ven 200n 30
VIII. Lokale uzythowe i parkingi... ..........ccouveeeieeeeeeeecee et eee veee e ceieeeeeennnn 33

IX. Dziatalnos¢ spoleczna, kulturalna i oswiatowa... ... .........eeeeeceecvecreeeannen. 40

X. Zarzgdzanie wspolnotq mieszkaniowq nieruchomosci przy ul. Sterniczej

XI. Zagadnienia z zakresu inwestycji i zarzqdzania nieruchomosciami



Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000006022 w 2020 roku dzialata na podstawie ustawy z dnia
16 wrzeénia 1982 r. prawo spoldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdéidzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu SM ,,Lazurowa” uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w
dniu 28.05.2011 i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w dniu

14.05.2012 r (z p6Zn. zm.) oraz wewnetrznych regulaminéw.

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu SM ,,Lazurowa’ podstawq dziafari Zarzqdu Spotdzielni
w | potroczu 2022 roku byto zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow i ich rodzin
oraz innych potrzeb gospodarczych, socjalnych
i kulturalnych czionkbw Spdtdzielni.



I. SPRAWY ORGANIZACYJNO - PRAWNE.

W I pétroczu 2022 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 2469 pism,
gdzie wiekszo$¢ stanowily zapytania dotyczace biezgcej dziatalnosci, wnioski o wydanie
za$wiadczen, faktury, zgloszenia problemow, awarii oraz sprawy dotyczace biezacej
dzialalnosci. Na wszystkie pisma wymagajace udzielenia odpowiedzi, w terminie
przewidzianym przepisami zostaly one udzielone.

Na wszystkie zebrania organéw statutowych Spéldzielni specjalista ds. organow
statutowych zapewnial przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materiatéw, a takze dbal
o terminowos$¢ ich dostarczania.

W zwiazku ze $cistg wspoélpraca pomigdzy specjalista ds. organdow statutowych oraz
kancelarig prawng wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postepowan sgdowych
byly kompletowane i przygotowywane.

Organizacja pracy Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzqgd pracowal w sktadzie:

1. Prezes Zarzqdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czlonek Zarzqdu Gtowna Ksiegowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowal kolegialnie. Odbylo si¢ 7 posiedzen Zarzadu, na
ktorych rozpatrywano sprawy zwigzane z biezacg dziatalnoscia Spéldzielni. Podejmowane na

posiedzeniach Zarzadu decyzje dotyczyly w szczegdlnosci nastepujacych tematow:

e omowienia i przekazania do Rady Nadzorczej projektu planu finansowo— gospodarczego na
2022 rok.

e omowienia podwyzek cen pilotow do bram wjazdowych na parkingi zarzadzane przez
Spoldzielni¢ Mieszkaniowg ,,Lazurowa’’.

e przyjecia analizy wykonalnosci dla inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty’’ przy ul. Sternicze;.

e przyjecia wstepnych kosztow realizacji inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty’’

e przyjecia Regulaminu rezerwacji lokali w inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty’” .

e przyjecia ostatecznych kosztow realizacji inwestycji ,,Lazurowa Przystan’’.

e omoOwienia wniosku w sprawie wymiany zespolow napedowych dla dzwigéw w budynku
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omowienia wniosku w sprawie wzrostu stawki na fundusz remontowy dzwigow.
zatwierdzenia listy rezerwacyjne;j lokali w inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty’’.

omowienia sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowego za 2021 rok oraz przekazanie
Radzie Nadzorcze;.

okreslenia przedmiotu odrebnej whasnosci lokali znajdujgcych sie¢ w nieruchomosci przy ul.
Sterniczej 127.

przyjecia projektu zatozen do planu rzeczowo - finansowego na 2023 rok.

omowienia wniosku w sprawie malowania $cian i sufitow klatki schodowej w budynku
Lazurowa 6.

omoéwienia wniosku w sprawie wydania zgody na ekspozycje nosnika reklamowego na
elewacji Lazurowa 2a.

omoOwienia wniosku w sprawie koniecznosci wykonania remontu elewacji w budynku

Lazurowa 6.

Zarzad kierowal dzialalnoscig spoldzielni oraz reprezentowal ja na zewnatrz poprzez
podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom. Do
kompetencji Zarzadu nalezalo m.in. prowadzenie gospodarki Spoldzielni na podstawie
uchwalonych planéw, podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkow
spoldzielni, sktadanie o§wiadczen wobec czionkéw w imieniu Spétdzielni oraz informowanie
o biezacej dzialalnosci. Zgodnie z podzialem wynikajacym ze schematu organizacyjnego,
Zarzad koordynowat prace podlegtych pracownikow.

Obok biezacej dzialalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzad zajmowat si¢ takze
zarzadzaniem wspOlnota przy ul. Sterniczej 96, 98, 100, nieruchomoscia przy ul.
Szeligowskiej 6, 6a, 8, 10 oraz nieruchomoscig przy ul. Sterniczej 127. Ponadto Zarzad
rozpoczal proces realizacji inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty’’ oraz podejmuje dzialania
zwigzane z przygotowywaniem inwestycji ,,Lazurowe Centrum’’ ’i ,,Lazurowa Oaza’’.

Waznym aspektem dla Zarzadu jest kompetentna i skuteczna obstuga interesantow oraz
przekazywanie informacji mieszkancom o biezacej dzialalnosci Spoldzielni. Kazdy
uprawniony ma wglad do regulaminéw, protokotow i uchwat organéw Spétdzielni. Ponadto
istotne informacje byly umieszczane na tablicach informacyjnych w Spéidzielni,
poszczegodlnych nieruchomosciach znajdujacych si¢ na osiedlu oraz na stronie internetowej

pod adresem www.smlazurowa.pl




Dzialalno$¢ organéw statutowych Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Walne Zgromadzenie

Zarzad Spéldzielni okreslit termin posiedzenia Walnego Zgromadzenia podzielonego na trzy

czesci na nastepujace dni: 2, 3 1 9 wrzesnia 2022 1.

Rada Nadzorcza

W I pélroczu 2022 roku odbylo si¢ 6 posiedzefi Rady Nadzorczej w trybie
korespondencyjnym (w zwigzku z ogloszonym stanem epidemii w kraju), na ktorych podjeto
35 uchwal w sprawach istotnych dla funkcjonowania Spoéldzielni. Czitonkowie Rady
Nadzorczej wigkszoscig gloséw przyjeli wszystkie uchwaly. Frekwencja cztonkéw Rady
Nadzorczej na posiedzeniach byta wysoka.

Dodatkowo czlonkowie Rady Nadzorczej pracowali w Komisji Technicznej i Komisji
Rewizyjnej. W I pélroczu 2022 roku odbylo si¢ 6 posiedzeri Komisji Rewizyjnej (w tym

1 korespondencyjnie), 4 posiedzenia Komisji Technicznej (w tym 2 korespondencyjnie).

Komisja Rewizyjna na posiedzeniach zajmowata si¢ nastepujacymi tematami:

e omowienie Analizy wykonalnosci dla inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty’”.

e omowienie Raportu Inzyniera Kontraktu za czwarty kwartat 2021 roku.

e omoéwienie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego Spéldzielni za
2021 rok.

e omowienie projektu zalozen do planu rzeczowo- finansowego Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ na 2023 rok.

e omowienie i przyjecie sprawozdania Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” za okres od 26.04.2021 do 10.06.2022 r.

Komisja Techniczna na posiedzeniach zajmowata si¢ nastepujgcymi tematami:

e omowienie wniosku Zarzadu w sprawie instalacji podnos$nika zewnetrznego przy

budynku Roztogi 7.
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e omoéwienie wniosku Zarzadu w sprawie budowy nowych miejsc parkingowych przy
budynkach Rozlogi 4, Lazurowa 2a, Lazurowa 6, Lazurowa 12.

e omowienie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego Spéldzielni za
2021 rok.

e omowienie projektu zatozen do planu rzeczowo- finansowego Spdldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ na 2023 rok.

e omoéwienie i przyjecie sprawozdania Komisji Technicznej Rady Nadzorczej

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,LLazurowa” za okres od 26.05.2021 r. do 10.06.2022 r.

Obsluga Prawna Spoéldzielni.

W I pétroczu 2022 roku Spoéldzielnia byta reprezentowana przez Kancelarie Adwokackg
Adwokata Witolda Chudzickiego oraz Kancelari¢ Radcow Prawnych Derc Patka przed
sgdami, organami administracji panstwowej i samorzadowej. Kancelarie wspolpracowaly
z Spoéldzielnia w ramach obstugi biezacej dzialalno$ci oraz wystepowaly w imieniu
Spoldzielni w okoto 40 postgpowaniach sadowych, gdzie w wickszosci byly to postepowania
o zaplate naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych.

W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali pozwy zawierajace sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz
korespondencj¢ wynikajacg z istoty sprawy sagdowe;.

Spétdzielnia wspoétpracowala réwniez z Kancelarig Radcowska Radcy Prawnego Igora

Bakowskiego w ramach prowadzonych inwestycji mieszkaniowych.

Lustracja Spoldzielni.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa respektujac obowigzki wynikajace z art. 91 oraz art. 91 par.
1! ustawy prawo spéidzielcze w okresie od 08.11.2021 r — 06.12.2021 . poddata si¢ lustracji
pelnej dziatalnosci Spoétdzielni oraz dzialalnosci inwestycyjnej za okres od 01.01.2020 r. do
31.12.2020 r. Podmiotem przeprowadzajacym lustracje byl Zwiazek Rewizyjny Spéidzielni
Mieszkaniowych RP. Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
statut Spoldzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnosé i poprawnosé
merytoryczna regulaminow),

dziatalno$é organow statutowych,




struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni,

stan prawny gruntow bedacych we wiadaniu Spoéldzielni,

sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami,

dzialalno$¢ inwestycyjna (potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny, pozyskanie
terendw budowlanych, poprawnos$é przygotowania inwestycji, nadzoér inwestorski, system
finansowania inwestycji, rozliczenie kosztéw inwestycji),

gospodarka zasobami mieszkaniowymi (stan ilosciowy oraz estetyczno — porzadkowy
1 techniczny budynkéw i ich otoczenia, koszty i przychody gzm oraz prawidlowosé ustalania
oplat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi, terminowo$¢ wnoszenia oplat
przez uzytkownikéw lokali i windykacja naleznosci Spoéldzielni, tre§¢ umoéw o ustugi
komunalne i ich realizacja,

gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzér techniczny i ustalanie potrzeb
remontowych, ze szczegélnym uwzglednieniem dziatafi energooszczednych, akumulacja
srodkéw finansowych na remonty, tryb doboru wykonawcéw rob6t remontowych, tresé
zawartych umow i ich realizacja),

gospodarka finansowa (stan funduszy, wielko$¢ wolnych s$rodkéw finansowych
1 sposéb ich wykorzystania, efektywno$é zaangazowania finansowego Spoldzielni
w zakup akcji lub udzialéw w innych podmiotach, rozliczanie kosztéw ogélnych Spétdzielni,
terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spdtdzielni,

ocena realizacji przez Spoldzielni¢ obowigzkéw  wynikajgcych z  ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

W  dniu 04012022 r. Spoldzielnia otrzymata list  polustracyjny
z przeprowadzonej lustracji, w ktérym wskazano, ze dzialalnosé Spétdzielni w badanym
okresie byla prowadzona prawidlowo. Ponadto zauwazono, iz celowe jest podjecie
nastepujacych dziatan:

e wyeliminowanie ze statutu i regulaminu Rady Nadzorczej postanowien
dotyczacych ustania cztonkostwa, ktdre sg niezgodne z obowigzujaca ustawa.

e unormowanie w Regulaminie Rady Nadzorczej mozliwosci zwotywania
posiedzefi oraz przeprowadzania glosowan droga elektroniczng, badZ
korespondencyjna.

e rozwazenie wprowadzenia na stronie internetowej Spoldzielni w zakladce /strefa

mieszkanca/dokumenty/ spersonalizowanego dostepu do dokumentow.




II. SPRAWY KADROWE.

Zatrudnienie w Spoldzielni

Uchwata Rady Nadzorczej nr 54/2021 z dnia 18 listopada 2021 r. zostat zatwierdzony
schemat organizacyjny, ktéry wszedt w zycie z dniem 01 stycznia 2022 r. i obowigzywat
przez cale 1 pélrocze 2022 r. Zgodnie z wyzej wymienionym schematem planowane
zatrudnienie wynosito 30,25 etatu.

Zmiany w przedmiotowym schemacie dotyczyty zwickszenie wymiaru etatu stanowiska
ds. windykacji z % na 1 etat. Zgodnie z zaleceniami z listu polustracyjnego z dnia 24.02.2021
r. Zarzad Spéldzielni, po ubieglorocznej lustracji zostal zobowigzany przez Zwigzek
Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP do kontunuowania zintensyfikowanych dzialan
windykacyjnych. W zwigzku z trwajgca pandemig oraz problemami mieszkancéw do
biezacego regulowania naleznosci wobec Spéidzielni, koniecznym byla zmiana sposobu
windykacji. Utrata pracy czy dlugotrwala choroba spowodowaty trudnosci w terminowym
wnoszeniu oplat za lokale w zasobach Spoéldzielni. Kazda sprawa musi by¢ rozpatrywana
indywidualnie, ze zrozumieniem dla trudnej sytuacji mieszkaficow. Jednoczesnie nalezy
chroni¢ interesy Spoéldzielni zachowujac konieczno$¢ egzekwowania naleznosci. Wyzej
wymienione czynniki spowodowaly potrzebg¢ zwigkszenia zatrudnienia w dziale windykacji
Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa”.

Srednie zatrudnienie w I pétroczu 2022 r. wyniosto 28,92 etatu.

Czas pracy

Frekwencja w I pétroczu 2022 roku byta na wysokim poziomie, dzieki czemu biezgca
dzialalno$¢ Spoldzielni przebiegata bez zakiGcen.. Pracownicy zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym Kodeksem pracy, wykorzystywali przystugujgce im urlopy wypoczynkowe

oraz pozostate uprawnienia, w tym rodzicielskie.

Szkolenie pracownikow Spoldzielni Mieszkaniowej ..Lazurowa”,

W zwigzku z trwajagcym stanem pandemii w Polsce przeprowadzanie szkolefi
okresowych z zakresu BHP zostalo wstrzymane do czasu zakorczenia trwajacego stanu.
Pracownicy Spoéldzielni ,Lazurowa” poddawani byli tylko badaniom okresowym
i kontrolnym z zakresu medycyny pracy.




Zarzad Spoldzielni dbajagc o rozwoj pracownikéw SM umozliwil im podnoszenie
kwalifikacji poprzez udziat w szkoleniach. Jednakze, w zwigzku z pandemig choroby
COVID-19, szkolenia odbywaly si¢ online.




III. REALIZACJA PLANU EKSPLOTACIL

Realizacja zadan zwigzanych z eksploatacjg zasobéw SM ,,Lazurowa” w roku 2022
odbywala si¢ w ramach wydatkow okreslonych w Planie Eksploatacji przyjetym Uchwala RN
nr 1/2022 z dnia 17.01.2022 1.

Z zaplanowanej kwoty 4 153 910, 00 z na rok 2022 zrealizowano niezb¢dne wydatki na
kwote 2 025 799, 11 zt.

Ponizej przedstawiono krétkie opisy realizacji powyzszych zadan.

Konserwacja techniczna zasobéw mieszkaniowych

Koszty materialow do konserwacji budynkéw w pierwszym pétroczu 2022 r. wyniosly:
24505,31 zlotych, co stanowi 44,56% zaplanowanej na ten rok kwoty. Konserwacja
budynkow i urzadzen wyniosta 121964,58 ztotych, co stanowi 46,21%. W I potroczu 2022 r.
na ushugi pogotowia technicznego wydatkowano kwote: 5572,80 zt - tj. 32,78 %. Pogotowie
techniczne po godzinach pracy Spoétdzielni usuneto 43 awarii. W gléwnej mierze awarie
dotyczyly: zalewania mieszkan i czgsci wspoOlnych z instalacji wodno—kanalizacyjne;j,

wyciekow z instalacji centralnego ogrzewania oraz awarii instalacji elektryczne;j.

Utrzymanie i piel¢gnacja terenéw zielonych oraz utrzymanie ciggéw pieszo-jezdnych

w ciagu roku

W styczniu 2022 r. wykonano nasadzenia zamienne w ilosci 17 szt. drzew na podstawie
decyzji wydanych przez Wydzial Ochrony Srodowiska M. St. Warszawy. Koszt tych prac
wyniost 14 504,40 zi.

Na przetomie marca i kwietnia 2022 r. oprocz biezacej konserwacji zieleni wykonano
cigcia pielegnacyjne drzew. Pielegnacji poddano 63 egzemplarze drzew z terenu calego
osiedla, koszt prac to 24 429,60 zl.

W zwigzku z zaleceniami Prezydenta m.st. Warszawy Sp6ldzielnia Mieszkaniowa
»Lazurowa” tak jak inne warszawskie spotdzielnie zmniejszyla czestotliwos¢ koszenia traw

na terenie osiedla i wykonuje te prace raz na miesigc. Pierwsze koszenie trawy na osiedlu

odbylo si¢ w polowie maja 2022 roku.
'
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W czerwcu 2022 r. dokonano takze wycinki 5 szt. drzew na podstawie decyzji wydanej
przez Wydzial Ochrony Srodowiska M. St. Warszawy. Byly to drzewa uschnigte i zagrazajace

zyciu i mieniu mieszkancow. Koszt prac wyniodst 3 132,00 zt.

Czgstotliwos¢ prac pielggnacyjnych podejmowanych na terenie Spéldzielni,

uzalezniona byla od sytuacji przyrodniczej oraz warunkéw pogodowych.

Place zabaw

Jak co roku wg obowigzujacych przepiséw prawa, place zabaw na terenie Spotdzielni
poddawane s3 przegladom konserwacyjnym. Roczna kontrola stanu technicznej sprawnosci
i wartosci uzytkowej przeprowadzona zostala w marcu 2022 r. Na tej podstawie zlecone

zostaly prace konserwacyjne m.in.:

e wymiana desek w siedziskach piaskownic, dokrecenie §rub oraz uzupeianie
zaSlepek, usuwanie tuszczacej si¢ farby i odmalowywanie urzadzen.

¢ wymiana atestowanego piasku w piaskownicach (kwiecief 2022 r.); koszt wymiany:
5535,00z.

* usunigcie zagrazajacej bezpieczenstwu dzieci zjezdzalni na placu zabaw Lazurowa 6.

W maju 2022 r. w miejscu usunigtej zjezdzalni zamontowano nowe urzadzenia
zabawowe firmy Vinci Play: zestaw ze zjezdzalnig oraz panele edukacyjne. Koszt urzadzen

wraz z montazem wynidst 16 441,41 zt.




Fot.: Nowe urzgdzenia na placu zabaw przy Lazurowej 6

W tym samym miesigcu zakupiono takze na kazdy z placéw zabaw kosze na $mieci,
zachgcajace maluchy do korzystania z nich — kosze w ksztalcie zwierzatek. Koszt zakupu

wyniost 5 816,67 z

Fot.: Nowe kosze na placach zabaw Lazurowa 6, Sternicza 131 i Rozlogi 5
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Akcja zima

Zapewniajagc bezpieczenstwo i komfort mieszkancom osiedla, jak co roku w sezonie
zimowym gospodarze budynkéw oraz pracownicy firmy konserwujgeej zielen utrzymywali
w nalezytym stanie ciagi pieszo - jezdne i chodniki na terenie osiedla. W tym celu dokonano

zakupu soli na kwote 5 307,49 zt.

Ubezpieczenie mienia Spéldzielni

Spoldzielnia posiada ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzefi losowych oraz
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z zarzadzaniem nieruchomogciami.
Od 2012 r. ubezpieczycielem Spéldzielni jest Towarzystwo Ubezpieczeniowe UNIQA.
W I pélroczu 2022 r. odnotowano 8 szkod wyptaconych z polisy OC na Iaczng kwote
8232,48 zt.

Od kwietnia 2019 r. TU UNIQA oferuje takze ubezpieczenia mieszkan czionkom
Spétdzielni ze sktadka doliczang do czynszu za lokal mieszkalny. Do 30.06.2022 r. z takiej
formy ubezpieczenia skorzystato 33 czlonkéw Spoétdzielni. FLaczna kwota skladek na w/w

dzien wyniosta 776,00 zt.
Konserwacja domofonéw

W pierwszej potowie 2022 roku koszty konserwacji domofonéw lokali mieszkalnych

wyniosty 20 204,22 z1.

Ustuge konserwacji domofonéw, zgodnie z umows z dnia 02.06.2005 r. wykonuje firma

»Elektromechanika naprawy i zaktadanie instalacji domofonowych”.
Konserwacja dzwigow

Koszty konserwacji dzwigéw w I pétroczu 2022 roku za energi¢ elektryczng, dozor
techniczny UDT i resursy dzwigéw wyniosty 63 230,01 zi. W ramach konserwacji dzwigéw
dziat techniczny zarejestrowat 91 zgloszen dotyczacych nieprawidlowej pracy dzwigow.
Usluge konserwacji dzwigdéw od roku 2011 $wiadczy firma ,,ForLift” Maciej Baginski oraz

od 2021 roku takze firma Chmielewski-dzwigi.
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Dzierzawa 8 dzwigow

Spoldzielnia dzierzawi 8 dzwigow, konserwacjg tych urzadzer zajmuje si¢ firma El-

Dzwig s.c.

Splata czynszu dzierzawy dzwigéw zostata roztozona na 60 rat, czyli 5 lat. Zgodnie
z harmonogramem splat czynszu dzierzawy dla 8 dzwigéw zakonczyla sie z dniem

30.06.2022r.
Dzwigi zostaly przekazane do dalszej konserwacji firmie Chmielewski-dZzwigi.
Dewastacje

W I polowie 2022 roku w ramach usuwania skutkéw dewastacji wykonano:

e szklenie ram drzwiowych pomieszczen zsypowych i drzwi korytarzowych w budynku
ul. Lazurowa 4 kl. I. II, III, IV.

W ramach robét konserwacyjnych na biezaco usuwane sg skutki aktéw wandalizmu.
Najczesciej niszczone sa drzwi wejsciowe do budynkéw. Pomimo wykonania specjalnych
nakladek stalowych zabezpieczajacych elektrozamki w drzwiach wejsciowych, sg one

wyrywane i1 system domofonowy jest uszkadzany.




IV. REALIZACJA PLANU RZECZOWO - FINANSOWEGO
REMONTOW.

W 2022 roku zaplanowano prace na kwote 1 658 544,44 z1
W tym:
» Remonty dzwigdéw osobowych 247 870, 64 zi
» Regulacja instalacji centralnego ogrzewania 452 000, 00 zt

> Prace wynikajace z przegladéw tech. wykonanych zgodnie z Prawem budowlanym
120 000, 00 zt

» Inne prace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.- kan.,itp. 838 673, 80 z1

Realizacja zadan remontowych wynikajacych z przyjetego planu rzeczowo -
finansowego na rok 2022 zostala przeprowadzona zgodnie z przyjeta uchwalg RN nr 1/2022
z dnia 17.01.2022 r. 1 Regulaminem zasad organizacyjnych prac remontowych w Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

PODSTAWOWE ZADANIA WYKONANE PRZEZ SPOLDZIELNIE
W RAMACH PRAC REMONTOWYCH:

Prace wvnikajace z ustawy Prawo Budowlane

Najwazniejszym dokumentem okre§lajgcym obowiazki zarzadcy lub wilasciciela
nieruchomosci jest ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r wraz z poézniejszymi
zmianami. W artykule 61 ustawy ustawodawca nalozyl obowigzek utrzymywania
i uzytkowania nieruchomosci zgodnie z okreslonymi w niej zasadami. Przede wszystkim
oznacza to uzytkowanie budynkéw zgodnie z przeznaczeniem, przestrzeganic wymagan
dotyczacych ochrony $rodowiska, utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego
i estetyki. Ustawodawca naktada réwniez na zarzadcéw i wilascicieli obiektéw budowlanych
obowigzek zapobiegania pogarszaniu si¢ ,,wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej

budynkéw?’.

Na postawie okresowych przegladéow stanu technicznego budynkéw stworzono liste
prac niezbednych do wykonania na kazdym budynku.




W 2022 r. po uwzglednieniu wytycznych z protokotow przegladow rocznych

i 5-letnich , uwzgledniajgc wplywy na fundusz remontowy zrealizowano nastepujace prace

i roboty budowlane pozwalajace utrzymaé budynki w dobrym stanie technicznym.

Prace zwiazane z utrzymaniem budynkéw w dobrym stanie technicznym

wykonano remont pomieszczen administracyjnych w ki. I budynku Rozlogi 4,
naprawiono konstrukcje klombu przy budynku Rozlogi 6,

naprawiono $ciany komdrek lokatorskich w budynku Rozlogi 9 lok. 45 1 w budynku

Sternicza 129,

ulozono plytki gres na korytarzach i przed windami w budynku Lazurowa 6 kl. IV,
wykonano malowanie klatki schodowej w budynku Lazurowa 6 kl. IV,
naprawiono izolacj¢ fundamentéw w kl. I budynku Rozlogi 2 kl. I,

naprawiono izolacj¢ fundamentéw w budynku Sternicza 131 kl. II1,

rozpoczeto naprawe i malowanie elewacji péinocnej budynku Lazurowa 6,
wymieniono drzwi wejsciowe do budynku Roztogi 6 kl. IV zewngetrzne,
wymieniono drzwi wej$ciowe do budynku Sternicza 129 kl. III wewngtrzne,

przestawiono lampe uliczna przy budynku Lazurowa 12 w zwiazku z budowa nowych

miejsc parkingowych przy zachodnim szczycie budynku,

zamontowano metalowe kratki w miejscach, w ktérych zniszczen dokonaly

gniazdujace ptaki dot. budynkéw Roztogi 9, Rozlogi 4, Rozlogi 3, Rozlogi 2.

Dzwigi

Na podstawie protokoléw okresowych badania UDT oraz raportu resurséw dzwigoéw

Rozporzadzenie Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii z dnia 30 pazdziernika 2018 r.

w_sprawie warunkéw technicznych dozoru technicznego w zakresie eksploatacji. napraw

i _modernizacji urzadzen transportu bliskiego (Dz.U. 2018 poz. 2176)), zespoly nap¢dowe
wraz z linami no$nymi i linkami ogranicznika predkosci dla dzwigéw przy ul. Rozlogi 2 k1. 1,

ul. Roztogi 6 kl. V, ul. Sternicza 129 kl. II 1 ul. dZzwigi Sternicza 131 kl. I , osiagnelyby swdj
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resurs w 2022r. W zwiazku z powyzszym nastgpita konieczno$¢ wymiany tych podzespolow.
Powyzsze prace wykonane zostaly przez firm¢ konserwujaca ,FORLIFT” z siedzibg
w Warszawie, ul. Pesztenska 10A m 21 posiadajgce uprawnienia Urzedu Dozoru
Technicznego na wykonywanie prac modernizacyjnych. Koszty wymiany zostaty
przedstawione w formie rat na okres 36 miesigcy i wplaty 10% wkladu wlasnego platnego 14
dni po zakonczeniu wymienianych zespoléw napedowych wraz z komponentami dla danego

dzwigu.

Oprocentowanie rat jest zalezne od stawki zmiennej WIBOR aktualizowanej cztery razy

do roku. Do oferty przyjeto stawke bazowg WIBOR z dnia 10.12.2021r.

Inne prace: dekarskie, usuwanie awarii, prace sanitarne itp.

Prace dekarskie i kominiarskie

W pierwszej polowie 2022 r. wyremontowano kominy i przeprowadzono prace
konserwacyjne pokrycia dachowego na dachu budynku Rozlogi 7. Rozpocz¢to prace
konserwacyjne na budynku Rozlogi 6

W ramach prac konserwacyjnych wykonano réwniez:

e oczyszczenie, wyplukanie i naprawa rynien wraz z poziomowaniem na budynkach

Rozlogi 3 oraz Roztogi 5,

e zabezpieczenie otworéw wentylacyjnych kominéw siatkg stalowa zabezpieczajacy

przed gniazdowaniem ptakéw w budynku Lazurowa 12,

e zamontowano na dachu budynku Lazurowa 2a nasad¢ kominows typu turbowent

w pionie kuchennym lokalu 43,

e naprawy dachow Rozlogi 3 , Rozlogi 4 m55, Rozlogi 9 m26, Rozlogi 2 antena,

Lazurowa 6 m 174,
e mycie daszkow Lazurowa 12, Rozlogi 9, Siemiatycka 1,
e naprawiono styropian na elewacji Rozlogi 4, Siemiatycka 1.

Wykonano rowniez naprawy pokrycia daszkéw nad wejsciami do klatek schodowych
w budynkach Rozlogi 9, Rozlogi 4, Lazurowa 12, Rozlogi 7, Sternicza 129, Sternicza 131

i Lazurowa 4. W ramach corocznych przegladéw stwierdzono, ze firewniane konstrukcje




daszkow nad wiatrolapami s zmurszale i wymagaja generalnego remontu. Ich zly stan
techniczny i nieprawidlowa praca konstrukcji na styku ze slusarkg okien klatek schodowych
powoduje liczne, powtarzajace si¢ przecieki do przedsionkow. Generuje to spore koszty
napraw. W zwigzku z tym Spéldzielnia wystapila o opracowanie dokumentacji technicznej
przebudowy daszkéw nad wejéciami do klatek schodowych i w dniu 25.06.2021 r. ztozyla
w wydziale Architektury Urzedu Dzielnicy Bemowo stosowne dokumenty w celu uzyskania
zgody na wykonanie prac. Po uzupelnieniu postanowienia Prezydenta Miasta Stolecznego
Warszawy z dnia 28.06.2021 r. Spéldzielnia uzyskata tzw. zgode ,,milczaca” na wykonanie
remontu zadaszen nad wejsciami do klatek schodowych we wspommianych budynkach
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’. Remont wej$¢ do klatek schodowych bedzie

mozliwy ze $rodkow uzyskanych w ramach zyskéw z nowych inwestycji.

Usuwanie awarii

W ramach przeznaczonych $rodkéw finansowych na usuwanie awarii w roku 2022

zostaly wykonane nastepujace prace:
e wymieniono styczniki w budynku Rozlogi 6,

e w ramach usuwania awarii elektrycznej oswietlenia zewnetrznego wymieniono odcinki

kabli elektrycznych przed budynkami Rozlogi 4, Rozlogi 6 i Roztogi 7,

e wymieniono naczynie wyrownawcze na instalacji centralnego ogrzewania w wezle

budynku Sternicza 129,
e usuni¢to awari¢ kanalizacyjna w kl. V budynku Roztogi 2,

e usuni¢to awarie kanalizacyjne poprze wymiane Zeliwnych kolan w stropie pomiedzy

parterem a piwnicag w lokalach mieszkalnych nr 28 i 111 w budynku Rozlogi 6,

e wymieniono przewdd zasilajacy lampe wysiegnikows na zachodnim szczycie budynku

Siemiatycka 1,

e w wyniku powtarzajacych si¢ czesto awarii na instalacji w pionie kuchennym

w budynku Rozlogi 6 kl. III wymieniono piony zimnej, cieplej wody i cyrkulacji.




Prace wykonane na podstawie decyzji Rad Budynkoéw

e Przeprowadzono remont suszarni z przeznaczeniem na rowerowni¢ 1 silowni¢

w budynku Rozlogi 2 kl. V.
e Przeprowadzono remont suszarni budynku Lazurowa 6 kl. IIL
Roboty zrealizowano za kwotg 9911,68 zi
Oszczednosci w energii cieplnej

W budynku Rozlogi 2 rozpoczeto prace zwigzane z wykonaniem regulacji instalacji
centralnego ogrzewania. Prace zakoricza si¢ w drugiej polowie 2022 r. Po wykonaniu robot

zostang zamontowane podzielniki kosztow ogrzewania. Montaz podzielnikéw zostanie

przeprowadzony rowniez w budynku Siemiatycka 1. Przyczyni si¢ to oszczgdnosci w zuzyciu

ciepla.

Zdjecie- Wymienione naczynia cisnieniowe wyréwnawcze na instalacji centralnego ogrzewania w
budynku Rozlogi 2
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Zdjecie- Nowe zawory na instalacji centralnego ogrzewania w budynku Roziogi 2

Zlecono wykonanie analizy audytorskiej weryfikacji mocy zamdwionej dla
wytypowanych zasobéw spéldzielni mieszkaniowej tj. budynkéw: Rozlogi 5, Sternicza 129,
Sternicza 131. Pozwoli to zaoszczedzi¢ spore kwoty przeznaczane na oplaty za energie

cieplng.

Zarzad planuje przeprowadzenie regulacji instalacji centralnego ogrzewania
z montazem podzielnikéw w pozostatych budynkach osiedla. Prace te beda mozliwe

w ramach srodkow uzyskanych z zyskow z nowych inwestycji Spotdzielni.
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V. WINDYKACJA ZALEGLYCH OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE.

Zgodnie z zapisami Regulaminu windykacji przyjetym uchwalg RN nr 26/2019
z dn. 29.08.2019 r. zadluzenia Czlonkéw Spoétdzielni sg na biezaco monitorowane, a proces
windykacji realizowany przez pracownikoéw z pionu Czlonka Zarzadu — Gléwnej Ksiggowe;j
i Kancelarie Prawng mec. W. Chudzickiego.

Najczestsza przyczyng powstawania zaleglosci jest:
e utrata pracy
e okresy urlopowe
e roczne rozliczenie dotyczace mediow
e proces ustanowienia spadkobiercow
e okres pandemii

Do dluznikéw, zalegajacych z oplatami z tytulu uzytkowania lokalu mieszkalnego
powyzej dwa miesigce, wysylane sg pisma wzywajace do uregulowania naleznosci wzgledem
Spotdzielni.

Na wniosek osoby zadluzonej, Zarzad Spétdzielni wyraza zgode na splate zadluzenia
w formie rat. Sposob i termin splaty zadluzenia okres$la harmonogram splat. Jest to korzystne
dla obu stron, zaré6wno dla dluznika jak i wierzyciela tj. Spétdzielni, gdyz pozwala to na
systematyczng splat¢ zadluzenia, a tym samym chroni dluznika — cztonka Spoéldzielni przed
wysokimi kosztami sagdowymi.

Wezwan do zaplaty lacznie z przedsadowymi bylo w I pédiroczu 2022 roku - 310
(wrzucane do skrzynek, wysylane poczta za potwierdzeniem odbioru lub e-mailem).

Zgodnie z Regulaminem Windykacji obowigzujacym w Spoldzielni Mieszkaniowe;j
Lazurowa, w przypadku wystapienia zadluzenia wigkszego niz 3 miesigce, sprawy podlegaja
obowigzkowi skierowania pozwu do Sgdu, po wczesniejszym przedsadowym wezwaniu do
zaptaty skierowanym do Dtuznika.

Dluznicy, ktérzy pomimo ostatecznych przedsadowych wezwan do zaplaty nie podjeli
rozméw prowadzacych do zawarcia ze Spétdzielnig ugody w sprawie rozlozenia zadluzenia
na raty sa kierowani do sadu, po uprzednim przygotowaniu przez specjaliste ds. windykacji
dokumentacji niezbednej do egzekwowania nalezno$ci na drodze sadowej i przekazuje do
mecenasa.

W I pétroczu 2022 r. wnieslismy 9 pozwow o zaplate.

Spéldzielnia na biezaco renegocjuje warunki i wysokos¢ splat wezesniejszych zadluzen,
indywidualnie do mozliwosci finansowych dhluznikéw. W takich wypadkach Spétdzielnia

4 I,
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zawiesza postgpowanie egzekucyjne z zastrzezeniem mozliwosci podjecia ich w kazdej chwili
w przypadku uchybienia terminu platnosci (2 osoby R -21iL -6).

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 r. w stosunku do analogicznego okresu
roku ubieglego, saldo biezacego zadluzenia zmniejszylo sic o 31851741 zt i na
poszczegolnych nieruchomosciach w trzech kolejnych latach przedstawia sie to nastepujaco:

STAN ZADtUZENIA POSZCZEGOLNYCH NIERUCHOMOSCI
NA DZIEN 30.06. POROWNANIE 2020, 2021, 2022 ROK

® Saldo zadtuzen 30.06.2020r. = Saldo zadtuzeri 30.06.2021r. » Saldo zadtuzen 30.06.2022r.
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Szczegdlowe kwoty zadluzenia lokali mieszkalnych, z podzialem na poszczegdlne budynki
znajduja si¢ w sprawozdaniu Zarzadu — zalacznik nr 4.

Prowadzone dzialania windykacyjne doprowadzity do znacznego obniZzenia zaleglosci
na 14 nieruchomosciach. Do wzrostu zadluzenia przyczynity si¢ lokale, gdzie zadluzenie
generuja lokatorzy, ktérych sprawy sg juz skierowane do komornika a dalsze zadluzenia sa
skierowane do sadu, lecz Spéldzielnia nie uzyskata jeszcze nakazow zaplaty.

ZADLUZENIE Z TYTULU OPLAT CZYNSZOWYCH - STAN NA
30.06.2022R.

& Zadtuzenie biezace do 1 m-ca
m Zadtuzenie powyiej 2-ch miesiecy
® Sprawy sadowe zasgdzone prawomocnym wyrokiem sadowym

© Sprawy zasadzone bez prawomocnego wyroku sadowego

Zaleglosci czynszowe powyzej 2-ch miesiecy na dzien 30.06.2022 r. wynoszg
83 601,84 zi. Najwicksza czes$é, bo az 90 % zadluzenia dotyczy mieszkancow, ktorzy juz
maja wczesniejsze wyroki sgdowe oraz wiascicieli lokali, ktorzy zmarli i toczg sie jeszcze
postepowania spadkowe. Naleznosci te sa skierowane do sadu, ale nie zapadly jeszcze
wyroki, badz tocza si¢ postgpowania majace na celu ustalenie spadkobiercow (6 oséb) co
przedtuza znacznie caly proces zakonczenia sprawy (L 2a — 2 osoby; L 4 - 2 osoby; L 6 - 2
osoby). Na dwoch lokalach R — 4 znalazla si¢ spadkobierczyni i czeka si¢ na splat¢. Na dzien
30.06.2022 r. w calej Spétdzielni 3 osoby majg sptate zadluzenia roztozong na raty, na taczng
kwote 4 121,30 z1, co stanowi 5 % omawianego zadluzenia. Pozostala czgs$¢ (5 %) tego
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zadluzenia jest na biezagco monitorowana i w przypadku braku splaty sprawy beda
natychmiast skierowane do sadu lub zostang podpisane ugody na roztozenie zadluzenia na
raty.

Struktura tego zadtuzenia przedstawia sie nastepujaco:

STRUKTURA ZADLUZENIA POWYZEJ 2-CH MIESIECY

W Zadtuzenie od 2 do 3 m-cy
® Zadtuzenie dotyczgce osob, ktére maja juz wyroki sgdowe, lecz generujg dalsze zadtuzenie
® Zadtuzenie dotyczace wihascicieli lokali, ktérzy zmarli i toczy sie jeszcze postepowanie spadkowe

© Zadtuzenie rozioZone na raty

Zadluzenie zasgdzone prawomocnym wyrokiem sadowym w stosunku do
analogicznego okresu roku ubieglego zmniejszyto si¢ o kwote zt 7 984,26 z1.

Sprawy skierowane do sadu, na ktore uzyskano nakaz zaptaty (jeszcze nieprawomocny)
wynoszg 366 681,22 zl i zwigkszyly si¢ w stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego
o 238068,90 zl, co $wiadczy o prowadzeniu wlasciwych dzialan windykacyjnych.
Przedluzajace si¢ oczekiwanie na nadanie klauzuli wykonalnosci spowodowane jest
sktadaniem sprzeciwu ze strony dluznikéw. Po uzyskaniu klauzuli wykonalnosci sprawy

zostajg skierowane do komornika celem wyegzekwowania zaleglego czynszu.
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STAN ZADLUZENIA POSZCZEGOLNYCH NIERUCHOMOSCI -
SPRAWY SADOWE NA DZIEN 30 CZERWCA
POROWNANIE 2020, 2021, 2022 ROK

® Saldo zadtuzenia na 30.06.2020r.  m Saldo zadtuzenia na 30.06.2021r.  w Saldo zadtuzenia na 30.06.2022r
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LAZUROWA 2 LAZUROWA 4 LAZUROWA 6 ROZLOGI 4 ROZtOGI & ROZt0OG! 9 STERNICZA 129

Ostatecznym krokiem, jaki Spoéldzielnia wykonuje w celu odzyskania naleznosci jest
egzekucja z nieruchomos$ci. W stosunku do 4 osdéb Spotdzielnia wystgpita do komornika
z wnioskiem o egzekucj¢ z nieruchomosci, natomiast komornik skierowal do sadu wnioski
0 wyznaczenie terminu licytacji mieszkania (L. 4 -2 os.; L6—1 0s.; R 5—1 0s.). Dla dwéch
z lokali ustanowiliSmy kuratora sagdowego (L4 i L 2a). W stosunku do jednego dtuznika
komornik zajal emeryture St. 129.

W jednym z przypadkdéw czekamy na sporzadzenie przez sad planu podziahn pieniedzy
uzyskanych z licytacji lokalu na wierzycieli dluznika.
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VI. USTANOWIENIE ODREBNEJ WLASNOSCL

W dniu 20 lipca 2018 r. zostata uchwalona ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw
ogloszona w dniu 4 wrzesnia 2018r. w Dz.U. 2018 poz.1716. Przeksztalcenie nastgpilo
z mocy prawa od 1 stycznia 2019 r. Podstawe ujawnienia prawa wlasnosci gruntu w ksiedze
wieczystej oraz ewidencji gruntéw i budynkéw stanowi zaswiadczenie potwierdzajace
przeksztalcenie, wydawane przez wlasciwy organ - Urzad Dzielnicy Bemowo m.st.
Warszawy. Spoldzielnia uzyskata pod koniec roku 2020 wszystkie zaswiadczenia i uzyskala
98% Dbonifikatg¢ w zwigzku z wniesieniem oplaty przeksztalceniowej jednorazowo.
Zaswiadczenia o uiszczeniu oplaty przeksztalceniowej Spdldzielnia uzyskala w pierwszej
polowie 2021r. Do dnia 30.06.2022r. zostala wpisana pelna wlasnos¢ gruntu na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa” dla wszystkich budynkéw w ,.starych zasobach”
przy jednoczesnym wykredleniu roszczenia dotychczasowego wlasciciela gruntu Miasta
Stolecznego Warszawy o oplate przeksztalceniows. Wykreslenia nastapily na podstawie

zaswiadczen potwierdzajacych wniesienie oplat przeksztalceniowych przez Spéldzielnie.

W budynkach mieszkalnych z tzw. ,starych zasobéw” Spoéldzielnia kontynuowata
realizacj¢ wnioskow ws. przeksztalcenia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
w odrebng wlasnos¢ (4 wnioski) Lazurowa 4 (2 wnioski), Roztogi 6 (1 wniosek), Siemiatycka
1 (1 wniosek). Nalezy podkresli¢, ze wszystkie wnioski, ktére wptynely do Spétdzielni przez
caly okres byly na biezaco realizowane, co niezmiennie wskazuje na niewielkie
zainteresowanie odrebna wiasnoscig lokali.

W rozbiciu na poszczegélne budynki, udzial ten wyglada nast¢pujaco:
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Udziat lokali wyodrebnionych w stosunku do wszystkich lokali
na dzien 30.06.2021 roku

q

spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokali » odrebna wlasnosc lokali

W dalszym ciagu trwalo przenoszenie wiasnosci lokali mieszkalnych i niemieszkalnych
w inwestycji Lazurowe Ogrody. Na dzien sprawozdawczy pozostato do wyodrebnienia okoto
5 z 218 lokali mieszkalnych. Ponadto w I pdlroczu 2022 roku, podpisano ponadto akty

notarialne na miejsca postojowe.

Od maja 2022r. rozpoczeto przenoszenie wlasnosei lokali mieszkalnych i uzytkowych
dla inwestycji Lazurowa Przystan. Na dzien sprawozdawczy zostalo zawartych 17 aktéw

notarialnych z 69 lokali mieszkalnych i niemieszkalnych.



VII. SPRAWY CZEL.ONKOWSKIE.

W zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” wg stanu na dzienn 30.06.2022 r.

znajduje si¢ 1345 lokali mieszkalnych w 15 budynkach tzw. zasoby stare.

Na dzien sprawozdawczy laczna ilos¢ czlonkéw spoéldzielni, ktérym przyshuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci lokali, we
wszystkich budynkach bedacych w zasobach Spoéldzielni wynosi: 2224 czlonkéw.
W tym:

e czlonkowie lokali mieszkalnych w tzw. ,,starych zasobach” - 1755

e czlonkowie z zawarciem uméw o budowe lokali w inwestycji pn. ,,Lazurowe
Ogrody” zgodnie z ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych — 359 cztonkow

o czlonkowie w zwigzku z zawarciem umow o budowe lokalu w inwestycji pn.

sLazurowa Przystan” — 110 czlonkéw.

ILOSC CZLONKOW SPOLDZIELNI - 30.06.2022 r.

LAZUROWA 2
LAZUROWA 2A
LAZUROWA 4
LAZUROWA 6
LAZUROWA 12
ROZLOGI 2
ROZLOGI 3
ROZLOG! 4
ROZtOGI 5
ROZLOGI 6 =
ROZLOGI 7 T e
ROZtOGI 9
STERNICZA 129
STERNICZA 131
SIEMIATYCKA 1
SZELIGOWSKA 6A
SZELIGOWSKA 6
SZELIGOWSKA 8
SZELIGOWSKA 10
STERNICZA 127 I 110

e = B 222
Sl ] 233

161

100 150 200 250

W okresie sprawozdawczym realizowano czynnosci zwigzane z biezaca obsluga

mieszkancow przygotowujac stosowne dokumenty niezbgdne przy:



¢ zbywaniu praw do lokali (darowizna, sprzedaz itp.)
e sprawach spadkowych

¢ sprawach meldunkowych

e zalatwianiu formalno$ci kredytowych

e rozliczenia z Urzedami Skarbowymi

e przyjmowaniu w poczet czlonkéw oraz ustania cztonkostwa

Zmiany wlascicieli lokali sa na biezaco odnotowywane we wszystkich rejestrach
i wprowadzane w elektroniczny system ksiegowy.
W ramach dzialalnosci czlonkowsko-mieszkaniowej prowadzone sg nastepujace rejestry
(w wersji papierowej i elektronicznej):

o czlonkéw spotdzielni,

e zalozonych ksigg wieczystych

o lokali z odrgbng wlasnoscia
Kontynuowana jest realizacja wniosk6w w sprawie przeksztalcenia spoétdzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wiasnosci w ilosci 4 wnioskéw.

Ksiegi wieczyste prowadzone dla
spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu

» lokale z zatoiong ksiega
wieczystg

= lokale bez zatozonej ksiegi
wieczystej

0,



Realizujac zapisy statutowe oraz obowigzujace przepisy prawa w okresie sprawozdawczym

wydano:

Ponadto, udzielono 5 odpowiedzi na zapytania komornicze.

6 zaswiadczen do zalozenia ksiag wieczystych
35 zaswiadczen do kancelarii notarialnych

9 zaswiadczen do sagdow

5 zaswiadczen do bankow

6 zaswiadczen do urzedu skarbowego

12 zaswiadczen do notariusza w Lazurowych Ogrodach

48 zaswiadczen do notariusza w Lazurowej Przystani

W pierwszej polowie 2022 r. przeprowadzono nastepujace transakcje zwiazane ze zbvciem

praw do lokali mieszkalnych 1 uzvtkowvch.

Transakcje stan na 30.06.2022

« sprzedaz

= spadek

= darowizna

» Lazurowe Ogrody - odrebna wtasnosé

= Lazurowa Przystan - odrebna wiasnos¢

W dalszym ciaggu trwa procedura przenoszenia wlasnosci lokali w inwestycji Szeligowska: 6,

6A, 8, 10.

Podpisywanie aktow notarialnych oraz obstuga czlonkéw Spoldzielni odbywa si¢ na biezaco.

Na chwile obecna, zaswiadczenia wydawane sg terminowo.
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VIII. LOKALE UZYTKOWE I PARKINGLI.

Lokale uzytkowe

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” posiada w swoich zasobach 3 pawilony
handlowe: Lazurowa 8, Lazurowa 10, Rozlogi 8 (w ktérych miesci sie 30 lokali uzytkowych),
wynajmuje 65 pomieszczenn w budynkach mieszkalnych (stare zasoby), 1 lokal w budynku

Szeligowska 8 oraz dzierzawi teren pod 4 pawilony handlowe, paczkomat oraz reklamy.

Stan techniczny pawilonéw handlowo- ustugowych pomimo podejmowanych dziatan
naprawczych wciaz ulega pogorszeniu. Czterdziestokilkuletnie materiaty, ktérych uzyto do
ich budowy ulegly degradacji co powoduje np. liczne zalania lokali w czasie opadéw
atmosferycznych (np. Apteka, Klub Fitness, Sklep z zywnoscig dla zwierzat). Spéldzielnia
ponosi z tego tytutu koszty wypltacanych odszkodowan.

Pokrycie dachowe pawilonu Lazurowa 10 pomimo dobrego stanu technicznego uleglo
uszkodzeniu (rozerwaniu) w kilku miejscach z powodu zarwania si¢ deskowania konstrukcji.
Dachy na pozostatych pawilonach ulegly pofaldowaniu w wyniku uszkodzefi drewnianych

elementéw podtrzymujacych pokrycie dachowe.

Liczne uszkodzenia rur zeliwnych kanalizacyjnych sa przyczyng przedostawania sie
zanieczyszczen do gruntu, co powoduje uszkodzenia izolacji fundamentéw i podciaganie
higroskopijne wody przez $ciany z cegiet. W wyniku tego niszczone sg tynki, powloki

malarskie oraz pojawiajg si¢ zarysowania $cian dziatlowych w lokalach ustugowych.

We wszystkich pawilonach wystepuja problemy z dzialaniem instalacji centralnego

ogrzewania, wymagaja one generalnego remontu.

W pawilonach handlowych na biezagco dokonywane sg przeglady techniczne budynk6w,
a uwagi odnotowywane w ksigzkach obiektéw budowlanych.

Analiza naliczen i platnosci (sald lokali)

Analizujac salda lokali na dzien 30.06.2022 r. nalezy mie¢ na uwadze zréznicowane terminy
platnosci z tytulu najmu lokali. Oznacza to, Zze ponizsze zestawienie nie odzwierciedla

faktycznego zadluzenia, ktdre szczegbtowo rozpisane zostato w kolejnych punktach.




. . saldo saldo
stan na nahc'zema za - SALDO
data 31.12.2021 r I poélrocze wplaty (zl) winien ma
. . . (Zl)
() 2022 r. (zb)
(zh) (zb)
30.06.2022r. | -58 806,56 771 106,41 768 435,93 69 840,23 12 166,48 57 673,75

Terminowo$¢ wnoszenia oplat. zadluzenia i windykacja

Zwyczajowo najemcy lokali uzytkowych maja zgodnie z zapisami uméw 14 dniowy termin

(od dnia wystawienia faktury) na zaptacenie naleznosci, jednakze od tej reguly jest kilka

wyjatkow, ktérych terminy platnosci wynoszg 30 dni (m.in. Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0.;

Green Ex-Imp). W zwigzku z powyzszym saldo lokali nie jest tozsame z kwotg zadtuZzenia.

Do 30 dni 31-90dni | 91-180 dni | Powyzej 181 | RAZEM
dni
Ilo$¢ dluznikéw 3 3 0 7 13
Kwota zadluzenia | 1170,00zt | 1 842,48 7z} 0zl 23 693,89zt | 26 706,37 zt

23693,89
89%




Najwyzsza kwota zadluzenia, to ta powstale w okresie powyzej 180 dni. Najemcy
ktorych zadluzenia dotycza nie wynajmujg juz lokali od Spoéldzielni, umowy zostaly
rozwigzane a najemcy zwolnili juz lokale. Sprawy dot. tych zaleglosci zostaly skierowane do
sadow, aktualnie tocza si¢ 4 postepowania, natomiast do chwili otrzymania prawomocnego

wyroku widniejg one na saldach, jako zadtuzenie.

Kwestia zadluzen jest na biezgco monitorowana. Specjalista ds. obstugi lokali
uslugowych wraz z kancelaria adwokacka Witolda Chudzickiego pozostaje w stalym
kontakcie z najemcami lokali, u ktérych powstaty zadluzenia. Stale prowadzone sg rozmowy
na temat mozliwosci splaty powstalych zadtuzen, tak, aby firmy prowadzace dziatalnos¢
w lokalach wynajmowanych od Spoéldzielni mogly w jak najkrétszym czasie uregulowaé

zobowigzania wobec Spéldzielni.

Parkingi zarzadzane przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowg ,,Lazurowa”

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zarzadza dwoma wygrodzonymi parkingami
zlokalizowanymi przy ul. Lazurowej 6 i Sterniczej 125. Parkingi te sa pod calodobowym

nadzorem kamer w systemie monitoringu.
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Pod zarzadem Spéldzielni sa takze stanowiska postojowe zamykane na blokade
parkingowg: za budynkiem Szeligowska 10 oraz przed budynkiem Rozlogi 4. Na
wybudowane w maju 2022 roku stanowiska zostali przeniesieni dotychczasowi uzytkownicy
parkingu przy Sterniczej 125 mieszkajacy w budynku Rozlogi 4. W dalszym czasie teren

parkingu przy Sterniczej 125 przeznaczony bedzie pod inwestycje mieszkaniows.

Parking Lazurowa 6
Na dzien 30.06.2022 r. na parkingu przy ulicy Lazurowej 6 wydzielonych byto ogélem 126
miejsc postojowych. Oblozenie miejsc postojowych przedstawia si¢ nastgpujaco:

¢ 120 miejsc wynajetych

® 6 miejsc wolnych

Na miejsca wynajete zawartych bylo 112 uméw z czlonkami spdldzielni oraz 8§ umow

Z osobami z zewnatrz.

Parking LAZUROWA 6 - 126 st.

= cztonkowie SM - samochody
osobowe i ciezarowe - 112 st.

= cztonkowie SM - motocykle - O st.

» najemcy zewnetrzni - samochody
osobowe i cigzarowe - 8 st.

» wolne - 6 st.

Parking Sternicza 125

Na parkingu Sternicza 125 na dzien 30.06.2022 r. wydzielone byly 44 stanowiska na czesci

od ulicy Okretowe] oraz 68 stanowisk na ,,starej” czeéci parkingu, co daje tacznie 112 miejsc

d I



postojowych. Na dzien 30.06.2022 r. na parkingu Sternicza 125 oblozenie miejsc
postojowych przedstawialo si¢ nastepujaco:

e 75 miejsc wynajetych

¢ 37 miejsc wolnych

Na miejsca wynajete zawartych bylo 68 umoéw z czlonkami spéldzielni (w tym

2 umowy na garaze) oraz 7 umow z osobami z zewnatrz (w tym -2 umowy na garaz).

Parking STERNICZA 125 - 110 st.

» cztonkowie SM - samochody
osobowe i ciezarowe - 66 st.

» cztonkowie SM - motocykle - 0 st.

= czlonkowie SM - garaze - 2 st.

= najemcy zewnetrzni - samochody
osobowe i cigzarowe - 5 st.

= pajemcy zewnetrzni - garaze 2 st.

= wolne - 37 st.

Stanowiska postojowe zamykane na blokade parkingowa za budynkiem Szelicowska 10

Za budynkiem Szeligowska 10 przeznaczono dla cztonkéw Spoétdzielni tgcznie 36 stanowisk.
Na dzien 30.06.2022 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawialo si¢ nastepujgco:

e 36 miejsc wynajetych
¢ 0 miejsc wolnych

Na miejsca wynajete zawartych bylo 4 umowy o charakterze dzierzawy oraz 32 umowy

najmu.
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Stanowiska postojowe zamvkane na blokade parkincowa przed budvnkiem Rozlogi 4

Przed budynkiem Rozlogi 4 przeznaczono dla cztonkéw Spotdzielni lacznie 12 stanowisk. Na

dzien 30.06.2022 r. obtozenie migjsc postojowych przedstawiato si¢ nastgpujgco:
e 12 miejsc wynajetych
e 0 miejsc wolnych

Na mie¢jsca wynajete zawarte byly wszystkie umowy o charakterze najmu.

Windykacja naleznoS$ci

Na dzien 30.06.2022 r. 1gczna kwota zadtuzenia wynosi — 2 514,88 zI w tym:
e ponizej 1 miesigca zadhuzenie na kwote — 1286,28 zt
e od 1 - 3 miesiecy zadtuzenie na kwotg — 914,15 zt
e 0d 3 - 6 miesiecy zadtuzenie na kwote — 314,45 zt

Zadhizenia z tytulu najmu miejsc postojowych sa monitorowane a dluznicy wzywani do
zaplaty. Zadluzenie powyzej 3-ch miesigcy dotyczy dwoch miejsc postojowych i zostato
uregulowane w lipcu 2022 r. Spoéldzielnia posiada cztery prawomocne nakazy zaplaty,
dotyczace bylych najemcéw, ktoére sg w postepowaniu komorniczym. Na dzien 30.06.2022 1.
kwota spraw sadowych w postepowaniu komorniczym wynosi 2 610,35 zl.

Parkingi spoleczne na terenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
Na terenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa” znajdujg si¢ 4 parkingi spoleczne.

Na dzien 30.06.2022 r. wg informacji aktualizowanych przez Zarzady parkingéw spotecznych

podpisano indywidualne umowy na poszczegolnych parkingach:
e na parkingu Rozlogi 2 na laczng ilo$¢ 56 miejsc postojowych podpisano 56 umow,

e na parkingu Rozlogi 9/Lazurowal2 na laczng ilo§é 115 miejsc postojowych

podpisano 115 umoéw,
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e na parkingu Siemiatycka 1 na lgczng ilo$¢ 59 miejsc postojowych podpisano 59

umow.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 9/2015 parking Lazurowa 4 zostal wylgczony w zakresie
stosowania Regulaminu organizowania i funkcjonowania parkingéw spotecznych
w Spoéldzielni Mieszkaniowe] ,Lazurowa”, do czasu zakoficzenia postgpowania
administracyjnego, regulujacego funkcjonowanie przedmiotowego parkingu spotecznego
(brak usankcjonowania parkingu zgodnie z prawem budowlanym). Uzytkownicy parkingu
uiszczaja jednak oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania i podatku od nieruchomosci

w czescl przypadajacej na ten parking.



IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA I OSWIATOWA.
W roku 2022 celem dziatalno$ci spolecznej, kulturalnej i o§wiatowej byto:

e integrowanie spolecznosci lokalne;j.

e wspoldziatanie z instytucjami, organizacjami i stowarzyszeniami prowadzacymi
dzialalno$¢ w zakresie odpowiadajgcym zadaniom dziatalnosci kulturowej spolecznej,
oswiatowej.

e rozwijanie talentéw i zainteresowan dzieci.

e zapobieganie wykluczeniu spolecznemu osob starszych.

Realizujagc wyzej wymienione zadania Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa”

zorganizowala nast¢pujgce wydarzenia:
1. Zajecia plastyczne dla dzieci.

Zajecia odbywaly si¢ w trybie stacjonarnym w osiedlowym klubie ,Kulturalna”
w lokalu Ul przy ul. Roztogi 3. Zajecia byly prowadzone w o$miu grupach. Rozklad liczby
zaje¢ przedstawial si¢ nastgpujaco: styczen — 27 zajgé; luty - 16 zajeé; marzec - 37 zajec;

kwiecien - 32 zajecia; maj - 31 zajeé; czerwiec — 32 zajecia.

Zajecia cieszyly sie bardzo duzym zainteresowaniem. Warsztaty rozwijaly talenty
i zainteresowania dzieci oraz ich twdrczg aktywnosé. Pod opiekg instruktora uczestnicy mogli
zapozna¢ si¢ z r6znymi technikami plastycznymi np. farby akwarelowe, witraz, glina, pastele
olejne, rysunek tuszem, tkactwo (Fot. I, Fot. 2, Fot. 3). Tematyka prac czgsto nawigzywala
do dziel znanych artystéw i malarzy m.in. Leonardo da Vinci, Frida Kahlo, Piet Mondrian.
Dzieci tworzyly rowniez sztuke uzytkowa np. ramki do zdjec.

Uroczystym zakofczeniem zaje¢ bylo zorganizowanie plenerowego wernisazu prac
plastycznych dzieci, ktéry odbyl si¢ 12 czerwca 2022 r. przy osiedlowym klubie ,,Kulturalna”.
Prace robily wrazenie poprzez pomystowosé, dobor koloréw oraz estetyczne wykonanie
(Fot.4, Fot.5). Wszyscy autorzy prac zostali nagrodzeni dyplomami i upominkami. Wernisaz

byt rowniez okazja do integracji sasiedzkie;j.




Fot. 1 Fot. 2 Fot. 3

Fot. 1, Fot. 2, Fot. 3 Przykladowe prace dzieci wykonane podczas zajeé w osiedlowym klubie

"Kulturalna”

Fot. 4, Fot. 5 PrzyKadowe zdjecia prac z plenerowego wernisazu prac plastycznych
— 12 czerweca 2022 r.

2. Spotkania z czlonkami Stowarzyszenia Emerytéw i Rencistéw ,,Lazurowa”.

W osiedlowym klubie ,,Kulturalna” w lokalu U1 przy ul. Roztogi 3 odbywaly si¢ réwniez
spotkania dla senioréw. Spotkania rozwijaly integracje sasiedzka, jak réwniez zapewnialy
profilaktyke wykluczenia osob starszych. Osoby uczeszczajace na spotkania korzystaly
z cickawych zaje¢ rekodzielniczych (Fot. 6, Fot. 7).

Klub Osiedlowy ,Kulturalna” zapewnial réwniez seniorom dostgp do korzystania

z komputera oraz internetu.

Fot. 6 Fot. 7

Fot. 6, Fot. 7 Przykladowe prace wykonane podczas spotkan z seniorami w osiedlowym

kiubie "Kulturalna”
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3. Pomoc dla uchodzcéw z Ukrainy.

W ramach dziatalnosci spolecznej Spoldzielnia w aktywny sposéb wlaczyla sie
do pomocy na rzecz uchodzcow z Ukrainy. W siedzibie Spéldzielni zorganizowano zbiorke
darow dla emigrantdw z terendw objetych wojng (m.in. zywno$¢ z dlugim terminem
waznos$ci, woda w butelkach, produkty dla dzieci, artykuly higieny osobiste;j, srodki czystosci
oraz pierwszej pomocy). Wszystkie produkty zostaly przekazane do Urzedu Dzielnicy
Bemowo, ktory w odpowiedni sposob rozdysponowat artykuty.

Ponadto na klatkach budynkéw bedgcych w zasobach Spéldzielni na biezgco

wywieszano ogloszenia informujace o miejscach pomocy dla uchodzeéw z Ukrainy.

4. Zbiérka plastikowych nakre¢tek na cele charytatywne.

Zorganizowane przez Spoldzielni¢ pojemniki w ksztalcie serc (umieszczone przy ulicy
oraz przy budynku Lazurowa 2) umozliwialy zbidrke plastikowych korkéw. Inicjatywa
wspierata recykling, a jednoczesnie przyczynila si¢ do pomocy osobom niepelnosprawnym.
Nakretki byly regularnie przekazywane na rzecz podopiecznych zoliborskiego stowarzyszenia

,.Dom. Rodzina. Cztowiek”.
5. Organizacja protestu ws pozostawienia linii autobusowej 112.

W zwiazku z planowang zmiang trasy autobusu 112 Spoéldzielnia Mieszkaniowa
,Lazurowa” czynnie wlgczyla si¢ do protestu apelujacego o pozostawienie linii autobusowe;
na tej samej trasie. W siedzibie spétdzielni w dniach od 1 do 21 kwietnia mieszkancy skladali

podpisy wyrazajgce swoj sprzeciw wobec zamiaréw Zarzadu Transportu Miejskiego.

6. Wspélpraca z Osrodkiem Pomocy Spolecznej oraz Urz¢dem Dzielnicy Bemowo.

W ramach regularnej wspdlpracy z O$rodkiem Pomocy Spolecznej przy ulicy
Roztogi 10 oraz Urzedem Dzielnicy Bemowo - Spoldzielnia na biezaco informowata
mieszkancow o wszelkich wydarzeniach spolecznych, kulturalnych i o$wiatowych

organizowanych przez Dzielnice Bemowo.

W ramach wspdlpracy - przedstawiciel Spoldzielni oraz Stowarzyszenia Emerytow
i Rencistéw ,,Lazurowa” wzigli udzial w uroczystym otwarciu Domu Aktywnego Seniora,

mieszczgcym sig przy ulicy Lazurowej 14.
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7. Umieszczanie biezacych informacji dotyczacych dzialalnosci spolecznej, kulturalnej

i o§wiatowej na stronie internetowej spéldzielni oraz w mediach spolecznosciowych.

Na Facebooku Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” oraz na stronie internetowej

Spétdzielni www.smlazurowa.pl na biezaco umieszczano wszelkie materialy dotyczace

dzialalnosci spotecznej, kulturalnej i o$wiatowej — m.in. informacje o wydarzeniach
organizowanych przez Spotdzielnie. Udostgpniano rowniez prace uczestnikow zajgc
plastycznych oraz informowano o inicjatywach kulturalnych i spolecznych organizowanych

przez Urzad Dzielnicy Bemowo.
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X. ZARZADZANIE WSPOLNOTA MIESZKANIOWA NIERUCHOMOSCI
PRZY UL. STERNICZEJ 96,98,100.

Zebranie Wspoélnoty.

W dniu 25 marca 2022 r. zostaly wyslane materiaty, w tym sprawozdanie z dziatalnosci
Zarzadu oraz sprawozdanie finansowe za rok 2021 do wlascicieli Wspdlnoty Mieszkaniowej
nieruchomosci przy ul. Sterniczej 96,98,100. Glosowanie nad uchwatami odbylo si¢ w trybie
indywidualnego zbierania glosow - korespondencyjnie. W tym roku wprowadzono
mozliwoé¢ oddania gloséw po zalogowaniu si¢ do e-kartoteki, gdzie znajdowaly sie takze

materiaty wraz z projektami uchwal. Glosowanie zakonczyto si¢ w dniu 18 maja 2022 r.
W wyniku podjetych uchwat:

- przyjeto sprawozdanie finansowe za rok 2021;
- udzielono absolutorium Zarzadcy nieruchomosci za rok 2021;
- przyjeto plan gospodarczy i remontowy na rok 2022;

- przyjeto zmiang w wysokosci zaliczek na rok 2022, w tym zwiekszenie stawki za
zarzadzanie

Przeglady roczne i biezace.

W I pétroczu 2022 roku odbyly sie obowigzkowe przeglady techniczne, tj:
1. Przeglad dzwigéw - Urzad Dozoru Technicznego. — styczen 2022
2. Dodatkowe przeprowadzenie badania doraznego UDT, dzwig EH427 (Sternicza 96,
D)
Przeglad wentylacji — luty 2022
Przeglad instalacji ppoz — marzec 2022, czerwiec 2022

Przeglad i czyszczenie separatorow — maj 2022

N nos W

Przeglqd ogolnobudowlany zostat zaplanowany na lipiec 2022 r.

Konserwacja biezaca oraz utrzymanie czystosci.

1. W zwiazku z hatasliwg pracg wentylacji na dachu budynku przy ul. Sterniczej 98, zlecono

serwis wentylatora — 9500 z1 brutto
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2. Wymieniono akumulatory awaryjnego uwalniania — dzwig EH 424, EH 427 - 548,64 z}
brutto

3. Wykonano prog szczelny w wejsciach do klatek schodowych C, D, E — 3 888 zt brutto

4. Zlecono firmie zewnetrznej mycie, czyszczenie i dezynfekcj¢ pojemnikéw na $mieci —

1257,06 zi brutto

5. Zlecono prace utrzymania i pielegnacji zieleni, w tym biezace koszenie trawy

6. Srednio co 3 miesiace odbywa si¢ mycie garazu (poz. -1 i -2) maszynowo.
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Fundusz remontowy.

Zakres wykonanych pracz funduszu Termin
L.p. Koszt [zl]
remontowego wykonania
miana lozyska watkéw przewojowych p-wagi i
1. 4 ) zy P s, Ca 16916,04 IT kwartat
kabiny - Sternicza 96 (EH 427)
miana lozyska walkéw przewojowych p-wagi i
2. i ) y ) AR 16916,04 II kwartat
kabiny - Sternicza 100 (EH 424)
wymiana paséw nosnych 4x 75m - Sternicza 96 (EH
3 27y 30743,28 11 kwartat

*W wyniku negocjacji strony ustality wykonanie niezbednych prac w roku 2022, zaplata za

wykonane prace nastapi w [ kwartale 2023 roku.

Powyzsze informacje maja na celu przedstawienie biezacych informacji w zakresie

zarzadzania Wspolnotg Mieszkaniowg dla nieruchomosci polozonej przy ul. Sterniczej 96, 98

1 100 w Warszawie.
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XI. ZAGADNIENIA Z ZAKRESU INWESTYCJL

A. ,LAZUROWE OGRODY” — INWESTYCJA ZREALIZOWANA

I. Uzgodnienia z dostawcami mediéw i innymi podmiotami
1. Zarzad Drég Miejskich

a) W dniu 24.02.2022r. ZDM dokonal przegladu technicznego prac zrealizowanych
w pasie drogowym ulicy Szeligowskiej 6, 8 10, wykonanych przez SM Lazurowa na

podstawie projektu nr ZR/776/21.

b) W dniu 10.03.2022r. ZDM ,,Protokotem przegladu technicznego znakéw drogowych
i urzadzen bezpieczenstwa ruchu w zakresie pasa drogowego ZDM” odebral roboty

wykonane w oparciu o zatwierdzony projekt nr ZR/776/21.

c) W dniu 19.03.2022r. na zlecenie SM ,,Lazurowa”, Pracowania Projektowa K-D zlozyla do
ZDM wniosek o zaopiniowanie nowego projektu stalej organizacji ruchu
uwzgledniajacego blokady parkingowe na miejscach postojowych w pasie drogowym ul.
Szeligowskiej 6, 8, 10.

d) W dniu 10.05.2022r. ZDM wydat decyzje ws nowego projektu statej organizacji ruchu
Z negatywng opinig w zakresie mozliwosci montazu blokad parkingowych na miejscach

postojowych w pasie drogowym ul. Szeligowskiej 6, 8, 10.

€) W dniu 19.05.2022r. SM ,Lazurowa” ponownie wystgpita do ZDM 2z wnioskiem
0 pozytywne zaopiniowanie projektu stalej organizacji ruchu, wskazujgc nowe argumenty

oraz niescistosci proceduralne.

f) W dniu 14.06.2022r. ZDM odstapit od wczesniej wydanej negatywnej opinii projektu
stalej organizacji ruchu w zakresiec mozliwosci zastosowania blokad parkingowych,
wskazujac jednoczesnie alternatywne rozwigzanie w postaci szlabanéw automatycznych
wydzielajacych  teren  pod  miejsca  parkingowe w  pasie  drogowym
ul. Szeligowskiej 6, 8, 10.

Aktualnie trwa uzgadnianie z Zarzadem Drog Miejskich warunkéw dzierzawy terenu na

potrzeby miejsc parkingowych w pasie drogowym przy ulicy Szeligowskiej. Miejsca

parkingowe beda przeznaczone dla czlonkéw Spoéldzielni. Planowane zakoficzenie calej

procedury to IV kwartat 2022 r.
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II. Eksploatacja i konserwacja budynkéw przy ul. Szeligowska 6A, 6, 8, 10.
1. Przeglady roczne i biezgce - w I podlroczu 2022 roku odbyly si¢ obowigzkowe
przeglady techniczne, tj:
a) GAZEX — kalibracja sensora CO/LPG (obowigzkowe co 3 lata)

b) Przeglad dzwigéw - Urzad Dozoru Technicznego. — marzec 2022r.
¢) Przeglad wentylacji — maj 2022r.

d) Przeglad instalacji p.poz — marzec 2022, czerwiec 2022r.

e) Przeglad i czyszczenie separatoréw — luty 2022

f) Przeglad og6lnobudowlany zostat zaplanowany na lipiec 2022r.

2. Umowy konserwacyjne - dbajac o lad i porzadek osiedla Spétdzielnia podpisata
w 2022 r. nastepujagce umowy:

a) Ochrona fizyczna i monitoring wizyjny.

= wypowiedzenie umowy z ISS Security Group 8 Sp. z 0.0. z dnia 26.08.2020 r.
oraz MonitoringWizyjny.com Sp. z 0.0. z dnia 01.03.2021 r.

* podpisanie umowy z Hobus Sp. z 0.0. na wykonanie systeméw CCTV, KD i SSW
(25.04.2022 r.) oraz na monitoring wizyjny ( 01.07.2022 r.)

b) Konserwacja, utrzymanie i pielegnacja terenéw zielonych.

= wypowiedzenie umowy z MARK2 CORPORATION FM POLAND z dnia
16.07.2021
* podpisanie umowy z Wspolnota 6 Anna Biniecka i Jerzy Bak S.C. (26.05.2022 r.)

¢) Konserwacja wezla cieplnego — Szeligowska 6 1 8, 6A oraz 10.

d) Umowa ustug assistance — VEOLIA Energia Warszawa S.A. (24.02.2022r.)

HI. Prace dodatkowe zwigzane z obsluga budynkoéw.

1. Wymiana baterii zasilania awaryjnego UPS — Szeligowska 6 i 8.

2. Naprawa/wymiana niesprawnych urzadzen i czujnikéw powodujacych sygnaty usterek w
centralach CZS1 i CZS2 (zasilajaco-sterujacych).

3. Wymiana lozysk w silniku pompy — Szeligowska 6A.
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Montaz dodatkowego kabla zwisowego (kamera w windzie) — Szeligowska 10.
Wymiana czujnika wagi w windzie — Szeligowska 8.
Montaz 2 szt. szyb balustradowych na loggii lokalu 33 (po pozarze).

Zmiana scenariusza pozarowego — Szeligowska 6,6a, 81 10.

P N e

Dostosowanie dziatania urzadzen i systeméw do zmienionego scenariusza pozarowego —
Szeligowska 6, 6a, 81 10.

9. Mycie, czyszczenie, dezynfekcja pojemnikéw - Szeligowska 6,6a, 81 10.

10. Pomalowanie tawek na terenie zewnetrznym — Szeligowska 6,6a,8 i 10.

11. Malowanie paséw ,,martwego pola” przed wyjazdem do/z garazu Szeligowska 6 i 8 —
poprawa bezpieczenstwa.

Dokumentacja fotograficzna — Szeligowska 6, 6A, 8 10
: T : —

Wyznaczenie strefy martwego pola przy wjezdzie do garazu Szeligowska 6,8

f
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Widok na dziedziniec osiedla

Pomalowane tawki na terenie zewnetrznym

B. ,LAZUROWA PRZYSTAN” — INWESTYCJA ZREALIZOWANA

I. Inwestycja ,,Lazurowa Przystan” — czes$¢ techniczna
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II.

. Nadzér nad przebiegiem procesu budowlanego inwestycji ,,Lazurowe Przystan”,

HI.

Iv.

. Inwestycja ,Lazurowe Przystan” polegala na budowie budynku mieszkalnego

wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami na nieruchomosci przy
ul. Sterniczej w Warszawie, dla ktdrej decyzja Prezydenta Warszawy zostalo wydane

pozwolenie na budowg nr 66/2019 z dnia 23 maja 2019 r.

Inwestycja realizowana byla przez firm¢ BUDOMEX Sp. z o0.0. z siedzibg w Bialej
Podlaskiej na podstawie umowy zawartej w dniu 30.09.2019 r.

. W dniu 10.01.2022 r. pomiedzy SM ,,Lazurowa”, a Budomex Sp. z 0.0. podpisany zostal

Protokotu Odbioru Koncowego budowy.

. W ramach budowy zrealizowano 64 lokale mieszkalne, 4 lokale ushigowe i garaz

podziemny dwukondygnacyjny.

Szczegblowe informacje zwigzane z przebiegiem procesu budowalnego zawarte zostaly
w Raportach kwartalnych Inzyniera Kontraktu, ktore dla zainteresowanych oséb sg do

wgladu w siedzibie Spétdzielni.

Inwestycja ,,Lazurowa Przystan” — realizacja techniczna budowy.

realizowana byla przez Inzyniera Kontraktu firm¢ Multiconsult Polska Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie na podstawie umowy z dnia 12.08.2019 1.

. Inzynier Kontraktu poczawszy od stycznia 2020r. sporzadzal kwartalne raporty,

przedstawiajac postep prac na budowie. W okresie sprawozdawczym Inzynier Kontraktu
raport zamknigcia budowy - styczen 2022 r.

Inwestycja ,,L.azurowa Przystan” — Nadzo6r autorski.

. Nadzor autorski nad przebiegiem procesu budowlanego inwestycji ,,L.azurowe Przystan”,

realizowany byl przez Projektanta, tj. firmy ,,MFA Biuro Architektoniczne” Wlodzimierz
Tracz z siedzibg 2 Kielcach oraz ,,TEN JEDEN Piotr Pisarczyk” z siedzibg w Kielcach na
podstawie umowy z dnia 10.11.2018 r.

sLazurowa Przystan” - Uzgodnienia z dostawcami mediéw i firmami ushugowymi.

Umowy konserwacyjne, serwisowe, statej obstugi nieruchomosci - dbajgc o tad 1 porzadek




osiedla Spéldzielnia podpisala nastepujace umowy (obowiagzujace od stycznia 2022 roku):

a)

b)

g

h)

i)

k)

V.

Ochrona fizyczna i monitoring wizviny.

= wypowiedzenie umowy z ISS Security Group 8 Sp.zo.o. z dnia 14.12.2021 r.
* podpisanie umowy z Hobus Sp. zo.0. na wykonanie systeméw CCTV, KD i SSW
(6.04.2022r.) oraz na monitoring wizyjny ( 01.06.2022 r.)

Konserwacia wezla cieplnego.

* podpisana umowa ushig assistance — VEOLIA Energia Warszawa S.A.
(20.12.2021r.)

Konserwacia biezaca i pogotowie techniczne.

= podpisanie umowy z ElGanc Krzysztof Gancarczyk (6.12.2021 r.)
Konserwacja domofondéw.

* podpisanie umowy z FERMAX Polska Sp.z 0.0. (23.12.2021r.)

Przeglad i konserwacija bram.
= podpisanie umowy z WIBRAM Sp. z 0.0. (23.12.2021 r.)

Przeglad i konserwacja dZzwigéw.
= podpisanie umowy z CHMIELEWSKI-DZWIGI Rafat Chmielewski (3.01.2022r.)

Przeglad 1 konserwacja systemow przeciwpozarowych.
= podpisanie umowy z JUTOM Serwis (19.01.2022 r.)

Serwis urzadzen wentvlacii mechaniczne;.

* podpisanie umowy z FRISCO Grzegorz Szczepanski (4.05.2022 r.)
Okresowe przeglady zaworéw zwrotnvch

= podpisanie umowy z KESSEL (30.03.2022 r.)

Utrzymanie czystosci

= wypowiedzenie umowy z MARK2 CORPORATION FM POLAND z dnia
27.12.2021 1.

= podpisanie umowy z CLEANO Daria Suszynska (25.05.2022 r.)

Konserwacija. utrzymanie i pielggnacja terenéw zielonych.
* podpisanie umowy z Wspoélnota 6 Anna Biniecka i Jerzy Bgk S.C. (26.05.2022 r.)

Prace dodatkowe zwigzane z obsluga inwestycji.

1. Zakup i montaz automatycznej baterii do kompensacji mocy bierne;.

2. Montaz i uruchomienie nadajnika alarméw z centrali pozarowe;.

3. Zakup i montaz stojakéw na rowery.




Zakup i montaz koszy na ulotki, koszopopielnic (przed wejsciem do klatek schodowych).

. Odbiory i przeniesienie wlasnosci.
. W dniu 10.01.2022 r. Spéldzielnia i Generalny Wykonawca podpisaty ,,Protokét Odbioru
koncowego” budowy budynku przy ul. Sterniczej 127 w Warszawie.

. Do dnia 21.03.2022 r. Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” wydata nabywcom

wszystkie lokale mieszkalne, ustugowe i miejsca parkingowe.

. Kazdy nabywca z chwila bezusterkowego wydania lokalu otrzymat dokumenty odbiorowe,
w tym: instrukcje uzytkowania obiektu, klucze do lokalu, szachtu technicznego, skrzynki
pocztowej, pilot do bramy garazowej, kod do domofonu wraz z ,,pestka”, prég do drzwi
wej$ciowych oraz dokumentacja fotograficzna instalacji w lokalu. Spisywane byly rowniez

numery i stany licznikéw.

. Na dzien 30.06.2022 r. podpisanych zostalo 30 uméw w formie aktu notarialnego
o wyodrebnienie lokalu.

. Od dnia wydania pierwszych lokali nabywcy prowadza prace wykonczeniowe.

. Do dnia 15.06.2022 r. Spéidzielnia zapewnila kontenery na odpady po budowlane.

. Zgtaszane usterki gwarancyjne usuwane sg na biezgco przez Generalnego Wykonawce.

. W przypadku bezusterkowego wydania lokalu nabywcy przekazywane byly dokumenty
odbiorowe, w tym protokét wydania, instrukcja uzytkowania obiektu, klucze do lokali,
szachtow, skrzynki pocztowej, pilot do bramy garazowej, kod do domofonu wraz
z .pestkgy”, prog do drzwi wejsciowych oraz dokumentacja fotograficzna instalacji

w lokalu. Spisywane byly réwniez numery i stany licznikéw.




Dokumentacja fotograficzna zrealizowanej inwestycji
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A. PLANOWANE INWESTYCJE.

IL.

»l.azurowe Apartamenty” przy ul. Sterniczej 125A.

. W dniu 19.01.2022 r. Spéidzielnia podpisata z projektantem Piotrem Pisarczykiem

»IEN JEDEN Piotr Pisarczyk” umowe¢ na opracowania dokumentacji projektowej

niezbgdnej dla uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

. W dniu 10.02.2022 r. Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Bemowo

Decyzja nr 11/2022 przeniést na rzecz Spéldzielni Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa” ostateczng
decyzj¢ o Warunkach Zabudowy (nr WZ-194/2021) dla inwestycji polegajagcej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami i garazem podziemnym wraz

z infrastrukturg techniczng i drogowa przy ul. Sterniczej w Warszawie.

. W dniu 10.03.2022 r. Veolia Energia Warszawa S.A. okreslita warunki przylaczenia wezla

cieplnego w planowanym budynku do sieci cieplowniczej.

. W marcu 2022 r. firma Geokoneko Konrad Rojek opracowala ,,Dokumentacje badan

podloza gruntowego wraz z opinia geotechniczng okreslajagca warunki posadowienia

projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej przy ul. Sterniczej 125A.”

. W dniu 07.03.2022 r. Spéldzielnia podpisala umowe o pelnienie funkcji Inzyniera

Kontraktu dla planowanej inwestycji ze Spétka JMM Consulting Sp. z o.0.

. W dniu 13.06.2022 r. Spéldzielnia podpisata umowe z projektantem Piotrem Pisarczykiem

»TEN JEDEN Piotr Pisarczyk™ na opracowania dokumentacji projektowej wykonawczej
niezbednej m.in. do przeprowadzenia przetargu na wybdér Generalnego Wykonawcy

planowanej inwestycji.

. Trwaja prace projektowe i przygotowawcze.

sLazurowa Qaza” przy ul. Okr¢towej.

W dniu 24.02.2022 r. Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Bemowo wydat
Decyzj¢ nr 24/2022 o Warunkach Zabudowy nr WZ-24/2022 dla inwestycji polegajacej na
budowie pigciu budynkéw mieszkalnych dwuklatkowych wraz z infrastrukturg techniczng

i drogowa przy ul. Okrgtowej, na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

. Dnia 05.04.2022 r. zostala opracowana Inwentaryzacja zieleni na terenie przysziej

inwestycji tj. dziatki nr 36/1, 36/2, 36/3 obreb 6-12-11 przy ul. Okretowe;j.

W dniu 18.05.2022 r. Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Bemowo wydat
Decyzj¢ nr 65/2022 przenoszaca Warunki Zabudowy nr WZ-24/2022 z dnia 24.02.2022r.,
na rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa”. \
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4. Dnia 19.05.2022 r. Wydziat Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy
dokonal ogledzin drzew na terenie planowanej inwestycji i na podstawie wniosku
Spoldzielni z dnia 12.05.2022r. wydat protokdlarng decyzje ws mozliwosci wycinki drzew,
(znak sprawy UD-I-WOS-B.6131.95.2022. WMI).

5. W dniu 23.06.2022 r. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” podpisala umowe
z projektantem Piotrem Pisarczykiem ,,TEN JEDEN Piotr Pisarczyk” na opracowanie
dokumentacji projektowej niezbednej do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe oraz
dokumentacji wykonawczej niezbednej] m.in. do przeprowadzenia przetargu na wybor
wykonawcy.

6. Trwajq prace projektowe i przygotowawcze.

WIZUALIZACJE PLANOWANEJ INWESTYCJI
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III. ,,Lazurowe Centrum” przy ul. Rozlogi i Lazurowej.

1.

10.

W  dniu 21.01.2022r. uprawomocnita sie¢ Decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia nr 634/08/2021, wydanych dnia
16.12.2022 r. - dla pierwotnej koncepcji.

W dniu 24.01.2022r. Spéldzielnia wystosowala do Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego m.st. Warszawy wniosek o zamknigcie procedury uzyskania
warunkow zabudowy dla inwestycji wg pierwotnej koncepcji.

Dnia 22.02.2022r. do Biura Architektury i Planowania Przestrzennego m.st. Warszawy
zostal zlozony wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji wg
nowej koncepcji.

Dnia 13.03.2022r. firma GEOKONEGO Konrad Rojek opracowata dokumentacje
badann podloza gruntowego wraz z opinia geotechniczng okredlajaca warunki
posadowienia zabudowy mieszkalno-ustugowo-handlowe;j.

W dniu 24.03.2022r. Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego m.st. Warszawy
wezwalo Projektanta do uzupelnienia wniosku o WZ dla przedmiotowej inwestycji.

W dniu 27.04.2022 r. Projektant ponownie zlozyl uzupelniony wniosek o wydanie
warunkéw zabudowy dla planowanej inwestycji wg nowej koncepcji.

W dniu 04.05.2022 r. Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego m.st.
Warszawy poinformowalo o wszczgciu procedury administracyjnej ws wydania
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu
budynkéw wielorodzinnych z ushugami i garazami podziemnymi.

Dnia 23.052022r. ze wzgledu na literalne rozpatrywanie przez urzad zlozonego
wniosku o wydanie decyzji o WZ, szczegblnie w odniesieniu do wydanej Decyzji
Srodowiskowej. Postanowiono zawiesié procedowanie wydania WZ w urzedzie m.st.
Warszawy i przeniesé postepowanie do Urzedu Dzielnicy Bemowo.

Postanowieniem nr 63/BEM22 z dnia 25.05.2022 r. Biuro Architektury i Planowania
Przestrzennego m.st. Warszawy potwierdzilo zawieszenie procedury wydania decyzji
0 WZ dla zespolu budynkéw wielorodzinnych.

W dniu 23.06.2022r. Spdldzielnia zlecita Pracowni projektowej AGAWA
Architektura opracowanie wniosku o wydanie WZ dla budynku A planowanej

inwestycji.
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11. Biuro Architektoniczne Kazimierski i Ryba przygotowuje wniosek o wydanie WZ dla

budynkéw B i C planowanej inwestycji.

WIZUALIZACJE PLANOWANEJ INWESTYCJI
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Wizualizacja i PZT inwestycji ,, Lazurowe Centrum” na podstawie zaktualizowanej koncepcji Biura

Projektow Kazimierski i Ryba Sp.J.
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IV. Garaze przy ul. Lazurowej 4, 6.

1. W dniu 11.03.2022 r. Spoldzielnia dodatkowym zleceniem dla Projektanta TEN JEDEN Piotr
Pisarczyk rozszerzyta zakres przygotowania wniosku o warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie dwoch budynkéw garazowych wielopoziomowych z ushugami

w czescei parteru przy ul. Lazurowej w Warszawie.
2. Trwaja uzgodnienia dotyczace ostatecznej koncepcji.

Kazda z koncepcji wylozona jest w ,,Dziale Inwestycji” Spotdzielni do wgladu dla wszystkich
zaineresowanych. Do tej pory Spoldzielnia nie otrzymala pisemnie Zzadnych uwag do

przedmiotowych koncepciji.

¢ E XARZADU
GLO\‘NNY? iE_GOWY PREZ
Sndldzielni Mieszkaliowej ,,LAZUROWA” spoidzielni Mi

“olota

Zbigni
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Zalacznik nr 1

ZDOLNOSC PEATNICZA SPOLDZIELNI "LAZUROWA"

IT |SRODKI PIENIEZNE | 30.06.2021r. | 30.06.2022r. |
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP 185 873,21 194 108,91
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP - Szeligowska 24 653,79 30 876,25
Lokata terminowa korzys¢ 847,45 847,57
Rachunek biezacy CA 2 812 825,41 128 146,70
Lokata oszczedzam Credit Agricole 1121,08 1 126,03
Lokata Gross 84 859,77 0,00
Rachunek Srodkéw ZFSS 1 734,41 1127,36
Srodki pienigzne w kasie 37 473,35 47 062,11
Srodki pienigzne w drodze 28 000,00 0,00

Razem: 3177 388,47 403 294,93

[I1 [NALEZNOSCI Z TYTULU
Naleznosci pozostate 61 904,55 13 970,15
Oplat mieszkaniowych 653 057,29 610 978,35
Oplat mieszkaniowych zasgdzonych 191 902,09 183 917,83
Czynszu od najemcow lok.uzytkowych 77 746,87 69 840,23
Optat lok. uzytkowych zasagdzonych 30 763,00 30 763,00
Oplaty miejsca postojowe-parking Str 125,16 2 513,00 3 332,52
Oplat mieszkaniowych skier.do Sgdu 128 612,32 366 681,22

Razem : 1146 499,12 1279 483,30
Pozostale naleznosci
Budomex Sp. Z o.0. 51 655,08
EKOWASH 3 065,54
Elganc Krzysztof Gancarczyk 190,65 307,50
Filipo Filip Orlicki 194,95
Stelmaszyniski Marcin 369,21
Skynet Sp. Z o.0. 36,90
Polski Czerwony Krzyz 1 476,00
Ogréd Zielony Adam Majewski 135,30 202,95
Wspdlnota Mieszkaniowa Sternica 96,98,100 8410,62 9 830,00
Razem : 61 904,55 13 970,15
Naleznosci gwarancyjne
Short Term Rental Capital Sp. z o.0. 5 020,00 5 020,00
Finansowanie Wind 13 655,00 13 655,00
Veolia 350 000,00 0,00
Razem : 368 675,00 18 675,00

AT



[II] ZOBOWIAZANIA WOBEC 30.06.2021r. 30.06.2022r.
Dostawcow 2921 714,27 2 985 323,43
Gwarancyjne 2265314,82 2677 311,09
Rozrachunki z tytutu lok.mieszkalnych 227 970,91 504 409,38
Rozrachunki z tytutu lok.uzytkowych 20 249,12 12 166,48
Rozrachunki z tytutu miejsc postojowych 4 484,34 4 471,20
Kaucji z lokali uzytkowych 221 388,35 195 045,70
Rozrachunki z cztonkami kaucje-parkingi 68 343,27 68 343,27

Razem: 5729 465,08 6 447 070,55
Zobowiazania wobec dostawcow
Ameco 789,66 1361,36
JAKMAR 1512,00
BKR Services 2 460,00 3 690,00
Bramet 393,60 787,20
BYS Wojciech Byskiewicz 162,00 9 725,40
CH.-ELEKTRON 1 845,00 3 690,00
Chmielewski dzwigi 3 110,40 10 375,08
CLEANO 45 420,00 59 734,99
Digital Solutions 2 047,21 3 094,91
EL-DAR Sp. Z 0.0 984,17 257,87
ELGANC Gancarczyk 74 816,69 162 736,28
Elektr.Napr.Zak].P.Litwiniuk 2 941,92 7 568,64
Kancelaria Prawna Ewa Derc, Piotr Patka 11 010,96 13 530,00
Fabryka Urzadzen Dzwigowych 1 296,00 1 296,00
Finansowanie Wind 122797
Forlift 14 043,17 47 561,04
HOBUS Sp. Z 0.0 5 023,00 32 915,70
Hydroma 2 195,00
Impuls 550,00 1 280,08
INNOGY Polska SA 40 090,34
FSWO 11 628,41
Kancelaria Notarialna Karpowicz 88,56 361,00
KOMET Marcinkiewicz 184 284,82 375 717,02
Komplex B 1 845,00 1 845,00
Mieszczanin 693,72 1 527,66
MPWiK 137 271,51 216 679,01
Multiconsult Polska 39 516,54
NOMA2 370,12 1 501,92
Ogrdd Zielony 36 053,01
VGR 4 305,00
PGNiG Gazownia Warszawska 5 581,31 57 968,07
PH EKo 3 000,00
PPHU Transipex 594,00 221,40
Aldro 14 981,40 99 771,01
Publicity 18 450,00
Profprojekt 369,00 3 948,30
PAP Sp. Z o0.0. 27 810,00
Reboot 5 067,60 5744,05




Zobowiazania wobec dostawcéw 30.06.2021r. 30.06.2022r.
RC. Chimney 6 876,00
S.Z.P.Z.L.O. Warszawa Bemowo 400,00 815,00
SHORT TERM RENTAL CAPITAL 409,31 279,98
Solid Security 134,24
JUTOM 6 021,00 9 045,00
T-MOBILE 5 708,68 6 399,74
BUDOMEX 1231 142,60 650 326,52
Miasto Stoleczne Warszawa 672,14
Vectra 540,00 1 262,64
Veolia 637 124,96 710 931,49
Zaklad Remontowo-Budowlany Okrasiak 110 246,31
PHU Dan-Pol 148 266,51 150 103,40
PHU Max Otdak 1202,61 6 801,53
Balkony Pawet Szczepanski 4212,00 9 720,00
Biuro Geodezyjno-Kartograficzne Anna Miller 14 145,00
Biuro Projektéw Kazimierski i Ryba 12 300,00
Centrum Inteligentnego Rozwoju 22 140,00
ISS SECURITY GROUP 16 272,00 39 246,40
Instalcompat-service 4 120,50 4 120,50
LINEX 13 716,00 8 046,00
LIRA DOM 3 700,00 5 006,68
Max Media 3 813,00
MFA Biuro Architektoniczne 3 936,00
Monitoring Wizyjny 615,00 615,00
Pias-Kan 172,80
Osrodek Organizacji Szkolen 3 690,00
PRO BULDING 10 500,00 10 500,00
TENJEDEN Piotr Pisarczyk 58 071,00 98 586,00
Volta D.J. Instalatorstwo 45 141,00
WOO AGENCY 1 225,08

Razem: 2 921 714,27 2 985 323,43
Zobowigzania gwarancyjne 30.06.2021r. 30.06.2022r.
Aldro 92 017,39 92 017,39
ARE 3 749,99 3 749,99
Budomex 1 836 476,62 2 255 000,05
Bud-Rem-Bet Dmowscy - gwarancja 7 500,00 7 500,00
Energy eco 16 100,00 22 100,00
Euro-bud - gwarancja 1 500,00 1 500,00
Firma INSTSAN Siemala 19 700,00 19 700,00
Forlift-gwarancja 12 313,50 12 313,50
Gazrem 28 228,50 25 420,50
TENJEDEN Piotr Pisarczyk 1 200,00 11 700,00
Marex - wadium 30 980,00 30 980,00
MFA Biuro Architektoniczne 57 146,96 23 275,80
Mural-gwarancja 5 000,00 5 000,00
P.U.H "Komet" - gwarancja 63 924,37 75 344,37
Zaklad instalacyjno-Budowlany Jerzy Zielifiski 6 700,00 ég— L




Zobowigzania gwarancyjne 30.06.2021r. 30.06.2022r.
Pias-Kan Sp. Z 0.0.-gwarancja 16 000,00 16 000,00
PPU Plastimet-gwarancja 2 128,00
PUI INSAN Pasniaczek 30 327,10 30 327,10
San-Rem Henryk Moczulski-gwarancja 3 500,00 3 500,00
Zsyp-Serwis 1 500,00 1 500,00
Stolbau-Eko 15 695,00 15 695,00
Ustugi Remontowo Budowlane LINEX 7 127,39 8 657,39
WTG-gwarancja 2 000,00 2 000,00
Zaklad Instalacyjno-Budowlany 6 700,00
Zaktad Remontowo-Budowlany Okrasiak 4 500,00 7 330,00
Razem: 2 265 314,82 2 677 311,09
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Zalagcznik nr 3

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO
ZA OKRES OD 01.01.2022r. DO 30.06.2022r.
|Zwiekszenia do 30.06.2022r. |

Odpis z lokali mieszkalnych 706 743,08
Odpis na remonty dzwigéw 108 231,69
Odpis na ciggi komunikacyjne 48 456,00
Bilans otwarcia na dzien 01.01.2022r. 41 718,41
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej za 2021r.
[RAZEM: 905 149,18
|Zmniejszenia do 30.06.2022r. |
REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH
Remont dzwigow 10 478,74]
REGULACJA INSTALACJI CENTRALNEGO OGRZEWANIA
Regulacja instalacji centralnego ogrzewania Roztogi 2 13 785,84/
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 11 400,00
Prace remontowe po przegladach biezacych konstrukceji budynkow 96 286,21
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE
Naprawy nawierzchni jezdni, chodnikéw i1 oznakowanie pionowe i poziome drog 14 093,39
Naprawa obrobek 1 pokry¢ dachowych 18 838,37
Usuwanie awarii 36 508,44
Prace wg decyzji Rad Budynkow 9911,68
Miejsca postojowe 0,00
Remont balustrad balkonowych Lazurowa 12 0,00
Wymiana poziomo6w kanalizacyjnych Roztogi 7 1 845,00
Wymiana poziomow kanalizacyjnych Roztogi 5 131 845,00
Remont pokrycia dachowego Rozlogi 4 79 695,13
Remont klatek - gres na korytarzach Lazurowa 6 5 184,00
Wydatki Szeligowska 6,6A,8,10 23 124,00
Wydatki Sternicza 127 394492
[RAZEM: 456 940,72
[ Saldo Funduszu Remontowego na dzien 30.06.2022r. 448 208,46/
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Zalacznik nr 7

KOSZTY I PRZYCHODY NIERUCHOMOSCI PRZY UL. SZELIGOWSKIEJ 6,64,8i 10

NA 30.06.2022 r.
i Wykonanie na| Wykonanie
Lp. Wyszczegolnienie Plan 2022 30.06.2022r. w %
I |Koszty nieruchomosci wspélnej 1 369 552,02 682 799,65| 49,86%
1. [Utrzymanie czystosci 368 000,00 181 920,00 49,43%
2. |Konserwacja budynkéw, garazu 251 000,00 129 234,511 51,49%
3. |Konserwacja dzwigow 65 100,00 29 455,02 45,25%
4. |Monitoring nieruchomosci (ochrona) 206 750,00 110243,40| 53,32%
5. |Domofon 10 356,00 518528 50,07%
6. |Dostawa mediéw w nieruchomosci wspolnej 169 600,00 81 440,74 48,02%
7. |Obstuga nieruchomosci 254 000,00 122 947,701 48,40%
a. |Zarzadzanie nieruchomosciag wspdlng 149 000,00 61 084,16 41,00%
b. |Pozostale koszty obstugi 105 000,00 61 863,54 58,92%
8. |Koszty mienia wsp6lnego (p.od.nier i wiecz.uz. grur 44 746,02 22 373,00 50,00%
IT |Koszty utrzymania lokalu 956 360,00 442 135,43 46,23%
1. |Energia cieplna na potrzeby co i cw 420 000,00 175 175,13| 41,71%
2. |Oplata stala coicw 154 000,00 74 048,01| 48,08%
3. |Zimna woda i $cieki 150 000,00 78 672,29| 52,45%
4. |Wywoz nieczystosci - stawka okreslona przez Gmin{ 232 360,00 114 240,00 49,17%
II1 |Odpis na fundusz remontowy 89 009,16 35414,35| 39,79%
IV |Pozostale koszty operacyjne 0,00 0,00
Razem koszty utrzymania nieruchomosci (pkt
LHI+IIIV) 2414 921,18 1160 349,43 48,05%
Przychody z oplat eksploatacyjnych
A\ nieruchomosei 2 424 713,79 1172 689,36 48,36%
VI [Wynik finansowy ogélem (nadwyzka przychodéw) 12 339,93
I Rozliczenie Funduszu Remontowego na dzien 30.06.2022r.
BO Funduszu Remontowego na 01.01.2022r. 60 370,97
1. Naliczenie Funduszu Remontowego I potrocze 20 35 414,35
2. Wydatki Funduszu Remontowego w I pétroczu 2( 23 124,00
Stan Funduszu Remontowego na 30.06.2022r. 72 661,32

Stan zaleglo$ci i nadplat wlascicieli z tytulu oplat eksploatacyjnych nieruchomosci

1 Szeligowska 6,6A,8 i 10 w podziale na lokale mieszkalne,uzytkowe i miejsca postojowe
Zadluzenie Lokale Saldo
LP Budynek lokali na nadplaty na |zadluzen na
30.06.2022r. | 30.06.2022r. |30.06.2022r.
1. [Szeligowska 6,6A,8,10 lokale mieszkalne 71 302,39 99 462,86| -28 160,47
2. |Szeligowska 6,6A,8,10 lokale uzytkowe 7 141,22 5435,56 1 705,66
3. [Szeligowska 6,6A,8,10 miejsca postojowe 9 324,09 5 998,36 3 325,73
Razem pkt 1-3 87 767,70 110 896,78| -23 129,08
13

* objasnienia: znak " -

" nadplata, znak " +" zadluzenie.
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Zalgcznik nr 8

KOSZTY I PRZYCHODY NIERUCHOMOSCI PRZY UL. STERNICZEJ 127

NA 30.06.2022 r.
o Wykonanie na | Wykonanie
Lp. Wyszczegolnienie Plan 2022 30.06.2022r. W%
I |Koszty nieruchomosci wspdlnej 518 640,07 199 482,91 38,46%
1. |Utrzymanie czystosci 99 000,00 42919,68| 43,35%
2. |Konserwacja budynkéw , garazu 102 337,00 31 669,34 30,95%
3. |Konserwacja dzwigdw 14 880,00 7379,431 49,59%
4. |Monitoring nieruchomosci (ochrona) 108 528,00 50 609,25 46,63%
5. |Domofon 5 000,00 1962,29| 39,25%
6. |Dostawa medidow w nieruchomosci wspolnej 79 000,00 46 109,60 58,37%
7. |Obstuga nieruchomosci 97 200,00 11 051,68 11,37%
a. |Zarzadzanie nieruchomoscig wsp6lng 62 200,00 6 992,39 11,24%
b. |Pozostale koszty obstugi 35 000,00 4 059,29 11,60%
8. |Koszty mienia wspolnego (p.od.nier i wiecz.uz. gruntu) 12 695,07 7 781,64 61,30%
II |Koszty utrzymania lokalu 340 000,00 114 597,53| 33,71%
1. |Energia cieplna na potrzeby co i cw 140 000,00 54 735,14 39,10%
2. |Oplata stata co i cw 50 000,00 26 963,59 53,93%
3. |Zimna woda i scieki 80 000,00 7 023,80 8,78%
4. |Wywdz nieczystosci - stawka okreslona przez Gming 70 000,00 25 875,00] 36,96%
I1I {Odpis na fundusz remontowy 86 921,16 394492 4,54%
IV |Pozostale koszty operacyjne 0,00 0,00
Razem koszty utrzymania nieruchomosci (pkt
FHIIHY) 945 561,23 318 025,36 33,63%
V |Przychody z oplat eksploatacyjnych nieruchomosci 945 561,23 262 059,73 27,71%
VI |Wynik finansowy ogélem (nadwyzka kosztow) -55 965,63
II Rozliczenie Funduszu Remontowego na dzien 30.06.2022r.
BO Funduszu Remontowego na 01.01.2022r. 0,00
1. Naliczenie Funduszu Remontowego I péirocze 2022 r. 3 944,92
2. Wydatki Funduszu Remontowego w I péiroczu 2022 1f 3 944,92
Stan Funduszu Remontowego na 30.06.2022r. 0,00
I Stan zaleglosci i nadplat wlascicieli z tytulu oplat eksploatacyjnych nieruchomosci Sternicza 127
w podziale na lokale mieszkalne, uzytkowe i miejsca postojowe
Zadluzenie Lokale d';mfu?_
LP Budynek lokali na nadplaty na ;T) ozzze (;l 212]:
30.06.2022r. | 30.06.2022r. T
1. |Sternicza 127 lokale mieszkalne 12 433,78 1270,52| 11163,26
2. |Sternicza 127 lokale uzytkowe 963,16 0,36 962,80
3. |Sternicza 127 miejsca postojowe 4 547,98 123,07 442491
Razem pkt 1-3 17 944,92 1393,95| 16 550,97

* objasnienia: znak " - " nadplata, znak " +" zadluzenie.
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Zatgcznik nr 9

INWESTYCJE W PRZYGOTOWANIU
ZA OKRES OD 01.01.2022r - 30.06.2022r

Plan nakladéw Koszty
Lp, Wyszczegolnienie Wplywy inwestycji poniesione
na 30.06.2022 na 30.06.2022
I Wplywy ogélem 200 000,00
1 Przeznaczenie czesci zysku z 2015r. na
przyszie inwestycje 200 000,00
2 |Oplaty rezerwacyjne Lazurowe Apartamenty | 1459 601,50
11 Koszty ogolem 2984 777,38
1 |Parking Lazurowa 208 467,35
5 Nieruchomo$é mieszk.-ushug. 1 garazami 31028 488.80 | 1134 524,83
Lazurowe Apartamenty
Nieruchomo$é mieszk.-ushug. i garazami
3 369 195,62
Lazurowe Centrum
4 |Nieruchomos$¢ Okretowa 137 819,08
5 |Koszt posredni z eksploatacji 544 918,09
6 |Koszty biezgcego finansowania inwestycji 589 852,41
15




Zalacznik nr 10

DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA I OSWIATOWA
NA DZIEN 30.06.2022 ROK

Py Wykonanie na

LP Wyszczegolnienie Plan 2022 30.06.2022r.

1 |Przychody w tym: 65 888,00 46 204,84

- |\Wpbwy lokali mieszkalnych 57 888,00] 28 950,69

- |odplatne karnety 8 000,00 7417,15

- __Ipozostale przychody 9 837,00

2 Koszty w tym : 65 888,001 26 288,56

- |Imprezy okoliczniosciowe, festyny i inne 8 000,00 0,00

- |Mediai eksploatacja lokalu Rozlogi 3 1 500,00 442 80

- Wynagrodzenie prowadzacego zajecia 50 388,00 24 051,74

- |Druk gazetki 3 000,00 0,00

- |Materiaty plastyczne 3 000,00 1 794,02

Wynik finansowy na 30.06.2022r. - nadwyzka przychodow nad kosztami 19 916,28 71




Zalacznik nr 11

WYKONANIE PLANU RZECZOWO-FINANSOWEGO ZA 1 POLROCZE 2022 r.
dla Spéldzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" /

stawka na f. remontowy 1,40/m2

Wykonanie planu
Lp. plan 2022 2022
za I pélrocze
L Remonty diwigow osobowych
1. L";’g'Tzalecen Remont i dzierzawa dzwigéw 247 870,64 10 478,74
Razem dzial I: 247 870,64 10 478,74
Wykonanie planu
II Regulacja instalacji centralnego ogrzewania plan 2022 2022
za I pélrocze
L |r2 Regulac_]a. instalacji centralnego 452 000,00 13 785,84
ogrzewania
Razem dziat II: 452 000,00 13 785,84
Prace wynikajgce z przeglgdow tech. wykonanych WysonsmEgptr
11T, . plan 2022 2022
zgodnie 7 Prawem bud. i
za I pélrocze
1. |osiedle [Remont pokontrolny pionow 30 000,00 11 400,00
wentylacyjnych
) Prace remontowe po przegladach
2. |Osiedle biezacych konstrukcji budynkow 90 000,00 96 286,21
Razem dziat III: 120 000,00 107 686,21
. . Wykonanie planu
Vi . 3] y ] Op
v, | Inne prace brukarskie dek.arskte elektryczne, wod plan 2022 2022
kan.,itp. b
za I pélrocze
. . . drikow 1
1. |osiedie  [N\aprawy nawierzchni jezdni, chodnikéw i 5 000,00 14 093,39
oznakowanie pionowe i poziome drog
2. |Osiedle Naprawa obrobek i pokryé dachowych 7 000,00 18 838,37
3. |Osiedle Usuwanie awarii 23 000,00 36 508,44
4. |Osiedle Wedhug decyzji RAD BUDYNKOW 10 000,00 9911,68
5. |Osiedle Miejsca postojowe 50 000,00 0,00
6. |Lazurowa 12 |Remont balustrad balkonowych 120 000,00 0,00
7. |Rozlogi 7 |Wymiana pozioméw kanalizacyjnych 198 266,00 0,00
8. |Rozlogi 5 Wymiana poziomoéw kanalizacyjnych 129 807,80 133 690,00
9. |Rozlogi 4 Remont pokrycia dachowego 160 000,00 79 695,13
10. |Lazurowa 6 |Remont klatek - gres na korytarzach 135 600,00 5 184,00
Razem dziat IV: 838 673,80 297 921,01




Zestawienie zbiorcze planowanych kosztéw w 2022 r.

Wykonanie planu
Lp. plan 2022 2022
za I polrocze
1 |Remonty dzwigow osobowych 247 870,64 10 478,74
I1 |Regulacja instalacji centralnego ogrzewania 452 000,00 13 785,84
I Prace 'wynqu]qce z przeglgdow tech. wykonanych 120 000,00 107 686,21
zgodnie z Prawem bud.
v Inne .prace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.- 838 673,80 297 921,01
kan.,itp.
Razem: 1 658 544,44 429 871,80
Zestawienie zbiorcze planowanych przychodéw w 2022 r.
Saldo otwarcia -18 652,56
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej 2021 r. 0,00
Naliczenia funduszu remontowego 2022 r. 1326 437,54 663 218.77
Naliczenia - odpis na remonty dzwigéw - budynki wysokie 247 870,64 108 230,69
i i d 22 1.- izacj
I\{ahc’:zema ﬁln. uszu re@ontowego 2022 r.- modernizacja 96 912,00 48 456,00
ciagéw komunikacyjnych
Razem: 1671 220,18 801 252,90

-+ —
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