wpisanych do Krajowego Rejestru Sgdowego)

NIP 5250007106, | xkrs 0000006022

\‘1. Identyfikator podatkowy NIP Nl 2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek

Sprawozdanie finansowe sp6ldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 21-06-2022
Data poczatkowa i koficowa okresu, za ktdry sporzadzono sprawozdanie
o 01-01-2021 o 31-12-2021
Jednostka danych liczbowych

¥ w zotych O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LAZUROWA

Siedziba podmiotu

Wajewédztwo po p 7 S\WIECKIE PoRisE WARSZAWSKI

Gmim M. STWARSZAWA M WARSZAWA

Adres

Kraj POLSKA WojSrEEHg MAZOWIECKIE

P \WWARSZAWSKI o™ M.ST.WARSZAWA

Ui ROZYOGI T g e
Migjscowoké ynra ST AVWA Kodpocztowy (34_240) Poczta \WARSZAWA

Podstawowy przedmiot dziatalnogci jednostki

Numer PKD
683 2Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2021 datado  31-12-2021

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane 1aczne, jezeli w sklad jednostki wchodzg wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane 1aczne

XX sprawozdanie nie zawiera danych lacznych

Zalozenie kontynuacji dzialalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzieé przysztosci:

W tak O nie
Wskazanie, czy nie istniejg okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nia dziatalnosci:
x tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznoci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dzialalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnogci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omoéwienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

1.8rodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wediug ceny nabycia lub
kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci;

2. odpis6w amortyzacyjnych lub umorzeniowych dokonuje sie metodg liniowa, poczawszy od
miesigca nastgpnego po przyjeciu srodka trwatego lub warto$ci niematerialnych i prawnych do
uzytkowania. Okres amortyzacji oraz roczng stawke amortyzacji ustala si¢ na podstawie
przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnika aktywéw. Poprawnosé
stosowanych okresow i stawek amortyzacji jest okresowo weryfikowana;

3. wycena $rodkéw trwatych w budowie dokonywana jest w wysokosci ogotu kosztow
pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci;

4. naleznosci wykazane na dziei bilansowy wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty z
uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych;

5. zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajgcej zapfaty;

6. inwestycje krétkoterminowe (lokaty) wycenia sie na dzien bilansowy tacznie z naliczonymi
odsetkami;

7. $rodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalnej,

8. fundusze wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w warto$ci nominalnej wedtug ich
rodzajow i zasad okreslonych przepisami i statutem spétdzielni,

9. fundusze specjalne zostaty wycenione w wartosci nominalne;j.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy spoldzielni sktada sie z dwéch czesci i obejmuje:

1. wynik z dziatalno$ci gospodarczej i pozostalej spéidzielni, ktéry podlega podziatowi (zysk)
lub pokryciu (strata),

2. wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegoélnych nieruchomosci, ktéry po uwzglednieniu
nadwyzki przychodéw (kosztéw) nad kosztami (przychodami) z roku poprzedzajacego
przechodzi do rozliczenia na rok nastepny, jako rozliczenia miedzyokresowe, wykazujac
odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu:

a) nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploataciji i utrzymania poszczegéinych

nieruchomosci w aktywach bilansu, jako koszty zwiekszajace koszty roku nastepnego -

wykazujgc w aktywach bilansu w poz. B.IV.2

-Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe” - Niedobér z eksploataciji i utrzymania

nieruchomosci.

b) nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegoélnych

nieruchomosci w pasywach bilansu, jako przychody zwiekszajgce przychody roku nastepnego

- wykazujgc w pasywach bilansu w poz. B.IV.2- ,Inne rozliczenia miedzyokresowe

przychodéw” — Nadwyzka z eksploatac;ji i utrzymania nieruchomosci
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci zatacznik
nr 1 i obejmuje:
1. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2021r.
2. Rachunek zyskéw i strat w wersji poréwnawczej sporzadzony za okres
od 01.01.2021r do 31.12.2021r, ktéry wykazuje nastepujace wyniki finansowe:
a) nadwyzke kosztoéw GZM roku 2021 w wysokosci 586 930,44 zi.,
b) zysk netto roku 2021 w wysokosci 2 172 485,27 zt.
3. Wprowadzenie i dodatkowe informacje i wyjasnienia
Spoétdzielnia za 2021 r. nie sporzadzita sprawozdania zmian w funduszu wtasnym i rachunku
przeptywow srodkéw pienieznych z uwagi na brak obowigzku przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego za 2021 r.
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Pozostale (opcjonalnie)

Spoétdzielnia stosuje zasady rachunkowosci okreslone w Polityce rachunkowosci przyjetej
uchwatg Zarzgdu nr 23 z dnia 28 grudnia 2016r., ktére s3 zgodne z zasadami dopuszczonymi
przepisami Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 roku z uwzglednieniem
przepiséw zawartych w ustawie o spéfdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. W
zakresie w jakim ustawa pozostawia prawo wyboru, jednostka stosuje nastepujgce zasady
rachunkowo$ci:

rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy jednostka sporzadza w wariancie poréwnawczym,

W rachunku zyskéw i strat spétdzielnia wykazuje wedtug zasad ogéinych wszystkie osiagniete,
przypadajgce na jej rzecz przychody i obcigzajgce ja koszty dotyczace danego roku
obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaptaty zgodnie z zasadg memoriatu, wspétmiernosci
przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci
rozliczana jest bezwynikowo. Réznica miedzy przychodami a kosztami za rok obrotowy
wptywa odpowiednio na wysokos¢ optat w nastepnym roku(art. 6 ust 1 uosm).

Uzyskany dochéd z pozytkdw i przychoddw z pozostatej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni,
po opodatkowaniu moze byé przeznaczony na cele okreslone w statucie.
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Informacja uszczegotawiajgca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjoralnie)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

LAZUROWA
{dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzied 31.12.2021........
Jednostka obliczeniowa: ~_ zt
Stan na dziefi koniczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
31.12.2021 | 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
A | Aktywa trwale 6671564915 60925180.84] A | Fundusze wiasne 33 579 806.26 32 597 817.37
1 iv;:::‘:i'z L 66 113,98 0,00| I |Funduszpodstawowy 13 987 845,23 14 926 187,65
Koszty zakonczonych prac .
1 rozwojowych 1 | Fundusz udziatowy 147 738,93| 147 738,93
2 | Warto$¢ firmy 2 | Fundusz wkiadéw mieszkaniowych
3 ?‘;’r:v:"na:m‘ et 66 113,98 0,00] 3 |Funduszwkiadéw budowlanych 13 840 106,30| 14 778 448,72
Zaliczki na wartoéci
4 niematerialne i prawne II | Fundusz zasobowy 17 063 422,95| 17 315 576,91
II | Rzeczowe aktywa trwale 66 649 535,17 60925 180,84| III | Fundusz z aktualizacji wyceny
1 | Srodki trwale 31333 303,07 32642371,24] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
a) | Eunty (w tym prawo 15699 255,20 1594114820 V | Zysk (strata) z It ubieglych 356 052,81 0,00
uzytkowania wieczystego gruntu) | ' ! H i
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inZynierii ladowe;j 15138 508,47| 16 140 274,48| VI | Zysk (strata) netto 2172485,27| 356 052,81
i wodnej
c) | urzadzenia techniczne i maszyny 491 660,06 550 045,96| VII Lodpisy GEkuincity witlagy [oku
' i obrotowego (wielko§¢ ujemna)
d) | srodki transportu
¢) | inne rodki trwate 3879,34| 1090260 B |Zobowiazaniairezerwy na 42832 609,93 38 837 668,20
zobowigzania
2 | Srodki trwale w budowie 35316 232,10 28282 809,60] I | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
3 Zaliczki na §rodki trwale 1 Rezerwa z tytulu odroczonego
w budowie podatku dochodowego
5 4 H Rezerwa na $wiadczenia
III | NaleznoSci dlugoterminowe 0,00 0,00 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
1 | Od jednostek powigzanych — dlugoterminowa
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktdrych jednostka posiada — krétkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0.00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 — dlugoterminowe
1 | Nieruchomosci — krétkoterminowe
2 | Wartoéci niematerialne i prawne II | Zobowigzania dlugoterminowe 35846 514,73| 32 899 069,13
Dilugoterminowe aktywa q .
3 finansowe 0,00 0,00 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00] 2 | wktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje 3 | Wobec pozostatych jednostek 35 846 514,73| 32899 069,13
— inne papiery warto§ciowe a) | kredyty i pozyczki
E . . z tytulu emisji diuznych
it b papier6w wartosciowych
h E::ngzuvggte owe axtywa ¢) | inne zobowigzania finansowe 32 869 389,62| 30 840 826,55
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w pozostatych jednostkach,

b)| w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00] d) | zobowigzania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
—udzialy lub akcje €) | inne 2977 125,11| 2058 242,58
— inne papiery wartosciowe I | Zobowigzania krétkoterminowe 5987 246,25| 4 960 222,03
—udzielone pozyczki 1 Zobf)wm}zama e 0,00 0,00
powigzanych
— inne dlugoterminowe aktywa a) z tytutu dostaw i ushug, 0.00 0.00
finansowe o okresie wymagalnosci: ! ’
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 —do 12 miesigcy
—udzialy lub akcje — powyzej 12 miesiecy
— inhe papiery warto$ciowe b) | inne
Zobowiazania wobec pozostatych
—udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dlugoterminowe aktywa 2) Z tytutu dost’a\.;{ i ustug, o okresie 0,00 0,00
finansowe wymagalnosci:
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe — do 12 miesigcy
Dlugoterminowe rozliczenia . o
A\’ miedzyokresowe 0,00 0,00 — powyZej 12 miesigcy
Aktywa z tytulu odroczonego A
1 podatku dochodowego b){ ine
Inne rozliczenia Zobowigzania wobec pozostalych
2 B S8 0 3 jednostek 5942 833,67| 4909 219,29
B | Aktywa obrotowe 9696 767,04| 10510304,73| a) | kredyty i pozyczki
z tytutu emisji dhuznych
N I — e D papieréw wartosciowych
1 | Materiaty ¢) | inne zobowiazania finansowe
. z tytulu dostaw i ushug,
2 | Péiprodukty i produkty w toku d) o okresie wymagalnosci: 3238 344,22| 1966 425,40
3 | Produkty gotowe —do 12 miesigcy 3238 344,22| 1 966 425,40
4 | Towary — powyzej 12 miesigey
5 | zaliczki na dostawy i ustugi ¢) lzauls‘f:: GtEzyiuane fia Gostawy
I | Naleinofci krétkoterminowe 2538 714,72 1627 030,44| 1) | zobowiazania wekslowe
z tytutu podatkéw, cel,
Naleznoéci od jednostek ubezpieczef spolecznych
1 powiazanych 0.00 0,00 2 i zdrowotnych oraz innych tytutéw 655173,03|  596452.25
publicznoprawnych
2|’ f)yk"f:“m:‘;:‘;:"y' ustug, 0,00 0,00 1) |z tytutu wynagrodzei
— do 12 miesiecy 0,00 0,00 i) |inne 2049 316,42| 2 346 341,64
. e - | Zzobowiazania wobec 0séb
— powyzej 12 miesigcy » wprawnionych: 0,00 0,00
1) [ iemne - zobovquzama wobec 0s6b
uprawnionych gzm
Naleznosci od pozostatych
2 jednostek, w ktérych jednostka 0.00 0.00 — zobowigzania wobec os6b
posiada zaangazowanie w ! ! 1 uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
z tytutu dostaw i ustug, zobowigzania z tytulu wniesionych
3) o okresie splaty: 0.00 0.00f k) wkladéw
- zobowigzania z tytulu zwrotu
- do 12 miesigcy D \wkladtw
— powyzej 12 miesigcy 4 | Fundusze specjalne, w tym: 44 412,58 51 002,74
b) | inne — fundusz remontowy 41 718,41 46 631,55
ey e JeraeasElyg 2538714,72| 1627 030,44| IV | Rozliczenia miedzyokresowe 998 848,95 978 377,04
2) f’f)yk“;:;‘i:‘;;‘;:"y} ustug, 1758 570,73| 1041 104,49| 1 |Ujemna wartosé firmy
— do 12 miesigcy 1758 570,73 1041 104,49 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 998 848,95| 978 377,04

— powyzej 12 miesigey

— diugoterminowe
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b)

z tytuhu podatkéw, dotacji, cet,
ubezpieczen spolecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych

170 033,00

27 984,50“

— krotkoterminowe

908 848,95

978 377,04

c)

inne

415 932,73

456 348,26| 3.

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

0,00

0,00

d)

dochodzone na drodze sagdowej

194 178,26

101 593,19

e)

naleznosci od 0séb
uprawnionych:

0,00

0,00

— lokale mieszkalne

— lokale uzytkowe

Inwestycje krétkoterminowe

295 272,04

2 692 298,43|

Krétkoterminowe aktywa
finansowe

2085 272,94

2692 298,43

a)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

—udzialy lub akcje

— inne papiery warto§ciowe

—udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostalych jednostkach

0.00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto§ciowe

—udzielone pozyczki

~ inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

c)

$rodki pienigzne i inne aktywa
pienigzne

295 272,94

2692 298,43

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

295 272,94

2692 298,43

— inne $rodki pieni¢zne

0,00

0,00

— inne aktywa pienigZne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

6 862 779,38

6 190 975,86

Inne krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

5450 288,71

5273 693,45

Niedoboér z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

1412 490,67

917 282,41

Saldo winien funduszu
remontowego nieruchomosci

0,00

0,00

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem

(suma poz. AiBiCiD)

76 412 416,19

71 435 485,57

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

76 412 416,19

71 435 485,57
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

sporzadzony za okres

01.01.2021 - 31.12.2021

LAZUROWA {wariant poréwnawczy)
S —' (dane‘ednostkn -------- Jednostka obliczeniowa:  zt
Dane za
Wiersz Wyszczegbinienie rok biezgcy rok poprzedni
2021 2020
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 15 087 853,84 13721 717,97
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw, w tym: 15 087 853,84 13721 717,97
a) z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomogci 13 248 209,28 11 961 423,51
b) z dzialalnosci wlasnej 1839 644,56 1760 294,46
I Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — wartoé¢ dodatnia, 0.00 0.00
zmniejszenie — warto$é ujemna) ' .
111 Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
v Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialéw 0,00 0,00
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 15 459 094,94 14 122 728,5!
1 Amortyzacja 226 040,79 276 879,58
11 Zuzycie materialéw i energii 6 935 800,51 6 054 268,51
HI | Ushugi obce 919 836,84 986 916,72
IV | Podatki i oplaty, w tym: 944 548,23 722 990,27
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
\4 Wynagrodzenia 2 000 767,87 1874 799,40
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym; 491 333,49 446 781,48
— emerytalne 408 799,05 370 866,57
VII | Pozostate koszty rodzajowe 3940 767,21 3 760 092,59
VIII | Warto§¢ sprzedanych towardw i materialéw 0,00 0,00
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 15 459 094,94 14 122 728,55
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 13 835 139,72 12 551 933,44|
b) z dziatalnosci wlasnej 1623 955,22 1570 794,11
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A -B) -371 241,10 -401 010,
I Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomoscei (A.La — B.IX.a) -586 930,44 -590 509,93
11 Wynik na dziatalnoséci pozostalej (C— C.I) 215 689,34 189 499,35
Pozostate przychody operacyjne 3017 607,07 357 271,21
1 Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 2112 574,30 189 747,15
II Dotacje 0,00 0,00
I | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV | Inne przychody operacyine 905 032,77 167 524,06
E Pozostale koszty operacyjne 898 674,38 163 833,11
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
I Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
111 Inne koszty operacyjne 898 674,38 163 833,11
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyinej (C + D — E) 1747 691,59 -207 572,
G Przychody finansowe 30 716,86 18 626,97
1 Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00]
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00}
I Odsetki, w tym; 30716,86 18 626,97
— od jednostek powiazanych 0,00 0,00
il Zysk z tytuhu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powiazanych 0,00 0,00)
IV | Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00]
Vv Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 865,62 199,61
1 Odsetki, w tym: 865,62 199,61
— dla jednostek powiazanych 0,00 0,004
11 Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
I Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 0,00 0,00
v Inne 0,00 0,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

v 1247,2095.4.7



1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 1 777 54283 -189 145,12
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego 0,00 0,00
I Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego 0,00 0,00
I Zy.sk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku 1777 542,83 -189 145,12|
ubieglego (I + L1 1LIT)
J Podatek dochodowy 191 988,00 45 312,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zvsku (zwickszenia straty) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (1 — J - K) 1 585 554,83 -234 457,12
1 Nadwyzka przychodéw roku biezgcego 0,00 0,00
1 Nadwyzka kosztéw roku bieiqcego 586 930,44 590 509,93
I | Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku
ug,ieégo i t))ieiace;o (I.II%E J-K-LI fi.n)my R gpelogl

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Liczba dofgczonych opiséw: 1 Liczba dotgczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomigdzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto

(wypelniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)
Jednostka obliczeniowa: zt

Rok poprzedni

Rok biezacy (opcjonalnie)

Wartosé Warto$¢

Wyszczegdlnienie
z innych

faczna

z zyskéw
kapitatlowych
(opcjonainie)

z innych zrédet
przychodow
(opcjonalnie)

Iaczna

z zyskow
kapitatowych

Zrodet
przychodéw

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok

1777 542,83

-189 145,12

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate roznice
pomi¢dzy zyskiem/stratg dla
celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celéw
podatkowych)

0,00 0,00

C. | Przychody niepodlegajace

opodatkowaniu w roku biezagcym 0.00

0,00

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiggach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00 0,00

E. | Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodéw (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/straty
dla celéw rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00 0.00

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

42 038,02 41 535,21

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychod6w w roku
biezacym ujete w ksiggach lat
ubiegtych

H. | Strata z lat ubieglych

0,00 0,00

0,00 0.00

I. |Inne zmiany podstawy
opodatkowania

J. | Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

K. | Podatek dochodowy

-809 119,22 386 085,67

1010 461,63 238 485,76

191 988,00 45 312,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
v 1485.2697.1.7
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Szczegolowy zakres zmian warto$ci majatku trwalego
MAJATEK TRWALY WG WARTOSCI NETTO NA DZIEN 31.12.2021R.

Wartosé U,morzenie Wa’rtoéé netto
. Srodkow Srodkow
Lp. Nazwa inwentarzowa
na 31.12.2021r Trwalych na | Trwalych na
ea * | 31.12.2021r | 31.12.2021r.
Grunty w tym prawo
1. |wieczystego uzytkowania 21 919227,96| 6219972,76| 15 699 255,20
gruntow
5. |Grupa I budynki 34993 887,61 | 20 424 087,85| 14 569 799,76
mieszkalne
3. | Grupa II —-pawilony 2081328,58| 1720635,86| 360 692,72
4. |Grupa IlI-budowle 498 036,33 29002034 208 015,99
5. |Crupa IV-sprzet 22150347  20275412| 18 839,35
komputerowy
6. | Orupa IV-urzadzenia i 1277.97 1277.97 0,00
aparaty ogélnego zast.
7, | Grupa V-maszyny i 109 516,60| 109 516,60 0,00
urzadzenia
8. |Grupa VI-Dzwigi 970 898,94| 970 898,94 0,00
g, | Grupa VI-Urzadzenia 854311,88|  381491,17| 47282071
techniczne
10, | Grupa VilI-narzedzia, 205891.41| 292 012,07 3 87934
przyrzady
Razem: 61 945 970,75 | 30 612 667,68| 31 333 303,07
Wartosci niematerialne i 40256440 33645042 6611398
prawne
. Wartos¢ Umorzenie | Wartosé netto
Inwentarzowa
Razem: 62 348 535,15 30 949 118,10| 31 399 417,05
Srodki trwate w budowie 35316 232,10 35316 232,10
Ogoélem aktywa trwale: 97 664 767,25| 30 949 118,10 66 715 649,15
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Warto$¢ rzeczowego majatku trwalego na koniec 2021 roku wyniosta
31 333 303,07 zl, natomiast wartosci niematerialnych i prawnych 66 113,98 zi.
Zwigkszenie rzeczowego majatku trwatego wyniosto 162 134,11 zt i dotyczyto
zakupu nowego sprz¢tu komputerowego oraz modernizacji serwerowni,
modernizacji urzadzen do oczyszczania wody oraz aktualizacja programu
PROBIT.

Zmniejszenie rzeczowego majgtku trwalego wyniosto 833 897,69 zi, w tym
zmniejszenia warto$ci budynkéw mieszkalnych, dZzwigéw oraz gruntéw w
uzytkowaniu wieczystym zwigzanych z przeksztalceniami zasobéw spoldzielni
w odrebng wlasno$¢ wyniosty 831 679,70 zt. Pozostale zmniejszenia dotyczyly
likwidacji przestarzalego i calkowicie zuzytego majgtku spéldzielni (w tym
sprzetu komputerowego).

Na dzien 31 grudnia 2021r. warto$ci nakladoéw realizacji inwestycji wynosila
odpowiednio:

1. Lazurowe Ogrody — 3 470 837,89 zl,

2. Lazurowa Przystan — 29 874 153,76 zi,

3. Inwestycje w przygotowaniu — 1 971 240,45 zt.

Na dzieni 31 grudnia 2021r. Spoétdzielnia posiada 103 475 m? gruntow
uzytkowanych wieczyscie.

W 2021 roku jednostka nie korzystata ze srodkéw trwatych na podstawie umow
najmu, dzierzawy i innych uméw w tym z tytulu umoéw leasingu, od ktorych nie
nalicza si¢ amortyzacji lub umorzenia.

Jednostka nie posiada na dzien sprawozdawczy zobowigzan wobec budzetu
panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa
whasno$ci budynkéw i budowli.

Podzial naleznosci kréotkoterminowych brutto

Nalezno$ci
L Naleznoéci Stan na dzien | Stan na dzien
P 01.01.2021r. | 31.12.2021r.
, |[Naleznosci zasgdzone (lok. 253486,19| 229 188,86
uzytkowe, mieszkalne)
2. | Z tytulu optat lokali mieszkaniowych 669 119,59| 534797,34
3. |Z tytuhlu optat lokali uzytkowych 89 857,45 73 026,34
4. |Z tytulu optat miejsc postojowych 25 168,29 11 794,85
5. |Z tytulu dostaw i ustug 34 235,97 940 471,88




Z tytuhu rozlicz. z Urzgdem

6. |Dzielnicy, Urzedem Skarbowym, 27 984,50 170 033,00
ZUS

7. |Inne 456 348,26 415 932,73

8. Nalezno$ci dochodzone na drodze 101 593,19 194 178,26

sadowej (lok. uzytkowe, mieszkalne)

Razem:| 1657793,44| 2569 423,26

Na nalezno$ci lokali uzytkowych dochodzonych na drodze postgpowania
sagdowego, tworzony jest odpis aktualizujagcy w wysokosci 100% ich wartosci
w ciezar kosztow operacyjnych. Na dzien 31 grudnia 2021 roku odpis
aktualizacyjny wynosi 30 708,54 zt.

Stan odpisow na dzieri 01.01.2021r. 30 763,00
Zwigkszenia w roku 0,00
Zmniejszenia w roku 54,46
Saldo odpisow na dzien 31.12.2021r. 30 708,54

Dla lokali mieszkalnych nie sg tworzone odpisy aktualizujace, gdyz maja one
zabezpieczenie we wkladach budowlanych.

Warto$¢ netto naleznosci krétkoterminowych ujetych w bilansie na dzien
31 grudnia 2021r. wynosi 2 538 714,72 z1 - poz. B II Aktywa bilansu.

Struktura $§rodkéw pieni¢znych

Srodki pieni¢zne:
1. |Srodki pieni¢zne w kasie 41 298,53 23 903,23
2. | Srodki pienigzne w banku 2 648 378,85 268 675,54
3. |Srodki pienigzne w drodze 0,00
4. |ZFSS 2 621,05 2 694,17
Razem: 2 692 298,43 295 272,94

Warto$§¢ inwestycji  krotkoterminowych ujetych w  bilansie na dzien
31 grudnia 2021r. wynosi 295 272,94 z} - poz. B III Aktywa bilansu.



Czynne rozliczenia mi¢edzyokresowe:

Stan na dzien 31.12.2021r.

— wynik GZM nieruchomosci na dzien 31-12-2020 .
(nadwyzka kosztow nad przychodami) w ujeciu
narastajgcym z uwzglednieniem art. 6 pkt 1¢® Ustawy o
Spotdzielniach Mieszkaniowych. Wynik nie uwzglednia
podzialu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za 2020 rok z
uwagi na brak uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
w tym zakresie.
586 930,44 — biezacy wynik GZM nieruchomosci
4 807,88 — VAT naliczony do odliczenia w nast¢gpnym miesigcu
145 996,23 — naktadki radiowe
283 082,56 — montaz instalacji elektrycznej o§wietlenie LED
101 972,99 — przeglady techniczne pigcioletnie
206 205,43 — rozliczenia mediow za 2021 rok
310 773,94 — rozliczenia roku 2021 Szeligowska 6, 6A, 8, 10
1164 189,40 —umowa wymiany 8 dzwigéw
262 489,23 — remont piwnic
259 323,59 — remonty po przegladach konstrukcji budynkéw
281 061,00 — remonty balkonow
1042 115,48 — wymiana pozioméw Kanalizacyjnych
64 846,82 — malowanie elewacji
58 676,12 — remont dzwigu osobowego
21 103,91 — montaz podzielnikéw kosztow co
182 605,05 — ptukanie instalacji z.w. i c.w.
367 674,33 — zamkniecie zsypow
154 167,98 — naprawy dachow
539 196,77 — pozostale niezbedne prace remontowe

825 560,23

6 862 779,38 — poz. B IV Aktywa bilansu

W bilansie Spétdzielni zmieniono sposéb prezentacji wynikéw finansowych
nieruchomosci. W pozycji B IV 2 Aktywa — wynik GZM nieruchomosci
wykazano w kwotach narastajgcych uwzgledniajgcym wynik finansowy
nieruchomosci na dzien 01.01.2021 r. Zmiana ta dotyczy réwniez sposobu
prezentacji wynikéw finansowych nieruchomosci roku 2020.



ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

ZA OKRES OD 01.01.2021r. DO 31.12.2021r.

Zwiekszenia do 31.12.2021 r.

Odpis z lokali mieszkalnych 1285 935,78
Odpis na remonty dzwigéw 215 933,64
Odpis na ciagi komunikacyjne 96 906,00
Odpis Szeligowska 122 125,42
Bilans otwarcia na dzienn 01.01.2021r. -2 464,05
Dofinansowanie do likwidacji kanatéw zsypowych - azbest 684 720,00

RAZEM:

2 403 156,79

Zmniejszenia do 31.12.2021 r.

REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH

Remont dzwigéw

215 933,64

PRACE WYNIKAJACE Z KONIECZNOSCI DOSTOSOWANIA SUCHYCH
PIONOW P.POZ DO OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW

Przystosowanie instalacji p.poz. do obowigzujacych przepisow

prawa Lazurowa 6 266 200,00
Wykonanie przylgcza wodociggowego w zwiazku z
przystosowaniem instalacji p.poz. do obowigzujacych przepiséw 85 446,86
prawa Lazurowa 6

PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 19 650,00
Prace remontowe po przegladach biezacych konstrukcji
budynkdw 79 654,96

INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE WODNO-

KANALIZACYJNE

Naprawy nawierzchni jezdni, chodnikéw i oznakowanie pionowe

1 poziome drog 9 080,61
Naprawa obrobek i pokry¢ dachowych 24 057,59
Usuwanie awarii 43 762,07
Prace wg decyzji Rad Budynkéw 4 854,43
Remont balustrad balkonowych R-6 478 874,00




Mycie i malowanie elewacji R-2 193 024,90 J

Wykonanie prac zwiazanych z obowigzujacymi przepisami prawa
: . 61 658,10

dotyczacych segregowania odpadow
Remont pokrycia dachowego Lazurowa 2 70 946,00
Remont pokrycia dachowego Lazurowa 2a 61 820,77
Likwidacja kanatéw zsypowych - azbest Lazurowa 2,2A,4,6,12, 684 720.00
Roztogi 2,6,9, Sternicza 129,131, Siemiatycka 1 ?
Wydatki Szeligowska 6, 6A, 81 10 61 754,45
RAZEM: 2 361 438,38

Saldo Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2021 r. 41 718,41

Spéldzielnia zgodnie z ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych prowadzi
ewidencj¢ wplywow i wydatkéw na poszczegblne nieruchomosci. Prace
remontowe wykonywane s3 na podstawie zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg ~ Spdldzielni Planu  Rzeczowo-Finansowego  Remontow.
W/w ewidencja stanowi zalacznik do sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej Lazurowa.

W sklad zasobow spoldzielni na dzien 31 grudnia 2021 r. wchodzilo
16 nieruchomos$ci mieszkalnych, dla ktérych zgodnie z ustawg o spoldzielniach
mieszkaniowych jednostka prowadzi odrebng ewidencj¢ przychodéw i kosztow i
ich rozliczenie.

Wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci (gospodarki
zasobami mieszkaniowymi) wykazuje si¢ i rozlicza jako rozliczenia
mi¢dzyokresowe.
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Wyjasnienia do Rachunku Zyskéw i Strat
Rachunek zyskow i start za rok obrotowy od 01.01.2021r. do 31.12.2021r.
zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami wedlug wariantu
poréwnawczego i prezentuje :
a) wynik uzyskany na GZM nieruchomosci -586 930,44 z1
— nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczagca GZM suma

nieruchomosci 0,00 z1
— nadwyzka kosztow nad przychodami dotyczaca GZM suma
nieruchomosci -586 930,44 z1

b) wynik uzyskany z pozostalej dziatainosci spotdzielni w wysokos$ci brutto
2 364 473,27 zh, w tym:

— z dzialalnosci gospodarczej spotdzielni w wysokosci 251 898,97 zt
— z nadwyzki przychodéw ze zrealizowanej inwestycji Lazurowa
Przystan wynikajacej z rozliczenia wartoséci rynkowej wieczystego
uzytkowania gruntu w wysokosci 2 112 574,30 z.
Przeksztalcenie wyniku bilansowego w wynik podatkowy za 2021r.

Cala Dzialalno$¢
Wyszczegolnienie Spoéldzielnia GZM gospodarcza

Przychody 15087 853,84 13248 209,28 1 839 644,56
Przychody operacyjne 905 032,77 0,00 905 032,77
Przychody finansowe 30 716,86 0,00 30 716,86
Przychody ze sprzedazy

lokali Lazurowa Przystan 2112 574,30 0,00 2112 574,30
Przychody bilansowe 18 136 177,77| 13 248 209,28 4 887 968,49
Koszty dzial. Oper 15459094,94| 13 835139,72 1 623 955,22
Koszty operacyjne 898 674,38 0,00 898 674,38
Koszty finansowe 865,62 0,00 865,62
Koszty bilansowe 16 358 634,94| 13 835139,72 2 523 495,22
Dochéd bilansowy 1777 542,83 -586 930,44 2364 473,27
Przychody nkup 0,00

Przychody podatkowe 18 136 177,77 13 248 209,28 4 887 968.49
Koszty nkup 42 038,02 42 038,02
Koszty podatkowe 16 316 596,92 13 835139,72 2 481 457,20
Wynik podatkowy 1 819 580,85 -586 930,44 2 406 511,29
Dochody zwolnione na

podstawie art. 17 ust 1

pkt 44 Ustawy o PDOP 809 119,22 -586 930,44 1 396 049,66
Podstawa podatku 1010461,63
Podatek 19% 191 988.00
Zysk netto 2172 485,27
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Struktura rzeczowa przychodéw netto

Przychody z prowadzonej dzialalnosci za 2021r.

Lp. Tresé Ogolem l\’Il’I:s):l?il:ne UIiJ;t]l(::)lfve
L. g;fiys ;’;‘;‘;ﬁj"’k”l(’a‘“ﬁ 8 365964,86| 6709777,95| 1 656 18691
2. |Przychody c.o. 2855388,50| 2753 839,68 101 548,82
3. |Przychody c.w. 1238077,12| 1217187,89| 2088923
4. |Przychody gaz 176 347,62| 176 092,50 255,12
5. Eir:g’;;‘;gzc‘i”yw““ 1265999,83| 1227158,55| 38841,28
6. |Przychody zimnej wody | 118607591 1164152,71| 21923,20
Razem:| 15087853,84| 13248209,28| 1839 644,56

Pozostale przychody operacyjne

Tresé Stan na
31.12.2021r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 2112 574,30
Inne przychody operacyjne 905 032,77
- | zwrot kosztéw komorniczych, sgdowych 1 innych 4 191,22
- |przychody z tytulu Zarzgdzania WM Stermicza 96, 98, 100 100 927,44
- |umorzenie subwencji finansowej COVID 19 725 493,75
- |inne 74 420,36
Razem 3017 607,07
Przychody finansowe
Tresé Stan na
31.12.2021r.
Odsetki za zwloke lokale mieszkalne - otrzymane 29 137,84
Odsetki za zwloke lokale uzytkowe - otrzymane 940,63
Odsetki od lokat i rachunkéw bankowych - otrzymane 638,39

Razem

30 716,86
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Struktura rzeczowa kosztow

Koszty prowadzonej dzialalnosci za rok 2021r.

o , Lokale Lokale
Lp. Tres¢ Ogolem Mieszkalne Uzytkowe
. |Koszty dziafalnosel 886117923 741784848| 144333075
podstawowe;j
2. |Koszty co 2982 805,86| 2 882 183,98 100 621,88
3. |Koszty cw 1102 403,07| 1082760,71 19 642,36
4. |Koszty gazu 177 065,39 176 810,27 255,12
5. | Wywdz nieczystosci 1265999,83| 1227 158,55 38 841,28
6. |Koszty zimnej wody 1069 641,56 1048 377,73 21 263,83
Razem: 15459 094,94 13 835139,72| 1623 955,22
Pozostale koszty operacyjne
Tresé Stan na
31.12.2021r.
Inne koszty operacyjne ogélem 898 674,38
- | koszty spraw sadowych , odszkodowania 34 975,74
- | koszty z tytulu RODO 43 665,00
- | koszty subwenciji finansowej COVID 19 725 493,75
- | koszty z tytutu Zarzadzania WM Sternicza 96, 98, 100 94 539,89
Koszty finansowe
Tresé Stan na
rese 31.12.2021r.
Koszty finansowe ogolem 865,62
Zaplacone odsetki budzetowe 832,02
Zaptacone odsetki ustawowe 33,60
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Propozycje co do podziatlu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zgodnie z art. 5 pkt 2 Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, wypracowany
wynik finansowy netto z dzialalnosci gospodarczej i inwestycyjnej spotdzielni
za 2021rok zostanie przeznaczony na pokrycie nadwyzki kosztéw nad
przychodami z tytutu eksploatacji i utrzymania poszczego6lnych nieruchomosci.

Propozycja podzialu nadwyzki bilansowej
(zysk na dzialalno$ci gospodarczej) za 2021r.

konserwacji zasob6w mieszkaniowych

Wyszczegolnienie Kwota w zl
1. Wynik finansowy netto na dzialalnosci gospodarczej: 2 172 485,27
2. Proponowany podziat :
a) sfinansowanie nadwyzki koszté6w nad przychodami 586 930.44
dotyczgcej GZM poszezegdlnych nieruchomosei za 2021 r. i
b) sfinansowanie kosztéw eksploatacji, remontow i 1585 554,83

Razem

2 172 485,27

Struktura kapitalu podstawowego

Wyszczegolnienie
);(api tgléw Stan na dzien |Zwigkszenia | Zmniejszenia| Stan na dzien
N 01.01.2021r w roku 2021 | w roku 2021 31.12.2021r.
FUNDUSZY
Fundusz Udzialowy 147 738,93 0,00 0,00 147 738,93
Fundusz wkladéw 14778 448,72 | 404 435,87 | 134277829 | 13 840 106,30
Budowlanych
Fundusz wikiadow 0,00 0,00 0,00 0,00
zaliczkowych
Fundusz Podstawowy 14 926 187,65 404 435,87 | 1342 778,29 13 987 845,23
Fundusz Zasobowy: 17 313 988,90 0,00 250 565,95 17 063 422,95
w tym wpisowe 819 765,22 0,00 0,00 819 765,22
£ysk netto roku 356 052,81 0,00 0,00 356 052,81
oprzedniego
Lysk RENGFOLL 0,00 217248527| 0,00 2172 485,27
obrotowego
Razem: 32596 229,36 |2576921,14 | 1593 344,24 33579 806,26
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Struktura zobowigzan dlugoterminowych

Zobowigzania dlugoterminowe

L Zobowiazania Stan na dzien Stan na dzien
P- Wi 01.01.2021r. | 31.12.2021r.
1. |Rozrachunki z tytutu gwarancji 1601 621,56 2 502 782,03
Rozrachunki z tytulu wptaconych
zaliczek na budowe lokali w
2. Lazurowych Ogrodach i 30 840 826,55 32 869 389,62
Lazurowej Przystani
3. szrachunkl z tytutu kaucji lokali 220 688,35 224 628,35
uzytkowych
4. |Rozrachunki z tytutu parkingow 64 635,52 68 343,27
5. |Subwencja finansowa PFR 171 297,15 181 371,46
Razem: 32 899 069,13 35 846 514,73
Wnoszone przez nabywcdw lokali w realizowanych inwestycjach,

na podstawie zawartych uméw o budowe lokalu, zaliczki na wktad budowlany
(konto 806) do momentu przeniesienia prawa do lokalu w odrebng wiasnos¢
traktowane sg jako zobowigzania z tytulu wniesionych wkladéw i ujmowane s3
w bilansie w pozycji B.I1.2. Powyzsze jest zgodne z Komunikatem nr 3 Ministra
Finans6éw z dnia 20 listopada 2015r.
Zobowigzania dlugoterminowe stanowig kwote 35 846 514,73 zl i obejmuja:
zaliczki na wklady budowlane w kwocie 32 869 389,62 zt

gwarancje z tytulu nalezytego wykonania prac remontowych w kwocie

2 502 782,03 zt

kaucje lokali uzytkowych w kwocie 224 628,35 zt
kaucje na budowe miejsc postojowych przy budynkach mieszkalnych

w kwocie 68 343,27 zt

subwencja finansowa PFR w kwocie 181 371,46 zi.
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Struktura zobowigzan krétkoterminowych

Zobowigzania krétkoterminowe bez funduszy specjalnych

Stan na dzien

Stan na dzien

Lp Zobowiazaga 01.01.2021r. | 31.12.2021r.
1. |Rozrachunki z dostawcami 1 698 706,73 2976 861,53
g, [[Romachunki ztytulu lok. 247 274,34 239 920,36
mieszkalnych
3, | Rozmachinki 7 tyiuly lok. 14 397,06 14331,04
uzytkowych
4 Rozra}chunkl z tytulu miejsc 6 047.27 720487
postojowych
Rozrachunki z tytulu podatku
5. VAT, PIT-4, PFRON, ZUS 596 452,25 655 173,03
6. |Pozostale rozrachunki 2 346 341,64 2 049 342,84
Razem: 4 909 219,29 5942 833,67

Zakladowy Fundusz Swiadczen Specjalnych (fundusz specjalny)

Stan funduszu na dzien 01.01.2021r. 4 371,19
Zwigkszenia w roku 47 282,98
Zmniejszenia w roku 48 960,00
Saldo funduszu na dzien 31.12.2021r. 2 694,17

Zobowigzania krotkoterminowe stanowia kwote 5987 246,25 zl i obejmuja:
biezace rozrachunki z dostawcami, rozrachunki budzetowe i rozrachunki

z tytulu oplat eksploatacyjnych z wlascicielami

lokali

mieszkalnych

i uzytkowych na kwote 5942 833,67 zt oraz fundusze specjalne na kwote
44 412,58 zt, w tym fundusz remontowy na kwot¢ 41 718,41 zi. Pozostale

rozrachunki w wysokosci

2049342,84 zl obejmuja w szczegolnosci

wyrOwnanie oplat wieczystego uzytkowania zgodnie z prawomocnymi
wyrokami Sgdu Rejonowego na kwote 2 011 939,32 z1.
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Bierne rozliczenia mi¢dzyokresowe:
Stan na dzien 31.12.2021r.

256 485,37 —rozliczenie mediow za 2021 rok
1 986,91 — wynik GZM nieruchomosci (nadwyzka przychodéw nad
kosztami) w ujeciu narastajgcym z uwzglgdnieniem art. 6
pkt 1(36) Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych

475 456,20 — zaliczki na poczet zwigkszonych opfat z tytutu

wieczystego uzytkowania gruntu (nierozstrzygnigte
odwotanie do SKO)

64 920,47 —rozliczenie doptat dot. Lazurowej Przystani
200 000,00 — dofinansowanie dzialalno$ci inwestycyjnej spotdzielni
998 848,95 — poz. B IV Pasywa bilansu

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2021r. po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 76 412 416,19 zi.

Informacja o przeci¢tnym w roku obrotowym zatrudnieniu

Przeci¢tne zatrudnienie w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w roku
obrotowym 2021 wynosito:

Pracownicy ogélem - 28,21 etatéw
z tego

Pracownicy umystowi - 19,21 etatéw

Pracownicy fizyczni - 9,00 etatéw

Informacja o wyplaconych wynagrodzeniach osobom wchodzgcym w sklad
organdéw zarzadzajacych i nadzorujacych

Wynagrodzenie wyplacone osobom wchodzagecym w sklad organéw
zarzadzajgcych i nadzorujgcych spéldzielni¢ za rok obrotowy 2021.
Zarzadzajacych - Zarzad Spétdzielni 336 000,00 zl brutto
Nadzorujacych - Rada Nadzorcza Spoétdzielni 149 494,44 7} brutto
W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie udzielono pozyczek ani
Swiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzacym w sklad organow
zarzadzajacych i nadzorujacych spotdzielni.
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Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta

Wynagrodzenie bieglego rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy 2021 wynosi 10 000,00 zt + VAT.
Informacja o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych

W prezentowanym sprawozdaniu finansowym nie uj¢to zadnych zdarzen
dotyczacych roku ubieglego.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystapily zmiany zasad
polityki rachunkowosci, ktdre mialyby istotny wptyw na sytuacj¢ majatkows,
finansowg oraz wynik finansowy jednostki.

Inne informacje

Nie stwierdzono innych informacji, niz wymienione w sprawozdaniu
finansowym, ktére moglyby w istotny sposdéb wplynaé na ocene sytuacji
majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy spoldzielni, ktére nalezatoby
ujawnic.

Jednoczesnie o§wiadczamy Ze agresja Rosji na Ukraing i natozone przez Unie
Europejska sankcje na Rosj¢ i Bialoru§ majg bezposredni wplyw na sytuacje
gospodarcza 1 ekonomiczng Spoéldzielni. Dotyczy to glownie zwiekszenia
kosztow utrzymania nieruchomoéci i remontéw budynkéw mieszkalnych.
Powoduje to rdwniez negatywny wplyw na czlonka Spoéidzielni poniewaz
ponosza oni skutki tej sytuacji, w postaci wzrostu oplat eksploatacyjnych za
lokale mieszkalne oraz wzrostu optat za media w tym ogrzewanie lokali,
podgrzanie wody, energie elektryczng i gaz.

Poza tym na dzien sporzadzania sprawozdania finansowego Spéidzielni za
2021 r. w Polsce nadal obowigzuje, wprowadzony w marcu 2020 stan epidemii
zwigzany z pandemig korona wirusa COVID 19. Z uwagi na charakter
dzialalnosci spo6ldzielni, zaistniala sytuacja miala ujemny wplyw na terminowe
wnoszenie  oplat  eksploatacyjnych  przez  czlonkéw  spéldzielni,
co w konsekwencji wplynelo na plynno$¢ finansowa spéldzielni. Poza tym
w 2021 roku miaty miejsce wzrosty cen ushug podstawowych oraz trzykrotna
zmiana taryfy (wzrost cen) ciepla dla Veolia SA, co spowodowato znaczace
obcigzenie finansowe wlascicieli lokali - wzrost opfat eksploatacyjnych
o ok. 20 %. Wybuch epidemii i nalozone restrykcje gospodarcze spowodowaty
réwniez  przesunigcie  podstawowych  terminéw  sprawozdawczych
obowiazujacych spoldzielnie mieszkaniowe. Ze wzgledu na wprowadzone
i utrzymujace si¢ do dnia dzisiejszego obostrzenia COVID 19, nie odbylo si¢
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Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni za rok sprawozdawczy 2020 i tym
samym nie zostaly podjete uchwaly w zakresie:
1. zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok obrotowy
2020,
2. podziatu nadwyZki bilansowej Spétdzielni za 2020 rok.

Warszawa, dnia 21.06.2022 r.
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZINEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku jednostki:
Spoldzielnia Mieszkaniowo ,LAZUROWA”

z siedzibg w Warszawa (01-310), ul. Roztogi 8

Firma audytorska uprawniona do badania sprawozdath finansowych pod numerem 24695
Spéika zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dia m. st. Warszawy w Warszawie, Xill Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sqdowego KRS: 0000121840; NIP: 1132376412; REGON: 015205213; Kapitat zaktadowy S0 000.00 z}

Konto: Bank Handlowy w Warszawie$S.A. : 31 1030 0019 0109 8503 0014 5797
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L. Dz. 2-M/22/V1/22 Warszawa, dnia 22.06.2022r.

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania
Dla Walnego Zgromadzenia Czionkéw, Rady Nadzorczej

Spéltdzielni Mieszkaniowej ,,LAZUROWA"

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzili§my badanie zatgczonego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2021 r.
do 31.122021 r. {(,sprawozdanie finansowe") S$pdldzielni Mieszkaniowej ,LAZUROWA"
(. Spdtdzielnia”) z siedzibg w Warszawie (01-310), ul. Rozliogi 8, na kidre sktada sie:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) Bilans sporzgdzony na dzieh 31.12.2021 r., kidry po stronie aktywdw i pasywdw wykazuje
sume 76 412 416,19 zt

3) Rachunek zyskow i strat wykazujgcy za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. zysk netto
w wysokosci 2172 485,27 zt

4) Dodatkowe informacje i objasnienia {,sprawozdanie finansowe").

Firma audylorska uprawniona do badania sprawozdan finansowych pod numerem 2695

Spdtka zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziot Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sqdowego KRS: 0000121840; NiP: 1132376412; REGON: 015205213; Kapitat zaktadowy 50 000,00 z}
Konto: Bank Handlowy w WarszawieS.A. : 31 1030 0019 0109 8503 0014 5797



Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spdtdzielni na dzien
31 grudnia 2021 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakohczony w tym dniu
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wirzeSnia 1994 r.
o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” - t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 217 z pdin. zm.)

oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujgcymi Spétdzielnie przepisami prawa

oraz statutem Spétdzielni;

- zostato sporzqdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiqg rachunkowych

zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwaiq Krojowe] Rady Biegtych
Rewidentdw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw
badania oraz innych dokumentdéw, z pdin. zm. (,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia
1T maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(WUstawa o biegtych rewidentach” - t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1415 z pdz. zm.).
Nasza odpowiedzialno§é zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spdtdzielni zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych
Standaorddéw Etycznych dla Ksiegowych (,,Kodeks IESBA”) przyjetym uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019r. w sprawie zasad etyki
zawodowej biegtych rewidentéw, z pdzn. zm.; oraz z innymi wymogami etycznymi, ktdre majq
zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetniliimy nasze inne
obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania
badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezaleini od Spdétdzielni

zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktdre uzyskalismy sg wystarczajgce i odpowiednie,

aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
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Odpowiedzialno$é¢ Zarzqgdu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzqd Spoédtdzielni jest odpowiedzialny za sporzqdzenie, na podstawie prowidtowo
prowadzonych ksiqg rachunkowych, sprawozdania finansowego, kidére przedstawia rzetelny
i jasny obraz sytuacji majagtkowej ifinansowej i wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie
z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci
oraz z obowiqzujgcymi Spétdzielnie  przepisami prawa i statutem, a takie za kontrole
wewnetrzng, kidrq Zarzad uzndje za niezbednq, aby umozliwié sporzgdzenie sprawozdania
finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego  oszustwem
lub btedem.

Sporzqdzajgc sprawozdanie finansowe Zarzqd Spdtdzielni  jest odpowiedzialny za ocene
zdolnoici jednostki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwiqzanych z kontynuacjq dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuaciji dziotalnoci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjgtkiem sytuacii, kiedy Zarzqd albo zamierza dokonaé likwidacii
Spétdzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej reainej altematywy

dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej sq odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci

finansowej Spoétdzieini.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sq uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$é
nie zawiera istolnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewno$é jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa
lub btedu i sqg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo
lub tqcznie mogtyby wptyngé na decyzie gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie

tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownoici Spétdzielni
ani efektywnosci lub skutecznoici prowadzenia jej spraw przez Zarzgd Spétdzielni obecnie

lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osqd i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury

badania odpowiadajgce tym  ryzykom i uzyskuiemy dowody badanig,
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kiére sq wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztaicenia wynikojgcego z oszustwa jest wieksze
niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, fatszerstwa,

celowych pominieé, wprowadzenia w btqd lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktdre sq odpowiednie w danych okolicznoiciach,

ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznoici kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

- oceniamy odpowiednio$é¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé

szacunkdw ksiegowych oraz powigzanych ujawnief dokonanych przez Zarzad Spotdzielni;

- wyciggamy whniosek na temat odpowiednioici zastosowania przez Zarzgd Spétdzieni
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowoici oraz, na podstawie
uzyskanych dowodow badania, czy istnigje istotna niepewno$é zwigzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczgcg watpliwo$é zdolnosé Spétdzielni
do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do whiosku, Ze istnieje istotna niepewnosé,
wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniv biegtego rewidenta
na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia
sq nieadekwatne, modyfikujemy naszq opinie. Nasze wnioski sq oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogq spowodowaé, ze Spétdzielnia zaprzestanie

kontynuaciji dziatalnosci;

- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture | zawarto$¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawg

transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniqjgcy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych

stabosciach kontroli wewnetiznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci
Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziotalno$ci Spétdzielni za rok obrotowy

zakohczony 31 grudnia 2021 r. (,Sprawozdanie z dziatalno$ci”).

Odpowiedzialno$§¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdania z dziatalnoici zgodnie
Z przepisami prawa.

Iarzgd Spétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia,
aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni spetnicto wymagania przewidzione w Ustawie

o rachunkowosci.
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Odpowiedzialno$é¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku zbadaniem sprawozdania finansowego naszym obowiqgzkiem jest zapoznanie
sie ze Sprawozdaniem z dziatalnoici, i czyniqc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszq wiedzq uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wyddje sig istotnie znieksztatcone. Jedli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniv z dziatalnosci, jeste$émy zobowigzani poinformowaé
o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato
sporzqdzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami zawartymi

w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniv z dzialalnoéei

Na podstawie wykonane] w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spoétdzielni:

- zostato sporzqdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania

o$wiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta jest Jerzy Wiech, dziatajgcy w imieniu
POL - TAX Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem

2695 w imieniu ktdrego kluczowy biegty rewident Zbadat sprawozdanie finansowe.

Warszawaq, dnia 22 czerwiec 2022 roku
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