Protokoét z 11 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

—_—————— s -
Budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Roziogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

I. Miejsce i czas posiedzenia:

e SALA KONFERENCYJNA AUTOMOBILKLUBU POLSKIEGO ul. Powstaficow
Slaskich 127

e Obrady rozpoczgto w dniu 03.09.2022 r. o godzinie 14:02, a zakoficzono
w dniu 03.09.2022 r. 0 godzinie 17:28

II. Obecnosé:

W zebraniu _mogli uczestniczyé czionkowie Spdldzielni zaliczeni do II cze$ci Walneso

Zgromadzenia, czyli zamieszkali w budynkach przy ulicy: Siemiatycka 1, Rozlogi 4, Rozlogi

9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

Obecnych byto Obecnych byto 39 0s6b w tym:
Siemiatycka 1 -11 oséb

Rozlogi 4- 7 0séb

Rozlogi 9 — 6 0s6b

Lazurowa 12 - 2 osoby

Lazurowa 2 — 5 0s6b

Lazurowa 2a — 3 osoby

Lazurowa 4 — 5 0s6b

- Zostalto udzielonych 28 pelnomocnictw

.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej, Lazurowa’’:

e Zbigniew Gaca Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej:
,Lazurowa’),

e Dorota Dolota (gléwna Ksiggowa i czlonek Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa’,).

2. Mecenas Piotr Patka

3. Mecenas Witold Chudzicki

4. Pracownicy Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.
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Protokoét z 11 czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Roziogi 4, Roztogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.
Glosowania jawne odbywaly si¢ za pomoca mandatéow, za$ glosowania tajne poprzez
wypelnienie karty do glosowania i wrzucenie do urny.

ITI. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:

* Do momentu wyboru Przewodniczacego WZ obrady posiedzenia prowadzil Prezes
Spoldzielni Mieszkaniowej Pan Zbigniew Gaca — Richter.

Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

2. Odczytanie listy pelnomocnictw udzielonych przez cztonkéw Spotdzielni.

3. Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.

4. Ustalenie prawomocnosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

5. Wybor Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej (lub potaczone;j).

6. Przyjecie porzadku obrad.

7. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoldzielni
z dziatalnosci za 2020 r.

8. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoéldzielni z
dziatalnoéci
za 2021 r.

9. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni
za 2020 r.

10. Podj¢cie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni
za2021r.

11. Podjecie uchwaly w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za 2020 r.

12. Podjecie uchwaty w sprawie podziatlu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za 2021 r.

13. Rozpatrzenie wnioskéw wynikajagcych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej
dziatalnosci Spéldzielni, w tym dzialalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2019 r. -
31.12.2019 r. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow
polustracyjnych.

14. Rozpatrzenie wnioskow wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej
dziatalnosci Spoéldzielni, w tym dzialalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2020 r. -
31.12.2020 r. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw
polustracyjnych.

15. Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych z lustracji pelnej
dziatalnosci Spoéldzielni oraz dzialalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2018 r.-
31.12.2018 r. oraz 01.01.2019r.-31.12.2019 r.

16. Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spétdzielni
Zbigniewowi Gaca-Richter za 2020 r.

17. Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spoétdzielni
Zbigniewowi Gaca-Richter za 2021 r.

18. Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Spéldzielni
Dorocie Dolota za 2020 r.

19. Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Spéldzielni
Dorocie Dolota za 2021 r.
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Protokét z 11 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.
Budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Roziogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

20. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dziatalnosci za okres od dnia 01.06.2020 r. do dnia 31.05.2021 r.

21. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dzialalnosci za okres od 01.06.2021 roku do 31.06.2022 roku.

22. Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zatozen do planu rzeczowo — finansowego
na 2022 r. (w tym planu remontéw na 2022 r.).

23. Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zatozen do planu rzeczowo — finansowego
na 2023 r. (w tym planu remontéw na 2023 r.).

24. Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzsze] sumy zobowigzan, jaka
Spéldzielnia moze zaciggngé w okresie od dnia 01.01.2022 r. do dnia 31.12.2022 r.

25. Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzsze] sumy zobowigzan, jaka
Spoldzielnia moze zaciagnaé w okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r.

26. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

27. Informacja Zarzagdu w sprawie planowanych inwestycji na terenie Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

28. Podj¢cie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zmiang¢ parametréw inwestycji
budowlanej realizowanej przy ul. Sterniczej 125A w Warszawie.

29. Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zmiane zalozen inwestycji
,,Lazurowe Centrum”.

30. Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na przeprowadzenie inwestycji przy ul.
Okretowe;.

31. Podje¢cie uchwaly w sprawie wnioskow zlozonych przez cztonkéw Spétdzielni pod
obrady Walnego Zgromadzenia, wylgcznie w sprawach objetych porzadkiem obrad.

32. Zamknigcie obrad.

W _dniu 03 wrzesnia 2022 r. Il czes¢ Walnego Zgromadzenia zrealizowala wszystkie

punkty porzadku obrad.

o Prezes przywital czlonkéw, pelnomocnikéw czltonkéw, przedstawicieli Rady
Nadzorczej. Poinformowal, ze obstuge prawng na zebraniu b¢dzie zapewnial Mecenas
Piotr Patka i Witold Chudzicki. Podkreslit, iz zgodnie ze Statutem 21 dni przez
terminem WZ czlonkowie otrzymali zawiadomienie o0 WZ oraz 14 dni przed zebraniem
zostaly wylozone do wgladu materialy oraz zamieszczone na stronie internetowe;.
Z materiatami w Spoétdzielni zapoznalo si¢ 6 osob. Wskazatl, ze byly zorganizowane
zebrania mieszkancéw wszystkich budynkow i byla bardzo malg frekwencja, gdyz na
ponad 1700 cztonkéw w zebraniach uczestniczyto 58 osob. Zaznaczyl, ze zeby wiecej
0s0b przyszlo na zebrania, to mieliby wicksza wiedzg 1 byliby bardziej przygotowani na
dzisiejsze posiedzenie, a Zarzad poznalby bardziej oczekiwania mieszkancéw. Na
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Protokot z 11 cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Rozlogi 4, Roziogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.
zebranie wysokich budynkéw przychodzila np. 1osoba. W dniu wczorajszym odbyla si¢
pierwsza cz¢s$é zebrania i zostal przyjety porzadek obrad i zgodnie z przepisami, ktére

obwiazuja w naszej Spotdzielni porzadek obowigzuje na wszystkich zebraniach.

IV. Procedowanie nad poszczegélnymi punktami przyjetego porzadku
obrad.

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania
Prezes Spoldzielni poinformowal zebranych, iz II czgé¢ Walnego Zgromadzenia obejmuje

budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Rozlogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a,

Lazurowa 4.

Ad pkt 2) Odczytanie Petnomocnictw udzielonych przez czionkow Spoldzielni

e Szewczyk Grazyna, Zastepca Gléwnego Ksiegowego odczytala liste czlonkow
Spotdzielni, ktérzy udzielily pelnomocnictw do uczestniczenia w II czes$ci Walnego

Zgromadzenia.

Ad pkt 3) Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia

. Prezes poprosil o zglaszanie kandvdatur na przewodniczacego, zastepce

i sekretarza zebrania.

o Zoloszono nastepujace kandvdatury do skladu Prezvdium Zebrania Walnego

Zgromadzenia:

*  Wieslaw Bilinski- wyrazit zgode na kandydowanie.
» Agnieszka Hajec - wyrazila zgodg na kandydowanie.
* Tomasz Banasik - wyrazil zgode na kandydowanie.
Wobec tego, iz nie zgloszono wigcej kandydatur Prezes zarzadzil glosowanie.

e Prezes poddat pod glosowanie wniosek o nastepujgcym brzmieniu: wybdr Prezydium

zebrania w skladzie: Wiestaw Bilinski, Agnieszka Hajec, Tomasz Banasik.
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Protokét z 11 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Rozlogi 4, Rozlogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.
¢ Wniosek poddany pod gtosowanie przyjeto, gdzie:
4 za przyjeciem wniosku glosowato 35 czlonkéw Spotdzielni

4 przeciw przyjeciu wniosku gtosowato 0 cztonkéw Spotdzielni

W wyniku glosowania wybrano Prezvdium WZ, ktore ukonstytuowato sie

w nastepujgcy sposob:
- Przewodniczacy WZ: Wiestaw Bilinski
- Vice — Przewodniczacy WZ: Agnieszka Hajec
- Sekretarz WZ — Tomasz Banasik

Ad pkt 4) Ustalenie prawomocnosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

*  Mecenas Piotr Patka poinformowal, iz zebranie jest prawomocne i zostalo zwolane
zgodnie z przepisami prawo spotdzielcze i ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

oraz Statutem Spoéldzielni,

Ad pkt 5) Wybor Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej
(Tub polgczonej).

* Przewodniczacy WZ zawnioskowat, aby potaczy¢ komisj¢ mandatowo — skrutacyjng

i wnioskowg. Poprosit o zglaszanie kandydatur do komisji Mandatowo- Skrutacyjnej
1 Wnioskowe;j.

Zeloszono  nastepujace  kandvdatury do Komisjii Mandatowo — Skrutacyinej

i Wnioskowej:

o Piotr Runowski - wyrazit zgode na kandydowanie
e Zofia Czyzewska- wyrazila zgode¢ na kandydowanie
e Angela Kurkowska- Bielecka - wyrazila zgode na kandydowanie

e Ewa Gérma - wyrazita zgod¢ na kandydowanie
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Protokét z Il czesci Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Rozlogi 4, Rozlogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

W zwigzku z tym, ze nie zgloszono wigcej kandydatur do komisji Przewodniczacy WZ
poddat pod glosowanie wniosek w nastepujgcym brzmieniu: potaczenie komisji oraz wybor
Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej i Wnioskowej w skladzie: Wojciech Zych, Edward
Czurylo, Elzbieta Pelic, Elzbieta Wirth —Dzigciolowska.

Whiosek poddany pod glosowanie przyj¢to, gdzie:
+ za przyjeciem wniosku glosowato 46 cztonkdw Spétdzielni

4 przeciw przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw Spoétdzielni

e Przewodniczgcy WZ poprosit Komisj¢ Mandatowo — Skrutacyjng i Wnioskowa

o0 zajecie miejsc przy stole i ukonstytuowanie sig.

W wyniku gclosowania wybrano Komisje Mandatowo - Skrutacying i Wnioskowa
w nastepujgcym skladzie:

Wojciech Zych, Edward Czurylo, Elzbieta Pelic, Elzbieta Wirth —Dzigciotowska.

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna i Wnioskowa ukonstytuowala si¢ w nastepujacy
sposob:

v Przewodniczacy Komisji — Edward Czuryto

v" V-ce Przewodniczgca Komisji — Elzbieta Wirth —Dzieciotlowska
v Sekretarz Komisji — Wojciech Zych

v Czlonek Komisji- Elzbieta Pelic

Ad pkt 6) Przyjecie porzgdku obrad

® Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz zgodnie ze Statutem porzadek Walnego
Zgromadzenia, ktore odbywa si¢ w cze¢sciach ustalany jest przez Zarzad. W zwiazku z
powyzszym porzadku obrad nie glosuje si¢.
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Roztogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu
Spotdzielni z dzialalnosci za 2020 r.

e Prezes Spoéldzielni stwierdzil, ze oméwi w skrécie kwestie sprawozdawcze i oczywiscie,
jezeli bedg jakie$ pytania to Zarzad na nie odpowie. Poinformowal, ze plan za 2020
rok zostat zrealizowany w 99%, zaré6wno w kwestii finansowej i remontowej. Jezeli
chodzi o plan eksploatacji to w 2020 roku zamknat si¢ kwotg 3 384 250 zt. Spoéldzielnia
skorzystala w 2020 roku z tarczy 2.0 na laczng kwote 967 325 zt i subwencja zostala
rozliczona, gdzie zostala umorzona kwota 75% otrzymanej subwencji, co stanowi 725 493
zt. Natomiast pozostala kwotg sptaca si¢ co miesiac po 10 tys. zlotych przez okres dwoch
lat, co da laczng 241 832 zi . Subwencja mogla by¢ i byla przeznaczona tylko wylgcznie na
pokrycie kosztéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w tym kosztéw wynagrodzen
pracownikéw. Z odpisow na fundusz remontowy w ciggu roku zebrano 1 577 163, 78 zt.
Dofinansowano plan remontéw kwota 7247 975 zt z zysku z inwestycji ,,Lazurowe
Ogrody”’. W zwigzku z tym remonty w roku 2020 zostaly zrealizowane na kwotg
8871770, 40 zi. Sprawozdanie bylo omoéwione z Radag Nadzorcza i Rada
Nadzorcza przyjela i rekomendowala przyjecie sprawozdania Walnemu Zgromadzeniu.
Sprawozdanie byto wytozone do wgladu cztonkéw Spoéldzielni.

e Ze strony zabranych czlonkdw nie bylo zadnych pytan do sprawozdania Zarzadu. .
e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie uchwale w sprawie zatwierdzenia
Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2020 r.
Przyjeto uchwatle o nastepujace;j tresci:

UCHWALA NR 1/2022/Czes¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 03 wrzesnia 2022 r. w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spétdzielni za 2020 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spoéidzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni
uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Zatwierdza sie Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spétdzielni za 2020 r.

w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.
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Protokoét z 11 czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

. —————————————————————=————"
Budynki: Siemiatycka 1, Rozlogi 4, Roztogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 46 o0s6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 os6b

Ad pkt 8) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzqdu
Spoldzielni z dziatalnosci za 2021 r.

o Prezes stwierdzil, ze sprawozdanie za rok 2021 bylo wylozone do wgladu czlonkéw
Spotdzielni i zamieszczone na stronie internetowej. Bylo przedmiotem oceny zaréwno
Komisji Rewizyjnej, Technicznej jak i Rady Nadzorczej i sprawozdanie zostalo przyjete
i rekomendowane pod obrady Walnego Zgromadzenia. Dzialalno$¢ Spoéldzielni byla
poddana corocznej lustracji i réwniez sprawozdanie zostalo ocenione pozytywnie. Plan
gospodarczo - finansowy wykonano w 98%, w tym plan eksploatacji opiewal na kwote
3 659 000 zi, natomiast plan remontéw na kwote 2 361 438,38 zt - w tym Spoldzielnia
postarata si¢ o dofinansowanie w formie subwencji na kwote 684 720 z z Banku Ochrony
Srodowiska na usuwanie zagrozen zwigzanych z wystepowaniem azbestu w budynkach
wielorodzinnych. Z pieni¢dzy z dofinansowania usunig¢to azbest z komoér zsypowych
w budynkach wysokich. Zarzgd w uzgodnieniu z Rada Nadzorcza uznatl, ze racjonalnym
sposobem i sprawiedliwym dla wszystkich czlonkéw Spétdzielni, bo jest to czg$¢ wspolna,
bedzie wynajmowanie tych pomieszczen i ponoszenie oplat zwigzanych z ich utrzymaniem
i eksploatacja przez tych czlonkéw Spoéldzielni, ktérzy te pomieszczenia beda
wynajmowaé. Z tego tytutu wplywajg srodki na rachunek spétdzielni, ktore sa ksiggowane
na eksploatacje i one obnizajg eksploatacj¢ poszezegdlnych nieruchomosci, czyli s $cisle
zwiazane ze zrédlem ich powstania. Srodki z wynajmu pomieszczeri obnizajg jedynie
eksploatacje danego budynku.

e Ze strony zabranych czlonkow nie bylo zadnych pytan do sprawozdania Zarzadu.
e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowaniec uchwale w sprawie zatwierdzenia
Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spétdzielni za 2021 r.
Przyjeto uchwatle o nastepujacej tresci:
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Protokét z Il czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Rozlogi 4, Roziogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

UCHWALA NR 2/2022/Czesé Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 03 wrzesnia 2022 r. w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z
dzialalnosci Spoétdzielni za 2021 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spéidzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni
uchwala, co nastepuje:

§1.
Zatwierdza sie Sprawozdanie Zarzadu z dziatainosci Spoéidzielni za 2021 r.
w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 45 oso6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 oso6b

Ad pkt 9) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
Jfinansowego Spotdzielni za 2020 r.

Dorota Dolota stwierdzila, ze bilans za 2020 rok Spétdzielni sktada sie z 5 pozycji tj.:
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego spétdzielni,

Bilans za rok obrotowy 2020,

Rachunek zysku i strat za okres 01-01-2020 do 31-12-2020r,

Dodatkowe informacje i objasnienia,

VI SR

Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni

Dorota Dolota przedstawila gtéwne kwoty bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2020:
#4 suma bilansowa w kwocie 71 435 485,57 zi.
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Roziogi 4, Roziogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

+ rachunek zyskéw i strat w wysokosci 356 052,81 zl. netto - zysk ten zostal
wygenerowany z lokali uzytkowych, czyli pawilonéw, ktére Spoétdzielnia posiada na
terenie osiedla. Jest to zysk po opodatkowaniu.

+ Wynik na GZM w wysokosci 590 509,93 zl, czyli gospodarce zasobami
mieszkaniowymi. Jest to wynik wylgcznie na eksploatacji, gdyz pozostale skladniki
czynszu sg rozliczane bezposrednio z mieszkancami. Oczywiscie ten wynik jest na
minusie. Ustawa dopuszcza, zeby wynik na eksploatacji byt na minusie, poniewaz
Spoldzielnia posiada lokale uzytkowe i moze ten wynik pokrywaé z zysku z lokali
uzytkowych.

e Dorota Dolota poinformowala, ze bilans jest zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza

i rekomendowany Walnemu Zgromadzeniu Podlegal tez badaniu Bieglego Rewidenta.

W 2020 roku byt badany przez firme¢ Pol-Tax.

e Ze strony uczestnikow zebrania nie bylo zadnych pytan do sprawozdania finansowego.
e Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie uchwal¢e w sprawie zatwierdzenia

sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2020 r.

Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

UCHWALA NR 3/2022/Czes¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 03 wrzes$nia 2022 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spétdzielni za 2020 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spéitdzielni uchwala, co
nastepuje:

§1.
Przyjmuje sie i zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe Spéidzielni za 2020 r
obejmujace:
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2. Bilans za rok obrotowy 2020 zamykajgcy sie po stronie pasywoéw i aktywéw kwotg
71 435 485,57zt (siedemdziesiat jeden min czterysta trzydziesci pie€ tys.
czterysta osiemdziesiat pie¢ 57/100 ),
3. Rachunek zyskoéw i strat za rok obrotowy 2020 rok wykazujacy zysk netto w kwocie -
356 052,81zl (trzysta piecdziesiat szes¢ tys. pieédziesiat dwa 81/100),
4. Wykazany w rachunku zyskéw i strat wynik GZM na nieruchomos$ciach Spoétdzielni
zamykajgcy sie na dzien 31-12-2020 r.:
¢ w kwocie 590 509,93 zt nadwyzka kosztéw nad przychodami,
5. Dodatkowe informacje i objasnienia.
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Protokét z II czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Roziogi 4, Roziogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

§2.

Sprawozdanie finansowe za 2020 rok stanowi zatgcznik do niniejszej Uchwaly.
§3.

Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 45 oséb

przeciwko podjeciu uchwaly gtosowato: 0 os6b

Ad pkt 10) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spoldzielni za 2021 r.

Dorota Dolota stwierdzita ich bilans za 2021 rok sktada si¢ z nastepujacych sktadowych:
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego spotdzielni.

Bilansu za rok obrotowy 2021.

Rachunku zysku i strat za okres 01-01-2021 do 31-12-2021.

Dodatkowe informacje i objasnienia.

T

Sprawozdanie z dziatalnosci spétdzielni.

e Dorota Dolota stwierdzita, ze bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2021 po stronie
aktywow 1 pasywoéw wykazuje sume 76 412 416,19 z1.

e Rachunek zyskéw i strat od stycznia 2021 roku do grudnia 2021 roku - zysk netto
w wysokosci 2 172 485,27 zt. Mowczyni zaznaczyla, ze zysk jest z lokali uzytkowych,
bedacych w zasobach Spoéldzielni, ale takze jest to zysk z inwestycji ,,Lazurowa
Przystan’’. Wynik na GZM wykazuje nadwyzke kosztéw nad przychodami w wysokodci
586 930,44 z1. Zostanie réwniez on przekazany na pokrycie kosztéw niedoboru, a reszta
zostanie przeznaczona na fundusz remontowy w starych zasobach zgodnie z interpretacja
Ministerstwa Finansow.

Moéwcezyni poinformowala, ze bilans zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorczg
i rekomendowany Walnemu Zgromadzeniu. Bilans byl réwniez badany przez Bieglego

Rewidenta, przez firm¢ POL-TAX i zostal pozytywnie oceniony.
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Protokét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Roztogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

e Prezes stwierdzit, iz zysk z inwestycji ,,Lazurowy Zakatek” wynidst 4 029 080, 79 =zt
brutto, ,,Lazurowe Ogrody” 7 616 402,88 zt brutto, ,,Lazurowa Przystan™ 2 112 574,30 zt
brutto. Przeznaczenie zysku na remonty starych zasobow, badz eksploatacj¢ jest zgodne z
interpretacja Ministerstwa Finanséw, o ktérg Spoéldzielnia wystepuje przed kazda
inwestycjg. W wyniku tego Spoétdzielnia nie ptaci podatku dochodowego od sprzedanych
lokali mieszkalnych, ptaci jedynie podatek dochodowy od lokali ustugowych. Zysk
z wszystkich inwestycji wynosi ponad 13 mln zl. Ze $rodkéw inwestycyjnych
dofinansowuje sie eksploatacje, czyli czes¢ kosztow przenosi sie w eksploatacje starych
zasobow. Z inwestycji ,,Lazurowy Zakatek” dofinansowano eksploatacje w kwocie
1115000,00 zt, z inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” 1387 000, 00 z, z inwestycji
,Lazurowa Przystan” 984 000,00 zi. Razem ze wszystkich inwestycji dofinasowano
eksploatacje kwotg 3 486 000,00 z1, co stanowi roczng kwote eksploatacji w Spoldzielni.
We wszystkich inwestycjach oddano 393 lokale mieszkalne, gdzie 230 lokali mieszalnych
sprzedano cztonkom Spéidzielni po kosztach wybudowania. Nowym czlonkom sprzedano
163 mieszkania. Moéwca zaznaczyl, ze byly glosy, ze lepiej byloby nie realizowaé tych
inwestycji w systemie spotdzielczym, tylko sprzeda¢ grunty i Spéldzielnia osiggnelaby
ogromne zyski. Przy inwestycji ,,Lazurowy Zakatek’’, i inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”
Spéldzielnia nie byla wlascicielami gruntu, posiadala tylko prawo wieczystego
uzytkowania, wlascicielem tych gruntéw byt Skarb Panstwa reprezentowany przez Urzad
Gminy Bemowo. W momencie gdyby Spoéldzielnia wystgpita o kupno tych gruntéow, to
zostalby ogloszony przetarg. Spétdzielnia zapewne by przetargu nie wygrala, gdyz grunty
kupitby ktérys z deweloperow 1 wybudowatby co chcee i po jakiej cenie chee. W ten sposob
pozbawilibysmy czlonkéw Spoldzielni prawa statutowego, czyli zakupu mieszkan po
kosztach wybudowania. W sgsiedniej spoldzielni cztonkowie nie mogli kupié¢ mieszkan w
inwestycji po kosztach, mogli jedynie wynegocjowaé¢ 5% znizki. Inwestycja ,,Lazurowe
Ogrody’’, gdzie przeznaczono dziatke o powierzchni 14051m2 - réwniez w momencie
rozpoczecia inwestycji Spotdzielnia nie miala prawa wilasnosci dzialki, miala prawo
wieczystego uzytkowania. Z kolei inwestycja ,,Lazurowa Przystan” zostala zrealizowana
na powierzchni 2698 m2. Zysk z inwestycji tworzyla roznica w cenie gruntu, czyli osoby,
ktére nie byly czlonkami Spéldzielni, a zakupili mieszkania musieli doplaci¢ do ceny
gruntu. Prezes stwierdzil, iz byl nawet ze strony czlonkéw Spéldzielni wniosek w sprawie

powolania bieglego sadowego do ponownej wyceny gruntu, co jest kompletnie
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Protokoét z 11 cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

—— e e e e e
Budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Roztogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

niezrozumiate. Wobec czlonkéw Spoldzielni trzeba bylo zastosowaé wartos¢ ksiegowa
wynikajaca z ksigg finansowych Spoéldzielni. W stosunku do os6b z zewnatrz trzeba byto
zastosowa¢ kwoty z operatu szacunkowego. W inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’’ grunt
zostal wyceniony na kwote 1200 za m2, a w ,,Lazurowej Przystani’’ 1300 za m2, za$
w ,,Lazurowych Apartamentach’’ bedzie to kwota 1500 za m2. Mozna na Bemowie
sprzedad, badz kupi¢ dziatke za 1200 za m2 , ale sa to mate dzialki, a dzialki duze takie jak
14 tys. m2 to koszt 8 - 9 tys. za m2. Razem przeznaczono pod inwestycje 21570 m2
gruntu, co stanowi 15% ogélnych gruntéw Spotdzielni, ktore wynoszg okoto 145000 m2.
Gdyby te tereny byly w dalszym ciggu eksploatowane przez Spéldzielnie w niezmienione;j
formie, to trzeba by bylo corocznie ponosi¢ nastepujgce koszty: wieczyste uzytkowanie
gruntu rocznie - 125 000 zl, podatek od nieruchomosci - 12 000 zl, pielegnacja zieleni
uwzgledniajgc 4 koszenia - 60 000 zt., sprzatanie, utrzymanie czystosci na tych wszystkich
terenach - okolo 152 000 zi, r6zny zakres zagospodarowania terenu (Yaweczki, chodniczki
itd.) - 100 000 zl. Razem rocznie trzeba by bylo ponosi¢ wydatki rzedu - 449 000 zi. Jak
podzieli si¢ to przez ilo§¢ metrow kwadratowych mieszkan w starych zasobach, to
wychodzi, ze mieszkaficy musieliby doptaca¢ 50 groszy z m2 do eksploatacji. Méwca
poinformowal, ze wplywy na fundusz remontowy w latach 2015-2021 wynosity 11 709
215,41, za$ remonty wykonano na kwote 22418 948, 30, czyli réznica to przede
wszystkim zysk z inwestycji. Mieszkancy starych zasobéw roéwniez korzystajg na tym, ze
zmienia si¢ otoczenie, stan budynkéw i wartos¢ ich mieszkan rosnie. Oczywiscie
korzystajg czlonkowie, ktorzy w inwestycji ,,Lazurowy Zakatek™ kupowali mieszkania po
5500 za m2, w ,,Lazurowych Ogrodach” po 6 300 za m2, w ,,Lazurowej Przystani” po
7800 za m2 i moga sprzeda¢ pdzniej po wiele wickszej cenie. Prace remontowe, ktore
trzeba wykona¢ na osiedlu to sa m.in. docieplenie stropédw piwnic, wymiana poziomow
kanalizacyjnych, remont suchych pionéw, wymiana wodociggu zewnetrznego, regulacja
c.0, wymiana instalacji elektrycznej zewnetrznej, remont dachéw, wymiana rozdzielni
elektrycznych, wymiana balustrad balkonéw, mycie elewacji wraz z zabezpieczeniem
przed glonami i malowanie, Remont ocieplenia (ktdre zostaly wiele lat temu wykonane
wadliwie i trzeba je systematycznie naprawiac), wymiana Slusarki drzwiowej, czyszczenie
i monitoring pionéw kanalizacyjnych, malowanie klatek schodowych. Potrzeby remontowe
Spoldzielni, bez dZzwigdw i remontu ciggdw pieszo - jezdnych to kwota 18 717 654 zi.
Srednio w roku na roboty budowlane i instalacyjne zbiera sie 1 300 000, 00 zt. Sa dwa
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Protokét z II czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.
Budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Roztogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

sposoby aby wykonaé potrzeby remontowe: wykorzystaé grunty i zagospodarowaé pod
inwestycje, albo podnies¢ stawke na fundusz remontowy mieszkancom. Fundusz
remontowy od 14 lat w Spoldzielni ksztaltuje sie w kwocie 1,30 - 140 za m2, a zeby
zrealizowa¢ potrzeby remontowe nalezaloby podniesé¢ stawke do 2,50 za m2, ale nie robi
sie tego, bo sg zyski z inwestycji.

e Ze strony obecnych 0séb nie bylo zadnych pytan do sprawozdania finansowego.

e Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie uchwale w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2021 r.

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 4/2022/Czes¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 03 wrzesnia 2022 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spétdzielni za 2021 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spdétdzielni uchwala, co
nastepuje:

§1.
Przyjmuje sie i zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe Spoéldzielni za 2021 r
obejmujgce:

6. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

7. Bilans za rok obrotowy 2021 zamykajacy sie po stronie pasywow i aktywow kwotg
76 412 416,19 zt (siedemdziesiat szes¢ miliondw czterysta dwanascie tysiecy
czterysta szesnascie zioty 19/100 ),

8. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2021 rok wykazujacy zysk netto w kwocie -
2172 485,27 zt (dwa miliony sto siedemdziesiat dwa tysiace czterysta
osiemdziesiat pieé ztoty 27/100),

9. Wykazany w rachunku zyskéw i strat wynik GZM na nieruchomos$ciach Spétdzielni
zamykajacy sie na dzien 31-12-2021 r.:

e w kwocie 586 930,44 zI nadwyzka kosztéw nad przychodami,

10. Dodatkowe informacje i obja$nienia.

§ 2.

Sprawozdanie finansowe za 2021 rok stanowi zatgcznik do niniejszej Uchwaly.
§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 45 oso6b

Strona 14 253

<= v



Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Rozlogi 4, Roztogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

przeciwko podjeciu uchwatly gtosowato: 0 oso6b

Ad pkt 11) Podjecie uchwaly w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej
Spoldzielni za 2020 r

¢ Dorota Dolota stwierdzila, iz Zarzad proponuje przeznaczy¢ nadwyzke bilansowa za
2020 rok w kwocie 356 052,81 zt na sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad
przychodami dotyczace) GZM poszczeg6lnych nieruchomosci za 2020 r. Zostanie
jeszcze okoto 200 000, 00 zt i bedg to koszty roku nastgpnego.

e Ze strony obecnych osob nie bylo zadnych pytan do omawianego punktu porzadku
obrad.

¢ Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie uchwate w sprawie podzialu nadwyzki
bilansowej Spoétdzielni za 2020 r.

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 5/2022/Czesé¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 03 wrzesnia 2022 r. w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni
za 2020 r.

Na podstawie § 41 pkt 8) Statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Dokonuje sie podziatu nadwyzki bilansowej za 2020 rok w wysokosci 356 052,81 zt w
nastepujgcy sposéb:
1) kwote 356 052,81 zt przeznacza sie na sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad
przychodami dotyczacych GZM poszczegélnych nieruchomosci za 2020 r.,

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty glosowato: 43 osbb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 osbéb
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Protokét z II czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.
Budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Rozlogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

Ad pkt 12) Podjecie uchwaly w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej
Spotdzielni za 2021 r.

e Dorota Dolota stwierdzila, iz wynik finansowy netto w 2021 roku na dziatalnosci
gospodarczej i inwestycyjnej daje kwote 2 172 485,27 zl. Zarzad proponuje podzial
nadwyzki bilansowej za 2021 w wysokosci 2 172 485,27 zt w nastepujacy sposob:

1) kwote 586 930,44 zt przeznacza sie¢ na sfinansowanie nadwyzki kosztow nad
przychodami dotyczacych GZM poszczegdlnych nieruchomosci za 2021 r.,

2) kwotg 1585554,83 zt przeznacza si¢ na sfinansowanie kosztéw eksploatacii,
remontow i konserwacji zasobéw mieszkaniowych.

e Ze strony obecnych osob nie bylo zadnych pytan do omawianego punktu porzadku obrad.

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie uchwale w sprawie podzialu nadwyzki
bilansowej Spoétdzielni za 2021 r.

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 6/2022/Czes¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 03 wrzesnia 2022 r. w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni
za 2021 r.

Na podstawie § 41 pkt 8) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.
Dokonuje sie podziatu nadwyzki bilansowej za 2021 rok w wysokosci 2 172 485,27 zt w

nastepujacy sposob:
1) kwote 586 930,44 2zt przeznacza sie na sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad
przychodami dotyczgcych GZM poszczegdinych nieruchomosci za 2021 r.,
2) kwote 1585554,83 zt przeznacza sie na sfinansowanie kosztéw eksploatacii,
remontow i konserwacji zasobéw mieszkaniowych.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 49 osbb
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Protokoét z 11 czesSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Roziogi 4, Rozlogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 osob

Ad pkt 13) Rozpatrzenie wnioskow wynikajgcych z listu polustracyjnego z
lustracji pelnej dziatalnosci Spotdzielni, w tym dzialalnosci inwestycyjnej za
okres 01.01.2019 r. - 31.12.2019 r. Podjecie uchwaly w sprawie priyjecia do
realizacji wnioskow polustracyjnych.

Prezes stwierdzil, iz kazda inwestycja jest dalej zwigzana ze Spéldzielnia. Inwestycja
Lazurowy Zakatek jest wspdlnotg, ale Spoldzielnia nadal nig zarzadza i Spoldzielnia ma
z tego tytulu przychody w kwocie 135 tys. zt rocznie. Oczywiscie trzeba bylo zatrudnié
zarzadcow, ale Spéldzielnia ma z tego przychody. Z kolei inwestycje: Lazurowe Ogrody
i Lazurowa Przystan nadal s3 w zasobach Spéldzielni. W aktach notarialnych sg zapisy, ze
Spoéldzielnia chce zarzadzaé budynkami w okresie gwarancji, czyli w okresie 5 lat, a pdzniej
oczywiscie moze w tych budynkach powsta¢ wspoélnota. W starych zasobach, rowniez sg
tego typu sytuacje, bo np. w budynku Rozlogi 9 jak wyodrebni si¢ jeszcze jeden lokal, to
bedzie mogla powstaé¢ wspdlnota i sama zadecyduje o tym, czy chce zeby Spoldzielnia dalej
nim zarzadzata.

Edyta Benesz stwierdzila, iz inwestycje zarzadzane sg na podstawie ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych poniewaz zarzad powierzony, ktéry jest wpisany w aktach notarialnych
przeniesienia odrebnej wilasnosci i uchwata, ktéra jest podejmowana trzy miesigce po
utworzeniu wspdlnoty jest podejmowana na podstawie art. 27 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Jest to zupelnie cos innego, niz wspolnota wybudowana przez dewelopera.
Edyta Benesz stwierdzila, ze jezeli Spdtdzielnia prowadzi inwestycje to podlega badaniu
lustracyjnemu co roku. Poinformowala, Zze badanie lustracyjne jest to badanie legalnosci,
gospodamosci i rzetelno$ci. Méwcezyni poinformowata, ze lustracja za 2020 rok byla
przeprowadzana w okresie 7 grudnia 2020 - 15 luty 2021. Lustracje przeprowadzal Zwigzek
Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP. Przedmiot lustracji jest $ci$le okreSlony
w ustawie i obejmuje: organizacje spdldzielni, stan prawny gruntéw, sprawy czlonkowskie
gospodarka zasobami mieszkaniowymi, gospodarka remontowa, gospodarka finansowa,
dziatalno$¢ inwestycyjna i wszelkie obowiazki wynikajace z ustawy o spoéldzielniach

mieszkaniowych. Ponadto zaznaczyla, ze w liscie polustracyjnym wskazano, ze nie

Strona 17 z 53

d’?/%/ Nv%



Protokét z Il czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.
Budynki: Siemiatycka 1, Rozlogi 4, Rozlogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.
stwierdzono nieprawidlowosci w pracy Zarzadu, Rada Nadzorcza zajmowala si¢
najwazniejszymi sprawami zwigzanymi z dzialalnoscia Spéldzielni, prawidlowo
i kompleksowo okre§lone sg podstawy normatywne gospodarki finansowej, zasoby
mieszkaniowe utrzymane sg w czystosci oraz nalezytym stanie estetyczno- porzagdkowym

i technicznym, stan prawny gruntéw jest w pelni uregulowany.
wnioski z listu polustracyjnego z ilustracji za 2019 rok:

e aktualizacja zapiséw regulaminu Rady Nadzorczej oraz Statutu w kwestii dotyczacych
wykluczenia i wykreslenia czionkow z rejestru czlonkéw Spoéldzielni. W dniu
dzisiejszym bedzie zmiana Regulaminu Rady Nadzorcze;j,

e kontynuowanie dziatan w zakresie windykacji optat za uzywanie lokali

Informacja w sprawie realizacji wnioskow polustracyjnych zostanie przedstawiona

w kolejnym punkcie porzadku obrad.

e Edyta Benesz stwierdzila, iz badania lustracyjne odbywaja si¢ na podstawie
dokumentéw zrédtowych, ktore znajduja si¢ w Spdldzielni, a takze na podstawie
wyjasnien pracownikow, czlonkéw Zarzadu czy poszczegdélnych czlonkéw organdow
Spotdzielni. Z lustracji sporzadzany jest protokol, ktory liczy prawie 200 stron oraz list
polustracyjny. List polustracyjny zamieszczony jest na stronie internetowej, natomiast
protokol w wersji papierowej jest do wgladu w Spoéldzielni. Z protokotem z lustracji za
2020 rok nie zapoznat si¢ nawet jeden czlonek Spoldzielni, poza oczywiscie czionkami

Rady Nadzorcze;.

e Ze strony obecnych oséb nie bylo zadnych pytan do omawianego porzadku obrad.

e Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie uchwate w sprawie przyj¢cia do realizacji
wniosk6w polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej
dziatalnos$ci Spoldzielni, w tym dzialalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2019 r.
do 31.12.2019.

Przyje¢to uchwale o nastepujacej tresci:
Uchwala Nr 7/2022/Czes¢ Il

Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 03 wrzesnia 2022 r. w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow polustracyjnych
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Protokoét z II czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Rozlogi 4, Rozlogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji peinej dziatalnosci Spéldzielni, w tym dzialalnosci
inwestycyjnej za okres 01.01.2019r. do 31.12.2019r.

Na podstawie § 41 pkt 12) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1.

Zatwierdza sie przyjecie do realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z listu
polustracyjnego z lustracji petnej dziatalnosci Spétdzielni, w tym dziatalnosci inwestycyjnej za
okres 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r., w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej

uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 39 oséb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 oséb

Ad pkt 14) Rozpatrzenie wnioskéw wynikajacych z listu polustracyjnego z
lustracji pelnej dzialalnosci Spoldzielni, w tym dzialalnosci inwestycyjnej za
okres 01.01.2020 r. - 31.12.2020 r. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia do
realizacji wnioskow polustracyjnych.

e Edyta Benesz stwierdzila, iz lustracja za 2020 rok odbyla si¢ w okresie od 8 listopada
2021 do 6 grudnia 2021 i zostala przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny Spdtdzielni
Mieszkaniowych RP. Przedmiot lustracji jest tozsamy z ilustracja, ktora odbyla si¢ w
roku poprzednim. W liscie po lustracyjnym wskazano ze:

e dzialalno$é organéw byta zgodna z obowigzujacymi normami prawnymi
¢ rada nadzorcza aktywnie pelnita funkcje kontrolng
e struktura organizacyjna byla aktualizowana odpowiednio do form i skali

prowadzonej dzialalnosci
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Protokoét z 11 czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Roziogi 4, Roztogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

e dokumentacja pracy Zarzadu zapewnia wlasciwy nadzér nad realizacja decyzji
zarzadu

e zasoby mieszkaniowe utrzymane w czystosci

e umowy zawarte z wykonawcami robot remontowych zapewniaja nalezyta
ochrong intereséw spotdzielni

e nie wykazano nieprawidlowosci w zakresie zgodnosci rozliczen kosztow
ogélnych z wymogami ustawy o rachunkowosci

e nie wykazano nieprawidtowosci w prowadzonej przez Spétdzielni¢ dzialalnosci

inwestycyjnej

W liscie po lustracyjnym wskazano nastepujace zalecenia:

e zaktualizowanie zapisOw regulaminu Rady Nadzorczej oraz Statutu w kwestii
dotyczacej wykluczenia i wykreslenia cztonkoéw z rejestru czlonkéw spétdzielni.

e kontynuowanie dzialan w zakresie windykacji optat za uzywanie lokali.

e unormowanie w regulaminie Rady Nadzorczej kwestii zwolywania
i udost¢pniania materiatoéw i przeprowadzania glosowan drogg elektroniczna.

e rozwazenie wprowadzania spersonalizowanego dostepu do dokumentéw na
stronie internetowe;.

e Mobwcezyni zaznaczyla, iz poziom zadluzenia w Spoétdzielni ,,Lazurowa” jest ponize;
sredniego zadluzenia w spo6ldzielniach mieszkaniowych. Ponadto zmiana regulaminu
Rady Nadzorczej bedzie na dzisiejszym posiedzeniu i bedzie stanowié¢ dostosowanie
regulaminu do zmienionych przepisow prawa. Poinformowala réwniez, ze jest
przygotowany system do ktdrego kazdy czlonek bedzie mial indywidualne hasto
i dostep do kwestii finansowych, jak i wszelkich informacji zwigzanych z remontami.
Bedzie to platforma, gdzie bedzie mozna znalezé informacje o firmach uslugowych.
Do konca roku platforma powinna by¢ udostepniona mieszkancom.

e Ze strony obecnych 0sdb nie bylo zadnych pytari do omawianego porzadku obrad.

e Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie uchwale w sprawie przyjecia do
realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji
pelnej dziatalnosci Spoldzielni, w tym dzialalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2020
r.do 31.12.2020 .
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Protokét z 11 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Rozlogi 4, Rozlogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:
Uchwala Nr 8/2022/Czes¢ I
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa™
zdnia 03 wrzesnia 2022 r. w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow polustracyjnych
wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji peinej dziatalnosci Spéldzielni, w tym dzialalnosci
inwestycyjnej za okres 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.

Na podstawie § 41 pkt 12) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1.

Zatwierdza sie przyjecie do realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z listu
polustracyjnego z lustracji petnej dziatalnosci Spétdzieini, w tym dziatalnosci inwestycyjnej za
okres 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r., w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej

uchwaty.

§ 2.
Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podijecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 38 osob
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 osdéb

Ad pkt 15) Informacja Zarzgdu o realizacji wnioskow polustracyjnych
Z lustracji pelnej dzialalnosci Spoldzielni oraz dzialalnosci inwestycyjnej za
okres 01.01.2018 r.-31.12.2018 r. oraz 01.01.2019 r.-31.12.2019 r.

o Edyta Benesz stwierdzita iz w poprzednich punktach przedstawita wnioski z ilustracji za
2019 i1 2020 rok. Z kolei teraz przedstawi kwesti¢ realizacji tych wnioskéw. Dwa gtéwne
wnioski ktdre zostaly sformulowane w liscie w lustracyjnym:

4 zwickszenie dziatan w zakresie windykacji oplat za uzytkowanie lokali
& analiza wewngtrznego systemu normatywnego pod katem zapewnienia zgodnosci z
aktualnym porzadkiem prawnym,
Jezeli chodzi o windykacje to dzial ksiegowosci na biezaco zajmuje si¢ windykacjg oplat
i jest ona prowadzona na podstawie regulaminu windykacji obowigzujacego
w Spéldzielni. Jezeli chodzi za$§ o dostosowanie Statutu do przepiséw, a dokladnie

wykreslenia zapisu dotyczacego wykluczenia czlonka to zostala powolana Komisja
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Protokét z 11 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.
Budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Roziogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.
Statutowa, ktéra w 2021 roku odbyia 3 posiedzenia na ktdrych miedzy innymi ustalono,
ze nalezy dokonaé zmian w Statucie. Poszerzenie dzisiejszego porzadku obrad o punkty
dotyczace zmiany Statutu byloby za zbyt obcigzajace. W zwigzku z powyzszym bedzie
trzeba si¢ spotkaé na kolejnym posiedzeniu i dokonaé zmian zaréwno w Statucie jak i

regulaminach Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa”.

Ad pkt 16) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi
Zarzqdu Spoldzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2020 r.

e Przewodniczagcy WZ poinformowat, ze glosowania od pkt 16 do pkt 19 porzadku obrad, w
sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi i Czlonkowi Zarzadu beda tajne.
e Nikt z obecnych nie chcial zabraé glosu w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi

Zarzadu.

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna i Wnioskowa rozdata karty do glosowania.

Po oddaniu glosu uczestnicy zebrania wrzucili karty do urny. Komisja policzyta glosy.

e Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie uchwale w sprawie udzielenia
absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2020 r.
¢ Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:
UCHWALA NR 9/2022/Czesé Il
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 03 wrze$nia 2022 r. w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi
Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2020 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spéidzielni Walne Zgromadzenie Spoétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Udziela sie absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2020 rok.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Roztogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

za podjeciem uchwaty glosowato: 38 osobb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 7 osbb

Ad pkt 17) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi
Zarzqdu Spoldzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2021 r.

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna i Wnioskowa rozdata karty do glosowania.

Po oddaniu glosu uczestnicy zebrania wrzucili karty do urny. Komisja policzyta glosy.

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie uchwale w sprawie udzielenia

absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu Zbigniewow1 Gaca Richter za 2021 r.

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 10/2022/Czes$¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 03 wrzesnia 2022 r. w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi
Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2021 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spodtdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Udziela sie absolutorium Prezesowi Zarzagdu Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2021 rok.
§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 37 osob

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 8 o0s6b

Ad pkt 18) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi
Zarzqgdu Spoldzielni Dorocie Dolota za 2020 r.
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Protokat z II czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Roztogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

Komisja Mandatowo- Skrutacyjna i Wnioskowa rozdata karty do glosowania.

Po oddaniu glosu uczestnicy zebrania karty wrzucili do urny. Komisja policzyla glosy.

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie uchwale w sprawie udzielenia
absolutorium Czlonkowi Zarzadu Pani Dorocie Dolota za 2020 r.
e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:
UCHWALA NR 11/2022/Czes¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 03 wrzesnia 2022 r. w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi
Zarzadu Pani Dorocie Dolota za 2020 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Udziela sie absolutorium Cztonkowi Zarzgdu Pani Dorocie Dolota za 2020 r.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 35 osbb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 8 osob

Ad pkt 19) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi
Zarzgdu Spotdzielni Dorocie Dolota za 2021 r.
Komisja Mandatowo- Skrutacyjna i Wnioskowa rozdala karty do glosowania.

Po oddaniu glosu uczestnicy zebrania karty wrzucili do urny. Komisja policzyla glosy.

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie uchwale w sprawie udzielenia
absolutorium Czlonkowi Zarzadu Pani Dorocie Dolota za 2021 r.

¢ Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresei:
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Protokét z II czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Rozlogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

UCHWALA NR 12/2022/Czesé Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 03 wrzesnia 2022 r. w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi
Zarzadu Pani Dorocie Dolota za 2021 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spoétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Udziela sie absolutorium Cztonkowi Zarzadu Pani Dorocie Dolota za 2021 r.
§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 35 osbb

przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 8 osdb

Ad pkt 20) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dziatalnosci za okres od dnia 01 czerwca 2020 r. do dnia 31 maja
2021 r.

¢ Przewodniczacy Rady Nadzorczej Ryszard Jasinowicz stwierdzil, ze oméwi jednoczesnie
dwa punkty porzadku obrad. Poinformowal, iz w ciaggu dwodch lat Rada Nadzorcza
w sposob bezposredni spotkala si¢ 2 razy: na posiedzeniu we wrzesniu 2020 r,, gdzie
dokonano ukonstytuowania si¢ nowej rady oraz na posiedzeniu w sierpniu biezacego
roku. Wickszos$¢ spotkan Rady Nadzorczej miata charakter korespondencyjny. Rada
Nadzorcza w roku 2020-2021 odbyla 11 posiedzen, zas w roku 2021 - 2022 odbyla 12
posiedzen. Czlonkowie Rady Nadzorczej pracowali réwniez w Komisji Rewizyjnej,
Technicznej, Przetargowej i Statutowej. Rada Nadzorcza w tych dwodch okresach
rozliczeniowych, ktére byly trudne dla kazdego, starala si¢ wspiera¢ Zarzad w jego
dziataniach. Udzielenie absolutorium dla Zarzadu i przyj¢cie sprawozdan Zarzadu jest
wilasciwym dowodem na to, ze Rada Nadzorcza dobrze wykonywata swoje zadania.
Moéwca zaznaczyl, ze Rada Nadzorcza jest do dyspozycji cztonkéw Spotdzielni, bo to oni
sg najwazniejsi. Podzigkowal czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadowi i pracownikom
Spétdzielni za wspotprace.

e Ze strony obecnych 0s6b nie bylo zadnych pytan do omawianego punktu porzadku obrad.
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Protokét z II czesci Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Roziogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

e Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie uchwale w sprawie przyjecia sprawozdania
Rady Nadzorczej z dzialalnosci za okres od dnia 01 czerwca 2020 r. do dnia 31 maja
2021 r.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 13/202/Czes¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 03 wrzesnia 2022 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dziatalnosci za okres od dnia 01 czerwca 2020 r.
do dnia 31 maja 2021 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spéidzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.
Przyjmuje sie Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od dnia 01 czerwca
2020 r. do dnia 31 maja 2021 r. w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 38 osbb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 oséb

Ad pkt 21) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dzialalnosci za okres od 01.06.2021 roku do 31.05.2022 roku.

e Ze strony obecnych oséb nie bylo zadnych pytan do omawianego punktu porzadku obrad.
e Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie uchwalg w sprawie przyjecia sprawozdania

Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od 01.06.2021 roku do 31.05.2022 roku.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 14/202/Czes¢ Il
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Protokét z 11 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Rozlogi 4, Rozlogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 03 wrzesnia 2022 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z
dziatalnosci za okres od 01.06.2021 roku do 31.05.2022 roku

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spéidzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Przyjmuje sie Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od 01.06.2021 roku do
31.05.2022 roku, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 40 os6b
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 oséb

Ad pkt 22) Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zaloien do planu
rzeczowo — finansowego na 2022 r. (w tym planu remontow na 2022 r.).

e Grazyna Szewczyk stwierdzila, ze zgodnie z par. 41 pkt.1 Statutu Spoéldzielni Walne
Zgromadzenie uchwala zalozenia do planu rzeczowo-finansowego, ktére sg podstawg
do zatwierdzenia planu przez Rade¢ Nadzorcza. Spoéldzielnia prowadzi dziatalnos$é
polegajaca na eksploatacji i remontach zasobéw mieszkaniowych. Planowane

przychody na rok 2022 sg nastepujace:

Kwota w tys. zt
Razem przychody z lokali mieszkalnych 12 218
Razem przychody z parkingéw 215
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Protokét z 11 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

_E_E e ———. e —————
Budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Rozlogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

Razem przychody z pozytkow i lokali uzytkowych spétdzielni

Planowane przychody z eksploatacji i mediéw nieruchomosci "Lazurowe
Ogrody"

Planowane przychody z eksploatacji i mediéw nieruchomosci "Lazurowa
Przystan"

Inwestycja "Lazurowe Centrum"

Przychody finansowe

Przychody operacyjne

w tym dziatalnos$c spoleczna odplatna

Razem przychody:

¢ Planowane koszty na rok 2022 sg nastepujace:

Razem koszty lokali mieszkalnych

Razem koszty parkingow

Razem koszty bezposrednie pozytkow i lokali uzytkowych spéldzielni

Planowane koszty eksploatacji i medidw nieruchomosei "Lazurowe
Ogrody"

Planowane koszty eksploatacji i mediow nieruchomosci "Lazurowa
Przystan"

Inwestycja "Lazurowe Centrum"
Koszty finansowe
Koszty operacyjne

w tym dzialalno$é spoleczna

1294

2350

800

10110

20

270

30

27277

Kwota w tys. zi

12 581

110

1025

2 350

800

10110

182

20
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Protokoét z 11 czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.
Budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Roztogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

Amortyzacja 70

Razem koszty: 27 229

e QGrazyna Szewczyk stwierdzila, iz stawka eksploatacyjna na rok 2022 to kwota 4 153 000,
00 zl, ktéra bedzie sfinansowana z przychodéw z inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” i
,Lazurowa Przystan” oraz inwestycji ,,Lazurowe Centrum” i ,,Lazurowa Apartamenty”.
Na koszty eksploatacyjne sktadajg sig:

= Koszty ogdlne spéldzielni rozliczone na Lazurowe Ogrody i

Lazurowg Przystan 59 tys. zt
= Koszt posredni inwestycji Lazurowe Centrum i Lazurowe 747 tys. zk
Apartamenty
= Koszt posredni dziatalnosci gospodarczej 571 tys. zt

Planowane koszty eksploatacji po odliczeniach wyniosg 2 775 tys. zl.

e Grazyna Szewczyk stwierdzila, ze kwota zebrana z odpiséw i przeznaczona na remonty
w 2022 roku wynosi 1658 544, 44 zI - bedg to przede wszystkim remonty dzwigdw,
regulacja instalacji centralnego ogrzewania, prace wynikajace z przegladow oraz innych
prac budowlanych. Wynik na GZM, czyli nadwyzka kosztéw na przychodami wynosi 363
tys. zl, ktéry bedzie pokryty z nadwyzki bilansowej na pozostalej dziatalnosci, ktdéra
wynosi 433 tys. zl.

e Ze strony obecnych osob nie bylo zadnych pytait do omawianego punktu porzadku obrad.

e Przewodniczagcy WZ poddat pod glosowanie uchwale w sprawie zaopiniowania zalozen
do planu rzeczowo-finansowego na 2022 r., w tym planu remontéw.

Przyjeto uchwale o nastgpujgcej tresei:

UCHWALA NR 15/2022/Czes¢ li
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 03 wrzes$nia 2022 r. w sprawie zaopiniowania zatozen do planu rzeczowo-
finansowego na 2022 r., w tym projekt planu remontéw.

Na podstawie § 41 pkt 1) Statutu Spéitdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spéldzielni uchwala, co nastepuje.

§1.
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Protokoét z II czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.
r———— e e s e e

Budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Roziogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.
Przyjmuje sie zalozenia do planu rzeczowo-finansowego Spéidzielni Mieszkaniowej

sLazurowa” na 2022 rok, w tym projekt planu remontéw w brzmieniu stanowigcym zatacznik
do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 38 osoéb
przeciwko podjeciu uchwaly glosowato: 2 osbb

Ad pkt 23) Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zaloZer do planu
rzeczowo — finansowego na 2023 r. (w tym planu remontéw na 2023 r.).

e Grazyna Szewczyk stwierdzila, iz zatozenia do planu na 2023 s3 nastepujace:

Planowane przychody na rok 2023:

Kwota w tys. zt

Razem przychody z lokali mieszkalnych 12 467
Razem przychody z parkingéw 229
Razem przychody z pozytkéw i lokali uzytkowych spoétdzielni 1437
Planowane przychody z eksploatacji i mediéw nieruchomosci "Lazurowe 2414
Ogrody"
Planowane przychody z eksploatacji i mediéw nieruchomosci "Lazurowa 871
Przystan"
Inwestycja "Lazurowe Apartamenty" 9032
Przychody finansowe 20
Przychody operacyjne 270
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Protokoét z Il cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.
Budynki: Siemiatycka 1, Roziogi 4, Rozlogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

w tym dziatalnoSc spofeczna odpftatna 30

Razem przychody: 26 740

Planowane koszty na rok 2023:

Kwota w
tys. zt
1 Razem koszty lokali mieszkalnych 13 164
2 Razem koszty parkingéw 140
3 Razem koszty bezposrednie pozytkéw i lokali uzytkowych spétdzielni 1071
4 Planowane koszty eksploatacji i medidéw nieruchomos$ci "Lazurowe Ogrody" 2414
5 Planowane koszty eksploatacji i mediéw nieruchomosci "Lazurowa Przystan” 871
6 Inwestycja "Lazurowe Apartamenty” 9032
7 Koszty finansowe 1
8 Koszty operacyjne 182
w tym dzialalno$¢ spofeczna 20
9 Amortyzacja 70
Razem koszty: 26 945
Moéwezyni stwierdzila, iz planowane koszty eksploatacyjne na rok 2023 wynosza 4 351
tys. zk na co skladaja sie:
e : 59
Koszty ogdlne spoldzielni rozliczone na Lazurowe Ogrody i Lazurowa Przystan
Koszt posredni inwestycji Lazurowe Centrum i Lazurowe Apartamenty 553
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Protokét z 11 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Rozlogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

Koszt posredni dziatalnosci gospodarczej 557

Planowane koszty eksploatacji po odliczeniach 3183

e Mowczyni stwierdzila, iz planowane koszty funduszu remontowego na 2023 rok wynosza
1 671 tys. zt., na co beda skladaé si¢ nastepujace remonty:
* Remont dzwigéw 248 tys. zi
* Wymiana pozioméw kanalizacyjnych 240 tys. zt
* Prace wynikajagce z przegladéow technicznych wykonanych zgodnie z prawem
budowlanym 140 tys. zt
* Inne prace, roboty brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod-kan. 1 043 tys. z
e QGrazyna Szewczyk stwierdzila, iz wynik na GZM jest to kwota minus 697 000,00 zt. Zysk
na pozostalej dziatalno$ci, czyli tak zwana nadwyzka bilansowa na dziatalnosci
gospodarczej jest to kwota 493 tysigce zl, i bedzie ona finansowata wynik minusowy na

gospodarcze zasobami mieszkaniowymi.

e Robert Krawczak stwierdzil, iz planowane s3 nastepujace prace w ramach planu rzeczowo —
finansowego na 2023 rok:
v" Remont dzwigéw osobowych- 247 870,64 zi
v' Wymiana pozioméw kanalizacyjnych 240 000, 00 zt
v' Prace wynikajace z przegladéw tech. wykonanych zgodnie z prawem bud., 140 000, 00
zt w tym:

o Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 30 000, 00 zl - sg to prace zwigzane
z udroznieniem pionow.

o Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 110 000, 00 zt - sa to drobne prace
budowlane m.in. wymiana drzwi wejSciowych, naprawy daszkéw nad wejSciami
itp.

v Inne prace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.- kan.,itp. 1 042 911, 76 zt , w tym:

o Naprawy nawierzchni jezdni, chodnikdw i oznakowanie pionowe i poziome drog
10 000,00 zt — remonty ciagdw pieszo —jezdnych sa juz zrobione na osiedlu, s3 to
ewentualne drobne naprawy

o Naprawa obrdbek i pokry¢ dachowych 16 000,00 zi
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Protokoét z II czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.
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Budynki: Siemiatycka 1, Rozlogi 4, Roztogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

Usuwanie awarii 25 911,76 zt

Prace wedtug decyzji Rad Budynkéw 7 000,00 z} — drobne naprawy pomieszczen
Rad Budynkow

Remont dachu Roztogi 3 230 000,00 zt — zostala wykonana naprawa kominu i
trzeba wymieni¢ dach.

Remont balustrad balkonowych L12, R9 334 000,00 zt

Wymiana zbiomikéw wyréwnawczych cisnieniowych na instalacji centralnego
ogrzewania: L2, 1.2a, L6 wezel 11, Rozlogi 6, Lazurowa 4 wezel II, Lazurowa 12-
120 000,00 zt — s3 to budynki w najgorszym stanie technicznym i wymagaja
naprawy

Remont klatek - gres na korytarzach: L6 kI IT1i ITII - 300 000,00 zt

Koszty funduszu remontowego w 2023 r. planowane sg na kwote 1 670 782,40 zt i

przedstawiajg si¢ nastepujaco:

v" Remonty dzwigéw osobowych 247 870,64 zi.

v' Wymiana pozioméw kanalizacyjnych 240 000,00 z1.

v" Prace wynikajace z przegladow tech. wykonanych zgodnie z prawem
budowlanym 140 000,00 zi.
v’ Inne prace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.- kan.,itp. 1 042 911,76 zi.

Przychody funduszu remontowego w 2023 r. planowane sg na kwote 1 670 782,40 zl i

przedstawiajg si¢ nastepujaco

v" Naliczenia funduszu remontowego 2023 r.- stawka 1,40z/m2 p.um - 1 326

071,76 zt.
v Naliczenia - odpis na remonty dzwigéw -budynki wysokie - 247 870,64 zt.

v' Naliczenia funduszu remontowego 2023 r.- modernizacja ciggow

komunikacyjnych- 96 840,00 zi.

Osoba uczestniczagca w zebraniu zadala pytanie: na czym bedzie polegal remont

pokontrolny pionéw wentylacyjnych?

Robert Krawczak stwierdzit, iz jest to kwota przeznaczona na prace, ktore sg wykazane

w przegladach kominiarskich np. potrzeba udroznienia przewodéw wentylacyjnych.
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Protokoét z 11 cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

_———— e —— e
Budynki: Siemiatycka 1, Roziogi 4, Rozlogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

Osoba uczestniczaca w zebraniu zadala pytanie: kiedy zostang wymienione drzwi do
zsypu na budynku Lazurowa 12, bo sg w tragicznym stanie?

Robert Krawczak stwierdzit, iz drzwi zostang wymienione w I kwartale 2023 roku —
jezeli pogoda na to pozwoli, a jak nie, to w II kwartale.

Osoba uczestniczaca w zebraniu zadata pytanie: co z wiatrotapami, bo jak pada deszcz, to
tam jest woda?

Robert Krawczak stwierdzit, iz ztozono do Urzedu wniosek o zgode na przeprowadzenie
remontéw wszystkich wiatrolapéw. Srodki na tego typu prace mozna uzyskaé z zysku z
inwestycji. Prace robione w tym momencie - sg to prace naprawcze i s one prowadzone
na wiekszosci budynkow osiedla. Niestety taka jest konstrukcja daszkow, ze powoli traca
one swoje wlasciwosci.

Prezes stwierdzil, iz oczywiscie widzi potrzebe rewitalizacji starych budynkow
i rewitalizacja bedzie robiona w sposob usystematyzowany w kolejnych latach. Jest
opracowana dokumentacja architektoniczna na przebudoweg wejs¢ do budynkow.
Dokumentacja jest w zatwierdzeniu w Wydziale Dzielnicy Bemowo i w momencie jak
zgloszenie si¢ uprawomocni, bedzie mozna pilotazowo robi¢ budynki. Nastgpny etap,
ktory jest juz przygotowany to jest wzmocnienie konstrukcji scian szczytowych poprzez
dodatkowe kotwienia. Kilka lat temu zostat ogloszony program rzadowy w kwestii
finansowania wzmacniania konstrukcji budynk6w prefabrykowanych, ale niestety nie
bylo na to finansowania. Trzeba poczeka¢ do 14 wrzesnia, kiedy Sejm bedzie
procedowaé ustawe o wspieraniu przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych i z réznych
zrodet wiadomo, ze beda dofinasowania na tego typu prace, takze dla spoéldzielni
mieszkaniowych. Zaznaczyl, iz widoczna jest takze potrzeby przebudowy naswietlen
klatek schodowych, szczegblnie w wysokich budynkach, bo systematycznie trzeba to
uszczelniaé. Prezes podkre§lit, ze widzi potrzebe przedsiewzig¢ remontowych
i dokumentacyjnie Spoldzielnia jest przygotowana i czeka na mozliwos¢é skorzystania
z dofinansowania.

Osoba uczestniczaca w zebraniu zadala pytanie: czy nie mozna podnies funduszu
remontowego o 1 zl i zrobi¢ te prace?

Prezes stwierdzil, iz cztonkowie Spétdzielni nie beda w stanie placié¢ stawki na fundusz

remontowy w wysokosci 2, 50 zt za m2 i tylko poglebi to zadluzenie. Sa rodziny, ktére
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Protokoét z 11 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

e e e - ———————————————
Budynki: Siemiatycka 1, Rozilogi 4, Roztogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

bylyby w stanie udzwignaé¢ takg stawke na fundusz remontowy, ale nie wszyscy
mieszkancy.

e Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie uchwale w sprawie zaopiniowania zalozen
do planu rzeczowo-finansowego na 2023 r., w tym planu remontow.

Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresci:

UCHWALA NR 16/2022/Czesé Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 03 wrzesnia 2022 r. w sprawie zaopiniowania zatozen do planu rzeczowo-
finansowego na 2023 r., w tym projekt planu remontéw.

Na podstawie § 41 pkt 1) Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuje.

§1.
Przyjmuje sie zalozenia do planu rzeczowo-finansowego Spoéitdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa” na 2023 rok, w tym projekt planu remontéw w brzmieniu stanowigcym zatacznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 33 os6b
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 6 oséb

Ad pkt 24) Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyiszej sumy
zobowigzan, jakg Spoldzielnia moZe zaciggngé w okresie od dnia 01.01.2022 r.
do dnia 31.12.2022 r.

e Grazyna Szewczyk stwicrdzita, ze podstawa oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jest
plan gospodarczo — finansowy na 2022 rok. Na 2022 rok najwyzsza suma zobowigzan
wynosi 27 229 000,00 zt zI i obejmuje w kwocie 17 119 000,00 zt koszt utrzymania
i eksploatacji nieruchomosci oraz 10 110 000,00 zt koszt realizacji zabudowy mieszkalno-
ustugowo-handlowej z garazami podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa

pod nazwg ,,Lazurowe Centrum”’ i ,,Lazurowe Apartamenty’.
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Protokét z Il czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Rozitogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

e  Nikt z zebranych nie zglosil si¢ do dyskusji w omawianym punkcie.
e Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie uchwale w sprawie oznaczenia najwyzszej
sumy zobowigzan, jakg Spdldzielnia moze zaciagna¢ w okresie od dnia 01.01.2022 r.
do dnia 31.12.2022 r.
e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 17/2022/Cze$¢ I
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 03 wrzesnia 2022 r. w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan,
jaka Spétdzielnia moze zaciggnaé w okresie od dnia 01.01.2022 r.
do dnia 31.12.2022 r.

Na podstawie § 41 pkt 9) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spoétdzielni uchwala, co nastepuje:

§1.
Oznacza sie najwyzszg sume zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciagnaé w okresie od
dnia 01.01.2022 r. do dnia 31.12.2022 r. w kwocie:

1) 17 119 000,00 zi (siedemnascie min sto dziewietnascie tys. zt ) w zakresie kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

2) 10 110 000,00 zi (dziesie¢ min sto dziesie¢ tys. zt) w zakresie kosztow realizacji
zabudowy mieszkalno-ustugowo-handlowej z garazami podziemnym wraz z
infrastrukturag techniczng i drogowg pod nazwa ,Lazurowe Centrum” i ,,Lazurowe
Apartamenty” z tym ze zobowigzania z tego tytutu bedg pokrywane tylko i wytgcznie z
wptat oséb uczestniczacych w inwestycji, czyli cztonkéw Spétdzielni i innych oséb,
ktére podpisaly ze Spoétdzielnia umowe o budowe lokalu lub miejsca postojowego,
proporcjonalnie do udziatdw we wiasnosci lokali i miejsc postojowych/garazowych w
tej inwestyciji.

§2
Podstawe oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciagngé w
okresie od dnia 01.01.2022 r. do dnia 31.12.2022 r. w tacznej kwocie 27 229 000,00 zt jest
plan gospodarczo finansowy w zakresie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
wysokosci 17 119 000,00 zi oraz plan realizacji inwestycji w wysokosci 10 110 000,00 zi.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 31 oséb
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Protokét z Il cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.
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Budynki: Siemiatycka 1, Rozlogi 4, Rozlogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 8 osbb

Ad pkt 25) Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyiszej sumy
zobowiqzan, jakq Spoldzielnia moZe zaciggngé w okresie od dnia 01.01.2023 r.
do dnia 31.12.2023 r.

e Grazyna Szewczyk stwierdzita, ze podstawg oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jest
plan gospodarczo — finansowy na 2023 rok. Na 2023 rok najwyzsza suma zobowigzan
wynosi 26 945 000,00 zt i obejmuje w kwocie 17 913 000,00 zt koszt utrzymania
i eksploatacji nieruchomosci oraz 9 032 000,00 zt koszt realizacji zabudowy mieszkalno-
ustlugowo-handlowej z garazem podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa
pod nazwg ,,Lazurowe ,,Apartamenty’’.

e  Nikt z zebranych nie zglosil si¢ do dyskusji w omawianym punkcie.

e Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie uchwale w sprawie oznaczenia najwyzszej
sumy zobowigzan, jakg Spoéldzielnia moze zaciggnaé w okresie od dnia 01.01.2023 r.
do dnia 31.12.2023 r.

e Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

UCHWALA NR 18/2022/Czes¢ 1l
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 03 wrze$nia 2022 r. w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan,
jaka Spoéldzielnia moze zaciggnaé w okresie od dnia 01.01.2023 r.
do dnia 31.12.2023 r.

Na podstawie § 41 pkt 9) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuje:

§1.
Oznacza sie najwyzszg sume zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciggnaé w okresie od
dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r. w kwocie:

1) 17 913 000,00 zt (siedemnascie milionéw dziewiecset trzynascie tysiecy zt ) w
zakresie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

2) 9032 000,00 zt (dziewie¢ milionéw trzydzieSci dwa tysigce zt) w zakresie kosztéw
realizacji zabudowy mieszkalno-ustugowo-handlowej z garazem podziemnym wraz z
infrastrukturg techniczng i drogowa pod nazwg ,Lazurowe Apartamenty, z tym ze
zobowigzania z tego tytulu bedg pokrywane tylko i wylgcznie z wplat oséb
uczestniczacych w inwestycji, czyli czlonkéw Spoétdzielni i innych oséb, ktére
podpisaly ze Spéidzielnia umowe o budowe lokalu lub miejsca postojowego,
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proporcjonalnie do udziatébw we wiasno$ci lokali i miejsc postojowych/garazowych w
tej inwestycji.

§2.
Podstawe oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnaé¢ w
okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r. w tgcznej kwocie 26 945 000,00 zt jest
plan gospodarczo finansowy w zakresie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
wysokosci 17 913 000,00 zt oraz plan realizacji inwestycji w wysokosci 9 032 000,00 zi.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 30 osbéb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 8 osob

Ad pkt 26) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia zmian w Regulaminie
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Mecenas Piotr Patka stwierdzit, iz sa dwie zmiany w regulaminie Rady Nadzorczej
i wynikajg one z wnioskéw polustracyjnych, ale przede wszystkim ze zmienionych
przepisbw prawa. Pierwsza zmiana wynika z nowelizacji przepisOw prawa
spotdzielczego dokonanych ustawg z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, gdzie wprowadzono, ze do spoldzielni
mieszkaniowych nie stosuje si¢ przepiséw dotyczacych wykluczenia, badZz wykreslenia
cztonkéw. Druga zmiana wynika z przepisow ustawy covidowej, ktéra dokonata
nowelizacji przepisow prawa spdoldzielczego i wprowadzila przepisy, ktére stanowig
o mozliwosci zarzadzenia przez cztonka RN glosowania na pi$mie, przy wykorzystaniu
$rodkéw bezposredniego porozumiewania sie. Reasumujac zmiany w regulaminie sg
odzwierciedleniem tego co jest w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych i prawo
spoldzielcze.

e Nikt z zebranych nie zglosit si¢ do dyskusji w omawianym punkcie porzadku obrad.

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie uchwale sprawie uchwalenia zmian
w Regulaminie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa”.

e Przyjeto uchwate o nastepujacej tresci:
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UCHWALA NR 19/2022/Czesé¢ li
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 03 wrzesnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmian w Regulaminie Rady
Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

Na podstawie § 41 pkt 20) lit. c¢) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala sie,
co nastepuje:

§1.

Uchwala sie nastepujgce zmiany w Regulaminie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
LLazurowa”:

1. W § 6 uchyla sie pkt 8) w nastepujgcym brzmieniu: ,podejmowanie uchwat w sprawach
wykluczenia lub wykreslenia z rejestru cztonkéw Spétdzielni;”

2. Dodaje sie § 12a w nastepujgcym brzmieniu:
»1. Czlonek rady nadzorczej moze zgdaé zwotania posiedzenia rady nadzorczej, podajac
proponowany porzadek obrad, lub podjecia okreslonej uchwaly na pismie albo przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢.

2. Jezeli przewodniczacy rady nadzorczej nie zwota posiedzenia albo nie zarzadzi
gtosowania na piSmie albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegto$é na dzien przypadajgcy w terminie tygodnia od dnia
otrzymania zgdania, wnioskodawca moze samodzielnie zwotaé posiedzenie, podajgc
jego date i miejsce albo zarzadzi¢ gtosowanie na pismie albo przy wykorzystaniu
$rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.

3. Uchwata organu moze byé podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie rady nadzorczej zostali
prawidiowo zawiadomieni o posiedzeniu rady nadzorczej albo glosowaniu na piSmie
albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.
Uchwata moze by¢ réwniez wynikiem gtoséw czesciowo oddanych na posiedzeniu,
czesciowo na piSmie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania
sie na odlegfos¢.

4. Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie cztonkéw rady nadzorczej uczestniczacych
przez oddanie gtosu na pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosé.”

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 39 osob
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 osbb
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Ad pkt 27) Informacja Zarzgdu w sprawie planowanych inwestycji na terenie
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Prezes Zarzadu poinformowal, ze 4 lata temu Spéldzielnia przygotowala wnioski o
wydanie warunkéw zabudowy dla trzech inwestycji: 1. inwestycja na dzialce Sternicza
125A - garaz wielopoziomowy z cze¢scig ustugowa w parterze 2. inwestycja polegajaca na
budowie przychodni, czyli lokali uslugowych na dzialce przy ul. Okretowej
3. inwestycje w centrum osiedla, czyli dwa budynki mieszkalne z lokalami ustugowymi z
wysokoscig 9 kondygnacji oraz lokal ustugowy dwukondygnacyjny w miejscu pawilonu
Gross. Przy inwestycji Lazurowe Centrum byla wydana decyzja srodowiskowa po 3, 5
roku postgpowania administracyjnego. Niestety Wydziat Urbanistyki Miasta Stotecznego
Warszawy, nie wydal warunkéw zabudowy, pomimo ze zmieniona zostata koncepcja,
czyli obnizono parametry inwestycji poprzez zmian¢ wysokosci do budynkéw
szesciokondygnacyjnych, czyli budynkéw do 20 m wysokos$ci. Byta to takze realizacja
postulatéw czionkéw Spoldzielni o obnizenie wysokosci budynkow. Spoéldzielnia
przeniosla postgpowanie do Wydzialu Urbanistyki Urzedu Gminy. Spoétdzielnia jest
w trakcie procedowania warunkow zabudowy. Jezeli chodzi o inwestycje garaz
wielopoziomowy, to zostal wylozony projekt planu zagospodarowania przestrzennego i
ta dzialka zostala przez urbanistow miejskich zupelnie inaczej opisana i zostata tam
wpisana funkcja budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi.
Spoldzielnia zlozyla wniosek o wydanie warunkow zabudowy na budynek mieszkalny
szeSciokondygnacyjny z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym i uzyskata
warunki zabudowy. Walne Zgromadzenie wyrazito zgode na realizacje inwestycji na tej
dzialce, ale trzeba zmieni¢ parametry inwestycji. Jezeli chodzi o dziatke na rogu ulicy
Sterniczej i Okretowe] rowniez nie otrzymaliSmy warunkéow zabudowy. O warunki
zabudowy na tej dzialce réwniez wystepowal jeden z warszawskich deweloperow
Dantex i planowal tam wybudowanie budynku mieszkaniowego sze$ciokondygnacyjnego
i tez nie otrzymal warunkéw zabudowy. Spéldzielnia zlozyla wniosek i otrzymala
warunki zabudowy na budynki zblizone do budynkéw jednorodzinnych, czyli takie na
wysokos$é dwoch kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych. Obecnie przystepuje sie do
opracowania dokumentacji o pozwolenie na budowe. Niestety do dnia dzisiejszego nie
zostaly rozpatrzone uwagi do planu zagospodarowania przestrzennego czionkoéw
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Spoldzielni, Zarzadu nie tylko naszej spoldzielni, ale wszystkich instytucji na terenie
Jelonek Potudniowych , ktérych bylo podobno okoto 5000. Niestety na podstawie tego
przepisu ustawowo zawiesza si¢ wydawanie warunkéw zabudowy na okres 9 miesiecy
i trzeba przej$¢ dwukrotnie procedurg przed Samorzadowym Kolegium Odwotawczym
ipo tych dwoch odmowach Urzad Wydziatlu Urbanistyki i Architektury nie moze juz
odméwi¢ wydania warunkéw zabudowy. Na podstawie tego przepisu Spoldzielnia stara
si¢ 0 wydanie warunkéw zabudowy na centralng czes$é osiedla. Inwestycje Lazurowe
Apartamenty planuje si¢ rozpoczaé pdzng jesienig tego roku. Jezeli zostang ustalone
warunki dotyczgce inwestycji na rogu ulicy Sterniczej i Okretowej pod nazwg ,,Lazurowa
Oaza” to planuje si¢ rozpoczaé ja w II potowie przyszlego roku. a inwestycje Lazurowe
Centrum, jezeli uda si¢ uzyskaé warunki zabudowy i opracowa¢ odpowiednig
dokumentacje najwczesniej na przetomie roku 2023-2024.

o Kierownik Dzialu Inwestycji Marek Jankowski stwierdzil, iz koncepcja inwestycji
Lazurowe Apartamenty, ktéra byla zatwierdzona we wrzesniu 2020 roku zakladata
budowe garazu 5 kondygnacyjnego z czgscig podziemng z 54 miejscami postojowymi.
Spéldzielnia nie otrzymata warunkéw zabudowy dla inwestycji o tym charakterze,
miedzy innymi z tego wzgledu ze zostala oprotestowana przez czgs$¢ okolicznych
budynkéw oraz przez Stowarzyszenie Wspolnota Jelonki Potudniowe. Méwca stwierdzit,
iz z dokumentami mozna zapozna¢ si¢ w Spoldzielni. Aktualnie, zeby wykorzysta¢ ten
teren 1 zwigkszy¢ zasoby Spéldzielni opracowano nowg koncepcje, ktdra zaklada budowe
budynku 6 kondygnacyjnego w ktorym przewiduje sie 40 lokali 2, 3, 4 pokojowych.
¥ .3czna powierzchnia uzytkowa mieszkan to 2600 m2. W czesci parteru beda znajdowaé
sie dwa lokale ushugowe o lacznej powierzchni 310 m2. Laczna ilo$é miejsc postojowych
bedzie wynosi¢ 61 miejsc, w tym 54 miejsc w garazu podziemnym, z czego 28 bedzie na
platformach niezaleznych. Budynek zaklada dwie klatki schodowe, w kazdej z klatek
bedg windy. Na terenie zewnetrznym zaprojektowano klomby zieleni oraz nasadzenia
drzew. Spoldzielnia otrzymala warunki zabudowy na t3 inwestycje.
Po przeprowadzeniu procedury wyboru wykonawcy, oczywidcie po  otrzymaniu
pozwolenia na budowe planuje si¢ rozpoczgcie inwestycji w IV kwartale 2022 roku,
a zakoficzenie po 24 miesigcach, wigc w IV kwartale 2024 roku. Uzyskanie decyzji
o uzytkowanie planuje si¢ w I kwartale 2025 i nastepnie nastapi przekazanie lokali

nabywcom. Inwestycja bedzie zlokalizowana przy ulicy Sterniczej, a cze$¢ wewnetrzna
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budynku , wlacznie z wjazdem do garazu podziemnego bedzie znajdowala sie od strony
dojazdu do Domu Kombatanta. Architektura budynku bedzie bardzo zblizona do
budynku sasiedniego, czyli Lazurowej Przystani i be¢dzie to  nowoczesna bryta
ponadczasowa. W pasie parteru b¢dzie wylozona kamieniem , co pozwoli na utrzymaniu
budynku w czystosci przez wiele lat. Planuje si¢ wykona¢ balkony, we wezesniejszych
inwestycjach  byly to loggie. Ze wzgledow estetycznych jest to roéwniez dobre
rozwigzanie i mniej kosztowne. Kierownik dziatu inwestycji zaprezentowat wizualizacje
inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty’’.

Mowca stwierdzil, iz kolejng inwestycje jaka planuje Spotdzielnia zrealizowaé jest to
inwestycja przy ulicy Okretowej pod nazwa ,,Lazurowa Oaza’. Inwestycja ta zaklada
budowe pigciu budynkéw 2 klatkowych dwukondygnacyjnych o tacznej wysokosei 11 m.
Bedzie 10 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni okoto 1200 m oraz 20 miejsc
postojowych zewnetrznych. W inwestycji beda rowniez ogrodki zielone przynalezne do
lokali lokalizowanych na parterze o lacznej powierzchni ok. 100 m. Zaklada sie, ze beda
to budynki pro-ekologiczni niskoenergetyczne, na ktérych beda zainstalowane pompy i
panele fotowoltaiczne oraz inteligentne sterowanie, ktore pomoze ograniczyé koszty
zuzycia energii. Spoldzielnia otrzymata na inwestycje ,,Lazurowa QOaza’> warunki
zabudowy 1 planowane jest rozpoczecie w II kwartale 2023, a zakonczenie w IV kwartale
2024 r. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie planowane jest na I kwartal 2025 r.
1 nastgpnie bedg wydawane lokale nabywcom. Inwestycja bedzie zlokalizowana przy
ulicy Okretowej w granicy skrzyzowania z ulicg Sternicza . Kierownik Dziatu Inwestycji
zaprezentowal wizualizacj¢ inwestycji ,,Lazurowa Oaza’’. Elewacja bedzie wykonana
w systemie lekko-mokrym. Zastosowana stolarka bedzie miata podwyzszony standard,
przez co zostang uzyskane parametry termiczne. Na parterze bedg ogorki przynalezne do
lokalu. Méweca przedstawitl przykladowa karte lokalowa.

e Marek Jankowski poinformowal, iz nastepna planowang inwestycjg jest inwestycja
»Lazurowe Centrum’’ przy ul. Lazurowej i Roztogi. Poprzednio zaktadano, ze inwestycja
bedzie sktadala si¢ z dwoch budynkéw mieszkalnych 9 kondygnacyjnych z czesciag
uslugowo - handlows na parterze oraz pawilonu handlowego. Lacznie miato zostaé
wybudowanych 140 lokali mieszkalnych okolo 400 miejsc. Na tg koncepcje nie
otrzymano decyzji o warunkach zabudowy. Spotdzielnia postanowita zmieni¢ koncepcje.

Nowa koncepcja zaklada nastepujgce parametry.
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v" 3 budynki mieszkalne (A, B, C) 6-cio kondygnacyjne z lokalami ustugowymi
w poziomie parteru, wysokos$¢ do 20 m —co jest zgodne z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego.
2
v Ok. 13 lokali ustugowych o r6znym przeznaczeniu, taczna pow. ok 3200 m
2
v Ok. 140 lokali mieszkalnych, PUM ok. 8300 m

Ilos¢ lokali mieszkalnych jest podobna jak przy wczesniejszej koncepcji. Jest to
bardzo wazne, zeby inwestycja byla finansowo realna.

v" Ok. 365 miejsc postojowych, w tym ok. 330 w garazach podziemnych. Ponad
100 miejsc postojowych zostanie do zakupu dla cztonkéw Spotdzielni

v W budynku A na II kondygnacji planowana jest siedziba SM Lazurowa oraz
klub osiedlowy, ktory bedzie stuzyt dla wszystkich mieszkancow.

v Na terenie zewnetrznym zaprojektowano plac zabaw dla dzieci, miejsca do

wypoczynku, klomby zieleni, trawniki oraz nowe nasadzenia drzew.

e Marek Jankowski poinformowal, ze Spoéldzielnia wystapita z wnioskiem o warunki
zabudowy dla inwestycji ,,Lazurowe Centrum’’. Rozpoczecie inwestycji planowane jest
na przelomie 2023 - 2024 roku. Zakonczenie inwestycji i przekazanie lokali nabywcom
planowane jest w III kwartale 2026 roku. Inwestycja zaktada trzy budynki i do kazdego
bedzie wjazd do garazu podziemnego. W budynku A wjazd bedzie od ulicy
Siemiatyckiej, a w budynku B i C od ulicy Siemiatyckiej i Lazurowej. Bedzie bardzo
duzo zieleni, miejsc do wypoczynku, rowniez beda miejsca do zabawy dla dzieci.
W czesci parterowej budynkéw beda przewidziane lokale ustugowe, co spowoduje, ze
korzystanie z ushug bedzie zdecydowanie na najwyzszym poziomie. Ponadto uniknie si¢
ponoszenia kosztow jakie Spotdzielnia ponosi na utrzymanie starych budynkéw, ktore
sg nieefektywne i generuja bardzo wysokie koszty grzania czy serwisowania.
W inwestycji rdwniez zaplanowana jest poczta oraz apteka. Na patio bedzie duzo miejsc
do wypoczynku, lokale ustugowe, jak rowniez bedzie restauracja Inferno.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu zadala pytanie: wczesniej si¢ mowito, ze lokale
ustugowe przynosza zysk? To czy koszty ich utrzymania sg bardzo duze?

e Marek Jankowski stwierdzil, iz obecnie utrzymanie lokali ustugowych jest bardzo
kosztowne, natomiast przechodzac na rozwigzanie w nowoczesnym budownictwie te

koszty beda bardzo ograniczone, w zwigzku z tym dla Spétdzielni zyski bedag wyzsze .
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e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz przed kazdg inwestycjg opracowywany jest dokument
»Analiza Wykonalnosci’’ i jest on dostepny zawsze w Spdétdzielni do wgladu czlonkdow.
Jezeli chodzi o analiz¢ wykonalnosci inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty’” to
przedstawione w niej sg koszty i przychody. Analiza musi by¢ przed rozpoczeciem
inwestycji uchwalana przez Rad¢ Nadzorcza i dla inwestycji Lazurowa Apartamenty
zaktada sig, ze lokale mieszkalne bedg sprzedawane dla czlonkéw po 10 500 brutto a dla
0séb z zewnatrz po 13 000 zl brutto. Sg to wyceny wedlug kosztéw na styczen
2022. Bedg tez sprzedawane miejsca postojowe w garazach podziemnych oraz komorki
lokatorskie. Wedlug tej analizy z tej inwestycji Spétdzielnia powinna uzyskaé zysk netto
w kwocie 3 800 000 zi. Jezeli chodzi o inwestycje ,,Lazurowe Apartamenty’’ to na
podstawie koncepcji i kart katalogowych uruchomiono rezerwacje. Zatozono, Ze na tej
inwestycji trzeba uzyska¢ wigkszy zysk i w zwigzku z tym tylko 30% lokali zostaje
przeznaczonych dla czlonkéw spétdzielni, za§ 70% lokali dla 0s6b z zewnatrz. Na dzief
dzisiejszy potowa lokali mieszkalnych jest zarezerwowana i zarezerwowane sa lokale
ustlugowe i zarezerwowane jest wiekszo$¢ miejsc postojowych w garazach podziemnych.
Jezeli chodzi o inwestycje¢ Lazurowa Qaza , czyli domki, to w momencie zamieszczenia
wizualizacji na stronie internetowej jest naprawde bardzo duze zainteresowanie, pomimo
ze kalkulowana cena nie jest niska. Spoétdzielnia domki chce realizowaé w systemie
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ale sprzedawa¢ je tylko po cenach
deweloperskich i bedzie to cena rzgdu 18 000, 00 - 20 000,00 zt za m2 (w zaleznosci od
standardu wykonficzenia- bo beda ewentualnie domki w stanie deweloperskim, a jezeli
kto$ bedzie zainteresowany bedzie mozna zrobi¢ wykonczenidéwke - na przyktad w
tazienkach, kuchni i takie inne rozwigzania, wedtug jakiego$ tam kupowanego katalogu
wykonczenia). Mowca stwierdzil, iz jezeli chodzi o inwestycj¢ Lazurowe Centrum to
nawet dobrze si¢ stalo, ze ona si¢ troszeczke przesuneta w czasie bo jest to inwestycja
duza, a na dzien dzisiejszy widoczna jest niepewnos¢ rynkowa. Mdéwca zaznaczyl, ze ma
nadziej¢, ze zostanie odnotowana stabilizacja 1 wtedy bg¢dzie mozna méwic¢ o jakis
konkretnych cenach. Spétdzielnia réwniez w tej inwestycji chce, aby 70% lokali zostato
sprzedanych po cenach deweloperskich a 30% dla czionkéw spétdzielni. Dodat, iz styszy
si¢ glosy, ze czgs¢ mieszkan bedziemy wynajmowali, ale na dzien dzisiejszy nie mamy
takich gotowych rozwigzan, bedzie to omawiane w momencie kiedy ustalimy warunki

zabudowy i bgdziemy na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe. Wszystkie lokale
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ustugowe w inwestycji Lazurowe Centrum zostang w majatku Spoéidzielni i beda
w przyszlosci wynajmowane. Jezeli chodzi o najemcéw to trzykrotnie Spéldzielnia
pytala kto z aktualnych prowadzacych dzialalno$¢ na terenic Spoldzielni jest
zainteresowany pozostaniem i osoby, ktdre to powaznie potraktowaly, juz na etapie
opracowania koncepcji majg zagwarantowane okreslone rozwigzania dotyczace lokali
ustugowych. W budynku A w ktérym bedzie siedziba Spétdzielni planowana jest poczta
oraz apteka. Restauracja Inferno réwniez si¢ przeniesie w nowa lokalizacje oraz
planowany jest jeden fryzjer i jeden lokal ustugowy o ok. 60 m2, ktory jeszcze na razie
jest bez przeznaczenia. W budynku B tam, gdzie obecnic jest Gross, nadal bedzie
zachowana funkcja sprzedazy wielkopowierzchniowej Mamy daleko zaawansowane
rozmowy z jedna z sieci i sg bardzo zainteresowani, aby w catosci parter wynajac.
W budynku C zostang zachowane pewne funkcje, ktére sg dotychczas z tym, ze najemcy
musza si¢ okresli¢, kto chce zostaé, a kto nie. Na pewno nie bedzie tak, ze beda
wynajmowa¢ powierzchnie tak jak teraz za 20 zt za m2, bo jest to dla Spotdzielni
calkowicie nieoplacalne i ceny najmu beda wyzsze. Jest tez przymiarka, zeby w
budynku C powstaly gabinety lekarskie na drobne ustugi medyczne dla czionkéw
Spétdzielni. Generalnie pomimo réznych gltosow negatywnych jak widaé na koncepcji
centrum - nie bedzie to wygladac¢ jak obecnie, czyli asfalt/ kostka, ale bedzie to glownie
zielen, lgcznie z dachami zielonymi w budynkach. W tej inwestycji sg bardzo duze
wspolczynniki zieleni. Przypomniatl, iz na wszystkie omawiane inwestycje w poprzednich
latach Walne Zgromadzenie wyrazilo zgode, ale trzeba dokona¢ zmiany parametrow,
ktore nie sg wynikiem decyzji Spétdzielni, tylko wynika to wprost z oczekiwan Wydziatu
Urbanistyki i Architektury. Tylko na zaprezentowane rozwigzania inwestycyjne Urzad
moze wyda¢ warunki zabudowy, a w przyszlosci pozwolenie na budowe.

e Dorota Dolota stwierdzita, ze pawilony maja 40 lat a pracuje w Spoldzielni 18 lat i jak
przyszta do pracy, to zyski z lokali byly w granicach 600 000 zt netto, ale to nie sg tylko
same przychody, bo s3 takze doé¢ duze koszty. Generalny remont jednego pawilonu,
czyli Lazurowa 10 byl na kwotg 400 000, 00 zi. Remont kolejnego pawilonu na dzien
dzisiejszy to bylby pewnie w granicach 1000 000 zl. Dodata, iz bez sensu jest
remontowanie pawilonéw, gdyz trzeba zobaczyé jak wygladajg Sciany w tych lokalach-

ciggle leje si¢ z dachu i pomiedzy $cianami rosnie grzybi kanalizacja wysiada.
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Zaznaczyla, ze najlepszym rozwigzaniem jest przebudowa centrum osiedla, gdzie bedzie
duzo zieleni.

e Prezes stwierdzil, iz okres uzytkowania pawilonéw sie koniczy. Sa to budynki, ktérych
zywotnos¢ byla na 50 lat i utrzymywanie tego w dalszym ciggu ekonomicznie
1 technicznie nie ma sensu.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu zadata pytanie: czy zieleh na dachach dotyczy tylko
mwestycji ,,Lazurowe Centrum”’?

e Prezes stwierdzil, iz wszystkie inwestycje bedg miaty zielone tarasy i zielone dachy, bo
takie sa okres$lone wspdtczynniki zieleni. Tarasy zielone to prawie 160 m2.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu zadala pytanie: czy zielefi bedzie na samym dachu, bo to
tylko same klopoty?

e Prezes stwierdzil, iz nie jest to zaden klopot i na pierwszej inwestycji sa zielone dachy
1 nie ma zadnego klopotu. Chodzi o wymiane¢ tlenu i bedzie mozna z niej réwniez
korzysta¢ w czgsci, gdzie bedzie zlokalizowana cze$¢ klubowa dla mieszkaficéw. Méwcea
stwierdzil, iz nie potrafi teraz dokladnie powiedzie¢ parametréw, bo nie ma przy sobie
warunkéw zabudowy, ale wspodlczynnik zieleni, ktéry jest narzucony przez Wydzial
Architektury jest bardzo wysoki. Wspdlezynnik zieleni jest podawany w 45%
1 w stosunku do calej powierzchni dzialki to nie ma innej metody i planuje sie wtedy
wykonanie dachéw zielonych. Trzeba spelni¢ te wymagania bo inaczej nie dostanie sie
pozwolenia na budowg. Prezes stwierdzil, iz jezeli chodzi o najemcéw, ktérzy w tej
chwili handlujg réznymi rzeczami to Spéldzielnia w miejscu dawnego sklepu Groszek
opracowala koncepcje i za chwile zostanie ztozony wniosek o warunki zabudowy
i bedzie tam mozna zlokalizowa¢ budynek kontenerowy. Bedzie to miejsce, gdzie
najemcy bedg mogli wynaja¢ lokal na okres kiedy realizowana bedzie inwestycja.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu zadala pytanie: ile jest przewidzianych wolnych miejsc
postojowych?

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz bilans miejsc postojowych jest idealny, gdyz bedzie 140
mieszkan a 365 miejsc postojowych w tym 330 garazowych, z czego 35 to bedg miejsca
postojowe dla lokali ustugowych. Zostanie 300 miejsc postojowych, a jest 140 mieszkan
i zaklada si¢ przeznaczenie jednego miejsca postojowe na mieszkanie. Pozostale miejsca
bedg przeznaczone dla czionkéw Spoldzielni, ktorzy beda mogli je nabyé, a jezeli nie
bedzie duzego popytu to bedg wynajmowane.
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e Osoba uczestniczaca w zebraniu stwierdzila, iz jest coraz mniej migjsc postojowych na
osiedlu.

e Prezes stwierdzil, ze nieprawda jest, Ze jest coraz mniej miejsc postojowych na osiedlu.
Moéwca poinformowal, ze Spoétdzielnia posiada zestawienie miejsc postojowych, ktore
musi sktada¢ do wydzialu Architektury i Urbanistyki Miasta Stolecznego Warszawy, czy
tez Dzielnicy Bemowo, przed przystapieniem do inwestycji. Stwierdzil, iz w Spétdzielni
jest 1764 mieszkan, a wszystkich miejsc postojowych na osiedlu jest 1719. W momencie
wybudowania inwestycji ,,Lazurowe Centrum’’ bedzie 2114 migjsc postojowych, czyli
bedzie wigcej miejsc postojowych, niz mieszkan. Na jedno mieszkanie przypada jedno
miejsce postojowe 1 niestety na parkingach spotecznych sg sytuacje, gdzie jedna rodzina
zajmuje dwa, trzy stanowiska, ale Spéldzielnia co do parkingéw spotecznych si¢ nie
wypowiada. Po rdéznych przebudowach i przeznaczeniu pewnych wolnych czesci na
terenach Spoldzielni na miejsca postojowe wydzielone, bilans miejsc bedzie bardzo
korzystny. Aktualnie sa ztozone wnioski o zgloszenie na budowe matych lokalnych
parkingdbw na 20 - 30 miejsc w sasiedztwie budynkdéw. Dotyczy to np. budynku
Roztogi 4 w miejscu dawnego pawilonu Paulinka i réwniez przy planowanym pawilonie
na miejscu sklepu Groszek, gdzie bgdg wydzielone miejsca postojowe. Spétdzielnia nie
bedzie zmienia¢ aktualnego ukladu jezeli chodzi o parkingi spoleczne, czy parking
zlokalizowany wzdtluz Lazurowej 4 i 6. Oprocz tego co zostanie wybudowane w ramach
inwestycji, chce si¢ zrealizowa¢ 60 miejsc postojowych wydzielonych na wolnych
terenach Spoidzielni. Bilans miejsc postojowych bedzie wynosit 1,2 miejsca do jednego
mieszkanca. Spoldzielnia nie ma wplywu na to, czy kto§ przyjezdza i parkuje
samochodem stuzbowym oraz ile samochodéw parkuje z jednego mieszkania. Gdyby
byto po jednym samochodzie na jedno mieszkanie, to jak wynika z zestawienia ilo$¢
miejsc bylaby wystarczajaca. Sg tez zazwyczaj wolne miejsca w garazach podziemnych
nowych inwestycji i Ci, ktérzy maja jakie$ wolne pienigdze chetnie kupuja.

e  Osoba uczestniczgca w zebraniu stwierdzila, iz mieszka w budynku przy ul. Lazurowej 4
i 8 lat temu byt bardzo wielki problem z zaparkowaniem, ale teraz zawsze udaje mu sie
znalez¢ miejsce do zaparkowania.

e Prezes stwierdzil, ze w rozmowach z Radami Budynku proponowano, aby zmienié
system parkowania i zrobi¢ to ,,pod katem’’. Chciano to zastosowaé przy budynku

Lazurowa 6, ale mieszkancy stwierdzili, ze chce si¢ im wycinaé zielei. Byly duze opory
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przy budynku Rozlogi 4, ale po wykonaniu ludzie zrozumieli o co chodzi, czyli Ze mozna
zmieni¢ uklad komunikacyjny, co w konsekwencji umozliwia latwiejsze parkowanie
1 jest wiece] miejsc postojowych. Zaznaczyl, ze czasami trzeba tylko dobrej woli i nie
wolno podchodzié¢ do tego tak, ze znowu Prezes chce co§ tam narzucaé. To nie sg
nieprzemyslane rozwigzania, to sg rozwigzania powszechnie stosowane na wszystkich
osiedlach. Wystarczy czasami spokojnie porozmawiaé i policzy¢ i wtedy funkcjonalno$é
terenéw Spotdzielni znacznie by wzrosta.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu zadala pytanie: czy jest mozliwos¢, aby przedhuzy¢
ekrany dzwigkochlonne?

e Prezes stwierdzil, iz nie ma takiej mozliwosci. Spdtdzielnia procedowata ta kwestie
i nawet jeden z cztonkéw Spétdzielni bardzo aktywnie w tym uczestniczyl, ale zarzadca
drogi absolutnie nie zamierza przedhuzyé ekranow.

e Osoba uczestniczgca w zebraniu stwierdzita, ze jak bedzie wigcej zieleni, to dobrze by
bylo, aby troszke lepiej o nig dbaé, niz teraz.

e Prezes stwierdzil, iz bedzie zmieniona firma od zieleni i na pewno bedzie to lepiej

funkcjonowato.

Ad pkt 28) Podjecie uchwaly w sprawie wyraZenia zgody na zmiang
parametrow inwestycji budowlanej realizowanej przy ul. Sterniczej 1254 w
Warszawie.

e Przewodniczacy WZ stwierdzil, iz Prezes w pkt 27 porzadku obrad oméwil rowniez pkt
28, 29, 30 porzadku obrad.
e Przewodniczacy WZ poddal pod gltosowanie uchwale w sprawie wyrazenia zgody na
zmian¢ parametréw inwestycji budowlanej realizowanej przy ul. Sterniczej 125A w
Warszawie oraz obcigzenie nieruchomosci shuzebnosciami przesyhu.

Przyjeto uchwalg o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 20/2022/Czes¢ Il

Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” z dnia 03 wrzeénia 2022 r. w sprawie:
wyrazenia zgody na zmiane parametréow inwestycji budowlanej realizowanej przy ul. Sterniczej 125A w
Warszawie oraz obcigZenie nieruchomosci stuzebnosciami przesytu

Strona 48 z 53

e



Protokoét z I czesSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

e e e S e e ee———————— ————————— ____— ——————————————
Budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Roztogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

Na podstawie § 41 pkt 13) i 14) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne Zgromadzenie
niniejszym uchwala, co nastepuje.

§1.
1. Wyraza sie zgode na zmiang parametrow inwestycji budowlanej, polegajacej na wybudowaniu
budynku z wielopoziomowym parkingiem i powierzchniami handlowo-ustugowymi na

nieruchomosci, stanowiacej dziatke nr 31 oraz w zakresie infrastruktury na dziatkach nr 32/3,
32/2, 32/4, 32/5 oraz na czesciach dziatek nr 29/2, 29/3 i 29/13 w obrebie 6-12-10 potozonych
przy ulicy Sterniczej 125A w Warszawie w ten sposéb, ze w jej miejsce zostanie zrealizowana
inwestycja polegajaca na wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego 2 ustugami i
garazem podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa pn. ,,Lazurowe Apartamenty”’.

2. Wyraza sie zgode na ustanowienie stuzebnosci przesylu potrzebnych do zrealizowania inwestycji
budowlanej opisanej w pkt 1 powyiej w zakresie:

a) sieci elektroenergetycznych na dziatkach nr

- 56 z obrebu 6-12-10, nr KW WA1M/00522542/0,

- 57 z obrebu 6-12-10, nr KW WA1M/00522543/7,

- 52 z obrebu 6-12-10, nr KW WA1M/00078864/5,

- 70 (powstatej z potaczenia dziatek 55/1 i 59 zgodnie z decyzjg zatwierdzajaca
podziat nieruchomosci nr 305/2021 z dnia 1 lipca 2021 r.) z obrebu 6-12-10, nr
KW WA1M/00520649/6,

- 45 z obrebu 6-12-10, nr KW WA1M/00536433/4,

- 46 z obrebu 6-12-10, nr KW WA1M/00088629/9,

- 50 z obrebu 6-12-10, nr KW WA1M/00088629/9,

- 51 z obrebu 6-12-10, nr KW WA1M/00088629/9,

b) sieci teletechnicznych na dziatce nr 70 (powstatej z potaczenia dziatek 55/1 i 59 zgodnie z
decyzjq zatwierdzajacq podziat nieruchomosci nr 305/2021 z dnia 1 lipca 2021 r.),

c) sieci cieplnej na dziatce nr 70 (powstate] z potaczenia dziatek 55/1 i 59 zgodnie z decyzja
zatwierdzajgcg podziat nieruchomosci nr 305/2021 z dnia 1 lipca 2021 r.) na rzecz Domu
Pomocy Spotecznej ,Kombatant”,

wraz z prawem do modernizacji, naprawy i konserwacji infrastruktury technicznej oraz zmiany jej
polozenia, na czas nieoznaczony odpfatnie lub nieodptatnie i na pozostatych warunkach
okreslonych wedle uznania Zarzadu Spétdzielni.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 36 osob
przeciwko podjgciu uchwaty gtosowato: 4 oséb
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Ad pkt 29) Podjecie uchwaly w sprawie wyraZenia zgody na zmiane zaloen
inwestycji ,,Lazurowe Centrum”.

e Przewodniczacy WZ poddat pod gtosowanie uchwale w sprawie wyrazenia zgody na
zmiang zalozen inwestycji ,,Lazurowe Centrum”.

e Przyjeto uchwale o nastgpujgcej tresei:

UCHWALA NR 21/2022/Cze¢s¢ Il
Zz dnia 03 wrzesnia 2022 roku

Walnego Zgromadzenia Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z siedziba w
Warszawie w sprawie: wyrazenia zgody na zmiane zatozen inwestycji
,Lazurowe Centrum”

Na podstawie § 41 pkt 13) i 14) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, Walne
Zgromadzenie niniejszym uchwala, co nastepuje.

§1.

Niniejszym przyjmuje sie do wiadomosci i akceptuje aktualizacje zatozer inwestyc;ji
.Lazurowe Centrum” i tak:

1.  Inwestycja ,Lazurowe Centrum®, obejmowacé bedzie realizacje trzech
szesciokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych z garazami podziemnymi i miejscami
parkingowymi zewnetrznymi wraz z infrastruktura techniczng i drogowa, z funkcja
ustugowo-handlowo-biurowa przy ul. Roztogi oraz ul. Lazurowej w dzielnicy Bemowo w
Warszawie.

2. Inwestycja ,Lazurowe Centrum” realizowana bedzie na terenie skladajgcym sie z
dziatek nr:

a) 22/23, cz. dz. 35, 36, cz. dz. 38, z obrebu 6-12-10; 29/135, 39, cz. dz. 40, 42, 43,
44, 48, 49, cz.dz.47 i 53 z obrebu 6-12-05, wchodzacych w skiad nieruchomosci
potozonej przy ul. Roztogi oraz ul. Lazurowej w Warszawie, dla ktoérych w Sadzie
Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie prowadzone sg ksiegi
wieczyste Kw. nr WA1M/00138315/1 oraz WA1M/00522294/6,

b)  2/3, 3/2 oraz 2/6, stanowiace dziatki drogowe,

c) 22/1 w obrebie 6-12-10 potozonej przy ul. Roztogi 10A w Warszawie, objetej
prowadzong w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie ksiega
wieczystg Kw. nr WA1M/00037673/0.

3. Zagospodarowanie terenu objetego inwestycja ,Lazurowe Centrum” zostaio

przedstawione na mapie stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaty.

4. Dziatki nr: 52 w obrebie 6-12-05, objetej ksiega wieczysta nr WA1M/00530527/8, 37
obrebie 6-12-10, objetej ksiegg wieczysta nr WA1M/00544056/6 oraz nieruchomosci
wskazane w pkt 2, obciazone zostana stuzebnosciami przesylu na rzecz wybranych
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przedsiebiorstw przesylowych, ktére bedg potrzebne w celu zrealizowania inwestycji
.Lazurowe Centrum”.

§ 2.

Niniejsza uchwata stanowi zmiane uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie wyrazenia
zgody na zrealizowanie inwestycji ,Lazurowe Centrum” (Uchwata nr 12/2020/Cze$¢ | z dnia
11 wrzeénia 2020 r., Uchwata nr 12/2020/Cze$¢ 1l z dnia 12 wrzesnia 2020 r., Uchwata nr
12/2020/Czes¢ |1l z dnia 18 wrzesnia 2020 r., Uchwata nr 12/2020/Cze$¢ IV z dnia 19
wrzesnia 2020 r.).

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 32 oso6b
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 5 osob

Ad pkt 30) Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na przeprowadzenie
inwestycji przy ul. Okretowej.
e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie uchwale w sprawie wyrazenia zgody na
realizacj¢ inwestycji budowlanej przy ul. Okr¢towej w Warszawie.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 22/2022/Cze¢sé 11

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,LL.azurowa” z dnia 03 wrze$nia
2022 r. w sprawie: wyrazenia zgody na realizacje inwestycji budowlanej przy
ul. Okretowej w Warszawie

Na podstawie § 41 pkt 14) Statutu Spdldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie niniejszym uchwala, co nastepuje.

§ 1.

Wyraza si¢ zgode na realizacje inwestycji budowlane] polegajacej na budowie pieciu
budynkéw mieszkalnych dwuklatkewych, 2 kondygnacyjnych z miejscami postojowymi
wraz z infrastrukturg techniczng i1 drogows na dziatkach nr ewid. 36/1, 36/2, 36/3 w obrebie
6-12-11 oraz wylacznie w zakresie infrastruktury technicznej na dziatkach nr ewid. 35/2, 35/1
(cz.), 46/40 (cz.) i 46/49 (cz.) w obrgbie 6-12-11 polozonych przy ul. Okretowe] w
Warszawie. Koncepcja zabudowy stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Strona 51

H yhhe =



Protokoét z 11 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Roztogi 4, Rozlogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty glosowato: 37 os6b

przeciwko podjeciu uchwaty gltosowato: 4 o0s6b

Ad pkt 31) Podjecie uchwaly w sprawie wnioskéw zlozonych przez czlonkow
Spoldzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia, wylgcznie w sprawach
objetych porzgdkiem obrad.

e Do komisji zostal zlozony wniosek na pi$mie przez Wiestawe Agnieszke Matynie
Dagbrowska, Anete Turlej, Wojciecha Zych o nastepujacym brzmieniu: aby kolejne
Walne Zgromadzenie, ktére bedzie organizowane przez Zarzad SM ,Lazurowa’
odbywalo si¢ w catosci, czyli byli na nim (mieli takg mozliwo$¢) wszyscy czlonkowie
— mieszkancy osiedla Lazurowa.

¢ Mecenas Piotr Patka stwierdzil, iz w dniu wczorajszym zostal ztozony wniosek, aby
kolejne Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w czgséciach. Biorgc pod uwage art. 40 ust. 3
Statutu, ktéry méwi, ze Walne Zgromadzenie decyduje w tej sprawie. Z kolei par. 8
ust. 3 regulaminu Walnego Zgromadzenia zobowigzuje glosowalé w pierwszej
kolejnosci wniosek najdalej idacy, a wnioskiem najdalej idgcym jest wniosek, zeby
WZ byto w czesciach.

e Osoba uczestniczagca w zebraniu stwierdzila, iz uwaza odwrotnie, ze wnioskiem
najdalej idgcym jest wniosek w sprawie tego, zeby kolejne WZ odbylo sie w catosci.

e Mecenas Piotr Patka stwierdzil, iz Statut Spéldzielni dopuszcza mozliwosé
glosowania w czesciach, wigc niewatpliwie, w sposdéb nie budzacy zadnych
watpliwosci wniosek o glosowanie w czgsciach jest wnioskiem najdalej idacym. Jest
zobowigzanie wynikajace z regulacji wewnetrznej Spoétdzielni, méwiagce o tym, ze
w pierwszej kolejnosci trzeba glosowa¢ wniosek najdalej idacy. Zaznaczyl, ze
cztonkowie mogg podja¢ decyzje i zaglosowac tak jak chcg nad wnioskiem.

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie nast¢pujacy wniosek: zeby nastepne

Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w czg¢sciach, gdzie:

4 za przyjeciem glosowato 35 czionkéw Spéldzielni.
% przeciw przyjeciu glosowato 2 cztonk6w Spotdzielni.
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Protokét z II czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 03.09.2022 r.

Budynki: Siemiatycka 1, Rozlogi 4, Roztogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

e Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz w zwigzku z tym, ze wniosek zostal przyjety,

glosowanie drugiego wniosku jest bezprzedmiotowe.

Tres¢ wszystkich uchwat byla wyswietlana na ekranie.

Ad pkt 32 ) Zamknigcie obrad.

o Przewodniczacy WZ w dniu 3 wrzesnia o godzinie 17:28 oglosit zakonczenie posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

W dniu 3 wrzesnia 2022 r. na posiedzeniu zrealizowano punkty od 1 do 32 przyjetego
porzadku obrad. Porzadek obrad zostal zrealizowany we wszystkich punktach.

Na tym protoké! posiedzenia Walnego Zgromadzenia 3 wrzes$nia 2022 r. zakoficzono.

Protokot sporzgdzono na podstawie zapisu dzwigkowego.

Beata Kossak-Chrzanowska
(Specjalista ds. Organéw Statutowych
1 Biura Zarzadu)

Zeoh  AB54E " Chezapouste

/sporzgdzita/

Zaakceptowali:

Sekretarz Zastepca Przewodniczacego Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
(Tomasz Banasik) (Agnieszka Hajec) (Wiestaw Bilinski )

, Domicsrbit. HA Hoongats @il

Zalgczniki:

Zal. nr 1 - Lista obecnosci 7 posiedzenia II czesci Walnego Zgromadzenia w dniu
3 wrzesnia 2022 r.
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