Protokét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Roztogi 3, Roztogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127

I. Miejsce i czas posiedzenia:

e SALA KONFERENCYJNA AUTOMOBILKLUBU POLSKIEGO ul. Powstancow
Slaskich 127

e Obrady rozpoczgto w dniu 02.09.2022 r. o godzinie 18.16, a zakonczono
w dniu 02.09.2022 r. o godzinie 22:48

II. Obecnosé:

W zebraniu mogli uczestniczvé czionkowie Spétdzielni zaliczeni do I czesci Walnego
Zgromadzenia, czyli zamieszkali w budynkach przy ulicv: Lazurowa 6, Roztogi 3, Rozlogi 5,
Roztogi 7, Sternicza 127

Obecnych byto 54 0séb w tym:

e Lazurowa 6- 8 0s6b

e Rozlogi 3 — 9 0sdb

¢ Rozlogi 5 -5 0séb

e Rozlogi 7— 10 oséb

e Sternicza 127 - 22 osoby

- Zostalo udzielonych 37 petnomocnictw

1. Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej, Lazurowa’’:

e Zbigniew Gaca Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa’),
e Dorota Dolota (gléwna Ksiggowa i czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa’),
2. Jerzy Jankowski (Prezes Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP)

3. Mecenas Piotr Palka

4. Pracownicy Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Glosowania jawne odbywaly si¢ za pomoca mandatéw, za$ glosowania tajne poprzez

wypeknienie karty do glosowania i wrzucenie do urny.
III. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:

. Do momentu wyboru Przewodniczagcego WZ obrady posiedzenia prowadzil Prezes
gp dzielni Mieszkaniowej Pan Zbigniew Gaca — Richter.
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Roztogi 3, Roztogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127

Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

Odczytanie listy pelnomocnictw udzielonych przez czlonkéw Spéidzielni.

Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Ustalenie prawomocnosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

Wybdr Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej (lub potaczone;j).

Przyjecie porzadku obrad.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoidzielni

z dziatalno$ci za 2020 r.

8. Podjecie uchwaly w sprawie =zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoldzielni
z dziatalnosci za 2021 r.

9. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétdzielni
za2020r.

10. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za
2021 1.

11. Podjecie uchwaty w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Spoldzielni za 2020 r.

12. Podjecie uchwaty w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Spotdzielni za 2021 r.

13. Rozpatrzenie wnioskéw wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej
dzialalnosci Spoétdzielni, w tym dzialalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2019 r. -
31.12.2019 r. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw
polustracyjnych.

14. Rozpatrzenie wnioskéw wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej
dziatalno$ci Spoéldzielni, w tym dziatalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2020 r. -
31.12.2020 r. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow
polustracyjnych.

15. Informacja Zarzadu o realizacji wnioskow polustracyjnych z lustracji petnej dziatalnosci

Spéldzielni oraz dziatalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2018 r.-31.12.2018 r. oraz

01.01.2019r.-31.12.2019 .

16. Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spdtdzielni
Zbigniewowi Gaca-Richter za 2020 r.

17. Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spéldzielni
Zbigniewowi Gaca-Richter za 2021 r.

18. Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Spétdzielni
Dorocie Dolota za 2020 r.

19. Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Spoéldzielni
Dorocie Dolota za 2021 r.

20. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dziatalnosci za okres od dnia 01.06.2020 r. do dnia 31.05.2021 r.

21. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dzialalnosci za okres od 01.06.2021 roku do 31.06.2022 roku.

22. Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zatozen do planu rzeczowo — finansowego na
2022 r. (w tym planu remont6w na 2022 r.),
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Protokét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Rozlogi 3, Roztogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127

23. Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zalozen do planu rzeczowo — finansowego na
2023 r. (w tym planu remontéw na 2023 r.).

24. Podjgcie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnia
moze zaciaggnaé w okresie od dnia 01.01.2022 r. do dnia 31.12.2022 r.

25. Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia
moze zaciaggnaé w okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r.

26. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

27.Informacja Zarzadu w sprawie planowanych inwestycji na terenie Spéldzielni
Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa”.

28. Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zmiane parametrow inwestycji
budowlanej realizowanej przy ul. Sterniczej 125A w Warszawie.

29. Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zmiang zalozen inwestycji
,LLazurowe Centrum”.

30. Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na przeprowadzenie inwestycji przy ul.
Okretowe;.

31. Podjecie uchwaty w sprawie wnioskéw zlozonych przez cztonkéw Spétdzielni pod obrady
Walnego Zgromadzenia, wylacznie w sprawach objetych porzadkiem obrad.

32. Zamknigcie obrad.

W dniu 02 wrzesnia 2022 r. I cze$é¢ Walnego Zeromadzenia zrealizowala wszystkie

punkty porzadku obrad.

e Prezes przywital czlonkow, pelnomocnikow czlonkéw, przedstawicieli Rady
Nadzorczej oraz Prezesa Zwigzku Rewizyjnego RP. Poinformowat, ze obstuge prawng
na zebraniu bg¢dzie zapewnial mecenas Piotr Patka i Witold Chudzicki. Podkreslit, iz
zgodnie ze Statutem 21 dni przez terminem WZ czlonkowie otrzymali zawiadomienie o
WZ oraz 14 dni przed zebraniem zostaly wylozone do wglgdu materialy. Wskazat, ze
byly zorganizowane zebrania mieszkancoéw wszystkich budynkoéw i byta bardzo mata

frekwencja, gdyz na 1700 cztonkéw w zebraniach uczestniczyto 58 osob.

IV. Procedowanie nad poszczegélnymi punktami przyjetego porzadku

obrad.

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

Prezes Spoldzielni poinformowat zebranych, iz I cz¢$¢ Walnego Zgromadzenia obejmuje
2 budynki: Lazurowa 6, Roztogi 3, Rozlogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127
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Protokoét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spé6tdzielni

Mieszkaniowej, Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Rozlogi 3, Roztogi 5, Rozlogi 7, Sternicza 127

Ad pkt 2) Odczytanie Pelnomocnictw udzielonych przez czlonkow Spotdzielni
e Szewczyk Grazyna, Zastepca Glownego Ksiegowego odczytata liste cztonkéw

Spoétdzielni, ktérzy udzielity pelnomocnictw do uczestniczenia w [ czgéci Walnego

Zgromadzenia.

Ad pkt 3) Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia

. Prezes poprosil o zglaszanie kandvdatur na przewodniczacego, zastepce

i sekretarza zebrania.

o Zoloszono nastepujace kandvdatury do skladu Prezvdium Zebrania Walnego

Zgromadzenia:

* Adam Perz- wyrazil zgod¢ na kandydowanie.
» Stanistaw Gérny - wyrazit zgode na kandydowanie.

* Izabela Prokopczuk — Runowska - wyrazita zgode na kandydowanie.

Wobec tego, iz nie zgloszono wigcej kandydatur Prezes zarzadzit glosowanie.

o Prezes poddal pod glosowanie wniosek o nast¢pujgcym brzmieniu: wybér Prezydium

zebrania w skladzie: Adam Perz, Stanistaw Gorny, [zabela Prokopczuk — Runowska

o Whniosek poddany pod glosowanie przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku gltosowato 58 cztonkéw Spotdzielni

+ przeciw przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw Spétdzielni

W  wyniku glosowania wybrano Prezydium WZ ktore ukonstytuowalo sig

w nastepujgcy sposob:
Przewodniczacy WZ: Adam Perz
- Vice — Przewodniczacy WZ: Stanistaw Gorny

2 - Sekretarz WZ — Izabela Prokopczuk — Runowska
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Protokoét z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Roztogi 3, Roztogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127

Ad pkt 4) Ustalenie prawomocnosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

e Mecenas Piotr Patka poinformowal, iz zebranie jest prawomocne i zostato zwolane
zgodnie z przepisami prawo spoldzielcze i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

oraz Statutem Spétdzielni.
Ad. pkt5) Wybor Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej

(lub potgczonej).

o Przewodniczacy WZ zawnioskowal, aby potaczy¢ komisje mandatowo — skrutacyjng

i wnioskowa. Wniosek poddany pod glosowanie przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowalo 56 cztonkéw Spétdzielni

& przeciw przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw Spétdzielni

e Przewodniczacy WZ poprosit o zglaszanie kandydatur do komisji Mandatowo-

Skrutacyjnej i Wnioskowej. Zgloszono nastepujace kandydatury do Komisji

Mandatowo — Skrutacyjnej i Wnioskowe;:

e Piotr Runowski - wyrazil zgode na kandydowanie
e Zofia Czyzewska- wyrazila zgode na kandydowanie
e Angela Kurkowska- Bielecka - wyrazita zgode na kandydowanie

e Ewa Gorna - wyrazila zgode na kandydowanie

W zwiazku z tym, ze nie zgloszono wigcej kandydatur do komisji Przewodniczacy WZ
poddal pod glosowanie wniosek w nastgpujgcym brzmieniu: wybdér Komisji Mandatowo —
Skrutacyjnej i Wnioskowej w skladzie: Piotr Runowski, Zofia Czyzewska, Angela

Kurkowska- Bielecka, Ewa Gérna. Wniosek poddany pod glosowanie przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowato 59 czlonkdéw Spoldzielni

\ 4 przeciw przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw Spoétdzielni
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Rozlogi 3, Rozlogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127

o Przewodniczgcy WZ poprosit Komisje Mandatowo — Skrutacyjng i Wnioskowg

0 zajecie miejsc przy stole i ukonstytuowanie si¢.

W _wyniku glosowania _wybrano Komisje Mandatowo- Skrutacyjng i Whnioskowa
w nastepujgcym skladzie:

Piotr Runowski, Zofia Czyzewska, Angela Kurkowska- Bielecka, Ewa Goérna.

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna i Wnioskowa ukonstytuowala si¢ w nastgpujacy
sposéb:

Przewodniczaca Komisji — Angela Kurkowska —Bielecka
V-ce Przewodniczaca Komisji — Piotr Runowski

Sekretarz Komisji — Zofia Czyzewska

Ad pkt 6) Przyjecie porzgdku obrad

e Przewodniczacy WZ stwierdzil, iz wplynelo 11 wnioskow do porzadku obrad.
10 wnioskéw jest zwigzanych z rozszerzeniem porzadku obrad, za§ 1 wniosek dotyczy
usuniecia pkt 28 porzadku obrad.

e Mecenas Piotr Palka stwierdzil, ze po przeanalizowaniu zgloszonych wnioskdw,
poprawek nasuwa si¢ wniosek, o ktorym moéwi si¢ na kazdym Walnym Zgromadzeniu, iz
nalezy zwraca¢ uwage na wymogi formalno-prawne, czyli, w jakiej wysokosci wymagana
jest liczba podpiséw w przypadku zadania umieszczenia w porzadku obrad, jak nalezy
zglasza¢ projekty uchwal . Po wnikliwej analizie formalno-prawnej zgloszonych wnioskéw,
projektow uchwat oraz poprawek w sposdb niebudzacy watpliwosci nalezy stwierdzic,
7ze niestety ogniwo poprawne nie zostalo spelmione. Nalezy wskazaé,
ze w odniesieniu do zadania umieszczeniu okre$lonych spraw w porzadku obrad zgodnie
z przepisami art. 40 par. 2 prawa spéldzielczego, w zwigzku z art. 1 ust.7 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych wymagana jest liczba 1/10liczby czlonkow,
co potwierdza wyrok Sadu Apelacyjnego w Gdansku. Z uwagi na to Zeustawa o
spétdzielniach mieszkaniowych nie przesadza o liczbie wymaganejdla Zzadania

umieszczenia spraw w porzadku obrad,a tym samym w zakresie nieuregulowanym w
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Protokoét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Roztogi 3, Rozlogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127

ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ przepisy prawa spotdzielczego i
stosuje si¢ te przepisy prawa spoldzielczego wprost. Mowca odnoszac sie do zgloszonych
projektow uchwat stwierdzil, ze aby projekt uchwaly moégl zostaé ztozony skutecznie
wymagane jest zlozenie podpiséw pod tym projektem. W przeciwnym wypadku, jezeli
wplywaja do spoéldzielni mieszkaniowej, czy innej spéldzielni projekty wraz z pismem
przewodnim, czyli wplywaja de facto dwa odrgbne dokumenty, to istnieje duza watpliwo$é,
co do tego czy osoby, ktore ztozyly podpis pod pismem przewodnim znaly tre$¢ projektu
uchwaty. Jezeli podpisu nie ma pod projektem uchwaty, to trudno powigza¢ dokument
pisma przewodniego z trescig projektu uchwaty. Jeden z wnioskéw wplynagt ewidentnie po
terminic — w tym miegjscu nalezy pamietaé o wymogach ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, czyli, ze czlonkowie majg 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
na zlozenie wniosku. Odnoszac si¢ do zgloszonych poprawek stwierdzil, ze réwniez nie
zostaly spetnione wymogi formalno-prawne, albowiem tre$¢ zgloszonych poprawek de facto
odpowiadato kierunkowi nowego projektu uchwaly. Mowca zaznaczyl, ze poprawki jak
sama nazwa wskazuje moga w nieznacznym stopniu zmieniaé tre$¢ projektu uchwaty. Jezeli
proponowana poprawka prowadzi do odmiennego kierunku to, nie mozna
kwalifikowa¢ takiej poprawki jako poprawki, tylko jako projekt uchwaly i potwierdza to
orzecznictwo sagdowe, a dokladnie wyrok Sadu Apelacyjnego z 15 grudnia 2018 roku, gdzie
sad wskazal, ze nie mozna dopuszczaé takich poprawek, gdyz de facto sg projektami
uchwal, badZz Zzadaniami umieszczenia spraw w porzadku obrad. W taki sposéb wiasnie
dochodzito do obejscia przepiséw ustawy w spoldzielni mieszkaniowych, a w konsekwencji
do terminu 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, gdyz termin zgloszenia
poprawek to 3 dni przed Walnym Zgromadzeniem. Mecenas podsumowujgc, poinformowat,
ze biorac pod uwagg wskazane przepisy prawa, orzecznictwo sagdowe oraz ustawe nie mozna
uwzgledni¢ ztozonych przez czlonkéw wnioskow.

e Przewodniczacy WZ stwierdzil, iz jego zdaniem wnioski zwigzane ze zmiang
porzadku obrad, ktére nie spelnily wymogdw regulaminowych zostaja odrzucone, zas
wnioski, ktére spetnily warunki regulaminowe nalezy przeglosowaé.

e Mecenas Piotr Palka stwierdzil, ze przyjmujac porzadek obrad zostanie jednoczes$nie
podjeta decyzja odnosnie zgloszonych wnioskdw.

e Osoba uczestniczagca w zebraniu zadata pytanie: czego dotycza zlozone wnioski do

porzadku obrad?
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Protokot z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spéidzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Roztogi 3, Roztogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127

® Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz wnioski dotycza na przyktad uchylenia uchwaty,
a trzeba pamigta¢, ze organ jakim jest Walne Zgromadzenie nie ma kompetencji do
uchylania uchwal innych organéw. Mowa tutaj o wniosku w sprawie umieszczenia w
porzadku obrad punktu dotyczacego uchylenia uchwaly Rady Nadzorczej zmieniajacej
parametry inwestycji przy u. Sterniczej 125A i uznanie jej za nieistniejgcg. Kolejny zlozony
wniosek, w ktérym nie zachowano wymogéw formalnym, czyli brak podpisu 1/10 liczby
czionkéw, o czym stanowi prawo spéldzielcze dotyczy powolania bieglego sadowego do
wyceny gruntéw pod nowo wybudowanymi nieruchomosciami: dwie nieruchomosci przy ul.
Sterniczej, osiedle ,,Lazurowe Ogrody’’. Ponadto we wniosku wskazano zobowigzanie,
zeby przed nastepnym Walnym Zgromadzeniem przygotowano przez Zarzad szczegblowe
rozliczenie zyskéw osiggnigtych z inwestycji. Nie odpowiada to nawet zgdaniom
umieszczenia spraw, gdyz to sa oczekiwania. Nie zostaly spelnione wymogi formalno -
prawne, ktore zdyskwalifikowaty wnioski nawet przed rozstrzyganiem samej tresci, oceny
merytorycznej samych wnioskéw. Kolejny przyktad zgloszonych zadan dotyczy obowiazku
umieszczania w uchwatach Zarzadui Rady Nadzorczej informacji o skutkach
finansowych, Zrédta finansowania, beneficjentach uchwaly, Zrédlach finansowania .
Moéwca poinformowal, ze zostat ztozony réwniez wniosek w sprawie zobowigzania Zarzadu
do przygotowania programu oszczgdno$ciowego na kosztach zaleznych od Spotdzielni
w celu ograniczenia niedoboréw GZM oraz obnizenia oplat eksploatacyjnych, a takze
sporzadzenia sprawozdania z poniesionych kosztéw i wykorzystania §rodkéw dostepnych w
ramach umowy z Bankiem PKO BP. Kolejne zadanie dotyczy zobowigzania Zarzadu, aby
Spéldzielnia osiggata zyski nie mniejsze niz 4 min z}. Zadanie te jest w sprzecznosci
z charakterem prawnym Spoldzielni, gdyz Spoldzielnia nie moze odnosié korzysci
majgtkowych wzgledem swoich czlonkéw. Jeden wniosek dotyczacy zmiany parametréw
inwestycji przy ulicy Sterniczej 125 i zostat ztozony po terminie.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu zadala pytanie: zeby nie marnowaé czasu na
omawianie wnioskéw, czy wnioski z jaki§ powodéw formalnych, czy innych moga by¢
odrzucone?

¢ Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz wszystkie wnioski z powodéw formalno - prawnych
podlegajg odrzuceniu.
® Przewodniczagcy WZ poddat pod glosowanie wniosek najdalej idgcy: przyjecie porzadku

obrad w wersji, ktory zostal wylozony w materiatach. Wniosek poddany pod glosowanie

przyjeto, gdzie:
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Protokot z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.

Budynki: Lazurowa 6, Roztogi 3, Roztogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127
4 za przyjeciem wniosku glosowato 63 cztonkéw Spéldzielni

4 przeciw przyjeciu wniosku glosowato 0 czlonkéw Spétdzielni

Przewodniczacy WZ stwierdzil, iz przyjmujac porzadek obrad jednoczesnie odrzucono
ztozone wnioski do porzadku obrad.

Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz w zwiazku z tym, ze porzgdek obrad zostat
przeglosowany na dzisiejszym posiedzeniu, to jest on wigzacy na pozostalych czesciach
Walnego Zgromadzenia.

Osoba uczestniczaca w zebraniu zadala pytanie: czy sg liczone glosy wstrzymujace si¢?
Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz zgodnie ze statutem Spétdzielni liczone sg glosy ,za’’

i,przeciw’’.

Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
Spoldzielni z dzialalnosci za 2020 r.

Prezes Spoéldzielni stwierdzit, ze omowi w skrocie kwestie sprawozdawcze i oczywiscie,
jezeli beda jakie$ pytania to Zarzad na nie odpowie. Poinformowal, ze plan za 2020
rok zostal zrealizowany w 99% . W planie gospodarczo finansowym Spoéldzielni sg dwie
zasadnicze podziaty: plan eksploatacji i plan remontéw. Z odpiséw na fundusz remontowy
w ciggu roku zebrano 1 577 163, 78 zt. Dofinansowano plan remontéw kwotg 7 247 975 zt
z zysku z inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’’. W zwigzku z tym remonty w roku 2020 zostaty
zrealizowane na kwote 8 871 770, 40 zt. Jezeli chodzi o plan eksploatacji to w roku 2020
zamkngt si¢ kwotg 3 384 250 zt. Spoéldzielnia skorzystata w 2020 roku z tarczy 2.0 na
Iaczng kwote 967 325 zt i subwencja zostala rozliczona, gdzie zostata umorzona kwota
75% otrzymanych subwencji to stanowi 725 493, 00 zl. Natomiast pozostalg kwotg sptaca
si¢, co miesigc po 10 tys. zlotych przez okres dwoch, co da tgcznie 241 831 zt. Méwcea
stwierdzil, iz tg kwote zostawiono na rachunkach Spoldzielni i wiasnie z pieniedzy
subwencji splaca si¢ po 10 tys. zt co miesigc. Subwencja mogla byé i byta przeznaczona
tylko wylgcznie na pokrycie kosztéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w tym
kosztéw wynagrodzen pracownikoéw, kosztow zakupu towardéw, uslug obcych, kosztow
najmu lub innych wykorzystanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Srodki te nie

mogly by¢ wykorzystane na nic innego jak na utrzymanie zaktadu pracy, a zaktad pracy to
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jest biuro Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej. Plan remontéw i sprawozdanie byly
omawiany przez Zarzad z Rada Nadzorcza i Rada Nadzorcza przyjela i rekomendowala
przyjecie sprawozdania Walnemu Zgromadzeniu. Wskutek pandemii nie bylo Walnego
Zgromadzenia i dlatego dopiero teraz przyjmuje si¢ sprawozdanie za 2020 rok.

e Ze strony zabranych czlonkéw nie bylo zadnych pytan do sprawozdania Zarzadu.

e Przewodniczacy WZ odczytat projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania

Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za 2020 r.
Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

UCHWALA NR 1 /2022/Czesé |
Wainego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 02.09.2022 r. w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spétdzielni za 2020 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spéidzielni
uchwala, co nastepuje:

§1.

Zatwierdza si¢ Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spéidzielni za 2020 r.
w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwalty gtosowalo: 72 o0s6b

przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 0 0s6b

Ad pkt 8) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
Zarzadu Spoéldzielni z dzialalnos$ci za 2021 r.

® Prezes stwierdzil, ze sprawozdanie za rok 2021 bylo przedmiotem oceny zaréwno Komisji

Rewizyjnej jak i na posiedzeniu plenarnym Rady Nadzorczej i sprawozdanie zostato
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przyjete i rekomendowane pod obrady Walnego Zgromadzenia. Generalnie plan
gospodarczo - finansowy na rok 2021 wykonano, bez zadnych przekroczefi. Wykonano go
w 98% , w tym plan eksploatacji opiewal na kwote 3 659 000 zi, natomiast plan remontéw
na kwote 2 361 438,38 zI - w tym Spéldzielnia postarala si¢ o dofinansowanie w formie
subwencji na kwote 684 720 zt z Banku Ochrony Srodowiska na usuwanie zagrozen
zwigzanych z wystgpowaniem azbestu w budynkach wielorodzinnych. Z pieniedzy
z dofinansowania azbest z komor zsypowych w budynkach wysokich zostal usuniety.
Niektorzy czlonkowie byli niezadowoleni ze sposobu zagospodarowania pomieszczef
zsypowych. Zarzad w uzgodnieniu z Rada Nadzorcza, uznat, ze racjonalnym sposobem
i sprawiedliwym dla wszystkich czlonkéw Spétdzielni, bo jest to cze$¢ wspdlna, bedzie
wynajmowanie tych pomieszczen i ponoszenie oplat zwigzanych z ich utrzymaniem
i eksploatacja przez tych czlonkéw Spoldzielni, ktérzy te pomieszczenia beds
wynajmowac. Z tego tytulu wplywaja $rodki na rachunek Spoldzielni, ktére sa
ksiggowane na eksploatacj¢ i one obnizajg eksploatacje poszczegélnych nieruchomosci,
czyli sa cisle zwigzane ze zrédlem ich powstania. Srodki z wynajmu pomieszczen
obnizajg jedynie eksploatacje danego budynku i bedzie to rozliczane w roku biezacym.
Moweca stwierdzil, iz jezeli sg jakies pytania to Zarzad chetnie odpowie.

e Ze strony zabranych czlonkéw nie bylo zadnych pytan do sprawozdania Zarzadu.

e Przewodniczagcy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania

Zarzadu z dzialalnos$ci Spétdzielni za 2021 r.
Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 2/2022/Cze$¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 02.09.2022 r. w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spétdzielni za 2021 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni
uchwala, co nastepuje:

§1.

Zatwierdza si¢ Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci Spétdzielni za 2021 r.

w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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za podjeciem uchwaty glosowato: 71 oséb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 oséb

Ad pkt 9) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spoldzielni za 2020 r.

. Dorota Dolota stwierdzila, ze sprawozdanie finansowe spéldzielni obejmuje 5
podstawowych dokumentéw tj.:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego spdldzielni,

Bilans za rok obrotowy 2020,

Rachunek zysku i strat za okres 01-01-2020 do 31-12-2020,

Dodatkowe informacje i objasnienia,

e

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni

® Dorota Dolota poinformowata, ze bilans jest zatwierdzony przez Rade Nadzorcza
i rekomendowany Walnemu Zgromadzeniu podlega tez badaniu Biegltego Rewidenta.
W 2020 roku byl badany przez firm¢ Pol-Tax. Firma ta przeprowadza badania w wielu
spéldzielniach. Gléwne kwoty bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2020 to:

+ suma bilansowa w kwocie 71 435 485,57 z1.

+ rachunek zyskow i strat w wysokosci 356 052,81 zi netto - zysk ten zostal
wygenerowany z lokali uzytkowych, czyli pawilonéw, ktére Spéldzielnia posiada na
terenie na terenie osiedla. Jest to zysk po opodatkowaniu.

¢ Wynik na GZM w wysokosci -590 509,93 zl czyli gospodarce zasobami

mieszkaniowymi. Jest to wynik wylacznie na eksploatacji, gdyz pozostale sktadniki
czynszu sg rozliczane bezposrednio z mieszkaficami Oczywiscie ten wynik jest na
minusie, co ustawa dopuszcza, zeby wynik na eksploatacji byt na minusie, poniewaz
Spétdzielnia posiada lokale uzytkowe i moze ten wynik pokrywaé z zysku z lokali
uzytkowych.

¢ Ze strony uczestnikow zebrania nie byto zadnych pytari do sprawozdania finansowego.
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* Przewodniczagcy WZ odczytat projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spoldzielni za 2020 r.

Przyjeto uchwale o nast¢pujgcej tredci:

UCHWALA NR 3/2022/Czeéé |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 02.09.2022 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2020 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co

nastepuje:

§1.
Przyjmuje si¢ i zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe Spéidzielni za 2020 r
obejmujgce:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2. Bilans za rok obrotowy 2020 zamykajacy sie po stronie pasywoéw i aktywow kwotg
71435 485,57zt (siedemdziesiat jeden min czterysta trzydziesci pieé tys.
czterysta osiemdziesiat pie¢ 57/100 ),

3. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2020 rok wykazujacy zysk netto w kwocie
356 052,81zt (trzysta pieédziesiat szes¢ tys. pieédziesiat dwa 81/100),

4. Wykazany w rachunku zyskéw i strat wynik GZM na nieruchomosciach Spotdzielni
zamykajacy sie na dzien 31-12-2020 r.:

¢ w kwocie 590 509,93 zt nadwyzka kosztéw nad przychodami,
5. Dodatkowe informacje i objasnienia.

§2

Sprawozdanie finansowe za 2020 rok stanowi zatgcznik do niniejszej Uchwaty.
§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty glosowato: 68 oséb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 2 osbb

Ad pkt 10) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spoldzielni za 2021 r.

¢ Dorota Dorota stwierdzita ich bilans za 2021 rok sklada si¢ z nastepujacych sktadowych:
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego Spotdzielni.
Bilansu za rok obrotowy 2021,
Rachunku zysku i strat za okres 01-01-2021 do 31-12-2021.

Dodatkowe informacje i objasnienia.

bk woN e

Sprawozdanie z dzialalnosci spétdzielni.

Moéwczyni poinformowala, ze sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone przez Rade
Nadzorcza i rekomendowane Walnemu Zgromadzeniu. Sprawozdanie bylo réwniez
badane przez Bieglego Rewidenta. Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2021 po
stronie aktywdw 1 pasywow wykazuje sume 76 412 416,19 z1.

e Rachunek zyskéw i strat od stycznia 2021 roku do grudnia 2021 roku - zysk netto
w wysokosci 2 172 485,27 zt. Méwczyni zaznaczyla, ze zysk jest z lokali uzytkowych,
bedacych w zasobach Spéldzielni, ale takze jest to zysk z inwestycji ,,Lazurowa
Przystan’’. Zysk zostanie czgsciowo przeznaczony na pokrycie wyniku na GZM, czyli
nadwyzke kosztéw nad przychodami w wysokosci 586 930,44 zt. Zostanie rowniez tego
pokryty pozostaty wynik z lat ubieglych w kwocie ok. 200 000 tys. zt. Reszta zostanie
przeznaczona na fundusz remontowy w starych zasobach.

e Ze strony obecnych oséb nie bylo zadnych pytan do sprawozdania finansowego.

e Przewodniczagcy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spéldzielni za 2021 r.

e Przyjeto uchwale o nast¢pujacej tresci:

UCHWALA NR 4/2022/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 02.09.2022 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2021 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spoétdzielni Walne Zgromadzenie Spotdzielni uchwala, co
nastepuje:

§1.
Przyjmuje sie i zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2021 r
obejmujace:
6. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
7. Bilans za rok obrotowy 2021 zamykajacy sie po stronie pasywow i aktywoéw kwotg
76 412 416,19 zt (siedemdziesiat sze$¢ milionéw czterysta dwanascie tysiecy
czterysta szesnascie zloty 19/100 ),
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8. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2021 rok wykazujacy zysk netto w kwocie -
2172 485,27 zt (dwa miliony sto siedemdziesiat dwa tysiace czterysta
osiemdziesiat pie¢ zioty 27/100),

9. Wykazany w rachunku zyskoéw i strat wynik GZM na nieruchomos$ciach Spétdzielni
zamykajacy sie na dzieh 31-12-2021 r.:

e w kwocie 586 930,44 zt nadwyzka kosztéw nad przychodami,
10. Dodatkowe informacje i objasnienia.

§2

Sprawozdanie finansowe za 2021 rok stanowi zatgcznik do niniejszej Uchwaty.
§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 72 os6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 osbb

Ad pkt 11) Podjecie uchwaly w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej
Spotdzielni za 2020 r.

e Dorota Dolota stwierdzila, iz Zarzad proponuje przeznaczy¢ nadwyzke bilansows za
2020 rok w kwocie 356 052,81 zl na sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad
przychodami dotyczacych GZM poszczegdlnych nieruchomosci za 2020 r.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu zadala pytanie: na co konkretnie zostanie
przeznaczona nadwyzka?

e Dorota Dolota stwierdzita, ze wynik na GZM jest to wynik na eksploatacji, ktory
zamknat si¢ kwotg 590 509,93 zl, a wynik z dzialalnosci gospodarczej jest to kwota
356 052,81 zI. Wynik na GZM jest to wynik na eksploatacji, a w eksploatacji s3 takie
pozycje jak: koszty zieleni, koszty sprzatania, koszty osobowe, ZUS, materialy
biurowe, materialy czystosciowe, materiaty dla gospodarzy, przeglady techniczne,
konserwacja zieleni. W planie eksploatacji sg pozycje niezbedne do utrzymania,
zasobow mieszkaniowych. Jest mniejszy wynik z lokali uzytkowych i koszty
przechodza na kolejny rok i zostang pokryte w nastepnym roku z zysku z lokali

uzytkowych.
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® Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie podzialu nadwyzki
bilansowej Spotdzielni za 2020 r.

Przyjeto uchwatle o nastepujacej tresci:
UCHWALA NR 5/2022/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 02.09.2022 r. w sprawie podziatu nadwyZki bilansowej Spétdzielni
za 2020 r.

Na podstawie § 41 pkt 8) Statutu Spéldzielni Walne Zgromadzenie Spoétdzielni uchwala, co

nastepuje.

§1.
Dokonuje sie podziatu nadwyzki bilansowej za 2020 rok w wysokosci 356 052,81 zt w
nastepujacy sposéb:

1) kwote 356 052,81 zI przeznacza sie na sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad
przychodami dotyczgcych GZM poszczegélnych nieruchomosci za 2020 r.,

§2.

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 69 oséb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 oséb

Ad pkt 12) Podjecie uchwaly w sprawie podziatu nadwyiki bilansowej
Spotdzielni za 2021 r.

e Dorota Dolota stwierdzila, iz Zarzad proponuj¢ podziat nadwyzki bilansowej za 2021
w wysokosci 2 172 485,27 zt w nastepujgcy sposob:
1) kwote 586 930,44 zt przeznacza si¢ na sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad
przychodami dotyczacych GZM poszczegdlnych nieruchomosci za 2021 r.,
2) kwotg 1585554,83 zt przeznacza si¢ na sfinansowanie kosztéw eksploatacii,
remontdéw i konserwacji zasobéw mieszkaniowych.
Dofinansowanie kosztéw z eksploatacji i remontéw bedzie z zysku inwestycji. Méwczyni
stwierdzita, iz Spéldzielnia wystgpuje do Ministerstwa Finanséw o interpretacje, aby nie

opodatkowaé zysku z inwestycji i zgodnie z interpretacja Spotdzielnia musi przeznaczaé
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zysk na eksploatacjg¢ starych zasobdw, czyli na koszty eksploatacji i remontéw,
konserwacje mieszkan.

e Przewodniczacy WZ zadal pytanie: kwota 1 585 554,83 z, jest to kwota, ktéra przechodzi
na etap przyszly, nie jest to kwota, ktéra zostata wydana w 2021 roku?

e Dorota Dolota stwierdzila, ze jest to czgsé kwoty z wyniku na inwestycji i dziatalnosci
gospodarczej i ta kwota bedzie zatwierdzona i rozliczona w sprawozdaniu za 2022 rok.
W 2022 bedzie przedstawione szczegélowo, na co zostata wydatkowana kwota z zysku
z inwestycji.

e Osoba uczestniczaca z zebraniu zadala pytanie: na jakie dokladnie remonty zostanie
wydana ta kwota?

e Prezes Spoldzielni stwierdzil, iz kwota ta bedzie wydana na remonty, ktére zostang
okreslone w planie remontéw przyjetym przez Rade Nadzorcza. Bedzie to uméwione
w kolejnym punkecie porzadku obrad, czyli przyjeciu zatozeni do planu na 2023 rok.

e Przewodniczacy WZ stwierdzil, iz do omawianego punktu porzadku obrad zostal ztozony
przez czlonkéw Spoétdzielni wniosek.

e Prezes zaznaczyl ich Zarzad nie moze pozwoli¢ sobie tutaj na dowolng interpretacije, gdyz
trzeba si¢ porusza¢ w obszarze przepisow prawnych. Dla bezpieczefistwa mieszkanicow
Spoldzielnia przed rozpoczgciem inwestycji wystepuje o interpretacje prawng do
Ministerstwa Finansow i trzeba si¢ porusza¢ wedlug zapiséw wynikajgcych z interpretacji
urzgdu. Jezeli zysk zostalby przeznaczony na co$ innego, niz to co jest wskazane
w interpretacji od razu Spoldzielnia musi zaptaci¢ podatek dochodowy od sprzedanych
lokali mieszkalnych. W zwigzku z tym nie mozna uwzgledni¢ zlozonego przez czlonka
Spoldzielni wniosku w sprawie innego podziatu nadwyzki.

e Przewodniczacy zebrania stwierdzil, iz oczywiscie kazdy ma prawo zaglosowaé nad
uchwata wedlug swojego sumienia

e Prezes stwierdzil, iz proces inwestycyjny w Spétdzielni nie polega na tym, ze robi sig, co
si¢ chce. Przed kazda inwestycja wykonywana jest Analiza Wykonalnosci jest to
dokument, z ktérym kazdy czlonek Spoldzielni moze si¢ zapoznaé i takg informacje
wywiesza si¢ na klatkach budynkéw. Analiza ta jest zatwierdzona przez Rade Nadzorcza,
nastepnie Spoldzielnia wystepuje do Ministerstwa Finanséw poprzez Urzad Skarbowy
o interpretacj¢ indywidualng. Zapoznanie z analiza wykonalno$ci ze strony czionkow

Spéidzielni jest prawie zadne, a pozwoliloby to unikna¢ wielu zbednych pytan.
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Protokét z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 .
Budynki: Lazurowa 6, Rozlogi 3, Roztogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie podziatu nadwyzki
bilansowej Spotdzielni za 2021 r.

Przyjeto uchwale o nastepujace;j tresci:

UCHWALA NR 6/2022/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 02.09.2022 r. w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Spétdzielni
za 2021 r.

Na podstawie § 41 pkt 8) Statutu Spoétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.
Dokonuje sie podziatu nadwyzki bilansowej za 2021 rok w wysokosci 2 172 485,27 zt w
nastepujacy sposob:
3) kwote 586 930,44 zt przeznacza sie na sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad
przychodami dotyczgcych GZM poszczegdinych nieruchomosci za 2021 r.,
4) kwote 1585 554,83 zt przeznacza sie na sfinansowanie kosztéw eksploataciji,
remontow i konserwaciji zasobéw mieszkaniowych.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 72 osbb

przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 0 osob

Ad pkt 13) Rozpatrzenie wnioskow wynikajgcych z listu polustracyjnego z
lustracji petnej dziatalnosci Spoldzielni, w tym dzialalnosci inwestycyjnej za
okres 01.01.2019 r. - 31.12.2019 r. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia do
realizacji wnioskow polustracyjnych.

* Prezes stwierdzil, ze w sytuacji, kiedy Spotdzielnia prowadzi inwestycje, to podlega badaniu
lustracyjnemu co roku. W sytuacji, kiedy Spoéldzielnia nie prowadzi dziatalnosci
inwestycyjnej lustracja jest wykonywana co 3 lata. Spoldzielnia wystepuje z zapytaniem

wym okreslajac przebieg i zakres lustracji do podmiotéw specjalizujacych si¢
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Protokot z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Roztogi 3, Rozlogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127

w przeprowadzaniu lustracji. Po wplynieciu ofert zostajag one przedstawione Radzie
Nadzorczej, ktora, wybiera podmiot, ktéry dokona lustracji. Po wybraniu podmiotu dopiero,
wtedy podmiot wybiera okreslonych lustratoré6w do przeprowadzenia badania.

* Edyta Benesz stwierdzila, ze badanie lustracyjne jest to badanie legalnosci, gospodarnosci
i rzetelnosci. Badania lustracyjne odbywaja si¢ na podstawie dokumentéw zrédtowych, ktére
znajduja si¢ w Spéldzielni, a takze na podstawie wyjasnien pracownikéw, Czlonkéw Zarzadu,
czy poszczegdlnych czlonkéw organdw Spoéldzielni. Z lustracji sporzadzany jest protokol,
ktory liczy prawie 200 stron. List polustracyjny zamieszczany jest na stronie internetowej,
natomiast protoko6l w wersji papierowej z lustracji za 2020 rok jest do wgladu w Spoétdzielni.
Z protokolem nie zapoznat sie¢ nawet jeden czionek spéldzielni, poza oczywiscie cztonkami
Rady Nadzorczej. Méwczyni poinformowala, ze lustracja za 2020 rok byla przeprowadzana
w okresie 7 grudnia 2020 - 15 luty 2021. Lustracj¢ przeprowadzal Zwigzek Rewizyjny
Spéldzielni Mieszkaniowych RP, a przedmiot lustracji jest $cisle okreslony w ustawie
i obejmuje: organizacje spoldzielni, stan prawny gruntow, sprawy cztonkowskie, gospodarke
zasobami mieszkaniowymi, gospodarke remontowa, gospodarke finansows, dziatalnosé
inwestycyjna 1 inne obowiazki wynikajgce z ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych.
Ponadto zaznaczyla, ze w liScie polustracyjnym: nie stwierdzono prawidtowosci w pracy
Zarzadu, Rada Nadzorcza zajmowala si¢ najwazniejszymi sprawami zwigzanymi
z dzialalnoscig spétdzielni, prawidlowo i kompleksowo sg okreslone podstawy normatywne
gospodarki finansowej, zasoby mieszkaniowe utrzymane sg w czystosci oraz nalezytym stanie

estetyczno - porzadkowym i technicznym, stan prawny gruntéw jest w petni uregulowany.
wnioski z listu polustracyjnego z ilustracji za 2019 rok:

e aktualizacja zapisow regulaminu Rady Nadzorczej oraz Statutu w kwestii
dotyczace wykluczenia i wykreslenia cztonkéw z rejestru cztonkow spoldzielni
e kontynuowanie dziatain w zakresie windykacji optat za uzywanie lokali
Informacja w sprawie realizacji wnioskow polustracyjnych zostanie przedstawiona
w kolejnym punkcie porzadku obrad.

e Ze strony obecnych osob nie bylo zadnych pytan do omawianego porzadku obrad.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia do realizacji
wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej
dzialalnosci Spoéldzielni, w tym dziatalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2019 r.

1031.12.2019 1.
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Protokét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
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Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

Uchwala Nr 7/2022/Czes¢ |

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
z dnia 02.09.2022 r. w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z
listu polustracyjnego z lustraciji pelnej dzialalnosci Spoéldzielni, w tym dziatalno$ci inwestycyjnej za
okres 01.01.2019r. do 31.12.2019r.

Na podstawie § 41 pkt 12) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje

§1.

Zatwierdza si¢ przyjecie do realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajgcych z listu
polustracyjnego z lustracji petnej dziatalnos$ci Spoétdzielni, w tym dziatalnosci inwestycyjnej za
okres 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r., w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej

uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 70 oséb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 oséb

Ad pkt 14) Rozpatrzenie wnioskow wynikajgcych z listu polustracyjnego z
lustracji pelnej dziatalnosci Spotdzielni, w tym dzialalnosci inwestycyjnej za
okres 01.01.2020 r. - 31.12.2020 r. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia do
realizacji wnioskow polustracyjnych.

e Edyta Benesz stwierdzila, iz lustracja za 2020 rok odbyla si¢ w okresie od 8 listopada
2021 do 6 grudnia 2021 i zostala przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Rozlogi 3, Rozlogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127

Spoldzielni Mieszkaniowych RP. Przedmiot lustracji jest tozsamy z ilustracjg, ktora

odbyla si¢ w roku poprzednim. W liscie po lustracyjnym wskazano ze:
e dzialalno$¢ organ6w byla zgodna z obowigzujacymi normami prawnymi,

e Rada Nadzorcza aktywnie pelnita funkcje kontrolno - nadzorcze,

e struktura organizacyjna byla aktualizowana do form i skali prowadzonej dziatalno$ci,

e dokumentacja pracy Zarzadu zapewnia wlasciwy nadzér nad realizacjg decyzji

zarzadu

e zasoby mieszkaniowe byly utrzymane w czystosci

e umowy zawarte z wykonawcami rob6t remontowych zapewniaja nalezyta ochrone

interesow spotdzielni,

e nie wykazano nieprawidlowosci w zakresie zgodnosci rozliczen kosztéw ogélnych z

wymogami ustawy o rachunkowosci,

e nie wykazano nieprawidlowosci w prowadzonej przez Spoéldzielnie dziatalnosci

inwestycyjne;j.

W liscie polustracyjnym wskazano, aby rozwazy¢ nastepujace wnioski:

e zaktualizowanie zapiséw Regulaminu Rady Nadzorczej oraz Statutu w kwestii

dotyczacej wykluczenia i wykreslenia cztonkow z rejestru cztonkow Spétdzielni,

e kontynuowanie dziatan w zakresie windykacji optat za uzywanie lokali,

e unormowanie w regulaminie Rady Nadzorczej zwotywania, udostepniania materialéw

1 przeprowadzania glosowan drogg elektroniczna,

e rozwazenie wprowadzania spersonalizowanego dostepu do dokumentéw na stronie

internetowe;.

Prezes Spoldzielni stwierdzit, ze Spéldzielnia Mieszkaniowa jest w trakcie wprowadzania

aplikacji elektronicznej, gdzie beda mieszkancy mogli wehodzi¢ w swojej w indywidualne

konta i zapoznawac si¢ z ogélnymi informacjami na temat remontéw, rezerwacji lokali,

procesu inwestycji. Mowca stwierdzil, iz aplikacja prawdopodobnie begdzie udostepniona

mieszkancem pod koniec grudnia. Jest to bardzo innowacyjne rozwigzanie i byé moze

bedziemy jedng z pierwszych Spoldzielni, ktéra wprowadzi tego typu narzedzia do

komunikacji z mieszkancami.

Dorota Dolota stwierdzila, iz bgdzie to aplikacja z ktéorej bedzie mozna korzystaé zaréwno

na komputerze, jak i telefonie, czy tablecie. W aplikacji bedzie widoczny system PWL
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e Prezes Spoldzielni stwierdzil, ze w aplikacji beda takze informacje na temat firm
ustugowych do ewentualnego wykorzystania wedlug potrzeb mieszkancow, a takze
informacja o firmach, ktére chcg nacigga¢ mieszkancow.

e Osoba uczestniczagca w zebraniu zadala pytanie: czy list polustracyjny jest na stronie
internetowe;j?

e Edyta Benesz stwierdzila, ze protokot z ilustracji jest do wgladu w Spoéldzielni, za$ list
polustracyjny znajduje si¢ w zakladce /aktualno$ci/ na stronie internetowej. Dodala, iz
Zarzad zawsze wywiesza na klatkach schodowych informacje o tym, Ze zostala
przeprowadzona lustracja i z protokolem z lustracji mozna zapoznaé si¢ w siedzibie
Spotdzielni.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw
polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej dzialalnosci
Spoétdzielni, w tym dziatalno$ci inwestycyjnej za okres 01.01.2020 r. do 31.12.2020 1.

Przyjeto uchwate o nastepujacej tresci:
Uchwala Nr 8/2022/Czesé |

Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 02.09.2022 r. w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow polustracyjnych wynikajacych z
listu polustracyjnego z lustracji peinej dzialalnosci Spoldzielni, w tym dziatalnoéci inwestycyjnej za
okres 01.01.2020 r. do 31.122020 r.

Na podstawie § 41 pkt 12) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuije:

§1.

Zatwierdza sie przyjecie do realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajgcych z listu
polustracyjnego z lustracji peinej dziatalno$ci Spétdzielni, w tym dziatalno$ci inwestycyjnej za
okres 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r., w brzmieniu stanowigcym zatgacznik do niniejszej

uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaly gtosowato: 71 os6b
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.

Budynki: Lazurowa 6, Roztogi 3, Roztogi 5, Rozlogi 7, Sternicza 127

przeciwko podjeciu uchwaly gtosowato: 0 oséb

Ad pkt 15) Informacja Zarzgdu o realizacji wnioskow polustracyjnych
Z lustracji pelnej dziatalnosci Spotdzielni oraz dzialalnosci inwestycyjnej za
okres 01.01.2018 r.-31.12.2018 r. oraz 01.01.2019 r.-31.12.2019 r.

Edyta Benesz stwierdzita, iz w poprzednich punktach przedstawita wnioski z lustracji za
2019 i 2020 rok. Dodala, iz teraz przedstawi kwesti¢ realizacji dwdch glownych
wnioskéw sformutowanych w liscie w lustracyjnym, czyli :

+ zwickszenie dzialah w zakresie windykacji oplat za uzytkowanie lokali
4 analiza wewnetrznego systemu normatywnego pod katem zapewnienia zgodnosci

z aktualnym porzadkiem prawnym,

Stwierdzita, ze jezeli chodzi o windykacje to dziat ksiegowosci Spoldzielni na biezaco
zajmuje si¢ windykacjg oplat. Ponadto tg kwesti¢ poruszono w liscie polustracyjnym
i wskazano, ze wysoko$¢ zadluzenia jest na poziomie nizszym niz srednie zadluzenie
w spoétdzielniach mieszkaniowych. Natomiast w roku 2020 w poréwnaniu do roku 2019
jest spadek o jeden punkt procentowy i dotyczy to zarowno lokali mieszkalnych jak i
lokali uzytkowych. Jezeli chodzi za§ o dostosowanie Statutu do przepiséw, a dokladnie
wykresdlenia zapisu dotyczacego wykluczenia czlonka to zostata powolana Komisja
Statutowa, ktéra w 2021 roku odbyla 3 posiedzenia, na ktérych m.in. ustalono, ze nalezy
zrealizowa¢ postanowienia listu polustracyjnego w zakresie wykreslenia. zapisu
dotyczacego wykluczenia czlonkéw oraz ujednolicenia zasad glosowania droga
elektroniczng. W Statucie do tej pory nie dokonano zmian, gdyz komisja wprowadzita
wigcej zmian w statucie i poszerzenie dzisiejszego porzadku obrad o te punkty byloby za
zbyt obcigzajace. W zwigzku z powyzszym bedzie sie trzeba spotka¢ na kolejnym
posiedzeniu i dokona¢ zmian zaréwno w Statucie jak i Regulaminach Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przewodniczacy WZ zadal pytanie? czy jezeli chodzi o glosowanie elektroniczne, to
chodzi o ogdélng mozliwos¢ glosowania w formie elektronicznej, czy glosowanie

elektroniczne na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia?

Strona 23 z 56
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e Prezes stwierdzil i chodzi o glosowanie elektroniczne na posiedzeniu Walnego

Zgromadzenia.

Ad pkt 16) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi
Zarzqdu Spotdzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2020 r.

e Przewodniczacy WZ poinformowal, ze glosowania od pkt 16 do pkt 19 porzadku obrad, w
sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi i Cztonkowi Zarzadu bedg tajne.

e Nikt z obecnych nie chcial zabraé¢ gltosu w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi
Zarzadu.

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna i Wnioskowa rozdata karty do glosowania.

Po oddaniu glosu uczestnicy zebrania wrzucili karty do urny. Komisja policzyta glosy.

e Przewodniczagcy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium
Prezesowi Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2020 r.

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 9/2022/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 02.09. 2022 r. w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2020 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co

nastepuje.
§1.

Udziela sie absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2020 rok.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 68 osoéb
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przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 4  oséb

Ad pkt 17) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi
Zarzgdu Spotdzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2021 .

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna i Wnioskowa rozdata karty do glosowania.

Po oddaniu glosu uczestnicy zebrania wrzucili karty do urny. Komisja policzyta glosy.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium
Prezesowi Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2021 r.
e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:
UCHWALA NR 10/2022/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 02.09.2022 r. w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2021 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co

nastepuje.
§1.

Udziela sie absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2021 rok.
§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 69 os6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 3 osob

Ad pkt 18) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi
Zarzqdu Spoldzielni Dorocie Dolota za 2020 r.

Komisja Mandatowo- Skrutacyjna i Wnioskowa rozdata karty do glosowania.

Po oddaniu glosu uczestnicy zebrania karty wrzucili do urny. Komisja policzyta glosy.

G
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e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium
Cztonkowi Zarzadu Pani Dorocie Dolota za 2020 r.
e Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresci:

UCHWALA NR 11/2022/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spéldzieini Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
Z dnia 02.09. 2022 r. w sprawie udzielenia absolutorium Czionkowi Zarzadu
Pani Dorocie Dolota za 2020 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Udziela sie absolutorium Cztonkowi Zarzadu Pani Dorocie Dolota za 2020 r.
§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty glosowato: 69 osbéb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 3 osob

Ad pkt 19) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi
Zarzgdu Spotdzielni Dorocie Dolota za 2021 r.

Komisja Mandatowo- Skrutacyjna i Wnioskowa rozdata karty do glosowania.

Po oddaniu glosu uczestnicy zebrania karty wrzucili do urny. Komisja policzyla glosy.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium
Cztonkowi Zarzadu Pani Dorocie Dolota za 2021 r.

e Przyje¢to uchwate o nastgpujacej tresci:

UCHWALA NR 12/2022/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
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z dnia 02.09. 2022 r. w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu
Pani Dorocie Dolota za 2021 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co

nastepuje.
§1.

Udziela sie absolutorium Czionkowi Zarzadu Pani Dorocie Dolota za 2021 r.
§2.

Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 69 oso6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 4 os6b

Ad pkt 20) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej 7 dzialalnosci za okres od dnia 01 czerwca 2020 r. do dnia 31 maja
2021 r.

e Przewodniczacy Rady Nadzorczej Ryszard Jasinowicz stwierdzil, ze oméwi jednoczesnie
dwa punkty porzadku obrad. Poinformowat ich w ciggu dwdch lat Rada Nadzorcza w
sposob bezposredni spotkala si¢ 2 razy: na posiedzeniu we wrzesniu 2020 r, gdzie
dokonano ukonstytuowania si¢ nowej rady oraz na posiedzeniu w sierpniu biezacego
roku. Wigkszo$¢ spotkan Rady Nadzorcze] miata charakter korespondencyjny. Rada
Nadzorcza ze swojego skladu wylonita Komisje Rewizyjna, Techniczng, Przetargowg
i Statutowg. Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym 2020-2021 odbyla 11
posiedzen, a w okresie sprawozdawczym 2021 - 2022 odbylta 12 posiedzen. Podkreslit, ze
Rada Nadzorcza w tych cigzkich czasach, ktére byly trudne dla kazdego starala si¢
wspiera¢ Zarzad w jego dzialaniach. Udzielenie absolutorium dla Zarzadu jest
wlasciwym dowodem na to, ze Rada Nadzorcza dobrze wykonywata swoje zadania.

e Ze strony obecnych oséb nie bylo Zzadnych pytan do omawianego punktu porzgdku obrad.

e Przewodniczagcy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dziatalnosci za okres od dnia 01 czerwca 2020 r. do dnia 31 maja 2021 r.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Roztogi 3, Roztogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127
UCHWALA NR 13/202/Czesé¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 02.09. 2022 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z
dziatalnosci za okres od dnia 01 czerwca 2020 r. do dnia 31 maja 2021 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.
Przyjmuje sie Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od dnia 01 czerwca
2020 r. do dnia 31 maja 2021 r. w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty glosowalo: 65 osob
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 os6b

Ad pkt 21) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej 7 dziatalnosci za okres od 01.06.2021 roku do 31.05.2022 roku.

e Ze strony obecnych 0s6b nie bylo zadnych pytan do omawianego punktu porzadku obrad.
e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dzialalnosci za okres od 01.06.2021 roku do 31.05.2022 roku.

¢ Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 14/202/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 02.09. 2022 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z
dziatalnosci za okres od 01.06.2021 roku do 31.05.2022 roku

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

_ 7 §1.
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Protokét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Roztogi 3, Roztogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127

Przyjmuje sie Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od 01.06.2021 roku do
31.05.2022 roku, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 63 osbb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 oséb

Ad pkt 22) Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zatozen do planu
rzeczowo—finansowego na 2022 r. (w tym planu remontéw na 2022 r.).

¢ Grazyna Szewczyk stwierdzila, ze zgodnie z par. 41 pktl Statutu Spoétdzielni Walne

Zgromadzenie uchwala zatozenia do planu rzeczowo-finansowego, ktore sg podstawa do

zatwierdzenia planu przez Rade Nadzorcza. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ polegajgca

na eksploatacji i remontach zasobéw mieszkaniowych na rok 2022 zalozenia finansowe

sg nastepujace:

Planowane przychody na rok 2022

Kwota w tys. zt

Razem przychody z lokali mieszkalnych 12 218
Razem przychody z parkingéw 215
Razem przychody z pozytkéw i lokali uzytkowych spotdzielni 1294
Planowane przychody z eksploatacji i mediow nieruchomosci 2350
"Lazurowe Ogrody"
Planowane przychody z eksploatacji i mediéw nieruchomosci 200
"Lazurowa Przystan"
Inwest/)'qa "Lazurowe Centrum" 10 110
oL
L 5 M Strona 29 z 56
e

Oﬁk/



Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Roztogi 3, Rozlogi 5, Rozlogi 7, Sternicza 127

Przychody finansowe 20
Przychody operacyjne 270

w tym dziatalno$c spoteczna odplatna 30
Razem przychody: 27277
Planowane koszty na rok 2022

Kwota w tys. zt

Razem koszty lokali mieszkalnych 12 581

Razem koszty parkingow 110

Razem koszty bezposrednie pozytkow i lokali uzytkowych 1025
spotdzielni

Planowane koszty eksploatacji i mediéw nieruchomosci 2350
"Lazurowe Ogrody"

Planowane koszty eksploatacji i mediow nieruchomosci 200
"Lazurowa Przystan”

Inwestycja "Lazurowe Centrum" 10 110

Koszty finansowe 1

Koszty operacyjne 182

w tym dzialalnos$¢ spoleczna 20

Amortyzacja 70

Razem koszty: 27 229

e QGrazyna Szewczyk stwierdzila, iz stawka eksploatacyjna na rok 2022 to kwota 4 153 000,

OO zl., ktora bedzie sfinansowana z przychodéw z inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’’ i

/ fln’ /l'l'
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Roztogi 3, Roztogi 5, Rozlogi 7, Sternicza 127

,Lazurowa Przystan’’ oraz inwestycji ,,Lazurowe Centrum’’ i ,,Lazurowe Apartamenty’’.
Ponadto bedzie sfinansowana z dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni polegajacej na
wynajmie lokali uzytkowych i innych czesci, ktére sg przeznaczone do wynajmu.
Planowane koszty eksploatacji po odliczeniu, ktére beda placi¢ mieszkancy wynoszg
2 775 000,00 zt. Podkreslita, iz mieszkancy nie placg wszystkich kosztéw eksploatacji,
ktdre s okreslone na dany rok. Wynik finansowy Spétdzielni jest to kwota na dzialalno$ci
gospodarczej, czyli nadwyzka bilansowa w kwocie 433 000, 00 zlotych. Wynik na GZM
po uwzglednieniu pozytkéw nieruchomosci wynosi — 243 000, 00 zt. Kwota przeznaczona
na remonty w 2022 roku wynosi 1 658 544, 44 z1 i bedg to przede wszystkim remonty
dzwigow, regulacji instalacji centralnego ogrzewania, prace wynikajace z przegladéw oraz
innych prac budowlanych.

e Przewodniczacy WZ zadat pytanie: jezeli chodzi o przychody, ktére méwig o 10 milionach
z inwestycji ,,Lazurowe Centrum’’, to jak jej teraz nie realizujemy to rozumiem, Ze
stracimy te przychody?

e Grazyna Szewczyk stwierdzila, ze inwestycja ,,Lazurowe Centrum’’ jest inwestycjg
w przygotowaniu i taka kwota jest wpisana, by¢ moze nie bedzie ona zrealizowana ale jest
w zatozeniach.

e Przewodniczacy WZ zadal pytanie: czy koszty przedstawione, to tez sg Kkoszty
rzeczywiste?

e QGrazyna Szewczyk stwierdzila, iz koszty, ktére zostang poniesione bedzie trzeba
sfinansowa¢ pdzniej, czyli przy sprzedazy lokali nabywcom zostang zwrdocone Spotdzielni.

o Dorota Dolota stwierdzila iz jezeli chodzi o inwestycje ,,Lazurowe Centrum’’ to zaklada
sie, ze bedzie to inwestycja, ktora w danym roku bedzie ponosi¢ okreslone koszty. Trudno
okreslié, czy faktycznie takie beda koszty, czy inne w danym roku.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz plan by} robiony wczesnie], gdyz to dotyczy zalozen na 2022
rok. Spoétdzielnia w tamtym momencie spodziewata si¢, ze otrzyma warunki zabudowy.
Poprzednio warunki zabudowy byly procedowane w Wydziale Urbanistyki i Architektury
Miasta stolecznego Warszawy. Po otrzymaniu decyzji srodkowej §rodowiskowej, na ktérg
Spoldzielnia czekala 3,5 roku otrzymano odmowe wydania warunkow zabudowy.
Spoldzielnia przeniosta postepowanie do wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzedu
Gminy Bemowo. Wydanie warunkéow zabudowy musi by¢ poprzedzone wieloma

wydatkami, sg to wydatki zwigzane m.in. z opracowaniem decyzji srodowiskowe;j,
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Protokot z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Rozlogi 3, Roztogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127

przygotowaniem koncepcji, wykonaniem badan geologicznych i szeregiem innych
wydatkéw. Oczywiscie kwota 10 milionéw to nie sg faktycznie poniesione wydatki, gdyz
zostanie ona rozliczona w odpowiednim czasie. Mdéwca stwierdzil, iz planowano, ze
inwestycja rozpocznie si¢ w roku 2022, ale realnie bedzie miato to miejsce w roku 2023.
Plan o ktérym teraz méwimy by} sporzadzony w roku 2021 i dlatego ta kwota zostala
W nim zawarta

e Przewodniczacy WZ zadal pytanie: to moze zrobimy jaka$ nowelizacje w planie?

e Dorota Dolota stwierdzila, iz nie mozna dokonaé zadnych nowelizacji, gdyz faktycznie
planowane byly takie kwoty i plan ten zostal przyjety przez Rade Nadzorczg. W zwigzku
z sytuacjg epidemiologiczng WZ plany te przyjmuje sie z opdznieniem.

e Prezes Zarzagdu stwierdzil, iz robienie plandéw z rocznym wyprzedzeniem w obecnej
sytuacji gospodarczej, to jest troszke jak wrézenie z fuséw. Jest obowigzek wynikajacy ze
Statutu, ktéry méwi o tym, ze Walne Zgromadzenie musi podja¢ uchwale w tym
przedmiocie. Méwca stwierdzit ich zatozenia sa dokumentem, ktérym si¢ postugujemy, nie
sg to realne kwoty.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie zaopiniowania zatozen do planu
rzeczowo-finansowego na 2022 r., w tym planu remontéw.

Przyjeto uchwate o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 15/2022/Czesé |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 02.09.2022 r. w sprawie zaopiniowania zatozeri do planu rzeczowo-
finansowego na 2022 r., w tym projekt planu remontéw.

Na podstawie § 41 pkt 1) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spoétdzielni uchwala, co nastepuije.

§1.

Przyjmuje si¢ zalozenia do planu rzeczowo-finansowego Spéidzielni Mieszkaniowej
~Lazurowa” na 2022 rok, w tym projekt planu remontéw w brzmieniu stanowigcym zatacznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Protokét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Roztogi 3, Roztogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127

za podjeciem uchwaty gtosowato: 68 osb6b

przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 0 osbb

Ad pkt 23) Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zatoier do planu
rzeczowo — finansowego na 2023 r. (w tym planu remontéw na 2023 r.).

e Grazyna Szewczyk stwierdzila i zalozenia do planu na 2023 sg przedstawione w

identycznej formie jak zalozenia do planu na 2022 przedstawiajg si¢ nastepujgco:

Mowczyni stwierdzila, iz planowane przychody na rok 2023 sg nastepujace:

Kwota w tys.
7}

Razem przychody z lokali mieszkalnych 12 467
Razem przychody z parkingow 229
Razem przychody z pozytkéw i lokali uzytkowych spdtdzielni 1437
Planowane przychody z eksploatacji i mediéw nieruchomosci "Lazurowe 5414
Ogrody"
Planowane przychody z eksploatacji i mediéw nieruchomosci "Lazurowa 871
Przystan"
Inwestycja "Lazurowe Apartamenty" 9032
Przychody finansowe 20
Przychody operacyjne 270
w tym dziatalnosc spoleczna odplatna 30
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Protokoét z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Roztogi 3, Roztogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127

Razem przychody: 26 740

Moweczyni stwierdzila, iz planowane koszty na rok 2023 sg nastepujace:

Kwota w tys.
zt

1  Razem koszty lokali mieszkalnych 13 164
2 Razem koszty parkingow 140
3 Razem koszty bezposrednie pozytkdw i lokali uzytkowych spétdzielni 1071
4  Planowane koszty eksploatacji i mediéw nieruchomosei "Lazurowe Ogrody” 2414
5 Planowane koszty eksploatacji i mediéw nieruchomosci "Lazurowa Przystan" 871
6 Inwestycja "Lazurowe Apartamenty" 9032
7  Koszty finansowe 1
8 Koszty operacyjne 182

w tym dzialalnosé spoteczna 20
9 Amortyzacja 70
Razem koszty: 26 945

e Mowcezyni stwierdzila, iz planowane sg nastepujace koszty funduszu remontowego na 2023

rok:

)
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Protokot z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Rozlogi 3, Rozlogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127

Remont dzwigéow 248 tys. zt
Wymiana pozioméw kanalizacyjnych 240 tys. zt
Prace wynikajgce z przegladéw technicznych wykonanych zgodnie z prawem budowlanym 140 tys. zt
Inne prace, roboty brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.-kan. 1 043 tys. zt

Razem Fundusz Remontowy 1671 tys. zt

e Grazyna Szewczyk stwierdzila, iz wynik na GZM jest to -697 000,00 z, co po
uwzglednieniu pozytkéw nieruchomosci daje kwotg -577 000, 00 z. Zysk na pozostalej
dzialalnosci, czyli tak zwana nadwyzka bilansowa z lokali uzytkowych jest to kwota 493
tys. zl, z czego zysk z pozytkéw nieruchomosci wynosi 120 000,00 zt, a zysk z pozostalej
dziatalnosci Spétdzielni wynosi 373 000, 00 zi.

e Przewodniczagcy WZ odczytal projekt uchwaty w sprawie zaopiniowania zatozen do planu
rzeczowo-finansowego na 2023 r., w tym planu remontow.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 16/2022/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 02.09.2022 r. w sprawie zaopiniowania zatozen do planu rzeczowo-
finansowego na 2023 r., w tym projekt planu remontéw.

Na podstawie § 41 pkt 1) Statutu Spoidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spoétdzielni uchwala, co nastepuije.

§1.
Przyjmuje sie zatoZzenia do planu rzeczowo-finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej
.Lazurowa” na 2023 rok, w tym projekt planu remontéw w brzmieniu stanowigcym zatacznik

do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 66 osoéb
/_“I
rzeciwko podjeciu uchwaty glosowalo: 1 oséb
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Roztogi 3, Roztogi 5, Rozlogi 7, Sternicza 127

Ad pkt 24) Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyiszej sumy
zobowigzan, jakq Spoldzielnia moze zaciggngé w okresie od dnia 01.01.2022 r.
do dnia 31.12.2022 r.

e Grazyna Szewczyk stwierdzila, ze podstawa oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jest
plan gospodarczo — finansowy na 2022 rok. Na 2022 rok najwyzsza suma zobowigzan
wynosi 27 229 000,00 zt zt i obejmuje w kwocie 17 119 000,00 zt koszt utrzymania
i eksploatacji nieruchomosci oraz 10 110 000,00 zt koszt realizacji zabudowy mieszkalno-
ustugowo-handlowej z garazami podziemnymi wraz z infrastruktura techniczng i drogowa
pod nazwg ,,Lazurowe Centrum’’ i ,,Lazurowe Apartamenty’.

e Nikt z zebranych nie zglosit si¢ do dyskusji w omawianym punkcie.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaty w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan, jaka Spoéldzielnia moze zaciggna¢ w okresie od dnia 01.01.2022 r.
do dnia 31.12.2022 r.

e Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

UCHWALA NR 17/2022/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 02.09.2022 r. w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka
Spotdzielnia moze zaciggnaé w okresie od dnia 01.01.2022 r.
do dnia 31.12.2022 r.

Na podstawie § 41 pkt 9) Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuje:

§1.
Oznacza sie najwyzszg sume zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciagngé w okresie od
dnia 01.01.2022 r. do dnia 31.12.2022 r. w kwocie:

1) 17 119 000,00 zi (siedemnascie min sto dziewietnascie tys. zt ) w zakresie kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

2) 10 110 000,00 zi (dziesieé min sto dziesieé¢ tys. zt) w zakresie kosztéw realizacji
zabudowy mieszkalno-ustugowo-handlowej z garazami podziemnym wraz z
infrastrukturg techniczng i drogowg pod nazwa ,Lazurowe Centrum” i , Lazurowe
Apartamenty” z tym Ze zobowigzania z tego tytutu bedg pokrywane tylko i wytacznie z
wptat os6b uczestniczgcych w inwestycji, czyli cztonkéw Spétdzielni i innych osob,

/7 ktére podpisaty ze Spétdzielnig umowe o budowe lokalu lub migjsca postojowego,

/
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proporcjonalnie do udziatéw we wiasnosci lokali i miejsc postojowych/garazowych w
tej inwestyciji.

§2.
Podstawe oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé w
okresie od dnia 01.01.2022 r. do dnia 31.12.2022 r. w tgcznej kwocie 27 229 000,00 zt jest
plan gospodarczo finansowy w zakresie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
wysokosci 17 119 000,00 zt oraz plan realizacji inwestycji w wysokosci 10 110 000,00 zt.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty glosowato: 68 osbb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 oséb

Ad pkt 25) Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyiszej sumy
zobowigzan, jakq Spoldzielnia moze zaciggngcé w okresie od dnia 01.01.2023 r.
do dnia 31.12.2023 r.

e QGrazyna Szewczyk stwierdzila, ze podstawg oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jest
plan gospodarczo — finansowy na 2023 rok. Na 2023 rok najwyzsza suma zobowigzan
wynosi 26 945 000,00 zt i obejmuje w kwocie 17 913 000,00 zt koszt utrzymania
1 eksploatacji nieruchomosci oraz 9 032 000,00 zt koszt realizacji zabudowy mieszkalno-
uslugowo-handlowej z garazem podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i drogows
pod nazwa ,,Lazurowe ,,Apartamenty”.

e  Nikt z zebranych nie zglosil si¢ do dyskusji w omawianym punkcie.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaty w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze zaciggna¢ w okresie od dnia 01.01.2023 r.
do dnia 31.12.2023 .

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 18/2022/Czesé¢ |
Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
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z dnia 02.09.2022 r. w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
Spoéldzielnia moze zaciagnaé w okresie od dnia 01.01.2023 r.
do dnia 31.12.2023 r.

Na podstawie § 41 pkt 9) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuje:

§1.
Oznacza sie najwyzszg sume zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnaé w okresie od
dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r. w kwocie:

1) 17 913 000,00 zt (siedemnascie milionéw dziewigéset trzynascie tysiecy zt ) w
zakresie kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

2) 9032 000,00 zt (dziewie¢ miliondw trzydziesci dwa tysigce zt) w zakresie kosztéw
realizacji zabudowy mieszkalno-ustugowo-handlowej z garazem podziemnym wraz z
infrastrukturg techniczng i drogowa pod nazwag ,Lazurowe Apartamenty, z tym ze
zobowigzania z tego tytutu beda pokrywane tylko i wytgcznie z wptat oséb
uczestniczgcych w inwestycji, czyli cztionkéw Spéidzielni i innych oséb, ktore
podpisaly ze Spdétdzielnia umowe o budowe lokalu lub miejsca postojowego,
proporcjonalnie do udziatdbw we wtasnoéci lokali i miejsc postojowych/garazowych w
tej inwestycii.

§ 2.
Podstawe oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze zaciggnaé¢ w
okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r. w tacznej kwocie 26 945 000,00 zt jest
plan gospodarczo finansowy w zakresie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
wysokosci 17 913 000,00 zt oraz plan realizacji inwestycji w wysokosci 9 032 000,00 zt.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 68 osob
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 1 o0s6b

Ad pkt 26) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia zmian w Regulaminie Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
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Mecenas Piotr Patka stwierdzil, iz sa dwie zmiany w regulaminie Rady Nadzorcze;.
Wiynikajg one z wnioskdw polustracyjnych, ale przede wszystkim ze zmienionych
przepisOw prawa. Pierwsza zmiana wynika z nowelizacji przepisow prawa
spoldzielczego, dokonanych ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, gdzie wprowadzono, ze do sp6idzielni
mieszkaniowych nie stosuje si¢ przepiséw dotyczacych wykluczenia, badZz wykre$lenia
czlonkéw. Druga zmiana wynika z przepisow ustawy covidowej, ktora dokonata
nowelizacji przepisOw prawa spoéldzielczego i wprowadzita przepisy, ktore stanowia
o mozliwosci zarzadzenia przez czlonka RN glosowania na pismie, przy wykorzystaniu
$rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢. Daje to mozliwo$¢ zwolania posiedzenia
RN przez czlonka RN, a takze Zarzad— jezeli wymagataby tego sytuacja. Sg to przepisy
ustawy covidowej, ale o charakterze stalym, czyli nawet jak stan zagrozenia
epidemicznego ustanie, to przepisy dot. mozliwosci glosowania na pismie przez
cztonkéw RN beda nadal obowigzywatly.

Przewodniczacy WZ zadal pytanie: skoro wykresla si¢ kompetencje z Rady Nadzorczej,
to, jaki organ bedzie moégt dokonywaé wykreslenia, badz wykluczenia czlonkéw?
Mecenas Piotr Pala stwierdzil, iz po nowelizacji przepiséw kazda Spétdzielnia w Polsce
nie moze stosowac przepiséw w sprawie wykluczenia, badZ wykreslenia.
Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie uchwalenia zmian
w Regulaminie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresci:

UCHWALA NR 19/2022/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 02.09.2022 r. w sprawie uchwalenia zmian w Regulaminie Rady
Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

Na podstawie § 41 pkt 20) lit. ¢) Statutu Spéidzieini Mieszkaniowej ,Lazurowa”, uchwala sie,
co nastepuje:

§1.

Uchwala sie nastepujace zmiany w Regulaminie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa”:

~ 1.

/
/
/

Y

A

W § 6 uchyla si¢ pkt 8) w nastepujacym brzmieniu: ,podejmowanie uchwat w sprawach
wykluczenia lub wykreslenia z rejestru cztonkéw Spoétdzielni;”
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2. Dodaje sie § 12a w nastepujagcym brzmieniu:
,1. Cztonek rady nadzorczej moze zgdac zwotania posiedzenia rady nadzorczej, podajac
proponowany porzadek obrad, lub podjecia okreslonej uchwaty na piSmie albo przy
wykorzystaniu $rodkéw bezpo$redniego porozumiewania si¢ na odlegtosé.

2. Jezeli przewodniczgcy rady nadzorczej nie zwola posiedzenia albo nie zarzadzi
glosowania na piSmie albo przy wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegto$é na dzien przypadajacy w terminie tygodnia od dnia
otrzymania zgdania, wnioskodawca moze samodzielnie zwota¢ posiedzenie, podajac
jego date i miejsce albo zarzadzi¢ gtosowanie na pi$mie albo przy wykorzystaniu
Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

3. Uchwata organu moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy czlonkowie rady nadzorczej zostali
prawidlowo zawiadomieni o posiedzeniu rady nadzorczej albo gtosowaniu na pismie
albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegltosé.
Uchwata moze by¢ réwniez wynikiem gloséw czesciowo oddanych na posiedzeniu,
czesciowo na pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania
sie na odlegtosé.

4. Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie¢ cztonkéw rady nadzorczej uczestniczacych
przez oddanie gtosu na piSmie lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtos¢.”

§2
Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 70 oséb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 oso6b

Ad pkt 27 ) Informacja Zarzqdu w sprawie planowanych inwestycji na terenie
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz na spotkaniach z mieszkancami przez ostatni miesiac padato
szereg pytan, szczegllnie od mieszkancéw z budynku Lazurowa 12, Sternicza 129,
Sternicza 131, Rozlogi 9 typu: co daty Spétdzielni inwestycje, czy to byt madry sposéb
zagospodarowania terendw Spoldzielni, moze trzeba bylo sprzeda¢ te grunty?
Poinformowal, ze zrealizowano do tej pory 3 inwestycje — Lazurowy Zakatek, Lazurowe
Ogrody, Lazurowa Przystan. W zlotowkach dalo to Spoéldzielni ponad 12,5 min zysku,

/ /  ktory przeznaczono na cele okre§lone w interpretacjach Ministerstwa, czyli gléwnie na
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fundusz remontowy. Pierwsza inwestycja ,,Lazurowy Zakatek’* byta to dziatka 4821 m2,
druga inwestycja Lazurowe Ogrody 14051 m2 i ostania inwestycja Lazurowa Przystan
2698 m2. Razem przeznaczono pod inwestycje 21570 m2 gruntu, co stanowi 15%
ogolnych gruntéw Spdtdzielni, ktére wynoszg okoto 145000 m2. 15% gruntéw zostalo
zagospodarowane pod dziatalnos¢ statutowag Spoldzielni, w wyniku, ktérej wygenerowano
393 mieszkan, z czego 230 mieszkan kupili starzy cztonkowie dla siebie i swoich rodzin,
dzieci itd. oraz 163 mieszkan kupili nowi czlonkowie, czyli osoby ktére musialy za
mieszkania zaplaci¢ w cenie deweloperskiej. W procentach to wyglada tak, ze prawie 60%
mieszkan kupili starzy czlonkowie, a nie wiele ponad 40% kupili nowi cztonkowie. Gdyby
te tereny byly w dalszym ciagu eksploatowane przez Sp6idzielni¢ w niezmienionej formie,
to trzeba by bylo corocznie ponosi¢ nastgpujace koszty: wieczyste uzytkowanie gruntu
rocznie 125 000 zl, podatek od nieruchomosci 12 000 zi, pielggnacja zieleni uwzgledniajac
4 koszenia - 60 000 zl, sprzatanie, utrzymanie czystosci na tych wszystkich terenach -
okolo 152 000 zl, r6zny zakres zagospodarowania terenu (taweczki, chodniczki itd.) -
100 000 zt. Razem rocznie trzeba by bylo ponosi¢ wydatki rzedu 449 000 zi, a jak podzieli
si¢ to przez ilo§¢ metréw kwadratowych mieszkan w starych zasobach, to wychodzi, ze
mieszkancy musieliby doptacaé 50 groszy z m2 do eksploatacji. To s3 m.in. te
bezposrednie korzysci, ktore dotycza czlonkéw Spéldzielni zamieszkujacych w zasobach
Spétdzielni. Jezeli chodzi o planowane inwestycje, ktore s3 w przygotowaniu, to Lazurowe
Apartamenty przeznaczymy dziatk¢ o powierzchni 2621 m2, a na ,,Lazurowe Centrum”
dziatke o powierzchni 6192 m2, co da razem 8813 m2, czyli bedzie to stanowito 6%
gruntéw. Jezeli rozpocznie si¢ inwestycje ,,Lazurowa Oaza’ na rogu ulicy Sterniczej i
Okrgtowej, to bedzie nastgpna dziatka o powierzchni 2058 m2. Méwca zaznaczyt, ze byly
glosy, ze lepiej byloby nie realizowaé tych inwestycji w systemie sp6ldzielczym, tylko
sprzeda¢ grunty i Spétdzielnia osiagnetaby ogromne zyski. Prezes stwierdzil, ze mamy na
tyle potencjatu, ze potrafimy sami zrealizowaé inwestycje a nie oddawaé jej deweloperowi,
ktéry realizuje inwestycje wg wlasnej koncepcji, w okreslony sposob tylko dla siebie i nie
ma mozliwosci np. negocjowania cen, czy réznicowania cen z podzialem na czlonkowie
Spoldzielni, nie czlonkowie Spéidzielni. W sasiedniej Spoldzielni byt rabat 5% dla
czlonkéw spoldzielni przy zakupie mieszkania w inwestycji na gruncie, ktéry zakupit
deweloper. Jezeli kto$ na terenie Bemowa chce sprzeda¢ mala dziatke inwestycyjna o
powierzchni okolo 1000 m2, to moze tg dziatke inwestycyjng sprzeda¢ za okolo 1500 zt za
m2. Jezeli natomiast chce sprzedaé dziatk¢ inwestycyjng o powierzchni powyzej 2000,
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3000, 4000 m2, to nie uzyska wigkszej kwoty niz okolo 1000 zl za m2. Spéldzielnia
,»Lazurowa’” w rozliczeniach gruntu z osobami poza Spéldzielni stosowala wskaznik 1200
~ 1300 a teraz 1500 zI za m2 mieszkania, czyli pokrywala catkowicie koszty zwigzane
z tym, ze oddano grunt na rzecz oséb, ktére kupowaly po cenach deweloperskich.
Méwienie o tym, ze mozna bylo oddaé¢ dziatki deweloperom jest wprowadzaniem ludzi
w blad. Przy inwestycji ,Lazurowy Zakatek’” i inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’’
Spéidzielnia nie byla wiladcicielami gruntu, posiadata tylko prawo wieczystego
uzytkowania, wlascicielem tych gruntéow byt Skarb Panstwa reprezentowany przez Urzad
Gminy Bemowo. W momencie gdyby Spétdzielnia wystapita o kupno tych gruntéw, to
zostatby ogloszony przetarg. Spotdzielnia zapewne by przetargu nie wygrata, gdyz grunty
kupitby ktéry§ z deweloperéw i zamknalby Spoldzielni catkowicie $ciezke do
inwestowania wg. wlasnych pomystéw i wlasnej koncepcji. Realizacja inwestycji
w systemie spoldzielczym nie wymagata zamknigtych czy otwartych rachunkéw
powierniczych. Realizujemy je tak naprawde z czesci $rodkéw wilasnych, ktére
angazujemy na poczatku inwestycji, a poézniej realizujemy z wplat czlonkow
spotdzielczych, czy tez oséb z, zewnatrz, ktére uczestnicza w realizacji tej inwestycji.
Jezeli chodzi o plany inwestycyjne, to one w pierwotnej wersji wygladaly inaczej.
Natomiast powstal taki dokument jak projekt miejscowego zagospodarowania
przestrzennego. Prezes zaznaczyl, iz przedstawiciele Spoéldzielni wraz czlonkami
spoldzielni chodzili na rézne spotkania, i w konsekwencji Zarzad Spéldzielni jak
i cztonkowie zlozyli szereg uwag do planu. Lacznie do projektu planu zagospodarowania
dla Jelonek Potudniowych podobno zostato ztozonych 5000 uwag, ktére do tej pory nie
zostaly rozpatrzone. Na podstawie miejscowego planu zagospodarowania zaréwno
Architektura Miasta Stolecznego Warszawy jak i Architektura Urzedu Gminy Bemowo
wstrzymuje wszystkie postgpowania na minimum 9 miesigcy. Wszyscy w Warszawie
wiedzg, ze ten projekt planu nie powstanie w najblizszym czasie, ale formalnie pewne
rzeczy si¢ dokonujg i wlasnie ten dokument spowodowal, ze pierwotne pomysty
Spétdzielni, chociazby dotyczace wybudowania garazu wielopoziomowego przy ul.
Sterniczej nie znalazly si¢ w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego i pomimo
dlugotrwaltego postepowania, dwukrotnego zaskarzania decyzji do SKO, warunkéw
zabudowy nie otrzymano. Podobna sytuacja wyglada w przypadku planowanej inwestycji
na rogu ul. Sterniczej i Okretowej tzw. przychodni, ktéra réwniez nie zostala wpisana

pomimo odwotlan Spoéldzielni do projektu planu i otrzymano odmowe o wydanie
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warunkéw zabudowy, natomiast zgodnie z zapisami w planie mozna bylo wystgpi¢ o
realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego. W zwiazku z tym Spoldzielnia planuje realizacje
inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty’’. Natomiast inwestycja ,,Lazurowe Centrum’’, to jest
w ogdle kuriozum postgpowan administracyjnych, jak i zaleznosci. Mianowicie taki
inwestor jak Spétdzielnia wystepuje o warunki, o decyzje srodowiskowsg i pomimo, ze jest
przepis ustawowy, powinno si¢ decyzje dosta¢ w ciagu 3, géra 6 miesiecy, a Spoldzielnia
my t3 decyzj¢ procedowata 3,5 roku. Podstawa otrzymania warunkéw zabudowy bylo
posiadanie tej decyzji. Doczekali$my si¢ decyzji, ona oczywiscie nawet juz po wydaniu
bylta zaskarzana przez naszych dbajacych o swoj interes czlonkéw spétdzielni niektérych
budynkéw. W konicu po otrzymaniu decyzji wystapiono do Biura Ochrony Srodowiska
z zapytaniem, czy przy zmianie koncepcji mozemy stosowaé posiadang decyzje.
Spétdzielnia otrzymala odpowiedz, ze owszem, ale pod warunkiem, ze zostanie to
zaakceptowane przez Wydzial Urbanistyki i Architektury Miasta Stotecznego Warszawy.
Nastepnie Spéldzielnia udala si¢ do urzgdu z ta decyzja i zmienionym wnioskiem
o warunki zabudowy, gdyz wczesniej byly budynki 8 kondygnacyjne i 9 kondygnacyjne
i jeden pawilon handlowy - ale w zwigzku z protestami czlonkéw Spoldzielnia zmienila na
budynki do 6 kondygnacji. W zwiazku z problemami otrzymania od M.st Warszawy
warunkow zabudowy Spétdzielnia postepowanie przeniosta do Urzedu Gminy Bemowo -
gdzie tez nie jest to takie proste, bo trzeba przej$¢ pewna droge w zwigzku z tym
wylozonym planem, ale wyglada to juz wszystko lepiej. Spétdzielnia stracita inwestycje na
rogu ul. Sterniczej i Okregtowej tzw. przychodnig, bo w tym samym czasie o warunki
zabudowy na tej dzialce moze wystapié¢ kazdy. Sp6idzielnia miata z 12 wlascicielami tych
3 dzialek ustalone wstepne kwestie. Méwca zaznaczyl, ze nie cheiano placic¢ pierwszej raty
za zakup dzialki z pienigdzy czionkéw, dopoki nie bylo pozwolenia na budowe.
Wiladciciele rozpoczeli rozmowy z deweloperem Dantex i deweloper wystapit
o wybudowanie budynku wielorodzinnego 6 kondygnacyjnego i tez po tych wszystkich
procedurach spotkal si¢ z odmowa. Prezes podkreslit, iz w takiej sytuacja jedynym
rozwigzaniem bylo zrobienie i zlozenie takiej koncepcji, na ktorg generalnie mozna byto
otrzyma¢ warunki zabudowy, a musiala ona nawigzywa¢ do istniejacej zabudowy
jednorodzinnej. Cz¢$¢ czlonkéw Spéldzielni, ktorej nie podoba si¢ to, ze prowadzimy
inwestycj¢ zjednoczyli swoje sily z Stowarzyszeniem Bemowo i w ten sposéb mogli
wystapi¢ do urzedu o to, zeby przytaczyé sie z litery prawa do postepowania o WZ
1 sklada¢ protesty. Z tymi protestami zapoznawal cztonkéw RN - to byly protesty, ktore
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odzwierciedlaly stowa styszane na naszym osiedlu. Reasumujac — planujemy
w najblizszym czasie rozpoczgcie 3 inwestycji, s zaawansowane w ten sposob, ze
inwestycja ,Lazurowe Apartamenty’” ma wydane WZ i zlozona jest kompletna
dokumentacja do pozwolenia na budowe. Wstrzymywaly Spoldzielnie zalozenia
podpisania umowy drogowej, ale w tej chwili s3 uzgodnienia dotyczace pasa drogowego.
Inwestycja ,,Lazurowe Apartamenty’’ jest po przeniesieniu postgpowania, jest decyzja
$rodowiskowa, sa wykonane wszystkie badania geologiczne itd. Dla Inwestycji ,,Lazurowa
Oaza” na rogu Sterniczej wydane sa warunki zabudowy, w opracowaniu jest
dokumentacja do pozwolenia na budowe. Prezes stwierdzit, iz oczywiscie sg jeszcze tereny
inwestycyjne i sg jakies pomysly i mozliwe, ze w przysztosci bedziemy je realizowaé, ale
rozsadniej bedzie poczekaé na uchwalenie planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego 1 zgodnie z tym planem przystepowaé do realizacji inwestycji.

e Kierownik Dzialu Inwestycji Marek Jankowski stwierdzit, ze inwestycja ,,.Lazurowe
Apartamenty’’® bedzie zlokalizowana pryz ul. Stenicznej 127, w miejscu wczesnigj
planowanego parkingu wielopoziomowego i zakltada budowe budynku 6
kondygnacyjnego, w ktérym przewiduje si¢ 40 lokali, 2, 3, 4 pokojowych. Laczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan to 2600 m2. W czesci parteru beda znajdowaé sie dwa
lokale ustugowe o tgcznej powierzchni 310 m2. Laczna ilo$é miejsc postojowych bedzie
wynosi¢ 61 miejsc w tym 54 miejsc w garazu podziemnym, z czego 28 na platformach
niezaleznych. Budynek zaklada dwie klatki schodowe, w kazdej z klatek windy. Na
terenie zewngtrznym zaprojektowano klomby zieleni oraz nasadzenia drzew. Spéldzielnia
otrzymata warunki zabudowy na t3 inwestycj¢. Po przeprowadzeniu procedury wyboru
wykonawcy, oczywiscie po otrzymaniu pozwolenia na budowe, planuje si¢ rozpoczecie
inwestycji w IV kwartale 2022 roku, a zakonczenie po 24 miesigcach, wiec w IV kwartale
2024 roku. Uzyskanie decyzji o uzytkowanie planuje si¢ w I kwartale 2025 i nastepnie
nastgpi przekazanie lokali nabywcom. Inwestycja bedzie zlokalizowana przy ulicy
Sterniczej, a czg$¢ wewngtrzna budynku , wlacznie z wjazdem do garazu podziemnego
bedzie znajdowala si¢ od strony dojazdu do Domu Kombatanta. Architektura budynku
bedzie bardzo zblizona do budynku sasiedniego, czyli Lazurowej Przystani i bedzie to
nowoczesna bryla ponadczasowa. W pasie parteru bedzie wylozona kamieniem, co
pozwoli na utrzymaniu budynku w czystosci przez wiele lat. Planuje si¢ wykonaé balkony,

_— Wwe wezesnigjszych inwestycjach byly to loggie. Ze wzgledow estetycznych jest to réwniez
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dobre rozwigzanie i mniej kosztowne. Kierownik dzialu inwestycji zaprezentowat

wizualizacje inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty’’.
Méwcea stwierdzil, iz kolejna inwestycja jaka planuje Spoéldzielnia zrealizowaé jest to
inwestycja przy ulicy Okretowej pod nazwa ,,Lazurowa Oaza’’. Inwestycja ta zaktada
budowe pieciu budynkow 2 klatkowych dwukondygnacyjnych o tgcznej wysokosci 11 m.
Bedzie 10 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni okoto 1200 m oraz 20 miejsc
postojowych zewnetrznych. W inwestycji bedg réwniez ogrodki zielone przynalezne do
lokali lokalizowanych na parterze o tacznej powierzchni ok. 100 m. Zaklada sie, ze beda
to budynki pro-ekologiczni niskoenergetyczne, na ktérych beda zainstalowane pompy
1 panele fotowoltaiczne oraz inteligentne sterowanie, ktére pomoze ograniczy¢ koszty
zuzycia energii. Spéldzielnia otrzymala na inwestycje ,,Lazurowa QOaza’’ warunki
zabudowy i planowane jest rozpoczecie w II kwartale 2023, a zakonczenie w IV kwartale
2024 r. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie planowane jest na I kwartat 2025 r.
i nastgpnie bgdg wydawane lokale nabywcom. Inwestycja bedzie zlokalizowana przy
ulicy Okr¢towej w granicy skrzyzowania z ulica Sternicza . Kierownik dzialu inwestycji
zaprezentowal wizualizacje inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty’’. Elewacja bedzie
wykonana z plyt z welny mineralnej. Zastosowana stolarka bedzie miata podwyzszony
standard, przez co zostana uzyskane parametry termiczne. Na parterze beda ogrodki
przynalezne do lokalu. Mowca przedstawit przyktadowa karte lokalowa - lokal
zlokalizowany na parterze budynku z czgsScig sypialniang na pierwszym pictrze
o powierzchni ok. 95 m.

e Marek Jankowski poinformowal, iz nastgpng planowang inwestycjg jest inwestycja
,»,Lazurowe Centrum’’ przy ul. Lazurowej i Rozlogi. Poprzednio zaktadano, ze inwestycja
bedzie skladala si¢ z dwéch budynkéw mieszkalnych 9 kondygnacyjnych z czesciag
ustugowo - handlowa na parterze oraz pawilonu handlowego. ILacznie mialo zostaé
wybudowanych 140 lokali mieszkalnych okolo 400 miejsc. Na tg koncepcje nie
otrzymano decyzji o warunkach zabudowy. Spotdzielnia postanowita zmieni¢ koncepcije.

Nowa koncepcja zaklada nastgpujgce parametry.

v" 3 budynki mieszkalne (A, B, C) 6-cio kondygnacyjne z lokalami ustugowymi

W poziomie parteru, wysokosé¢ do 20 m .

2
v" Ok. 13 lokali ushugowych o r6znym przeznaczeniu, taczna pow. ok 3200 m
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v' Ok. 140 lokali mieszkalnych, PUM ok. 8300 m . Ilo$¢ lokali mieszkalnych
jest podobna jak przy wczesniejszej koncepcji. Jest to bardzo wazne, zeby
inwestycja byta finansowo realna.

v' Ok. 365 miejsc postojowych, w tym ok. 330 w garazach podziemnych. Ponad
100 miejsc postojowych zostanie do zakupu dla czlonkéw Spoétdzielni

v" W budynku A na II kondygnacji planowana jest siedziba SM Lazurowa oraz
klub osiedlowy, ktory bedzie stuzyt dla wszystkich mieszkancow.

v’ Na terenie zewnetrznym zaprojektowano plac zabaw dla dzieci, miejsca do
wypoczynku, klomby zieleni, trawniki oraz nowe nasadzenia drzew.

e Marek Jankowski poinformowal, ze Spoéidzielnia wystgpita z wnioskiem o warunki
zabudowy dla inwestycji ,,Lazurowe Centrum’’. Rozpoczecie inwestycji planowane jest na
przelomie 2023 - 2024 roku. Zakoficzenie inwestycji i przekazanie lokali nabywcom
planowane jest w III kwartale 2026 roku. Inwestycja zaklada trzy budynki i do kazdego i
wjazd do garazu podziemnego. W budynku A wjazd bedzie od ulicy Siemiatyckiej,
a w budynku B i C od ulicy Siemiatyckiej i Lazurowej. W czgsci parterowej budynkow
begda przewidziane lokale ustugowe. Elewacja begdzie wykonana w systemie technologii
lekko-mokrej. Bedzie bardzo duzo zieleni, i centralna cz¢$é zacznie oddychag, bo teraz jest
duzo betonozy.

e Prezes stwierdzil, ze nie ma na co czeka¢ jezeli chodzi o realizacje inwestycji ,,Lazurowe
Apartamenty, szczegllnie przy ciggle rosngcych cenach materialow budowlanych i ustug.
Rozpoczgto proces rezerwacji 1 zainteresowanie ze strony czlonkéw bylo ogromne, bo na
13-15 mieszkan, ktére przeznaczono dla czlonkéw Spétdzielni chetnych bylo ponad 60
oséb. Na dzief dzisiejszy zarezerwowanych jest potowa zasobu mieszkaniowego, lokale
ustugowe i wigkszo$¢ miejsc postojowych w garazu podziemnym. Oczywiscie to jest etap
podpisania uméw rezerwacyjnych, zostaly wniesione kaucje. W momencie otrzymania
pozwolenie na budowe Spétdzielnia przystapi do podpisywania uméw o budowe lokali.

e Prezes stwierdzil, iz jezeli chodzi o dzialke na rogu przy ul. Sterniczej to nie ma
mozliwosci otrzymania warunkéw zabudowy na nic innego niz budynki mieszkalne
o charakterze zabudowy jednorodzinnej i wysokosci do 2 kondygnacji. Pracownia
architektoniczna Piotr Pisarczyk opracowala koncepcje inwestycji i w tej chwili sg juz
przymiarki do opracowania kart katalogowych. Uzyskano WZ i opracowana jest

dokumentacja. Dodal, ze od momentu zamieszczenia inwestycji na stronie internetowe;
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jest bardzo duze zainteresowanie najbardziej od nabywcoéw z zewnatrz, ale tez sa liczne
zapytania od cztonkéw spoldzielni. Podkreslit, iz lokalizacja inwestycji jest bardzo dobra,
przede wszystkim cicha okolica. Dawna koncepcja przebicia ulicy Sterniczej jest juz
nieaktualna, w zwigzku z tym zadne autobusy nie bedg jezdzi¢ tg ulicg. Trzeba nabyé
dziatke za kwote ponad 3 mln zt i w tej kwestii jest podpisane porozumienie. Aktualnie
na koszt Spéldzielni odbywa si¢ oczyszczanie tej dziatki i czekamy na pozwolenie na
rozbidrke istniejgcych tam naniesief, bo trudno to nazwa¢ budynkami. Zaznaczyl, ze
Spotdzielnia kalkulowata ceny i sg 2 koncepcje, albo bedziemy budowali w typowym
systemie deweloperskim i oddawali mieszkania w systemie deweloperskim, ale bedzie
bardziej za tym, zeby oddawaé mieszkania moze nie pod klucz, ale czesciowo
wykonczone tzw. bylyby zrobione kuchnie, tazienki i ewentualnie inne pomieszczenia,
ktére mozna by zagospodarowac, i wtedy mozna by réznicowaé cene. Planuje sie, ze
cena m2 bedzie si¢ ksztaltowaé w kwocie od 18-21 tys. zt. Wszystkie mieszkania, domki
beda sprzedawane w cenach deweloperskich.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu zadala pytanie: czyli nie bedzie podzialu cen dla
czlonk6w i nie czionkéw?

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz w zwigzku z tym, ze Spéidzielnia bedzie nabywaé dziatke
wszyscy nabywcy musza ponie$¢ koszty nabycia dziatki i nie bedzie tutaj réznicowania
cen dla czlonkéw i nie czlonkéw. Jezeli beda chetni cztonkowie Spoldzielni, ktérzy
zakupig po tej cenie, to sprzeda si¢ wtedy czlonkom Spoétdzielni. Przygotowane sa
wstepne katalogi i mieszkania w tej inwestycji i powierzchnia ich wynositaby ok. 90 m2
albo ok. 140 m2. S3 to wstepne proponowane rozwigzania. Jak beda katalogi wszystkich
lokali mieszkalnych, to zostang zaprezentowane na stronie internetowe;.

® Osoba uczestniczagca w zebraniu zadata pytanie; czy to bedzie jedna wspolna dziatka, czy
beda oddzielne?

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz bedzie to jedna wspdlna dziatka

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz najwigksza inwestycja to ,,Lazurowe Centrum’’. Moga
pojawi¢ si¢ pytania, ktére padly tez na jednym z zebrah z mieszkaricami: a dlaczego juz
teraz sa 3 budynki z czgscig mieszkalng nie 2?. Poprzednio mialo byé dwa budynki
z czg$cig mieszkalng i pawilon handlowy w miejscu dawnego Grossa, planowano 150
mieszkan i okre$long ilos¢ lokali ustugowych. Dodal, iz wskutek réznych okolicznosci,

o ktérych wezesniej mowil trzeba bylo obnizy¢ ilosé kondygnacji. Inwestycje oplaca sig
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realizowa¢ wtedy jak si¢ wybuduje okreslong ilo$é p.um. W zwigzku z tym, zeby ta
inwestycja byla oplacalna i generowata zyski to nalezato zachowaé prawie tg samg ilosé
mieszkafn. W zwigzku z tym nad czgécia pawilonu handlowego Gross bedg réwniez
lokale mieszkalne. Moéwca stwierdzil, iz Spoéldzielnia trzykrotnie wystepowata do
dotychczasowych najemcow lokali ustugowych o to by si¢ okreslili, czy chea zostaé na
tym terenie, jakg chcg mie¢ powierzchnie lokalu w planowanej inwestycji. Najemcy,
ktérzy powaznie traktuja swoj biznes i majg jakie$ plany zwigzane z dalszym
funkcjonowaniem na terenie naszej Spétdzielni zglosili swoje potrzeby i Spéidzielnia te
potrzeby juz teraz na tym etapie wrysowuje w koncepcje. Poczta polska i apteka planujg
zosta¢ na osiedlu i projektowane sa dla nich lokale o odpowiedniej powierzchni.
Generalnie bedzie 13 lokali ustugowych i zaklada si¢, ze bedzie to wlasnosé Spotdzielni
i bedzie mozna je wynajmowac i generowac z tego tytutu przychody. W miejscu Grossa
bedzie duza sprzedaz wielkopowierzchniowa i na ten moment sg powazne zaawansowane
rozmowy Z jednym z operatoréw. Bedzie tez miejsce na drobny handel typu owoce,
warzywa itd. Restauracja Inferno rowniez nadal zostanie na osiedlu.

Osoba uczestniczaca w zebraniu zadala pytanie: w zwigzku z tymi wszystkimi
inwestycjami, ktére bardzo fajnie wygladaja, czy sa w ogéle plany na przyszlosé by
dostosowa¢, zrobi¢ lifting starszych budynkow, zeby je wpasowaé w otoczenie?

Prezes Zarzadu stwierdzil, ze oczywiscie sa takie plany i trzeba poczekaé do 14 wrzesnia,
kiedy do Sejm bedzie procedowacé ustawe o wspieraniu
przedsigwzieé termomodernizacyjnych. Spotdzielnia jest juz
organizacyjnie przygotowana na to, zeby zaréwno konstrukcje jak i wyglad niektérych
budynk6éw poprawi¢. 3 lata temu Spoéldzielnia opracowala specjalistyczng dokumentacje
dla wzmocnienia konstrukcji wykorzystujac r6zne rozwigzania firmy Hilti i jezeli tylko ta
ustawa pojdzie w dobrym kierunkui beda przyznawane premie termomodernizacyijne,
ktore moga by¢ wyplacane Z tytulu wykonania pewnych
przedsigwzie¢ termomodernizacyjnychi zmian architektonicznych, to Spéldzielnia
bedzie wystgpowaé o to zeby skorzystaé z tejze ustawy. Opracowana jest dokumentacja
1 wystgpiono ze zgloszeniem przebudowy wejs¢ do budynkéw, czyli przebudowy
wszystkich wiatrolapéw - bedzie to na pewno zmienionew momencie, kiedy
Spoldzielnia pozyska dodatkowe $rodki z inwestycji. Na  zebraniach
z mieszkancami prezentowaliSmy, jakie sa potrzeby remontowe i potrzeby

w zakresie r6znych zmian funkcjonalnych, architektonicznych i potrzeby te zamykajg sie
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kwota okolo 19 miliondéw. Z kolei na fundusz remontowy zbieramy rocznie 1 670 782, 40
zt. Mowca zaznaczyl, ze jezeli zrealizujemy te trzy inwestycje to spokojnie te roboty
zrobimy.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu zadata pytanie: jak po kolei bedzie wygladaé realizacja
inwestycji?

e Prezes Zarzadu stwierdzil, ze aktualnie bedzie realizowana inwestycja ,,Lazurowe
Apartamenty’’ Potem chce si¢ realizowaé inwestycje ,,Lazurowa Oaza’’ a pézniej
,Lazurowe Centrum”’. Lazurowe Centrum jest duza inwestycjg i ona powinna by¢
realizowana w miarg stabilnych warunkach gospodarczych. Dwie pierwsze inwestycje sg
bezpieczne, bo one maja mniejszy zasieg i finansowo sg mniejsze.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu zadata pytanie: czy Spoéldzielnia wystapila o warunki
zabudowy dla inwestycji ,,Lazurowe Centrum’’?

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz Spétdzielnia wystgpita 0 warunki zabudowy. W tej chwili
Urzad zawiesil postepowanie powolujac si¢ na miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.  SpéOldzielnia  zlozyla zazalenie do  Samorzgdowego  Kolegium
Odwotawczego i zapewne Samorzadowe Kolegium przychyli sie do wniosku Sp6ldzielni,
ale Urzad nie wyda decyzji i dopiero przy drugim wyroku Urzad nie ma argumentow
1 musi wydaé warunki zabudowy.

® Osoba uczestniczaca w zebraniu zadala pytanie: czy w zwigzku z liftingem budynkéw nie
mozna by byto w niskich blokach zrobi¢ wind z przodu?

e Prezes stwierdzil, iz Spéldzielnia robila symulacje i proponowano mieszkaficom kilka lat
temu rozwigzanie polegajace na tym, ze zrobi si¢ w niskich budynkach nadbudowe
o jedng kondygnacje, co sfinansowaloby wykonanie wind przy kazdej klatce schodowe;.
Niestety czlonkowie Spdldzielni nie zgodzili sie na takie rozwigzanie. Méwca stwierdzil,
iz dzigki temu budynki zyskalyby inng funkcjonalnosé, nows elewacje i bytaby wicksza
warto$¢ mieszkan przy ewentualnej sprzedazy. Decyzja byta negatywna juz na etapie
spotkan z Radami Budynkéwi jakiego$ tam krétkiego przeprowadzonego sondazu.
Oczywiscie mozna do tego tematu wroci€. To sg gotowe rozwigzania i wiele firm
i spétdzielni zamowilo takie nadbudowy i teraz z tego korzystajg. Trudno by bylo to
zrobi€ z zysku z inwestycji, gdyz kazda winda to koszt rzedu 130 tysiecy. Trudno bedzie
znalez¢ zrodio finansowania dla tego typu przedsiewziecia, gdyz nie zawsze bedziemy

w stanie udowodni¢, ze usuwamy bariery architektoniczne
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e Osoba uczestniczaca w zebraniu zadata pytanie: czy w przypadku wysokich budynkéw
jest mozliwos¢ zjezdzania windy do poziomu gruntu np. do miejsca dawnego zsypu?

® Prezes Zarzadu stwierdzil, iz zrobienie kolejnego przystanku przy modernizacji windy to
sg ogromne pienigdze. W niektérych budynkach, gdzie winda dochodzita do pierwszego
pietra, to przy wymianie windy zostal zrobiony przystanek na parterze. Oczywiscie sa
rozwigzania natury technicznej, tylko generuja one tak ogromne koszty, ze one nigdy
nam si¢ nie zwrdcg i zostajemy raczej przy rozwigzaniach tradycyjnych, bo na gérze
mamy gotowe maszynownie.

e Osoba uczestniczagca w zebraniu zadala pytanie: czy inwestycja ,,Lazurowe Centrum
bedzie robiona w etapach?

o Prezes Zarzadu stwierdzil, iz generalnie w pierwszym etapie chce si¢ robi¢ budynek,
gdzie zlokalizowana jest siedziba Spoldzielni. Natomiast w nastepnym bylyby
realizowane dwa budynki. Spowodowane jest to organizacjg pracy budowy i sytuacja
ekonomiczng. Raczej trudno bedzie znalezé takie rozwigzania, zeby przedhuzaé cata
budowe na trzy etapy. Wskazal, ze mamy takie uzbrojenie terenu i takie nasycenie
sieciami zewngtrznymi o duzych srednicach, ze nie mozna tego robi¢ na wspélnej plycie
garazowej i trzeba to podzieli¢ na etapyi wlasnie ten pierwszy budynek to bedzie
pierwszy etap, ale dwa kolejne budynki bgda mialy prawie wspdlng plyte garazowa
podzielong dylatacjg na przejécie w sieci wewnetrznej i to bedzie musiato byé robione
razem - tego si¢ nie da podzieli¢ na etapy .

o Prezes stwierdzil, iz jezeli chodzi o najemcow, ktérzy w tej chwili handlujg réznymi
rzeczami to Spétdzielnia w miejscu dawnego sklepu Groszek opracowata koncepcje i za
chwile zostanie zlozony wniosek o warunki zabudowy i bedzie tam mozna zlokalizowaé
domek handlowy prefabrykowany. Bedzie to miejsce, gdzie najemcy beda mogli wynajaé

lokal na okres, kiedy realizowana bedzie inwestycja.

Ad pkt 28) Podjecie uchwaly w sprawie wyraienia zgody na zmiane
parametrow inwestycji budowlanej realizowanej przy ul. Sterniczej 1254
w Warszawie.

e Przewodniczacy stwierdzil, iz Prezes w pkt 27 porzadku obrad omoéwil réwniez pkt 28,

. 29, 30 porzadku obrad.
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* Przewodniczacy WZ odczytat projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zmiane
parametrow inwestycji budowlanej realizowanej przy ul. Sterniczej 125A w Warszawie
oraz obcigzenie nieruchomosci stuzebnosciami przesytu.

Przyjeto uchwale o nastepujacej trescei:

UCHWALA NR 20/2022/Czes¢ |

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia 02.09.2022 r.
W sprawie: wyrazenia zgody na zmiang parametréw inwestycji budowlanej
realizowanej przy ul. Sterniczej 125A w Warszawie oraz obcigzenie nieruchomosci
stuzebnosciami przesytu

Na podstawie § 41 pkt 13) i 14) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Waine
Zgromadzenie niniejszym uchwala, co nastepuije.

§ 1.

1. Wyraza si¢ zgode na zmiane parametrow inwestycji budowlanej, polegajacej na
wybudowaniu budynku z wielopoziomowym parkingiem i powierzchniami handlowo-
ustugowymi na nieruchomosci, stanowigcej dziatke nr 31 oraz w =zakresie
infrastruktury na dziatkach nr 32/3, 32/2, 32/4, 32/5 oraz na czeéciach dziatek nr 29/2,
29/3 i 29/13 w obrebie 6-12-10 potozonych przy ulicy Sterniczej 125A w Warszawie w
ten sposdb, ze w jej miejsce zostanie zrealizowana inwestycja polegajgca na
wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem
podziemnym wraz =z infrastrukturg techniczng i drogowg pn. , Lazurowe
Apartamenty”.

2. Wyraza si¢ zgode na ustanowienie stuzebnosci przesylu potrzebnych do
zrealizowania inwestycji budowlanej opisanej w pkt 1 powyzej w zakresie:

a) sieci elektroenergetycznych na dziatkach nr

- 56 z obrgbu 6-12-10, nr KW WA1M/00522542/0,

- 57 z obrebu 6-12-10, nr KW WA1M/00522543/7,

- 52 z obrgbu 6-12-10, nr KW WA1M/00078864/5,

- 70 (powstatej z polgczenia dziatek 55/1 i 59 zgodnie z decyzjag
zatwierdzajgcg podziat nieruchomosci nr 305/2021 z dnia 1 lipca 2021
r.) z obrebu 6-12-10, nr KW WA1M/00520649/6,

- 45 z obrebu 6-12-10, nr KW WA1M/00536433/4,

- 46 z obrebu 6-12-10, nr KW WA1M/00088629/9,

- 50 z obrebu 6-12-10, nr KW WA1M/00088629/9,

- 51 z obrebu 6-12-10, nr KW WA1M/00088629/9,

b) sieci teletechnicznych na dzialce nr 70 (powstatej z potgczenia dziatek 55/1 i
59 zgodnie z decyzjg zatwierdzajacg podziat nieruchomoséci nr 305/2021 z
dnia 1 lipca 2021 r.),
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Protokét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Rozlogi 3, Rozlogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127

c) sieci cieplnej na dzialce nr 70 (powstatej z potgczenia dziatek 55/1 i 59
zgodnie z decyzjg zatwierdzajacg podziat nieruchomosci nr 305/2021 z dnia 1
lipca 2021 r.) na rzecz Domu Pomocy Spotecznej ,Kombatant”,

wraz z prawem do modernizacji, naprawy i konserwacji infrastruktury technicznej oraz
zmiany jej potozenia, na czas nieoznaczony odpfatnie lub nieodptatnie i na
pozostatych warunkach okreslonych wedle uznania Zarzgdu Spétdzielni.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 59 osbb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 3 os6b

Ad pkt 29) Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zmiane zalozen
inwestycji ,,Lazurowe Centrum”.
¢ Przewodniczagcy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zmiane
zalozen inwestycji ,,Lazurowe Centrum”.

e Przyjcto uchwale o nastepujacej tresei:
UCHWALA NR 21/2022/Czes¢ |

Z dnia 02.09.2022 roku

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z siedziba w
Warszawie w sprawie: wyrazenia zgody na zmiane zatozen inwestyciji
»Lazurowe Centrum”

Na podstawie § 41 pkt 13) i 14) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, Walne
Zgromadzenie niniejszym uchwala, co nastepuje.

§1.

Niniejszym przyjmuje sie do wiadomosci i akceptuje aktualizacje zatozen inwestyciji
.Lazurowe Centrum” i tak:

1. Inwestycja ,Lazurowe Centrum”, obejmowac bedzie realizacje trzech
—  szesciokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych z garazami podziemnymi i miejscami
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Protokoét z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Roztogi 3, Roztogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127

parkingowymi zewnetrznymi wraz z infrastrukturag techniczng i drogowa, z funkcjg
ustugowo-handlowo-biurowa przy ul. Rozlogi oraz ul. Lazurowej w dzielnicy Bemowo w
Warszawie.

2.  Inwestycja ,Lazurowe Centrum” realizowana bedzie na terenie sktadajgcym sie z
dziatek nr:

a) 22/23, cz. dz. 35, 36, cz. dz. 38, z obrebu 6-12-10; 29/135, 39, cz. dz. 40, 42, 43,
44, 48, 49, cz.dz.47 i 53 z obrebu 6-12-05, wchodzacych w sktad nieruchomosci
potozonej przy ul. Roztogi oraz ul. Lazurowej w Warszawie, dla ktérych w Sadzie
Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie prowadzone s3 ksiegi
wieczyste Kw. nr WA1M/00138315/1 oraz WA1M/00522294/6,

b)  2/3, 3/2 oraz 2/6, stanowigce dziatki drogowe,

c) 22/1 w obrebie 6-12-10 potozonej przy ul. Roztogi 10A w Warszawie, objetej
prowadzong w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie ksiegg
wieczystg Kw. nr WA1M/00037673/0.

3. Zagospodarowanie terenu objetego inwestycjg ,Lazurowe Centrum” zostato
przedstawione na mapie stanowigcej zatagcznik do niniejszej uchwaly.

4. Dziatki nr: 52 w obrebie 6-12-05, objetej ksiega wieczystg nr WA1M/00530527/8, 37
obrebie 6-12-10, objetej ksiega wieczysta nr WA1M/00544056/6 oraz nieruchomosci
wskazane w pkt 2, obcigzone zostang stuzebnosciami przesytu na rzecz wybranych
przedsigbiorstw przesytowych, ktére bedg potrzebne w celu zrealizowania inwestycji
.Lazurowe Centrum”.

§ 2.

Niniejsza uchwata stanowi zmiane uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie wyrazenia
zgody na zrealizowanie inwestycji ,Lazurowe Centrum” (Uchwata nr 12/2020/Czes$¢ | z dnia
11 wrzesnia 2020 r., Uchwata nr 12/2020/Cze$¢ Il z dnia 12 wrze$nia 2020 r., Uchwata nr
12/2020/Cze$¢ |1l z dnia 18 wrzesnia 2020 r., Uchwata nr 12/2020/Cze$¢ IV z dnia 19

wrzesnia 2020 r.).

§3.
Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 56 osaéb
przeciwko podjeciu uchwaly gtosowato: 1 oso6b



Protokét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
Budynki: Lazurowa 6, Roztogi 3, Roztogi 5, Roztogi 7, Sternicza 127

Ad pkt 30) Podjecie uchwaly w sprawie wyraZenia zgody na przeprowadzenie
inwestycji przy ul. Okretowe;j.

® Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na
przeprowadzenie inwestycji przy ul. Okretowe;.

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 22/2022/Czes¢ |

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” z dnia 02.09.2022 r. w
sprawie: wyrazenia zgody na realizacje inwestycji budowlanej przy ul. Okretowej w
Warszawie

Na podstawie § 41 pkt 14) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie niniejszym uchwala, co nastepuje.

§1.

Wyraia si¢ zgode na realizacje inwestycji budowlanej polegajacej na budowie pieciu
budynkéw mieszkalnych dwuklatkowych, 2 kondygnacyjnych z miejscami postojowymi
wraz z infrastruktura techniczng i drogowa na dziatkach nr ewid. 36/1, 36/2, 36/3 w obrebie
6-12-11 oraz wytgcznie w zakresie infrastruktury technicznej na dziatkach nr ewid. 35/2, 35/1
(cz.), 46/40 (cz.) i 46/49 (cz.) w obrebie 6-12-11 potozonych przy ul. Okretowej w Warszawie.
Koncepcja zabudowy stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 51 osbb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 oséb
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Protokét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 02.09.2022 r.
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Ad pkt 31) Podjecie uchwaly w sprawie wnioskow zZlozonych przez czlonkow
Spotdzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia, wylgcznie w sprawach
objetych porzgdkiem obrad.

e Do komisji zostal zlozony wniosek na pismie przez Jerzego Czyzewskiego
o0 nastgpujacym brzmieniu: mozliwo$¢ zwolania nastepnego Walnego Zgromadzenia
w czgsciach.

e Przewodniczagcy WZ odczytat projekt uchwaly w sprawie wnioskéw zozonych przez
czionkéw Spoldzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia.

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:

Uchwala Nr 23/2022/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej , Lazurowa”

z dnia 02.09.2022 r. w sprawie wnioskéw ziozonych przez czionkow Spéidzielni pod obrady
Walnego Zgromadzenia

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje sig wnioski (1 szt), stanowigce zatgczniki do niniejszej uchwaty, ziozone na
Walnym Zgromadzeniu zgodnie z Protokotem Komisji Whnioskowej i przekazuje sie je do
rozpatrzenia wtasciwym organom Spétdzielni.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 41 osbb
przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 11 os6b
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Tres¢ wszystkich uchwal byla wyswietlana na ekranie.

Ad pkt 32 ) Zamknigcie obrad
o Przewodniczacy WZ w dniu 2 wrzesnia o godzinie 22: 48 oglosit zakoriczenie posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

W dniu 2_wrzesnia 2022 r. na posiedzeniu zrealizowano punkty od 1 do 32 przvjetego
porzadku obrad. Porzadek obrad zostal zrealizowany we wszystkich punktach.

Na tym protokét posiedzenia Walnego Zgromadzenia 2 wrzesnia 2022 r. zakonczono.
Protokot sporzqdzono na podstawie zapisu dzwigkowego.

Beata Kossak-Chrzanowska
(Specjalista ds. Organéw Statutowych

1 Biura Zarzadu)
Bt  destal - Chzaronrta.
/sporzadzita/
Zaakceptowali:
Sekretarz Zastgpca Przewodniczacego Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
(Izabela Prokopczuk — Runowska) (Stanistaw Gorny) (Adam Perz)
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Zal. nr1 - Lista obecnosci z posiedzenia I czesci Walnego Zgromadzenia w dniu

Zataczniki:

2 wrzesnia 2022 v.
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