Protokol nr 7/2022 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa” z dnia

17 sierpnia 2022 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spétdzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpoczg¢to w dniu 17.08.2022 r. o godzinie 18:00 a zakonczono o godzinie
18.50.

II. Obecnosé:

o W posiedzeniu uczestniczylo dwunastu z szesnastu czlonkéw Rady Nadzorczej
w skladzie: Marcin Stelmaszynski, Konrad Rojek, Malgorzata Sosnowska, Jadwiga Zalisz,
Bernadetta Wozniak, Jerzy Czyzewski, Ryszard Jasinowicz, Ewa Bilifiska, Hanna Gadamska,

Tomasz Wojnarowski, Pawel Frysztak, Pawet Runowski.

Liczba obecnych stanowi kworum do podjecia wigzgcych decyzji. Lista obecnosci stanowi

zalgcznik do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Gaca - Richter Zbigniew (Prezes i Czlonek Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej

»Lazurowa’),

- Dolota Dorota (Gléwna Ksiggowa i Czlonek Zarzadu Spoéidzielni Mieszkaniowe;j

»Lazurowa’’),
II1. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:
Przyj¢to nastepujacy porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania.
2.  Przyjecie porzadku obrad.
3. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 6/2022.



4. Informacja Zarzadu w sprawie rozszerzenia porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia zaplanowanego na dzien 2, 3 1 9 wrzesnia 2022 roku.

5. Podjecie uchwaly w sprawie rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
Spotdzielni wyrazenie zgody na zmiane zalozen inwestycji ,Lazurowe
Centrum”.

6. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany regulaminu windykacji Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

7. Zamkniecie posiedzenia.

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.

¢ Obrady posiedzenia rozpoczat Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Ryszard Jasinowicz.

e Przewodniczacy RN poddat pod gltosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad. Wniosek
przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowato 12 czionkoéw (Marcin Stelmaszynski, Konrad
Rojek, Matgorzata Sosnowska, Jadwiga Zalisz, Bernadetta Wozniak, Jerzy
Czyzewski, Ryszard Jasinowicz, Ewa Bilinska, Hanna Gadamska, Tomasz

Wojnarowski, Pawel Frysztak, Pawel Runowski).
& przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 czlonkéw RN

& wstrzymalo si¢ od gtosowania 0 cztonkéw RN

Ad pkt 3) Przyjecie protokolu nr 6/2022 z posiedzen Rady Nadzorczej.

e Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie protokotu nr 6/2022
z posiedzen Rady Nadzorczej. Wniosek przyjeto, gdzie:

& za przyjeciem wniosku glosowato 12 (Marcin Stelmaszynski, Konrad Rojek,
Matgorzata Sosnowska, Jadwiga Zalisz, Bernadetta Wozniak, Jerzy Czyzewski,



Ryszard Jasinowicz, Ewa Bilinska, Hanna Gadamska, Tomasz Wojnarowski,

Pawel Frysztak, Pawel Runowski.
& przeciwko przyjeciu wniosku glosowalo 0 czlonkéw RN

& wstrzymalo sie od glosowania wniosku 0 cztonkéw RN

Ad pkt 4) Informacja Zarzadu w sprawie rozszerzenia porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia zaplanowanego na dzien 2, 3 i 9 wrzesnia 2022
roku.

Prezes poinformowal, ze dwa lata temu WZ podjeto uchwate w sprawie wyrazenia zgody na
realizacje inwestycji ,,Lazurowe Centrum’’ i wtedy poslugiwano si¢ koncepcja opracowang
przez pracowni¢c Rodak. Wobec faktu wylozenia projektu planu zagospodarowania
przestrzennego uzyskanie warunkéw zabudowy po trzech latach procedowania okazalo sie
niemozliwe. Zostala zmieniona koncepcja i postepowanie zostalo przniesione do Wydziatu
Dzielnicy Bemowo 1 aktualnie trwa procedura uzyskiwania warunkéw zabudowy.
W zwigzku tym, ze nastgpitla zmiana koncepcji to WZ powinno podja¢ uchwate w tym
przedmiocie. Warto zaznaczyé, ze nie zmienita si¢ forma inwestycji, bo jest to nadal
inwestycja mieszkaniowa z lokalami uslugowymi i garazem podziemnym. Bedg to budynki
szesciokondygnacyjne, nie jak w wczesniej zakladano 8 kondygnacyjne. Jest mniejsza ilosé
miejsc postojowych oraz mniejsza liczba lokali. Odnoszac si¢ do powyzszego Zarzad
stwierdzil, ze porzadek obrad WZ zostal uzupelniony o nastgpujacy punkt,, podjgcie uchwaty
w sprawie rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni wyrazenie zgody na zmiang

zatozen inwestycji ,,Lazurowe Centrum”.

Ad pkt 5) Podjecie uchwaly w sprawie rekomendowania Walnemu
Zgromadzeniu Spoéldzielni wyrazenie zgody na zmiane zalozen inwestycji
»Lazurowe Centrum”,

Przewodniczacy RN stwierdzit, iz po frekwencji, jaka jest widoczna na zebraniach

mieszkancow, ktdre sa organizowane przez Zarzad widaé, ze zainteresowanie tym, co si¢
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dzieje w Spoldzielni jest niewielkie. Zaznaczyl, Ze majac na uwadze glosy mieszkancow
budynkéw Roztogi 9, Lazurowa 12, iz wysokie budynki beda mialy i cien, Zarzad zmienil
koncepcje i budynki sg nizsze. Z koncepcja mozna zapoznaé si¢ siedzibie Spoéldzielni.
Wspomnial, ze na spotkaniu mieszkaficow z budynku Rozlogi 9 osoba, ktora miala
zastrzezenia do wczesniejszej koncepcji inwestycji ,,Lazurowe Centrum’’ stwierdzila, Ze

nowa koncepcja jej si¢ podoba.

Przewodniczagcy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie rekomendowania Walnemu
Zgromadzeniu Spoéldzielni wyrazenie zgody na zmian¢ zalozen inwestycji ,,Lazurowe

Centrum?”.
Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 36/2022
z dnia 17.08.2022 r. Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

w sprawie rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu Spéldzielni wyrazenie zgody na
zmiange zalozen inwestycji ,,Lazurowe Centrum”

Na podstawie § 48 pkt 18) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Rada Nadzorcza,
niniejszym uchwala, co naste¢puje.

§1.

Rekomenduje si¢ Walnemu Zgromadzeniu Spoldzielni wyrazenie zgody na zmiane¢ zalozen
inwestycji ,,L.azurowe Centrum” na nast¢pujace:

1. Inwestycja ,Lazurowe Centrum” obejmowaé bedzie realizacje trzech
szesciokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych z garazami podziemnymi i
miejscami parkingowymi zewnetrznymi wraz z infrastrukturg techniczng i
drogowg, z funkcja ustlugowo-handlowo-biurowa przy ul. Rozlogi oraz ul
Lazurowej w dzielnicy Bemowo w Warszawie.

2. Inwestycja ,,Lazurowe Centrum” realizowana bedzie na terenie skladajacym si¢ z
dziatek nr:

22/23, cz. dz. 35, 36, cz. dz. 38, z obrebu 6-12-10; 29/135, 39, cz. dz. 40, 42, 43, 44, 48, 49,
cz.dz.47 i 53 z obrebu 6-12-05, wchodzacych w sklad nieruchomos$ci potozonej przy ul.
Rozlogi oraz ul. Lazurowej w Warszawie, dla ktérych w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie prowadzone sg ksiegi wieczyste Kw. nr WA1M/00138315/1 oraz
WA1M/00522294/6,
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b)

2/3, 3/2 oraz 2/6, stanowiace dzialki drogowe,

22/1 w obrebie 6-12-10 polozonej przy ul. Rozlogi 10A w Warszawie, objetej prowadzong w
Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie ksiegg wieczysta Kw. nr
WAI1M/00037673/0.

3.

Zagospodarowanie terenu objetego inwestycja ,Lazurowe Centrum” przy
zmienionych zalozeniach zostato przedstawione na mapie stanowigcej zalaczniki
do niniejszej uchwaty.

Dzialki nr: 52 w obrebie 6-12-05, objetej ksicga wieczysta nr
WA1IM/00530527/8, 37 w obrebie 6-12-10, objetej ksicga wieczysta nr
WA1M/00544056/6 oraz nieruchomosci wskazane w pkt 2, obcigzone zostang
shuzebnosciami przesyhu na rzecz wybranych przedsicbiorstw przesylowych, ktére
beda potrzebne w celu zrealizowania inwestycji ,,Lazurowe Centrum”.

§2.

Niniejsza uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem glosowalo: 12 os6b (Marcin Stelmaszynski, Konrad
Rojek, Malgorzata Sosnowska, Jadwiga Zalisz, Bernadetta WozZniak, Jerzy Czyzewski,
Ryszard Jasinowicz, Ewa Bilinska, Hanna Gadamska, Tomasz Wojnarowski, Pawet Frysztak,

Pawel Runowski)
Przeciwko glosowalo: 0 oséb
Wstrzymalo si¢ od glosowania: 0 osob

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie zmiany regulaminu windykacji
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”’.

° Prezes Spoldzielni stwierdzil, iz regulamin windykacji zostal uzupeliony o jeden

punkt, umozliwiajacy wysylanie wiadomosci przypominajacych o platnoscei za pomocg

smsow. Dodat, iz wida¢ po wplatach, ze sytuacja mieszancOw sie pogarsza, szczegdlnie

mozna to zauwazy¢ w okresie wakacyjnym. Mieszkancy nie placa np. w okresie

wakacyjnym, a Spéldzielnia musi, co miesigc placi¢ dostawcom mediéw. Podkreslit, iz
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sa czlonkowie, ktérzy potrafia wykorzystywaé zapisy regulaminu i nie placag dwa
miesigce i pézniej wplacajg oplaty za dwa miesiace i ciggle tworza taki proceder.
Tomasz Wojnarowski zadat pytanie: czy wystanie smsow bgdzie po trzech miesiagcach?
Dorota Dolota stwierdzila, iz smsy beda wysytane na biezgco, czyli juz po miesigcu jak
kto§ bedzie miat jakie§ zaleglosci. Zaznaczyla, ze przypomnienie o regulowaniu
platnosci bedzie wysylane automatycznie i taka forma jest praktykowana w roéznych
innych instytucjach. Poinformowala, ze np. z Veoli faktura latem jest na kwotg 230 tys.
zt miesi¢cznie, a od czlonkow zbiera si¢ okoto 350 tys. z1, ale zimng sa to faktury rzedu
700 tys. zt. Nalezy jeszcze wspomnieé, ze podwyzki za ciepto bedg nadal.

Tomasz Wojnarowski zadal pytanie: czy sa zgody mieszkancéw na wysylanie im
Smsow?

Dorota Dolota stwierdzila, iz mieszkancy w ankietach podawali swoje dane kontaktowe

i wyrazali zgodg na przetwarzanie danych.

Przewodniczacy RN zadal pytanie: rozumiem, ze mieszkancy wykorzystujg zapisy
w regulaminie i jak zbliza si¢ trzeci miesigc nie placenia, to placg za dwa miesigce
i p6Zniej znowu nie placg?

Prezes stwierdzil, iz sg mieszkancy, ktorzy wykorzystuja zapisy regulaminowe i placa
dopiero po dwdch miesigcach.

Tomasz Wojnarowski stwierdzit, iz odejscie od papierowych przypomnien jest bardzo
stuszng decyzja i smsowe przypomnienie w odpowiednim momencie moze réwniez
przynie$¢ dobry rezultat.

Konrad Rojek zadat pytanie: czy jest duzy procent oséb, ktére nie placa powyzej trzech
miesiecy? Czy to nie bedzie rzutowalo na wysoko$¢ czynszow pozostatych
mieszkancéw?

Dorota Dolota stwierdzita, iz nie ma to wpltywu na czynsze innych mieszkanicow. Jezeli
nie bedzie wplat od mieszkancow, to po prostu faktury beda pézniej placone, ale nie ma
to wplywu na czynsze innych mieszkancow.

Prezes stwierdzil, iz co miesigc nie wplywa 500 tys. zt z oplat mieszkancow, a faktury
trzeba placié.
Dorota Dolota stwierdzita, iz termin platnosci jest do konica miesigca i czgsto po prostu

ludzie placg czynsz za poprzedni miesigc na poczgtku kolejnego miesigca.



e Jerzy Czyzewski stwierdzil, iz w projekcie Statutu jest zmiana, ze oplaty majg by¢

wnoszone do 20 dnia kazdego miesiaca.

e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu

windykacji zaleglych optlat za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:

UCHWALA NR 37/2022

z dnia 17.08.2022 roku Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa” w sprawie
uchwalenia Regulaminu windykacji zaleglych oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Na podstawie § 49 ust. 22 lit. d) Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Lazurowa”, niniejszym

uchwala, co naste¢puje.

§1.

Przyjmuje si¢ Regulamin windykacji zaleglych optat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej

~Lazurowa”, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia, przy czym traci moc Regulamin windykacji zalegtych
oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” uchwalony przez Rade Nadzorcza
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,l.azurowa” uchwatg 26/2019 z dnia 29.08. 2019 r,

Za przyjeciem uchwaty glosowato:

Przeciwko gtosowato:

Wstrzymato sie od gtosowania:
7

12 o0s6b Marcin Stelmaszynski, Konrad
Rojek, Malgorzata Sosnowska, Jadwiga

Zalisz, Bernadetta Wozniak, Jerzy
Czyzewski, Ryszard Jasinowicz, Ewa
Bilinska, Hanna Gadamska, Tomasz
Wojnarowski, Pawel Frysztak, Pawel
Runowski)
0 osbb
0 oséb



Prezes poinformowat, ze wplynely z budynku Sternicza 131 trzy wnioski do porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia. Zaskakujacy jest fakt, ze wnioski te podpisuje cztonek
Rady Nadzorczej i domaga si¢ ponownego rozliczenia inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’’ ,
gdzie sam otrzymatl materialy i ma $wiadomo$¢, ze Rada Nadzorcza podjela uchwale

w tej kwestii.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz trzeba troszke si¢ zastanowi¢ podpisujac
takie wnioski, bo bedac czlonkiem Rady Nadzorczej osoba ta otrzymata szczegoltowe

materialy na temat rozliczenia inwestycji.

Prezes stwierdzil, iz jeden z wnioskéw zlozonych do porzadku Walnego Zgromadzenia
dotyczy powotania bieglego rzeczoznawcy do wyceny gruntu. Podkreslil, ze przed kazda
inwestycja wykonywana jest analiza wykonalnosci, z ktorg nikt si¢ nawet nie zapoznaje.
Inwestycja zostala zakonczona trzy lata temu, a ktos chce powtoérnie dokonywac wyceny
gruntu. Dodal, iz wnioskodawcy chcg takze wyceny gruntu inwestycji, ktéra obecnie jest

juz wspdlnota.

Prezes zaznaczyl, ze przy inwestycjach nie mozna zarabiaé¢ na czlonkach Spéldzielni.
Czlonkowie otrzymuja mieszkania po kosztach wybudowania, a osoby z zewnatrz
pokrywajg r6znice wynikajaca z ceny gruntu. Cena gruntu jest przyjeta wedlug wartosci
rynkowej i nie ma potrzeby powolywania biegltego, bo bieglego to powoluje si¢ jak ma
si¢ sprawe sadowa. Ponadto Prezes stwierdzil, iz nie kompetencja Walnego
Zgromadzenia jest decydowanie o nagrodach dla Zarzadu i takie rzeczy czlonkowie Rady
Nadzorczej powinni wiedzie¢. Stwierdzil, iz nie rozumie czegos takie jak ludzie kupuja
lokal, miejsce postojowe dla siebie w jednej z inwestycji, ale sg przeciwni juz kolejnym

inwestycjom.

Przewodniczacy RN odczytal pismo 1.dz. 3070/2022 podpisane przez 11 mieszkancéw
Rozlogi 7, w sprawie planowanej inwestycji utworzenia windy w klatce I. W pismie
stwierdzono, iz zdaniem mieszkaficow winda powinna zostaé zamontowana od strony

przedniej budynku, a nie jak jest planowane w tylnej czgsci nieruchomosci.

Jerzy Czyzewski poinformowal, iz mieszka w klatce, gdzie ma by¢ utworzona winda.

Stwierdzil, iz na trzecim pietrze Rozlogi 7 mieszka osoba niepelnosprawna, dla ktorej



zejScie na doét jest niemozliwe. Osoba ta zwrocita sie¢ z do Rady Budynku z zapytaniem
o mozliwo$¢ dobudowania windy. Rada Budynku zajela si¢ tg sprawa i trwa to juz 1, 5
roku. Rozpoczeto od przeprowadzenia analizy mozliwosci zamontowania windy nad
wiatrotapami - jest to praktykowane w starszych budynkach na terenie Warszawy. Byl
pomyst, zeby koszty tego przedsiewziecia pokry¢ z zysku z nadbudowy budynku o jedno
pietro. Architekt analizujagc pod katem przepiséw prawa budowlanego i mozliwosci
technicznych stwierdzil, iz podniesie budynku o 1 pietro zmienia kategori¢ pozarowa
budynku i kategori¢ zagrozenia ludzi, co wigzaloby si¢ m.in. z poszerzeniem klatek
schodowych. Po prostu jest to nierealne. Istnieje mozliwos¢ dofinansowania tego typu
inwestycji przez Panstwowy Fundusz Osob Niepetosprawnych - ale do tego trzeba mieé¢
odpowiednie dokumenty, projekt, koncepcje. Koncepcja, ktdra przygotowal architekt
przenalizowala 5 wariantow klatek windowych. W budynku jest polparter, czyli, zeby
wejs¢ na parter trzeba najpierw pokona¢ kilka schodkéw i to kladzie calg sensownos¢
windy - bo osoba zjezdzajgc windg na parter, dalej musi pokonaé kilka schodkéw. Jest
jedna mozliwa technicznie koncepcja do wykonania w budynku Rozlogi 7 - mianowicie
zwiagzane jest to z wyburzeniem schodéw na klatce i zbudowaniem osobnych ciagéw
pieszych na poziomie mieszkan budynkéw, a przed kazda klatka schodowg znajdowataby
si¢ winda. Jest to technicznie mozliwie, ale logistycznie nie mozliwe, bo przez 1, 5
miesigca ludzie nie mieliby dostepu do swoich mieszkan. W tym budynku nie ma zadnego
przejécia miedzy klatkami. Mdwca stwierdzil, iz jedynym sensownym miejscem jest
postawienie klatki windowej przy klatkach naroznych. Zostata zrobiona koncepcja na
winde, ktéra jest przyklejona do $lepej $ciany budynku i bylby zewngtrzny podnosnik,
ktory by si¢ zatrzymywal na kazdym poziomie. Poinformowal, ze na tg koncepcje
otrzymano pozwolenie na budowe. Nic nie bylo ukrywane, kazdy mégt zapoznad si¢ z
dokumentacjg, ale rozmawianie w sytuacji, kiedy nie bylo jeszcze koncepcji, tez nie miato

sensu. Jerzy Czyzewski zadeklarowal, ze przesle cztonkom RN koncepcj¢ na maila.

e Konrad Rojek stwierdzil, iz moze dobrym rozwigzaniem bylaby zamiana mieszkania na

mieszkanie z dostepem do windy.

e Prezes stwierdzil, iz jak sa osoby niepelnosprawne w budynku, to jest obowigzek

usuwania barier architektonicznych. Jezeli Rada Budynku w imieniu mieszkancow i
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osoby niepelnosprawnej ztozyla wniosek, zeby przeanalizowaé¢ mozliwo$é wykonania

windy zewnetrznej to Zarzad podszedt do tego tematu po chrzescijansku.

Ad pkt 7) Zamknigcie obrad.
e Przewodniczacy RN oglosil zamknigcie posiedzenia o godzinie 18:50.
Na tym protokdét posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 17.08. 2022 r. zakonczono.
/sporzadzita/

Deott  £o53E= Chyanambs

...................................

Beata Kossak — Chrzanowska

Zaakceptowali:

........................................

V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej

(Tomasz Wojnarowski ) (Ryszard Jasinowicz )

Zataczniki:
- zak. nr 1 - lista obecnosci na posiedzeniu cztonkéw RN.

- zal. nr 2 - UCHWALA NR 36/2022 z dnia 17.08.2022 r. Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w sprawie rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu Spé6tdzielni
wyrazenie zgody na zmiang zatozen inwestycji ,,Lazurowe Centrum”.

- zal. or 3 — UCHWALA NR 37/2022 z dnia 17.08.2022 roku Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowe]j ,,.Lazurowa” w sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji zaleglych oplat za
uzywanie lokali w Spdldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

- zal. nr 4 — pismo 1.dz.3070/2022
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