Sprawozdanie z prac Rady Nadzorczej

Spoéldzielni Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie
za okres od 01.06.2020 roku do 31.05.2021 roku

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania cztonkami Rady Nadzorczej
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie, reprezentujgcymi
poszczegdlne budynki bedace w zasobach Spoétdzielni, sg nizej wymienione osoby:

Spotdzielni

1. Marcin Stelmaszynski /Lazurowa 2/

2. Karolina Staszewska /Lazurowa 4/

3. Konrad Rojek /Lazurowa 6/
4. Malgorzata Sosnowska /Rozlogi 2/

5. Jadwiga Zalisz /Rozlogi 4/

6. Marek Bielecki /Roztogi 5/

7. Bernadetta WoZniak /Rozlogi 6/

8. Jerzy Czyzewski /Rozlogi 7/

9. Ryszard Bogustaw Jasinowicz /Rozlogi 9/

10. Ewa Bilinska /Siemiatycka 1/
11. Hanna Gadamska /Sternicza 129/
12. Aleksander Lech Miklaszewski /Sterniczal31/
13. Kamil Szewczuk /Szeligowska 10/
14. Pawel Piotr Frysztak /Szeligowska 6/
15. Tomasz Wojnarowski /Szeligowska 6A/
16. Pawel Piotr Runowski /Szeligowska 8/

Na dzien skladania sprawozdania Rada Nadzorcza liczy 16 czionkow.
Prezydium Rady tworza:

* Ryszard Jasinowicz - Przewodniczacy
* Tomasz Wojnarowski - Wiceprzewodniczacy
= Ewa Bilinska - Sekretarz

Na dzien skladania niniejszego sprawozdania Komisja Techniczna pracowala

w skladzie:

PR WO—

Karolina Staszewska

Krzysztof Bielecki

Jerzy Czyzewski — Przewodniczacy

Ryszard Jasinowicz

Tomasz Wojnarowski — V-ce Przewodniczacy
Pawet Piotr Frysztak

Pawel Stefan Runowski

Aleksander Lech Miklaszewski
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Na dzien skladania sprawozdania w skiad Komisji Rewizyjnej wchodza:

1. Marcin Stelmaszynski - Przewodniczacy
2. Malgorzata Sosnowska

3. Jadwiga Zalisz

4. Bernadetta Wozniak

5. Ewa Bilinska

6. Hanna Gadamska

7. Kamil Szewczuk — V-ce Przewodniczacy

Na dzien skladania sprawozdania Komisje Przetargowg tworza:

1. Przewodniczacy - Prezes/Czlonek Zarzadu
2. Sekretarz- Pracownik Spétdzielni

3. Konrad Rojek

4. Krzysztof Bielecki

5. Bernadetta Wozniak

6. Jerzy Czyzewski

7. Ryszard Jasinowicz

Na dzieni skladania sprawozdania Komisja Statutowa pracowata w skladzie:

1. Jerzy Czyzewski —Przewodniczacy
2. Jadwiga Zalisz

3. Kamil Szewczuk

4. Krzysztof Bielecki

5. Bernadetta Wozniak

6. Ewa Bilinska

Rada Nadzorcza odbyla 11 posiedzen (w tym 10 posiedzei w trybie
korespondencyjnym - w zwigzku z ogloszonym stanem epidemii w kraju)
w dniach: 25.06.2020 r., 19.08.2020 r., 30.09.2020 r., 22.10.2020 r., 26.11.2020 r.,
17.12.2020 r, 21.01.2021 r., 25.02.2021 r., 18.03.2021 r., 28.04.2021 r.

127.05.2021 r.
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Oceniajac frekwencje czlonkéw Rady Nadzorczej na poszczegoélnych jej
posiedzeniach, nalezy zaznaczy¢, iz byta ona bardzo zadawalajaca i wynosila ponad
99 %.

Protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej oraz pelne teksty podjetych uchwat

znajdujg sie na stronie internetowej Spotdzielni pod adresem: www.smlazurowa.pl..

W okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna odbyla 5 posiedzen (w tym
2 posiedzenia w trybie korespondencyjnym) w dniach: 14.10.2020 r., 17.12.2020 r.,
21.01.2021 r., 04.03.2020 1., 26.04.2021 r.

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyla 5 posiedzen (w tym
4 posiedzenie w trybie korespondencyjnym) w dniach: 12.11.2020 r, 15.12.2020 r.,
01.02.2021 r., 04.03.2021 r., 26.04.2021 r.,

Sprawozdania z prac Komisji Rewizyjnej i Komisji Technicznej sg do wgladu

w siedzibie Spéldzielni.

W okresie sprawozdawczym podczas 11 posiedzen Rady Nadzorczej
rozpatrywane byly zagadnienia z zakresu spraw organizacyjnych zwigzanych
z funkcjonowaniem Spotdzielni, organizacji pracy, gospodarki zasobami Spéldzielni
oraz spraw inwestycyjnych. Na posiedzeniach podjgto zdecydowana wigkszoscig

gloséw 35 uchwal, ktore dotyczyly:

1. Spraw organizacyjnych:

1. Uchwala nr 26/2020 w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu
Spoétdzielni za I pétrocze 2020 roku.

2. Uchwala nr 27/2020 w sprawie rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
zwolywanemu w czg¢éciach w dniach 11,12,18,19 wrze$nia podje¢cia uchwaty
w sprawie zawarcia z Bankiem PKO BP umowy limitu odnawialnego
w wysokosci do 1,5 min zt w rachunku biezacym Spoldzielni, w zwigzku
z ryzykiem zwigzanym ze skutkami ogloszonego i trwajacego do dzi§ w Polsce
stanu epidemii.

3. Uchwala nr 28/2020 w sprawie przyznania nagrody za I péirocze 2020 roku

Prezesowi Zarzadu Zbigniewowi Gaca — Richter.
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4. Uchwatanr 29/2020 w sprawie przyznania nagrody za I péirocze 2020 roku
Czlonkowi Zarzadu Dorocie Dolota.

5. Uchwatla nr 30/202 w sprawie wyboru komisji skrutacyjne;.

6. Uchwala nr 31/2020w sprawie wyboru Przewodniczacego Rady Nadzorcze;j.

7. Uchwata nr 32/2020 w sprawie wyboru Zast¢pcy Przewodniczacego Rady
Nadzorcze;j.

8. Uchwata nr 33/2020 w sprawie wyboru Sekretarza Rady Nadzorcze;j.

9. Uchwalanr 34/2020w sprawie wyboru Komisji Rewizyjne;.

10.Uchwata nr 35/2020 w sprawie wyboru Komisji Techniczne;j.

11.Uchwata nr 36/2020 w sprawie desygnowania czionkéw Rady Nadzorczej do
Komisji Przetargowe;.

12.Uchwata nr 37/2020 w sprawie uzupehienia skladu Komisji Techniczne;j.

13.Uchwala nr 39/2020 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie
pelnomocnika Spoétdzielni.

14.Uchwata nr 3/2021 w sprawie przyjecia planu rzeczowo- finansowego
na 2021 rok dla Spdldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

15.Uchwala w sprawie wyrazenia zgody na zbycie prawa wlasnosci lokalu oraz
upowaznienia cztonkéw Rady Nadzorczej do zawarcia umowy z prezesem
zarzadu Spotdzielni.

16.Uchwala nr 9/2021 w sprawie wyznaczenia przedstawiciela na zjazd
przedkongresowy.

17.Uchwata nr 10/2021 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
za 2020 rok.

18.Uchwala nr 11/2021 w sprawie powolania Komisji Statutowe;j.

19.Uchwala nr 12/2021 w sprawie przyznania nagrody za 2020 r. Prezesowi
Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca-Richter.

20.Uchwata nr 13/2021 w sprawie przyznania nagrody za 2020 r. Czlonkowi
Zarzadu Pani Dorocie Dolota.

21.Uchwata nr 14/2021 w sprawie zatwierdzenia nowego schematu

organizacyjnego Spdldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
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22. Uchwata nr 15/2021 w sprawie zatwierdzenia Projektu Zalozen do planu
rzeczowo-finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2022 rok,
wlgcznie z planem remontéw.

23.Uchwala nr 16/2021 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za okres od
12.03.2020 do 25.05.2021 r.

24.Uchwala nr 17/2021 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Technicznej
Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” za okres od
30.09.2020 r. do 25.05.2021 r.

25.Uchwata nr 18/2021 w sprawie przyj¢cia sprawozdania z dzialalnosci Rady
Nadzorczej za okres od 01.06.2020 r. do 31.05.2021 r.

26.Uchwala nr 19/2021 w sprawie oceny dzialalno$ci Prezesa Zarzadu Pana
Zbigniewa Gaca Richter w roku 2020.

27.Uchwala nr 20/2021 w sprawie oceny dzialalno$ci Czlonka Zarzadu Pani
Doroty Dolota w roku 2020.

Zmian regulaminow:

1. Uchwata nr 2/2021 w sprawie zatwierdzenia nowego schematu

organizacyjnego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’.

Spraw gospodarki Spéldzielni:

1. Uchwala nr 25/2020 w sprawie uchwalenia wysokosci miesigcznej zaliczki
na eksploatacj¢ w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

2. Uchwala nr 4/2021 w sprawie uchwalenia wysokosci miesigcznej zaliczki
na eksploatacj¢ oraz wysokos$ci miesi¢gcznego odpisu na fundusz remontowy
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

3. Uchwala nr 5/2021 w sprawie uchwalenia zmiany stawek oplat
eksploatacyjnych dla nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6A, 8 1 10.

4. Uchwala nr 7/2021 w sprawie przyjecia nowych stawek oplat za centralne

ogrzewanie oraz podgrzanie wody.
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5. Uchwata nr 8/2021 w sprawie przyjecia wnioskéw polustracyjnych z lustracji
pelnej dzialalnosci, w tym dzialalno$ci inwestycyjnej Spoldzielni
Mieszkaniowej za okres 01.01.2019-31.12.2019.

4. Inwestycji ,,Lazurowe Centrum”:

1. Uchwala nr 38/2020 w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy Efektu
z biurem projektowym Kazimierski i Ryba SP.J. z siedzibg w Warszawie.

2. Uchwata nr 1/2021 w sprawie zmiany =zalozen inwestycji ,,Lazurowe

Centrum”.

Czlonkowie Rady Nadzorczej przy podejmowaniu decyzji o glosowaniu nad
uchwalami wykazywali si¢ duza troska o dobro mieszkancéw i wspdlny majatek
Spoldzielni i w zdecydowanej wigkszosci opowiadali si¢ z poczuciem duzej
odpowiedzialnosdci, za rozwigzaniami pozytywnie wplywajacymi na rozwdj Naszej
Spoldzielni.

Poza podejmowaniem wuchwal dotyczgcych statutowych zadan Rady
Nadzorczej i Spoldzielni Mieszkaniowej, jako caloéci, podczas obrad Rady
Nadzorczej poruszane byly takze sprawy dotyczace m.in.:

* omowienia nowej inwestycji ,,Lazurowa Przystan™;

* omowienia planowanej inwestycji ,,Lazurowe Centrum”;

* omowienia stanu prawnego gruntéw Spoldzielni;

* omdwienia nowej zasady naliczania oplat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi wprowadzonej przez Rad¢ m.st Warszawy;

* omowienia kwestii zamkni¢cia pomieszczen lei zsypowych w budynkach

wysokich.

Podsumowanie
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Rada Nadzorcza informuje czlonkéw Naszej Spoéldzielni, ze finanse
Spéldzielni, dzieki zrealizowanej inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’’ oraz poprzez
szereg podejmowanych dzialan organizacyjnych i gospodarczych, jak rowniez
rozpoczecie kolejnego przedsiewzigcia inwestycyjnego, jakim jest ,Lazurowa
Przystan”, na dzi§ majg sie¢ dobrze. Dowodzi to o wiasciwych kierunkach rozwoju
Naszej Spotdzielni przyjetych na poprzednich Walnych Zgromadzeniach.

W okresie sprawozdawczym dzialania, o ktérych mowa wyzej przyniosty
Naszej Spo6ldzielni szereg wyréznien, a dokonania uznanie w srodowisku z dziedziny
budownictwa, zarzadzania nieruchomo$ciami i realizacji inwestycji.

Przedstawione wyzej przyklady jednoznacznie $wiadcza, iz wspieranie przez
Rade Nadzorcza Zarzadu Spoldzielni w przyjetych rozwigzaniach nalezy uzna¢ za
wlasciwe, a szczegblnie w obecnej sytuacji epidemicznej w naszym kraju
powinni$my calg Naszg Spolecznos$cia ten stan rzeczy potwierdzi¢ i wspiera¢ organy
Spoétdzielni w utrzymywaniu dalszego rozwoju.

Dzialania podejmowane przez Zarzad Spéldzielni majg na celu przede
wszystkim dbalo$¢ o dobro mieszkaficow Naszej Spéldzielni oraz jej dalszy rozwoj
inwestycyjny. Rada Nadzorcza rekomenduje, zatem Walnemu Zgromadzeniu
udzielenia za okres sprawozdawczy absolutorium Prezesowi Zarzadu
p. Zbigniewowi Gaca-Richter.

Przywolane wyzej uznanie $rodowiska oraz rozwéj inwestycyjny Naszej
Spétdzielni, jest dla Rady Nadzorczej zasadniczym argumentem wplywajacym na
pozytywng ocen¢ pracy Prezesa Zarzadu p. Zbigniewa Gaca-Richter, przy wielkim
osobistym zaangazowaniu w realizacji statutowych zadan Spéldzielni.

Sytuacja finansowa Naszej Spoldzielni oraz wszelkie dziatania prowadzone
w tym zakresie przez Czionka Zarzadu p. Dorote Dolota zostaly bardzo wysoko
ocenione przez bieglego rewidenta sprawdzajacego bilans oraz lustratora
oceniajagcego pelng dzialalnosé Spoldzielni, co upowaznia Rad¢ Nadzorcza
do rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu udzielenia za okres sprawozdawczy

absolutorium Czlonkowi Zarzadu p. Dorocie Dolota.

Strona7z 8

Sprawozdanie z prac Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa” w Warszawie
za okres od 01.06.2020 roku do 31.05.2021 roku



Rada Nadzorcza zgodnie z uchwalami podjetymi w dniu 28 kwietnia
i 27 maja 2021 r. rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie nastepujgcych

uchwal w sprawie:

zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoldzielni z dzialalnosci za 2020 rok;

—
.

zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2020 rok;

podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni za 2020 rok;

 wN

udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spotdzielni Zbigniewowi Gaca-

Richter za 2020 rok;

5. udzielenie absolutorium Czionkowi Zarzadu Spoéldzielni Dorocie Dolota za
2020 rok;

6. zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od
01.06.2020 roku do 31.05.2021 roku;

7. zaopiniowania zalozen do planu rzeczowo-finansowego na 2022 rok (w tym
planu remontéw na 2022 rok);

8. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoéidzielnia moze zaciagnaé

w okresie od 01.01.2022 roku do 31.12.2022 roku.

Podpisy cztonkéw Prezydium Rady Nadzorczej

%/Qvﬁ = & ‘i Cly

V-ce Przewodniczacy RN Sekretarz RN
Ryszard Jasinowicz Tomasz Wojnarowski Ewa Bilinska
Warszawa, dn. 31.05.2021 r.
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SPRAWOZDANIE
Z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,LAZUROWA"” w Warszawie

Za okres od 12.03.2020 do 25.05.2021

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna pracowata w nastepujacym skiadzie:

Od 12.03.2020 - 18.09.2020 .

Marcin Stelmaszynski- Przewodniczacy
Michat Kapusta- Vice Przewodniczacy
Krzysztof Ptochocki

Marek Owsianko

Magdalena Koszada- Trzeszczkowska
Aleksander Miklaszewski

Ryszard Janikowski

Konrad Rojek

0Od 30.09.2020 .

Marcin Stelmaszynski —Przewodniczacy
Kamil Szewczuk - Vice Przewodniczacy
Matgorzata Sosnowska
Zalisz Jadwiga
Bernadetta Wozniak
Ewa Bilinska
Hanna Gadamska
W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyta posiedzenia w dniach:
12.03.2020; 12.11.2020; 15.12.2020; 01.02.2021; 04.03.2021; 26.04.2021.
W okresie sprawozdawczym komisja zrealizowata poszczegélne punkty
planu kontroli :
e Weryfikacja posiadania prawa do lokalu mieszkalnego przez Cztonkéw Rady
Nadzorczej,
e Sprawdzenie czy i jaki rodzaj dziatalnosci wykonujg Cztonkowie Rady Nadzorczej,

e Kontrola przetargéw zrealizowanych w drugim potroczu 2020 roku,

e Omoéwienie Raportu Inzyniera Kontraktu za trzeci kwartat 2020 roku,



» Omowienie Raportu Inzyniera Kontraktu za czwarty kwartat 2020 roku,

& Omdwienie sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2020 rok,

Na posiedzeniu w dniu 12.03.2020 roku Komisja zajeta sie Kontrola Raportéw Inzyniera
Kontraktu dla inwestycji ,Lazurowa Przystan” za okres pazdziernik 2019 — styczen 2020.

Na Inzyniera Kontraktu zostata wybrana firma Multiconsult Polska Sp zoo .

Prace wykonane w ramach pierwszego raportu:

e Dokonano przektadke kolizji kablowej $redniego i niskiego napiecia, przebudowano
oswietlenie uliczne, kanalizacje teletechniczng, poprowadzono zasilanie do placu
budowy, wykonano projekt przytacza docelowego na potrzeby budynku.

e Dokonano zmiany technologii wykonania $cian fundamentowych, na technologie
mniej uciazliwg dla mieszkancow, co spowodowato wzrost wynagrodzenia na rzecz
Generalnego Wykonawcy o 290 tys. PLN. Poniesienie dodatkowych kosztéw byto
zasadne z uwagi sgsiednie budynki mieszkalne i Dom Kombatanta. Zmiana technologii
pozwolita unikna¢ ewentualnych strat; pekajace $ciany w budynkach sgsiadujacych.

Na posiedzeniu Jankowski Marek Kierownik Dziafu Inwestycji | Zarzqdzania
Nieruchomosciami zaznaczyl, ie wspéipraca pomiedzy Spétdzielnia i Generalnym
Wykonawecga przebiega bardzo dobrze. Wszelkie problemy pojawiajace sie rozwigzywane s3

na biezagco. Na ten dzien nie widzi on Zadnych zagrozen, jesli chodzi

o realizacje inwestyciji.

Na posiedzeniu, ktére odbyto sie w dniu 12.11.2020 roku w trybie korespondencyjny,
przyjeto plan pracy Komisji Rewizyjnej na Il pétrocze 2020 r.i | potrocze 2021 r. Plan pracy
zostat przyjety bez uwag.

Kolejne posiedzenie odbyto sie w dniu 15.12.2020 roku w trybie korespondencyjnym.
Na posiedzeniu zweryfikowano prawo posiadania do lokalu cztonkéw Rady Nadzorczej. Na
podstawienia przygotowanego przez Panig Jolante Szymaniak specjaliste ds. cztonkowsko —
mieszkaniowych zestawienia statusu prawa do lokalu cztonkéw RN nie wykazano nie
prawidtowosci. Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej posiadajag prawo do lokalu i moge
petni¢ powierzone funkcje.

Dokonano rowniez sprawdzenia czy i jaki rodzaj dziatalnosci gospodarczej wykonuja

cztonkowie rady nadzorczej. Na powotanej do tego celu komisji w sktadzie Kamil Szewczuk,



Marcin Stelmaszyriski dokonano weryfikacji dostepnych informacji w rejestrach centralnych:
Centralna Ewidencja i Informacja o Dziatalno$ci Gospodarczej, Krajowy Rejestr Sadowy, Baza
Internetowa Regon nie wykazano, zeby czionkowie Rady Nadzorczej prowadzili dziatalnos¢
gospodarcza konkurencyjng do dziatalnosci Spotdzielni. W zwigzku, z czym nie ma
przeciwskazan, aby Cztonkowie Rady Nadzorczej mogli sprawowac powierzone funkcje.

Na posiedzeniu w dniu 01.02.2021 roku, ktére odbyto sie w trybie
korespondencyjnym cztonkowie Komisji Rewizyjnej zajeli sie¢ Kontrola Przetargéw
zrealizowanych w 1l péfroczu oraz oméwili raport Inzyniera Kontraktu za Il kwartat 2020.
Kontrola przetargéw zakoriczyta si¢ bez uwag. Raport inzyniera Kontraktu zostat pozytywnie
zarekomendowany przez Komisje Rewizyjna.

W dniu 04.03.2021 roku odbyto sie posiedzenie Komisji Rewizyjnej, na ktérym
dokonano oméwienia wniosku Zarzadu w sprawie wprowadzenia nowych stawek opftat za
centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
Zmiana stawek optat za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody zwigzana jest z trzema
podwyzkami ze strony dostawcy Veolia: pierwsza byta w 2019 r., dwie kolejne w 2020 r- Do
tej pory byly zawsze nadptaty na centralnym ogrzewaniu, cieptej wodzie i optacie statej.
Przetom 2020 i 2021 roku byt dosy¢ mrozny. Poskutkowato to duza podwyika za ciepto.
Szewczyk Grazyna stwierdzita, iz ostatnia aktualizacja stawek byta od 1 stycznia 2019 r. na podstawie
decyzji Urzedu Regulacji Energetyki z wrzeénia 2018 r. tacznie wszystkie podwyiki od czasu
aktualizacji stawek wzrosty nastepujgco: energia czynna o 18% i opfaty state o0 17%.

Z Rozliczeh wynika, ze za centralne ogrzewanie do dopfaty bedzie 150 tys. zt za poprzedni rok
a doptaty do optaty statej 62 tys. z. Zawsze mieszkaricy dostawali zwroty. Jest to sytuacja niezalezna
od Spotdzielni.

Przy nowych stawkach optaty zbierane od mieszkaricOw sg niewystarczajace na pokrycie
zobowiazan. Jest zimno, co skutkuje zwigkszonym zuzyciem ciepta i biorac jeszcze do tego
podwyzke Veolii daje to bardzo duzg kwote do uregulowania do Veolii. Dlatego po analizach
rozliczeri za 2020 r. Spétdzielnia wystapita z wnioskiem o podwyzszenie stawek optat dla
poszczegélnych nieruchomoséci. Stawka za zimna wode jest niezmienna do korica maja.
Spotdzielnia otrzymata fakture za ciepto na kwote 615 tys. zi,, gdzie do tej pory kwota nie
przekraczata 380 tys. zt. Od mieszkaricow za ciepto miesigecznie jest zbieranych okoto 270 tys.

zt.

Wysokie optaty wywotaty dyskusje na temat montazu podzielnikéw kosztéw.



Konieczna jest rowniez edukacja mieszkancow w zakresie oszczedzania ciepta w lokalach
mieszkalnych. Komisja Rewizyjna jednogtosnie zarekomendowata podwyike ciepta.

Kolejnym punktem byta dyskusja na temat wprowadzenia od 1 kwietnia 2021 roku
przez Rade m.st. Warszawy nowej zasady naliczania optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

Opfata bedzie zaleina od zuzycia wody. Taka forma rozliczania wydaje sie rozsadna zwtaszcza
w sytuaciji, gdzie nieruchomosci s3 wynajmowane.

Watpliwosci budzi zaproponowana stawka. Robigc symulacje moina stwierdzié, iz jesli kto$
mieszka sam, to opfata mu zmaleje z 65 z na okoto 30-40 zt. Wg Gitéwnej Ksiegowej
niesprawiedliwe jest naliczanie z 6ciu miesiecy. Nie wiadomo, z ktérych 6ciu powinno sie
wylicza¢ — czy letnich czy zimowych. Najsprawiedliwiej by byto z 12tu miesiecy. W zwigzku z
tym ma sie odby¢ spotkanie online przeznaczone dla spétdzielni, zarzadcow itd. aby oméwic
wszystkie niewiadome.

W dniu 26.04.2021 roku odbyto sie korespondencyjne posiedzenie Komisji
Rewizyjnej.

Omoéwione zostalo sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu i sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” za 2020 rok. Sprawozdanie zostato przyjete bez
uwag.

Omowiono takze Raportu Inzyniera Kontraktu za IV kwartat 2020 roku. Raport inZyniera

kontraktu przyjeto bez uwag.

Kamil Szewczuk
V -ce Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej




SPRAWOZDANIE
z prac Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 30.09.2020 r. do 25.05.2021 r.

Walne Zgromadzenie w roku 2020 ze wzgledu na obostrzenia sanitarne bedace skutkiem
panujgcej pandemii Covid-19 odbyto sie w czterech czesciach, w dniach 11, 12, 18, i 19 wrzeénia.
Zostata wybrana Rada Nadzorcza nowej kadencji na lata 2020 — 2023, ktéra na swoim pierwszym
posiedzeniu wybrata Komisje Techniczng w sktadzie:

1. Krzysztof Marek Bielecki [Roztogi 5]

2. Jerzy Czyzewski [Roztogi 7]

3. Pawet Piotr Frysztak [Szeligowska 6]
4. Ryszard Bogustaw Jasinowicz [Roztogi 9]

5. Pawet Stefan Runowski [Szeligowska 8]
6. Karolina Staszewska [Lazurowa 4]

7. Tomasz Wojnarowski [Szeligowska 6 a]

Pierwsze posiedzenie Komisji odbylo sie w dn. 30.09.2020 r. w trakcie pierwszego,
organizacyjnego posiedzenia Rady Nadzorczej nowej kadencji. Na przewodniczacego Komisji zostat
wybrany Jerzy Czyzewski, a na wiceprzewodniczacego Tomasz Wojnarowski.

W dn. 15.10.2020 r. p. Andrzej Miklaszewski zgtosit che¢ pracy w Komisji Technicznej
i na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 22.10.2020 r. jednogto$nie zostat dokooptowany do skfadu
Komisji Technicznej.

Na dzien sktadania sprawozdania Komisja Techniczna pracowata wiec w nastepujacym
sktadzie.

1. Jerzy Czyiewski PRZEWODNICZACY [Roztogi 7]

2. Tomasz Wojnarowski V-CE PRZEWODNICZACY [Szeligowska 6 a]
3. Krzysztof Marek Bielecki [Roztogi 5]

4. Pawet Piotr Frysztak [Szeligowska 6]
5. Ryszard Bogustaw Jasinowicz [Roztogi 9]

6. Aleksander Miklaszewski [Sternicza 131]
7. Pawet Stefan Runowski [Szeligowska 8]
8. Karolina Staszewska [Lazurowa 4]

W Okresie Sprawozdawczym Komisja odbyta 5 posiedzerr w dniach: 14.10.2020. 17.12.2020.
21.01.2021. 04.03.2021. i 26.04.2021. Ze wzgledu na panujaca pandemie Covid-19 posiedzenia
Komisji odbywaty sie w trybie rezimu sanitarnego, albo w trybie korespondencyjnym.

Sprawozdanie Komisji Technicznej za rok 2020/2021

z dnia 25.05.2021 r.
Stronalz8



Posiedzenie 14.10.2020 r. ~ posiedzenie w trybie rezimu sanitarnego — Protokét nr 2/2020

1. Omdwienie wniosku Zarzadu dotyczacego skorzystania z ustawy o termomodernizacji w celu
wykonania prac termomodernizacyjnych na budynkach Lazurowa 12, Rozlogi 9, Siemiatycka 1
Prezes Zarzadu poinformowat, Ze prace termomodernizacyjne prowadzone beda dla trzech

proponowanych budynkéw z uwagi na zly stan ich izolacji cieplnej bedacy skutkiem stabej jakosci

ocieplenia wykonanego praktycznie bez zadnego nadzoru technicznego w latach 2000 - 2002.

Wykonane zostaly ostatnio pewne prace konserwacyjne, ale to byly tylko pétérodki. Piwnice nie maja

ocieplenia stropéw, przeszklenia elewacji na klatkach schodowych sg nieszczelne i w zwiazku z tym

straty ciepta sa bardzo duze. Obecnie zmienity si¢ takie uwarunkowania prawne i aktualnie
ocieplenie nie spetnia norm Prawa Budowlanego. Wykonanie catoéci modernizacji pozwoli
na osiggnigcie ok. 35% oszczednosci energii cieplnej, co oczywiscie bedzie skutkowaé obnizeniem
kosztéw eksploatacji i umozliwi wygospodarowanie srodkéw na spfate kredytu bankowego. Mamy
przygotowang dokumentacje techniczng i do zlozenia wniosku do BGK brakuje nam tylko audytu.

Koszt audytu to 10.500 zt + VAT, a koszty kredytu ksztattujg sie na poziomie 1,85 — 3,5% + VIBOR,

co na tle innych kredytéw komercyjnych wypada bardzo korzystnie. Koszt wykonania wzmocnienia

i ocieplenia szczytowej $ciany budynku to ok. 350.000 zt, przy okazji zostang wymienione przeszklenia

co pociagnie za sobg takze ich uszczelnienie (obecnie przecieki podczas opadéw sg intensywne,

co pociaga za sobg nieustanne naprawy).

Komisja jednogtosnie (6 gfoséw za) rekomendowata Radzie Nadzorczej podjecie uchwafy
upowaziniajgcej Zarzqd do zfozenia wniosku do BGK po uprzednim wykonaniu audytu
termomodernizacyjnego.

2. Oméwienie informacji Zarzadu n/t postepowania w/s wydania warunkéw zabudowy i oferty

na prace projektowe dla inwestycji ,Lazurowe Centrum”.

Prezes wyjasnif, ze inwestycja wymaga uzyskania szeregu 2g6d i pozwoleri i w tym celu zostata
zawarta umowa efektu z firma ,,RODAK Architekci”. Spétdzielnia oczekiwata, ze Warunki Zabudowy
(WZ) uzyska do korica ub. roku ale firma nie wywigzata sie¢ z umowy i WZ dotychczas nie zostaty
wydane.

Prezes wyjasnit, ze przyczyna lezy po stronie Urzedu, ktéry stale wymagat rozmaitych uzupetnien,
ewidentnie przekraczajac wszelki terminy ustawowe na wydanie decyzji. Szczegétowa chronologia
dziatai jest przedstawiona w ,Informacji dotyczacej zaawansowania planowanej przez Spétdzielnie
inwestycji Lazurowe Centrum”. Prezes poinformowat, ze podzielit cate przedsiewziecie na formalne
3 etapy. W zwigzku z zaistniata sytuacjg i zmianami personalnymi w Urzedach, W obecnej sytuacji
trzeba zmieni¢ nieco zatoienia architektoniczne Centrum irealizowaé¢ budynki nizsze o dwie
kondygnacje (ok. 23 m) i budynek ,Grossa” zrealizowaé z dodatkowymi dwoma kondygnacjami
mieszkalnymi. Do Spotdzielni wptyneta oferta firmy ,Biuro Projektéw Kazimierski i Ryba Sp. J.”
na wykonanie dokumentacji projektowej zespotu 3 budynkéw mieszkalnych...” Zarzad planuje
podpisanie z firma umowy efektu, z podziatem na etapy, pierwszy obejmowatby wykonanie koncepgiji
i analizy urbanistycznej wraz z uzyskaniem Warunkéw Zabudowy. Koszt catosci projektu, przy
jednostkowej cenie projektu 1 m2 PUM (Powierzchnia Uzytkowa Mieszkalna) = 135 zt/m? nalezy
uznac za akceptowalny. Cena jednostkowa jest na poziomie $rednie ceny krajowej (nizsza od cen
w Warszawie).

Zmiany projektu w poréwnaniu z istniejaca koncepcjg beda niewielkie i tylko te, wymuszone przez
Urzad: zmniejszenie wysokosci budynkéw i kondygnacje mieszkalne nad ,Grossem”. Pozostate
elementy (garaze podziemne, ptyty fundamentowe, sieci podziemne — bez zmian.

Istnieje ponadto mozliwos¢ skorzystania z programu rzadowego ,,mieszkania na wynajem”.

Sprawozdanie Komisji Technicznej za rok 2020/2021
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Koszt pierwszego etapu, zgodnie z przedstawiong ofertg - ok. 120.000 zt.

Komisja jednogtosnie (6 glosow za) rekomendowata Radzie Nadzorczej podjecie uchwaty
upowazniajgcej Zarzqd do negocjacji z firmq firmy ,Biuro Projektéw Kazimierski i Ryba Sp. 1.”
na wykonanie | etapu wykonanie dokumentacji projektowej

Posiedzenie 17.12.2020 r. — posiedzenie w trybie rezimu sanitarnego - Protokét nr 3/2020

Prezes Z. Gaca-Richter poinformowat e, Zarzad powierzyt prace projektowe firmie ,Biuro
Projektéw Kazimierski i Ryba sp. j.”. Firma znajduje si¢ na rynku od trzydziestu lat i jest tworca wielu
znanych projektéw i realizacji, m.in. trzech stacji metra na Woli.

Prezes Biura Projektéw p. Tomasz Kazimierski przedstawit uwarunkowania powstawania
koncepcji. Podstawowg trudnoscia jest brak Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
ktéry powstaje od wielu lat inie wiadomo kiedy powstanie, bo ostatnia préba jego utworzenia
skoriczyta sie klapa, wobec ok. 6000 protestéw oséb prywatnych i instytucji.

Tworcy prezentowanej koncepcji oparli sie wiec na Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Warszawy z 10.10.2006 r. z p6Zniejszymi zmianami. Studium rézni
si¢ od pdiniejszego Miejscowego Planu (a raczej jego préby) m.in. dopuszczalng maksymalng
wysokoscig zabudowy do 20 m, zamiast 12 m. jak w niedosztym Planie.

Zatozono budowe trzech obiektéw o wysokosci 19 m, 6 kondygnacii.

Budynek A (w miejscu obecnej poczty/apteki/Spétdzielni) bedzie miat dwie kondygnacje
handlowo-ustugowe, na parterze handel i ustugi, pierwsze pietro: lokale przeznaczone dla Spétdzielni:
biura, sala konferencyjna, pomieszczenia techniczne).

Budynek B, w miejscu obecnego pawilonu Gross na parterze handel i ustugi, pozostate
kondygnacje — mieszkalne.

Budynek C, w miejscu obecnego pawilonu ustugowego ,Lazurowa 10” na parterze handel i ustugi,
pozostate kondygnacje — mieszkalne.

Zatozono nowe ciagi piesze i drogi przejazdowe a garaz jest zaprojektowany jako wspélny dla obu
budynkoéw, ale moina go podzieli¢ gdyby okazato cie to konieczne. Bilans miejsc postojowych
w garazach i na powierzchni — ponad 420 miejsc (wigcej niz w poprzedniej koncepcji).

Bedzie tez, zgodnie z niedosztym Planem Zagospodarowania, Plac Targowy, przy budynku B.

S3 tez przewidziane w budynku A lokale na gastronomie, poczte, salon fryzjerski. Generalnie
lokale ustugowe bedg projektowanie ,,pod zaméwienie”.

Pierwszy budynek (A) chcemy przeznaczy¢ dla osdb, ktére nie ,,zmiescity sie” na listach lokatoréw
»Lazurowej Przystani” i nadal wyrazajg che¢ zakupu lokalu mieszkalnego. W zwigzku ze stabym
popytem na lokale, zamierzamy czes¢ mieszkari w budynku C przeznaczyé na mieszkania na wynajem.
Parter budynku B, (dawniej Gross) bedzie zagospodarowywany raczej jako zespél lokali matych
i rednich, zamiast jednego duzego, typu galeria. Bedzie to rozwiazanie typu ,Skorosze” a nie duza
galeria handlowa.

Do montazu ewentualnej klimatyzacji przez lokatoréw beda przewidziane rurki do podtaczenia
i punkty podtaczenia w loggiach, aby unikng¢ szpecenia budynkéw przez montaz jednostek
zewnetrznych klimatyzatora. Klimatyzacja centralna podnosi koszty 1 m? i nie wszyscy jej chca.

»Pawiloniki” wzdtuz Siemiatyckiej od Grossa do Kwiaciarni zostang zlikwidowane. Zostanie tylko
kwiaciarnia i budynek nadbudowany na hydroforni.

Szef biura Projektéw p. Tomasz Kazimierski oswiadczyl, ze czekajg na decyzje srodowiskowa
i przystepuja do projektowania. Nowe prawo budowlane, bedzie przewidywaé konieczno$é montazu
rekuperatoréw (wymiennikéw ciepta powietrze-powietrze) i bedg one wbudowane w $lusarke
okienna.
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Komisja jednogtosnie (6 gtoséw za) zaakceptowata Koncepcje i rekomendowata Radzie Nadzorczej
Jjej przyjecie

Posiedzenie 21.01.2021 r. — posiedzenie w trybie korespondencyjnym - Protokét nr 1/2021

Sposéb przeprowadzenia posiedzenia:

W zwiazku z sytuacja epidemiologiczng w Polsce zwigzang z pandemia koronawirusa SARS-
CoV-2 Rzad przyjat ustawe antykryzysowa, w ktdérej to zawart zapis umoiliwiajacy zwotanie
posiedzenia Rady Nadzorczej (Komisji Rady Nadzorczej) oraz podjecie uchwat w formie
korespondencyjnej. Zarzad w porozumieniu z Prezydium Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
opracowat procedurg przeprowadzenia posiedzenia KT RN oraz glosowania na pismie.

Dziatajac na podstawie art. 35 § 4' i § 4% zd. 1 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo
Spétdzielcze, art. 15zzzr ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegblnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakainych
oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz § 50 ust. 4 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” Przewodniczacy Komisji Technicznej RN zwotat posiedzenie Komisji na dzieri 21. stycznia
2021 roku, o godz. 17:00 w trybie korespondencyjnym.

W dniu 15.01.2021 Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” dostarczyt do skrzynek
pocztowych cztonkéw KT RN materialy na posiedzenie Komisji w dniu 21 stycznia o godz.17:00.
Cztonkowie RN zostali mailowo poinformowani przez Specjaliste ds. organéw statutowych
o dostarczeniu materiatéw do skrzynek pocztowych. W materiatach cztonkowie Komisji otrzymali
nastepujace dokumenty:

e Porzadek posiedzenia,

e Protokot nr 3/2020 z posiedzenia komisji Technicznej w dniu 17.12.2020 .

e Whniosek Zarzadu w sprawie wymiany pozioméw kanalizacyjnych w budynku Roztogi Si 7
w trybie pilnym i wyboru wykonawcy na przeprowadzenie prac.

e Remonty klatek schodowych — informacja o zakresie i analiza potrzeb oraz mozliwosci
remontow

e Karta do gtosownia wnioskéw.

Cztonkowie Komisji Technicznej zostali pisemnie poinformowani o mozliwoéci zadawania
pytan zaréwno w formie pisemnej jak i telefonicznej odnosnie otrzymanych materiatéw. Cztonkowie
Komisji mieli czas do 21 stycznia na dostarczenie wypetnionych kart do glosowania i ewentualnych
wnioskow do skrzynki pocztowej znajdujacej sie przy drzwiach wejéciowych Spétdzielni.

Ze strony cztonkéw KT RN nie zgtoszono zadnych pisemnych zapytarn w kwestii otrzymanych
materiatow.

W powyiszym terminie zostaly dostarczone karty do gltosowania od 8 cztonkéw Komisji
Technicznej Rady Nadzorcze;j.

1. Oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie wymiany pozioméw kanalizacyjnych w budynku
Roztogi 5 i 7 w trybie pilnym i wyboru wykonawcy na przeprowadzenie prac.
Nie wptynely zadne uwagi ani propozycje do w/w wniosku.
Na podstawie otrzymanych kart do gfosowania przyjeto jednogfosnie (8 gloséw za) wniosek
Zarzqdu w sprawie wymiany pozioméw kanalizacyjnych w budynku Roztogi 5 i 7 w trybie pilnym
i wyboru wykonawcy na przeprowadzenie prac.

Sprawozdanie Komisji Technicznej za rok 2020/2021
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2. Remonty klatek schodowych — informacja o zakresie i analiza potrzeb oraz mozliwosci
remontéw
Nie wptynety Zzadne uwagi ani propozycje do w/w wniosku.
Na podstawie otrzymanych kart do gltosowania pozytywnie zaopiniowano Informacje Dziatu
Technicznego dotyczqcq zafozenia harmonogramu remontow klatek schodowych. (7 gloséw za, jeden
wstrzymujqcy sie).

Posiedzenie 04.03.2021 r. - posiedzenie w trybie rezimu sanitarnego - Protokét nr 2/2021.

1. Oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie wprowadzenia nowych stawek optat
za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody w Spétdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa”.

Prowadzacy zebranie przedstawit w postaci wykresu analize jednostkowego zuiycia ciepta
[MJ/m?] w poszczegdlnych budynkach: budynki niskie maja wyraZnie nizsze zuzycie niz wysokie.
Wynika to z faktu zainstalowania w tych budynkach podzielnikéw ciepta, ktére zmuszaja lokatoréw
do racjonalizacji ogrzewania, tj. do nieotwierania okien przy jednoczesnej nastawie maksymalnego
grzania. Réznice pomiedzy budynkami wynikajg z faktu zainstalowania podzielnikéw tylko w niskich
budynkach. Rady wysokich budynkéw nie wyrazity zgody na instalacje podzielnikdw.

P. D. Dolota poinformowata, ze prowadzone beda prace w celu uszczelnienia okien, a takze
dalszej modernizacji systemu grzewczego. Tym bardziej, Zze rosng ceny i Veolia rygorystycznie
egzekwuje zaptate faktur. W zwigzku z tym, Ze optaty sg liczone w czynszu ptaconym réwnomiernie
przez caly rok, a faktury sa w réznej wysokosci, w zaleznosci od sezonu i rzeczywistego poboru ciepta,
powstaja okresowe niedobory na rachunku Spétdzielni. Do tej sytuacji przyczynia sie fakt wnoszenia
optat przez mieszkarncow pod koniec miesigca, podczas gdy faktury trzeba optaci¢ wczesniej: 10. lub
15. dnia kazdego miesiaca.

Prowadzacy zebranie J. Czyzewski zaproponowat przeprowadzenie zmian w Statucie Spétdzielni
i zmiane terminu wnoszenia opfat na 20. lub nawet 15. dziert miesiaca.

Wysokosci faktur sg réine: sezonie grzewczym ok. 600 tys. a w letnim ok. 150-200 tys. Bardzo
wzrosty tez optaty state: za moc zamdwiong i przesyt. Trzeba mieé bufor finansowy. Trzeba szukaé
oszczednosci, ale Veolia jest monopolistg i nie ma mozliwosci zmiany dostawcy, jak to zrobilismy
w przypadku energii elektrycznej. Oszczednosci mozna uzyska¢ zaktadajac liczniki ciepta, ale w starych
zasobach jest to niemozliwe ze wzgledéw technicznych.

W tym sezonie grzewczym (jeszcze nie ma zamknietego bilansu) budynki wysokie, bez
podzielnikéw, maja niedoptate — ok. 150.000 zt. a niskie kilkutysieczne nadptaty.

P. Bielecki zaproponowat wywieszenie przy wejsciach lub na klatkach schodowych informacji (np.
zataczony wykres) o korzysciach i oszczednosciach wynikajacych z instalacji podzielnikéw
i zaapelowac do mieszkancéw o ich instalacje.

P. D. Dolota poinformowata tez, ze stawki optat za wode mogg wzrosngé po 31. maja br. Nie ma
jeszcze zadnych informacji ze strony MPWIK ale nie nalezy spodziewa¢ sie utrzymania cen, a juz na
pewno obnizki.

Komisja jednogtosnie (6 gtosow za) zaakceptowata wniosek Zarzgdu i zarekomendowata jego
przyjecie przez Rade Nadzorczg.
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2. Informacja Zarzadu w sprawie wprowadzenia od 1 kwietnia 2021 roku
przez Rade m.st. Warszawy nowej zasady naliczania optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi
P. D. Dolota poinformowata, ze rozmawiata z przedstawicielka Ratusza o sposobie rozliczania

opfat za wywoz sSmieci i stawkach cenowych po 31. marca br. Przedstawicielka Ratusza nic nie wie, jak

i kiedy beda wprowadzane nowe stawki i metoda naliczania optat. Ratusz ma rozsyta¢ do odbiorcow

e-maile z informacjami i przeprowadzi¢ szkolenia. Terminy sa nieznane.

P. G. Szewczyk poinformowata, ze aktualnie nieznane s3 nie tylko stawki, ale i sposoby naliczania
opfat. Uzaleznienie stawki od zuzycia wody jest stuszne, problem jest w wysokoséci przelicznika
i okresu naliczania optat: miesiagc?, pét roku?, rok? Wg P. G. Szewczyk najbardziej logicznym bytby
okres roczny, ale nie znamy logiki postepowania Ratusza.

P. D. Dolota poinformowata ie Spétdzielnia przygotowuje sie do nowego sposobu naliczania optat
i z przymiarek wychodzi duze zréinicowanie, optaty za Smieci dla poszczegdlnych mieszkarn moga
wynosié nawet kilkaset ztotych.

P. G. Szewczyk powiedziata, ze Ratusz najprawdopodobniej bedzie kontrolowat spétdzielnie
poréwnujac faktury za wode od MPWiIK z wptywami za odbiér $mieci, ale decyzji ani zadnej informacii
jeszcze nie ma. Grozi nam takze sytuacja, ze decyzje o optatach dostaniemy na kilka dni przed jej
obowigzywaniem, a nie da sie jej wprowadzi¢ w Spoétdzielni natychmiast, wiec znéw moga powstaé
niedobory.

P. D. Dolota przedstawita tez sytuacje z zsypami. W budynkach, oprécz Lazurowej 4 i Lazurowe;j 6,
powstat problem likwidacji zsypéw. Na Lazurowej 4 i 6 zlikwidowano zsypy, pomieszczenia zsypowe
wynajeto na dziatalno$¢ gospodarcza, co przynosi dochody i nie ma problemu z segregacjg odpadéw.
Pozostate budynki nie chca likwidacji zsypéw. Trzeba wiec zmodernizowaé komory zsypowe,
co pociagnie za sobg dodatkowe koszty, m.in. likwidacji elementéw azbestowych.

P. D. Dolota zauwaiyta, Zze na pewno czeka nas zmiana systemu naliczania. Nie nalezy tez mie¢
nadziei, ze optaty zmaleja.

3. Sprawy wniesione przez cztonkow Komisji Technicznej

P. K. Bielecki zgtosit problem szczuréw, pojawiajacych sie na klatkach schodowych, ktére migruja
przez szachty kablowe, kanalizacje. Podobny problem zgtosili tez J. Czyzewski i P.K. Staszewska. Dziat
Techniczny zostat juz poinformowany o sprawie.

P.K. Staszewska zaapelowata o wywieszenie w budynkach informacji, ze otwieranie okien
na klatkach schodowych przez palacych i pozostawiane ich otwartych, co miato miejsce podczas
ostatnich mrozéw pocigga za sobg wzrost kosztéw ogrzewania, za co ptacg wszyscy mieszkaricy
budynku, bo klatki schodowe s3 ogrzewane.

Posiedzenie 26.04.2021 r. — posiedzenie w trybie korespondencyjnym - Protokét nr 3/2021
Posiedzenie odbylo sie w trybie korespondencyjnym, analogicznym jak opisany zostat

w sprawozdaniu z posiedzenia w dniu 21.01.2021 r,

1. Oméwienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2020 rok w zakresie spraw
technicznych
Nie wptynety zadne uwagi ani propozycje do w/w wniosku.
Na podstawie otrzymanych kart do glosowania jednomysinie zaopiniowano pozytywnie
sprawozdanie z dziafalnosci Zarzqdu i sprawozdanie finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
za 2020 rok. (8 gtosow za)
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2. Oméwienie informacji Zarzadu w sprawie tworzenia funduszy na inne cele remontowe.
Ze strony cztonkéw Komisji Technicznej nie byto zadnych uwag, ani pytan do omawianego
punktu.
Na podstawie otrzymanych kart do gfosowania przyjeto jednomysinie (8 gloséw za)
do wiadomosci informacji Zarzqdu w sprawie tworzenia funduszy za inne cele remontowe,.

3. Oméwienie informacji Zarzadu o udzieleniu dofinansowania do likwidacji kanatéw
zsypowych azbestowo-cementowych z budynkéw wysokich SM Lazurowa
Ze strony czfonkéw Komisji Technicznej nie bylo zadnych uwag, ani pytain do omawianego
punktu.

4. Oméwienie informacji Zarzadu o inwestycjach w zakresie przeciwdziataniom skutkéw
suszy w kontekscie Ustawy, ktéra jest aktualnie w toku konsultacji przed jej
uchwaleniem przez Sejm

Ze strony cztonkéw Komisji Technicznej nie byto zadnych uwag, ani pytan do omawianego
punktu.

Na podstawie otrzymanych kart do gfosowania przyjeto jednomysinie (8 gfoséw za)
do wiadomosci informacji Zarzgdu o inwestycjach w zakresie przeciwdziataniom skutkéw suszy

w kontekscie Ustawy, ktora jest aktualnie w toku konsultacji przed jej uchwaleniem przez Sejm.

Cztonkowie Komisji Technicznej desygnowani do Komisji Przetargowej:

1. Krzysztof Marek Bielecki
2. Jerzy Czyzewski
3. Ryszard Bogustaw Jasinowicz
brali udziat w posiedzeniach tej Komisji przy rozstrzyganiu konkurséw i przetargéw:

Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 22.10.2020 .
Wykonanie remontu dZwigu osobowego w bud. Roztogi 6, k. II.
Wybrano wykonawce: Chmielewski-Diwigi Sp. z 0.0. sp.k.
Wartodc¢ prac: 129.600,00 zt

Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 19.11.2020 r.

Wykonanie modernizacji instalacji hydrantowej przeciwpozarowej w budynku Lazurowa 6.

Wybrano wykonawce: Przedsigbiorstwo Ustugowo-Instalacyjne ,INSAN” D. J. P. Pasniczek
Spétka Jawna

Wartos¢ prac: 272.935,89 zt brutto

Komisja przetargowa- konkurs ofert w dniu 07.04.2021 r.

Utozenie ptytek gresowych na korytarzach oraz przed diwigami osobowymi w budynku
przy ul. Sterniczej 129 k. 1.

Wybrano wykonawce: PUiH ,komet” J6zef Marcinkiewicz

wartos¢ prac: 113.719,43 zt brutto
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Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 04.03.2021 r.

Wykonanie wymiany pozioméw kanalizacyjnych w piwnicy budynku Roztogi 7” polegajace;
na wymianie rur zeliwnych na rury PCV @ 160, z podejsciami pod piony kanalizacyjne wraz z wymiana
zeliwnych kolan w stropie nad piwnica.

Wybrano wykonawce: PH-U ,,DAN-POL” Pawet Obidziriski

wartos¢ prac: 198.266,45 zt brutto

Cztonkowie Komisji Technicznej uczestniczyli takie w odbiorach technicznych
przeprowadzanych remontéw obiektéw i modernizacji instalacii.

Szczegétowe dane zawieraja Protokoty Komisji Przetargowej oraz Protokoly Komisji
Odbiorowych.

Sprawozdanie sporzadzit

H Al N
By i,

Jerzy CZYZEWSKI
Podpisy Prezydium Komisji Technicznej
o s

lerzy CZYZEWSK] - PRZEWODNICZACY

Tonmon
N?Lq NRLASHANA

Tomasz Waojnarowski - V-CE PRZEWODNICZACY

Warszawa, dn. 25.05.2021 r.
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