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Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000006022 w 2020 roku dzialala na podstawie ustawy z dnia
16 wrze$nia 1982 r. prawo spéldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu SM ,,Lazurowa” uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli
w dniu 28.05.2011 i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w dniu
14052012 r (z pbéin. zm.) oraz wewnetrznych regulaminéw. Zmiany w KRS

w 2020 roku dotyczyly:

dzialu 2 /Organ nadzoru/ a doktadnie wykreslenia cztonka Rady Nadzorczej (postanowienie
sygnatura; WA XII NS-REJ.KRS/030530/20/491)

dzialu 2/Organ nadzorw/ a dokladnie wykreslenia czlonkéw Rady Nadzorczej z kadencji
2017-2020 i wpisania czonkéw Rady Nadzorczej wybranych na kadencje¢ 2020-2023
(postanowienie sygnatura: WA XII NS-REJ.KRS/069510/20/509)

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu SM ,,Lazurowa” podstawq dziatan Zarzadu Spéfdzielni
w 2020 roku bylo zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin oraz
innych potrzeb gospodarczych, socjalnych
i kulturalnych cztonkéw Spétdzielni.



I. SPRAWY ORGANIZACYJNO - PRAWNE

W 2020 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 4765 pism, gdzie
wigkszo$¢ stanowily zapytania dotyczace biezacej dziatalnosci, wnioski o wydanie
zaSwiadczen, faktury, zgloszenia probleméw, awarii. Na wszystkie pisma wymagajgce
udzielenia odpowiedzi, w terminie przewidzianym przepisami zostaly one udzielone.

Na wszystkie zebrania organéw statutowych Spoltdzielni pracownik sekretariatu
zapewnial przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materiatéw, a takze dbat
o terminowos¢ ich dostarczania.

W zwigzku ze $cista wspdlpracg pomigdzy pracownikiem sekretariatu oraz kancelarig
prawng wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postepowan sadowych byly

kompletowane i przygotowywane.

Organizacja pracy Zarzadu
W okresie sprawozdawczym Zarzqd pracowat w sktadzie:

1. Prezes Zarzqdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czlonek Zarzqdu Gléwna Ksiggowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowal kolegialnie. Odbylo si¢ 12 posiedzen Zarzadu, na
ktérych rozpatrywano sprawy zwigzane z biezaca dziatalnoscia Spéidzielni. Podejmowane na

posiedzeniach Zarzadu decyzje dotyczyly w szczegéInosci nastepujacych tematow:

* okreslenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych w nieruchomosci przy ul.
Sterniczej 129,

* omowienia i przekazania do Rady Nadzorczej projektu planu finansowo— gospodarczego
na 2020 rok,

* przyjecia regulaminu zaje¢ z jezyka angielskiego prowadzonych dla dzieci,

* podpisania umowy z Veolig celem ograniczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej,

» podjecia dzialan zwigkszenia bezpieczefistwa mieszkaficow osiedla w zwigzku
z ogloszong pandemig (Covid-19),

® przyjecia procedury posiedzenia czlonkéw RN w formie elektronicznej oraz
podejmowania uchwat w formie korespondencyjnej,

® omowienia i przekazania do przyjecia Radzie Nadzorczej sprawozdania z dziatalnosci

Spotdzielni za 2019 rok,



® przyznania obnizki oplaty eksploatacyjnej najemcom lokali ustugowych, ktérzy nie
prowadzili dzialalnosci w zwigzku z pandemia Koronawirusa,

® przyjecia zasad korzystania z pomieszczen zsypowych w budynkach wysokich,

® przyjecia zarzadzenia w sprawie podzialu pracownikéw na dwa zespoly w zwigzku
z pandemiag Koronawirusa,

* wyboru skladu Komisji Przetargowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’”,

® wyboru z reprezentacja pracownikéw instytucji finansowej obshugujacej Pracownicze
Plany Kapitatowe,

* rozpatrywania wnioskéw firm konserwujacych w sprawie zwickszenia wynagrodzenia
w zwigzku ze wzrostem minimalnego wynagrodzenia za prace,

® omoéwienia wniosku w sprawie kontynuacji remontu balustrad balkonowych w budynku

Rozlogi 6.

Zarzad kierowal dzialalnoscia spéldzielni oraz reprezentowat ja na Zewnatrz poprzez
podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom. Do
kompetencji Zarzadu nalezalo m.in. prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie
uchwalonych planéw, skladanie o$wiadczen wobec czlonkéw w imieniu Spétdzielni oraz
informowanie o biezacej dziatalnosci. Ponadto, zgodnie z podzialem wynikajacym ze
schematu organizacyjnego, Zarzad koordynowat prace podlegtych pracownikéw.

Obok biezacej dzialalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzad zajmowal sie takze
zarzgdzaniem nieruchomoscig Sternicza 96, 98, 100, nieruchomoscia Szeligowska 6, 6a, 8, 10
oraz realizacja inwestycji ,,Lazurowa Przystan” i przygotowywaniem inwestycji ,,Lazurowe
Centrum”’.

Waznym aspektem dla Zarzadu jest kompetentna i skuteczna obstuga interesantéw oraz
przekazywanie informacji mieszkancom o biezacej dziatalnosci Spéldzielni. Kazdy
uprawniony ma wglad do regulaminéw, protokoléw i uchwal organéw Spoéldzielni. Ponadto
istotne informacje byly umieszczane na tablicach informacyjnych w Spéldzielni,
poszczegolnych nieruchomosciach znajdujgcych sie na osiedlu oraz na stronie internetowe;j

pod adresem www.smlazurowa.pl



Dzialalnos¢ organéw statutowych Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’

Walne Zeromadzenie

W zwiazku z sytuacjg epidemiologiczng w kraju nie bylo mozliwoéci przeprowadzenia
posiedzenia WZ w terminie do 15 czerwca 2020 r.

Wobec zaistnialej sytuacji rzad przyjal ustawe z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie
ustawy o szczegllnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem
i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji
kryzysowych oraz niektérych innych ustaw, gdzie zgodnie z art. 90 - jezeli ustawowy termin
zwolania walnego zgromadzenia spéidzielni przypada w okresie obowigzywania stanu
zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, termin ten ulega przedtuzeniu o 6 tygodni od
dnia odwolania tego stanu.

Z kolei w § 3 ust. 4 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 31 marca 2020 r.
w sprawie okreslenia innych terminéw wypelniania obowigzkéw w zakresie ewidencji oraz
w zakresie sporzadzenia, zatwierdzenia, udostepnienia i przekazania do wlasciwego rejestru,
jednostki lub organu sprawozdafi lub informacji, termin na zatwierdzenie sprawozdania
finansowego i zwolanie walnego zgromadzenia przez spéldzielnie mieszkaniowe zostal
wydluzony do kofica wrzesnia 2020 r.

W zwiazku z powyzszym Zarzad Spoldzielni zgodnie z art. 83 ust. 2 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz na podstawie par. 42 ust. 1 Statutu zwolal Walne
Zgromadzenie w czterech czgsciach, ktére odbyly sie w dniach: 11,12,18,19 wrzeénia.
Lacznie w czterech czgsciach Walnego Zgromadzania uczestniczyto 184 0séb oraz udzielono

131 pelnomocnictw.

Walnego Zgromadzenie odbyte w czterech czeSciach podjelo wigkszoscia gloséw

nastepujace uchwaly:

e Uchwala Nr 1/2020 w sprawie przyjgcia sprawozdania Zarzadu za 2019 rok
(za - 208 gloséw, przeciw -3 glosy).

* Uchwata Nr 2/2020 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za 2019 rok
(za - 196 glosow, przeciw -1 glos).

* Uchwala Nr 3/2020 w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (za - 211 gloséw,
przeciw 1- glos).

e Uchwala Nr 4/2020 w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw polustracyjnych

(za - 212 glosow, przeciw - 0 gloséw).




e Uchwala Nr 5/2020 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Zbigniewowi Gaca - Richter -glosowanie przeprowadzone w sposéb tajny (za - 212
gloséw, przeciw - 27 glosow).

e Uchwala Nr 6/2020 w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Dorocie

Dolota - gtosowanie przeprowadzone w sposéb tajny (za - 188 gloséw, przeciw - 47
glosow).

e Uchwata Nr 7/2020 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dzialalnosci za okres od dnia 08 maja 2019 do 31 maja 2020 r (za - 215 gloséw,
przeciw - 0 gloséw).

e Uchwala Nr 8/2020 w sprawie zaopiniowania zalozen do planu rzeczowo-
finansowego na 2021 r. (za - 200 gloséw, przeciw - 3 glosy).

e Uchwala Nr 9/2020 w sprawie oznaczenia najwyzej sumy zobowigzaf, jaka
Spoldzielnia moze zaciagnaé w okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 31.12.2021 r.
(za - 210 gloséw, przeciw - 2 glosy).

e Uchwala Nr 11/2020 w sprawie zawarcia z Bankiem PKO BP umowy limitu
odnawialnego w wysokosci do 1, 5 min zI w rachunku biezagcym Spétdzielni (za-201
gloséw, przeciw-22 glosy).

e Uchwata Nr 12/2020 w sprawie wyrazenia zgody na zrealizowanie inwestycji
»»Lazurowe Centrum’’(za - 212 gloséw, przeciw - 12 gloséw).

e Uchwata Nr 13/2020 w sprawie wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci na cele
inwestycji ,,Lazurowe Centrum’’( za - 212 gloséw, przeciw - 12 gloséw).

e Uchwata Nr 14/2020 w sprawie wyrazenia zgody na obciazenie nieruchomosci na
rzecz Innogy(za - 200 gltoséw, przeciw - 0 gloséw).

¢ Uchwala Nr 16/2020 w sprawie ztozonych wnioskéw przez cztonkéw. Uchwala byla
glosowana tylko na I czgsci WZ, gdyz na pozostatych czgsciach WZ do komisji
mandatowo- skrutacyjnej i wnioskowej nie zostaty zlozone zadne wnioski przez

cztonkdw Spéldzielni (za - 30 gloséw, przeciw - 0 gloséw).

Natomiast Uchwala nr 10/2020 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie i zbycie prawa
wtasnosci lokalu numer 76 potoznego w budynku przy ul. Sterniczej 129 nie zostala podjeta.
(za - 240 glosoéw, przeciw - 0 glosow). Uchwata nie uzyskala wymaganego Statutem kworum,

czyli na wszystkich czesciach WZ nie bylo Iqcznie obecnych 50% cztonkéw Spétdzielni.




Ponadto na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, kiére odbylo si¢ w czterech czesciach
wybrano 16 czlonkéw Rady Nadzorczej na kadencje w latach 2020-2023 (uchwala nr
15/2020)

Rada Nadzorcza

W 2020 roku odbylo si¢ 11 posiedzen Rady Nadzorczej (w tym 8 posiedzen w trybie
korespondencyjnym - w zwigzku z ogloszonym stanem epidemii w kraju), na ktérych podjeto
39 uchwal w sprawach istotnych dla funkcjonowania Spétdzielni. Czionkowie Rady
Nadzorczej wigkszodcia gloséw przyjeli wszystkie uchwaly. Frekwencja czonkéw Rady
Nadzorczej na posiedzeniach byta wysoka.

Dodatkowo czlonkowie Rady Nadzorczej pracowali w Komisji Technicznej i Komisji
Rewizyjnej. W 2020 roku odbyly si¢ 3 posiedzenia Komisji Rewizyjnej (w tym
1 korespondencyjne), 2 posiedzenia Komisji Technicznej oraz 1 posiedzenie polaczonej

Komisji Technicznej i Rewizyjnej.
Komisja Rewizyjna na posiedzeniach zajmowala si¢ nastepujacymi tematami:

* omoéwienie projektu planu rzeczowo — finansowego na 2021,

¢ oméwienie kwestii zamknigcia lei zsypowych w budynkach,

* przyjgcie planu Komisji Rewizyjnej na II péirocze 2020 roku oraz I pétrocze 2021
roku,

* kontrola Raportéw Inzyniera Kontraktu dla inwestycji ,,Lazurowa Przystaf’ za
okres pazdziernik 2019 - styczeri 2020,

¢ weryfikacja posiadanego prawa do lokalu mieszkalnego przez Czlonkéw Rady
Nadzorczej,

* weryfikacja prowadzonych przez czlonkéw Rady Nadzorczej dzialalnosci

gospodarczych.

Komisja Techniczna na posiedzeniach zajmowala si¢ nastgpujacymi tematami:

* omodwienie projektu planu rzeczowo — finansowego na 2021,
* omowienie kwestii zamknigcia lei zsypowych w budynkach,
* omdwienie mozliwosci skorzystania z ustawy o termomodernizacji w celu wykonania

prac termomodernizacyjnych na wybranych budynkach,




* omowienie zaktualizowanej koncepcji projektowej dla inwestycji ,Lazurowe

Centrum’’.

Rady Budvnkéw

Zgodnie z §59 ust. 4 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ kadencja Rad
Budynkéw skonczyta si¢ wraz z kadencjg Rady Nadzorczej, czyli 19 wrzesnia 2020 roku.

W zwigzku z wysokg liczbg zachorowan na Covid-19 oraz limitem osdb
uczestniczagcych w  spotkaniach wybory do Rad Budynkéw Spéldzielni zostana
przeprowadzone w okresie, w ktorym zaréwno sytuacja epidemiczna jak i obowigzujace

przepisy dotyczace rezimu sanitarnego b¢da na to pozwalaty.

Obstuga Prawna Spéldzielni

W 2020 roku Spéldziclnia byta reprezentowana przez Kancelarie Adwokacks
Adwokata Witolda Chudzickiego oraz Kancelari¢ Radcéw Prawnych Derc Patka przed
sadami, organami administracji paristwowej i samorzadowej. Kancelarie wspoipracowaty
z Spoldzielnia w ramach obslugi biezacej dziatalnosci oraz wystepowaly w imieniu
Spotdzielni w okoto 100 postgpowaniach sadowych, gdzie w wigkszosci byty to
postepowania o zaplate naleznosci z tytulu optat eksploatacyjnych.

W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali pozwy zawierajace sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz
korespondencj¢ wynikajaca z istoty sprawy sadowe;j.

Spétdzielnia wspolpracowata rowniez z Kancelariag Radcowskg Radcy Prawnego Igora

Bakowskiego w ramach prowadzonych inwestycji mieszkaniowych. \

Lustracja Spéldzielni

Spotdzielnia Mieszkaniowa respektujac obowigzki wynikajace z art. 91 oraz art. 91 par.
1! ustawy prawo spétdzielcze w okresie od 16.12.2019 r — 25.02.2020 r. poddala si¢ lustracji
pelnej dzialalnosci Spéldzielni oraz dziatalno$ci inwestycyjnej za okres od 01.01.2018 r. do
31.12.2018 r. Podmiotem przeprowadzajacym lustracj¢ byt Zwiazek Rewizyjny Spéldzielni
Mieszkaniowych RP. Przedmiotem lustracji byly nastepujgce zagadnienia:
e statut Spoidzielni oraz wewngtrzny system normatywny (kompletno$¢é i poprawnosé
merytoryczna regulaminow),

e dzialalno$¢ organdéw statutowych,

A,



struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni,
stan prawny gruntéw begdacych we wladaniu Spéldzielni,
sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami,
dziatalno$¢ inwestycyjna (potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny, pozyskanie
terenow budowlanych, poprawnos$¢ przygotowania inwestycji, nadzér inwestorski, system
finansowania inwestycji, rozliczenie kosztow inwestycji),
gospodarka zasobami mieszkaniowymi (stan ilosciowy oraz estetyczno — porzadkowy
i techniczny budynkéw i ich otoczenia, koszty 1 przychody gzm oraz prawidlowos$¢ ustalania
oplat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi, terminowos$¢ wnoszenia optat
przez uzytkownikéw lokali i windykacja naleznosci Spéldzielni, tres¢ uméw o ushugi
komunalne i ich realizacja,
gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzér techniczny 1 ustalanie potrzeb
remontowych, ze szczegélnym uwzglednieniem dziatan energooszczednych, akumulacja
srodkow finansowych na remonty, tryb doboru wykonawcdw robdt remontowych, tresé
zawartych uméw i ich realizacja),
gospodarka finansowa (stan funduszy, wielkos¢ wolnych $rodkéw finansowych
i sposéb ich wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spoétdzielni
w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach, rozliczanie kosztéw ogélnych Spéldzielni,
terminowos$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spéldzielni,
ocena realizacji przez  Spoéldzielnie  obowigzkéw  wynikajacych z  ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

W dniu 17 marca 2020 roku Spoéldzielnia otrzymata list polustracyjny
z przeprowadzonej lustracji, w ktérym stwierdzono, ze dziatalno$é Spéldzielni w okresie
lustracji byla prowadzona prawidlowo. Poza wnioskiem o zintensyfikowanie dzialania
w zakresie windykacji oplat za uzywanie lokali, Zwigzek Rewizyjny nie sformutowat innych
wnioskéw. W dniu 30.04.2020 r. Rada Nadzorcza uchwata nr 9/2020 przyjeta do wiadomosci
wnioski polustracyjne z lustracji pelnej dzialalnosci Spoéldzielni, w tym dzialalnosci
inwestycyjnej za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r. Nastgpnie Walne
Zgromadzenie, ktore odbyto si¢ w dniach 11,12,18,19 wrzesnia 2020 roku podjeto uchwate nr
4/2020 w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Ponadto w dniu 7 grudnia 2020 roku Zwiazek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych
RP rozpoczal lustracje pelnej dziatalnosci Spéldzielni za okres od 1 stycznia 2019 roku do
31 grudnia 2019 roku.
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II. SPRAWY KADROWE

Zatrudnienie w Spéldzielni

Uchwalg Rady Nadzorczej nr 36/2019 z dnia 21 listopada 2019 r. zostal zatwierdzony
schemat organizacyjny, ktoéry wszedt w zycie 1 stycznia 2020 r. i obowigzywat do 31 maja
2020 r. Zgodnie z wymienionym wyzej schematem zatrudnienie wynosito 28,5 etatow w tym
9 etatdéw - pracownicy fizyczni, 17,5 etatu - pracownicy administracyjni oraz 2 osoby —
zarzad.

Zmiany w przedmiotowym schemacie podyktowane byly potrzeba dostosowania
struktury organizacyjnej do realizacji celéw strategicznych firmy. Nie ulegla zwigkszeniu
iloé¢ etatéw, natomiast stworzono nowe stanowisko: Specjalisty ds. Dzialalnosci Spotecznej,
Kulturalnej i Oswiatowej w wymiarze % etatu, w zwiazku ze zwigkszeniem dzialalnosci
w przedmiotowym zakresie. Spoldzielnia zwigkszyla wysokos¢ odpisu na dziatalnos¢ z 1 zi
na 3 zl miesiecznie od lokalu mieszkalnego, aby méc rozszerzy¢ dzialania aktywizujace
mieszkancéw osiedla. Rozpoczely si¢ bezplatne zajecia z nauki jezyka angielskiego dla
najmtodszych czlonkéw Spoéldzielni oraz cykliczne spotkania senioréw, w tym m.in.
potaricéwka. Nadal kontynuowane byly zajgcia plastyczne dla dzieci. Niestety, w zwigzku
z ogloszong w marcu pandemig zakaznej choroby COVID-19, wszystkie dzialania kulturalne
musialy zosta¢ zawieszone ze wzgl¢du na bezpieczenstwo uczestnikow.

Jednoczesnie, w ramach wspomnianych zmian schematu organizacyjnego, zmniejszono
wymiar etatu na stanowisku Specjalisty ds. Windykacji oraz Administratora Zarzadcy
Wspdlnoty Mieszkaniowej Sternicza 96,98,100.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 13/2020 z dnia 14 maja 2020 r. zostal zatwierdzony
schemat organizacyjny, ktory wszedt w zycie z dniem 01 czerwca 2020 r. Zgodnie z wyzej
wymienionym schematem zatrudnienie wynosilo 28,75 etatu. Zwigkszeniu ulegt wymiar etatu
Z % na % na stanowisku Administratora Zarzadcy Nieruchomosci Wspélnoty Mieszkaniowej
Sternicza 96,98,100. Ze wzgledu na specyfike zarzadzania ,,nowymi budynkami” zarzadca
wspolnoty przy nieruchomosci Sternicza 96,98,100 scisle wspolpracuje z zarzadeg
nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej w zwiazku z tym wystapita konieczno$¢ zwickszenia
wymiaru czasu pracy. Zwiekszenie wymiaru etatu na tym stanowisku nie generuje kosztéw

dla mieszkancow tzw. ,,starych zasobow”.

Srednie zatrudnienie w 2020 r. wyniosto 27,69 etatu.
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Czas pracy

Frekwencja w 2020 roku byta na wysokim poziomie, dzigki czemu biezaca dziatalnos¢
Spétdzielni przebiegata bez zaklécen. Pracownicy zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym Kodeksem pracy, wyKkorzystywali przyshugujace im urlopy wypoczynkowe oraz
pozostate uprawnienia, w tym rodzicielskie.

W zwiazku z wprowadzonymi przez rzad obostrzeniami zwigzanymi
z przeciwdzialaniem zarazeniu chorobg COVID-19, pracownicy zostali wyposazeni w srodki
ochrony (m.in. maseczki ochronne, przylbice, ptyny odkazajace), aby zadba¢ zaréwno
o zdrowie swoje, jak i mieszkaficéw, jednoczesnie wykonujac obowigzki stuzbowe. Obstuga
interesantéw odbywata si¢ w duzej mierze poprzez $rodki komunikacji posredniej (telefon,

poczta e-mail), aby zminimalizowaé ryzyko zakazenia.

Szkolenie pracownikéw Spoldzielni Mieszkaniowej ..Lazurowa”

Pracownicy SM ,,Lazurowa” poddawani byli okresowym szkoleniom z zakresu: bhp,
pracy w warunkach zimowych, instruktazom na stanowiskach pracy, a takze badaniom
okresowym z zakresu medycyny pracy.

Zarzad Spoétdzielni dbajac o rozwdj pracownikéw SM umozliwil im podnoszenie
kwalifikacji poprzez udziat w szkoleniach. Jednakze, w zwiazku z pandemia choroby

COVID-19, szkolenia odbywaty si¢ online.




II1. REALIZACJA PLANU EKSPLOTACIJI

Realizacja zadafh zwiazanych z eksploatacjg zasobow SM ,,Lazurowa” w roku 2020
odbywata si¢ w ramach wydatkéw okreslonych w Planie Eksploatacji przyjetym Uchwala RN
nr 1/2020 z dnia 27.02.2020 1.

Z zaplanowanej kwoty 3 384 250,00 zt na rok 2020 zrealizowano niezbgdne wydatki na
kwote 3 381 634,69 zt.

Ponizej przedstawiono krétkie opisy realizacji powyzszych zadan .

Konserwacja techniczna zasobéw mieszkaniowych

Koszty konserwacji budynkéw i urzadzen w roku 2020 r. wyniosty: 205 015,62 zlotych,
co stanowi 97,63 % zaplanowanej na ten rok kwoty. Na ustugi pogotowia technicznego
wydatkowano kwote: 16 923,30 zi. tj. 99,55 % zaplanowanej do poniesienia kwoty.
Pogotowie techniczne po godzinach pracy Spotdzielni usungto 110 awarii. W gléwnej mierze
awarie dotyczyly: zalewania mieszkan i czgsci wspdlnych z instalacji wodno—kanalizacyjnej,

wyciekéw z instalacji centralnego ogrzewania oraz awarii instalacji elektryczne;.

Utrzymanie i pielegnacja terenéw zielonych oraz utrzymanie ciaggéw pieszo-jezdnych
w ciagu roku

W pierwszej potowie 2020 r. oprdcz biezacej konserwacji zieleni wykonano wycinke
uschtych drzew wraz z frezowaniem karp na podstawie decyzji Urzgdu Dzielnicy Bemowo
Wydziat Ochrony Srodowiska nr 113/2019 z dn. 18.11.2019 r. i 8/2020 z dn. 31.01.2020 r.
(luty 2020 r.); koszt prac: 4 500,00 zt. Pod koniec pazdziernika 2020 r. wykonano ponowna
wycinke uschtych drzew wraz z frezowaniem karp na podstawie decyzji Urzedu Dzielnicy
Bemowo Wydziat Ochrony Srodowiska nr 62/2020 z dn. 05.10.2020 r. Koszt prac wynidst
2 150,00 zt.

Ze wzgledu na bezdeszczows wiosng pierwsze koszenie trawy na osiedlu odbylo si¢
w drugiej polowie maja 2020 roku.

Jesienig zgrabione przez gospodarzy liscie odbierane byly z osiedla przez Miejskie
Przedsigbiorstwo Oczyszczania. Do korica pazdziernika zapewniato ono kontenery na odpady
zielone. W zwiazku z tym, iz w listopadzie byl najwigkszy opad lisci firma konserwujaca
zielen zajeta si¢ ich wywozem. Z terenu Spoéldzielni usunigto ok 170 m3 lisci. Usluga ta

kosztowata 10 800,00 zi.
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Place zabaw
Jak co roku wg obowigzujacych przepisow prawa place zabaw na terenie Spéldzielni
poddawane sa przegladom konserwacyjnym. Roczna kontrola stanu technicznej sprawnosci
i wartosci uzytkowej przeprowadzona zostala w kwietniu 2020 r. Na tej podstawie zlecone
zostaly prace konserwacyjne m.in.:

e wymiana desek w siedziskach piaskownic, dokrecenie $rub oraz uzupelnianie zaslepek,

usuwanie tuszczacej sie farby i odmalowywanie urzadzen

e wymiana atestowanego piasku w piaskownicach (czerwiec 2020 r.); koszt wymiany:

5104,50 z

Fot.: plac zabaw Rozlogi § — nowe urzgdzenia zabawowe

W kwietniu 2020 r. na placu zabaw za budynkiem Rozlogi 5 zamontowane zostato
nowe duze urzadzenie zabawowe dla dzieci oraz dwa bujaki. Laczny koszt tych urzadzen

wraz z montazem wynidst 28 483,11 zt.

Mycie zsypéw/akeja zima
Zapewniajac bezpieczenstwo i komfort mieszkanicom osiedla, jak co roku w sezonie
zimowym gospodarze budynkéw oraz pracownicy firmy konserwujgcej zielen utrzymywali
w nalezytym stanie ciagi pieszo-jezdne i chodniki na terenie osiedla. W zwigzku z lekkg zimg
w sezonie 2019/2020 oraz brakiem opadéw $niegu na poczatku sezonu zimowego 2020/2021
nie byto koniecznosci zakupu soli.
Wraz z wejsciem w zycie nowych zasad segregacji odpadéw, podjeto decyzje
o zamykaniu kanaléw zsypowych w wysokich budynkach naszego osiedla. W maju i czerwcu
2020 roku akcja ta przeprowadzona zostata na budynku Lazurowa 4. Leje zostaly umyte przez
firm¢ Zsyp-Serwis a koszt prac wyniost 2 548,40 zi. Nastepnie firma Komet zamknela
szuflady zsypow i wyloty lei zsypowych, co wigzato si¢ z wydatkiem 12 520,00 zi
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Po zamknigciu lei udostepniono mieszkancom do najmu pomieszczenia pozostale po zsypach
na pigtrach.

W tym okresie umyte takze zostaly leje zsypowe w budynkach wysokich (Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, Lazurowa 12, Sternicza 129, Sternicza 131, Siemiatycka 1, Rozlogi 9) oraz
altany smietnikowe i kontenerowe na odpady. Prace te wykonane byly przez firm¢ JK DECO
a faczna kwota wykonania wyniosta 22 746,99 z1.

W drugiej polowie czerwca i w lipcu 2020 roku przeprowadzona zostala akcja
zamykania lei zsypowych na budynku Lazurowa 6. Leje zostaty umyte przez firme Zsyp-
Serwis, koszt prac wyni6st 2 548,40 z}. Po tym firma Kurbud wykonata zamkniecie szuflad
zsypow i wylotéw lei zsypowych. Koszt prac wyniost 12 519,40 zt. Po zamknigciu lei
udostgpniono mieszkaficom do najmu pomieszczenia pozostate po zsypach na pietrach.

Na dziefi 31.12.2020 r. najem pomieszczen po zsypach na tych budynkach przedstawia

si¢ nastgpujaco:

W NAIJMIE WOLNE
budynek Lazurowa 4 27 13
budynek Lazurowa 6 29 11

Koszt najmu na podstawie Uchwaty Zarzadu nr 5/2020 z dnia 19 maja 2020 roku
wynosi dla tych budynkéw 40 zl/mc. Zatem przychéd miesieczny dla budynku Lazurowa 4
wynosi 1 080 zt, co daje rocznie kwotg 12 960 zt. Odpowiednio dla budynku Lazurowa 6 jest

to 1 160 zt miesi¢cznie, co daje rocznie kwote 13 920 zt.

Ubezpieczenie mienia Spoéldzielni

Spoldzielnia posiada ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych oraz
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z zarzgdzaniem nieruchomos$ciami.
Od 2012 r. ubezpieczycielem Spoétdzielni jest Towarzystwo Ubezpieczeniowe UNIQA.
W 2020 r. odnotowano 16 szkod wyptaconych z polisy OC na taczng kwote 31 224,04.

Od kwietnia 2019 r. TU UNIQA oferuje takze ubezpieczenia mieszkan czionkéw
Spétdzielni ze sktadka doliczang do czynszu za lokal mieszkalny. Do 31.12.2020 r. z takiej

formy ubezpieczenia skorzystato 31-tu czlonkdéw Spétdzielni.
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Epidemia koronawirusa Covid-19

W zwigzku z ogloszonym stanem epidemii przez Ministra Zdrowia Fukasza
Szumowskiego w dniu 20 marca 2020 roku Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,.Lazurowa” podjela
natychmiastowe kroki celem zapewnienia bezpieczefistwa mieszkaricom osiedla. Gospodarze
poszczegdlnych budynkéw zostali zaopatrzeni w ptyny do dezynfekcji, m.in. Dr Manusteril
firmy Draco czy Dezosept Plus firmy Nanochem, ktérymi to poddawali dezynfekcji klamki
drzwi wejsciowych na klatke, pochwyty schodéw, klamki okienne, klawiatury domofonéw,
przyciski wind itp. (przecierajac je nawilzona specjalistycznym preparatem tkaning).
Wszystkie czynnosci dotyczace dezynfekeji czgsci wspdlnych budynkéw byly odnotowywane
na grafikach zawieszanych na klatkach schodowych lub w windach.

Ponadto w kwietniu, czerwcu, sierpniu, listopadzie i grudniu 2020 roku Spétdzielnia
przeprowadzita na calym osiedlu ozonowanie czgsci wspélnych budynkéw majgce na celu
dezynfekcje, tzn. zabicie bakterii, wiruséw i grzybéw oraz dezodoryzacje, czyli usunigcie
niepozadanych zapachéw. Ozonowanie pomieszczen polega na dostarczeniu gazowego ozonu
i wymieszaniu go z powietrzem zawartym w pomieszczeniu, ktére chcemy ozonowaé. Ozon
posiada silne wlasciwosci zardwno bakterio jak i wirusobdjcze.

Od momentu ogloszenia stanu epidemii wszyscy pracownicy Spétdzielni sg wyposazeni
w Srodki ochrony osobistej — rgkawiczki ochronne, ptyny do dezynfekeji rak oraz maseczki

ochronne i przylbice.

Poprawa bezpieczenstwa

Podniesienie poziomu bezpieczefistwa realizowano poprzez montaz os$wietlenia
ewakuacyjnego w budynkach SM ,Lazurowa”. Wykonano o$wietlenie w budynkach
Lazurowa 2, Lazurowa 2A, Rozlogi 9, Sternicza 129 i Sternicza 131. Bylo to jednoczesnie
zakonczeniem prac dotyczacych montazu oswietlenia ewakuacyjnego w budynkach
Spotdzielni. Wykonano réwniez modernizacj¢ o$wietlenia w altanach $mietnikowych przy ul.
Rozlogi 4 i Rozlogi 3,5,7 poprzez montaz opraw LED 5W, zapalanych z wylgcznikéw
kraficowych po otworzeniu drzwi. Przy altanach wymieniono réwniez po jednym starym
stupie na nowe stupy aluminiowe z oprawag LED 30W. Dodatkowo w altanie R 3,5,7 na
zachodnim szczycie zamontowano wysi¢gnik z oprawg LED 30 W.

W  ramach poprawy bezpieczenstwa na osiedlu rozpoczgto réwniez prace
konserwacyjne polegajace na odnowieniu oznakowania poziomego ciggéw pieszo- jezdnych.
Wykonano m.in. kopert¢ przed budynkiem Rozlogi 9, wyznaczono miejsce dla

niepelnosprawnych przed budynkiem Siemiatycka 1, czg$ciowo odnowiono pasy na
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przejsciach dla pieszych oraz oznaczenia progéw spowalniajacych, wykonano nowe koperty

przed wejsciami do komér zsypowych.

Ze wzglgdu na nadmiemy, niekontrolowany, stwarzajgcy niebezpieczenstwo dla
pieszych ruch samochodéw na placu pomigdzy pawilonami zmieniono projekt organizaciji

ruchu zamieniono znaki B-1 na B-2.

Konserwacja domofonéw
W roku 2020 koszty konserwacji domofonéw lokali mieszkalnych wyniosty
38 828,26 zi.

W zakresie konserwacji domofonéw zostaty wykonane prace:

1. Wymiana elektro zaczepu i elektromagneséw, w budynkach:
ul. Siemiatycka 1 kl. ITI, ul. Lazurowa 6 kl. III, ul. Lazurowa 6 kl. I,
ul. Roztogi 7 kl. I, ul. Roztogi 7 KkI. 1.

2. Wymiana tablicy i centrali domofonowej w budynkach: ul. Roztogi 3 kl. II,
ul. Roztogi 6 kl. V, ul. Rozlogi 7 kl.1, ul. Rozlogi 5 kl.1.

3. Naprawa szyfratoréw tablic domofonowych uszkodzonych po zalewaniu odkazajacym
alkoholem przez mieszkancow: ul. Roztogi 6 kl. I, 11, IV; ul. Roztogi 9 kI. II, Rozlogi 4 kl.
IV; ul. Siemiatycka 1 k. I, ul. Roztogi 6 kl. III, ul. Roztogi 5 kl. I, ul. Rozlogi 7 kl. 1

4. Aktywacja czytnika komory $mietnikowej: Lazurowa 4 kl. II i Lazurowa 6 kl. II

5. Wymiana skrzynki domofonu: ul. Lazurowa 6 kl. TV.

6. Naprawa szyfratora tablicy domofonowej KDC2003 w serwisie producenta, montaz
po naprawie: Lazurowa 6 kl. I.

7. Wymiana cyferblatu tablica ul. Roztogi 2 kl. 1.

Ustuge konserwacji domofonéw, zgodnie z umows z dnia 02.06.2005 r. wykonuje firma

»Elektromechanika naprawy i zaktadanie instalacji domofonowych”.

Konserwacja dzwigow

Koszty konserwacji dzwigéw w calym roku 2020 za energi¢ elektryczna, dozér
techniczny UDT i resursy dzwigéw wyniosty 243 113,19 zt. W ramach konserwacji dzwigéw
dziat techniczny zarejestrowat 189 zgloszen dotyczacych nieprawidtowej pracy dzwigéw.
Uslugg konserwacji dZzwigéw od roku 2011 $wiadczy firma ,,ForLift” Maciej Baginski.

Na dzieh obecny Spotdzielnia dzierzawi 8 dzwigéw, konserwacja tych urzadzeh

zajmuje si¢ firma El-DZwig s.c.

i,



Dzierzawa 8 dzwigow
Splata czynszu dzierzawy dzwigéw zostala roztozona na 60 rat, czyli 5 lat. Do

31.12.2020 r. Spétdzielnia sptacita 43 raty czynszu dzierzawnego.

Dewastacje
W roku 2020 w ramach usuwania skutkéw dewastacji:
e pomalowano wejscia do 4 klatek schodowych w budynku Rozlogi 7,
* usunigto graffiti na $cianach elewacji budynkéw ul. Roztogi 4 , ul. Rozlogi 7,
e wykonano szklenie ram drzwiowych w budynku ul. Lazurowa 6 — pomieszczef
zsypowych i drzwi domofonowych w budynku ul. Lazurowa 12 kl. I1I,
e wymieniono szybe zespolong w ciggu klatki schodowej w budynku ul. Roztogi 9
kl. L
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IV. REALIZACJA PLANU RZECZOWO - FINANSOWEGO

REMONTOW
W 2020 roku zaplanowano prace na kwote 1 543 108,20 zL.

Naliczenia funduszu remontowego 2020 r. odpis podstawowy 1231 090,84 zi
Naliczenia-odpis na remonty dzwigéw - budynki wysokie 215 931,89 zt

Naliczenia funduszu remontowego 2020 r.-

modernizacja ciagéw komunikacyjnych 96 912,00 z1
Razem 1543 934,73 z1

Realizacja zadan remontowych wynikajacych z przyjetego planu rzeczowo - finansowego na
rok 2020 zostala przeprowadzona zgodnie z przyjeta uchwala RN nr 1/2020 z dnia
27.02.2020 r. i Regulaminem zasad organizacyjnych prac remontowych w Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

PODSTAWOWE ZADANIA WYKONANE PRZEZ SPOLDZIELNIE W RAMACH
PRAC REMONTOWYCH:

Prace wvnikajace z ustawy Prawo Budowlane

Najwazniejszym dokumentem okreslajacym obowigzki zarzadcy lub wlasciciela
nieruchomosci jest ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r wraz z pdzniejszymi
zmianami. W artykule 61 wustawy ustawodawca nalozyt obowiagzek utrzymywania
i uzytkowania nieruchomosci zgodnie z okreslonymi w niej zasadami. Przede wszystkim
oznacza to uzytkowanie budynkéw zgodnie z przeznaczeniem, przestrzeganie wymagan
dotyczacych ochrony s$rodowiska, utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego
i estetyki. Ustawodawca naklada rowniez na zarzadcow i wiascicieli obiektéw budowlanych
obowigzek zapobiegania pogarszaniu si¢ ,,wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej
budynkéw’’.

Okresowe przeglady techniczne pozwolily stworzy¢ list¢ prac niezbgdnych do
wykonania na kazdym budynku.

W 2020 r. po uwzglednieniu wytycznych z protokotéw przegladéw rocznych
i pélrocznych, uwzgledniajac wpltywy na fundusz remontowy zrealizowano nastepujace prace

i roboty budowlane pozwalajace utrzymaé budynki w dobrym stanie technicznym.




Prace zwiazane z utrzymaniem budynkéw w dobrym stanie technicznym

Wykonano remontu piwnic w budynku Rozlogi 6 z przemurowaniem S$cian
komérek lokatorskich z wykonaniem nadprozy jako zelbetowe, malowaniem scian
piwnic farbg emulsyjna, cokotéw farbg olejna, remontem stolarki drzwiowej w tym
azurowej do komorek lokatorskich i pomalowaniu jej farbg olejna.

Wykonano naprawe krat zabezpieczajacych wejscie do hydroforni Siemiatycka 1,
Rozlogi 2 1 Lazurowa 2.

Wymieniono drzwi do pomieszczenia magazynowego na szczycie wschodnim
budynku Lazurowa 12 oraz do komérki lokatorskiej Sternicza 129 m 71.

Dokonano napraw $cian komoérek lokatorskich w budynku Rozlogi 9 m 71,
Lazurowa 4 m 46.

Naprawiono szuflade zsypowa w budynku Lazurowa 4.

Wykonano remont suszarni wraz z dezynfekcja na zwyzce budynku Lazurowa 4 po
zniszczeniach dokonanych przez gniazdujace w pomieszczeniu golebie.
Wymieniono zdewastowane drzwi do pomieszczenia przejgtego przez gospodarza
domu na zwyzce w budynku Lazurowa 4.

W ramach prac po obowigzkowych przegladach kanalow wentylacyjnych
wykonano montaz nasad kominowych typu TURBOWENT w lokalu nr 18 budynku
Roztogi 7 i wymiany uszkodzonej nasady na dachu budynku Rozlogi 3. W lokalu nr
2 w budynku Roztogi 4 i w budynku Rozlogi 6 zamontowano 3 szt. nasad
kominowych, w budynku Rozlogi 9 zamontowano nasady w pionie lokalu nr 9.
Udrozniono przewdd wentylacyjny w pionie lokalu 35 budynku Sternicza 129.
Wymieniono drzwi zewngtrzne wejsciowe do budynku Sternicza 129 kl. II,
oraz drzwi do komor zsypowych w budynku Rozlogi 9.

Przeprowadzono remonty czgsci komérek lokatorskich w budynku Lazurowa 2.
Wymieniono gres na $cianach i posadzce w przedsionku w kl. I budynku Rozlogi 2
i w k1. IV budynku Lazurowa 4.

Wymieniono w piwnicach budynkéw Rozlogi 2, Rozlogi 4 , Rozlogi 6 stare

oswietlenie na nowe oprawy kanatowe LED 5 WAT.

Prace Drogowe

W ramach prac utrzymania dobrego stanu ciaggéw komunikacyjnych w kwietniu i maju

2020 r. dokonano napraw nawierzchni asfaltowej chodnikéw pomigdzy zespolem pawilonéw
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Lazurowa 8, Lazurowa 10 i Rozlogi 8 oraz jezdni ul. Siemiatyckiej pomigdzy pawilonami
handlowymi a ul. Lazurowa. Wykonano réwniez napraw¢ nawierzchni asfaltowej przy

wjazdach na parking spoteczny budynku Siemiatycka 1.

Dzwigi

Na poczatku roku 2020 wykonano wymiang dzwigu meblowego ul. Lazurowa 2 na
dzwig osobowy o zwiekszonym udzwigu wg nastgpujacej specyfikacji:

- naped reduktorowy; udzwig 1000 kg; drzwi kabinowe i przystankowe automatyczne
teleskopowe 800x2000 z falownikiem najnowszej generacji; Bateria fotoelektryczna
(kurtyna), mechanizm zabezpieczajacy przed $cisnigciem; Aparatura sterowa prod. Sterlift,
kompatybilna z aparatura na sgsiednim dzwigu. kabina stalowa 1100x2000x2100, $ciany stal
nierdzewna +laminat drewnopochodny, lustro na tylnej $cianie, por¢cz ze stali nierdzewnej
pod lustrem, panel dyspozycji na calej wysokosci $ciany wykony ze stali nierdzewnej,
przyciski stalowe pod$wietlane na niebiesko z grafika Braille’a, wyswietlacz kabinie typu
LCD niebieski, podioga antyposlizgowa, trudnoscieralna, trudnopalna w kolorze, sufit plaski
ze stali nierdzewnej, o$wietlenie bezposrednie 6 punktéw typu LED; System glosnoméwiacy
w kabinie; Wentylacja w kabinie uruchomiona automatycznie; po zaniku napigcia
zasilajgcego — dojazd do najblizszego przystanku i otwarcie drzwi. System lgcznosci

awaryjnej dla stuzb ratunkowych.

Balustrady balkonowe

Pod koniec 2019 roku rozpoczeto remont balkondéw w budynku Rozlogi 4. Prace te
przerwano ze wzgledu na niesprzyjajace warunki atmosferyczne. Wiosng 2020 r. prace
wznowiono i zakofczono w czerwcu. Zarzagd SM ,,Lazurowa’’ podjat decyzj¢ o kontynuacji
remontéw skorodowanych balustrad na nastgpnych budynkach. W drugim pélroczu
wyremontowano 7 pionéw balkonowych w budynku Rozlogi 6. Prace na tym budynku beda

kontynuowane wiosng 2021 r.
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fot. balustrady balkonowe w budynku Rozlogi 4 fot. balustrady balkonowe w budynku Rozlogi 6

W ramach prac awaryjnych naprawiono réwniez balustrady w innych budynkach. Stan
techniczny konstrukcji stalowych wymagat pilnej reakeji. Dotyczy to pionu w kl. Il budynku
Lazurowa 12 oraz lokalu nr 49 w tym budynku.

Inne _prace: plukanie instalacji zimnej i cieplej wody, prace dekarskie,
usuwanie awarii itp.

Prace dekarskie

W ramach prac konserwacyjnych pokry¢é dachowych i obrobek blacharskich,
wymieniono obrébke blacharska ogniomuru w budynku Rozlogi 4 diugosci 4 mb przy kl. IV.
Wykonano réwniez uszczelnienie otworéw okiennych na zwyzce w budynku Lazurowa 6
oraz zarysowan elewacji przy lokalu nr 88.

W kwietniu 2020 r. rozpoczeto kompleksowy remont dachu w budynku Lazurowa 2
z wymiang pokrycia dachowego, remontem kominéw i obrébek blacharskich. Wymienione
prace zakonfczyly si¢ w czerwcu. We wrzesniu rozpoczgto prace w podobnym zakresie na
budynku Lazurowa 2a. Do konca roku wyremontowano kominy oraz wymieniono czgsé

pokrycia dachowego. Prace te beda kontynuowane wiosng 2021 r.

Wymiana instalacji wodociagowej w budynkach

Podczas rocznego przegladu stanu technicznego budynku oraz na podstawie informacji

od stuzb konserwacyjnych stwierdzono bardzo zly stan instalacji cieptej wody, zimnej wody
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i cyrkulacji w k1. IIT i w kl. IV budynku Lazurowa 4. Duza awaryjnos¢ istniejacej instalacji

wymusita natychmiastowa koniecznos$¢ wymiany rur.

Wymiana pozioméw kanalizacyjnych

W 2020 roku kontynuowano prace zwigzane z wymiang ponad czterdziestoletnich
zeliwnych pozioméw kanalizacyjnych w piwnicach budynkéw (stan techniczny rur
kanalizacyjnych obrazujg zdjecia nr 1 i 2) Wymieniono rurociagi w budynku Rozlogi 4 oraz
Rozlogi 3. Zachodzi konieczno$¢ realizacji tych prac réwniez w pozostatych budynkach

Roztogi 2, 5 i 7 w kolejnych latach.

v

Zdjecie nr 2

Zdjgcie nr 1.

W ponizszej tabeli zestawiono dotychczas wykonane remonty zwigzane z wymiang

pozioméw kanalizacyjnych na terenie osiedla Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

24



Wymiana pozioméw kanalizacyjnych w budynkach SM ""Lazurowa"
stan na dziei 31.12.2020 r.

Adres Klatka | Klatka Klatka
budynku Klatka I | Klatka IT I v Klatka V

Lazurowa 2 X X X

Lazurowa 2A X X X

Lazurowa 4

Lazurowa 6

Lazurowa 12 X

Rozlogi 2

ol Ea Tt b s

Rozlogi 3

Rozlogi 4

»

Rozlogi 5

Roztogi 6

Rozlogi 7

Rozlogi 9

Siemiatycka 1

Sternicza 129

P [ | 24 [ < < [ 3 4| 3¢ |
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altalbalbaitsl E

el itk

Sternicza 131

Wymieniony poziom kanalizacyjny

Niewymieniony poziom kanalizacyjny
X nieistniejgce klatki schodowe

Usuwanie awarii
W ramach przeznaczonych $rodkéw finansowych na rok 2020 na usuwanie awarii
zostaly wykonane naste¢pujace prace:
¢ W trybie awaryjnym wymieniono 80,0 mb kabla zasilajacego oswietlenie
uliczne pomigdzy budynkami Sternicza 129, Sternicza 131, Lazurowa 2.
® Usunigto awarie kanalizacyjne na pionach kuchennych z wymiang zeliwnych
kolan w stropie pomigdzy lokalem a piwnica w budynkach Lazurowa 6 m 2,
Rozlogi 6 m 84, Roztogi 5 m 2.
e Wymieniono kolana zeliwne w stropie w budynku Rozlogi 5 lok. 10.
¢ Udrozniono kanalizacj¢ ogélnosptawna w budynku Siemiatycka 1 kI. II.
¢ Wykonano w trybie awaryjnym poziomy instalacji wody cieptej i zimnej oraz
cyrkulacji w budynku Lazurowa 4 w k1. IIT i IV.



e Usunigto awari¢ kanalizacyjna poprzez wymiang kolan zeliwnych w stropie
pomigdzy parterem a piwnica w budynku Roztogi 6 m. 110.

» Usunigto nieszczelnosci na instalacji gazowej w budynku Roztogi 2 kl. I.

¢ Usunig¢to awari¢ na instalacji cieplej wody poprzez wymiane rur w lokalach 71

i 74 w budynku Sternicza 129.

Roboty elewacyjne

W ramach poprawy estetyki i zabezpieczenia wierzchniej warstwy elewacji wykonano
malowanie elewacji pétnocnej, zachodniej i wschodniej farbami silikonowymi w budynku
Rozlogi 2. Réwnoczesnie wymieniono skorodowane obrébki blacharskie w okienkach

pomieszczen zsypowych oraz zamontowano na parapetach kolce przeciwko ptakom.

Prace wykonane na podstawie decyzji Rad Budynkéw
Na podstawie decyzji Rad Budynkéw w 2020 roku wykonano:
e W ramach wprowadzonych przepisow dotyczacych segregacji  odpadow
w porozumieniu z Radami Budynkéw Roztogi 3,5,7 wykonano modernizacje altany
$mietnikowej przynaleznej do tych budynkéw. Wykonano kraty w oknach i wyrzutni,
pomalowano podloge farbag do betonu. Prace te miaty na celu uniemozliwienie
podrzucania odpadow przez osoby spoza osiedla. Zamontowana na elewacji budynku
Rozlogi 7 kamera monitoringu i zmodernizowane oswietlenie pozwolg zidentyfikowaé
ewentualnych sprawcéw nielegalnego podrzucania $mieci.
e Na wniosek Rady budynku Lazurowa 6 w kl. III i IV wykonano remont pomieszczen

na rowery z montazem stojakow ze stali nierdzewne;.

Prace zwigzane z wprowadzeniem nowych przepisow dotyczacych segregacji odpadéw
e W budynkach Lazurowa 4 i Lazurowa 6 nowe przepisy regulujace segregacje $mieci
zwigkszajgce ilos¢ frakcji oraz ilosci pojemnikéw wymusito przekazanie
mieszkaficom komoér zsypowych zajmowanych dotychczas przez gospodarzy doméw.
W tym celu wydzielono w dwdéch komorach w kazdym z budynkéw niewielkie,
zamknigte pomieszczenia na sprzet i Srodki czystosci dozorcéw. Po wykonaniu tych
prac i niewielkich przerébkach instalacji c.0. i zimnej wody przekazano komory do

uzytkowania mieszkaficom.



e Zapowiadana grozba zwigkszenia optat z 65,00 zt na 130,00 zt za wywéz odpadéw dla
budynkéw, ktore nie segreguja Smieci spowodowala, ze Zarzad podjat przykiadem
innych spéldzielni mieszkaniowych w Warszawie decyzje o zamknieciu kanaléw
zsypowych w budynkach osiedla. Leje zsypowe zostaly umyte, szuflady zsypowe
zostaly wycigte a otwory zasklepione przyspawana blachg. W zamkach pomieszczen
zsypowych na pigtrach wymieniono wkladki a same pomieszczenia wynajeto
mieszkaficom jako pomieszczenia magazynowe. W pierwszym pétroczu 2020 roku
prace wykonano w budynku Lazurowa 4 a na poczatku drugiego pétrocza w budynku
Lazurowa 6. W nastgpnych latach zamykanie lei zsypowych kontynuowane bedzie
w pozostatych wysokich budynkach osiedla. Aktualnie Spétdzielnia czeka na wejscie
w zycie nowej stawki za wywoéz odpadéw komunalnych zaleznej od zuzycia wody

w lokalu.

Oszczednosci w zuzyciu energii elektrycznej i cieplnej

W celu oszczgdnosdci energii elektrycznej i zapobieganiu masowym kradziezom
zar6wek w piwnicach budynkéw Zarzad podjat decyzj¢ o wymianie o$wietlenia w piwnicach
na oprawy kanalowe LED 5 WAT z zabezpieczeniem antykradziezowym z plaskownika
perforowanego ocynkowanego. Prace te wykonano w budynkach Lazurowa 4, Lazurowa 6,
Roztogi 9, Sternicza 129 i 131. Razem wymieniono 258 szt. opraw.

W ramach regulacji instalacji c.0. Spotdzielnia zlecita wykonanie projektu dla budynku
Rozlogi 2. Projekt ten postuzy przy pracach regulacyjnych instalacji we wspomnianym
budynku w latach nastgpnych.

Kierunek rozwoju Spoéldzielni — strategia remontowa na lata 2017-2022 uchwalona na
Walnym Zgromadzeniu zaklada realizacj¢ prac wplywajacych nie tylko na zmniejszenie
zuzycia energii elektrycznej, ale i zmniejszenie zuzycia energii cieplne;j.

W ramach podniesienia efektywnosci energetycznej budynkéw Spétdzielnia podpisata
umowe ze spotka Veolia, czego skutkiem bedzie obnizenie kosztéw ponoszonych za
nabywanie ciepla.

W planach Spoétdzielni jest réwniez montaz paneli fotowoltaicznych na wickszosci
budynkéw Naszej Spoldzielni, co znacznie poprawitoby efekt finansowy zuzywanej energii
elektrycznej a dodatkowo przystuzylo si¢ ochronie klimatu. Energia elektryczna produkowana
ze slofica postuzylaby w pierwszej kolejnosci do oswietlenia terenéw zewnetrznych

Spotdzielni, klatek schodowych, piwnic i napedzania wind.
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Dbanie nie tylko o biezace utrzymanie nieruchomosci, ale i podejmowanie dziatah
wplywajacych na ograniczenie kosztéw zamieszkania, a takze utrzymywanie wartosci
uzytkowej i rynkowej obstugiwanych nieruchomosci na stale wpisalo sie¢ w zadania
Spotdzielni. Spéldzielnia chce nadal kontynuowaé realizacj¢ prac wplywajacych na
efektywnos¢ energetyczng budynkow zgodnie z przyjetym wieloletnim planem.




V. WINDYKACJA ZALEGLYCH OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE

Zgodnie z zapisami Regulaminu windykacji, ktéry zostal przyjety uchwala RN
nr 7 z dnia 25.04.2013 r. zadluzenia Cztonkéw Spéldzielni s na biezaco monitorowane,
a proces windykacji realizowany przez pracownikéw z pionu Czlonka Zarzadu — Gléwnej

Ksiggowej i Kancelari¢ Prawng mec. W. Chudzickiego.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r. w stosunku do analogicznego okresu
roku ubieglego, saldo biezacego zadluzenia zwigkszylo sie o 45131,70 zt i na

poszczegolnych nieruchomosciach w trzech kolejnych latach przedstawia sig to nastgpujaco:

STAN ZADtLUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31 GRUDNIA
POROWNANIE LATA 2018, 2019, 2020

® Saldo zadtuzenia 31.12.2018r.  m Saldo zadtuzenia 31,12.2019r.  w Saldo zadtuzenia 31.12.2020r.
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Prowadzone dzialania windykacyjne doprowadzily do obnizenia zaleglosci na
7 nieruchomosciach.

Do wzrostu zadluzenia przyczynity si¢ lokale, gdzie zadluzenie generujg lokatorzy,
ktérych sprawy sa juz skierowane do komornika a dalsze zadluzenia sg skierowane do sadu
lecz nie uzyskano jeszcze nakazéw zaplaty. Stan epidemii znaczgco spowolnil prace sgdéw,
a co za tym idzie, caly proces odzyskania zaleglosci bardzo sie¢ wydtuzyl, co jest bardzo
niekorzystne dla Spéldzielni.

W budynkach Lazurowa 4 i Rozlogi 4- 90% zadluzenia generujg lokale, wobec ktérych

prowadzona jest egzekucja z nieruchomosci.

ZADLUZENIE Z TYTULU OPLAT CZYNSZOWYCH - STAN NA
31-12-2020R.

M Zadtuzenie biezgce do 1 m-ca

B Zadtuzenie powyiej 2-ch miesiecy

= Sprawy sadowe zasgdzone prawomocnym wyrokiem sgdowym

= Sprawy zasadzone bez prawomocnego wyroku sgdowego

Zaleglosci czynszowe powyzej 2-ch miesigcy na dzien 31.12.2020 r. wynoszg
350 323,14 zl. Najwigksza cz¢$¢, bo az 87 % zadluzenia dotyczy mieszkancow, ktorzy juz

majg wezesniejsze wyroki sadowe oraz wiascicieli lokali, ktérzy zmarli i toczg si¢ jeszcze
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postgpowania spadkowe. Naleznosci te sa skierowane do sadu, ale nie zapadly jeszcze
wyroki, badz tocza si¢ postgpowania majace na celu ustalenie spadkobiercéw (5 oséb).

Na dzien 31.12.2020 r. 3 mieszkaricéw ma splate zadluzenia rozlozona na raty, na
Igczng kwote 16 982,67 z1, co stanowi 5 % omawianego zadluzenia. Pozostala cz¢s¢ (8 %)
tego zadluzenia jest na biezaco monitorowana i w przypadku braku splaty sprawy bedg
natychmiast skierowane do sadu lub zostana podpisane ugody na rozlozenie zadhizenia na
raty.

Struktura tego zadluzenia przedstawia si¢ nastepujaco:

STRUKTURA ZADtUZENIA POWYZEJ 2-CH MIESIECY

W Zadtuzenie od 2 do 3 m-cy l
| m Zadtuzenie dotyczace oséb, ktére majg juz wyroki sgdowe, lecz generujy dalsze zadtuzenie I
® Zadiuzenie dotyczace whascicieli lokali, ktérzy zmarli i toczy sig jeszcze postepowanie spadkowe

B Zadluzenie roztozone na raty

W 2020 r. wystano 545 wezwan do zaplaty (lacznie z przedsgdowymi) oraz skierowano
do sadu 5 pozwéw o zaplate, z czego jeden zostal wycofany po uregulowaniu zaleglosci
przez wlasciciela. Spéldzielnia na biezaco renegocjuje warunki i wysokosé splat
wezesniejszych zadhuzen, indywidualnie do mozliwosci finansowych dhuznikéw. W takich
wypadkach Spéldzielnia zawiesza postgpowania egzekucyjne z zastrzezeniem mozliwosci

podijecia ich w kazdej chwili w przypadku niewywiazania si¢ z terminu platnosci.
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Zadluzenie zasadzone prawomocnym wyrokiem sadowym w stosunku do roku
ubieglego zmniejszylo si¢ o kwote 8 554,82 zt.

STAN ZADtUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI - SPRAWY SADOWE
NA 31 GRUDNIA
POROWNANIE 2018, 2019, 2020 ROK

m Saldo zadtuZenia na 31.12.2018r. ® Saldo zadluzenia na 31.12.2019r. = Saldo zadtuzenia na 31.12.2020r.
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Sprawy skierowane do sadu, na ktére uzyskano nakaz zaplaty (ktéry jest jeszcze
nieprawomocny) wynosza 74 445,94 zl i zmniejszyly si¢ w stosunku do roku ubieglego
o 61100,20 zl, co éwiadczy o prowadzeniu wlasciwych dzialah windykacyjnych.
Przedluzajace si¢ oczekiwanie na nadanie klauzuli wykonalnosci spowodowane jest
ztozeniem sprzeciwu ze strony dluznikéw. Po uzyskaniu klauzuli wykonalnoséci sprawy
zostajg skierowane do komornika celem wyegzekwowania zaleglego czynszu.

Ostatecznym krokiem, jaki Spéldzielnia wykonuje w celu odzyskania naleznosci jest
egzekucja z nieruchomosci. W stosunku do 5 oséb Spdétdzielnia wystgpita do komornika

z wnioskiem o egzekucj¢ z nieruchomosci, z czego 3 lokale zostaly zbyte w drodze licytacji
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publicznej. Po zatwierdzeniu przez sad planu podzialu kwot uzyskanych z egzekucji
komorniczej, Spotdzielnia otrzyma wyptatg srodkéw pienigznych pochodzacych z egzekucji.
Zbycie w drodze licytacji publicznej lokali dtuznikéw powoduje znaczne zmniejszenie

kwoty zadluzenia.

33



V1. USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSC LOKALI

W dniu 20 lipca 2018 r. zostata uchwalona ustawa o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw
(ogtoszona w dniu 4 wrzesnia 2018r. w Dz.U. 2018 poz.1716). Przeksztalcenie nastgpito
z mocy prawa od 1 stycznia 2019 r. Podstawg ujawnienia prawa wlasnosci gruntu w ksigdze
wieczystej oraz ewidencji gruntéw i budynkéw stanowi zaswiadczenie potwierdzajace
przeksztalcenie, wydawane przez wlasciwy organ - Urzad Dzielnicy Bemowo m.st.
Warszawy. Termin ustawowy na wydanie powyzszych zaswiadczen uplynat 31.12.2019 r.
Od 12 lutego do 21 maja 2020 r. do Spéldzielni wplynely zaswiadczenia o przeksztalceniu
uzytkowania wieczystego dla 6 nieruchomosci: Lazurowa 2, Lazurowa 2A, Lazurowa 4,
Lazurowa 6, Stemicza 129 i Sternicza 131. Dla pozostatych budynkéw Lazurowa 12, Rozlogi
2, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 5, Roziogi 6, Rozlogi 7 i Siemiatycka 1 zaswiadczenia
zostaly przestane dopiero pod koniec paZdziernika 2020r. Spéldzielnia uzyskala 98%
bonifikate w zwigzku z wniesieniem jednorazowej oplaty przeksztalceniowe;.

W wymienionych powyzej pigtnastu nieruchomosciach Spéldzielnia prowadzi
realizacje wnioskéw ws. przeksztalcenia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
w odrebng wlasnosé (19 wnioskow). Nalezy podkreslié, ze wszystkie wnioski, ktére wplynety
do Spéldzielni przez ostatnie péltora roku zostaly obecnie zrealizowane, co niezmiennie
wskazuje na niewielkie zainteresowanie odrgbng wlasnoscia lokali.

W pierwszym polroczu, Zarzad Spoéldzielni oznaczy! przedmiot odrgbnej wiasnosci
lokali w budynku przy ul. Sterniczej 129, podejmujac uchwale nr 4/2020 z 18 marca 2020 r.
Uchwala ta nie zostala zaskarzona, tym samym mozliwe bylo ustanowienie odrgbnej
wlasnosci pierwszego lokalu w tym budynku w dniu 25 czerwca 2020 r.

W rozbiciu na poszczegélne budynki, udzial ten wyglada nastepujaco:

180
160 -+

158 Hod

® odrgbna wlasnosé

® spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do
lokalu




Udziat lokali wyodrebnionych w stosunku do
wszystkich lokali na dzieh 31.12.2020 roku

148

' m spétdzielcze wtasnosciowe

prawo do lokali

u odrebna wiasnosé lokali

Udziat procentowy wyodrebnionych lokali na dzier
31.12.2020r.

= odrebna wiasnos¢ lokali

= spéidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu

W dalszym ciaggu trwa przenoszenie wlasnosci lokali w inwestycji Lazurowe Ogrody.
Na dzien sprawozdawczy pozostalo do wyodrebnienia okoto 25 z 218 lokali mieszkalnych.
Ponadto w 2020 roku, podpisano akty notarialne na 73 miejsca postojowe.

Z uwagi na obowiazujacy w Polsce od 20 marca 2020 r. stan epidemii, do 15 czerwca,
wstrzymane bylo podpisywanie aktow notarialnych (z wylaczeniem spraw niecierpiacych
zwloki). Na chwilg¢ obecna, ilo$¢ dostepnych terminéw jest réwniez ograniczona, ze wzgledu

na dbalos¢ o zdrowie wlascicieli lokali i pracownikéw Spétdzielni.
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VIIL. SPRAWY CZX.ONKOWSKIE

W zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa” wg stanu na dzien 31.12.2020 r.

znajduje sie 1345 lokali mieszkalnych w 15 budynkach tzw. zasoby stare.

Na dziefi sprawozdawczy laczna ilos¢ czlonkéw spéldzielni, ktéorym przyshuguje

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci lokali, we

wszystkich budynkach bedacych w zasobach Spoldzielni wynosi: 2247 czlonkéw.

W tym:

e czlonkowie lokali mieszkalnych w tzw. ,,starych zasobach” — 1791,

e czlonkowie w zwigzku z zawarciem umoéw o budowe lokali w inwestycji pn.

,Lazurowe Ogrody” zgodnie z ustawg o spoéldzielniach mieszkaniowych — 354

czlonkow,

s czlonkowie w zwigzku z zawarciem umdéw o budowe lokalu w inwestycji pn.

»Lazurowa Przystan” — 102 czlonkow.
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W okresie sprawozdawczym realizowano czynno$ci zwigzane z biezaca obsluga

mieszkancéw przygotowujac stosowne dokumenty niezbedne przy:

e zbywaniu praw do lokali (darowizna, sprzedaz itp.),

e sprawach spadkowych,
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e sprawach meldunkowych,
e zalatwianiu formalno$ci kredytowych,
e rozliczenia z Urzedami Skarbowymi,

e przyjmowaniu w poczet czlonkow oraz ustania czlonkostwa.

Zmiany wiascicieli lokali sa na biezgco odnotowywane we wszystkich rejestrach
wprowadzane w elektroniczny system ksiggowy. W ramach dzialalnosci czlonkowsko-
mieszkaniowej prowadzone s3 nast¢pujace rejestry (w wersji papierowe;j i elektronicznej):

e czlonkéw spoldzielni,
o zalozonych ksiag wieczystych
¢ lokali z odrgbng wilasnoscia
Rozpoczgta zostala realizacja wniosk6w w sprawie przeksztalcenia spdldzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrgbnej wiasnosci w ilosci 19 wnioskow.

KSIEGI WIECZYSTE PROWADZONE DLA
SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DLA |

LOKALU

= Lokale z zaloinong ksiegg wieczystg u [okale bez zatozonej ksiegi wieczystej

Realizujac zapisy statutowe oraz obowiazujace przepisy prawa  w okresie
sprawozdawczym wydano:
e 16 zaswiadczen do zalozenia ksigg wieczystych,
e 6 zaswiadczen do zalatwienia spraw meldunkowych,
e 46 zaswiadczen do kancelarii notarialnych,
¢ 9 zaswiadczen do sadow,

e 17 zaswiadczen do bankow,
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e 16 zaswiadczen do urzedu skarbowego,
o 49 zaswiadczen do notariusza w Lazurowych Ogrodach,

e 21 zaswiadczen do notariusza w Lazurowej Przystani.

Ponadto, udzielono 7 odpowiedzi na zapytania komornicze.

W 2020 r. przeprowadzono naste¢pujace transakcje zwiazane ze zbyciem spéldzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu .

TRANSAKCIE STAN NA 31.12.2020

= Sprzedaz u Spadek
s Darowizna = Lazurowe ogrody - odrebna wlasnosé

= Lazurowa Przystan - umowa o budowe lokalu

W dalszym ciaggu trwa procedura przenoszenia wiasnosci lokali w inwestycji ,,Lazurowe
Ogrody”.

Niezaleznie od obowigzujacego w Polsce (i nie tylko) stanu epidemii biezaca obsluga
cztonkow spoldzielni odbywa si¢ na biezgco. Na chwile obecna, terminy oczekiwania na

stosowne zaswiadczenia nie s3 wydhuzone.
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VIIL. LOKALE UZYTKOWE I PARKINGI

Lokale uzytkowe

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” posiada w swoich zasobach 3 pawilony
handlowe: Lazurowa 8, Lazurowa 10, Rozlogi, 8 (w ktérych miesci sie 30 lokali
uzytkowych), wynajmuje 70 pomieszczen w budynkach mieszkalnych (stare zasoby), 2 lokale
w budynku Szeligowska 8 oraz dzierzawi teren pod 5 pawilonéw handlowych, paczkomat
oraz reklamy.

Ze wzgledu na pogarszajacy si¢ stan pawilonéw handlowych wybudowanych ponad 40
lat temu, Zarzad Spoéldzielni przygotowuje plany inwestycyjne w obrebie aktualnie
posadowionych pawilonéw przy ul. Rozlogi 8, Lazurowa 10 i Lazurowa 8 tzw. ,,Centralnej
czgsci osiedla”.

W najgorszym stanie technicznym aktualnie znajduje si¢ pawilon przy ul. Rozlogi 8.
W 2020 r. czesto dochodzito do zalania pomieszczen biura Spdldzielni oraz apteki
w przypadku wystgpowania duzych opadéw deszczu. Pokrycie dachowe bylo na biezaco
naprawiane, ale wymaga ono generalnego remontu i wymiany.

We wszystkich pawilonach wystgpuja problemy z dzialaniem instalacji centralnego
ogrzewania. W pawilonach handlowych na biezaco dokonywane sa przeglady techniczne

budynkéw, a uwagi odnotowywane w ksiazkach obiektéw budowlanych.

Analiza naliczen i platnosci (sald lokali)

Analizujac salda lokali na dzien 31.12.2020 r. nalezy mieé¢ na uwadze zréznicowane terminy
platnosci z tytutu najmu lokali. Oznacza to, ze ponizsze zestawienie nie odzwierciedla

faktycznego zadtuzenia, ktore szczegélowo rozpisane zostato w kolejnych punktach.

saldo saldo
stanna | pgliczenia za . SALDO
data | 31122019 | 2039y, gy | VPR @) | winien ma P
@ @) (2
31.122020r. | -75948,53 | 143256191 | 1410573,44 | 89817,43 | 10301,77 | 79515,66




Terminowos$¢ wnoszenia oplat. zadluzenia i windykacja

Zwyczajowo najemcy lokali uzytkowych maja zgodnie z zapisami uméw 14 dniowy

termin (od dnia wystawienia faktury) na zaplacenie naleznosci, jednakze od tej reguly jest

kilka wyjatkéw, ktorych terminy ptatnosci wynoszg 30 dni (m.in. Innogy Stoen Operator Sp.

z 0.0.; Green Ex-Imp). W zwigzku z powyzszym saldo lokali nie jest tozsame z kwotg

zadluzenia.
Do30dni | 31-90dni | 91-180 dni | 181-365 dni| Pow.365dni | RAZEM
Ilo§¢ dluznikéw 30 12 1 4 5 52
Kwota zadluzenia | 24 450,11 zt | 17 980,03 zt| 3 061,05z | 2414,772t | 19066,95 zt | 66 972,91 zt

19066,95
28%

2414,77 K =
4% N
3061,05

5%

17980,03
27%

24450,11

36%
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W marcu 2020 r. zostaly wprowadzone ograniczenia w prowadzeniu dzialalnosci

gospodarczej, w zwigzku z ogloszeniem pandemii choroby COVID-19. Czg$¢ najemcow
lokali ustlugowych w pawilonach handlowych (m.in. salony: fryzjerskie, kosmetyczne,
masazu, lokale gastronomiczne, fitness kluby) wiosng zostala zmuszona do ograniczenia,
badZ catkowitego zamknigcia lokali, co spowodowalo brak mozliwosci prowadzenia pracy
zarobkowej. W paZdzierniku po ponownym ogloszeniu ,.Jock down” znéw cz¢$¢ najemcow
lokali musiala ograniczy¢ lub zawiesi¢ prowadzong dzialalnos¢ (m.in. lokale gastronomiczne,
fitness klub).

W zwiazku z trudng sytuacja, w ktdrej wszyscy si¢ znalezliSmy, Zarzad Spéldzielni
staral si¢ udziela¢ bonifikaty w oplatach eksploatacyjnych najemcom, ktérzy zostali
pozbawieni mozliwosci prowadzenia dziatalnosci.

W zwigzku z powstalg sytuacjg braku mozliwosci prowadzenia dziatalnosci w lokalach
ustugowych, ktéra trwala od polowy marca do polowy maja, a nastgpnie od korica
pazdziernika do konca grudnia 2020 r. powstaly zadluzenia, ktére w uzgodnieniu z Zarzadem
Spotdzielni s sukcesywnie splacane.

Najwigksza suma zadluzenia powstala w okresie do 30 dni i jest ona splacana

z kilkunastodniowym opé6znieniem.
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Druga najwyzsza kwota zadluzenia, to ta powstale w okresie powyzej 365 dni.
Najemcy, ktoérych te zadluzenia dotyczg nie wynajmujg juz lokali od Spéldzielni, umowy
zostaly rozwiazane a najemcy zwolnili juz lokale. Sprawy dotyczace tych zaleglosci zostaty
skierowane do sadéw, aktualnie tocza si¢ 4 postgpowania, natomiast do chwili otrzymania
prawomocnego wyroku widnieja one na saldach, jako zadluzenie.

Kwestia zadluzen jest na biezagco monitorowana. Specjalista ds. obshlugi lokali
uslugowych wraz z kancelaria adwokacka Witolda Chudzickiego pozostaje w stalym
kontakcie z najemcami lokali, u ktérych powstaly zadluzenia. Stale prowadzone sg rozmowy
na temat mozliwosci splaty powstalych zadluzen, tak, aby firmy prowadzace dziatalnos¢ w
lokalach wynajmowanych od Spéldzielni mogly w jak najkrétszym czasie uregulowaé

zobowigzania wobec Spoldzielni i jednoczesnie przetrwad ten trudny dla wszystkich czas.

Parkingi strzezone zarzadzane przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Lazurowa”
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zarzadza dwoma parkingami zlokalizowanymi

przy ul. Lazurowej 6 i Sterniczej 125, a takze od 01.07.2019 r. parkingiem przy

ul. Szeligowskiej 10. Parkingi te sa pod calodobowym nadzorem kamer w systemie

monitoringu.

Parking Lazurowa 6
Na dzien 31.12.2020 r. na parkingu przy ulicy Lazurowej 6 wydzielonych jest ogélem
126 miejsc postojowych. Oblozenie miejsc postojowych przedstawia si¢ nastepujaco:
* 120 miejsc wynajgtych
® 6 miejsc wolnych

Na miejsca wynajete zawartych byto 109 uméw z czlonkami spétdzielni oraz 11 umoéw

z osobami z zewnatrz.

Parking LAZUROWA 6 - 126 st.

» cztonkowie SM -
samochody osobowe i
cigzarowe - 109 st.

= czionkowie SM - motocykle
-0st.

* najemcy zewnetrzni -
samochody osobowe i
cigzarowe - 11 st.

= wolne - 6 st.
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Parking Sternicza 125

Na parkingu Sternicza 125 na dzier 31.12.2020 r. wydzielonych jest 44 stanowisk na
czgsci od ulicy Okretowej oraz 68 na ,,starej” czesci parkingu co daje ogblem 112 miejsc
postojowych. Na dziefi 31.12.2020 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawialo sig
nastepujaco:

¢ 81 miejsc wynajetych
¢ 31 miejsc wolnych

Na miejsca wynajete zawartych bylo 71 umowy z czlonkami spéldzielni (w tym
2 umowy na garaze) oraz 10 uméw z osobami z zewnatrz (w tym

2 umowy na garaz).

Parking STERNICZA 125 - 110 st.

= czlonkowie SM - samochody
osobowe i ciezarowe - 69 st.

= czfonkowie SM - motocykle - O st.

» czlonkowie SM - garaie - 2

= najemcy zewnetrzni - samochody
osobowe i ciezarowe - 8 st.

= najemcy zewnetrzni - garaze 2 st.

wolne - 31 st.

Parking Szelicowska 10

Na parkingu Szeligowska 10 przeznaczono dla cztonkéw Spéldzielni lacznie 36
stanowisk. Sg to stanowiska dla bylych uzytkownikéw parkingu spolecznego przy
Lazurowej 2/2A, ktérych parking zostal zlikwidowany ze wzgledu na budowe inwestyciji
»Lazurowe Ogrody”. Na dzien 31.12.2020 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawialo si¢
nastepujaco:

¢ 36 miejsc wynajgtych
¢ 0 miejsc wolnych
Na miejsca wynajgte zawartych bylo 5 uméw o charakterze dzierzawy oraz 31 uméw

najmu.

43



Windykacja naleznosci
Na dzien 31.12.2020 r. taczna kwota zadluzenia wynosi — 2 526,10 z w tym:
® ponizej 1 miesigca zadluzenie na kwote — 941,10 zt
e od 1 - 3 miesigcy zadluzenie na kwotg — 250,00 zt
e od 3 - 6 miesiecy zadluzenie na kwote — 1 335,00 zt
Zadluzenia z tytulu najmu miejsc postojowych s3 monitorowane a dtuznicy wzywani do
zaplaty. Zadluzenia powyzej 3-ch miesigcy dotycza dwoch miejsc postojowych i zostaly
skierowane do sgdu w celu uzyskania nakazu zaplaty. Spéldzielnia posiada cztery
prawomocne nakazy zaplaty, dotyczace bylych najemcéw, ktére sg w postepowaniu

komorniczym. Laczna kwota spraw w postgpowaniu komorniczym wynosi 3 045,28 zl.

Parkingi spoleczne na terenie Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

Na terenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa” znajdujg si¢ 4 parkingi spoleczne.

Na dzien 31.12.2020 r. wg informacji aktualizowanych przez Zarzady parkingéw
spotecznych podpisano indywidualne umowy na poszczegélnych parkingach:

e na parkingu Rozlogi 2 na tgczng ilos¢ 56 miejsc postojowych podpisano 56 umoéw.

e na parkingu Rozlogi 9/Lazurowal2 na taczng ilo$¢ 115 miejsc postojowych

podpisano 115 umowy,

¢ na parkingu Siemiatycka 1 na faczna ilo§¢ 59 miejsc postojowych podpisano 59

umowy.

Uchwalg Rady Nadzorczej nr 9/2015, parking Lazurowa 4 zostat wylagczony w zakresie
stosowania Regulaminu organizowania i funkcjonowania parkingéw spotecznych
w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, do czasu zakonczenia postgpowania
administracyjnego, regulujacego funkcjonowanie przedmiotowego parkingu spolecznego
(brak usankcjonowania parkingu zgodnie z prawem budowlanym). Uzytkownicy parkingu
uiszczajg jednak oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania i podatku od nieruchomosci

w czesci przypadajacej na ten parking.




IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA,OSWIATOWA

I. Dzialania w Osiedlowym Klubie ,,Kulturalna” w lokalu U1 przy ul. Rozlogi 3:
1) Zajecia plastyczne dla dzieci
Zajecia dedykowane sa dla dzieci Cztonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” jak

réwniez dla innych mieszkancéw spoza Spoétdzielni.

Warsztaty plastyczne cieszyly sie¢ duza popularnosciag. Ksztaltowaly umiejetnosci
tworcze u dzieci, umozliwialy poznanie réznych technik plastycznych oraz przyblizaly
wiedze z tematyki historii sztuki. Zajecia byly prowadzone dwa razy w tygodniu przez

profesjonalng instruktorke - Paniag Eweling Grale.

W czasie obowigzujacej pandemii koronawirusa od 9.03.2020 r. zajecia przybraly postaé
umieszczania instrukcji elektronicznych na stronie internetowej Spoldzielni (zaktadka:
»Kultura™) oraz na Facebooku. W czerwcu 2020 r. przygotowano wystawe plastyczng online,
prezentujaca wykonane przez dzieci prace.

2) Zajecia 7 jezyka angielskiego dla dzieci

Od 13.01.2020 r. do 09.03.2020 r.(data ogloszenia przez resort zdrowia zdalnego
nauczania dla dzieci i mlodziezy) cyklicznie odbywaly si¢ zajecia z jezyka angielskiego dla
dzieci Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej “Lazurowa”. Lekcje (finansowane zgodnie
z Regulaminem prowadzenia dzialalnosci spotecznej, kulturalnej i os$wiatowej ze
zgromadzonych w tym celu $rodkéw) byly bardzo dobra formg spedzenia czasu wolnego dla
dzieci, jak réwniez ksztaltowaly i rozwijaly umiejetnosci zwigzane z jezykiem angielskim.

Zajecia prowadzono jeden raz w tygodniu przez wykwalifikowanego nauczyciela.




3) Zorganizowanie konkursu plastyczno - jezykowego z nagrodami dla dzieci
Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowa ,Lazurowa” - ,Pocztéwka z wakacji”

(09.2020 r.)

4) Spotkania z seniorami ze Stowarzyszenia Emerytéw i Rencistéw , Lazurowa”

m.in. zorganizowanie spotkania koledowego

Spotkania stanowily okazje do wspdlnej integracji sasiedzkiej oraz aktywizacji osob
starszych. Wspdlnie spedzony czas, rozmowy, wykonywanie wyrobow rekodzielniczych byly
skuteczng forma dbania o dobrostan psychofizyczny os6b starszych, rozwijaly wigzi
sgsiedzkie, jak réwniez zapobiegaly wykluczeniu spolecznemu.

Klub Osiedlowy ,Kulturalna” zapewnia réwniez seniorom dostep do korzystania
z komputera oraz internetu.

II. Ponadto w 2020 roku zorganizowano nastepujace wydarzenia kulturalne, spoleczne,
ofwiatowe:

1) 28 Final Wielkiej Orkiestry Swigtecznej Pomocy (08.01.2020 r.)

Final umozliwiat zbidrke finansowg na zakup najnowoczesniejszych urzadzen dla
ratowania zycia i zdrowia dzieci. Odbywat si¢ w Sztabowej Puszce Stacjonarnej WOSP:
,,Qarkotluk” — Punkt Gastronomiczny ul. Lazurowa 6A.

2) ,,Dzien Babci i Dziadka” (22.01.2020 r.)

Delegacja dzieci uczeszczajgcych na zajecia plastyczne, organizowane przez Spoéldzielnig
uroczys$cie przekazata wlasnor¢cznie wykonane upominki dla mieszkancow Domu Pomocy
Spotecznej "Kombatant" przy ul. Sterniczej 125.

III. Promowanie dzialan Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” poprzez umieszczanie
biezacych informacji na stromie internetowej Spoldzielni, jak réwniez w mediach
spolecznosciowych (Facebook — strona ,,Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa”)

- Wpisy dotyczace aktualnosci z budowy wielorodzinnego budynku mieszkalnego
,Lazurowa Przystan”.

- Informowanie o zdobytych przez Spéldzielni¢ nagrodach oraz artykutach prasowych,
ukazujgcych dziatania i sukcesy Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

- Biezace informacje organizacyjne.

IV.  Udostepnianie miesiecznika ,,Pokolenia”
Dzigki nawigzaniu wspOlpracy z Centrum Aktywnosci Miedzypokoleniowe;j

przy ul. Nowolipie 25B Spéidzielnia organizowata kolportaz miesigcznikéw ,,Pokolenia”.
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Osoby zainteresowane lekturg ,,Pokolefi” mogly pobra¢ bezplatne egzemplarze czasopism
w siedzibie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa”.

V. Dzialania w czasie obowigzujacej pandemii koronawirusa SARS - COV 2

1) Bieigce informowanie o obowigzujgcych obostrzeniach. Udostgpnianie wszelkich

informacji z resortu zdrowia oraz Urzedu Dzielnicy Bemowo.

Zachecanie do pomocy sasiedzkiej oraz troski wobec 0s6b, ktore z uwagi na wiek lub inne
okolicznosci sg szczegblnie zagrozone zakazeniem i powinny w czasie pandemii przebywac
w swoich domach (ogloszenia na klatkach schodowych oraz na stronie internetowej

i Facebooku Spotdzielni).

Warszawa wspiera
senfordw z Bemowa A
DZIELNICOWY ZESPOL WSPARCIA.
POSZUKLIE

= o

i DFELNICY D2IOW0

bor
i
a TARSIVH, SAMOTHVH, RIERUONZIELNYN

-*
1@ W ZROBIENTU ZAKUPGW
1 NIEZB]
v INNEJ, EDNEJ
WYJSCIA Z DOMU
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X. ZARZADZANIE WSPOLNOTA, MIESZKANIOWA
NIERUCHOMOSCI PRZY UL.STERNICZEJ 96,98,100

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa”, jako zarzadca Wspdlnoty Mieszkaniowej

nieruchomosci przy ul. Sterniczej 96,98,100 od 2018 roku, realizuje cele zwigzane
z zarzadzaniem nieruchomo$ciami i podjela nastepujace czynnosci techniczno-

eksploatacyjne, finansowe i ksiggowe, a w tym w szczegblnosci:

e prowadzenie biezacej obslugi nieruchomosci, w tym dokonywanie biezgcej
konserwacji budynku, nadzér nad naprawami oraz okresowymi przegladami
technicznymi wynikajagcymi z przepiséw Ustawy Prawo Budowlane;

e nadzér nad utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen
i urzadzen budynku sluzacych do wspdlnego uzytku mieszkanicow i uzytkownikow
oraz jego otoczenia;

e usuwanie awarii oraz skutkéw awarii w nieruchomosci, kontrola wykonania tych
robét, nadzor i odbidr techniczny;

» wykonywanie remontéw, zgodnie z planem gospodarczym przyjetym na dany rok
kalendarzowy;

» nadzér nad dostawcami mediéw, ushugodawcami i wykonawcami;
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e negocjowanie warunkOw oraz zawieranie uméw zwiazanych z funkcjonowaniem
mediéw oraz urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci;

e prowadzenie prawidlowego finansowania nieruchomosci w tym dokonywanie
rozliczen izaplaty za roboty lub ustugi zwigzane z nieruchomoécia wspdlna,
prowadzenie ksiggowosci nieruchomosci, rozliczen z whascicielami oraz windykacije¢
naleznosci;

o wykonywanie wszelkich czynno$ci zwigzanych ze zwotywaniem i obsluga zebran
wiascicieli lokali oraz powiadamianiem wiascicieli lokali;

e prowadzenie i przechowywanie wlasciwej dokumentacji technicznej, eksploatacyjnej
1 ksiggowej zwigzanej z zarzadzana nieruchomoscig;

e obsluga prawna w tym: przygotowanie uméw na dostawy mediéw i ustug,
opracowywanie uchwat i innych aktow normatywnych, opinii prawnych;

» planowanie i realizacj¢ krétko— i dlugoterminowych dziatan inwestycyjnych majacych
na celu zachowanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym i jej dalszy rozwoj wraz
z intensyfikacjg zyskow z posiadanej nieruchomosci;

» wykonywanie innych czynnoSci niezbg¢dnych do ' prawidlowego zarzadzania

nieruchomoscia;

Nieruchomos¢ przy ul. Sterniczej 96,98,100, sklada si¢ ze 111 lokali mieszkalnych, 13
lokali oraz 153 miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym na poziomie -1 i -2.
Dodatkowo na terenie kompleksu, w ciggu ulicy Rozlogi znajduje si¢ 7 miejsc postojowych

w tym dwa dedykowane dla oséb niepelnosprawnych.
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XI. ZAGADNIENIA Z ZAKRESU INWESTYCJI

A. ,LAZUROWE OGRODY” - INWESTYCJA ZREALIZOWANA

I. Uzgodnienia z dostawcami mediéw i innymi podmiotami
1. Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji

Procedura przejecia urzadzen kanalizacyjnych na stan MPWiK zostala zakonczona w II
kwartale 2020r. i Spétdzielnia otrzymala zwrot kwoty okreslonej w ramach negocjacji za
przejecie przykanalikow.

2. Zarzad Zieleni, Biuro Ochrony Srodowiska

Procedura obioru terenu przez Zarzad Zieleni m.st. Warszawy jest w trakcie. W lutym
2020r. warunki odbioru zieleni zostaty pozytywnie zaopiniowane przez ZZW, jednakze s3
zalezne od uzgodnien z Zarzadem Drog Miejskich dotyczacych pasa drogowego wzdhuz ulicy

Szeligowskiej, ktore nadal trwajg.
3. Zarzad Drog Miejskich

Nadal trwaja negocjacje z Zarzadem Drég Miejskich dotyczace dzierzawy miejsc
postojowych wzdluz ulicy Szeligowskiej oraz przejecia terenu do eksploatacji.
Po pozytywnym odbiorze koficowym oraz podpisaniu umowy dzierzawy z Zarzadem Drég

Miejskich miejsca te bgda przeznaczone dla cztonkéw Spétdzielni.
II. Eksploatacja i konserwacja budynkéw przy ul. Szeligowska 6a, 6, 8, 10.

1. Umowy konserwacyjne - dbajac o tad i porzadek nowopowstatego osiedla Spotdzielnia

podpisala w II péiroczu 2020r. nastgpujgce umowy:

a) Umowa pielegnacji zieleni — BIOTOP-SERWIS SP. Z.0.0. (26.08.20201.)
b) Ochrona obiektu — ISS Security Group 8 Sp. z 0.0. (26.08.2020 1.)
c¢) Zestawy hydroforowe — Instalcompact-service Sp. z 0.0. (21.09.2020 r.)

III. Prace dodatkowe zwigzane z obslugg inwestycji

1. Wyréwnanie Scian pod fototapety.
2. Zakup i montaz fototapety w budynku przy ulicy Szeligowskiej 10 — naprawa czesci

wspdlnych po zalaniu.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Zakup i montaz fototapety w budynku przy ulicy Szeligowskiej 6a — naprawa czesci
wspolnych po zalaniu.

Okresowe ozonowanie cz¢sci wspSlnych — przeciwdziatanie pandemii COVID-19.
Dodatkowe prace pielegnacyjne terenéw zielonych (odchwaszczanie, korowanie).
Powigkszenie ogrédkéw lokatorskich przed budynkiem Szeligowska 6a.

Nasadzanie roslin przed lokalami ushugowymi w pasie zieleni oraz przy parkingu.
Wykonanie dezynsekcji w lokalach mieszkalnych wraz z czgéciami wsp6lnymi.

Zakup 6 sztuk donic wraz z ro§linami — uniemozliwienie parkowania samochodéw na

ciggach pieszych.

. Zaprawienie wszystkich dotkéw pod nasadzenia ziemia urodzajng i roztozenie pod kore

mat przeciw chwastowych.

Plukanie i czyszczenie zewnetrznej kanalizacji deszczowej oraz kratek odptywowych
w budynkach.

Zakup pétkul z podstawa — zabezpieczenie przed parkujacymi autami, niszczacymi
elewacjg oraz zablokowanie przejezdzajacych aut przez chodnik od strony ulicy Lazurowej
21i2a.

Czyszczenie kratek odwadniajacych AKO w garazach podziemnych.

Montaz ogrodzenia panelowego przy budynku Szeligowska 6.

Mycie okien klatek schodowych od zewnatrz.

Szpachlowanie i malowanie $cian na klatkach schodowych — parter we wszystkich
blokach.

Zakup i montaz oston $ciennych pod dozowniki do dezynfekcji rak na klatkach
schodowych.

Zakup kosza na $mieci na potrzeby parkingu i lokali ustugowych przed budynkiem
Szeligowska 10.

Zakup pojemnika na piasek — ,,akcja zima”.
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Dokumentacja fotograficzna inwestycji na dzien 31.12.2020r.

Widok ogdlny budynkow od strony dziedzifica i placu zabaw



Widok wzdluz budynkow Szeligowska 6, 8 — lokali ustugowych.

. ,LAZUROWA PRZYSTAN” - INWESTYCJA W TRAKCIE REALIZACJI

. Inwestycja ,,Lazurowa Przystan” — informacje¢ ogélne oraz sprzedaz lokali.
. ,Lazurowa Przystan” przy ul. Sterniczej w Warszawie to inwestycja skladajaca sig

z dwdch segmentéw: Bl oraz B2.
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2. Bedzie to budynek mieszkalny wielorodzinny, $redniowysoki (SW) z czgscig

administracyjno-ustugowa na parterze i dwukondygnacyjnym garazem podziemnym.

a) Powierzchnia catkowita budynku — 10 111,95 m2

b) Powierzchnia zabudowy — 808,23 m2.

c) Wysokosci budynku — 28,55 m (segment wyzszy B1), 22,47m (segment nizszy B2).
d) Kondygnacje nadziemne — 9 kondygnacji.

e) Kondygnacje podziemne — 2 kondygnacji.

. Realizowana inwestycja ,,Lazurowa Przystan” posiadac bedzie nastgpujace lokale:

a) Lokale mieszkalne: 64 szt. o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 3 389 m2, w tym:
e w budynku B1 - 32 lokale
¢ w budynku B2 - 32 lokale
b) Miejsca postojowe w garazu podziemnym: 76 szt., w tym 16 podwojnych (rodzinne).
¢) Komorki lokatorskie: 63 szt., o tacznej powierzchni ok. 169 m2.
d) Lokale ustugowe: 4 szt., o lacznej powierzchni ok. 375 m2

LAZUROWA PRZYSTAN
UDZIAL POWIERZCHNI UZYTKOWYCH LOKALI

Lokale ustugowe
Komoérki o/
lokatorski

Lokale
zkalne 50%

. W dniu 20 lutego 2019 r. Spétdzielnia rozpoczgla proces rezerwaciji lokali w inwestycji
,Lazurowa Przystafi” dla czlonkéw Spoéldzielni. Dnia 6 marca 2019 r. rozpoczgly si¢

rezerwacje lokali dla os6b niebedacych czionkami Spoéldzielni.

. Po uzyskaniu Decyzji o pozwoleniu na budowg, od dnia 16 paZdziernika 2019 r.
Spéldzielnia ,Lazurowa” rozpoczgta procedur¢ podpisywania notarialnych umoéw
o budowe lokalu w oparciu o ,,Ustawe o Spétdzielniach Mieszkaniowych”. Oznacza to, ze
dla cztonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” lokale sprzedawane sa po kosztach

realizacji, a dla 0s6b niebedacych czlonkami do ceny m2 lokalu doliczona jest cena gruntu.
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6. Na dzien sprawozdawczy Spodldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” podpisala umowy

o budowe wszystkich lokali mieszkalnych (64) i ustugowych (4).

LOKALE MIESZKALNE

Podpisane
umowy

7. Rezerwacje i podpisane umowy o budowe miejsca postojowego.

a) Miejsca postojowe - podpisane umowy o budowe: 66 szt.
b) Miejsca postojowe - zarezerwowane: 0 szt.
¢) Miejsca postojowe — wolne: 10 szt. (5x podwdjne)

MIEJSCA POSTOJOWE

Zarezerwowane
0%
isane umowy
jsca

8. Rezerwacje i podpisane umowy o budowe komorki lokatorskie;j.

a) Komérki lokatorskie - podpisane umowy o budoweg: 56 szt.
b) Komoérki lokatorskie - zarezerwowane: 0 szt.
¢) Komorki lokatorskie wolne: 7 szt.
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KOMORKI LOKATORSKIE

Zarezerwowane
0% wolne komoérki

podpisane umowy
a komorki

9. Ponizszy wykres obrazuje podzial nabywcéw lokali mieszkalnych ze wzgledu na
posiadane czionkostwo. 51% lokali mieszkalnych zostalo zakupione, badz zarezerwowane
przez czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, a pozostale 49% lokali

mieszkalnych zostato zakupione przez osoby z rynku komercyjnego.

PODZIAL LOKALI MIESZKALNYCH ZE WZGLEDU NA CZLONKOSTWO

II. Inwestycja ,,Lazurowa Przystan” — czesé techniczna
1. Inwestycja ,Lazurowe Przystan” — Generalny Wykonawca
a) Inwestycja ,,Lazurowe Przystan” polegajaca na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i ushigami na nieruchomosci przy
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ul. Sterniczej] w Warszawie, dla ktérej decyzja Prezydenta Warszawy zostalo wydane

pozwolenie na budoweg nr 66/2019 z dnia 23 maja, realizowana jest przez firmeg

BUDOMEX Sp. z o.0. z siedzibg w Biatej Podlaskiej na podstawie umowy zawartej
w dniu 30.09.2019 r.

W ramach podpisanej umowy z dnia 30.09.2019 r. Generalny Wykonawca w okresie

sprawozdawczym tj. od 01.07.2020 r. do 31.12.2020 r. wykonal:

>
>

Roboty budowlane

Wykonano 99% robét zelbetowych za wyjatkiem otworu pod dzwig.

Wykonano 98% rob6t murowych. Pozostalo do wykonania zamurowanie
otwordw po szachtach wentylacyjnych.

Wykonano posadzki jastrychowe w pomieszczeniach technicznych na poziomie
-1 w budynku B1.

Ogrodzenie od strony Domu Pomocy Spolecznej — wykonano cokdt betonowy
pod ogrodzenie panelowe.

Roboty elektryczne

Wykonano prace elektryczne w lokalach mieszkalnych w budynku Bl na
kondygnacji +1, +2, +3, oraz na budynku B2 w lokalach mieszkalnych na
kondygnacji +1, +2, +3, +4, +5, +6.

Wykonano prace elektryczne.

Roboty sanitarne

Wykonano piony kanalizacji sanitarnej i deszczowe)j oraz instalacji hydrantowe;j
wraz z wentylacja na budynku B1 i B2.

Trwaja prace montazowe instalacji wodociagowej na budynku Bl i B2 na
kondygnacji +1, +2, +3, +4, +5.

Wykonano instalacj¢ wentylacyjng na budynku B1 i B2 na kondygnacji.

Roboty zewnegtrzne

Wykonano izolacje przeciwwodng wokét budynku B1 i B2.

Roboty Dekarskie

Wykonano paroizolacj¢, termoizolacja, dachu na budynku B2 oraz paroizolacje
na dachu B1.

Stolarka okienna, drzwiowa oraz Slusarka aluminiowa

Zamontowano stolarke¢ okienna na budynku Bl i B2 na wszystkich

kondygnacjach. Pozostawiono jedynie otwory okienne technologiczne, przez
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ktore dostarczane sa materiaty budowlane.

* Robety tynkarskie

» Wykonano tynkowanie $cian w budynku B1 na kondygnacji +1, +2, oraz
w budynku B2 na kondygnacji +1, +2, +3, +4.

* Przylacza

> Wykonano zewngtrzne przylacza, co, wod-kan, instalacji teletechnicznych.

= Elewacja

» Wykonano ocieplenie $ciany wschodniej i potudniowej na budynku B1.

Powyzszy zakres rob6t stanowi 48% zaawansowania rzeczowego inwestycji.
Szczegolowe informacje zwigzane z przebiegiem procesu budowalnego zawarte zostaty
w raportach kwartalnych Inzyniera Kontraktu, ktére dla zainteresowanych oséb s do
wgladu w siedzibie Spéldzielni.

W wyniku wprowadzenia na terytorium Polski z dniem 20.03.2020r. stanu epidemii
zwigzanego z koronawirusem COVID-19, Generalny Wykonawca podjal dzialania majace na
celu dostosowanie organizacji budowy do wytycznych Sanepidu oraz ogloszonych w tym
zakresie przepisow instytucji panstwowych. Pomimo utrudniefi organizacyjnych zwigzanych
Z powyzszym, roboty budowlane realizowane sa zgodnie z harmonogramem.

2. Inwestycja ,Lazurowa Przystan” — realizacja techniczna budowy.

a) Nadzér nad przebiegiem procesu budowlanego inwestycji ,Lazurowe Przystaf”,
realizowany jest przez Inzyniera Kontraktu firme¢ Multiconsult Polska Sp. z o.o.
z siedzibg w Warszawie na podstawie umowy z dnia 12.08.2019 r.

b) Inzynier Kontraktu poczawszy od stycznia 2020r. sporzadza kwartalne raporty,
przedstawiajagce postep prac na budowie. W okresie sprawozdawczym Inzynier
Kontraktu przedstawit 2 raporty nr 3 i 4 sporzadzone wg stanu na dziefi 31.07.2020 r.
oraz 31.10.2020 r.

c) W okresie sprawozdawczym na budowie odbylo si¢ 12 narad koordynacyjnych
z udzialem Inzyniera Kontraktu, Generalnego Wykonawcy, Projektanta, przedstawicieli
Spoldzielni Mieszkaniowej oraz inspektoréw branzowych, na ktérych omawiane byty
sprawy biezgce budowy. Kazdorazowo z narady sporzadzany byt protokot, ktory
podpisywali wszyscy uczestnicy narady. Wszystkie protokoty z narad wraz
z dokumentacjg budowy sa archiwizowane w biurze Spoldzielni, do wgladu przez

zainteresowane strony.
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3. Inwestycja ,,Lazurowa Przystan” — Nadzor autorski

Nadzér autorski nad przebiegiem procesu budowlanego inwestycji ,,Lazurowe
Przystan”, realizowany jest przez Projektanta tj. firmy ,MFA Biuro Architektoniczne”
Wlodzimierz Tracz z siedziba 2 Kielcach oraz ,, TEN JEDEN Piotr Pisarczyk”
z siedziba w Kielcach na podstawie umowy z dnia 10.11.2018 1.

III. ,,Lazurowa Przystan” - Uzgodnienia z Generalnym Wykonawcg, dostawcami mediow

i nabywcami lokali.
1. Budomex Sp. z o.0.

W dniu 28.10.2020r. z Przedsigbiorstwem Wielobranzowym ,,BUDOMEX” Sp. z o.0.
zostal podpisany Aneks nr 3 do Umowy o roboty budowlane z 30.09.2019 r.
Zmiana wysokosci wynagrodzenia byla podyktowana koniecznoscig wykonania dodatkowych
rozwigzan technicznych w zakresie wentylacji budynku, w tym oddymiania garazu
podziemnego, wedtug zaktualizowanego scenariusza pozarowego oraz w oparciu o wytyczne
rzeczoznawcy p.poz. w zakresie zastosowania skutecznych technicznie $rodkdéw ochrony
przeciwpozarowej, ktérych celem jest poprawienie skutecznodci dziafania instalacji

wentylacyjno-oddymiajacej i tym samym zwigkszenia bezpieczenstwa pozarowego budynku.

2. Innogy Stoen Operator
a) 29.09.2020 r. podpisano dwa akty notarialne stuzebnosci przesytu na zlacza kablowe do

budynku.
b) W pazdzierniku 2020 r. zostal opracowany projekt przytacza elektroenergetycznego do

budynku.

c) 20.11.2020 r. zostal podpisany Aneks nr 2 do Umowy przylaczeniowej z dnia
07.10.2019 r. przesuwajacy termin dostarczenia przez klienta dokumentacji
projektowe;j.

3. Orange Polska
Do korica roku 2020 trwaly uzgodnienia dotyczace poprowadzenia trasy kanalizacji

teletechnicznej do budynku przez firme¢ Orange.

4. NETIA
W  dniu 18.08.2020 r. Spoéldzielnia podpisata umowe na budowe sieci

telekomunikacyjnej oraz éwiadczenie ushug telekomunikacyjnych dla realizowanej inwestycji.
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5. UPC Polska Sp. z o.0.

W dniu 01.11.2020 r. Spétdzielnia podpisata umowe na ushugi telekomunikacyjne dla

lokali mieszkalnych w realizowanej inwestycji.
IV. Zmiany lokatorskie

a) Do kofica marca 2020 r. nabywcy lokali mieszkalnych mieli mozliwo$¢ zglaszania
checi wprowadzenia zmian lokatorskich w swoich lokalach.

b) Procedura wprowadzania zmian lokatorskich wraz z cennikiem Projektanta oraz
Generalnego Wykonawcy zostala ujeta w , Instrukcji zglaszania zmian lokatorskich
w inwestycji ,,Lazurowa Przystan” z 15 pazdziernika 2019 r.”

c) Potwierdzenie zapoznania si¢ z Instrukcja klient sktadat w formie podpisu podczas
podpisywania aktu notarialnego.

d) Obecnie procedura jest w trakcie. Wigkszo$é zmian zostala zaakceptowana przez

klientow.

Dokumentacja fotograficzna inwestycji za okres II pélrocza 2020 r.
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C.PLANOWANE INWESTYCJE

I

II.

Budynek przy ul. Sterniczej 125A (obok inwestycji ,,L.azurowa Przystan™)

. Wobec przedluzajagcej si¢ procedury uzyskania WZ na garaz, oprotestowywania tej

koncepcji oraz zmieniajgcej si¢ koniunktury na rynku inwestycyjnym SM postanowita
zlozy¢ wniosek zamienny. W dniu 14 stycznia 2020r. Spéldzielnia podpisata umowe
z Konsorcjum MFA Biuro Architektoniczne i TEN JEDEN na opracowanie wniosku na
wydanie decyzji o warunkach zabudowy na podstawie uproszczonej koncepcji

architektonicznej budynku mieszkalnego.

. W dniu 8 kwietnia 2020 r. Spéldzielnia zlozyla do Urz¢du Dzielnicy Bemowo

»Wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy” dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego z ustugami i garazem podziemnym wraz
z infrastruktura techniczng i drogowa na podstawie wstgpnej koncepcji okreslajacej

podstawowe parametry i sposob lokalizacji zabudowy.

Postgpowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zostalo zawieszone 12 czerwca 2020 r. na 9 miesigcy z uwagi na
wylozenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelonki Poludniowe
i sprzecznosé ztozonego wniosku ze sporzadzonym projektem planu. Na postanowienie
Urzgdu w sprawie zawieszenia postgpowania Spdidzielnia poprzez swojego

petnomocnika w terminie ustawowym zlozyla zazalenie do SKO.

. W dniu 21 lipca 2020 r. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w formie postanowienia

orzeklo utrzymanie w mocy postanowienia organu 1 instancji, a tym samym odrzucito

argumenty przedstawione w zlozonym przez Spoétdzielni¢ zazaleniu na postanowienie.

. W dniu 18 sierpnia 2020 r. Spétdzielnia poprzez swojego pelnomocnika ztozyta skarge

do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego na postanowienie Samorzagdowego

Kolegium Odwotawczego.

. W dniu 20 listopada 2020 r. Wojewoddzki Sad Administracyjny wydat wyrok, w ktérym

odrzucit skarge Spotdzielni na postanowienie SKO.

Obecnie Spdtdzielnia oczekuje jaki bedzie dalszy rozwoj catego postgpowania.
Budynek uslugowy na rogu ul. Sterniczej i Okretowej

W zwigzku z uregulowaniem stanu prawnego dziatki 13 wrzesnia 2018r. do Urzedu

Dzielnicy Bemowo zostal zlozony ,,Wniosek o wydanie decyzji o warunkach
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zabudowy” dla inwestycji polegajacej na budowie budynku uslugowego. Postgpowanie
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zostalo zawieszone 18 pazdziernika 2018 r.
na 9 miesiccy z uwagi na wylozenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Jelonki Potudniowe i sprzecznos¢ ztozonego wniosku ze sporzgdzonym

projektem planu oraz podjgte ponownie w czerweu 2019 1.

. W pazdzierniku 2019 r. ,,Wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy” dla
przedmiotowej dzialki ztozyta réwniez firma Dantex Sp. z o.0. Spk., ktorej Urzad
zawiesit na 9 miesiecy postpowanie z uwagi na wylozenie MPZP. Firma Dantex Sp.
z 0.0. Spk. od postanowienia odwolala si¢ do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego, a SKO zawieszenie postgpowania uznato za niezasadne w styczniu
2020 r., od czego Spodldzielnia sie odwolala do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w lutym 2020 r. Wedlug niepotwierdzonych pisemnie informacji
wlasciciele tejze dziatki podjeli rzekomo decyzje o jej sprzedaniu firmie Dantex.
Spotdzielnia wystata pismo w tej sprawie do wlascicieli gruntu.

. W dniu 14 stycznia 2020 r. Spéldzielnia podpisata umowe z Konsorcjum MFA Biuro
Architektoniczne i TEN JEDEN na opracowanie wniosku na wydanie decyzji
o warunkach zabudowy na podstawie uproszczonej koncepcji architektonicznej

budynku mieszkalnego.
. W dniu 8 kwietnia 2020 r. Spdldzielnia zlozyla do Urzgdu Dzielnicy Bemowo

,»,Wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy” dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego z wuslugami i garazem podziemnym wraz
z infrastrukturg techniczng i drogows na podstawie wstepnej koncepcji okreslajacej
podstawowe parametry i sposob lokalizacji zabudowy.

. W dniu 26 maja 2020r. Wojewddzki Sad Administracyjny wydal wyrok, w ktérym
oddalit skarge SM ,Lazurowa” na postanowienie SKO w przedmiocie zawieszenia
z urzedu postepowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy (dotyczy warunkéw
zabudowy, o ktére stara si¢ firma Dantex, a ktorej to firmie Urzgdy jak dotad sg bardzo
przychylne).

. Postepowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budynku mieszkalnego
zostalo zawieszone 12 czerwca 2020r. na 9 miesigcy z uwagi na wylozenie
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego Jelonki Potudniowe

i sprzeczno$é ztozonego wniosku ze sporzadzonym projektem planu. Na postanowienie
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Urzedu w sprawie zawieszenia postgpowania Spoldzielnia poprzez swojego
pelnomocnika w terminie ustawowym zlozyla zazalenie do SKO.

7. W dniu 15 lipca 2020 r. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w formie postanowienia
orzeklo uchylenie zaskarzonego postgpowania w calosci i przekazanie sprawy
zawieszenia postgpowania do ponownego rozpatrzenia przez organ I instancji.

8. Od tamtej pory Spéldzielnia otrzymuje liczne zawiadomienia o niezalatwieniu
w terminie sprawy dotyczacej warunkow zabudowy zaréwno dla budynku ustugowego,
jak i mieszkaniowego z réznych przyczyn.

9. Obecnie Spoéldzielnia oczekuje jaki bgdzie dalszy rozwdj calego postgpowania.

Wizualizacja budynku ustugowego na podstawie koncepcji Pracowni
ARE STIASNY/WACLAWEK Sp. z o.0. - widok od ul. Sterniczej

III. ,Lazurowe Centrum”

1. Od wrzesnia 2018 r. toczy sie postgpowanie w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
zabudowy mieszkalno-ustugowo-handlowej z garazami podziemnymi oraz

infrastrukturg.

2. W dniu 7 sierpnia 2019 r. Urzad zawiesil postgpowanie w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach do czasu przedtozenia przez Spétdzielnig¢ raportu

oddziatywania przedsigwzigcia na S$rodowisko. Raport zostal opracowany przez
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pracowni¢ projektowa RODAK Architekci, niestety Urzad ma wcigz uwagi do
opracowania, ktére liczy juz niemalze 300 stron. Postgpowanie zostalo wznowione
| pazdziernika 2019r.

. W zwigzku z tym, ze dla I etapu inwestycji decyzja srodowiskowa nie jest wymagana,
22.04.2020r. Spoldzielnia ztozyta do Biura Architektury i Planowania Przestrzennego
,»Wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy” dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czg¢scia handlows i ustugows oraz
garazem podziemnym (I etap inwestycji ,,Lazurowe Centrum” — w miejscu obecnego
biura Spétdzielni przy ul. Roztogi 8).

. Postgpowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zostalo zawieszone 5 czerwca
2020 r. na 9 miesiecy z uwagi na wylozenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Jelonki Potudniowe i sprzecznos¢ ztozonego wniosku ze sporzgdzonym
projektem planu. Na postanowienie Urzedu w sprawie zawieszenia postgpowania

Spétdzielnia poprzez swojego pelnomocnika 10.06.2020r. zlozyla zazalenie do SKO.

. W lipcu 2020 r. zostala opracowana analiza wykonalnosci dla inwestycji, w ktore;j
opisano obecng sytuacj¢ na rynku budownictwa mieszkaniowego w Warszawie, w tym
miedzy innymi uwarunkowania lokalizacyjne, tendencje cenowe. Dla inwestycji zostala
réwniez przeprowadzona analiza SWOT i analiza finansowa, na podstawie ktérych

okreslono przewidywang wysoko$¢ wkiadu budowlanego.

. W dniu 22.07.2020 r. Samorzagdowe Kolegium Odwotawcze w formie postanowienia

orzeklo uchylenie zaskarzonego postgpowania organu I instancji.

. Kolejno 1 wrzesnia 2020r. Spoéldzielnia otrzymala postanowienie o ponownym
zawieszeniu na 9 miesiecy postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
z uwagi na wylozenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelonki
Potudniowe i sprzeczno$¢ zlozonego wniosku ze sporzadzonym projektem planu.
Na postanowienie Urz¢du w sprawie zawieszenia postepowania Spoldzielnia poprzez
swojego petnomocnika po raz kolejny zlozyla zazalenie do SKO 11.09.2020r.

. Dnia 08.10.2020r. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w formie postanowienia
orzekto uchylenie zaskarzonego postanowienia i umorzenie postgpowania w sprawie
zawieszenia postepowania w niniejszej sprawie jako bezprzedmiotowe.

. W dniu 27 pazdziernika 2020 r. w siedzibie Spéidzielni odbylo si¢ spotkanie
z przedstawicielami Poczty Polskiej S.A., wynajmujacymi obecnie od Spéidzielni lokal

ustugowy przy ul. Rozlogi 8, na temat planowanej inwestycji ,,Lazurowe Centrum”




i koncepcji dalszej wspolpracy w zakresie najmu powierzchni ustugowej dla Poczty

Polskiej S.A. na terenie Spoldzielni.

10. W dniu 10 listopada Spoéldzielnia otrzymata 2 zawiadomienia od Biura Architektury
i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st. Warszawy: 1 z prosba o wyjasnienie kilku
kwestii w zwigzku ze zlozonym wnioskiem o warunki zabudowy oraz 2 z informacja, ze
z uwagi na konieczno$¢ wyjasnienia przedmiotowych kwestii sprawa dotyczaca
ustalenia warunkéw zabudowy nie zostanie zatatwiona w terminie. Wyznaczono nowy

termin zalatwienia sprawy na 29.01.2020 r.

11. Sprawa dotyczaca wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia jest w trakcie. Spdldzielnia przewiduje jej wydanie w II kwartale
2021 r.

12. Obecnie Spéldzielnia oczekuje jaki bedzie dalszy rozwdj calego postgpowania.

13. Zgodnie z podpisang umowg z firmg ARCHICOM POLSKA S.A. z siedzibg w Lodzi

do dnia 30.10.2020r. firma ta zobowigzata si¢ uzyskac¢ decyzj¢ o warunkach zabudowy
dla inwestycji ,,Lazurowe Centrum”. W zwigzku z tym, ze firma ARCHICOM, jak
i Pracownia Projektowa Rodak Architekci z siedziba w Radomiu, bgdaca autorem
koncepcji  architektoniczo-urbanistycznej zabudowy ,Lazurowe Centrum”, nie
wykonaty ustalonych zatozenn umowy efektu, tj. nie uzyskaly decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach oraz decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji,
Zarzad rozwigzal umowe wspblpracy i 27 pazdziernika 2020r. podpisal umowe
o wykonanie prac projektowych z Biurem Projektéw Kazimierski i Ryba Sp.j.

14. Na poczatku II kwartatu 2021 r. roku Biuro Projektéw Kazimierski i Ryba planuje
zlozy¢ wniosek o warunki zabudowy dla zaktualizowanej koncepcji architektonicznej.
15. Spéldzielnia zbiera informacje na temat zainteresowania inwestycja ,Lazurowe
Centrum”, W grudniu 2020r. zostata opracowana ankieta dla osob zainteresowanych
nabyciem lokali mieszkalnych i ustugowych. Do 31 grudnia 2020r. do Dzialu

Inwestycji wptyneto 68 ankiet.



Wizualizacja inwestycji ,, Lazurowe Centrum” na podstawie zaktualizowanej koncepcji

Biura Projektow Kazimierski i Ryba Sp.j.
IV. Garaze przy ul. Lazurowej 4, 6

1. W dniu 14 sierpnia 2018 r. Spoéldzielnia zlozyla do Urzedu Dzielnicy Bemowo
,»Wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy” dla inwestycji polegajacej na
budowie dwoch budynkéw garazowych wielopoziomowych z ustugami w czesci parteru

wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa.

2. W dniu 20 maja 2020 r. Spétdzielnia zlozyla do Urz¢du Dzielnicy Bemowo ,,Wniosek
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach”.
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3. W sierpniu 2020 r. zostal wykonany raport z przeprowadzonej inwentaryzacji dla

przedsigwzigcia.

4. Procedura uzyskiwania decyzji jest w trakcie.

Kazda z koncepcji wylozona jest w ,Dziale Inwestycji” Spétdzielni do wgladu

wszystkich zaineresowanych. Do tej pory Spétdzielnia nie otrzymata pisemnie zadnych uwag

do przedmiotowych koncepcji.

™

CZELONE )mRzADu
CLOWN® Ks;g;EGOWY
Spéldzielni Mieszxaninwe] ,LAZUROWA"

mgr Doraia Dolota

PREZES ZARZADU
Spétdzielnj Mi | aniowsj ,LAZUROWA"
I

Zbi eca-Richter
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Zalacznik nr 1

ZDOLNOSC PLATNICZA SPOLDZIELNI "LAZUROWA' na 31.12.2020r.

| 1 [SRODKI PIENIEZNE 31.12.2019 2020.12.31
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP 141 780,19 192 676,47
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP - Szeligowska 11 519,22 28 401,71
Lokata terminowa korzys¢ 1100 967,19 847,39
Credit Agricole 786 268,35| 2340472,44
Lokata oszczedzam Credit Agricole 111911 1121,04
Lokata Gross 84 319,89 84 859,77
Rachunek Srodkéw ZFSS 11 009,40 2 621,05
Srodki pieniezne w kasie 33 590,32 41 298,53
Srodki pienigzne w drodze 40 000,00
I Razem: 2210 573,67 269229840

[II [NALEZNOSCI Z TYTULU 31.12.2019 2020.12.31
Naleznosci pozostate 422 583,59 408 910,97
Optlat mieszkaniowych 603 335,13 670 206,37
Oplat mieszkaniowych zasgdzonych 233 554,77 224 999,95
Optat lok. uzytkowych zasadzonych 28 704,67 28 486,24
Czynszu od najemcow lok.uzytkowych 97 397,58 89 857,45
Oplz%ty miejsca postojowe-parking Str 125,16, garaz 20 760,03 25 168,29
Szeligowska
Naleznosci skierowane do Sadu 163 159,39 102 059,19
Oplaty za zast¢pstwa procesowe, koszty komornicze 44 857,84 46 021,30
Rozrachunki z US z tyt. Pdop i VAT-7 27 984,50
| Razem: 1614353,00] 1623 694,26
|Pozostale naleznosci 31.12.2019 2020.12.31
BUDUMEX 2 673,38
Centrum Hotelowe 540,00
EKOWASH 1 193,46
Elganc 67,65 190,65
Energia Polska 450,44
FILIPO 55,33
Igor Wardak 60,00
InPost 184,82 121,98
LUCZ-BUD 2 200,00
MPWiK 1 107,00
Ogréd Zielony 135,30
Polski Czerwony Krzyz 1 476,00
Profprojekt 123,00
SM Roztogi 391,87 384,68
Solid Group 62,73
SONOVA 500,00
T-mobile 52,40
UPC Polska Sp. z o.0. 1 386,84
Wspblnota Mieszkniowa Sternicza 96,98,100 38 395,31 25 873,92
Wydawnictwa Szkolne 319,80
ZAW-POL 3 198,00
Z-D REM-BUDOWLANY 1 000,00
| Razem : 47 908,59 34 235,97)




]Naleinoéci gwarancyjne 31.12.2019 2020.12.31
Short Term Rental Capital Sp. z o.0. 5 020,00 5 020,00
Finansowanie Wind 13 655,00 13 655,00
Energy Eco sp. z 0.0. 6 000,00 6 000,00
Veolia Energia Warszawa 350 000,00 350 000,00
I Razem : 374 675,00 374 675.00

[IIZOBOWIAZANIA WOBEC 31.12.2019 2020.12.31

Dostawcow 1 069 576,49 1 597 249,30
Gwarancyjne 447 380,36/ 1601 621,56
Podatki VAT,PIT-4,ZUS,PFRON 667 411,14 596 452,25
Kaugji z lokali uzytkowych 223 517,45 220 688,35
Rozrachunki z tytutu lok.mieszkalnych 193 587,26 247 274,34
Rozrachunki z tytutu lok.uzytkowych 12 686,62 14 397,06
Rozrachunki z tytutu miejsc postojowych 4 166,03 6 047,27
Pozostate rozrachunki 30 388,26 32 755,26
Rozrachunki z cz.-parking 68 343,27 64 635,52

| Razem: 2717 056,88 4 381 120,91

IZobowiqzania wobec dostawcow 31.12.2019 2020.12.31
Ameco 1 173,76 1 482,58
BIOTOP-SERVICE 3 888,00
BKR Services 2 460,00 2 460,00
Bramet 787,20 393,60
BYS Wojciech Byskiewicz 752,00 162,00
CHElektron 1 230,00 1 230,00
Chmielewski dzwigi 1 749,60 2 916,00
CLEANO 32 595,00 52 354,50
Digital Solutions 2 504,07
DYZIO 22,44
EL-DAR Sp.z 0.0 1 194,66 480,51
Elektr.Napr.Zakl.P.Litwiniuk 2 059,34
ElGanc- Krzysztof Gancarczyk 28 973,81 73 115,61
Energia Polska 16 951,59
Energy Eco 98,40 94 122,00
Eservice 97,91
Ewa Derc, Piotr Palka 4 674,00 11 010,96
Fabryka Urzadzen Dzwigowych 14 256,00 14 256,00
Finansowanie Wind 1 186,45 1227,97
Forlift 24 507,49 52 949,77
HOBUS Sp. z 0.0. 19 258,60
Hydroma 3,00
Impuls 925,15
Indopol 20 538,54 19 337,73
INFERNO 1231,20
INNOGY Polska S.A. 30 868,17 43 238,02
INNOGY Stoen Operator 1014,59
INSTSAN 1 968,00
ISS SECURITY 15 996,00
I-TERRA 378,00
Jutom 5 616,00 6 021,00
Kmicica 1 948,00 1 948,00
Komplex B 1 476,00 1 476,00

I



Krajowa Izba Gospodarki 500,00
Krajowa Rada Spoéldzielcza 550,00
Fucz-Bud 196 073,69
M.Informatyka Mieszczanin 654,36 674,04
Majewski Adam 136,78
MPWiK 136 419,83 256 537,49
Multiconsult 69 572,54
Noma 2 349,91 357,95
Ofix 172,18
Ogréd Zielony 9 200,11 20 079,08
P.H.U. Max Oldak 1229,63
PGNiG Gazownia Warszawska 4 528,43 2671,23
PH Eko 1 282,25
PHU Stanistaw Nowobilski 386,96
Polska Spotka Gazownictwa 338,25
PROBIT 23 107,40
PROFES-CLEAN 13 500,00
PUH Komet J. Marcinkiewicz 7 237,50 87 820,70
Reboot 3 459,99 5 087,99
Short Term Rental Capital Sp. z o.0. 395,47 409,31
Solid Security 441,85 191,66
SZPZLO Warszawa Bemowo 1 185,00
Tecza 200,00
T-Mobile 4 462,35 5 838,86
Torel 241,08
Transipex 1 239,75
Urzad Dozoru Technicznego 236,21
Vectra 528,00 532,00
VEOLIA 442 372,03 743 189,44
Wydawnictwo Wiedza i Praktyka 495,77
Zaklad Fryzjerski Ewa 373,50
Razem: 1069 576,49 1597 249,30
IZobowiz;zania gwarancyjne 31.12.2019 2020.12.31
ALDRO 108 797,85 108 797,85
ARE 3 749,99 3 749,99
BUDOMEX 1 126 814,10
Bud-Rem-Bet Dmowscy - gwarancja 7 500,00 7 500,00
Energy Eco 16 100,00 16 100,00
Euro-bud - gwarancja 1 500,00 1 500,00
Forlift-gwarancja, wadium 12 313,50 12 313,50
Firma INSTSAN Siemala 19 700,00 19 700,00
Gazrem 28 228,50 28 228,50
PRO SYSTEM II 13 000,00
Linex 4 074,18 5 784,18
Marex - wadium 30 980,00 30 980,00
MFA Biuro Architektoniczne 53 746,96 57 146,96
Mural-gwarancja 5 000,00 5 000,00
P.U.H "Komet" - gwarancja, wadium 63 324,37 63 924,37
P.U.L Insan-gwarancja 7 000,00 30 327,10
PBUH Zeljas 9 000,00
Pias-Kan 19 613,80 19 613,80
PPU Plastimet-gwarancja 2 128,00 2 128,00

u§



Stelmach Waldemar 15 275,00 15 275,00
San-Rem Henryk Moczulski-gwarancja 3 500,00 3 500,00
Spektrum 5610,00
Stolbau-Eko 15 695,00 15 695,00
Ustugi Rem.-Bud. Lowczyk 1343,21 1343,21
WTG 2 000,00 2 000,00
Zaklad Instalacyjno-Budowlany 6 700,00 6 700,00
Z-D Rem.-Bud. Okrasiak 4 500,00 4 500,00
Razem: 447 380,36 1601 621,56




Zatgcznik nr 2

WYKONANIE PLANU EKSPLOATACJI ZA 2020 r.

Koszty Koszt Koszt Koszt Rty
Wykonanie w L ogdlne posredni posredni 1 =
e Wykonanie el N2 il Il .. | posredni | eksploatacji
L.p Wyszczegdlnienie Plan na 2020r. zl na o spbldzielni | inwestycji | inwestycji " .
Yo < dzialalno$ei po
31.12.2020r. rozliczone na| Lazurowa | Lazurowe od | odliczeniach
Szeligowska | Przystan | Centrum L !
1 |Osobowy fundusz plac 1471 750.00] 147148517 9998% 348 381,74| 52 850.00 220722,78| 849 530,65
2 |Sktadki ZUS - narzuty na place 337 000,00 336 564,93| 99.87% 76 265,96 11 098,00 50484,74| 198 716,23
3 |ZFS.S. 38 000,00 40975,01| 107.83% 6 146,25 34 828.76
4 |Bhp i inne $§wiadcz. na rzecz pracown. 25 000,00 24 939,68  99,76% 2420,37 3 740,95 18 778,36
5 |Sktadka PFRON 38 000,00 41 335.60| 108.78% 620034 3513526
6 |Bezosobowy fundusz plac 95 000,00 94 690.89| 99,67% 14 203,63 80 487,26
7 |Wynagrodzenia RN 115 500,00 114 240,36 98,91% 17 136,05 17 136,05 17 136,05 62 832,20
8 |Wyposazenie i konserw. placow zabaw 40 000,00 39599.64| 99,00% 593995 33 659,69
9 |Pozostate wydatki R N 7 000,00 643542 91,93% 705,57 965,31 965,31 965,31 2 833,91
10 [Koszty WZ 40 000,00 46 157,54| 115,39% 3 980,00 6 923,63 6 923,63 6 923,63 21 406,65
11 |Energia elektrvczna 15 000,00 1598191 106,55% 239729 13 584,62
12 |Srodki czystosci i mat. dla gospodarzy 34 000.00 33338,24| 98,05% 5 000,74 28 337,50
13 |Materialy biurowe 15 000,00 15 025,58| 100.17% 1197,50 225384 225384 2253,84 7 066,57
14 |Materiaty do konserwacji zasobéw 40 000,00 3957691 98.94% 5936,54 33 640,37
15 |Ubezpieczenia 80 000,00 79 834,03| 99.79% 11 975,10 67 858,93
16 |Telefony, internet 13 000.00 13 028,27 100,22% 1297,99 195424 1954,24 1954,24 5 867,56
17 {Konwoj pienigday 8 000,00 7829.84| 97.87% 117448 6 655,36
18 |Prowizja bankowa 11 000,00 10946,31] 99.51% 1641,95 9304.36
19 |Znaczki, prasa, ogloszenia: przetargi... 23 000,00 22 717,131 98,77% 2 209,62 3 407,57 17 099,94
20 |Obstuga prawna 55 000.00 56 706,50 103.10% 8 505.98 8 505,98 8 505,98 31 188.58
21 |Szkolenia 10 600,00 413881 4139% 620.82 3517,99
22 |Dezynfekeia, deratvzacja 8 000,00 7811,70| 97,65% 1171,76 6 639,95
23 |Ustugi pogotowia technicznego 17 000,00 16 923,30] 99.55% 2 538,50 14 384,81
24 |Uslugi transportowe 2 000.00 1 886,72| 94,34% 283,01 1 603,71
25 |Ushug: informatyczne 20 000.00 23 936,90| 119.,68% 1 985,75 3590,54| 3590,54 3 590,54 11 179,55
26 |Konserw. i naprawa urz. biurowych 29 000,00 28 369.80| 97.83% 2 857.63 425547 4 25547 425547 12 745,76
27 |Lustracja/Badanie bilansu 30 000,00 30 550,88 101,84% 2 979,95 458263 458263 4 582,63 13 823,03
28 |Konserwacja zieleni+ nasadzenia 160 000.00 159 284,39]  99,55% 23 892,66| 135 391,73
29 |Wvposazenie biura 20 000,00 19 092,31| 95.46% 2 863.85 16 228,46
30 |Koszty zarzadu 1 000.00 978,25| 97.83% 146,74 831,51
31 |Windykacija 6 000,00 5990,00| 99,83% 898.50 5091,50
32 |Kosze, tawki, ogrodzenia 20 000,00 18 544,95| 92.72% 2 781,74 15 763,21
33 |Usuwanie skutkow dewastacji 14 000,00 13 398,89| 95,71% 2 009,83 11 389,06
34 |Inne - biuro 25 000,00 24 718,39| 98.87% 2 493,25 3707,76] 3707.76 3 707,76 11 101,86
35 |Konserwacja budynkow i urzadzen 210 000.00 205 015,62| 97,63% 0,00| 205 015,62
36 |Akcia zima / mycie zsvpéw 60 000,00 58 584,83|  97,64% 8 787,72 49 797,11
37 |Przeglady techniczne 71 000.00 7099999 100,00% 70 999,99
38 |Sprzatanie budynkow 180 000.00 180 000,00 100,00% 180 000,00
RAZEM:| 3384250.00| 3381634,69] 9992% 22 127,63| 478 523,15| 117 823.45 438 842.86| 2 324 317,60
39 | Amortyzacja $r.trwalych 100 066,51 19 012,64 81 053,87
40 | Amortvzacia WNiP 48 472,31 9 209,74 39 262,57
41 |Amortyzacja wyposaZenia biura 56 341,06 10 704,80 45 636,26
42 |Biuro media 21 235,90 21 235,90
RAZEM 477 770.04| 2 511 506,20




Zatacznik nr 3

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2020r. DO

31.12.2020r.

|Zwigkszenia do 31.12.2020r. |

Odpis z lokali mieszkalnych

1231 090,84

Odpis na remonty dzwigéw

215 931,89

Odpis na ciagi komunikacyjne

96 912,00

Odpis Szeligowska

65 134,07

Bilans otwarcia na dzien 01.01.2020r.

-7 005,25

Dofinansowanie z zysku z inwestycji Lazurowe Ogrody

7 269 706,85

[RAZEM:

8 871 770,40

|Zmniejszenia do 31.12.2020r. |

REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH

Remont dzwigow | 215 857,00
PRACE WYNIKAJACE Z KONIECZNOSCI DOSTOSOWANIA
SUCHYCH PIONOW P.POZ DO OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW
Wykonanie przylacza wodociggowego R-91 L-12 82 455,25
Remont pionéw p.poz. R-91L-12 220 686,86
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 14 326,00
Prace remontowe po przegladach biezacych konstrukeji budynkéw 136 082,72
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE
Naprawy nawierzchni jezdni, chodnikéw i oznakowanie pionowe i poziome drog 24 447,48
Naprawa obrobek i pokry¢ dachowych 156 936,23
Usuwanie awarii 94 451,68
Prace wg decyzji Rad Budynkow 21 441,72
Remont balustrad balkonowych R-5 54 448,00
Mycie i malowanie elewacji St. 129, 131 218 859,27
Remont balustrad balkonowych w trybie awaryjnym 144 333,94
PRACE ZWIAZANE Z POPRAWA JAKOSCI WODY: PLUKANIE
INSTALACJI ITP.

Plukanie instalacji c.w. i z.w. L-2A, 4, 6 128 473,20
Wymiana legalizacyjna wodomierzy 33 599,43
Wydatki Szeligowska 6, 6A, 8110 | 30 765,00

[RAZEM: | 1577 163,78
Prace remontowe finansowane z zysku inwestycji Lazurowe Ogrody [ 7 247 975,07
I Saldo Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2020r. | 46 631,55|
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Zatacznik nr 9

DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA I OSWIATOWA

NA DZIEN 31.12.2020 ROK
S Wykonanie na
LP Wyszczegolnienie Plan 2020 31.12.2020r.
1 iPrzychody w tym: 80 500,00 54 981,35
- |Wplywy lokali mieszkalnych 52 524,00 52 157,16
- odplatne karnety 27 976,00 2 824,19
- |darowizny 0,00 0,00
2 Koszty w tym : 80 500,00 54 767,24
- |Imprezy okolicznio$ciowe, festyny i inne 16 000,00 0,00
- Mediai eksploatacja lokalu Roztogi 3 1 500,00 1466,30
- |Wynagrodzenie prowadzacego zajecia 57 000,00 51 314,51
- |Druk gazetki 3000,00 0,00
-  |Materialy plastyczne 3 000,00 1 986,43

Wynik finansowy na 31.12.2020r. - nadwyzka przychodéw nad kosztami 214,11 z.
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Zalacznik nr 10

INWESTYCJE ROZPOCZETE

LAZUROWA PRZYSTAN ZA OKRES OD 01.01.2020r -31.12.2020r

Roznica plan

Tt oo Plan nakladéw Koszty L nakladéw -
WgeEsgtinichio Walywy inwestycji poniesione o koszty
poniesione
Wplywy ogélem 21 144 709,86
1 | Wplacone kaucje rezerwacyijne . 0,00
Zaliczki na wkiady budowlane 21 144 709,86
Koszty ogétem 30 624 000,00] 17 456 238,43| 57,00| 13 167 761,6
Ko’szt Poér'edm mwestycji ( koszty eksploatacji 984 000,00 984 000,00| 100,0 0,00
spéldzielni)
Oplaty administracyjne y 660 000,000 56760440 86,0| 9239560
(przylaczenia,decyzje,wiecz. uzyt. gruntu i inne)
Roboty Budowlano- Montazowe 21000 000,00/ 12281 119,93| 58,5/ 8718 880,07

Projekt koncepeyjny i budowlany z

. 1 100 000,00 852 720,00 77,5 247280,00
powzwoleniem na budowe
5 Wielobranzowy nadzor techniczny -Inzynier 800 000,00 538954,68| 67.4| 26104532
kontraktu
6 |Sprzedaz marketing, reklama 350 000,00 321520,11] 91,9 28 479,89
2 Obstuga geologiczna,geodezyjna, inwentaryzacja 300 000,00 21047224 702 89 527.76
powvkonawcza
8 | Koszty biezacego finansowania inwestycji 1230 000,00 920 014,46| 74,8 309 985,54
g [[oszty gospodarki ielenia, uporzadkowanie 1000000,000  779832,61| 78,0 22016739
terenu,zagospodarowanie terenu
Wartos¢ rynkowa wieczystego uzytkowania gruntu 3200 000,00
Razem : 21144 709,86 | 30 624 000,00| 17 456 238,43| 57,0/13 167 761,57

INWESTYCJE W PRZYGOTOWANIU ZA OKRES OD 01.01.2020r - 31.12.2020r

e e Plan nakladow Koszty
Wyszezegélnienie Wplywy inwestycji poniesione
na 31-12-2020 na 31-12-202¢
Wplywy ogélem 200 000,00
Przeznaczenie czgsci zysku z 2015 r. na przyszie 200 000,00

inwestycie

Koszty ogélem 0,00

1 |[Koncepcja parking Lazurowa 43 500,00

Konc.cpc_]e bud ustug-garazowych Okretowa, 74719 54

Sternicza 125a

Koncepcja arcitektoniczno-urbanistyczna

zabudowy mieszk-handl-ustug i garazami 143 669,10

Lazurowe Centrum

Koszt posredni z eksploatacji 117 823,45
5 |Koszty biezacego finansowania inwestycji 254 269,83
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Zalacznik nr 11

Wykonanie planu rzeczowo-finansowego za 2020 r.
P

dla Spétdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" /stawka na f. remontowy 1.30z{/m2

Wyszczegoblnienie

Plan 2020

Wykonanie planu

2020
L Remonty diwigéw osobowych
L | e ™ [Remont i dzierzawa dzwigow 215 857,00 215 857,00
Razem dziat I: 215 857,00 215 857,00
Prace wynikajgce z koniecznosci dostosowania Wykonanie planu
II Ay . 2 e e Plan 2020
suchych piondw p.po; do obowigzujgcych przepiséw 2020
1. [R9iL12 Wykonanie przylacza wodociggowego 83 186,79 82 455,25
2. |[R9iL12 Remont piondw p.poz 221 325,58 220 686,86
Razem dziat II: 304 512,37 303 142,11
L Prace wynikajgce 7 .przeglqdow tech. wykonanych Plan 2020 Wykonanie planu
zgodnie 7 Prawem bud, 2020
. Remont pokontrolny pionéw
1. |Osiedle . 30 000,00 14 326,00
wentylacyjnych
. Prace remontowe po przegladach
2. |Osiedle biezacych konstrukcji budynkéw 125 000,00 136 082,72
Razem dziat III: 155 000,00 150 408,72
v Inne prace: brukarskie, dek'arskze, elektryczne, wod, - Plan 2020 Wykonanie planu
kan. ,itp. 2020
1. |Osiedle Naprawy nawierzchni jezdni, chodnikéw 31 000,00 24 447,48
1 oznakowanie pionowe i poziome drog
2. |Osiedle Naprawa obrébek i pokry¢ dachowych 147 139,40 156 936,23
3. |Osiedle Usuwanie awarii 80 000,00 94 451,68
4. |Osiedle Wedtug decyzji RAD BUDYNKOW 22 000,00 21 441,72
5. |IR5/R6 Remont balustrad balkonowych 61 000,00 54 448,00
6. [Stemicza 129 |\ e i malowanie elewacji 218 000,00 218 859,27
Sternicza 131
7. |Osicdle, R4 [emont balustrad balkonowych w trybie 150 000,00 144 333,94
awaryjnym
Razem dziat IV: 709 139,40 714 918,32
v Prace zwigzane 7 I.mprawq_ .]?I.coscz wody: plukanie Plan 2020 Wykonanie planu
instalacji i itp. 2020
1. |L2a,14,L6 |Plukanie instalacjic.w.izw. 125 000,00 128 473,20
2. |Osiedle Wymiana legalizacyjna wodomierzy 33 599,43 33 599,43
Razem dziat V: 158 599,43 162 072,63
OGOLEM 1543 108,20 1546 398,78

\mn
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Zestawienie zbiorcze planowanych kosztéw w 2020 r.

Lp. Wyszczegélnienie Plan 2020 YRy sspanic plong
2020
I |Remonty dzwigéw osobowych 215 857,00 215 857,00
I P'racc? wymka'ga(ce zZ kor.uecz.nosm dostos'()\ivama suchych 304 512,37 303 142,11
pionow p.poz do obowigzujacych przepiséw
I Prace 'wymkajqce z przegladéw tech. wykonanych 155 000,00 150 408,72
zgodnie z Prawem bud.
v Inne Prace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.- 709 139,40 71491832
kan.,itp.
v 'Prace Z\.A.II.Z}.Z&e Z poprawg jakosci wody: plukanie 158 509,43 162 072,63
instalacii i itp.
Razem: 1543 108,20 1 546 398,78

Zestawienie zbiorcze planowanych przychodéw w 2020 r.

Saldo otwarcia

-21 731,78

Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej 2019 r.

21731,78

komunikacyjnych

Naliczenia funduszu remontowego - stawka 1,30z¢/m2 p.u.m 1231 090,84 1231 090,84
Naliczenia - odpis na remonty dzwigéw -budynki wysokie 215931,89 215931,89
Naliczenia funduszu remontowego - modernizacja ciggow 96 912,00 96 912,00

Razem:

1543 934,73

1543 934,73

Saldo funduszu remontowego:

-2 464,05




Zatacznik 12

Prace remontowe finansowane z zysku inwestycji Lazurowe Ogrody

Lp. Wyszczegélnienie Plan Wykonanie
1 R2 Remont ciggu pieszo-jezdnego 330 000,00f 341 067,56
5 Osiedle Wymiana zaworéw gazowych oraz polaczen na 510 000,00] 540 209,98
elastyczne

3 L2 Wykonanie ptytek gresoWCh na ko’ry.tarz?ch (bez 190 000,00] 211 729,25
klatek schodowych) za niedogodnoéci Zwiazane z

4 Osiedle Wymiana pozioméw kanalizacyjnych w piwnicy 270 000,00 568 342,20

5 L12,R9, L4, W).fmlana przyif;cza Wf)(?omqgoyvego‘ (prace" . 240 000,00 296 196,20

L6, S1 zwigzane z konieczno$cia wymiany instalacji p.poz)
6 L4,1L6,R9, .Wy{n.lana 1nstalaCJ.1 P.poz. Dostosowanie do 590 000,00| 314 493,14
L12, S1 1stniejgcych przepisow
R7, St129,

7 St131 Remont balustrad balkonowych 510 000,00 614 973,00

8 R2 Remont balustrad balkonowych 480 000,00, 475 269,90

9 Osiedle Docwplenl? stropOw piwnic, renowacja docieplenia 680 000,00] 438 643,17
sttopodachéw

10 RS Regulacja centralnego ogrzewania 70 000,00f 130 583,08

1 R4, R6, R7 Regu.lac.]a 1ns.ta1acfjl centralnego ogr'zevs.rama Z 450 000,00 598 159,88
wymiang poziomdw stalowych w piwnicy

12 S1 Regulacja instalacji centralnego ogrzewania 400 000,00 255 297,00

13| Osiedle [ raceZwiazanc z remontem piwnic .| 290000,00] 714 226,90
(przemurowanie komérek lokatorskich. malowanie

14 Osiedle Rewitalizacja terenéw pomiedzy budynkami 360 000,00| 658 276,11

15 L6 Wymiana pozioméw kanalizacyjnych w piwnicy 300 000,00] 290 420,00

16 R6iSI Malowanie elewacji z zabezpieczeniem przeciw 150 000,00{ 252 576,91
glonom

17 Osiedle Wymiana $lusarki drzwiowej zewnetrznej 40 000,00 45 463,90

18 | Osiedle | )mianainstalaci elektryeznej w weztach, 40 000,000 72 300,00
wymiana giéwnych rozdzielni elektrycznych

19 L6 Remont dzwigu osobowego w kl. III 100 000,00 97 863,12

20 Osiedle Naprawa nawierzchni jezdni i chodnikéw 36 302,25

21 Osiedle Naprawa obrébek i pokryé¢ dachowych 198 820,12

22 Osiedle Montaz czujek gazowych 96 761,40

Razem:| 6 000 000,00| 7 247 975,07
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