wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NIP 5250007106 | ks 0.000006022

1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS {pole obowigzkowe dla jednostek

Sprawozdanie finansowe spoéltdzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego

22-04-2021

Data poczatkowa i koficowa okresu, za ktéry sporzadzono sprawozdanie

Data od 01-01-2020 paado 31-12-2020

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysiacach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LAZUROWA

Siedziba podmiotu

Wolewdzto M AZOWIECKIE P WARSZAWSKI

Gmina M.ST.WARSZAWA Micjseowosé \nIARSZAWA

Adres

Kraj POLSKA Wojewodztwo MAZOWIECKIE

oVt WARSZAWSKI omm - M.ST.WARSZAWA

Ulica ROZLOGI “ Nr domu 8

Nr lokalu

| Miejscowosé WARSZAWA Kod pocztowy 01-310 J Poczta WARSZAWA

Podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki

Numer PKD
68327 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnoéci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalinie)

3 wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01-01-2020 datado  31-12-2020

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawicra dane tgczne, jezeli w sktad jednostki wehodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane {gczne

X sprawozdanie nie zawiera danych facznych

Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajgcej sig przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istniejg okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
X tak (brak okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie 0 nie (wystapity okolicznodci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatalno$ci)

Opis okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

| . =
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Zasady (polityka) rachunkowo$ci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowoéci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omoéwienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

(1 $rodki trwate oraz warto$ci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub
kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci;

| J odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych dokonuje sie metodg liniowa, poczgwszy od
miesigca nastepnego po przyjeciu srodka trwatego lub wartosci niematerialnych i prawnych do
uzytkowania. Okres amortyzacji oraz roczng stawke amortyzacji ustala sie na podstawie
przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnika aktywéw. Poprawno$é
stosowanych okresow i stawek amortyzacji jest okresowo weryfikowana,

O wycena $rodkow trwatych w budowie dokonywana jest w wysokoéci ogétu kosztow
pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych

0 odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci;

O nalezno$ci wykazane na dzien bilansowy wycenia sie w kwocie wymagajacej zapfaty z
uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych;

[l zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty;

O inwestycje krétkoterminowe (lokaty) wycenia sie na dzien bilansowy tacznie z naliczonymi
odsetkami;

1 $rodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w warto$ci nominalnej,

[ fundusze wtasne ujmuije sie w ksiegach rachunkowych w warto$ci nominalnej wedtug ich
rodzajow i zasad okreslonych przepisami i statutem spéidzielni,

| O fundusze specjalne zostaty wycenione w warto$ci nominalnej.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy spotdzielni sktada sie z dwéch czesci i obejmuje:

0 wynik z dziatalno$ci gospodarczej i pozostatej spétdzielni, ktéry podlega podziatowi (zysk)
lub pokryciu (strata),

01 wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegéinych nieruchomoéci, ktéry po uwzglednieniu
nadwyzki przychodéw (kosztow) nad kosztami (przychodami) z roku poprzedzajgcego

| przechodzi do rozliczenia na rok nastepny, jako rozliczenia miedzyokresowe, wykazujgc

odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu:

a) nadwyzke kosztédw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczegolnych
nieruchomosci w aktywach bilansu, jako koszty zwiekszajgce koszty roku nastepnego -
wykazujgc w aktywach bilansu w poz. B.IV.2

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe” - Niedobdr z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.

b) nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegélnych
nieruchomosci w pasywach bilansu, jako przychody zwiekszajgce przychody roku nastgpnego
— wykazujgc w pasywach bilansu w poz. B.IV.2- Inne rozliczenia migdzyokresowe
przychodéw” — Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci zatacznik
nr 1 i obejmuje:
1. Bilans sporzgdzony na dzieri 31.12.2020r.
2. Rachunek zyskéw i strat w wersji porownawczej sporzgdzony za okres
od 01.01.2020r do 31.12.2020r, ktéry wykazuje nastepujace wyniki finansowe:
a) nadwyzke kosztéw GZM roku 2020 w wysokosci 590 509,93 zt.,
b) zysk netto roku 2020 w wysokosci 356 052,81 zi.
3. Wprowadzenie i dodatkowe informacje i wyjasnienia
4. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
|5. Rachunek przeptywow srodkéw pienieznych sporzadzony metodg posrednig
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Pozostate (opcjonalnie)

Spétdzielnia stosuje zasady rachunkowosci okreslone w Polityce rachunkowosci przyjetej
uchwatg Zarzgdu nr 23 z dnia 28 grudnia 2016r., ktére sg zgodne z zasadami dopuszczonymi
przepisami Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z uwzglednieniem
przepiséw zawartych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. W
zakresie w jakim ustawa pozostawia prawo wyboru, jednostka stosuje nastepujgce zasady
rachunkowo$ci:

rachunek zyskow i strat za rok obrotowy jednostka sporzadza w wariancie poréwnawczym,

W rachunku zyskéw i strat spotdzielnia wykazuje wedtug zasad ogoélnych wszystkie osiagniete,
przypadajace na jej rzecz przychody i obcigzajgce jg koszty dotyczgce danego roku
obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaptaty zgodnie z zasadg memoriatu, wspétmiernosci
przychodoéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci
rozliczana jest bezwynikowo. Réznica miedzy przychodami a kosztami za rok obrotowy
wptywa odpowiednio na wysokos$¢ optat w nastepnym roku(art. 6 ust 1 uosm).

| Uzyskany dochod z pozytkéw i przychodéw z pozostatej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni,
po opodatkowaniu moze by¢ przeznaczony na cele okreslone w statucie.
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Informacja uszczegdtawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonainie)

Agy |
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

LAZUROWA .. ...
(danc jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2020. ...
jednostka obliczeniowa:  zt
__ Stan na dzieri koiiczacy Stan na dzien koiiczgcy
AKTYWA rok biezgcy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
31.12.2020 | 31.12.2019 31.12.2020 | 31.12.2019
A | Aktywa trwale 60 925 180.84| 63 876 549.93] A | Fundusze wlasne 32597 817.37| 48 114 252,80
Wartosci oi -
1|, pi;v‘v’ffe' R e 0,000 2966868 1 |Funduszpodstawowy 14926 187,65 15 726 339,04
Koszty zakoficzonych prac . [
! rozwojowych 1| Fundusz udziatowy 147 738,93| 147 738,93
2 | Warto$é firmy 2 | Fundusz wkiadow mieszkaniowych
3 ?;‘;zx:“’sc‘ niematerialne 000 2966868 3 |Funduszwkiadéw budowlanych 14 778 448,72| 15 578 600,11
|| Zaliczki na wartosci |
4 hicmaterialge i prawne II | Fundusz zasobowy 17 315 576,91| 24 783 445,55
II | Rzeczowe aktywa trwale 60925 180,84/ 63 846 881,25| III | Fundusz z aktualizacji wyceny
I | Srodki trwale 32642 371,24 40973 819,39| IV | Pozostale fundusze rezerwowe
'
grunty (w tym prawo .
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 15941 148,20| 23398 755,88| V | Zysk (strata) z lat ubiegtych o
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inZynierii ladowej 16 140 274,48 17 012 741,95| VI | Zysk (strata) netto 356 052,81 7604 468,21
1 wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny | 550 045.96| 539 100,74] vir | OdpisY Zysku netto w ciggu roku
obrotowego (w1el!(osc ujemna)
d) | §rodki transportu
¢) | inne srodki trwate 1090260 2322082 p |Zobowiazaniairezerwy na 38 837 668,20 30 204 792,77
- zobowiazania
Srodki trwate w budowie 28 282 809,60/ 22873 061,86 I | Rezerwy na zobowiazania | 0,00 0,00
3 Zaliczki na $rodki trwale 1 Rezerwa z tytutu odroczonego
w budowie podatku dochodowego
N . Rezerwa na §wiadczenia
III | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00| 2 emerytalne i podobne 0,00 0 iO
1 | Od jednostek powigzanych — dlugoterminowa
Od pozostatych jednostek,
2 | wktérych jednostka posiada — krétkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek - 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 — dlugoterminowe
1 | Nieruchomosci — krotkoterminowe
2 | Wartodci niematerialne i prawne 1I | Zobowigzania dlugoterminowe 32 899 069,13| 25186 013,57
3 | pugoteminowe akiywa 0,00 0,00| 1 |Wwobec jednostek powigzanych
Inansowe
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] 2 |w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje 3 | Wobec pozostatych jednostek 32899 069,13 25 186 013,57
| —inne papiery warto$ciowe a) | kredyty i pozyczki
— udzielone pozyczki b) & tytulu emisji duznych

papieréw warto$ciowych

— inne dlugoterminowe aktywa

finansowe

<)

inne zobowigzania finansowe

30 840 826,55

24 446 772,49
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] d) | zobowigzania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
—udziaty lub akcje ¢) | inne 2 058 242,58 739 241,08
— inne papiery wartosciowe III | Zobowiazania krétkoterminowe 4 960 222,03| 2 086 206,37
_udzielone poZyezki 1 Zobgwiqzania wobec jednostek 0.00 0.00
o | powiazanych .
- ;.nne diugoterminowe aktywa 2) z tytulu. dostaw 1 us&ug,. 0,00 0.00
inansowe o okresie wymagalnosci:
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 —do 12 miesigcy
— udziaty lub akcje - powyzej 12 miesigcy B _
— inne papiery warto$ciowe b) | inne
Zobowigzania wobec pozostatych
— udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytutu dost{a\')v i ustug, o okresie | 0,00 0,00
finansowe wymagalnosci:
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe — do 12 miesigcy
Dlugoterminowe rozliczenia .. .o
A\ migdzyokresowe _0_,00 0,00 — powyzej 12 miesigcy
Aktywa z tytutu odroczonego :
! podatku dochodowego b) | inne
’ Inpe rozliczenia 3 _Zobow1qzama wobec pozostalych 4909 219,29 2 080 994,00
mig¢dzyokresowe jednostek
B | Aktywa obrotowe 10 510 304,73 | 14532 495,64 a) | kredyty i pozyczki
1 | Zapasy 0,00 0,00| b) |2 tulu emisji duznych
papieréw wartosciowych
1 | Materialy ¢) | inne zobowigzania finansowe
2 | Pétprodukty i produkty w toku d) [ ? tulu dostaw i ustug, 1966 425,40| 1381 643,77
o0 okresie wymagalnosci: |
3 | Produkty gotowe —do 12 miesigcy | 196642540 1381643,77
4 | Towary — powyzej 12 miesigey |
5 | Zaliczki na dostawy 1 ustugi e) .ZahCZk.l otrzymane na dostawy
i ustugi
IT | Naleznoci krotkoterminowe 1627 03_0,44_ 1585414,97| 1) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkéw, cel,
1 Nale.znosm od jednostek 0,00 0,00 g gbezplcczen spo%eczpych ) 596 452,25 667 411,14
powiazanych . i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych
z tytutu dostaw i ushug, ,
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 h)|ztytulu wyna%rocizen |
— do 12 miesigey 0,00 0,00 i) |inne 2 346 341,64 31 939,09
L. .. . | zobowiazania wobec 0sdb
. — powyzej 12 miesigcy ) ) uprawnionych: 0,00 0,00
: — zobowiazania wobec 0s6b
b) | inne .
uprawnionvch gzm
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka — zobowigzania wobec 0sGb
2 . . . 0,00 0,00 . .
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale |
a) z tytulu‘ dostaw 1 ustug, 0.00 000 ® zobow’lqzama z tytuhu wniesionych
o okresie splaty: wkladow
- zobowigzania z tytutu zwrotu
— do 12 miesigcy 1) widadow
— powyzej 12 miesigcy 4 | Fundusze specjalne, w tym: 51 002,74 521237
b) | inne - B — fundusz remontowy 46 631,55 0,00
3 ngj:t:ic‘ od pozostatych 1627 03044 1585 414.97] IV | Rozliczenia migdzyokresowe 978 377,04| 3022 572,83
a) z tytu%u. dostaw-l ushug, 1041 104,49| 1047 430,58| 1 |Ujemna wartos¢ firmy
o okresie splaty: | _ [
~ do 12 miesi¢ey 1041 104,49 1047 430,58] 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 978 377,04| 3022 572,83

— powyzej 12 miesigcy

— dhigoterminowe
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b

—

z tytuhu podatkéw, dotacji, cel,
ubezpieczen spolecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych

27 984,50

0,00

— krotkoterminowe

978 377,04

3022572,83

c)

inne

456 348,26

374 825,00

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

0,00

0,00

d)

dochodzone na drodze sadowej

101 593,19

163 159,39

e)

naleznosci od osdéb
uprawnionych:

0,00

0,00

— lokale mieszkalne

— lokale uzytkowe

I

Inwestycje krétkoterminowe

2 692 298,43

2210 573,67

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

2)

w jednostkach powigzanych

2 692 298,43
0,00

2210573,67

0,00

— udzialy lub akcje

- inne papiery wartoSciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostalych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

<)

$rodki pienigzne 1 inne aktywa
pienig¢zne

2692 298,43 221057367

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

2692298,43| 2 170573,67

- inne $rodki pienigzne

0,00

40 000,00

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

migdzyokresowe

Krotkoterminowe rozliczenia

Inne krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

6 190 975,86

10 736 507,00

5 600 465,93

10 131 242,65

Niedobor z eksploatacji
t utrzymania nieruchomosci

590 509,93

598 259,10

Saldo winien funduszu
remontowego nieruchomosci

0,00

7 005,25

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akecje) wiasne

AKTYWA razem

(sumapoz. AiBiCiD)

71435 485,57

78 409 045,57

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

71 435 485,57

78 409 045,57
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SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA
LAZUROWA

(dane jednostki)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

sporzadzony za okres | 01.01.2020 - 31.12.2020
(wariant poréwnawezy)
Jednostka obliczeniowa:  Zb
Wiersz Wyszczegobinienie rok biezgcy rok poprzedni
2020 2019
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 13721 717,97 11 057 826,97
| —od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I ] Przychody netto ze sprzedazy produktéw, w tym: 13721 717,97 11 057 826,97
a) z oplat za eksploatacj¢ I utrzymanie nieruchomosci 11 961 423,51 9471 115,73
b) z dzialalnosci wlasnej 1760 294,46 1586 711,24
11 Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia, a o
e sl e . 0,00 0,00
zmniejszenie — warto$é ujemna)

I Koszt wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV | Przychody netto ze sprzedazy towaré6w i materiatow 0,00 0,00
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 14 122 728,55 11 289 903,05
1 | Amortyzacja 276 879,58/ 242 879,37
11 Zuzvcie materialdow i energii 6 054 268,51 4 686 350,85
I | Ustuzi obee 986 916,72 832 893,66
1V | Podatki i oplaty, w tym: - 722 990,27 541 010,30
— podatek akcyzowy N 0,00 0,00
\Y Wynagrodzenia 1874 799,40 1638 432,75
Vi Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tvin: 446 781,48 400 204 29
— emeryvtalne —— 370 866,57 329 059,65
VIl Pozostate koszty rodzajowe 3 760 092,59 2948 131,83
VIII | Wartos¢ sprzedanych towardw i materialow 0,00 0,00
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 14 122 728,55 11 289 903,05
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - - __l 12 551 933,44 10 069 374,83
b) z dziatalnosci wlasnej 1570 794,11 1220 528,22
C Zvsk (strata) ze sprzedazy (A - B) -401 010,58 -232 076.08
I | Wynik na eksploatacii i utrzymaniu nieruchomosci (A.La — B.IX.a) -590 509,93 -598 259,10
Il | Wynik na dzialalnosci pozostatej (C — C.I) 189 499,35 366 183,02
D Pozostate przyvehodyv operacyjne 357 271,21 7 778 406,02
1 Zysk z tytuts rozchodu niefinansowy ch aktywoéw trwalvch - 189 747,15 7 616 402,88
11 Dotacije 0,00 0,00
In Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
v Inne przychody operacyine 167 524,06 162 003,14
Pozostale kosztv operacyine 163 833,11 136 096,50
1 Strata z tvtutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
11 Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
111 Inne koszty operacyine 163 833,11 136 096,50
F Zysk (strata) z dzialalnoéci operacyjnej (C+ D —E) -207 572,48 7 410 233,44
G | Przvchody finansowe 18 626,97 21 297,98
1 | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tvm: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
. - w ktorveh jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0.00
b) od jednostek pozostatych, w tym: - 0.00 - 0.00
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
1I Odsetki, w tym: 18 626,97 21 297,98
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
111 Zysk z tytuhu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powijzanych 0,00 ~ 0,00
v Aktualizacja wartosci akty wow finansowvch 0,00 0,00
\% Inne 0,00 0.00
H Koszty finansowe 199,61 100,31
I Odsetki, w vim: 199,61 100,31
__—— — dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
I i_Slrata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0.00
— w jednostkach powiazanych - 0,00 0,00
Il | Aktualizacja wartoci aktywéw finansowych B 0,00/ 0,00
IV | Inne 0,00 I\ 0,00
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) -189 145,12 7 431431,11
I Nadwyzka przychoddw z roku ubieptero 0,00 0,00
i Nadwyzka kosztéw z roku ubiegteco 0,00 0,00
III Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku

ug'ieg}(ego (I)+ e I‘?H) gle yzK1 przy -189 145,12 7 431 431,11
J | Podatek dochodowy 45 312,00 425 222,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zvsku (zwickszenia straty) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I - J — K) -234 457,12 7 006 209,11
[ | Nadwyzka przychodéw roku biezgcego - - 0,00 0,00
11 Nadwvzka kosztow roku biezacepo 590 509,93 598 259,10
1 Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku

ugieui(ego i l))iciucel;):o (I.HIgSJ -K-L.I +¥J.H)p 4 356 052,81 i,
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
LAZUROWA

{dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WELASNYM

sporzadzone za okres . | 01.01.2020-31.12.2020 . .. ... ..
Jjednostka obliczeniowa: 2z}
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezgcy rok poprzedni
2020 2019
I Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO) 48 114 262,80 44 106 705,30
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bledéw 0,00 0,00
La. | Fundusz wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 48 114 252,80 44 106 705,30
1. Fundusz podstawowy na poczatek okresu 15 726 339,04 16 260 359,12
1.1. | Fundusz udziatlowy na poczatck okresu 147 738,93 147 738,93
a) zwigkszenie (z tytutu)
b} zmniejszenie (z tytutu)
1.2. | Fundusz udziatowy na koniec okresu 147 738,93 147 738,93
1.3. | Fundusz wkiadéw mieszkaniowych na poczatek okresu 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmnigjszenie (z tytutu) N
1.4. | Fundusz wkladow mieszkaniowych na koniec okresu [ 0,00 0,00
1.5. | Fundusz wkiadéw budowlanych na poczatek okresu 15 578 600,11 16 112 620,19
a) zwickszenie (z tytutu) 299 971,82 0,00
- umorzenie wkladéw budowlanych-odrebna wlasnosc lokalu 299 971,82 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) B 1100 123,21 534 020,08
- umorzenie wkladdw budowlanych 531 867,05 534 020,08
- wartosé brutto wktaddw budowlanych -odrebna wiasnosé 568 256,16 0,00
1.6. | Fundusz wkladéw budowlanych na koniec okresu 14 778 448,72 15 578 600,11
1.7. | Fundusz podstawowy na koniec okresu 14 926 187,65 15 726 339,04
2. Fundusz zasobowy na poczatek okresu 24 783 445,55 27 525 604,66
2.1, | Zmiany funduszu zasobowego -7 467 868,64 -2 742 159,11
a) zwickszenie (z tytuhu) 2775 136,33 1 303 946,85
- wyksiegowanie umarzenia wieczystego uzytkowania gruntu nieruchomoéci -wlasnes¢ gruntu 2678 368,18 1303 946,85__
- umorzenie wieczystego uzytkowania- odrebna wtasnosé 21860,16| 0,00
- wiasnosé gruntu nieruchomosci 74 907,99 0,00
- | B
b) zmniejszenie (z tytutu) 10 243 004,97 4 046 105,96
f— gt watokt e werto siosia roazme s — 9 785 056,12 3 646 702,39
- umorzenie roczne wieczystego uzytkowania gruntu 348 753,91 389 142 61
- umorzenie roczne budowli 1 10 260,96 10 260,96 |
- wartosc¢ brutto wieczyste uzytkowanie gruntu - odrgbna wtasnodé | 98 933,98 A 0,00
| 2.2. | Stan funduszu zasobowego na koniec okresu _]_ [ 17 315 576,91 |\ 24 783 445,55 |
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Fundusz z aktualizacji wyceny na poczgtek okresu — zmiany przyjetych

b zasad (polityki) rachunkowaosci
3.1. | Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny
a) zwigkszenie (z tytutu)
e b) zmniejszenie (z tytutu)
3.2. | Fundusz z aktualizacji wyceny na konicc okresu T
4, Pozostale fundusze rezerwowe na poczgtek okresu
4.1. | Zmiany pozostatych funduszy rezerwowych
T a) zwickszenie (z tytutu) -
b) zmniejszenie (z tytutu)
4.2. | Pozostate fundusze rezerwowe na koniec okresu
5. Zysk (strata) z lat ubieghvch na poczatek okresu 7 604 468,21 320 661,52
5.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 7 604 468,21 320 661,52
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledéw T
5.2. | Zysk z lat ubieglych na poczgtek okresu, po korektach 7 604 468,21 320 661,52
] a) zwigkszenie (z tytutu) |
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytutu) 7 604 468,21 320 661,52
= Uchwata nr 3/2020 WZ z dnia 11,12,18,19 wrzesier 2020r. - dofinansowanie funduszu remontowego 7 269 706,85 0,00
" Uchwata nr 3/2020 WZ z dnia 11,12,18,19 wrzesief 2020r. - ie GZM géinych ni 334 761 ;36 O|00
| ~ Uchwala nr 3/2018 WZ z dnia 24 maj 2019r. - dofinansowanie GZM poszczegdlnych nieruchomosei | 0,90 320 661,52
5.3. | Zyskz lat ubieglych na koniec okresu | 0,00 0,00
5.4. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow o ]
5.5. | Strata z lat ubieglych na poczatck okresu, po korektach
N a) zwigkszenie (z tytutu) o
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytulu)
5.6. | Strata z lat ubieglych na koniec okresu
5.7. | Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
6. Wynik netto 356 052,81 7 604 468,21
a) zysk netto 356 052,81 7 604 468,21
b) strata netto
c) odpisy z zysku
1I. Fundusz wlasny na koniec okresu 32 597 817,37 48 114 252,80
IIL Fundusz wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatlu zysku 32 241 764,56 40 509 784,59

(pokrycia straty)
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SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA sporzqdzony za okres

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
01.01.2020 - 31.12.2020

LAZUROWA A A
' " (dane jednosfki) (metoda posrednia) Jjednostka obliczeniowa: _ zt.
[ Dane za
Wierszi Wyszczegblnienie rok biezacy rok poprzedni
2020 2019
A. | Przeplywy $rodkoéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
I Zysk (strata) netto 356 052,81 7 604 468,21
1I. Korekty razem 4 606 412,76 -9 046 231,70
1. | Amortyzacia 276 879,58 242 879,37
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych B
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -18 427,36 -21 197,67
4. | Zvsk (strata) z dziatalnosci inwestveyine -189 747,15 -7 642 309,52
S. Zmiana stanu rezerw - -
6. | Zmiana stanu zapaséw B
7. Zmiana stanu naleznosci B B -41 615,47 767 565,42
8. | Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyigtkiem pozyczek i kredytéw 2 077 987,81 382 772,82
9. | Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 2 501 335,35 -2775942,12 |
10. | Inne korekty
III. | Przeplywy pieni¢Zne netto z dzialalnosci operacyinej (I+/-1I) 4 962 465,57 -1441 763,49
B. | Przeplywy Srodkéw pienieZnych z dziatalno$ci inwestycyjnej
L | Wplywy 17 265 275,50 4 235 835,93
1. | Zbycie wartodci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 189 747,15 | 0,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. | Z aktywdw finansowych, w tym: - 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych ]
b) w pozostalych jednostkach - 0,00 0,00
- zbycie akiywdw finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach B
- splata udzielonych pozyczek dhugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywoéw finansowych ]
4. Inne wplywy inwestveyjne 17 075 528,35 4 235 835,93
II. | Wydatki 15422 061,82 3 204 061,04
1. | Nabvcie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 160 342,94 752 261,30
2. | Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 74 907,99 0,00
3. Na aktywa finansowe, w 1vm: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych -
b) w pozostahych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywoéw finansowych -
- udzielone pozyczki dlugoterminowe o
4, Inne wydatki inwestycyjne 15 186 810,89 2 451 799,74
III. | Przeplywy pieni¢Zne netto z dziatalnosci inwestyeyjnej (I-IT) 1843 213,68 1.031774,89
C. | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci finansowej i
I | Wplywy i 985 951,97 21 297,98
1. Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akeji) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyvezki B 967 325,00 0,00
3. | Emisja dluznych papieréw wartosciowych o
4. | Inne wplywy finansowe 18 626,97 21 297,98
II. | Wydatki 7 269 906,46 100,31
1. | Nabycie udziatéw (akcii) whasnych
2. | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wilascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 7 269 706,85 0,00
4. Sptaty kredytéw i pozyezek B
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytuhu innych zobowiazan finansowych |
7. Platnosci zobowiigzan z tytulu uméw leasingu finansowego B
8. | Odsetki N N 199,61 100,31
9. | Inne wvdatki finansowe
HI. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej (I-1I) -6 283 954,49 | 21 197,67
D. | Przeplywy pieniezne netto, razem (A.II+/-B.I1I+/-C.III) 521 724,76 -388 790,93
E. | Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pieniginych, w tym: 521 724,76 -388 790,93
- zmiana stanu §rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. | Srodki pienicine na poczatek okresu 2 170 573,67 2 559 364,60
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tvm: 2 692 298,43 2170 573,67
- 0 ozraniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 40 000,00
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Liczba dotgczonych opis-éw: 1 Liczba dotgczonych plikow: 1

Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto

(wypeiniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)
Jednostka obliczeniowa: zt

Rok poprzedni
(opcjonalnie)
106 R |

Warto$¢ Warto$¢

Rok biezacy

Wyszczegdlnienie
z zyskéw z innych zrodet , z innych
: . z zyskow . .
taczna kapitatowych | przychodow taczna . Zrodet
. . ) ) kapitatowych .
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) przychodow

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok -189 145,12

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate réznice
pomigdzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celéw
podatkowych)

0,00

C. | Przychody niepodlegajace | 0.00
opodatkowaniu w roku biezacym ] '

D. | Przychody podlegajace |

opodatkowaniu w roku 0.00
biezacym, uj¢te w ksiggach ’
rachunkowych lat ubieglych

E. | Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodéw (trwale
réznice pomiedzy zyskiem/stratg

dla celéw rachunkowych 0,00 |
a dochodem/strata dla celéw |
podatkowych) | |

|
[ |

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow 41 535,21 |
w biezacym roku

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku

7. § . 0,00
biezgcym ujgte w ksiggach lat
ubiegtych

H. | Strata z lat ubieglych 0,00

1. | Inne zmiany podstawy

opodatkowania 386 095,67

J. | Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym 238 485’76|

K. | Podatek dochodowy 45 312,00 [ \ /
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spotdzielni mieszkaniowej

informacjadodatkowa2020
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Szczegolowy zakres zmian warto$ci majatku trwalego

Majatek trwaly wg wartosci netto na dzien 31.12.2020r.

Lp.

Nazwa

1.

2.

Grunty w tym prawo
wieczystego uzytkowania
gruntéw

Wartosé
inwentarzowa
| na

31.12.2020r.

21 920 815,97

Umeorzenie Wartosé netto
Srodkow Srodkéw
Trwalych na | Trwalych na

31.12.2020r.

31.12.2020r

5979 667,77 15941 148,20

Grupa I — budynki mieszkalne | 35802 312,01| 20299 967,13 15 502 344,88
' 3. |Grupa Il —pawilony | 2 081328,58) 1668 602,54 412 726,04
! 4. | Grupa III-budowle 498 036,33 272 832,77 225 203,56
| — | =
5. | Grupa IV-sprzet komputerowy 186 235,08 164 491,93 21 743,15
6. | Orupa IV-urzadzenia i aparaty 1277,97 1277,97 0,00
ogdlnego zastosowania
7. |Grupa V-maszyny i urzadzenia 109 516,60 109 516,60 0,00 ‘
8. |Grupa VI-Dzwigi 992 566,23 992 566,23 0,(51
g, |Urupa VI-Urzadzenia 828 764,48  300461,67 528 302,81
! techniczne | _ ! |
10. | Grupa VIlI-narze¢dzia, przyrzatdy‘ 295 891,41 284 988,81 10 902,60
Razem: 62716 744,66 30074 373,42 32 642 371,24
Wartos$ci niematerialne i prawne 303 554,07 303 554,07 0,00
. Wartosc Umorzenie | Warto$¢ netto
Inwentarzowa : |
= ) | 1
|Razem: 1 63020 298,7_3 30377 927,49 32 642 371,24_

Srodki trwate w budowie

| 28282 809,60

28 282 809,60|

Ogoélem aktywa trwale:

| 91 303 108,33 30377 927,49 60 925 180,84
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Warto$¢ rzeczowego majatku trwalego na koniec 2020 roku wyniosta
32 642 371,24 z}, natomiast wartosci niematerialnych i prawnych 0,00 zi.
Zwickszenie rzeczowego majatku trwalego wyniosto 276 814,23 zt i dotyczyto
oplaty przeksztalceniowej z tytutu wykupu gruntéw pod budynkami, zakupu
nowego sprzetu komputerowego oraz modernizacji serwerowni, modernizacji
urzgdzen do oczyszczania wody, modernizacji bramy parkingu oraz aktualizacja
programu PROBIT.

Zmniejszenie rzeczowego majatku trwalego wyniosto 10 494 731,44 zi, w tym
zmniejszenie wartosci gruntow w uzytkowaniu wieczystym w zwigzku z
wykupem gruntéw pod budynkami na wlasnoé¢. Warto$¢ zmniejszenia wyniosla
9 785 056,12 z}. Zmniejszenia warto$ci budynkow mieszkalnych, dzwigdw oraz
gruntéw w uzytkowaniu wieczystym zwigzanych z przeksztalceniami zasobow
spotdzielni w odrebng whasnosé wyniosty 685 076,32 zt. Pozostate zmniejszenia
dotyczyly likwidacji przestarzatego i catkowicie zuzytego majatku spoldzielni
(w tym sprzetu komputerowego).

Na dzien 31 grudnia 2020r. wartos$ci nakladéw realizacji inwestycji wynosila
odpowiednio:

1. Lazurowe Ogrody — 10 192 589,25 zi,

2. Lazurowa Przystan — 17 456 238,43 zi,

3. Inwestycje w przygotowaniu — 633 981,92 zi.

Na dzieh 31 grudnia 2020r. Spéldziclnia posiada 103 475 m? gruntéw
uzytkowanych wieczyscie.

W 2020 roku jednostka nie korzystata ze srodkéw trwaltych na podstawie umow
najmu, dzierzawy i innych umow w tym z tytulu umow leasingu, od ktorych nie
nalicza si¢ amortyzacji lub umorzenia.

Jednostka nie posiada na dzien sprawozdawczy zobowigzan wobec budzetu
panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa
whasnosci budynkéw i budowli.

Podzial naleznosci krétkoterminowych brutto

Naleznosci
|L_ Bl Naleinosci Stan na dzien - Stan na dzien
P nos 01.01.2020r. 31.12.2020r.
Naleznos$ci zasadzone (lok. 307 117.28 ‘ 253 486.19
uzvikowe, mieszkalne) L ’ ’
Z tytuhu oplat lokali 603 335,13 ‘ 669 119,59
" mieszkaniowych R RS




3. | Z tytutu opfat lokali uzytkowych 97 397,58 | 89 857,45

4, |Z ytulu oplat micjse 20 760,03 25 168,29
| |postojowych

| i | ——
5. | Z tytutu dostaw i ustug 49 583,56 34 235,97

‘ Z tytutu rozlicz. z Urzedem |
6. |Dzielnicy, Urzedem 27 984,50
Skarbowym, ZUS .
7. |Inne _ 374 825,00 456 348,26

Naleznosci dochodzone na
8. |drodze sagdowej (lok. uzytkowe, 163 159,39 101 593,19
mieszkalne)
]

Razem: 1616 177,97[ 1657 793,44

Na naleznosci lokali uzytkowych dochodzonych na drodze postgpowania
sadowego, tworzony jest odpis aktualizujacy w wysokosci 100% ich wartosci
w ciezar kosztow operacyjnych. W 2020 roku nie bylo zmian w odpisie
aktualizacyjnym, ktéry wynosi 30 763,00 zi.

Dla lokali mieszkalnych nie sg tworzone odpisy aktualizujace, gdyz majg one
zabezpieczenie we wkiadach budowlanych.

Warto$é netto naleznosci krotkoterminowych ujetych w bilansie na dzien
31 grudnia 2020r. wynosi 1 627 030,44 z} - poz. B Il Aktywa bilansu.

Struktura srodkéw pieni¢znych

Srodki pienigzne

Lp. “—Sro dki pienigzne Stan na dzien ! Stan na dzien

01.01.2020r.  31.12.2020r.
1. $rodki pienigzne w kasie 3359032 41 298,53
.. 2.- Srodki pienigzne w banku 2 12_5 973,95 2 648 378,85_
3. | S-rodki pieniezne w c@ize | ;10 000,00 | o
4 zESs 1 009,40 2 621,0;
| Razem: 2210 573,67 2 692 298,43




Warto§¢ inwestycji  krotkoterminowych ujetych w  bilansie na dzien
31 grudnia 2020r. wynosi 2 692 298,43 zl - poz. B Il Aktywa bilansu.

Czynne rozliczenia mi¢dzyokresowe:
Stan na dzien 31.12.2020r.

— wynik GZM nieruchomosci (nadwyzka kosztoéw nad
917 282,41 przychodami) w ujegciu narastajagcym z uwzglednieniem
art. 6 pkt 149 Ustawy o Spoéidzielniach Mieszkaniowych

4 383,42 — VAT naliczony do odliczenia w nastgpnym miesigcu
187 756,99 — naktadki radiowe
256 665,76 — montaz instalacji elektrycznej o$wietlenie LED
97 773,65 — przeglady techniczne pigcioletnie
472 796,83 — rozliczenia mediéw za 2020 rok
331 310,59 —rozliczenia roku 2020 Szeligowska 6, 6A, 8, 10
1175 430,95 —umowa wymiany 8 dzwigéw
245 275,30 — remont piwnic
232 012,67 — remonty po przegladach konstrukcji budynkow
340 872,00 — remonty balkonow
569 450,22 — wymiana poziomow kanalizacyjnych
206 420,52 — malowanie elewacji
50 840,87 — remont dzwigu osobowego
23 638,24 — montaz podzielnikéw kosztow co
182 605,05 — plukanie instalacji z.w. i c.w.
15 538,67 — zamkniecie zsypow
70 946,00 — naprawy dachéw
809 975,72 — pozostale niezbgdne prace remontowe
6 190 975,86 — poz. B IV Aktywa bilansu




Rozliczenie funduszu remontowego
za okres od 01.01.2020r. do 31.12.2020r.

Zwickszenia do 31.12.2020 r.

Odpis z l_oic_al_i;ieszkalnych 1231 09b,84
' Odpis na remonty dz'wigc’)w 215 931,89 |
'Odpis na cia}gi. komunikacyjne 96 912,00
Odpis Szeligowska 6513407
rBilans otwarcia na dzier 01.01.2020r. -7 005,25 |
‘ Dofinansowanie z zysku z inwestycji Lazurowe Ogrody 7269 706,85
'RAZEM: 8 871 770,40

Zmniejszenia do 31.12.2020 r.
REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH

Remont dZwigéw 215 857,00

PRACE WYNIKAJACE Z KONIECZNOSCI DOSTOSOWANIA SUCHYCH
PIONOW P.POZ DO OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW

Wykonanie przylacza wodociagowego R-9 i L-12 82 455,25
Remont piondw p.poz. R-91L-12 o 220 686,86
| PRACE WYNIKAJACE Z. PRAWA BUDOWLANEGO )
Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 14 326,00
E:J a(lj(icnic;:vomowe po przegladach biezacych kons_trukcn— _— 136 082, 72_
INNE PRACE : BRUKARSKIE DEKARSKIE ELEKTRYCZNE WODNO-
KANALIZACYJNE
f\l;gzr?ggen;rvg;erzchni jezdni, chodnikéw i oznakowanie pionowe [ 24 447,48
' Naprawa obrobek i pokryc dachowych 156 936,23
Usuwanie awarii _ 94451 ,68
Prace wg decyzji Rad Budynkow o 21441,72]
'Remont balustrad balkonowych R-5 54 448,00
| Mycie i malowanie elewacji St. 129, 131 | 218 859,27 |
Remont balustrad balkonowych w trybie awaryjnym | 144 333,94
PRACE ZWIAZANE Z POPRAWA JAKOSCI WODY: PLUKANIE
INSTALACJIITP.

Ptukanie instalacji c.w. i z.w. L 2A 4,6 128 473,20
‘&rﬁ_l_a_n_a legalizacyjna wodomierzy ) _3_3 599,43
Wydatki Szeligowska 6, 6A, 8 i 10 i 30 765,00
RAZEM: i 1577 163,78




Prace remontowe finansowane z zysku inwestycji Lazurowe 7247 975,07
| Ogrody

Saldo Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2020 r. ’ 46 631,55

Spoidzielnia zgodnie z ustawa o spodldzielniach mieszkaniowych prowadzi
ewidencje wplywow 1 wydatkéw na poszczegdlne nieruchomosci. Prace
remontowe wykonywane sa na podstawie zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg  Spoidzielni  Planu  Rzeczowo-Finansowego  Remontow.
W/w ewidencja stanowi zalgcznik do sprawozdania Zarzadu Spoldzielni
Mieszkaniowej Lazurowa.

W sklad zasobow spoldzielni na dzien 31 grudnia 2020 r. wchodzilo
16 nieruchomosci mieszkalnych, dla ktérych zgodnie z ustawg o spdtdzielniach
mieszkaniowych jednostka prowadzi odrgbng ewidencj¢ przychodéw i kosztow 1
ich rozliczenie.

Wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci (gospodarki
zasobami mieszkaniowymi) wykazuje si¢ i rozlicza jako rozliczenia
miedzyokresowe.




Wynik zrealizowany w roku obrotowym na GZM poszczegélnych nieruchomosci oraz dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni

L WYNIK N R
Lp. Wyszczegdlnienie Przychod Koszt Dochéd z .

]c ’ : ’ ’ ’ Nadptata | Niedoplata poiytkéw Nadplata | Niedoplata
_ 1 | Lazurowa 2 | 89 943,68 106 976,65 17 032,97 141,69 _ 16 891,28
i 2 | Lazurowa 2A | 113 107,84 132 373,84 19 266,00 40,45 . 1922555/
| 3 Lazurowa 4 268 428,42 333 491,91 65 063,49 | 4 241,40 | 60822,09|
| 4 |Lazurowab 267 716,23 332 710,96 64 994,73 185,37 64 809,36 |
| 5 Lazurowa 12 141 419,63 171 186,07 29 766,44 7 739,35 22 027,09 |
6 Roztogi 2 157 287,70 191 604,57 34 316,87 6 669,64 27 647,23 |
| 7 Roztogi3 74 457,49 | 92310,74 17 853,25 169,96 . 17683,29
8 Roztogi4 102 887,54 137 056,65 34 169,11 622,69 33 546,42 |
9 Rozlogi 5 44 334,93 69 832,43 25497,50 185,73 25311,77/
10 Rozlogi 6 156 905,48 195 522,89 38 617,41 7 683,44 30 owwbq_
11 Rozlogi 7 74 143,27 107 467,47 33 324,20 1 095,04 32 229,16
12 Roztogi 9 144 110,63 186 692,81 | 42 582,18 53,02 42 529,16

| 13 Sternicza 129 99 630,69 143 116,30 4348561 3091,54 40 394,07
14 | Sternicza 131 98 224,75 | 139 285,68 41 060,93 1161,88 39 899,05
15 | Siemiatycka 1 141 997,65 178 253,22 36 255,57 8 153,91 28 101,66
16 | Szeligowska 6A, 6, 8, 10 1281671,02] 1328 894,69 | 47223,67 2 534,45 44 689,22

u Razem: B 590 509,93 0,00 546 740,37

_ Razem wynik na GZM:| 3256 266,95| 3 846 776,88 i 590 509,93 43 769,56 546 740,37

Dzialalno$¢ gospo

darcza Spéldzielni - wyna

Wynik na dzialalnosci
gospodarczej:

_

1 089 658,86

_
949 909,18 |

139 749,68

em lokali uzytkowych, dzierzawa terenu itp.




Wyjasnienia do Rachunku Zyskow i Strat
Rachunek zyskow i start za rok obrotowy od 01.01.2020r. do 31.12.2020r.
zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wedlug warlantu

poréwnawczego i prezentuje :
a) wynik uzyskany na GZM nieruchomosci

nieruchomosci

-590 509,93 z1
— nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca GZM suma

0,00 z1

~ nadwyzka kosztow nad przychodami dotyczaca GZM suma

nieruchomosci

-590 509,93 zi

b) wynik uzyskany z pozostalej dziatalnosci spotdzielni w wysokosci brutto
401 364,81 z}, w tym:

— z dzialalnosci gospodarczej spotdzielni w wysokosei 211 617,66 zi
— z nadwyzki przychodéw ze zrealizowanej inwestycji Lazurowe
Ogrody wynikajgcej z rozliczenia wartosci rynkowej wieczystego
uzytkowania gruntu w wysokosci 189 747,15 zt
Przeksztalcenie wyniku bilansowego w wynik podatkowy za 2020r.

Cala Dzialalnosé |
Wyszczegolnienic Spoldzielnia GZM gospodarcza
Przychody | 13721717,97 11961 423,51 1 760 294,46
Przychody operacyjne 167 524,06 0,00 167 524,06
' Przychody finansowe 18 626,97 0,00 18 626,97
| Przychody ze sprzedazy
lokali Lazurowe Ogrody | 189 747,15 0,00 189 747,15

| Przychody bilansowe

14 097 616,15

11 961 423,51

2136 192,64

' Koszty dzial. Oper 14 122 728,55| 12551 933,44 1570 795,11

' Koszty operacyjne 163 833,11 0,00 163 833,11

'Koszty finansowe 199,61 0,00 199,61

[Koszty bilansowe 14 286 761,27 | 12 551 933,44 1734 827,83 |
Dochéd bilansowy -189 145,12 -590 509,93 | 401 364,81

Przychody nkup 0,00 _ l

Przychody podatkowe 14 097 616,15| 11 961 423,51 2 136 192,64
Koszty nkup | 4153521 ] | 4153521

Koszty podatkowe J_1_4 245226,06| 1255193344 1693 292,62

Wynik podatkowy | -147 609,91 -590 509,93 | 442 900,02_]
Dochody zwolnione na |

podstawie art. 17 ust 1

_pkt 44 Ustawy o PDOP -386 095,67 -590 509,93 204 414,26

' Podstawa podatku B 238 485,76 I_
'Podatek 19% 4531200
Zysk netto | 356 052,81




Struktura rzeczowa przychodow netto

Przychody z prowadzonej dzialalno$ci za 2020r.

Razem:

13 721 717,97

11961 423,51

Pozostale przychody operacyjne

, Lokale | Lokale

| Lp. _ rese Og—olef— Mieszkalne Uzytkowe

. |Przychody 2 eksploatacji| 5 g97 g78 95| 6362467,93 1615410,32
podstawowe]j

| 2. |Przychody c.o. 2355998,08| 2 276 935?_6(?_ 79 062,48
3. |Przychody c.w. 1043 632,81 1026 096,34 17 536,47
4. Przychody gaz 192 995,01 192 739,89 | 255,12
5, [Przychody wywozu 942317,96 91633500  25982,96

_|mieczystoscl | '
6. |Przychody zimnej wody | 1208 895,86 1186848,75,  22047,11

1760 294,46 |

Struktura rzeczowa Kkosztow
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Tresé Stan na
31.12.2020r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 189 747,15
Inne przychody operacyjne 167 524,06
- | zwrot kosztéw komorniczych, sadowych i innych 1 829,39
- | przychody z tytulu Zarzadzania WM Sternicza 96, 98, 100 100 927,44
- |inne 64 767,23
Razem 357 271,21
Przychody finansowe
Treéc Stanna
| 31.12.2020r.
Odsetki za zwloke lokale mieszkalne - otrzymane 14_6?7,11
Odsetki za zwloke lokale uzytkowe - otrzymane 1 226,82
Odsetki od lokat i rachunkéw bankowych - otrzymane 2 733,04
Razem 18 626,97




Koszty prowadzonej dzialalnosci za rok 2020r.

Ln ek osdem Ot G
. Eﬁjgﬁjjﬁ‘glms’d 837314022) 694388231 142925791
2. Koszty co | 254140074 245847288 82 936,86
3. IKosz‘ry cW 986 353,17 975 036,25 | 11316,92
4. IKoszty gazu 133 681,72 133 426,60 - j255,12
: 5. | Wywdz nieczystosci | 942 317,96 916 335,00 25 982,96
6. ‘Koszty zimnej wody | 1 145 825,74. 1 1_2_4_780,40 21 045,34
‘ Razem: ‘ 14 122 728,55| 12551 933,44 1570 795,11
Pozostale koszty operacyjne
Tresc Stan na
31.12.2020r.
Inne koszty operacyjne 163 833,11
- | koszty spraw sgdowych , odszkodowania 23 485,08
- | koszty z tytulu RODO 44 280,00
- |koszty z tytulu Zarzadzania WM Sternicza 96, 98, 100 96 068,03
Razem 163 833,11
Koszty finansowe
Tresé ~ Stanna
o 31.12.2020r. |
Koszty finansowe- zaplacone odsetki budzetowe 199,61

Propozycje co do podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy
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Zgodnie z art. 5 pkt 2 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, wypracowany
wynik finansowy netto z dzialalnosci gospodarczej i inwestycyjnej spotdzielni
za 2020 rok zostanie przeznaczony na pokrycie nadwyzki kosztow nad
przychodami z tytulu eksploatacji i utrzymania poszczegdinych nieruchomosci.

Propozycja podzialu nadwyzki bilansowej
(zysk na dzialalnosci gospodarczej) za 2020r.

Wyszczegélnienie Kwota w zl
1. Wynik finansowy netto na dzialalnoSci gospodarczej: 356 052,81
2. Proponowany podzial :
a) sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad przychodami
. . . . 356 052,81
dotyczgeej GZM poszczegélnych nieruchomosci za 2020 r.
b) Zwigkszenie Funduszu Remontowego dla czlonkow
e 0,00
Spéldzielni,
Razem 356 052,81
_ - ~ Struktura kapitalu podstawowego _
| Wyszezegolnienie Stan na dzien | Zwi¢kszenia | Zmniejszenia = Stan na dzien
| Kapitalow - FUNDUSZY 01.01.2020r | w roku 2020 | w roku 2020 31.12.2020r._ |
| Fundusz Udziatowy ‘ 147 738,93 0,00 0,00 147 738,93
SuncRSEWEAdOW 15578 600,11 | 299971,82 | 110012321 | 14 778 448,72
Budowlanych
Fundusz Podstawowy 15726 339,04 | 299971,82 1100 123,21 | 14 926 187,65
Fundusz Zasobowy: | 24783 445,55 | 2775136,33 | 10243 004,97 | 17 315 576,91
| wtym wpisowe 806 161,61 000 | 0,00 806 161,61
+ ——— SRS —_— S = I.I
Zysk netto roku 760446821 | 35605281 | 760446821 | 35605281
obrotowego - -
Razem: 48 114 252,80

Struktura zobowiazan dlugoterminowych

12

3431 160,96 | 18 947 596,39 | 32 597 817,37




Zobowigzania dlugoterminowe

L Zobowiazania Stan na dzien | Stan na dzien
| Dowi 01.01.2020r. = 31.12.2020r.
l. ’Rozrachunki z tytulu gwarancji | 447 38&36___! 1 601 621,56
‘ Rozrachunki z tytulu kaucji |
g, |rezerwacyjnychiwplaconyeh | 1998943059 9687 035,59
zaliczek na budowe lokali w
Lazurowych Ogrodach '
Rozrachunki z tytutu kaucji |

3, |rezerwacyjnych i wplaconych 445734190 21153 790,96
zaliczek na budowe lokali w

Lazurowej Przystani ‘

4 szrachunkl z tytutu kaucji lokali ‘ 223 517.45 220 688,35
uzytkowych f
S. |Rozrachunki z tytutu parkingéw 68 343,27 | 64 635,52
6. |Subwencja finansowa PFR 171 297,15
| Razem: 25186 013,57; 32 899 069,13 |

Wnoszone przez nabywcow lokali w realizowanych inwestycjach,
na podstawie zawartych umow o budowe lokalu, zaliczki na wktad budowlany
(konto 806) do momentu przeniesienia prawa do lokalu w odrebng wilasnos¢
traktowane sg jako zobowigzania z tytulu wniesionych wktadéw i ujmowane sa
w bilansie w pozycji B.IL.2. Powyzsze jest zgodne z Komunikatem nr 3 Ministra
Finanséw z dnia 20 listopada 2015r.
Zobowigzania dtugoterminowe stanowig kwote 32 899 069,13 zl i obejmuja:
— zaliczki na wklady budowlane w kwocie 30 840 826,55 zi
— gwarancje z tytulu nalezytego wykonania prac remontowych w kwocie
1601 621,56 zt
— kaucje lokali uzytkowych w kwocie 220 688,35 zi
— kaucje na budowe miejsc postojowych przy budynkach mieszkalnych
w kwocie 64 635,52 71
— subwencja finansowa PFR w kwocie 171 297,15 zi.

Struktura zobowigzan krétkoterminowych
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Zobowigzania krotkoterminowe bez funduszy specjalnych

L ‘ 7 obowiazania | Stan na dzien Stan na dzien
. 2 | 01.01.2020r. | 31.12.2020r.
1. |Rozrachunki z dostawcami | 117120386  1698706,73 |
‘ 2. 5‘}’\2;3“;};‘}“_121 f)lﬁyR“g;p;f?;k“ 667 411,14 596 452,25
3, i?f;j;gﬁlnyfhz tytulu lok. 193 587,26 247 274,34
- e : 4 | — —
B |§Z°yztfgg‘;f§ z tytulu lok. 12.686,62 14 397,06

Romachunkivyalumieie | yyge03  gourz
: 6. |Pozostate rozrachunki | _ 31 9;"5_9,_09 2346 341,64
] Razem:|  2080994,00) 4909 219,29

Zakladowy Fundusz Swiadczen Specjalnych (fundusz specjalny)

Stan funduszu na dzien 01.01.2020r. 5212,37
Zwickszenia w roku 46 766,22
Zmniejszenia w roku 47 607,40
Saldo funduszu na dzien 31.12.2020r. 4 371,19

Zobowiazania krotkoterminowe stanowig kwote 4 960 222,03 zl i obejmuja:
biezgce rozrachunki z dostawcami, rozrachunki budzetowe i rozrachunki
z tytulu optat cksploatacyjnych z wilascicielami lokali mieszkalnych
i uzytkowych na kwote 4909 219,29 zt oraz fundusze specjalne na kwotg
51 002,74 z, w tym fundusz remontowy na kwote 46 631,55 zi. Pozostale
rozrachunki w wysokosci 2 346 341,64 obejmujg w szczegdlnosci otrzymang do
rozliczenia subwencje PFR w wysokosci 796 027,85 zt oraz wyréwnanie oplat
wieczystego uzytkowania zgodnie z prawomocnymi wyrokami Sadu
Rejonowego na kwote 1 510 097,15 zt.

Bierne rozliczenia mi¢dzyokresowe:
Stan na dzien 31.12.2020r.

196 853,07 — rozliczenie mediow za 2020 rok
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~ wynik GZM nieruchomosci (nadwyzka przychodéw nad
106 067,77 kosztami) w ujeciu narastajgcym z uwzglednieniem art. 6
pkt 1(36) Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych

— zaliczki na poczet zwickszonych oplat z tytulu
475 456,20 Wwieczystego uzytkowania gruntu (nierozstrzygnigte
odwotanie do SKO)

200 000,00 — dofinansowanie dzialalnosci inwestycyjnej spotdzielni
978 377,04 — poz. B IV Pasywa bilansu

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020r. po stronic aktywdédw i pasywow
wykazuje sume 71 435 485,57 z1.

Informacja o przeci¢tnym w roku obrotowym zatrudnieniu

Przeci¢tne zatrudnienie w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w roku

obrotowym 2020 wynosito:
Pracownicy ogétem - 28,50 etatow
z tego
Pracownicy umystowi - 19,50 etatow
Pracownicy fizyczni - 9,00 ctatow

Informacja o wyplaconych wynagrodzeniach osobom wchodzacym w sklad
organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych

Wynagrodzenie wyplacone osobom wchodzagcym w sklad organow
zarzadzajgcych i nadzorujgcych spdtdzielnie za rok obrotowy 2020.

Zarzadzajacych - Zarzad Spotdzielni 284 700,00 zt brutto
Nadzorujgcych - Rada Nadzorcza Spétdzielni 114 240,00 zt brutto
W okresic objetym sprawozdaniem finansowym nie udzielono pozyczek ani
Swiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzacym w sklad organdow
zarzgdzajgcych i nadzorujacych spdtdzielni.

Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta

Wynagrodzenie bieglego rewidenta badajgcego sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy 2020 wynosi 8 000,00 zt + VAT.

Informacja o znaczgcych zdarzeniach dotyczgcych lat ubieglych
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W prezentowanym sprawozdaniu finansowym nie ujgto zadnych zdarzen
dotyczacych roku ubieglego.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystgpily zmiany zasad
polityki rachunkowosci, ktére miatyby istotny wplyw na sytuacje majgtkowa,
finansowg oraz wynik finansowy jednostki.

Inne informacje

Nie stwierdzono innych informacji, niz wymienione w sprawozdaniu
finansowym, ktére moglyby w istotny sposéb wplynaé na oceng sytuacji
majgtkowej, finansowej oraz wynik finansowy spéldzielni, ktére nalezatoby
ujawnic¢. Na dzien sporzadzania sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2020
r w Polsce nadal obowigzuje, wprowadzony w marcu 2019 stan epidemii
zwigzany z pandemig korona wirusa COVID - 19. Z uwagi na charakter
dzialalno$ci spéidzielni, zaistniala sytuacja miata ujemny wpltyw na terminowe
wnoszenie oplat eksploatacyjnych przez czlonkéw spdéldzielni co w
konsekwencji wptyngto na ptynnosc finansowa spotdzielni. Poza tym wzrost cen
ustug podstawowych oraz zmiana taryfy ( wzrost cen ) ciepla dla Veolia SA
spowodowal znaczace obcigzenie finansowe wilascicieli lokali - wzrost optat
eksploatacyjnych o 15 %. Wybuch epidemii i natozone restrykcje gospodarcze
(przymusowy loock down) dla podmiotéw gospodarczych, spowodowal dla
spotdzielni spadek przychodow z najmu lokali ustugowych w tym gastronomia,
fitness, fryzjerstwo. Spétdzielnia uzyskata dofinansowanie z wprowadzonej w
kwietniu 2020 roku Tarczy Antykryzysowej 2.0 w formie subwencji finansowej
w wysokosci 967 325,00 zt. W ramach tych srodkéw spéldzielnia wykonala
kilkakrotne ozonowanie wszystkich budynkow mieszkalnych, zamontowata
dozowniki do dezynfekcji ragk oraz stosowala profesjonalne s$rodki
antybakteryjne do mycia wszystkich powierzchni klatek schodowych. Dzigki
temu zachowano rygorystyczny rezim  sanitarny we  wszystkich
nieruchomosciach mieszkalnych zarzadzanych przez spotdzielnic. Wedlug
umowy, zawartej z Polskim Funduszem Rozwoju SA. spoldzielnia spelnila
warunki do uzyskania umorzenia w wysokosci 75% uzyskanej subwencji tj.
kwoty 725 493,79 zi.

Warszawa, dnia 22.04.2021r. ‘\
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L. Dz. 2-M/22/IV /21 Warszawda, dnia 22.04.2021 r.

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania
dla Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, Rady Nadzorczej i Zarzqdu

SPOLDZIENI MIESZKANIOWE) ,LAZUROWA" w Warszawie

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia
Przeprowadzilismy badanie zatqczonego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2020 r.
do 31.12.2020 r. {(.sprawozdanie finansowe") Spéldzielni Mieszkaniowej ,LAZUROWA"

(,Spétdzielnia”) z siedzibg w Warszawie (01-310), ul. Roztogi 8, na ktdére sktada sie:
1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020 r., kidry po stronie aktywdw i pasywdw wykazuje
sume 71 435 485,57 zt

3) Rachunek zyskéw i strat wykazujgcy za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. zysk netto
w wysokoSci 356 052,81 zi

4) Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.

wykazujgce zmniejszenie funduszu wiasnego o kwote 15 516 435,43 zt

5) Rachunek przeptywdw pienieznych za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. wykazujqcy

zwiekszenie stanu Ssrodkéw pienieznych o kwote 521724,76 zt

6) Dodatkowe informacje i objasnienia (,,sprawozdanie finansowe”).

Firma audytorska uprawniona do badania sprawozdar finansowych pod numerem 2695

Spoitka zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy

Krojowego Rejestru Sqdowego KRS: 0000121840; NIP: 1132376412; REGON: 015205213; Kapitat zaktadowy 50 000,00 zt
Konto: Bank Handlowy w WarszawieS.A. : 31 1030 0019 0109 8503 0014 5797
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZINEGO BIEGLEGO REWIDENTA
L BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku jednostki:

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,LAZUROWA”

z siedzibg w Warszawie (01-310), ul. Roztogi 8

Firmea audytorska uprawniona do badania sprawozdoi finansowych pod numerem 2695
Spotka zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dia m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sqdowego KRS: 0000121840; NIP: 1132376412; REGON: 015205213; Kapitat zoktadowy 50 000,00 zt

Konto: Bank Handlowy w WarszawieS.A. : 31 1030 0019 0109 8503 0014 5797
e 4.,_“.......;—‘



Naszym zdaniem, zatqczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spdétdzielni na dzieh
31 grudnia 2020 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok obrotowy
zakohczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami  ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” - t.j. Dz. U.z 2021 r.

poz. 217) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i treSci z obowiqzuigcymi Spdtdzielnie przepisami prawa

oraz statutem Spétdzieln;

- zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiqg rachunkowych

zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentédw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standarddw
badania oraz innych dokumentéw, z pdin. zm. {,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia
11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(.Ustawa o biegtych rewidentach” — t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1415). Nasza odpowiedzialnos¢
zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spétdzielni zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem Etyki Zawodowych
Ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych
Standardéw Etycznych dla Ksiegowych {, Kodeks IESBA") przyjetym uchwatg Krgjowej Rady
Biegtych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019r. w sprawie zasad etyki
zawodowej biegtych rewidentdw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktdére majg zastosowanie
do badania sprawozdah finansowych w Polsce. Wypetnilimy nasze inne obowiqgzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem [ESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezaleini od Spétdzielni zgodnie z wymogami

niezaleznosci okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, kitére wuzyskalismy sq wystarczajgce i odpowiednie,

aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
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Odpowiedzialno$¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzgd Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksiqg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktdre przedstawia rzetelny
i jasny obroz sytuacji majgtkowej ifinansowej i wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie
z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykq) rachunkowosci
oraz z obowigzujgcymi Spdtdzielnie przepisami prawa i statutem, a takie za kontrole
wewnetrzng, ktorqg Zarzgd uznaje za niezbednq, aby umoizliwi¢ sporzqdzenie sprawozdania
finansowego niezawiergjacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem
lub btedem.

Sporzgdzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spdéfdzielni jest odpowiedzialiny za ocene
zdolnosci Spétdzielni do kontynuowania dziatalnoici, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontynuacjq dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci
jako podstawy rachunkowosci, z wyjgtkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé
likwidacji Spétdzielni, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnoici, albo nie ma Zadnej realnej

alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spétdzieini oraz cztonkowie Rady Nadzorcze] sq zobowigzani do zapewnieniq,
aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej sq odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci

finansowej Spoétdzielni.

Odpowiedziaino$é biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sq uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catosé
nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawiergjgcego naszg opinie. Racjonalna pewnoi¢ jest wysokim
poziomem pewnoici, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa
lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozina racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo
lub tgcznie mogtyby wptyngé na decyzie gospodarcze uzytkownikdw podijete na podstawie

tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spodtdzielni
ani efektywnosici lub skutecznoici prowadzenia jej spraw przez Zarzgd Spétdzielni obecnie

lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osgd i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badaniaq,
ktdre sq wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikgjgcego z oszustwa jest wieksze
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niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, fatszerstwa,

celowych pominieé, wprowadzenia w btgd lub obejicia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie koniroli wewnetrznej stosownej dla badania w  celu
zaprojektowania procedur badania, kitdre sq odpowiednie w danych okolicznoiciach,

ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznoici kontroli wewnetrzne] Spotdzielni;

- oceniamy odpowiednio$é¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosc¢

szacunkdw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzgd Spétdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spétdzielni
zasady kontynuaciji dziatalnoici joko podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie
uzyskanych dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnoié zwigzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczgcg walpliwosé zdolno$é Spoétdzielni
do kontynuacji dzictalnoéci. Jezeli dochodzimy do whniosku, zZe istnieje istotna niepewnosé,
wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta
na powiqgzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia
sq nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sqg oparte ha dowodach
badania vzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszie zdarzenia lub warunki mogaq spowodowad, ze Spotdzielnia zaprzestanie

kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawartosé sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedqgce ich podstawg

transakcije i zdarzenia w sposéb zapewnidjgcy rzetelng prezentacije.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczqcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych

stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci _
Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnodci Spdtdzielni za rok obrotowy

zakonhczony 31 grudnia 2020 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

QOdpowiedzialno$é Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzgd Spdtdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia,
aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spdétdzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie

o rachunkowosci.
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Odpowiedzialno$é biegltego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku zbadaniem sprawozdania finansowego naszym obowiqzkiem jest zapoznanie
sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynige to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzq uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wyddagje sie istotnie znieksztatcone. Jedli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w  Sprawozdaniu  z dziatalnolci, jesteSmy zobowigzani poinformowad
o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato
sporzqdzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami zawartymi

w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniv z dzialalnosci

Na podstawie wykonane] w irakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dzictalnosci Spoétdzielni:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania

o$wiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, kiérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta jest Jerzy Wiech, dziatgjocy w imieniu
POL - TAX $Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem

2695 w imieniu ktérego kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Warszawa, dnia 22 kwietnia 2021 roku
Signed by /

Podpisano przez:

Jerzy Wiech

Date / Data:

2021-04-22
15:27

Jerzy Wiech
Biegty Rewident nr ewid. w rej. KRBR 5440

Kluczowy Biegty Rewident przeprowadzajgcy badanie

w imieniu POL - TAX Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq
firmy audytorskie] uprawnionej do badania

sprawozdan finansowych nr 2695

ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91
03-982 Warszawa
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