Sprawozdanie z prac Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 01.06.2021 roku do 31.06.2022 roku

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania cztonkami Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie, reprezentujacymi
poszczegolne budynki bedgce w zasobach Spoldzielni, sa nizej wymienione osoby:

1. Marcin Stelmaszynski /Lazurowa 2/

2. Karolina Staszewska /Lazurowa 4/

3. Konrad Rojek /Lazurowa 6/

4. Malgorzata Sosnowska /Roztogi 2/

5. Jadwiga Zalisz /Roztogi 4/

6. Marek Bielecki /Roztogi 5/

7. Bernadetta Wozniak /Rozlogi 6/

8. Jerzy Czyzewski /Roztogi 7/

9. Ryszard Bogustaw Jasinowicz /Rozlogi 9/

10. Ewa Bilinska /Siemiatycka 1/
11. Hanna Gadamska /Sternicza 129/
12. Aleksander Lech Miklaszewski /Sterniczal31/
13. Kamil Szewczuk /Szeligowska 10/
14. Pawet Piotr Frysztak /Szeligowska 6/
15. Tomasz Wojnarowski /Szeligowska 6A/
16. Pawet Stefan Runowski /Szeligowska 8/

Na dzien skladania sprawozdania Rada Nadzorcza liczy 16 czlonkow.
Prezydium Rady tworza:

* Ryszard Jasinowicz - Przewodniczacy
* Tomasz Wojnarowski - Wiceprzewodniczacy
= Ewa Bilinska - Sekretarz

Na dziefi skladania niniejszego sprawozdania Komisja Techniczna pracowata
w skladzie:

Karolina Staszewska

Krzysztof Bielecki

Jerzy Czyzewski — Przewodniczacy

Ryszard Jasinowicz

Tomasz Wojnarowski — V-ce Przewodniczacy
Pawel Piotr Frysztak

Pawel Stefan Runowski

Aleksander Lech Miklaszewski
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Na dzien skladania sprawozdania w sktad Komisji Rewizyjnej wchodza:

1. Marcin Stelmaszynski - Przewodniczacy
2. Malgorzata Sosnowska

3. Jadwiga Zalisz

4. Bernadetta Wozniak

5. Ewa Bilinska

6. Hanna Gadamska

7. Kamil Szewczuk — V-ce Przewodniczacy

Na dzien skladania sprawozdania Komisj¢ Przetargowg tworza:

1. Przewodniczgcy - Prezes/Cztonek Zarzadu
2. Sekretarz- Pracownik Spéldzielni

3. Konrad Rojek

4. Krzysztof Bielecki

5. Bernadetta WozZniak

6. Jerzy Czyzewski

7. Ryszard Jasinowicz

Na dzien skladania sprawozdania Komisja Statutowa pracowala w skladzie:

1. Jerzy Czyzewski —Przewodniczacy
2. Jadwiga Zalisz

3. Kamil Szewczuk

4. Krzysztof Bielecki

5. Bernadetta Wozniak

6. Ewa Bilinska

Rada Nadzorcza odbyla 12 posiedzen w trybie korespondencyjnym - w zwigzku
z ogloszonym stanem epidemii w kraju w dniach: 24.06.2021 r., 15.07.2021 r.,
23.09.2021 r., 14.10.2021 r., 18.11.2021 r, 16.12.2021 r., 17.01.2022 r.,
24.02.2022r.,21.03.2022 1., 28.04.2022 r., 26.05.2022 1., 23.06.2022 1.

Oceniajgc frekwencje czlonkow Rady Nadzorczej na poszczegdlnych jej

posiedzeniach, nalezy zaznaczy¢, iz byla ona bardzo zadawalajaca i wynosita ponad
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Protokoly z posiedzen Rady Nadzorczej oraz pelne teksty podjetych uchwat

znajduja sie¢ na stronie internetowej Spotdzielni pod adresem: www.smlazurowa.pl..

W okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna odbyla 4 posiedzenia
(w tym 2 posiedzenia w trybie stacjonarnym) w dniach: 14.09.2021 r., 20.01.2022 r.,
07.04.2022 1., 19.05.2022 .

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyla 7 posiedzen (w tym
1 posiedzenie w trybie stacjonarnym) w dniach: 06.10.2021 r, 30.11.2021 r.,
20.12.2021r.,27.01.2022 1., 28.02.2022 r., 31.03.2022 ., 19.05.2022 r.

Sprawozdania z prac Komisji Rewizyjnej i Komisji Technicznej sg do wgladu

w siedzibie Spoétdzielni.

W okresie sprawozdawczym podczas 12 posiedzen Rady Nadzorczej
rozpatrywane byly zagadnienia z zakresu spraw organizacyjnych zwigzanych
z funkcjonowaniem Spétdzielni, organizacji pracy, gospodarki zasobami Spétdzielni
oraz spraw inwestycyjnych. Na posiedzeniach podjeto zdecydowana wigkszoscia

gloséw 70 uchwat, ktore dotyczyly:

1. Spraw organizacyjnych:

1. Uchwata nr 22/2021 w sprawie zaakceptowania porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia zwolywanego w czterech czesciach, ktore odbeda sie 17 i 18
wrzesnia 2021 r. oraz 24 i 25 wrze$nia 2021 r.

2. Uchwala nr 41/2021 w sprawie wyrazenia zgody na wymian¢ dzwigéw
osobowych w formie zawarcia umowy dzierzawy z podmiotem zewngtrznym

3. Uchwata nr 44/2021 w sprawie przyj¢cia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu
Spoétdzielni za I pétrocze 2021 roku

4. Uchwata nr 48/2021w sprawie przyznania nagrody z 1 pdirocze 2021 roku
Prezesowi Zarzadu Zbigniewowi Gaca — Richter

5. Uchwatla nr 49/2021 w sprawie przyznania nagrody za I pdéirocze 2021 roku
Czlonkowi Zarzadu Dorocie Dolota.

6. Uchwala nr 54/2021 w sprawie zatwierdzenia nowego schematu

N
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7. Uchwata nr 55/2021 w sprawie wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzenia
badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” za
202112022 rok

8. Uchwatla nr 6/2022 w sprawie przyjecia wnioskéw polustracyjnych z lustracji
pelnej dzialalnosci, w tym dzialalno$ci inwestycyjnej Spéldzielni
Mieszkaniowej za okres 01.01.2020 — 31.12.2020.

9. Uchwala nr 7/2022 w sprawie wyrazenia zgody na podpisanie zlecenia z
pracownig projektowa VGR Violetta Pigkos.

10.Uchwata nr 11/2022 w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy
menedzerskiej z Prezesem Zarzadu Zbigniewem Gaca - Richter dotyczacej
realizacji inwestycji budowlanej ,,Lazurowe Apartamenty”.

11.Uchwata nr 23/2022 w sprawie oceny dzialalnosci Prezesa Zarzadu Pana
Zbigniewa Gaca- Richter w roku 2021.

12.Uchwata nr 24/2022 w sprawie oceny dzialalnosci Czlonka Zarzadu Pani
Doroty Dolota w roku 2021.

13.Uchwata nr 26/2022 w sprawie zaakceptowania porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia zwolywanego w  trzech czeSciach, ktére odbeda
sie 2, 319 wrzesnia 2022 r.

14. Uchwata nr 28/2022 w sprawie przyj¢cia sprawozdania Komisji Technicznej
Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,lazurowa” za okres od
26.05.2021 r. do 10.06.2022 r.

15.Uchwata nr 29/2022 w sprawie przyj¢cia sprawozdania Komisji Rewizyjnej
Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za okres od
26.04.2021 do 10.06.2022 r.

16.Uchwata nr 30/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalno$ci Rady
Nadzorczej za okres od 01.06.2021 r. do 31.06.2022 r.

17.Uchwata nr 31/2022 w sprawie przyznania nagrody za 2021 r. Prezesowi
Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca-Richter.

18.Uchwata nr 32/2022 w sprawie przyznania nagrody za 2021 r. Czlonkowi
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Zmian regulaminow i Statutu:

. Uchwala nr 21/2021, Uchwalta nr 36/2021, Uchwala nr 37/2021 w sprawie
rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu przyj¢cia zmiany w Regulaminie Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa”.

. Uchwaly nr 23/2021 - 35/2021 w sprawie rekomendacji Walnemu
Zgromadzeniu przyjecia zmiany w Statucie Spéldzielni Mieszkaniowe;j
,Lazurowa”.

. Uchwata nr 21/2022 w sprawie rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu
przyjecia zmiany w Regulaminie Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa”.

. Uchwala nr 22/2022 w sprawie rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu
przyjecia zmiany w Regulaminie Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
,LLazurowa”.

. Uchwala nr 4/2022 w sprawie przyjecia regulaminu prowadzenia prac
wykonczeniowych w lokalach w nieruchomosci przy ul. Sterniczej 127 w
Warszawie.

Uchwala nr 5/2022 w sprawie przyjecia regulaminu korzystania z garazu w
nieruchomosci przy ul. Sterniczej 127 w Warszawie.

. Uchwala nr 8/2022 w sprawie przyjecia zmiany w Regulaminie organizacji i
funkcjonowania parkingéw SM ,Lazurowa’’ przy ul. Lazurowej 6 i ul.

Sterniczej 125.

Spraw gospodarki Spoéldzielni:

. Uchwala nr 38/2021 w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia lustracji
obejmujacej pelng dzialalno§¢ Spoldzielni oraz lustracji w zakresie
realizowanych inwestycji za 2020 rok.

. Uchwata nr 39/2021 w sprawie przyjecia nowych stawek optat za centralne
ogrzewanie oraz optaty statej co i cw.

. Uchwala nr 40/2021 w sprawie przyjecia nowych stawek optat na konserwacje

dzwigéw dla budynkéw: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4, Lazurowa 6,
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Lazurowa 12, Rozlogi 2, Rozlogi 6, Rozlogi 9, Sternicza 129, Sternicza 131,
Siemiatycka 1.

4. Uchwala nr 42/2021 w sprawie przyjecia nowej wysokosci miesigcznej zaliczki
na gaz.

5. Uchwala nr 43/2021 w sprawie przyjecia nowej stawki oplat pozycji
»pozostale koszty i ubezpieczenia’’® dla nieruchomosci przyul. Szeligowskiej 6,
6a, 81 10.

6. Uchwala nr 46 w sprawie przyjecia nowych stawek oplat za centralne
ogrzewanie oraz oplaty stalej co i cw dla nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej
6, 6a, 8, 10.

7. Uchwala nr 52/2021 w sprawie przyjecia nowych stawek optat za centralne
ogrzewanie oraz oplaty statej co i cw.

8. Uchwatla nr 53/2021 w sprawie przyjgcia nowych stawek optat za centralne
ogrzewanie oraz oplaty stalej co i cw dla nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej
6, 6a, 8§, 10.

9. Uchwala nr 1/2022 w sprawie przyjecia Planu rzeczowo — finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ na 2022 rok.

10.Uchwata nr 2/2022 w sprawie ustalenia stawek opftat eksploatacyjnych
utrzymania lokali, miejsc postojowych i nieruchomosci wspdlnej w budynku
przy ulicy Sterniczej 127 w Warszawie.

11.Uchwata nr 15/2022 w sprawie: wyrazenia zgody na budoweg miegjsc
postojowych]] przy budynkach Roztogi 4, Lazurowa 2a, Lazurowa 6 i Laurowa.

12.Uchwata nr 17/2022 w sprawie korekty Planu rzeczowo — finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,LLazurowa’” na 2022 rok.

13. Uchwata nr 18/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci za 2021 rok.

14. Uchwata nr 19/2022 w sprawie zatwierdzenia Projektu Zalozen do planu
rzeczowo-finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2023 rok,
wigcznie z planem remontow.

15. Uchwata nr 20/2022 w sprawie uchwalenia wysokos$ci miesigcznej zaliczki na
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16. Uchwata nr 25/2022 w sprawie przyjgcia sprawozdania z badania sprawozdania

finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ za 2021 rok.

4. Inwestycji wlazurowa Przystan’, Lazurowe Apartamenty”’,

sLazurowe Centrum’’,

[
.

Uchwala nr 45/2021 w sprawie wyrazenia zgody na podwyzszenie wkladow

budowlanych w ramach inwestycji budowlanej ,,Lazurowa Przystan”

2. Uchwata nr 47/2021 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebno$ci
przesylu w zwigzku z budows kanalizacji technicznej w ramach inwestycji
,L.azurowa Przystan”.

3. Uchwala nr 50/2021 w sprawie zatwierdzenia dokumentacji przetargowej na
pelnienie funkcji inzyniera kontraktu przy realizacji inwestycji ,,Lazurowe
Centrum”,

4. Uchwala nr 51/2021 w sprawie zatwierdzenia dokumentacji przetargowej na
pelnienie funkcji inzyniera kontraktu przy realizacji inwestycji przy ul.
Sterniczej w Warszawie.

5. Uchwata nr 56/2021 w sprawie wyrazenia zgody na zmiane parametrow
inwestycji  polegajagcej na  wybudowaniu budynku  mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym wraz z infrastruktura
techniczng i drogowa w zamian za budynek z wielopoziomowym parkingiem i
powierzchniami handlowo-ustugowymi.

6. Uchwata nr 57/2021 w sprawie przyjecia koncepcji dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ushugami i garazem
podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa na nieruchomosci
przy ulicy Sterniczej 125A w Warszawie.

7. Uchwata nr 58/2021 w sprawie wyrazenia zgody na wybor projektanta

inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z

uslugami i garazem podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i drogowg na

nieruchomosci przy ulicy Sterniczej 125A w Warszawie.
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8. Uchwala nr 3/2022 w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy o
wykonanie dokumentacji projektowej z projektantem Piotrem Pisarczykiem.

9. Uchwala nr 9/2022 w sprawie przyjecia zalozen realizacji inwestycji
budowlanej ,Lazurowe Apartamenty” przedstawionej w  Analizie
wykonalno$ci inwestycji przy ulicy Sterniczej w Warszawie.

10. Uchwata nr 10/2022 w sprawie przyjecia wstepnych kosztéw realizacji
inwestycji budowlanej oznaczonej, jako ,,Lazurowe Apartamenty”.

11. Uchwata nr 12/2022 w sprawie: zatwierdzenia ostatecznych kosztéw realizacji
inwestycji budowlanej i ostatecznej wysokosci wkladéw budowlanych w
ramach inwestycji ,,Lazurowa Przystan”.

12. Uchwala nr 13/2022 w sprawie: wyrazenia zgody zawarcie porozumienia z
Przedsigbiorstwem  Wielobranzowym ,BUDOMEX” Spotka z o.0.
dotyczacego wspolnej realizacji inwestycji przy ul. Okrgtowej oraz Sterniczej.

13. Uchwata nr 14/2022 w sprawie uchwalenia wysokosci miesigecznej stawki
odpisow na fundusz remontowy diwigow w Spéldzielni Mieszkaniowej
LLazurowa”.

14. Uchwata nr 16/2022 w sprawie wyrazenia zgody na wybor projektanta w trybie
negocjacji prowadzonych przez Zarzad w ramach inwestycji, polegajacej na
budowie pigciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuklatkowych
wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa przy ul. Okretowej w Warszawie.

15. Uchwala nr 27/2022 w sprawie: rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
Spotdzielni wyrazenia zgody na realizacj¢ inwestycji budowlanej przy ul.

Okretowej w Warszawie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej przy podejmowaniu decyzji poprzez glosowanie nad
uchwatami kierowali si¢ bezpieczenstwem mieszkaficéw oraz dbaloscig o wspélny
majatek Spotdzielni.

Poza podejmowaniem uchwal dotyczacych statutowych zadah Rady Nadzorczej i
Spotdzielni Mieszkaniowej, podczas obrad Rady Nadzorczej poruszane byly takze

sprawy dotyczgce m.in.:

* omowienia realizowanej inwestycji ,,Lazurowa Przystafi”. /
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= omoéwienia planowanych inwestycji: ,,Lazurowe Centrum”; i , Lazurowe
Apartamenty’’.

* omowienia kwestii wymiany dZzwigéw w zasobach Spétdzielni.

* omowienia nowego systemu oplat za gospodarowanie odpadami

komunalnymi w Warszawie.

Podsumowanie

W zwigzku z inwestycjg ,Lazurowa Przystan’> uzyskano dodatkowe
przychody (zysk) w kwocie ponad 2, 5 min zlotych, ktére zasila fundusz remontowy
Spoldzielni. Inwestycja umozliwita réwniez odpisywanie czesci kosztow
zwigzanych z biezaca eksploatacja w cigzar inwestycji, co skutkowalo tym, ze
mieszkancy placili mniejsze oplaty eksploatacyijne.

Podstawowym problemem zwigzanych z biezaca dziatalnoscia Spoldzielni
jest notoryczny wzrost optat przez dostawcéw mediéw, co przeklada sie na wzrost
miesi¢cznych optat mieszkaficow — na co Spoldzielnia nie ma wplywu. Ponadto
w tym zakresie Spotdzielnia nie moze wesprzeé si¢ zyskiem z inwestycji.

Dziatania podejmowane przez Zarzad Spoldzielni, przy wspéipracy z Rada
Nadzorcza maja na celu przede wszystkim dbalo$é o dobro mieszkaficéw Naszej
Spoldzielni oraz jej dalszy rozwdj inwestycyjny. Rada Nadzorcza rekomenduje,
zatem Walnemu Zgromadzeniu udzielenia za okres sprawozdawczy absolutorium
Prezesowi Zarzadu p. Zbigniewowi Gaca-Richter oraz Czlonkowi Zarzadu p.
Dorocie Dolota.

Rada Nadzorcza zgodnie z uchwatami podjetymi w dniu 26 maja 2022 r. oraz
23 czerwca 2022 r. rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie nastepujacych

uchwal w sprawie:

1. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni z dziatalnosci za 2021 rok;
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2021 rok;

podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni za 2021 rok;

owon

udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spétdzielni Zbigniewowi Gaca-

Richter za 2021 rok; 7/
/ ?{\Z’L
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5. udzielenie absolutorium Czlonkowi Zarzadu Spoldzielni Dorocie Dolota za
2021 rok;

6. zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnoéci za okres od
01.06.2021 roku do 31.06.2022 roku;

7. zaopiniowania zalozen do planu rzeczowo-finansowego na 2023 rok (w tym
planu remontéw na 2023 rok);

8. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggngé
w okresie od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku.

Podpisy czlotlkc')w Prezydium Rady Nadzorczej

ot i

iczacy RN V-ce Przewodniczacy RN Sekretarz RN

yszard Jasinowicz Tomasz Wojnarowski Ewa Bilinska

Warszawa, dn. 31.06.2022 r.
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