SPRAWOZDANIE
z prac Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 26.05.2021 r. do 10.06.2022 r.

Na dzieri sktadania sprawozdania Komisja Techniczna pracowata w nastepujacym skiadzie.

1. Jerzy Czyzewski PRZEWODNICZACY [Roztogi 7]

2. Tomasz Wojnarowski V-CE PRZEWODNICZACY [Szeligowska 6 a]
3. Krzysztof Marek Bielecki [Roztogi 5]

4. Pawet Piotr Frysztak [Szeligowska 6]
5. Ryszard Bogustaw Jasinowicz [Roztogi 9]

6. Aleksander Miklaszewski [Sternicza 131]
7. Pawet Stefan Runowski [Szeligowska 8]
8. Karolina Staszewska [Lazurowa 4]

W Okresie Sprawozdawczym Komisja odbyta 4 posiedzenia w dniach: 09-14.09.2021, 20.01.2022,
07.04.2022, 19.05.2022. Ze wzgledu na wciaz Panujaca pandemie Covid-19 cze$¢ posiedzen Komisji
odbylo sie w trybie korespondencyjnym.

Spos6b przeprowadzania posiedzenia w trybie korespondencyjnym:

W zwigzku z sytuacjg epidemiologiczng w Polsce zwiagzang z pandemia korcnawirusa SARS-
CoV-2 Rzad przyjat ustawe antykryzysowa, w ktérej to zawart zapis umozliwiajacy zwotanie
posiedzenia Rady Nadzorczej (Komisji Rady Nadzorczej) oraz podjecie uchwat w formie
korespondencyjnej. Zarzad w porozumieniu z Prezydium Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
opracowat procedure przeprowadzenia posiedzenia KT RN oraz gtosowania na pismie.

Dziatajac na podstawie art. 35 § 4' i § 4° zd. 1 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo
Spotdzielcze, art. 15zzzr ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegblnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaZnych
oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz § 50 ust. 4 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” Przewodniczacy Komisji Technicznej RN moze zwotaé posiedzenie Komisji w trybie
korespondencyjnym.

Na co najmniej 5 dni przed posiedzeniem Komisji Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” dostarcza do skrzynek pocztowych cztonkéw KT RN materialy na posiedzenie Komisji.
Cztonkowie Komisji s3 mailowo powiadamiani o dostarczeniu materiatow do skrzynek pocztowych.
W materiatach cztonkowie Komisji otrzymuja nastepujace dokumenty:

® Porzadek posiedzenia,
* Protokdt z poprzedniego posiedzenia Komisji Technicznej,
* Whioski i materiaty Zarzadu w biezacych sprawach technicznych lub organizacyjnych (np.
sprawozdania lub plany Zarzadu).
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Cztonkowie Komisji Technicznej zostaja poinformowani o mozliwoéci zadawania pytan
zardwno w formie pisemnej jak i telefonicznej odnosnie otrzymanych materiatéw. Cztonkowie Komisji
mieli czas do terminu posiedzenia Komisji na dostarczenie wypetnionych kart do gtosowania
i ewentualnych wnioskéw do skrzynki korespondencyjnej lub sekretariatu Spétdzielni.

Posiedzenie w dniu 09/14.09.2021 r. - posiedzenie w trybie korespondencyjnym -
Protokét nr 4/2021

Posiedzenie Komisji zwotane w trybie stacjonarnym nie odbyto sie, z powodu nieprzybycia
cztonkéw Komisji (oprdcz Przewodniczacego i zaproszonych Gosci). W tej sytuacji Przewodniczacy
Komisji wystat do cztonkéw Komisji e-maila, w ktérym wyrazit dezaprobate z powodu ich
postgpowania. Ze wzgledu na zblizajacy sie termin posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktérym miaty by¢
podejmowane uchwaty w sprawach, ktére miaty by¢ przedmiotem posiedzenia Komisji, konieczne sie
stato jej natychmiastowe zwotanie w trybie korespondencyjnym.

Ze strony cztonkéw KT RN nie zgtoszono zadnych pisemnych zapytari w kwestii otrzymanych
materiatow.

Karty do glosowania od wszystkich 8 cztonkéw Komisji Technicznej Rady Nadzorczej zostaty
dostarczone w terminie.

Przedmiotem obrad Komisji (poza sprawami procedurainymi) byto:

1. Omoéwienie wniosku Zarzadu w sprawie konieczno$ci zmiany stawki opfaty za centralne
ogrzewanie i opfaty statej CO i CWU w zwiazku z wprowadzaniem od dnia 01.06.2021 r. nowej
taryfy optat dla Veolia S.A. zatwierdzonej decyzjg Prezesa URE.

2. Omoéwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany stawki na konserwacje diwigéw
dla budynkéw: Lazurowa 2, 23, 4, 6, 12; Roztogi 2, 6, 9; Sternicza 129, 131; Siemiatycka 1, w
ktorych przychody nie pokrywajg kosztow konserwacji dzwigéw.

3. Omoéwienie wniosku Zarzadu w sprawie wyraZenia zgody na rozpisanie przetargu na wymiane
10 starych diwigéw osobowych na nowe i podpisanie umowy dzierzawy tych diwigéw w
budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

Nie wptynety zadne uwagi ani propozycje do porzadku obrad.

Wyniki gfosowania w sprawie koniecznosci zmiany stawki opfaty za centralne ogrzewanie

i optaty statej COi CWU :
»  za wnioskiem 7 gloséw;
> przeciw wnioskowi 0 gfosow;
> wstrzymujgcych sie 1 gfos.

Wyniki gtosowania w sprawie zmiany stawki na konserwacje diwigéw:

»  za wnioskiem 8 gloséw;
»  przeciw wnioskowi 0 gfoséw;
> wstrzymujgcych sie 0 gfosow.

Wyniki gtosowania w sprawie wyrazenia zgody na rozpisanie przetargu na wymiane 10 starych
dZwigow osgbowych na nowe i podpisanie umowy dzierzawy:
L~ > za wnioskiem 8 glosow;

> przeciw wnioskowi 0 gloséw;
”L > wstrzymujgcych sie 0 glosow.
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Posiedzenie w dniu 20.01.2022r. - posiedzenie w trybie korespondencyjnym -
Protokét nr 1/2022
Materiaty na posiedzenie Komisji zostaty przestane drogg elektroniczna w dniu 14.01.2022 r.
Ze strony cztonkéw KT RN nie zgtoszono zadnych pisemnych zapytan w kwestii otrzymanych

materiatow.
Karty do gtosowania od wszystkich 8 cztonkéw Komisji Technicznej Rady Nadzorczej zostaty

dostarczone w terminie.

Przedmiotem obrad Komisji (poza sprawami proceduralnymi) byto:
1. Oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie instalacji podnos$nika zewnetrznego przy budynku
Roztogi 7.
Nie wptynety zadne uwagi ani propozycje do porzadku obrad.

Wyniki gtosowania:

» za wnioskiem 8 gltosow;

> przeciw wnioskowi 0 gtosow;

> wstrzymujgcych sie 0 gfosow.
Posiedzenie w dniu07.04.2022 r. - posiedzenie w trybie stacjonarnym -
Protokét nr 2/2022”

Zaproszenie na posiedzenie wraz z proponowanym porzadkiem obrad zostatlo wystane
elektronicznie 30. marca 2022r.
Przedmiotem obrad Komisji (poza sprawami procedurainymi) byto:
1. Omoéwienie wniosku Zarzadu w sprawie budowy nowych miejsc parkingowych
przy budynkach Roztogi 4, Lazurowa 2a, Lazurowa 6, Lazurowa 12.
2. Sprawy wniesione przez Zarzad i/lub cztonkéw Komisji Techniczne;.

Ad. p.1:

Kierownik Dziatu Technicznego P. D. Bogucki: przedstawit zatoienia projektu polegajace
na zamianie niektérych dotychczasowych miejsc parkowania réwnolegtego do osi jezdni
na prostopadly do osi jezdni. Dzigki temu uzyskamy podwojenie liczby miejsc parkingowych,
a dodatkowo poszerzymy jezdnig, co zwigkszy bezpieczeristwo pieszych. Dotychczas jadace
samochody musiaty przemieszczac sig czgsciowo po pasie chodnikowym. Dotyczy to zwlaszcza drogi
wzdtuz Roztogi 4, na ktérym to odcinku jest duzy ruch pieszy i samochodowy gdyz jest to droga do
przedszkola i szkoty. Przedsiewziecie bedzie prowadzone etapami.

Komisja Techniczna zaakceptowata wniosek Zarzadu o budowe nowych miejsc parkingowych
i rekomendowata Radzie Nadzorczej podjecie uchwaty zgodnej z wnioskiem.

Wyniki gfosowania:

» za wnioskiem 6 gfosow;
» przeciw wnioskowi 0 gloséw;
> wstrzymujgcych sie 0 glosow.
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Ad. p.2:

W przestanym do Prezydium e-mailu Prezes Spétdzielni prosit aby P. D. Bogucki oméwit sprawe
modernizacji instalacji CO w budynku Roztogi 2 z zaplanowana kwotg ok 260 tys. zt . Zebrane
dotychczas kosztorysy od potencjalnych wykonawcéw szacuja kwoty za roboty na poziomie
500 000 zi. Zostanie ogloszony przetarg ale prawdopodobnie trzeba bedzie wydaé znacznie wiecej niz
byto to zaplanowane lub odroczy¢ wykonanie robdt na péiniej. Optaty za CO w tym budynku s
najwyzsze w Spétdzielni i jest duzy nacisk ze strony mieszkaricow aby te roboty wykonaé w tym roku.

Komisja Techniczna przyjeta do wiadomosci informacje Zarzadu.

Posiedzenie w dniu19.05.2022 r. - posiedzenie w trybie stacjonarnym -
Protokét nr 3/2022”
Zaproszenie na posiedzenie wraz z proponowanym porzadkiem obrad zostato wystane
11. kwietnia 2022 r. w formie elektronicznej i pisemnej.
Przedmiotem obrad Komisji (poza sprawami proceduralnymi) bylo:
1. Omowienie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2021 rok.
2. Omodwienie projektu zatozern do planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej
,,Lazurowa’’ na 2023 rok.

Ad. p.1:

Giéwna Ksiegowa zwrdcita uwage na dane zawarte w zatacznikach, m.in., ze wykonacie planu
za rok 2021 wyniosto praktycznie 100%, nie byto istotnych odstepstw od zatozen.

Ponadprzecigtne zadiuienia w opfatach czynszowych dla budynkéw Roztogi 4 i Lazurowa 4
wynikajg z niezakoriczonych od lat postepowari spadkowych lub braku egzekucji komorniczych na co
Spotdzielnia nie ma wptywu. Ze sprawozdania wynika, ze mamy, jako Spétdzielnia, niedoptate na CO
i gazie, nadptaty s3 na zuzyciu wody ale jak bedzie wygladato koricowe rozliczenie dla poszczegélnych
lokatoréw bedzie wiadomo po sptywie danych z odczytu licznikéw.

Podatek od nieruchomosci wykazuje niedoptate (optata niezalezna od Spétdzielni) wiec nalezy sie
zastanowic¢ nad podniesienie zaliczki na ten podatek, gdy:z jego wysoko$é stale rosnie.

Komisja zarekomendowata Radzie Nadzorczej przyjecie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania
finansowego Spoétdzielni za 2021 rok..

Wyniki gtosowania:

» za wnioskiem 6 glosow;
» przeciw wnioskowi 0 gfoséw;
» wstrzymujgcych sie 0 gfosow.

Ad. p.2:

Zastepca Giéwnego Ksiggowego przypomniata, ze Jak co roku planujemy koszty i przychody
na bazie wptywow i wydatkow w roku poprzednim, starajac sie uwzgledniaé rozliczenia wszystkich
czynnikéw i planowanych przychodéw z nowych inwestycji.

Projekt planu w zakresie remontow przedstawit p.o. Kierownika Dziatu Technicznego. Zakfadamy
pozostawienie miesiecznej stawki odpisu na fundusz remontowy w tegorocznej wysokosdci,
tj. 1,40 zt/m?,

Planujemy w roku przysztym m.in. zakoriczy¢ wymiane pozioméw kanalizacyjnych w catym osiedlu
— budynek Rozt $i 2 bedzie ostatnim

Zngatzacy ydatkigm bedzie remont dachu budynku Roztogi 3 (do remontu na przyszte lata
p ﬁa?ja § Roztogi 5 i 7) koszt 230.000 zt oraz remont balustrad balkonowych Lazurowa 12 i

L A ‘VA
‘l/ III \ [
Sprbwi.?zdanie Komisji Technicznej za rok 2021/2022
zdnlq 10.06.2022

Strona4:6



Roztogi 9 — planowany koszt 334.000 zt. Nie wiadomo, czy uda sie zrealizowaé¢ remont wszystkich
balustrad, ze wzgledu na wysoki wzrost kosztéw materiatéw. Koniecznoscig okazata sie w tym roku
wymiana wyréwnawczych zbiornikéw ciénieniowych na instalacji CO, zaczynajgc od budynkéw
wysokich. Zaniechanie tej wymiany grozi brakiem ogrzewania w nadchodzgacym sezonie grzewczym.

Komisja zarekomendowata Radzie Nadzorczej przyjecie zatozen do planu rzeczowo-finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’ na rok 2023.

Wyniki glosowania:

» za wnioskiem 6 gfoséw;
» przeciw wnioskowi 0 gtosow;
> wstrzymujqcych sie 0 gtosow.

Cztonkowie Komisji Technicznej desygnowani do Komisji Przetargowej:

Krzysztof Marek Bielecki

Jerzy Czyzewski

Ryszard Bogustaw Jasinowicz

Konrad Rojek

Bernadetta Wozniak

brali udziat w posnedzenlach tej Komisji przy rozstrzyganiu konkursow i przetargow:
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Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 20.10.2021 r.
Wymiana poziomoéw kanalizacyjnych w budynku Roztogi 5
Wybrano wykonawce: PH-U ,,DAN-POL” Pawet Obidzinski
Wartos¢ prac: 130.000,00 zt

Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 10.11.2021r.

Wykonanie wymiany diwigdw w budynkach przy ul. Lazurowej 2a(meblowy), ul. Lazurowa 2,
ul.Lazurowa?2a, ul. Roztogi 9 kl. Il, ul. Siemiatycka 1 kl. Ill, ul. Lazurowa 4 kl. 1V, ul. Roztogi 2 kl. IlI, ul.
Roztogi 6 kl. I, ul. Roztogi 6 kl. IV, ul. Sternicza 129 kl. {ll poprzez umowe dzierzawy

Wybrano wykonawce: Chmielewski S.A.

Wartos¢ prac: 1.964.454,04 zt brutto

Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 24.02.2022 r.

Utozenie ptytek gresowych na korytarzach i przed drzwiami diwigu osobowego w budynku
przy ul. Lazurowa 6 kl. IV

Wybrano wykonawce: PUIH ,,Komet” J6zef Marcinkiewicz

wartosc¢ prac: 144.260,95 zt brutto

Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 10.02.2022 r.

Petnienie funkcji Inzyniera Kontraktu przy realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego z ustugami i garazem podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa przy ul.
Sterniczej 125A w Warszawie na terenie dzielnicy Bemowo.

Wybrano wykonawce: Budownictwo Marek Marszatkowski

wartos¢ pl?a 0. 000/0 zt brutto
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Cztonkowie Komisji  Technicznej uczestniczyli takze w odbiorach technicznych
przeprowadzanych remontéw obiektéw i modernizacji instalacji.

Szczegétowe dane zawierajg Protokoly Komisji Przetargowej oraz Protokoty Komisji
Odbiorowych.
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Warszawa, dn. 10.06.2022 r.
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